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Detaljplan for Bostdder vid Bankogatan
inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Planens syfte dr att mojliggora ett uppforande av flerbostadshus pa fastigheten Jérnbrott
81:6. Planen f6rslar en bebyggelse pé fastigheten som omfattar ca 46 lidgenheter i
varierande storlek. Planen tillater 4ven handel och kontor i bottenplan. Inom delar av
fastigheten s:94 mojliggér planen byggande av ett p-déck.
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Forutsédttningar

Lage

Planomradet dr beldget vid korsningen Bankogatan/Markmyntsgatan, cirka 250 m soder
om Axel Dahlstréms torg, ca 5,5 kilometer sydvist om Goteborgs centrum.

Areal och markagoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 0,5 hektar och dgs av Familjebostéder. Planomradet &r del
av fastigheten Jarnbrott 81:6. Planomradet omfattar &ven del av s:94.

Planforhallanden

Oversiktsplan
I versiktsplanen for Géteborgs kommun, antagen av kommunfullméktige 26 februari
2009, ligger planomradet utlagt som omrade med detaljplan.

Detaljplan

For omradet géller detaljplan E 3160, antagen 1966. Planens genomftrandetid har gétt
ut. Planen anger bostéder, marken far ej bebyggas, samt garage dér det idag finns en
garagebyggnad. P4 s:94 anges anvindningen parkering.

Program

Omrédet ingér i Program for kompletteringsbebyggelse i Hogsbo, godként av
byggnadsndmnden 2004. I programmet pekas aktuellt omradet ut som lampligt for
komplettering.

Mark och vegetation

Planomrédet &r plant och har mycket sma héjdskillnader. Omrédet bestar idag av en
grisyta med ett fatal tridd. Det finns dven asfaltsytor for parkering. P& omradet finns fyra
boulebanor och ndgra sittmdbler. P4 den Ostra delen av omradet finns idag en befintlig
parkering med ca 50 platser.

Grdis, ouleplan ctrc‘id inom aktellt omrade.
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Geotekniska féorhallanden

En geoteknisk unders6kning har utforts, 2010-09-06 av Sweco Infrastructure AB.
Understkningen visar att det 6vre lagret utgérs av fyllnadsmaterial/6verbyggnad frémst
bestéende av grus och sten. Dér under finns fast lagrad sandig lera med sandskikt dér de
dvre delarna #r av torrskorpekaraktir. Jordméktigheterna &r generellt mycket
begrinsade inom hela omradet och fast botten har pétréffats pa djupet ca 1,0-2,5 m
under markytan. De storsta jordméktigheterna har patraffats i anslutning till
Markmyntsgatan. Berg i dagen forekommer i anslutning till infarten av parkeringen
Oster om Bankogatan.

Stabilitetsforhallandena inom det aktuella omradet r tillfredsstdllande goda och
uppfyller gillande rekommendationer. Stabilitetsférhallandena i undergrunden anses
inte paverka eller begridnsa utformningen av detaljplanen och framtida exploatering.

Marken inom omradet utgdrs huvudsakligen inte av sdttningsbenédgna jordlager. Marken
beddms diirmed kunna belastas med betydande laster utan att det skall uppsta risk for
négra betydande tidsberoende séttningar.

Grundliggningsforhéllandena inom omradet &r bra. Vid val av grundlédggningsmetod for
de framtida byggnaderna bor de varierande jordméktigheterna inom fastigheterna
beaktas och virderas. Lamplig grundlidggningsmetod for framtida byggnader beror dock
frimst pa onskat utseende och utformning. Byggnader bedéms kunna grundléggas med
en platta pad mark pé en packad fyllning.

Springning for parkeringsdéck i planens dstra delar kan bli aktuellt.

Markradon

Planen ligger inom normalriskomréde for radon. Det innebér att nykonstruerade
byggnader ska vara radonskyddande. En bestdimmelse om detta har inforts pa
plankartan.

Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga registrerade fornldmningar eller kulturvirden inom omrédet.

Befintlig bebyggelse

Inom aktuellt planomrade finns en garagebyggnad som inrymmer 9 garage samt 2
sophus. Omgivande bebyggelse bestér av flerbostadshus och en panncentral. Direkt norr
om planomradet, inom samma fastighet, ligger ett flerbostadshus uppfort i tre vaningar
med rdd tegelfasad och balkonger mot séder. Vister om omréadet finns ett
flerbostadshus uppfort i sex viningar och ljusrosa putsfasad. S6der om Bankogatan
finns ett flerbostadshus uppfért i tre vaningar med rod tegelfasad.
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Omgl'vne bygelse
Service

Nérmsta service finns pd Axel Dahlstréms torg, ca 250 m norr om planomradet. Hér
finns butiker, café, restauranger och medborgarhus med bibliotek och samlingssalar.
Har finns dven apotek och tandldkare m.m.

Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att omradet kan bebyggas med flerbostadshus innehéllande ca 46
lagenheter samt ett parkeringsdédck.

Bebyggelse

Bostader och dvrig bebyggelse

Forslaget dr i tre till fem véningar. Byggnaderna &r placerade tétt mot gatorna. I
byggnaderna ldngs sddra delen av Bankogatan har ldgenheterna pa nedersta vaningen
ingang fran gatan. Ovriga ligenheter har ingdng via loftgingar som 4r véinda in mot
gérden eller entré direkt fran garden. Entréerna mot gatan skapar en livaktigare gatubild
och byggnadernas placering bidrar till ett mer sammanhallet gaturum. Forslaget haller
storsta mojliga avstand till befintligt lamellhus i norr och skapar tillsammans med den
befintliga byggnaden ett storre gemensamt parkrum. Det ryms 46 ldgenheter i forslaget
och de #r fordelade pé 2 rok till 4 rok. Ett flertal av ligenheterna &r etagelédgenheter.

Det dr huvudsakligen tva byggnadskroppar, en ldngs Bankogatan och en léngs
Markmyntsgatan. De forbinds med loftgangar da de har ett gemensamt trapphus med
hiss. Byggnaden lings Bankogatan har pé tva stillen sldpp mot gatan i tva vaningar for
att oka tillgidngligheten till gatan och gérden.

P4 plankartan begrinsas vaningshdjden pa byggnaden langs Markmyntsgatan till hogst
4 vaningar for att ge bttre ljusinsldpp fran vister. Ovriga delar av planen tilldter en
vaningshdjd av 5 véningar. En hogsta bruttoarea reglerar den totala ytan varfor det inte
ar mojligt att bygga 5 vaningar lings hela Bankogatan. Tanken é&r att vAningshdjderna
ska variera ngot hér. Hogsta nockhdjd 4r satt till +53,5 lings Markmyntsgatan samt
+56,5 lings Bankogatan.
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I norddst mot Bankogatan gor héjdskillnaderna sé att man kan ordna en kéllare med
teknikutrymmen och forrad.

Taken &r platta med litt lutning for vattenavrinning. Fasaderna bestar av tegel och
skivmaterial.
N

Planerad bebyggelse sett frin Bankogatan respektiv garden. Arkitekt QPG.

Familjebostéder har for avsikt att bebygga omradet med bostidder, hyresritter, inom en
snar framtid. Anvéndningen i planen har dock gjorts flexibel och tillater &ven kontor
och handel i bottenplan.

I den &stra delen av planomradet mojliggor planen ett parkeringsdéck. Det dr samma
anvindning som i géllande plan. Dock m6jliggor inte hégsta byggnadshdjd ett
parkeringsdédck. Hosta byggnadshdjd har i aktuell plan nu satts till + 39. Utéver den
hojden tillats erforderlig brostmur for parkeringsdécket. Parkeringsdécket sénks ned en
halv vaning for att inte bli s& hogt. Nedre plan nas frdn den norra delen av planen medan
ovre plan nas fran den sddra delen av planomradet. Parkeringsdédcket medger ungefér en
dubblering av antalet p-platser jamf6rt med samma yta idag. Det ryms 52 platser pa
respektive plan.

Hlustration av parkeringsddick sett frdn norr lings Bankogatan. Arkitekt QPG.

Service

Ingen ny service tillfors. Den tillkommande bebyggelsen har néra till service p& Axel
Dahlstréms Torg.
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Friytor

Lek och rekreation

P& den aktuella ytan finns idag boulebanor. Det kommer att finnas utrymme f6r
boulebana dven efter exploateringen. Det planeras dven for en nérlekplats pa garden.
Gérden ska préglas av gronska, tva befintliga trdd behalls och bl.a. en allé av dppletréd
tillkommer.
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Naturmiljé

Ingen naturmilj6 av virde finns inom omradet. Om det dr mojligt kan befintliga trad pa
gérden tas tillvara och ingd i det parkrum som skapas.

Trafik

Biltrafik

Trafikstrukturen kommer inte att forédndras. For att séinka hastigheten p4 Bankogatan
kommer hastighetsddmpande gupp att anordnas i samband med exploateringen.

Trottoaren breddas ndgot jamfort med idag, totalt 2,0 m, byggnaderna ligger ca 1,3 m in
frén trottoaren vilket gor att sikten i svingen pa Bankogatan kommer att vara god.
Endast ldgre murar kommer att uppforas i omradet mellan trottoaren och byggnaderna.

Parkering/cykelparkering

Parkering anordnas pa kvartersmark med det antal platser som foreskrivs i géllande
parkeringsnorm, vilket for 46 ldgenheter i det hér ldget ger ett behov av 35 platser.

Planen ger mdjlighet att bygga ett parkeringsddck pa fastigheten Jarnbrott s:94. En
sadan 16sning ger 52 st nya parkeringar. Mgjligheten att tillskapa tillrdckligt ménga
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parkeringsplatser bedéms som tillfredsstéillande dven vid anvéndningen handel eller
kontor i bottenplan.

Mbojligheterna att ordna platser f6r handikapparkeringar inom 25 m frén entré bedéms
som goda, se illustration nedan.

Cykelparkering inomhus tillskapas i sldppen mellan husen. Cykelparkering utomhus
anordnas pé girden. De ldgenheter som har entré mot gatan kommer att ha utrymme for
cykel pé sin egen forgard.

Kollektivtrafik
Den tillkommande bebyggelsen har néra till kollektivtrafik vid Axel Dahlstréms Torg.

Tillganglighet

Raddningstjdnsten
Insatstiden i omradet dr normalt under 10 min. Det inbegriper &ven hdjdfordon med en
vertikal rickvidd om 23 meter.

Utryckningsfordon ska i en akut situation kunna komma s nira den aktuella byggnaden
att avstandet mellan fordon och husets entré inte Gverstiger 50 meter. D& det planeras
for bostadshus i fem plan och en icke farbar gard ska samtliga ldgenheter ovan plan tre
vara genomgdende mot gata forutsatt att utrymning planeras ske med rdddningstjdnstens
stegutrustning.

Brandvattenforsorjningen bedoms vara tillgodosedd enligt konventionellt system.

Det finns inga verksamheter inom 150 meter frdn omradets ytterkant som genererar ett
behov av riskutredning.

Teknisk férsoérjning

Vatten och avlopp

Det finns befintliga anslutningar till vatten, spillvatten och dagvatten idag. En ny
dricksvattenservis behdvs vid exploateringen. Det finns ménga mdjliga platser att ordna
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det pd. Léagsta hojd pa firdigt golv ska for att anslutning med sjélvfall ska tillatas vara +
0,3 m dver markniva i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént
dag och spillvattensystem. Avloppsvatten fran utrymmen ldgre 4n denna niva méste
pumpas. D& bebyggelsen kommer att ligga ldngs med gatan kan forgérdar med ramper
behdva ldggas ovanpa u-omrade for vattenledningarna. Dessa Gverbyggnader ska vara
flyttbara.

Dagvatten
Dagvatten ska, sa langt mojligt, tas om hand lokalt.

Viarme

En fjdrrvirmeledning gér tvirs ver aktuellt omrade. Det dr ett gammalt nét och
kommer inte att finnas kvar framéver. Langs med Bankogatan 16per en
fjarrvirmeledning som ligger pa fastigheten Jarnbrott 81:6. Ledningen kommer att
forldggas i gatan i samband med exploateringen.

El och tele

En exploatering inom omréadet gar att férsérja med el frén ndraliggande
transformatorstation. D& bebyggelsen kommer att ligga ldngs med gatan kan forgardar
med ramper behéva ldggas ovanpa u-omrade for elledningarna. Dessa 6verbyggnader
ska vara flyttbara.

Avfall

Avfall ska omhindertas inom tomtmark. Sophus placeras i bottenvaning lings
Markmyntsgatan. Ndrmaste atervinningsstation for kéllsortering finns i korsningen
Markmyntsgatan/Skiljemyntsgatan, ca 150 m norr om planomrédet.

Grundlaggning

Grundldggning kommer att ske delvis med killare pa de delar av byggnaden som ligger
ldngst norr ut utmed Bankogatan. I 6vrigt kommer grundléggning att ske med platta pé
mark.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedémer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
innebdr att bostider tillskapas inom ett omrade dér infrastruktur redan dr utbyggt.
Planen bedéms innebira god hushallning med mark- och vattenomréden. Planen
bedoéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.
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Kommunen har bedomt att ett genomf6rande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i
Ovrigt inte anvéndning av planomréadet f6r de andamél som anges i PBL 5 kap. 18 §,
varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhdrande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. En prelimindr avstdmning
med lansstyrelsen har gjorts 2010-12-01. Foljderna av planens genomftrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Stadsbild

Forslaget innebér en fordndring i stadsbilden lokalt. En obebyggd yta blir bebyggd.
Forslaget dr 3-5 vaningar hogt och anses inte konkurrera eller dominera §ver den
befintliga bebyggelsen lingst med Markmyntsgatan och vid Axel Dahlstroms Torg.
Bebyggelsen bidrar till att fa ett mer samlat gaturum och en livaktigare gatubild.

Kulturmiljé
Det finns inga registrerade kulturvidrden inom omradet eller i ndra anslutning.
Byggnaderna kommer inte att padverka den viardefulla bebyggelsen kring Axel
Dahlstroms Torg.

Naturmiljé
Ingen paverkan pé naturmiljon.

Paverkan pa luft
De nya bostidernas placering nira god service och kollektivtrafik bedoms kunna
medverka till att luftmiljon i G6teborg pa sikt forbéttras.

Paverkan pa vatten

Den hardgjorda ytan kommer att 6ka nagot da det redan idag é&r stor del asfalt samt
garage inom planomrédet. Eftersom dagvattnet ska tas omhand och foérdréjas pa
kvartersmark, s& langt mojligt, bedoms planforslaget inte medfora negativ paverkan pa
vatten.

Storningar

Solstudie

En solstudie har tagits fram for att se vilka konsekvenser det blir pa befintlig bebyggelse
med ett genomforande av planen samt dven hur solférhallandena blir for den
tillkommande bebyggelsen. Planerad bebyggelse paverkar befintlig bebyggelse vildigt
lite med skuggkastning. Vid sommarsolstandet skuggas inte nadgon befintlig bebyggelse
av den planerade. Vid var- och héstdagjamning skuggas byggnaden véster om
Markmyntsgatan nagot tidigt pd morgonen. Pa eftermiddagen landar skuggor frén
planerad bebyggelse pa den véstra delen av den befintliga byggnaden norr om
planomrédet.

Buller

En 6versiktlig bullerberdkning har gjorts for planen. Langs Markmyntsgatan hamnar
nivaerna pa 57 dBA ekvivalentniva och 82 dBA maximalnivd vid fasad mot gatan. Mot
gardssidan férvintas virden pa 31(53)dBA. Lagenheter dér den ekvivalenta ljudnivan
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utomhus pa ndgon fasad for bostaden &r mellan 55 och 65 dBA ska ldgenheterna vara
genomgédende med mojlighet att ordna sovplats mot den tysta (45 dBA) eller
ljudddmpade (50 dBA) sidan for samtliga boenden i ldgenheten. En bestimmelse om
detta har inforts pé plankartan. Dessa avsteg fran riktvirdena (55 dBA ekvivalentnivé)
anses acceptabla da bostdderna placeras i ett redan utbyggt omrédde med nérhet till god
kollektivtrafik. Det 4r dven endast ett mindre antal ldgenheter som berérs av avstegen
(ca 15 ldgenheter av 46 inryms i byggnaden mot Markmyntsgatan). Dessa ldgenheter
kommer att ha sina uteplatser in mot garden.

Sociala konsekvenser

Det dr idag brist p4 hus med hiss och hog tillgénglighet i stadsdelen. Forslaget tillfor
ldgenheter med hog tillgdnglighet samt en stérre variation i ldgenhetsstorlekarna vilket
ger mojlighet till kvarboende i stadsdelen.

Tryggheten i omradet bedoms kunna 6ka da en obebyggd yta bebyggs vilket leder till att
fler personer har utsikt 6ver och ror sig i omradet.

Detaljplanen #r utformad s att tillgéingligheten &r god, dven for rorelsehindrade.
Tillgénglighet till byggnader och anlidggningar bevakas vid bygglovgivningen.

Nollalternativ

Planomrédet kvarstir som omrade som inte far bebyggas enligt géllande detaljplan.
Stadsdelen far inte ett vélbehdvligt tillskott av bostéder med god tillgédnglighet.

Genomforandetid

Genomforandetiden utgér 5 ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft.

U
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Birgitta L66f ; Sirpa Antti-Hilli Qﬁg’érm .feppson
Planchef Konsultsamordnare SWECO Architects
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Detaljplan for bostader vid Bankogatan
inom stadsdelen Hégsbo i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomfsrandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamaélsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgdr istillet av plankartan och planbestimmelserna. Genomf6randebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomf6randesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:

Samrad 4 kv.2010—1 kv. 2011

Utstéllning 3 kv. 2011

Antagande 4 kv. 2011

Laga kraft 1 kv. 2012 (forutsatt att detaljplanen inte Gverklagas)

Genomforandeavtal samt avtal om reglering av mark for allmén plats och avtal om
borttagande av fjarrvirmeledningar ska tecknas innan detaljplanen antas.

Genomférandetid
Genomforandetiden dr 5 ar ridknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.
Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen fér inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gélla, men den kan da éndras eller
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upphédvas utan att fastighetsdgaren har rétt till erséttning (for exempelvis forlorad
byggritt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Den nya bebyggelsen uppfors inom fastigheten Jérnbrott 81:6 som 4gs av byggherren
Familjebostider.

Nytt uppfors parkeringsdéck inom samfilligheten S:94 vilken égs till 5/7 av
kommunens fastighet Jarnbrott 86:9 och till 2/7 av fastigheten Jarnbrott 86:8.

De nérliggande fastigheterna Jarnbrott 81:7 och 86:9 dgs av kommunen och forvaltas av
MedicHus. Den forstndmnda fastigheten hyr parkeringsplatser pa S:94 genom avtal med
Familjebostider.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldggningar inom allman plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomradet.
Genomforandeavtal ska tecknas om atgirder pa allmén plats enligt nedan.

Anlaggningar inom kvartersmark

Familjebostdder ansvarar for uppforandet av ny bebyggelse och parkeringsdédck inom
kvartersmark.

Anldaggningar utanfor planomradet

Kommunen dr huvudman for allmén plats pa Bankogatan. Det innebér att kommunen
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av denna. Genomforandeavtal
ska tecknas om &tgérder pa gatan enligt nedan.

Avtal

Kommunen och Familjebostiader

Genomforandeavtal har tecknats mellan parterna. I detta regleras bland annat
anldggandet av hastighetsddmpande atgérder, breddning av trottoar pa Bankogatan,
reglering av mark frén fastigheten Jarnbrott 81:6 till Jarnbrott 758:66 som ska ingd i
allmén plats och inrdttande av gemensamhetsanldggning av parkeringsdéck
(fortsittningsvis kallat Alternativ 1) alternativt servitut (fortsittningsvis kallat Alternativ
2) for parkeringsplatser och inrdttande av gemensamhetsanldggning for utfart. De
sistndmnda atgirderna dr en foljd av att parkeringsdédck ska uppforas pa samfilligheten
S:94.

Kommunens fastighet Jarnbrott 81:7 har idag ett hyresavtal for parkering pa
samfilligheten S:94. Hyresavtalet dr skrivet med Familjebostdder vilka ocksd skoter
forvaltningen av S:94. Hyresavtalet bor ségas upp nér parkeringsdack anldggs pa S:94.

Ledningsédgare och Familjebostader

Avtal tecknas mellan Goteborg Energi och Familjebostdder géllande flyttning av
fjarrvarmeledningar som passerar fastigheten Jarnbrott 81:6. Avtalet ska tecknas innan
detaljplanen antas.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Den del av fastigheten Jirnbrott 81:6 som i ny detaljplan blir allmén plats regleras till
fastigheten Jarnbrott 758:66. Markoverlatelsen sker utan erséttning.

Fastighetsplan
Tomtindelning 1480K-III 5974 upphor att gilla inom fastigheten Jarnbrott 81:6.

Samfallighet

Andelstalen i samfilligheten S:94 motsvarar inte den faktiska anvéndningen.
Lantmiteriforrattning pagér géllande dverforing av andelar fran kommunens fastighet
Jarnbrott 86:9 till kommunens fastighet Jarnbrott 81:7 for att sdkra den sistndmnda
fastighetens behov av parkering.

Alternativ 2: De kommunala fastigheternas andelar i samfilligheten S:94 regleras till
Familjebostidders fastighet Jarnbrott 81:6.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggning for utfart bildas med Familjebostdders fastigheter Jarnbrott
81:6 och 86:8 och kommunens fastigheter Jarnbrott 81:7 och 86:9 som deltagande
fastigheter.

Alternativ 1: D& parkeringsdack ska anldggas pa samfélligheten S:94 bildas en
gemensamhetsanldggning for detta indamal. Deltagande fastigheter 1
gemensamhetsanldggning blir d& de som har behov av parkering pé platsen vilket ar
Familjebostiders fastigheter Jarnbrott 81:6 och 86:8 och kommunens fastighet Jarnbrott
81:7.

Servitut

For det fall parkeringsplatser for funktionshindrade behdver anldggas pé fastigheten
Jarnbrott 86:8 bildas servitut for dessa med fastigheten Jarnbrott 81:6 som hérskande
fastighet.

Alternativ 2: Servitut fér 20 p-platser bildas i parkeringsdécket med kommunens
fastighet Jarnbrott 81:7 som hérskande fastighet.

Ledningsratt

Ledningsritt bildas f6r den vattenledning som ligger vid sddra griansen av fastigheten
Jarnbrott 81:6.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansdker om och bekostar lantméteriforrattning for 6verforing av Jarnbrott
86:9:s andelar i samfillighet till Jarnbrott 81:7 och for bildande av ledningsritt.

Familjebostdder ansoker om och bekostar lantméteriforréattning for ovriga atgirder.
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Tekniska fragor

Trafik

Hastighetsddmpande atgérder behdver goras pa Bankogatan. Dessa utfors av
trafikkontoret och bekostas av Familjebostéder.

Gang- och cykelvagar
En tvd meter bred trottoar anldggs framfor den nya bebyggelsen ldngs med Bankogatan.
Atgirden utfors av trafikkontoret och bekostas av Familjebostider.

Parkering

Befintlig parkeringsplats pa samfélligheten S:94 kan anvindas till den planerade
byggnationen. Denna ricker dock inte for att fylla hela det uppkomna behovet.
Ytterligare parkeringsplatser behdver ordnas genom att anldgga parkeringsdéck pé
samfilligheten S:94.

Parkeringsdicket pé samfilligheten S:94 ska anlédggas och bekostas av Familjebostéder.
Anlédggningen blir antingen en gemensamhetsanlédggning med Familjebostaders
fastigheter Jarnbrott 81:6 och 86:8 och kommunens fastighet Jdrnbrott 81:7 som
deltagande fastigheter (Alternativ 1) eller blir den heldgd av Familjebostdder med ett
servitut pa 20 p-platser till formén for kommunens fastighet Jarnbrott 81:7 (4lternativ
2).

Parkeringsplatser for funktionshindrade placeras i forsta hand i det nya
parkeringsdédcket. For lagenheter i véstra delen av planomrédet kan dock avsténdet till
denna bli for 1angt. Méjlighet finns da for Familjebostider att anldgga parkeringsplatser
pé den egna fastigheten Jérnbrott 86:8 och med servitut knyta dessa till Jarnbrott 81:6.

Vatten- och aviopp

Fastigheten Jarnbrott 81:6 har idag anslutning till dricks-, spill och dagvatten.
Ytterligare en dricksvattenservis kan upprittas i Bankogatan eller Markmyntsgatan.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét fr dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp A1;VAV publikation P 83.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 87 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetségaren.

Ligsta hojd pa fardigt golv ska for att anslutning med sjdlvfall ska tilldtas vara + 0,3 m
Over marknivé i forbindelsepunkt med hansyn till risk f6r uppddmning 1 allmént dag-
och spillvattensystem. Avloppsvatten frén utrymmen lagre én denna niva méste pumpas.

Infor byggnation ska Familjebostdder kontakta Goteborg Vatten for information om de
tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvattnet skall i forsta hand tas omhand lokalt (LOD) inom kvartersmark och i andra
hand fordréjas inom kvartersmark i stenmagasin och tillsammans med drénvatten vid
behov avledas till allmén dagvattenledning. Det dr viktigt att ordna utjimning av
dagvatten frén hardgjorda ytor. Man bor stréva efter att skapa sa stora gronytor som
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méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgirder att fordroja dagvatten kan forbéttra
kvaliteten pa dagvattnet och dirmed minska belastningen pa miljon. Den effektiva
magasinsvolymen ska motsvara minst 10 mm nederbdrd pa de anslutna hdrdgjorda
ytorna. Magasinet ska utformas sé att funktionen bibehdlls utan att magasinet sitter
igen.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningségare dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningségaren och exploatdren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sdkerstilla dtaganden vad giller kostnader,
utforande samt ansékan om ledningsrétt.

El
Inga elledningar finns inom planomradet. Anslutning till elndtet kan ske 1 Bankogatan.

Fjarrvarme

Fjarrvirmeledning som ligger rakt 6ver fastigheten Jarnbrott 81:6 dgs av Goteborg
Energi. Den anvénds idag men kommer att tas ur drift under de nirmaste aren dé
Géteborg Energi bygger om fjarrvirmendtet. Goteborg Energi utfor och bekostar arbetet
med att ta bort ledningen.

Fjarrvirmeledning som ligger i sodra delen av Jarnbrott 81:6 flyttas ut i Bankogatan for
att mojliggdra ny byggnation. Eventuellt kan detta samordnas med dvriga dtgérder som
Géteborg Energi utfor d& man bygger om fjirrvirmenitet i omradet. Atgérden utfors av
Goteborg Energi och bekostas av Familjebostdder och Goteborg Energi enligt
Overenskommelse.

Ny byggnation kan anslutas till fjarrvarmenétet i Bankogatan.

Tele

Inga teleledningar finns inom planomréadet. Anslutning till telenétet kan ske 1
Bankogatan.

Markmiljo
Det finns inga kdinda markfororeningar inom planomrédet.

Luft och buller

Luft- eller bullerutredning behdver inte gbras med anledning av den planerade
byggnationen.

Geoteknik

Stabilitets- och grundldggningsforhéllandena inom omradet dr bra. Planerad
bostadsbyggnation ligger inom normalriskomrade for radon och ska utforas med
radonskyddande konstruktion.
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Arkeologi

Det finns i inga kinda fornldmningar inom planomradet.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Samtliga nedan redovisade inkomster och utgifter 4r angivna i 2011 ars prisniva
exklusive moms.

Fastighetsnamndens utgifter
Fastighetsndmnden far en utgift for lantméteriforréttning.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter

Niamnden for Goteborg Vatten far en utgift for utbyggnad av dricksvattenservis.
Utbyggnaden dr kostnadsberdknad till cirka 60 000 kr.

Kretsloppsnamndens inkomster

Kretsloppsndmnden fér en inkomst genom anlédggningsavgiften for den nya
bebyggelsen. Denna har berdknats till 200 000 kr enligt va-taxa for r 2011.

Ekonomiska konsekvenser for Goteborg Energi

Utgifter
Goteborg Energi far en utgift for flyttning av fjarrvirmeledning.

Ekonomiska konsekvenser for Familjebostader

Utgifter

Familjebostader far en utgift for flyttning av fjarrvirmeledning.
Familjebostdder far en utgift for hastighetsddmpande atgérder pa Bankogatan.
Familjebostidder far en utgift for lantméteriforrattning.

Familjebostidder bekostar samtliga dtgérder pa kvartersmark inklusive anldggande av
parkeringsdack.

Familj ebo?éiﬁfér Bﬁakostar anslutningsavgifter for VA, fjarrviarme, el och tele.
Anldggningsavgiften for vatten berdknas till 200 000 kr enligt VA-taxa for 2011.

Al

Anders Alm
Avdelningschef Handldggare
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