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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Ddtamst i samradsskedet som moj-
ligheter att lAmna synpunkter finns. | gransknikgsiet kan anmarkningar framfé-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslutlseror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktisph och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program

/\
Planens

Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande farande

v Sverkdagande,
Majlighet att Iamna synpunkter —
Information

Planarbetet startade med beslut om uppdrag | Bylgméennden 2016-03-22.
Detaljplanen ar upprattad med uttkat planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns paeborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, dvrigadiargar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kdpmamsgatat03 17 Goteborg.

Information om planférslaget lAmnas av:

Jonas Hallberg, Stadsbyggnadskontoret, tfn 03118680
Patrik Glansholm, Stadsbyggnadskontoret, tfn 0383645
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-36898
Jennie Gavér, Fastighetskontoret, tfn 031-50 72 28
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07

Samradstid: 11 januari — 8 februari 2017
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Detaljplan for Stadsutveckling vid Olof Asklunds ga ta
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Detaljplanen ar uppréattad med uttkat planférfaraemdagt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

» Planbeskrivning (denna handling)
* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
lllustrationskarta

Grundkarta

Program med samradsredogorelse (finns pa stadersida

Utredningar.

Geoteknisk och bergteknisk utredning Platzer fastigr AB, AF, 2016-09-30
Geoteknisk och bergteknisk utredning XTERA FastighéB, AF, 2016-10-31
Geoteknisk och bergteknisk utredning Wallenstam AB, 2016-12-20
Kompletterande trafikutredning, Rambdll, 2016-04-01
Trafikbullerberakning, Stadsbyggnadskontoret, 202621
Industribullerutredning, Miljdassistans, 2016-10-25

Luftutredning, Milj6férvaltningen, 2016-11-18

Miljostérningsutredning, SWECO, 2016-05-17

Riskbedomning (utkast — kompl. under samradet) gBBahlgren, 2017-01-05
Miljohistorisk inventering, Kodeda konsulter AB, Z&-09-25

Miljoteknisk markundersékning, Kodeda konsulter AB16-11-28
Miljoteknisk undersokning — ldsningsmedel, Jordnarokonsult, 2016-11-23
Dagvattenutredning (utkast — kompl. under samra@et), 2017-01-05
Solstudie, Okidoki Arkitekter, 2016-11-04
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att om- §
vandla ett industriomrade till en

bostader samt ny skola, nya forskojge®
lor och parker. Detaljplanen &r den S | &8

Hogsbo frén industriomrade till tat == il | §7
blandstad och syftet ar att samloka®s
lisera bostader med verksamheter *
och att omradet aven fortsatt ska h:
en hog grad av arbetsplatser.

Byggnadsnamnden tog 2016-12-2Cg
beslut om samrad. | den politiska s
behandlingen beslutades att forsla
get i kommande planprocess i hogre utstrackningékarstalla lokaler, framforallt i
bottenvaningarna vid torgen och huvudstraken. Bshutades aven att forlaget i kom-
mande planprocess ska utga fran att mojliggordéilfigickligt stora forskolegardar. In-
for granskningsskedet ska aven en socialkonsekmahysagenomforas for att beskriva
hur omradet kan passa alla grupper av boende |&kmaled samradet av aktuellt plan-
forslag kommer forslaget studeras utifran desskigia beslut.

Planens innebdrd och genomférande

Planforslaget mojliggor ny stadsbe- pg
byggelse med ca 2350 bostader i 5?"’: |
form av en tat kvartersstruktur dar 5
majoriteten av bebyggelsen ligger =
pa 4 till 8 vaningar men dar nagra
byggnader har upp till 16 vaningar. |
Inom omradet mojliggors for skola &
(F-9) samt for tre forskolor om ?ﬁ
sammanlagt 22 avdelningar. Aktlva; |
bottenvaningar méjliggors i nastan |/ | [
alla kvarter och blir tvingande i om-| | | |
radets huvudstrak. Forslaget blndeu '/ ,
ihop befintligt bostadsomrade i l"%
Hogsbo med Anggardsbergen i ett
lage med mojlighet fér goda kom- ﬂ?,
munikationer till centrum. Detalj- ‘/ﬁ : Nkm 'S o

planen ar aven en naturlig del av stadsutveckllrlged avseende pa planerlngen av en
framtida stadsboulevard langs med Dag Hammarskgilda. Planférslaget innebar att
flera verksamheter i omradet kommer att behéva katikeras men tanken ar att omra-
det aven i fortsattningen kommer att ha en hog gradrbetsplatser for att pa sa satt
vara aktivt under stérre delen av dygnet och dargeednderlag for service, handel och
kollektivtrafik.
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Overvaganden och konsekvenser

Dag Hammarskjoldsleden som gar vaster om planornegtuter till Vasterleden via
Jarnbrottsmotet. Vasterleden &r ett riksintress&dinmunikation och planomradet
ligger inom utredningsomradet fér atgardsvalsstudiie sodra Mellanstaden vilken
syftar pa att hitta atgarder som resulterar iraftkstrategin kan uppfyllas i omradet. En
trafikutredning togs fram i samband med programmeétvisar att omradet inte bor fa
betydande okad trafikalstring pa grund av utbyggnaélanen bidrar till flera atgarder
for forbattrad mobilitet i omradet. Gang- och cydteAken forstarks genom omradet, i
Marconimotet och séderut mot Hogsbo 421. Att plagieen del av BoStad2021 inne-
bar att minst 600 lAgenheter ar fardigstallda u2@a vilket tillsammans med ytterli-
gare BoStad2021-projekt i naromradet mojliggoreivrutokad busstrafik inom omradet
och aterinford expressbusshallplats vid Marconim@enradet far ocksa flera funktio-
ner vilka innebar att persontransporter inte blidvandiga, bland annat ryms forskola,
skola, parker och lokal service i tidigt skede.démvandling av norddstra Hogsbo be-
doms darmed inte alstra mer trafik &n dagens verketer och bedéms darfor lamplig.

Ungefar en hektar naturmark som idag &ar privatagdpdanlagd som industrimark tas i
ansprak till bostadsandamal, forskolegard och sktdduren ar enligt naturinventering
angiven som hogt naturvarde. Pa delen som planfagdsrskolegard finns mojligheter
att spara stora delar av de befintliga traden. itithgen motiveras av mojligheten att
kunna skapa bebyggelse langs med storre delarakentfor att fa till en stadsmassig-
het och trygghet langs med gatorna i omradet. €hektar parkmark planlaggs i omra-
det som grénsar direkt till Anggardsbergens nasemet. Reservatet ar dock mycket
brant mot planomradet och inga anlagda stigar fimiiekt narhet till omradet i dag.

Planen foreslar 28 kvadratmeter per barn pa foesiotlarna och frangar darmed ram-
programmets mal pa 35 kvadratmeter. Den mindre lygaricreslagits da samtliga for-
skolegardar ligger i direkt anslutning till parkaBsbyggnadskontoret anser att den fo-
reslagna strukturen ar lamplig men att exploatsgngden fortsatt behdver studeras for
att omradet ska fa annu battre forutsattningag#fitta boendekvaliteter. Planomradet
ligger geografiskt i mellanstaden men far en nykgtir fran grunden, vilket innebar ett
stallningstagande vilken typ av omrade som ska &ygg

Motivet till de hoga byggnaderna i omradet ar atrfojlighet att ha lagre byggnadshoj-
der pa den sodra delen av kvarteren vilket okdjusatslappet pa de kvarter som har
mindre gardar liksom for att fa en variation motagesamtidigt som en hog exploate-
ring erhalls. Inga befintliga bostader skuggas.

En bullerutredning har tagits fram vilken visarggnomgaende lagenheter kravs vid
Olof Asklunds gata och vid A Odhners gata for affliggora bostader. Industribuller

fran Pagens verksamhet ligger idag pa nivaer sambgre an vad som ar lampligt for
den bebyggelse som planeras. Avtal ska sékras dgehRyallande atgarder av buller
fran verksamheten for att nd rekommenderade bivken

Omradet ar och kommer fortsatt att vara paverkatilvfran Pagens verksamhet och
delvis aven fran kafferosteri i narheten. Luktenléck inte halsovadlig och bestammel-
ser i plankartan anger att luftintag till bostaohte skall ske mot Olof Asklunds gata.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med oversiktsplanen foteborg.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att omvandla ett indmistrade till en blandad stadsdel med
stort inslag av bostader samt ny skola, nya fomskedmt tre parker. Detaljplanen ar den
forsta i omvandlingen av nordéstra Hogsbo fran atidomrade till tat blandstad och
syftet ar att samlokalisera bostader med verksamloeh att omradet aven fortsatt ska
ha en hdg grad av arbetsplatser.

| Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 208&ikénd av Byggnadsnamnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg skackllas och vaxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns ochtiennegar som redan ar gjorda ska
anvandas pa ett effektivt satt. All fortatning, kulettering och omvandling ska starka
och vidareutveckla den befintliga sammanhallna bgbisestrukturen.

Detaljplanens ingar i BoStad2021. BoStad2021 amedpad ett samverkansprojekt
mellan Goéteborgs Stad och byggaktorerna. Satsnimgedar att kommunen och nar-
ingslivet tillsammans ska ha planlagt och fardigst®00 nya bostader, utéver normal-
produktionen, senast under Géteborgs 400-ars juhi2021. Denna detaljplan medger
ca 2350 bostader varav 600 ingar i BoStad2021 lisia @laneras sta fardiga 2021.

Beslut fran Byggnadsnamnden

Byggnadsnamnden tog 2016-12-20 beslut om samdih politiska behandlingen be-
slutades att forslaget i kommande planprocessriehdigtrackning ska sakerstalla loka-
ler, framforallt i bottenvaningarna vid torgen dulivudstraken. Det beslutades aven att
forlaget i kommande planprocess ska utga fran ajtiggora for tillrackligt stora for-
skolegardar. Infor granskningsskedet ska aven eialkonsekvensanalys genomforas
for att beskriva hur omradet kan passa alla gruppdroende. Parallellt med samradet
av aktuellt planforslag kommer forslaget studet#sam dessa politiska beslut.

Oversiktskarta, planomradets lage i sodra Goteborg
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget vid Marconimotet vid Dag hearskjoldsleden, cirka 5,5 kilo-
meter séder om Goteborgs centrum. Omradet avgréngasav Olof Asklunds gata, i
syd av A. Odhners gata och i 6st av Angardsbergen.

Planomradet omfattar cirka 20 hektar och ags aiz@&l#&astigheter, Pagen/Xtera, Wal-
lenstam, Goéteborgs stad, Ytter Bygg AB, Vilhelms&o@arlsson AB samt Walkes Bil
AB.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar &igtiassforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit omrade for tansdtorstationer samt arrende for
platan i Ostra delen av planomradet, se befintiigal nedan.
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Grundkarta med plangrans

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun angeedningsomrade for framtida utbygg-

nadsomraddor storre delen av planomradet. Oster om plandetrigger naturreserva-
tet Anggardsbergen som redovisas som ett omradesénskilt varde for naturvard och
for friluftsliv. Fordjupad 6versiktsplan for Fassbergsdaleitken berdr sddra delen av
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planomradet, anger bebyggelseomrade med gron-eskebationsytor — i huvudsak bo-
stader, arbetsplatser, service, mindre gronytor Etirarbete har paborjats med en for-
djupad 6versiktsplan fér Dag Hammarskjoldsleden.

/
A i/ v /
| 1 / / Ny /
| \\T“" / / f DRII330+ADPI528
| F3144 . / / "
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Oversikt 6ver gallande detaljplaner. Markanvandmingedovisas ej.
For omradet galler detaljplanerna nedar -

F2803 vann laga kraft 1956 och omfatte
storre delen av planomradet. Gronkilen,
norra delen av planomradet, redovisas
som natur medan resterande del redovi
sas som industrimark. Planens genomf¢ =
randetid har gatt ut. For del av omradet -/« [
finns tomtindelningsbestammelser. Fér |
del av F2803 har en andring av detalj-
planen skett, 2-5241, vars syfte var att
upphava fastighetsindelningsbestamme
serna pa det som nu ar Hogsbo 3:6, ] j L
Hogsbo 3:11, Hogsbo 3:12 och Hogsbo| ' © ~ T 0

3:13. Genomforandetiden gar ut 2019- | L0 Al o e
06-09. Utsnitt fran gallande plankarta (F2803)

F3214 vann laga kraft 1969 och omfattar fastigmetétogsbo 2:2, Hégsbo 757:121,
Hogsbo 757:122 och del av Hogsbo 757:118, samawdelogsbo 757:50. For den for-
sta fastigheten redovisas industriandamal medagawedovisas som parkeringsanda-
mal, natur samt gatumark. Planens genomforandatigditt ut.

F3330 vann laga kraft 1972 och omfattar fastigmetétogsbo 4:6 och Hogsbo 39:1
samt del av Hogsbo 757:50. De forstnamnda tvégiastérna redovisas som industrian-
damal medan den sistnamnda redovisas som naturRlarlens genomforandetid har

gatt ut.
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F3353 vann laga kraft 1973 och omfattar fastigmetétogsbo 34:12, Hogsbo 34:13
och Hogsbo 34:21. Fastigheterna redovisas somtimdugamal. Planens genomforan-
detid har gatt ut. For del av omradet finns tonginthgsbestammelser.

Den yttersta delen Hogsbo 757:118 och Hogsbo 3%j @anlagda, liksom platan pa
Hogsbo 7:57.

Program for utveckling av nordostra Hogsbo godkaraebyggnadsnamnden 2016-11-
22. | programmet redovisas planomradet framfosalth omrade som kan bebyggas
med bostader samt som natur. Detaljplanen foleviudsak programmet.

i T : r : Bafintlig stig norrut
. mmb:lftﬂem : et 3 | uppgraderas till belyst
Grans - gran linje ; : "_ Lue ; parkvag,

- ' {Entrén till omradat ach
o8 { kopplingen till Marklands-
. gatan forbattras.

{ Omradet narmast ledan
invantar beslut om Dag
Hammarskjoldsledens
omgestaltning, Genom-
fartstrafik kan tilldtas
innan dess.

i Bahélla siktlinjer fran DHL
1 | il Anggardsbergen.

| | Huvudgata med cykelba-
Ll | nor, trottoarer, busslinjes.

Huvudentre Anggdrds-
bergen

! Lokalgator som majliggor
genomfartstrafik i omra-
det, Latta att réra sig pd
till fots och pd cykel.

Majligt centrumiage vid
fd Hogsbo byplats

Tillgangliggtra pegmatit-
brottet som bestksmal,

Féirtatning och om-
vandling inom befintlig

p Wi
-

% ssshpmanEs

e e [T

T L

huvudgatorna, Motes-
platser skapas vid strak
och grénytor,

Koppia gronstrukturen
aenom omridet med
gronytor och planteringar.

; ,"":‘_"'- !Grﬁﬂakilarsparas. ;

;Nyhum.pdgala ;

Mya naturstigar som
kopplas till bebyggt
omrade.

L0 | Ny belyst GC-vag/parkv.

| | mellan mmigfpa o:i:g
bebyggelse. Ett tillgang-
ligt strak.

Farstarka entréer till
Anggardsbergen.

Programkarta
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Mark, vegetation och fauna

Planomradet utgors idag framst av industrimarkaeldppna ytorna mellan byggna-
derna &r till storsta del asfalterad. Genom omrfides en gronkil med naturmark, och i
omradets mitt en bollplan pa privatagd mark. Mariemestadels plan, delvis genom
plansprangningar vid industriomradets anlaggande stuttar upp mot Anggardbergen.
Utblickarna uppifrdn Anggardsbergen 4r manga oebdaFran utsiktsplatserna uppe
pa hojderna ar utblickarna vidstrackta éver sta@ester om planomradet finns ett peg-
matitbrott som stéangdes i slutet av 1950-talet.

o

e

Gronkilen respektive fotbollsplanen.

Inom gronkilen ar marken kuperad med ca 15 met@dskillnad mellan Iag- och hojd-
punkt och mot industrimarken finns tva bergvagdaen i oster &r marken mycket ku-
perad med ca 15 meters nivaskillnad. En hojdplat&foster om fastigheten Hogsbo
4:3.

Under programarbetet inventerades naturvardenaadeh Slutsatsen i denna var att
natur inom delar av omradet hade naturvardesklésétagligt naturvarde, orange pa
kartan) och 4 (visst naturvarde, gult pa kartam®t @r sig om hallmarkstallskog, adel-
l6vskog, l0vskog och rester av e
en tradgard. De rodlistade arterfs -
na skogsalm och ask férekom- |
mer. Skogsalm och ask &r bada;
val spridda i omradet. En mur- |
grona, vilken ar fridlyst, patraf-
fades sdder om fotbollsplanen
men det gdr inte att utesluta att
det ror sig om en ospontan fore,
komst da en del tradgardsavfall}
patraffades pa platsen. Baserat
pa inventeringen gjordes en
beddmning avseende kéansligheg
for byggnation dar sa gott som §,
samtliga skogsomraden som
ligger i anslutning till Ang-
gardsbergen har bedomts som ' T B
mycket kénsliga fér byggnation.f i S il
Naturvardesobjekt (Naturcentrum, 2015)
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Langs med A Odhners gata finns en allé
med kastanjetrad. Allén &r skyddad av bio
topskydd enligt Miljobalken 7 kap 11 8.
For att utfora atgarder som paverkar trade
negativt kravs dispens. Dispenser fran bio
topskydd och fridlysning s6ks hos Lansst
relsen.

Inom planomradet har verksamheter bedri.
vits vilka gett upphov till féroreningar i A v A
marken. En miljoteknisk markundersokning SR o - e
har genomférts av Kodeda Konsulter AB ai¢ vid A Odhners gata.

och bifogas detaljplanen. Sanering av mark

inom delar av planomradet kommer att bli n6dvandig.

Planomradet sett fran soder.

Geoteknik

| planarbetet har tre geotekniska och bergteknistedningar (AF, 2016) tagits fram.
Nedan sammanfattas de viktigaste punkterna:

Inom omradet utgors jorden av fyllnadsmaterial soyderlagras av lera/torrskorpelera
och lera. Djupet till fast botten varierar mellan@5 m och 28 m. En grundvattenyta pa
mellan 0 m och 4 m under markytan har patraffats.

Grundlaggning av byggnader bedéms mestadels behfiras med nagon form av
grundforstarkande atgard. Detta beddms lampligastsgmned spetsbarande palar.

Dar lagren av 10s jord &r liten beddms utskiftnavgden |6sa jorden till battre massor
vara mojlig. Dar berg i dagen eller tunt jordtaéeekommer bedéms byggnaderna
kunna grundlaggas med plattor pa en packad fyllpéngerg.
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Inom omradet dar lera forekomnbedoms jorden vara sattningskanslig och sattni
av langtidskaraktar bedéms kunna uppkon

Stabiliteten ar tillfredstallande for befintligarfi@llanden och for en framtida exple-
ring. Inom fastighet Hogsbo 5:17 begransas tillsasten till 30 kP for att bibehalla
en tillfredstallande stabilitet. | 6vrigt foreliggamga stabilitetsproblem inom det nk-
tuella omradet.

Befintliga bergforhallanden ska beaktas vid sprémgrframst om nya bergsslanter ¢
sprangas ut. Bergstabiliserande atgarform av ingjutna bergbultar och bergrensni
samt skyddsatgarder i form av nat kan bli nodvaamdig att forhindra blockutfa

Utférd radonundersokning visar att omradet huvuligak klassas som normalrzn-
mark. Radonhalten ar beroende av forekomsv pegmatit och varje bebyggelse 6-
ver ha kompletterande radonmatningar vid avtackfor faststallande av radonkla:
Inom delar av omradet klassas berget huvudsakfigamlagradonmark medan ur-
sokningen av jordluft visar att det i delar av odetstversta jordlager forekomm
fyllnadsmaterial som klassas som hogradonnBerget bor inte anvandas som g-
nadsmaterial utan vidare utredn

| samband med projektering av den planerade belsggeor kompletterande gek-
niska undersokningar utfoi i lagen for blivande byggnader for att i detalj 6eth slit-
ligt grundlaggningssatt. Infor planerad bebyggele®©lof Asklunds Gata rekommee-
ras att en bergteknisk inspektion utférs inom orarédar bergoverytan blottlagg
samband med grundlaggning. bergteknisk besiktning behover ocksa ske ¢
sprangningsarbeten.

SGU Jordarter
TORV

SVAMSEDIMENT (ler-sand)

LERA (ler-silt)

SVALLSEDIMENT (finsand-klapper)

ISALVSSEDIMENT

OMVAXLANDE MORAN OCH ISALVSSEDIMENT (Géteborgsmoranen)
MORAN

KALT BERG, TUNT ELLER EJ SAMMANHANGANDE JORDTACKE PA BERG
VITTRINGSJORD

=f | JUINY RREpENN

FYLLNING (1985)

Planomradet inritat pa ett utsnitt fran jordartskan.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebygge Ise

Under stenaldern lag havsnivan hogre an i dagoriaidets lagre delarg da under
vatten eller i strandniva och de hogra partiergaydligt synliga fran havet. De alds
sparen av mansklig aktivitet i naromradet utgorstanaldersboplatser. Stadsde
Hogsbo ingick i Vastra Frolunda socken innan defblikorporerades Géteborg.
Omradet var en jordbruksbygd och laget for Hogspéarfortfarande skonjbart i ld-
skapet dar en bevuxen bergknalle och tva bostadsinssbevarade. | mitten av 1¢-
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talet borjade omradet planlaggas som industriomo&tieplanomradet &r i stort utbyggt
mellan 1950-1980.

Bebyggelse sdder och norr om Faltspatsgatan (vénsth om A Odhners gata (hoger).

| anslutning till planomrédet, i Anggardsbergenng ett flertal fornlamningar. Till en
fast fornlamning hor, enligt kulturmiljélagen, sl stort omrade som behovs for att
bevara fornlamningen och ge den ett tillréckligyotme med hénsyn till dess art och
betydelse. Detta omrade benamns fornlamningsonuédéar samma skydd som forn-
lamningen. D& siktlinjer &r av stor betydelse féraktuella fornlamningarna ingar aven
dessa i fornlamningsomradet. Vid en storskalig @xgring av nordostra Hogsbo ar det
viktigt att i forsta hand se till de storre struldina i det historiska och forhistoriska
landskapet. Dessa kan utgdras av flera samverlajdkt eller av enskilda objekt som

i sig ar strukturskapande, exempelvis monumentedgreller fornborgar. God plan-
laggning kravs om hdga byggnader planeras i omisidatt stenséattningarnas och rose-
nas siktlinjer samt fornborgarnas utsikt inte st&igtlinjen kan idag vara igenvaxt pa
sina hall men vaxtligheten ar foranderlig.

Under programarbetet for norddstra ¥
Hogsbo togs ett kulturmiljdunderlag
fram. | detta framhalls siktlinjerna
frdn de boplatser som finns dster onjgss
planomradet och dess visuella kopp# ]
ling med andra boplatser och gravark
naromradet for att 6ka forstaelsen ayf
landskapet. | underlaget férordas 3
ocksa att strackningen av Olof Ask- &
lunds gata bibehalls da detta ar ett %

tva aldre bostadshusen behalls lik- &
som den gréna kullen bakom. '

Under planarbetet har en arkeologis§
utredning gjorts, vilken visade att de
inte forekommer nagra tidigare
okanda fornlamningar inom under-
soOkta delar av planomradet.

Siktlinjer fran résen och stensattningar
(Goteborgs stadsmuseum 2015)

Befintlig bebyggelse i omradet bestar framst awstd- och kontorsbebyggelse upp-
ford pa framforallt 1950-1980-tal men med nagraasetillagg under fran 1990- och
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2000-talet. Tva aldre villor frAn 1930-1940-talgins kvar men anvands inte for bo-
stadsandamal i dagslaget. Bebyggelsen ar gersetilblandad vad det galler alder och
skick och ar i regel uppford i tegel eller plat.Ddominerande byggnaden i naromradet
ar Pagens bageri med Farinas kvarn som utgomettiarke i naromradet.

Sociala aspekter

Planomradet omfattar inga bostader i dagslagebotfattas inte av sociotopkartan.
Kommunal service saknas i dagslaget. Aktuellt ptardmle bestar mestadels av kontor
och industri, men vaster om planomradet finns Blati kommunal och kommersiell
service finns. Bebyggelsen i Flatas ar i 3-4 vaairagh ar ungefar till halften fordelat
mellan hyresratter och bostadsratter. | dagslagaetett hogt tryck pa forskolor och
skolor i Hogsbo. Direkt 6ster om planomradet finasurreservatet Anggardsbergen
som med sina hoga rekreativa kvaliteter ar etigtiktmrade fér Goteborg som helhet.
De mest valanvanda entréerna till Anggardsbergersfiock inte i planomradets narhet
utan i exempelvis Botaniska Tradgarden, drygt tvénlorr om planomradet.

Véaster om planomradet finns Dag Hammarskjoldslesben &r en motorled med stor
barriarverkan. Passagerna over och under ledeinagéingen tunnlar vid Marconimotet
eller p& gdngbro norr om Pagen. Aven Pagens sistigliet &r en barriar i sig just ge-
nom sin storlek, men den skarmar inte av nagon undélputan méjliga passager forbi
finns norr respektive séder om fastigheten. Pladoietrar i regel 6de efter ordinarie
arbetstid, med undantag for verksamheten inne garR&ilket bidrar till att det uppfat-
tas som otryggt nattetid. Kollektivtrafiken ar aspad efter arbetstiderna och gar séllan
kvallstid.

Trafik, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran A Odhners gata i sédeldokWettergrens gata i norr, vilka
bada angors fran Dag Hammarskdldsleden. Utmed Ragnkarskoldsleden finns en
pendlingscykelvag som det gar att nd Olof Asklugas och A Odhners gata fran. Den
sistnamnda har en separat cykelvag langs gatare sida som nar séderut mot Sisjo-
motet. Cykelpassager finns i tunnel under Dag Harskd@dsleden, strax norr om Mar-
conimotet och via bro norr om Pagen vid kroken jaf @sklunds gata. Det gar idag
inte att ta sig i markplan 6ver Marconimotet somggeller cykeltrafikant. Gang- och
cykelvagar finns mellan Gruvgatan och Faltspatsghitaom mellan Faltspatsgatan och
Ingela Gathenhielms gata. | Anggardsbergen firers fstigar i planomradets narhet.

Mest trafik i omradet gar i dagslaget pa A Odhmais pa strackningen Marconimotet
och Olof Asklunds gata med ca 16 000 fordon pendxtiket minskar till 10 500 efter
korsningen. Langs Olof Asklunds gata gar det ca@d#d6don per dygn medan det pa
Gruvgatan och Faltspatsgatan rér sig om ca 50@késp 240 fordon i dagslaget.

En generell upprakning till 2035 har gjorts i plavetet vilken redovisar en 6kning pa A
Odhners gata till 19 500 fordon fran MarconimoiéQlof Asklunds gata medan reste-
rande del av gatan ligger pa mellan 10 850-11 @&foh per dygn. Trafiken pa Olof
Asklunds gata forvantas till 2035 6ka till mellad @00 och 11 400 fordon, med hogst
antal mellan Olof Asklunds gata och Faltspatsgaamiga gator i omradet forvantas
ocksa 6ka, men i mindre omfattning. Faltspatsgékan till ca 1950 fordon och pa den
nya kopplingen mellan Faltspatsgatan och A Odhgais forvantas det passera ca 1000
fordon per dygn.
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Olof Asklunds gata respektive Faltspatsgatan i dag.

En trafikutredning gjordes i samband med prograetetidor att underséka om det var
majligt att uppna malen for bilresande enligt Gaigls stads trafikstrategi. Slutsatsen
var att det kommer att innebéra stora utmaningaattiuppna ett 1agt bilbehov inom
norddstra Hogsbo, framforallt pa grund av omradetierade lage med stora trafikleder
i dess anslutning vilket kan uppmuntra ett bilbetke men att det ar mojligt. Flera av
de verksamheter som idag ligger i omradet alstoaagrafikméangder vilket gor att den
totala andelen trafiken i framtiden inte behévea dhkarkant i och med att dagens verk-
samheter till stor del omlokaliseras. | omradethetifinns ett utbud som kan nyttjas
med ratt atgarder. Marklandsgatan ligger inom éamketer och képcentrum finns pa
cykelavstand liksom kommunala verksamheter.

Nordostra Hogsbo kommer att stegvis omvandlasifrdnstriomrade till en blandstad.
Tung trafik och mjuk trafik kommer att blandas @tkkan skapa utmaningar medan
omradet omvandlas. | utredningen konstateras gtiginéten att ta sig éver Dag Ham-
marskjoldsleden behover forbattras for att na makper dar, framférallt fram till dess
att nordostra Hogsbo ar fullt omvandlat och kagdiliose efterfragan pa god kollektiv-
trafik, service och handel. En alltfor langsam ekling av omradet kan ha negativ pa-
verkan pa majligheten att uppna malen. Satt athaken kan vara en utokad kollektiv-
trafik med nya busstrak och eventuellt BRT ochreéhpassning av busshallplatserna i
forhallande till omradets malpunkter. En omvandlavgeden till en stadsboulevard
skulle vara positivt for kopplingarna mellan staglagha och 6ka majligheterna till mal-
uppfylinad, liksom mobility managementatgarder sagmpona resplaner eller bilpool.
Med de atgarderna finns forutsattningarna att uppaign.

Kopplingen éver Dag Hammarskjoldsleden vid Marcaotet ar utpekad som en av tre
svaga lankar i gang och cykelnatet. Barriarernabehtverbryggas bade fysiskt och
mentalt. Trafikplatsen saknar i dagslaget forbiedefor gang- och cykeltrafikanter.
Dessa trafikslag ar hanvisade till tunnlar, en ot en sdder om trafikplatsen. Ur
trygghetsaspekt ar tunnlarna av dalig standardtadtg till tunnlarna innebéar aven en
omvag pa ungefar 300 meter om man som cyklist kanfirhe Marconigatan eller A
Odhners gata.

Inom planomradet finns tva busshallplatser, bad@lpéAsklunds gata. Hallplatsen
Olof Asklunds gata trafikeras av bussarna 82, 84¢h 758 medan hallplatsen Falt-
spatsgatan endast trafikeras av 82 och 758. Lihga8 mellan Marklandsgatan och
Brottkarr, linje 84 mellan Marklandsgatan och Sisjinje 95 mellan Frélunda Torg
och Marklandsgatan och linje 758 mellan Heden oehnlklndsgatan, via MéIndal.
Fran planomradet till Marklandsgatan tar bussresaih minuter. Via Marklandsgatan
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gar att na flera sparvagnslinjer (2, 7 och 8) liksBla och Rosa Express. Linje 82 och
758 gar normalt med halvtimmestrafik men har 6kader i anslutning vid rusningstra-
fik medan linje 85 och 95 generellt har halvtimmafsk. Vid Marconimotet finns en
expressbusshallplats som sedan nagra ar inte aswand

Parkering i omradet, totalt drygt 1000 parkeringsgr, finns pa tomtmark i dagslaget,
framforallt i anslutning till Olof Asklunds gata, AlWettergrens gata samt Faltspatsga-
tan.

Tillganglighet

Tillgangligheten inom planomradet ar forhallandeyisl da det generellt sett ar plant i
stora delar av omradet och merparten av byggnademiigangliga entréer. Niva-
skillnader finns i planomradets mitt men dettailéistor del inhagnad tomtmark idag.
Inga tillgangliga kopplingar finns upp till Anggésidergen.

Utbildningslokaler

Narmaste skola ar idag Flatasskolan (F-6) och 8&ittlan (F-3). Narmaste forskolor &r
Bildradiogatans forskola och Nymilsgatans forsk@ahovet av forskolor och skolor
inom planomradet har tidigare varit begransat i mell att omradet framst bestatt av
verksamheter.

Park och gronomraden

Inga underhallna parker eller lekplatser finns radet idag. Planomradet omfattas idag
inte av sociotopkartan. Mitt i planomradet finnsfeltstor fotbollsplan med naturgras
(Sikvallen) med en tillhérande klubbstuga. Fotlull®en ligger idag pa privatagd mark
som &r planlagd fér industrimark.

Handel och samhallsservice

Omradet bestar idag av verksamheter med variergnadieav handel, framst med
skrymmande varor. | omradet finns bland annat tlitining och dackverkstad. Radio-
torget, som ar ett lokalt centrum, ligger pa argidan Marconimotet, liksom en mataf-
far. Tva stora handelsomraden finns i planomréadi@tiset; Frolunda Torg finns ca 2 km
sydvast om planomradet och Hogsbo 421 finns drygh kydost om omradet.

Kommunal service finns framforallt genom stadsdelsiltningen Askim-Frélunda-
Hogsbos lokaler vid Nymilsgatan. | Hogsbo finns Bldg sjukhus och vid Frélunda
torg finns Frolunda sjukhus. Narmaste vardcentrélGgsbo sjukhus. Vid Frolunda
torg finns &ven Frolunda kulturhus. Narmsta bilelkioir Hogsbo bibliotek vid Axel
Dahlstroms torg.

Teknik

Eftersom planomradet ar ianspraktaget idag finns figrvarme, el och tele framdraget
i omradet. Ledningarna ligger med nagra undantaintliga gator.

Storningar

| samband med programmets framtagande gjordeslgistiirningsutredning (SWECO
2016) for att undersoka mdjligheten att samlokadisgmstader med verksamheterna i
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omradet. | utredningen foreslogs aven individumlipassade skyddsavstand till samtliga

 Skyddsavstand till
- svarutrymda verksamheter,
* t.ex. sjukhus och skolor

Skyddsavstand till A-byggnader
t.ex bostader ach svarutrymda
verksamheter

Verksamheter med stor
paverkan for bostadsomrade

l Verksamheter med paverkan
far bostadsomrade

. Verksamheter utan signifikant
paverkan fir bostadsomride

‘ Verksamhet som cka flyttas

050 300 m

- Bammg, L Tal T -"54, e

T8resi..
CO0tima ey

=] 1

Verksai'mheter i naromradet och deras skyddsavs@WHCO, 2016). Verksamhet 40

har fel farg och ska vara gulmarkerad.

Sedan utredningen gjordes har aktuell detaljpldo®gats och i och med planens ge-
nomforande s& kommer ytterligare verksamhetetyataf Vissa har redan gjort det,
sasom 30b vilken hade ett omfattande skyddsavstankivarvarande verksamheter &r
det framforallt 32, 33 och 14 vars skyddsavstandgdar omradet. 33 och 14 tillhor
exploatorer i omradet. Dialog pagar med 6vrigaigastsagare i naromradet med verk-

samheter som idag har skyddsavstand.

For kvarvarande verksamheter utanfor planomraksotn for de som finns i omradet
men som ar kvar under omradets etappvisa utbyggiaden fordjupad riskbeddmning
(Bengt Dahlgren, 2017) vilken kommer vara klar urslemradet. | dess utkast konstate-
ras att beraknad kvalitativ riskniva for planomrddedoms vara l1ag. Risken fér domi-
noeffekter ar ocksa lag, framforallt da det gereret sig om sma mangder brandfarli-
ga produkter och att byggnaderna ar belagna meatdeb avstand. Nagra verksamheter
som hanterar mindre mangder brandfarlig gas umpfiite foreslagna skyddsavstand
till planerad svarutrymd byggnad (férskola) och ftieslas riskreducerande atgarder
for att kunna genomfora forskoleverksamheten. Qaréer som foreslas ar att utrym-
ning fran forskola ska ske soderut mot innergandt st verksamheterna med nr 13, 32

i
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och 34 i kartan nedan ska forvara behallare meadfadig gas i brandtekniskt avskilt
utrymme. Fardig riskbedomning kommer att lagggsauGoteborgs Stads hemsida un-
der samradet.

Buller

Omradet berdrs av buller fran Dag Hammarskjoldsiestem ligger drygt 100 meter
fran planomradet. Verksamheter inne pa Pagengfestklassas som industribuller.

Bullerutredningar har tagits fram for bade trafikbuoch industribuller. Bullernivaerna
i omradet ar bitvis hoga, se utforda bullerutredainsamt sida 37.

Industribuller frAn Pagens verksamhet ligger idagnwaer som ar hogre an vad som ar
lampligt for den bebyggelse som planeras. Paraltedd planarbetet pagar ett arbete
med att ta fram ett nytt och utokat verksamhesséitid for Pagens bageri vilket ska ta
hojd med att verksamheten bedrivs i en blandadd&daned stort inslag av bostader
och inte i ett industriomrade. Syftet med det rijstédndet ar dven att det ska bli majligt
att 6ka produktionen. | samband med tillstandsmsee kommer Pagen att arbeta med
verksamhetsbullret. Ett arbete har redan pabdrjats att atgarda de mest stérande bul-
lerkallorna pa Pagens fastighet.

Luft

Miljoforvaltningen har utfort en luftutredning i sdand med planarbetet. Utredningen
visar att luftkvaliteten i omradet i nulaget alftédsstallande enligt miljokvalitetsnor-
merna och att miljomalen for kvavedioxid klaras na@deende pa ar och timme.

AORE
wREpREYE

Beraknade arsvarden (vanster) och dygnsvarden (dgekvavedioxidhalter i dag.

| den till programmet framtagna miljostorningsutigdyen undersoktes omgivningens
paverkan pa eventuell ny bostadsbebyggelse. | destaterades att luktens karaktar
och de exponerades tidigare erfarenhet av luktk@eyor hur besvarande en lukt anses

vara. Det som framst kan generera luktstorning@romradet ar Pagens bageri.

| en luktutredning som gjordes 2006 bedémdes detattuktbelastningen fran anlagg-
ningen vid full produktion var att betrakta somatelt hdg. Fullproduktion rader i nor-
malfallet endast nattetid och den totala luktbelasten fran anlaggningen under dagtid
beddms vara lagre. Det ar framst bageriets ugmargas upphov till lukt. Enligt utred-
ningen forekommer sallan klagomal pa lukt fran bigemen det har forekommit.
Slutsatsen i utredningen &r dock att luktbelas@ingan anlaggningen inte torde ge
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upphov till betydande luktstérningar for omkringjande bostadsfastigheter. Med nya
bostader 6ster om Pagens verksamhet forandrasgaimaens lage till bostader vilket
medfor en 6kad paverkan.

Atgarder for att minska emissionen av luktande &nfrén Pagen kommer att behévas.
Generellt kan problematiken minskas genom battrmgsteknik och hdgre skorstens-
hojder vilket leder till 6kad spridning och utspéunav luktande amnekor bostader-
na narmast Pagen ar det viktigt att se dver plagev ventilationsdon pa byggnaderna
sa att lukt inte helt obehindrat kan passera ia ventilationssystem och uteventiler.

Parallellt med planarbetet arbetar Pagen med &tiaett nytt och utokat verksamhets-
tillstand for Pagens bageri vilket ska ta hojd rattderksamheten bedrivs i en blandad
stadsdel med stort inslag av bostader och inten@tistriomrade. | samband med till-
standsprocessen forvantas Pagen behéva genomfludaenedning for att beskriva

den paverkan som den uttkade verksamheten faapénald bebyggelse. Denna berak-
nas vara klart ungefar samtidigt som detaljplanen.
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Detaljplanens innebdrd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av ca 2350 bosthdkealer for centrumandamal, nya
arbetsplatser, F-9 skola och tre forskolor. Avsikée att skapa en tat stadsdel med en
mangd aktorer och ett stort utbud av aktiviteteedVAnggardsbergen i direkt anslut-
ning finns mycket goda majligheter till rekreatidramradet foreslas tre storre parker
med olika funktioner liksom flera mindre pocketpmapd kvartersmark. Omradet ska
vara en stadsdel for alla och vara attraktiv fséséarnfamiljer som for gamla och
unga. En tat bebyggelse med narhet till kollekaifrk;, handel och service ger forutsatt-
ningar for ett vardagsliv utan biltransporter.

Kommunen &r huvudman for allman plats och ansvérartbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator ansvarar for utbyggna¢haartersmark.
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Perspektiv, sett fran sydvast (Okidoki Arkitekter).

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor ny stadsbebyggelse i founema tat kvartersstruktur med ca
2350 bostader nar omradet ar fullt utbyggt. Kvagaukturen inom omradet ar baserad
delvis pa dess befintliga terrang och struktur @esn for att skapa battre strak och
kopplingar internt inom planomradet liksom for edjlig fortsattning bade norr som
soder om planomradet. Kvarterens storlek varieram generellt &r de ungefar 55 gang-
er 65 meter. Norr om Gruvgatan finns ett storkvarted majlighet till lagre bebyggelse
pa garden. Majoriteten av bebyggelsen inom plandetriégger pa 4 till 8 vaningar med
nagra lagre undantag men dar nagra byggnader aéksépp till 16 vaningar.

Den nya bebyggelsen medger en hog tathet raknafinare per hektar. Detta stéaller
stora krav pa utformning av kvarter, placering &tger och torg samt variation i skala.
En medveten blandning av byggnadshojder och husbfjeriktig for att tillata solljus
bryta igenom och na ned till gatu- och gardsniwgsikten ar att bebyggelsen i varje
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kvarter ska vara lagre i soder for att pa sa sittatre solljusforhallanden pa gardarna.
Inom varje kvarter uppmuntras variation i h6jd,ywoloch gestaltning mellan respekti-
ve byggnader. For att en tat stadsdel ska var@kétikravs en variation av handelser i
gaturummen sasom parker, butiker, serveringar tathgy liksom i fasaduttryck. Akti-
vering av taken kan skapa en extra bostadsgardskestimaijlighet till umgange.

Aktiva bottenvaningar mojliggors i nastan alla keaioch kravs i omradets huvudstrak,
alltsa Olof Asklunds gata, Faltspatsgatan och Ar@dh gata. | dessa lagen regleras
aven bottenvaningarnas takhojd. Av omradets bodteimgar mot gata (separata skol-
byggnader bortraknade) regleras sa att endastamateter/centrum tillats i ca 28 %
inom omradet som helhet och i 75 % av lokalerngdigle i omradets huvudstrak.

PR | EEERN

lllustrationsplan

Inom tre av kvarteren foreslas forskolor som ifadéfinns i kvarterens nedre vaningar
medan forskolan i ett kvarter ar en fristaende Ioygly | det kvarteret finns ytterligare
byggnader som omgardar kvarteret. Avsikten medhdetatt forskolorna ska ligga i
anslutning till parker men att kvarteren anda dkarbdel av bebyggelsestrukturens
helhet. | planomradets 6stra delar finns F-9 skipladelad pa tva platser med mojlighet
till kopplingar daremellan. | den norra delen fdéss7-9 skola i en byggnad som ligger i
fonden for den nya gatan som blir parallell meddgitsgatan. | sydost foreslas F-6
skola och idrottshall. I hornet pa skolkvarteramfi majlighet till ett motionscentrum.
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Infor samradet har ett typkvarter tagits fram fthrilustrera hur ett mojligt kvarter inom
planomradet skulle kunna se ut. Till detaljplangranskning tillkommer ett kvalitets-
program vilket kommer att utveckla gestaltningstndm.

Typkvarter inom omradet som visar en mdjlig bebisgge

Planomradet bestar idag av arbetsplatser och syfttt omradet aven i fortsattningen
kommer att ha en hég grad av arbetsplatser. Frafitfélommer de nya tillskotten av
arbeten finnas inom service och kontor, men avsiliteatt aven verksamheter ska kun-
na finnas kvar i omradet for att pa sa satt mojiiggen anvandning under storre delen
av dygnet. Pagen kommer fortsatt att vara en shatsplats i naromradet och en ny
storre kontorsbyggnad foreslas vaster om Olof Asibugata, séder om Pagen.

Bebyggelsens maximala hojd om 16 vaningar innethaildlinjerna fran utblickspunk-
ten dar roset med fornlamningsnummer 188 finns&drigdr det majligt att uppleva
landskapet fran fornlamningen.

Elevation genom omradet med utblickspunkterna Y&ister) och 188 (hdger) utpeka-
de. (Okidoki Arkitekter)
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Etappindelning

Bebyggelsen kommer att byggas i etapper utiframtigla verksamheters situation,
mojligt genomférande och efterfragan. Varje etapminer att behdva forhalla sig till
intilliggande verksamheter och de stérningar desgemar, sdsom beskrivna i den
miljostorningsutredning som utforts (SWECO, 201k3dm i riskbedémningen (Bengt
Dahlgren, 2017). Vissa av dessa verksamheter Kadvaedtgarder aven om de inte
ligger i den aktuella etappen. Fardig riskbedomikiogmer att laggas ut pa Goteborgs
Stads hemsida under samradet.

Etapp 1

Den forsta etappen ska
vara fardigbyggd 2021
omfattar de bostader
som ar del av Bo-
Stad2021. Det ror sig
om ca 55 000 kvm
BTA bostéader, ca 600
lagenheter. | etapp 1
ska aven skolan byg-
gas ut i sydost, med en
tillfallig forskola.
Gronkilen ska vara
fardigstalld liksom en
koppling till Ang-
gardsbergen. Verk-
samhetslokaler ska
finnas langs huvud-
strdken och avsikten ar
att en livsmedelsbutik
ska etableras inom
omradet. Viss storning
fran verksamheter kan
forekomma.

Etapp 1 redovisas i ljusblatt. (Okidoki Arkitekter)

Etapp 2

Den andra etappen forvantas vara fardigbyggd 26B83eddms omfatta ca 40 000 kvm
BTA bostader. Den omfattar ocksa en parallellgdit&altspatsgatan, nya verksamhets-
lokaler vid huvudstraken samt en forskola med di@htakt till gronkilen. Storningar
fran verksamheter i naromradet far utvarderasjewamskilt fall.

Etapp 3

Den tredje etappen omfattar det fardiga omradkevtbedoms vara klart 2025. Till dess
har resterande 140 000 kvm BTA bostader tillkonikiom tva forskolor och fardig
skolverksamhet vid Faltspatsgatan. Bada de minaieepna ar utbyggda, liksom véag-
natet i omradet.
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Etapp 2 redovisas i lila och Etapp3 redowsas tr@Dkldokl Ark|tekter)

Solférhallanden

En solstudie har gjorts for att visa den forslagabyggelsens skuggeffekter. Studien
visar att det inte blir nAgra namnvarda konsekvefiseefintlig bebyggelse avseende
skuggning. Ny bebyggelse avses utformas med Iéges dkvarterens stdra delar och
hogre i dess norra vilket innebar battre solljuséianden inom bostadsgardarna men
samre for gatumiljon. Vissa hogre byggnader skuggsakytor, men i och med de hogre
byggnadernas forhallandevis smala karaktar pagaygskngen under en kortare period.
Fullstandig solstudie (Okidoki Arkitekter, 2016)dmas detaljplanen.

Solférhallanden, var- och hostdagjamning. Kl 9:00;00 och 15:00
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Solférhallanden, sommarsolstandet. Kl 9:00, 12:600 #5:00

Bevarande, rivning

Vid en utbyggnad enligt planforslaget
kommer majoriteten av bebyggelsen i
omradet att rivas. Detta kommer inte

att ske omedelbart utan ske efter hanc s
att de verksamheter som finns i omra-§
det idag flyttar ut vilket kommer att
bidra till en dynamik i stadsdelens

blandning under utbyggnadsfasen. De
lar av omradets bebyggelse kommer
finnas kvar i nuvarande form eller byg+

gas partill. De tva utpekade bostadshusen.
Tva av de byggnader som finns i omradet och sonmkenatt rivas ar tva villor som

ligger dar Hogsbo by tidigare lag. De anvands dotkfor bostadsandamal i dagslaget
och ligger pa privat mark.

Trafik och parkering

| huvudsak nyttjas den befintliga gatustrukturemiradet men strukturen blir finmaski-
gare. Huvudparten av trafiken kommer fortsatt atomradet fran Dag Hammarskolds-
leden via J A Wettergrens gata och A Odhners @ait. Asklunds gata blir fortsatt
omradets huvudgata i nord-sydlig riktning men fienigare kopplingar i 6st-vastlig
riktning. Faltspatsgatan kommer att finnas kvar blithplanomradets huvudgata i 6st-
vastlig riktning. Den gang- och cykelvag som idmgé mellan Faltspatsgatan och In-
gela Gathenhielms gata omvandlas till gata.

Pagens verksamhet trafikmatas i dag fran Olof Askiugata i hojd med Faltspatsgatan,
vilket fortsatter vara mojligt. Ytterligare en imfdran soder mojliggors i detaljplanen

for att skapa forutsattningar till minskad mangdgdrafik pa Olof Asklunds gata. Vid
behov av ett sarskilt korfalt for infart till verksheten finns mojlig yta till detta i gal-
lande detaljplan

Kollektivtrafiken kommer att trafikera Olof Asklusdyata aven fortsatt, med stopp i vid
Faltspatsgatan. Vid en omvandling av Dag Hammadsh&édien till boulevard kan be-
hovet av tat busstrafik pa Olof Asklunds gata fdras och storre fokus laggas pa bou-
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levarden. En majligollektivtrafikdragningi planomradets dstra ¢ (som redovisades i
programmet)fran A Odhners gata via Faltspatsgatan viddr&tilivgatan och J A Wt-
tergrens gata har forberetts i plat Med minst 600 bstader utbyggda till 2021 finr
ocksa ett sakerstallt underlag for en uttkad bafilstr Olof Asklunds gata. Forbattras
gang-och cykelmoijligheter forbi Marconimotet underlattiéigangligheten till expres-
bussen fran bade aktuellt planomrade sasorden nya bebyggelsen vid Marcoa-
tan/Distansgatan som ocksa &r en del av BoStad.

| trafikplatsen Marconimotet finrmaladesparrfalt mellan koérbana och racke. De
ytor foreslas for en separerad gang och cykelbamate for att pa sa satt 6verbrya
en av de svaga lankarngang-och cykelnatet. Atgarden innebér fler konfliktpuetk
med de motorburna trafikanterna men skapar sarmedigenare och tryggare vag 6
leden i detta lage. Med foreslagen atgard okayaibligheten till serviceutbuca den
vastra sidan av Dag Hammarskjoldsleden. Det lokatdarumet Radiotorget skulle m
de nya cykelvagarna ligga drygt 800 meter franyiebostadern Dessa atgarder gar
att gora enligt gallande detaljpl.

Busshallplatslagen for expressbuss oclig buss foreslas pa de norra rampernaa-
fikplatsen. | kombination med den nya g- och cykelbanan skapas tryggare gangv.
till och fran kollektivtrafikhallplats for omradepé respektive sida om Dag Hanr-
skjéldsleden.
[ ungeféirlig bredd:
Huvudgata 3626 m

Hovudgata 2618 m
Hovudgata 18m

Lokalgata 19,1 m
Lokalgata 158m
Lokalgata 123m

Gang- & cykelfsrbindelse

OBS. Matten ovan anger bredd fran
fastighetsgrans fill fastighetsgrcins. Den
upplevda gatubredden kommer vara bredare
da fasadliv ligger ligger minst en meter
innanfér fastighetsgréns.

Huvudgator och lokalgatonom planomradet samt deras ungeféarliga brec
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Gator, GC-vagar

Gatorna i omradet avses ha olika hierarki vilket spegla vilket trafikslag som &r prio-
riterat dar. A Odhners gata, som idag ar en gataksipplar samman stadsdelar, ska
fortsatt ha den inriktningen. Den kommer dock atfler angdringspunkter &n idag.
Olof Asklunds gata och Faltspatsgatan, som bliudigator inne i sjalva omradet, bibe-
halls i sina nuvarande strackningar men breddast i far fler anslutande gator. |
omradet skapas ett flertal lokalgator vars upgiifatt sprida trafiken inom omradet.
Den gang- och cykelvag som idag sammankopplargéittgatan och Ingela Gathenhi-
elms gata blir istallet en gata. Avsikten ar assai gator ska ha tradrader for att pa sa
sétt bidra till att skapa trevligare gatumiljpehdéra Anggardsbergens gronska narma-
re bostaderna.

For anlaggande av en breddad gata i den befirghga- och cykelvagen mellan Ingela
Gathenhielms gata och Faltspatsgatan kommer sahriss anpassning behdva géras
mot bergvaggen. Likasa kommer nivaskillnader utihexl gata som foreslas parallellt
med Faltspatsgatan att behdva minskas, i dettgdaltbm att den héjdpuckel som finns
sdder om den blivande parken tas bort.

Sektioner, Faltspatsgatan (vanster) respektivesidgen ny gata parallellt med Falt-
spatsgatan (hoger). (Okidoki Arkitekter)

De stOrre gatorna i omradet far nya separerade-gégcykelvagar, vilka gent ska
kunna na det vidare cykelnatet i A Odhners gatx elDag Hammarskdldsleden. Med
en battre koppling via Marconimotet skapas tryggete narmare vagar till service och
handel i Frolunda.
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Sektioneﬂr, foreslagen ny géta gafartsgata (vansespektive cykelfartsgata (h(‘jger).
(Okidoki Arkitekter)

Trafikalstring till f6ljd av exploatering i sddra m ellanstaden

Bakgrund
Goteborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150i6@anare och 80 000 arbetsplatser.

Goteborgs Stad vill att mycket av stadsutvecklinfjgratt bygga denna néra storstad
ska ske genom fortatning i det vi kallar for meditaden, det vill sdga i den samman-
hangande staden utanfor stadskarnan. Med det @kdadlet invanare i staden antas
ocksa antalet resor till, fran och inom staden g@ikaortionerlig, vilket staller nya krav
pa saval trafiksystemet som pa forandrade reseatmaeDetta ar forutsattningar for att
mojliggora den dnskade tillvaxten av regionkarnah som ar ett dvergripande mal for
fortatningen i staden.

Med en tatare stad kan fler invanare fa nara tittaffaren, skolan, busshallplatsen och
annan service — allt det som gor vardagen liteaekiStaden vill harigenom skapa fler
attraktiva platser for boende, besdkare och fondengsliv som énskar vaxa eller eta-
blera sig i staden.

Forutséttningar for stadsutveckling, trafikstrategi

En forutsattning for att mojliggbra denna stadsciklieg ar att trafiksystemet genom
olika atgarder kan stallas om i en i en mer halibaktning. Samtidigt skapar fortat-
ningen i sig sjalv forutsattningar for en omstalmav trafiksystemet. Forutsattningarna
for en hallbar stadsutveckling for bebyggelse- inftastrukturplaneringen ar saledes
omsesidigt beroende av varandra och dess vaxelveniate darfor beaktas igenom
hela planeringsprocessen. Darmed finns ocksa rhéjigy till att genom stadsplanering
paverka trafikalstringen for olika trafikslag i dwasl riktning. Detta blir mojligt eftersom
andelen resor med ett givet trafikslag antas péaseal forutsattningarna att resa med
detta trafikslag, samtidigt som antalet resor &intdiga trafikslag antas vara konstant
for ett givet antal invanare.

Gallande inriktnings- och effektmal for denna staudsckling kan utlasas i Géteborgs
Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra saor&6teborg 2035 samt i Strategi for
utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument sonsekagom konkretiseringar av
Goteborgs Stads dversiktsplan.
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Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunddpchered. Omradet omgéardas av
de fyra stora trafiklederna Vasterleden, del avaddeden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden.

Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for gérafiken. De tva forst namnda lederna,
Vasterleden samt Oscarsleden, har staten som haudah &r klassade som riksintres-
se kommunikation. Det ar bland annat Vasterledenktion som korridor for naringsli-
vets transporter till Goteborgs Hamn som &r ankeghm till riksintresset. Idag trafike-
ras Vasterleden av narmare 60 000 fordon per vandedeldygn. Vasterleden och Os-
carsleden fyller ocksa en viktig funktion som ehidetteborgs Stads lokalnat, genom
att de avlastar Goteborgs centrala delar franalfilktr

Hogsboleden och Dag Hammarskjoldsleden &r dareortriunala leder. De har idag
viktiga funktioner for vagtrafiken genom att kopjit@p de perifera sédra oefastra
delarna av staden med Goteborgs innerstad. | dag flock tankar om &ndrad framtida
funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskgidéden ar tankarna langt gangna
och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Haskjokisleden till en stadsgata.
Dag Hammarskjoldsleden trafikeras idag av runt @@ fordon per vardagsmedeldygn.

Trots att lederna idag utgor en viktig funktion f@ygtrafiken sa utgor de samtidigt en
barriar sett ur det sociala perspektivet. Dettadiira tydlig nar staden vill stadsutveck-
la, vaxa och bli storre.

Effekter av fortdtningen

Bostadsutvecklingen i sédra mellanstaden berakeastdillskott av totalt 30 000 bo-
stader i omradet (varav ca 3500 bostader ingaSt&i2021). D& ar saval utbyggnaden
i det omrade som utbyggnadsplaneringen anger mealidiksom den senare tillkomna
stadsutvecklingen kring Dag Hammarskjolds boulevardstor del av dessa bostader
vantas byggas fram till ar 2035.

Med dagens tankar om bostadsutveckling i sodraam&tthden kommer det innebéara att
sodra mellanstaden fullt utbyggd i princip komméeeh fordubbling av antalet invanare
jamfort med vad det bor dar idag. Det innebarikgkott pa 45 000 invanare och mer
an 135 000 resor per dygn jamfért med idag.

| samklang med stadens klimatstrategi kravs etragikstrategin en minskning av anta-
let bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med12@et innebar en férdubbling av
antalet resor till fots, med cykel, samt med kdilgkafik, vilket ar i linje med K2020

dar storre omstallningar bor ske dar bast foruts@gar finns. Sodra mellanstaden ar ett
sadant omrade dar forutsattningarna for att uppsidgin sadan stérre omstallning av
trafiksystemet finns. For biltrafiken innebéar dénkta fortatningen 38 000 fler bilresor
och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamforta@n2011 ars niva, om trafikstrategins
viljeinriktning uppfylls.

Trafikstrategins fardmedelsfordelning har dock isuted pad omradesniva for att utgéra
ett verktyg for den planering som sker i prograetatiplaner och ombyggnader. Det
innebéar att det &r mot denna trafikférdelning s ganeringen och trafikalstringen
ska beraknas ifran. Det innebar ocksa att de fragar beror infrastrukturinvestering
och genomfdrande blir extra viktiga att faststédidan i tidigt skede. De olika planom-
radenas bidrag till de nédvandiga systematgardeanala faststallas, och tillika konse-
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kvenserna av avvikelser fran denna planering. Bars&elhetsbild av omradets utveck-
ling bidrar ocksa till att skapa en forstaelse éxgsloatorerna for de investeringar som
kommer att kravas pa omradesniva for att exploaédaa mellanstaden.

Arbete som framjar utvecklingen i sbdra mellanstade

Utover Goteborgs Stads planering for forbattradat&&ttningar for gang- och cykeltra-
fik genomfors aven planeringsarbete for den fraankidllektivtrafiken i linje med sta-
dens mal. Géteborgs Stad samverkar med Vastragdsiegionen, Molndal och Par-
tille i ett gemensamt projekt som syftar till akerstéalla kapaciteten och kvaliteten i
kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket &r edareutveckling av K2020. Denna
utveckling av kollektivtrafiken i sédra mellanstadé@ en viktig del i den omstalining
av trafiksystem som ar nédvandig for att mojliggdesn 6nskade stadsutvecklingen i
omradet.

Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierataatiete med en atgardsvalsstudie i sod-
ra mellanstaden, under namnet AVS Sédra Mellanstaiitetet ska bedrivas i enlig-
het den metod som Trafikverket tillsammans med i§gsrkommuner och landsting

och Boverket har arbetat fram.

For AVS Sodra Mellanstaden &r syftet att hitta étgiisom resulterar i att de nationella
transportpolitiska malen och trafikstrategins miitségar kan uppfyllas inom det om-
rade som vi kallar for sodra mellanstaden. Malem\skra uppfyllda efter det att sédra
mellanstaden byggts ut i enlig med utbyggnadspiagen och annan tankt planering
som Goteborgs Stad ser framfér sig. En bedémniradté@arbetet med AVS Sédra Mel-
lanstaden kommer att ga ut pa samrad tidigast wéden 2017 och arbetet som helhet
kommer att paga till minst sommaren 2017.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin
Planforslaget forhaller sig till Trafikstrateginlign foljande;

» Omradet ligger i nara anslutning till tva storrdléktivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss trafikerar mellarsdesder med turer under
storre delen av dygnet. Detta innebar att bostskigpas i lage med tillgang till
god kollektivtrafik. Vasttrafik har gett besked @tt det i och med utbyggnaden
finns goda forutséattningar for att uppgradera defmbiga busslinjen i som idag
trafikerar omradet.

« En ny héllplats for expressbuss byggs i ansluttilhiylarconimotet med god
narhet till planomradet via gang och cykelstralgimed A. Odhners gata.
Diskussioner har forts med Vasttrafik vilka st&lly positiva till att befintlig ex-
pressbuss in till centrum ska stanna pa den nypl&t&ken.

» Planomradet ligger med god anslutning till pendedtyagen langs Dag Ham-
marskjoldsleden med anknytning till Marklandsgatah Frolunda torg. Nya,
bredare cykelbanor byggs bland annat langs medA3kilinds gata och A
Odhners gata for att bidra till en god struktur &opplingar, bland annat ner
mot verksamheter och affarer vid Hogsbo 421 dafides flera olika verksam-
heter (drygt en kilometers avstand).

» Ett stort antal arbetsplatser finns i direkt natieplanomradet och tillkom-
mande kontor och verksamheter i omradet bidraattilett stort antal arbetsplat-
ser finns pa gang/cykelavstand.
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* Planen har bestammelser som innebar att verksamletitenplan kommer att
tilkomma langs med A. Odhners gata, Olof Asklugdsa och langs med Falt-
spatsgatan. Verksambheter tillats i hela planomrfidteitt ge ytterligare moijlig-
het for att etablera verksamheter. Nara servieosalivsmedelsbutik, tanklaka-
re, frisor etc. mojliggors vilket innebar att fl@renden kan goéras i narheten till
bostaden vilket kan minska bilresandet.

« Omradet kommer att fa tre parker totalt: tva bomtéda parker och en naturpark
i storlek av en stadsdelspark och omradet har divéthet till Anggardsbergens
naturreservat. En ny sporthall och motionscent@ngrlas ocksa vilket innebéar
att det finns narhet till rekreation och motiongé#ngavstand.

« Planomradet ligger i nara anslutning till den plade Dag Hammarskjolds bou-
levard som kan ge en Okad tillganglighet till cafdrstaden i framtiden.

» Platser for forskola och grundskola séakerstalimiaret med avseende pa den
tilkommande bebyggelsen. Den direkta narheteskitlorna underlattar for att
boenden inte behéver anvanda bil for att hamta/tsima barn.

Parkering / cykelparkering

For detaljplanerna inom BoStad2021 finns hantepngsiper framtagna for framrak-
ning av parkeringsbehovet. Antal parkeringsplaité@érhallande till antal lagenheter
grundar sig i gallande vagledningstal for byggldestet(Vagledning till parkeringstal
vid detaljplaner och bygglov 2011jar byggaktéren en ambition att darutéver sdnka
antalet parkeringsplatser for att framja gang-ety&ch kollektivtrafik ska en mobili-
tetsutredning tas fram. Eventuella mobilitetsatgaska sakras genom avtal. En mobili-
tetsutredning &ar under framtagande och kommeraa#t @n del av granskningshandling-
arna.

Enligt den inledande parkeringsutredning som teggis i planarbetet finns ett behov
av 2276 parkeringar inom det nya omradet, bergsagarkeringstalet enligt stadens
Véagledning for P-tal. Genom ett samutnyttjande ankeringsplatserna gar det att till-
godose efterfragan med ca 1500 parkeringsplatstioget av parkeringar liksom for-
slag pa lampliga lokaliseringar av dessa avsesvisa@®i den kommande mobilitetsut-
redningen.

Parkeringen i omradet bedoms ske i parkeringsgadeds i kallare under byggnader-
na. Tva nya parkeringsgarage foreslas vid Olof stté gata, precis soder om stads-
delsparken. Avsikten med att ha parkeringshusen iéget ar att det ska vara mojligt

att parkera i direkt anslutning till Olof Asklundata utan att behdva kora in i omradet.
En av parkerna kommer sannolikt att vara underbyggd parkeringsgarage. Minst en
av de tva parkerna centralt i omradet ska inteligha parkering under gronytan for att
parken ska kunna mdjliggéra storre trad och hdestibiel utformningsmojlighet for
gronska pa parken. Laget for var underjordiskagmmedges ska ses over i det fortsat-
ta planarbetet.

Gatorna i omradet mojliggor gatuparkering for besékill lokaler och verksamheter.

Cykelparkeringar berdknas till 25 platser i cykedgpge/1000 kvm BTA, i bygglov be-
raknas 2 cyklar/lagenheter medan smalagenheteregand,5 plats/lagenhet i forrad. |
anslutning till entrén beraknas plats for 10 cylahker/1000 BTA eller 1 plats/lagenhet.
| planen regleras att cykelparkeringar far anlaggéser maximal BTA.
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Tillganglighet och service

Tillganglighet till service 6kar genom att en sk@#a9) byggs i planomradet och att tre
forskolor om totalt 22 avdelningar byggs inom onatad’illgangligheten till handel

Okar genom att lokaler tillats inom sa gott somat@hnomradet och kravs langs omra-
dets storre strak. Skolor och forskolor har i nggite man placerats in i direkt anslut-
ning till naturmark for att pa sa satt ge mojligh#tna natur utan stora anstrangningar.
Samlokalisering med parkerna inne i planomradetitamed undvikits for att pa sa satt
minska risken for slitage pa dessa men detta inneiksa att forskoletomterna behéver
stora ytor.

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom att ny hallplats for expressbuss an-
laggs i anslutning till Marconimotet och med uttkadstrafik i vrigt.

Byggnadernas tillganglighet sakerstalls genomlkttg@rdar kan nas i niva fran minst
en sida. Alla entréer kan nas tillgangligt ochitganglig parkering kan anordnas inom
25 meter fran entrén. De hojdskillnader som finds delar av planomradet som fore-
slas for gatumark kommer att férsvinna under plarggnomforande.

a7

PUSEE L0 g PN £
Perspektiv, sett fran Anggardsbergen (Okidoki A#itr).

Friytor

Friytor inom planen kommer framférallt att bestad®vtre parker som kommer att fin-
nas i omradet. Den storsta parken i omradet biirgténkil som idag finns i planomra-
dets norra del. Dess funktion blir som omradetdsstalspark. Tva mindre parker med
olika funktioner om ca 3500 kvm vardera foreslasiradets mitt respektive i omradets
sodra del. Den férstnamnda kommer delvis att ligigalen befintliga fotbollsplanen.

Den storsta friytan i naromradet &r Anggardsberygars tillganglighet fran planomré-
det idag ar bristfallig. Denna tillganglighet skaderas, dar avsikten ar att skapa entréer
i anslutning till planomréadet for att p& s& sakydingliggéra Anggardsbergen for fler.
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| de Ostra delarna av omradets mitt foreslas ettinitorg. Inom flera kvarter avses
mindre fickparker att anlaggas pa kvartersmarkavillir mindre parker och torgytor
som en del av vistelsen i gaturummen.

Naturmiljé

Av planomradets ca 20 hektar foreslas ca tre helttdoli parkmark. Av dessa bestar ca
tva hektar av stadsdelsparken, en naturpark s@wkstr sig genom omradet. Soder om
den tas dock knappt en hektar av det som idagtér nansprak for forskolegard och
bostadsbebyggelse. Marken ar idag planlagd sonsindiark men ar ej exploaterad.
Storre delen av det omradet kommer dock fortsattamts gront, men som en forskole-
gard och darmed inhagnad. De delarna kommer sadtteppfattas som en del av den
overgripande gronstrukturen men med en minskaghtiljlighet och med risk for ett
Okat slitage.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.

Sociala aspekter

Med en exploatering enligt planforslaget sa komfarrtsattningarna inom Hogsbo
industriomrade forandras i grunden och ga franat just ett industriomrade till att bl
en tat blandstad. Planen innehdller en majlighietdiierade funktioner, med bostader,
verksamheter samt skola/forskola. De verksamhetarfsns i omradet kommer att
finnas kvar eller flytta beroende pa verksamhetetage och behov. Mdjligheten till
verksamheter som &r integrerade i staden finnsdtrkvar, och garanteras genom Pa-
gens satsning pa att utveckla verksamheten.

Majligheten till varierade bostader finns, men a@@knunen inte ager nadgon mark
lamplig for exploatering inom planomradet ar chanag styra upplatelseformer liten.
En variation i upplatelseformer, lagenhetsstorlacr eventuella radhus ar dock énsk-
vart och maijligt i planen.

Tillgangligheten till Anggardsbergen tkas om ny&réer skapas och med en 6kad be-
folkning i omradet. Med stadsdelsparken och degavtva parkerna som foreslas i om-
radet kommer mojlighet att finnas for parker akalkaraktar.

Sammantaget kommer forslaget att bidra till attskenbarridren éver Dag Hammar-
skjoldsleden genom att en battre gang- och cykedwd@ggs i Marconimotet liksom till
att battre kopplingar och tryggare gang- och cy&e$ager skapas inom omradet. Med
en 6kad mangd dygnet runt-befolkning kommer trydginé omradet oka.

Teknisk forsérjning

Dagvatten

Under programarbetet togs en 6vergripande dagwateining fram. Slutsatserna i den
var att storre delen av programomradet avleds agvattenledningar utmed Dag Ham-
marskjoldsleden till Jarnbrottsdammen for reninggim det mynnar i Stora an, vilken
slutligen har sitt utlopp i Véalen. Forslaget i ddagvattenutredningen var att omhander-
ta mer av dagvattnet pa kvartersplats och allméts pich leda mindre dagvatten till
Dag Hammarskjoldsleden vars dagvattensystem enbigiellering och observationer
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redan idag ar hart belastat, nagot som bekraftasagigtik fran Raddningstjansten. De
befintliga ledningarna i Dag Hammarskjoldsledendres enbart vara dimensionerade
for att klara ett sa kallat 5-arsregn, vilket staalkv Kretslopp och vattens erfarenhet av
uppkomna damningar i systemet.

En dagvattenutredning baserat pa planforslagetrmidgkommer att vara klar under
samradet. | dess utkast (DHI, 2017) konstatergdatbmradet genom omvandlingen
fran industriomrade till bostadsomrade medféraegrénsad 6kning av antalet hard-
gjorda ytor. Med Géteborgs Stads krav pa en fonimngsvolym pa 10 mm/fhard-
gjorda ytor innebar detta dock att dimensionerdtiitken till anslutande dagvattennat
reduceras med omkring 33 %. | dag sker ingen remindagvattnet inom planomradet
och féroreningshalterna berdknas odverskriva Miljgédtningens riktvarden for flera
fororeningsamnen bade fore och efter exploateAnglen anledningen foreslas dag-
vattenanlaggningar med bade god renande och fartiéjeffekt. For kvartersmark
foreslas biofilter och for allman gatumark forestdismakadamdike langs med Olof
Asklunds gata samt ett tradstrak med skelettjordroakadam langs med A Odhners
gata, vilkka sammanlagt kommer att omhanderta sginaldigvatten fran gator och gang-
och cykelbanor inom planomradet. Efter rening besldfiljoforvaltningens riktvarden
endast Overskridas for fosfor, BaP och TBT, doclnstikt endast for fosfor. Jamfort
med dagslaget innebar planférslaget med féresldggmattenhantering en reducering
av fosforhalterna med néra 40 %.

Recipient for dagvattnet ar Stora a&n som har Kiassats som "Mycket kanslig” av
Goteborgs Stad vilket stéller hoga krav pa renindagvatten. Vidare uppnar Stora an
samt kustomradet Askims fjord inte statusen "Goatken for ekologisk eller kemisk
status enligt Vattendirektivet. Fororeningsberagamvisar att fosforlackage till Stora
an och Askimsfjord kan reduceras efter exploatemnigrutsatt att foreslagna dagvat-
tenanlaggningar anlaggs och darmed bidra till @tienwférekomsten kan klassas som
"God” avseende ekologisk status. | 6vrigt beddnts @xploatering inom planomrade
paverka varken kemisk status eller 6vriga kvaligd®rer som ligger till grund for den
ekologiska statusen negativt.

Planomradet ar idag utsatt for storre dversvamuijugsinom instangda omraden, bland
annat pa Olof Asklunds gata som ar den enda foetsed mellan planomradets norra
och sddra del. Vid utformning av planen bor gatdr parkmark hojdsattas lagre &n
omkringliggande byggnader for att pa sa vis kunieda och omhanderta ytvatten vid
skyfall. I utredningen foreslas de tva parkernadik tradraden langs A Odhners gata
hojdséattas sa att ytvatten naturligt kan ytavietiagid skyfall.

Fardig dagvattenutredning kommer att laggas ut @@l@rgs Stads hemsida under
samradet.

Vatten och aviopp

Befintliga VA-ledningar finns idag i omradets s@gator; A Odhners gata, Olof Ask-
lunds gata, Faltspatsgatan och Gruvgatan. For gtiadyenligt detaljplanen kréavs an-
laggning av nya kommunala vattenledningar.

Infér byggnation ska berdrd fastighetsdgare/explodabntakta Goéteborg Vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avdeewA-anslutningen.
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varme

Fjarrvarme finns utbyggt i planomradet i dag. Ledyairna ligger framforallt inom ga-
tumark eller 6vrig allméan platsmark, men delar @é&er kvartersmark. Det ror sig om
Hogsbo 3:9, Hogsbo 3:10, Hogsbo 3:12 och Hogsb®. Fdr dessa finns ledningsratt
idag. Genom foreslagen exploatering kommer deskarigar att behdva flyttas alterna-
tivt fortsatt ligga pa kvartersmark med ledningsrat

El och tele

El och tele finns utbyggt inom planomradet idagnnfastigheten Hogsbo 757:50 finns
en telestation tillhérande TeliaSonera vilken kamkna att behéva flyttas i samband
med utbyggnaden av omradet.

Inom omradet kommer flera transformatorstationebahtdva uppforas for att kunna
elforsorja den kommande bebyggelsen. Lampliga l&edessa kommer att studeras
och plats kommer att goras i plankartan infér gkamgysskedet.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttnavwgedningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paboiéd utférande av arbeten i narhe-
ten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar slstdmemelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

For ny bostadsbebyggelse & kommunens inriktningtgtmme ska sékras for fastig-
hetsnara insamling och att kommunal mark inte gi@atas for nya atervinningsstatio-
ner for att serva nya bostader. Det innebar attydebostaderna foreslas uppforas med
utrymmen for fastighetsnara insamling av alla fiaktr. Miljorummen ska placeras
strategiskt och tillgangligt i forhallande till Binde fastighetsgranser och ska uppflytta
tillganglighetskravet pa max 50 meter fran entré.

Soder om A Odhners gata finns Hogsbo Atervinningsee Narmaste atervinningssta-
tion ar pa Distansgatan.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Stabiliteten ar tillfredstallande for befintligarfillanden och for en framtida exploate-
ring. Inom fastighet Hogsbo 5:17 begransas tillskasten till 30 kPa for att bibehalla
en tillfredstallande stabilitet. | 6vrigt foreliggmga stabilitetsproblem inom det nu ak-
tuella omradet.

Grundlaggning av byggnader bedéms mestadels behfiras med nagon form av
grundforstarkande atgard. Detta gors lampligast spedsbarande palar. Dar lagren av
|6s jord ar liten beddms utskiftning av den l6salgm till battre massor vara mojlig. Dar
berg i dagen eller tunt jordtacke férekommer bedbyggnaderna kunna grundlaggas
med plattor pa en packad fylining pa berg. Inomauet dar lera forekommer bedéms
jorden vara sattningskanslig och sattningar avtldekaraktar kan uppkomma.

| samband med projektering av den planerade belsggedr kompletterande geotek-
niska undersokningar utforas i lagen for blivangiggnader for att i detalj bedéma slut-
ligt grundlaggningssatt. Infor planerad bebyggele®©lof Asklunds Gata rekommende-
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ras att en bergteknisk inspektion utférs inom orarédar bergoverytan blottlaggs i
samband med grundlaggning. En bergteknisk besiinéiover ocksa ske efter
sprangningsarbeten.

Markmiljo

En miljohistorisk inventering (Kodeda Konsulter AB)16-09-25) har gjorts, vars syfte
ar att med stod av historisk information fa en appiing om vilka verksamheter som
bedrivits inom omradet och hur dessa eventuellthaférorenat marken. Detta har
foljts av en miljoteknisk markundersokning (Koddtansulter AB, 2016-11-28).

Analysresultaten fran markundersokningen visadettinom omradet finns halter éver-
skridande bade Naturvardsverkets generella rikeréfdr kanslig mark liksom for
mindre kanslig mark. DDT och dess nedbrytningspkteiuhar patraffats i halter over-
skridande riktvarden for kanslig mark inom Hogsbb33dar det tidigare har funnits en
handelstradgard. Halter under riktvardena har @éariffats pa angransande fastighe-
ten Hogsbo 3:11. Halterna har generellt patraffatiga jordprov men aven forhallan-
devis djupt (0,5-1,1 meter under markytan). | provter pa fastigheter angransande
till handelstradgarden har aven halter av bariuerskridande riktvarden for kanslig
mark liksom minde kanslig mark patraffats.

Pa Hogsbo 4:1 och Hogsbo 4:4 patraffades tjarastalindrankt makadam vilket ska
tas omhand som farligt avfall. Hogst andel 6vedsknide analysresultat patraffades pa
just fastigheterna H6gsbo 4:1 och Hogsbo 4:4 \dikatt betrakta som fororenade i sin
helhet. Aven grundvattnet pavisar PAH i halter Gievarden for grundvatten samt
Svenska Petroleuminstitutets forslag pa riktvar@novriga fastigheter ar patraffade
féroreningar mer spridda.

Patraffade fororeningar férekommer i huvudsaklinfstismaterialet. Ingen akut sprid-
ningsrisk bedoms finnas da naturlig jord bestalesa vilket ar en valdigt tat jordart.
Undantaget fotbollsplanen pa fastighet Hogsbo arl€amtliga ytor hardgjorda och
risken for exponering av patraffade fororeningatdras darfor vara ganska lag. Hard-
gjorda ytor minimerar aven infiltrationen av vattalket minskar spridningsrisken.
Skyddsvarda omraden inom eller angransande tikkrg@kningsomradet bedéms inte
vara direkt paverkade av patraffade fororeningar.

Med en forandrad anvandning eller vid framtida ragoketen behdver atgarder vidtas
for att minimera exponeringen av farliga &mnen. Igtatierande provtagning kan bero-
ende av framtida markanvandning vara nodvandidté st fa en tydligare bild och
mojlighet att avgransa patraffade fororeningardinidare atgarder ar rekommendatio-
nen att en riskbedomning utfors och att platsspecitktvarden for omradet tas fram.
Se vidare i den till detaljplanen tillhrande mig&niska markundersokningen.

Arkeologi
Det finns inga kdnda behov av ytterligare arkeakgiutredningar.

Buller

En trafikbullerutredning (Stadsbyggnadskontoret,@thar utforts for att ge indikatio-
ner om vilka delar av foreslagen bebyggelse sondé&wara utsatt fér hdga bullerniva-
er. Utifran resultatet fran denna har forslagetgtegs for att bebyggelsen ska klara bul-
lernivaerna for trafikbuller.
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Den utférda utredningen visar att &ven om bullgiaima stundtals ar hoga i omradet sa
gar det skapa en bullerdampad sida i nastan aanl&H0gst bullernivaer (ekvivalent)
inom planomradet beréknas i planomradets norravitel] A Wettergrens gata, dar ni-
vaerna nar 68 dBA som mest pa foreslagen ny belsggjaedersta vaningar samt bot-
tenvaningen pa kontorsbyggnaden i hornet Olof Asidugata och A Odhners gata. |
ovrigt ar de hogsta nivaerna langs A Odhners @zitzf, Asklunds gata samt vid lam-
ning- och hamtningszonen vid skolan. | dessa @albet sig om nivaer mellan 61 och

65 dBA. Avseende maximal ljudniva ar det sammargsamn aterkommer, med hogst
nivd om 86 dBA max pa J A Wettergrens gata. Avarup@anas dock tysta gardsmiljo-
er.

Berakning av trafikbuller med trafikprognos for 2035. Ekvivalent buller.

Generellt &r bullernivaerna battre at oster varféta sidor ofta gar att skapa at det va-
derstrecket. Mojligheten att skapa tysta bostadsgdor den lagre kvartersbebyggelsen
ar i regel god men nagra av hogdelarna behdveestadtterligare ur bullerhansyn.
Goda bullerférhallanden finns bade vid forskoleh skolgardarna liksom inom de par-
ker som finns i omrédet. Oster om planomrédet fassutom Anggardsbergen som
inte ar bullerutsatt. Narhet till tysta miljoer fia sdledes i och i anslutning till planom-
radet.
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Berakningarna av industribuller (Miljdassistans @) baserade pa genomférda nar-
faltsmatningar, visar pa 125 bullerkallor samt sarter till och fran Pagens fastighet.
Transporterna ar inkluderade i den trafikbullerdtieg som refereras ovan. Bullerkal-
lorna utgors av flaktar, utblas etc. Vid matningbaMerkallorna radde normal drift och
bullerkallornas ljudtrycksniva registrerades unce60 sekunder per objekt pa en me-
ters avstand. Ljudeffektsnivaer har sedan berakreats For bullerkallor som bedéms
vara likvardiga anvands samma matvarde. Utdver oéamda antal bullerkallor finns
ett antal som bedomdes vara sa laga att de inerlswesultatet och har darmed inte
tagits med i berakningarna. Bullerutredningen atéérmed olika scenarios och hojdni-
vaer pa matningarna. Slutsatsen ar att det ar dggrnivaer generellt fran verksamhe-
ten och bullernivaerna klaras inte for bostadersiatning till verksamheten utan atgar-
der. Med slutna kvarter och med atgarder pa verksgns bullerkallor bor det finnas
mojlighet att uppna acceptabla bullernivaer inonmramet men detta behover bekraftas i
en ny industribullerutredning vilket kommer att teeam infor granskning. Arbete har
paborjats inom Pagens verksamhet for att redangéudia de varsta bullerkallorna.
Avsikten ar att forbattra bullernivaderna aven ateéavilket bor gagna befintliga bosta-
der i Flatas.

Luft

Miljoforvaltningen har utfort en luftutredning i sgand med planarbetet. Utredningen
visar att den nya detaljplanen inte kommer att iiwedétt halterna av luftféroreningar
riskerar 6verskrida miljomal eller miljokvalitetsmoer. Dessa berakningar har utforts
med nuvarande forhallanden. Om framtida emissidtmfar och bakgrundshalter
minskar, vilket ar prognosen, kommer halterna bhidlagre. De prognostiserade 6k-
ningarna av trafiken hojer de berdknade halterrem imte sa mycket att miljomal eller
normer riskerar brytas.

For bostaderna narmast Pagen ar det viktigt ateglag av ventilationsdon pa byggna-
derna sker sa att den lukt som verksamheten aisteakan passera helt in via ventila-
tionssystem och uteventiler. Av denna anlednindgrag att ventilerna placeras at oster
for de kontor/bostader som uppfors narmast Pagen.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullrigikarbeta med kompensations-
atgarder for att sékerstalla goteborgarnas tillgdhgardefulla natur- och rekreations-
omraden. Kompensationsatgarder innebar att natirrekreationsvarden som gar for-
lorade genom exploatering erséatts genom atgammoimradet i forsta hand. Dessa
ataganden éar frivilliga atgarder som kommunen elgrioatéren atar sig utdver vad
som kravs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatg&idegenomforas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebar att mark som ar utlagd soméail plats ska éverforas till en lamp-
lig kommunal fastighet som har samma andamal. Kwawarken for bostader, forskola
mm kan delas in i flera fastigheter. Foreslagnaggeamhetsanlaggningar framgar av
plankartan. En mer detaljerad beskrivning av plarfastighetsbildande verkan finns i
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor, se nedan.

Goteborgs Stad, Planhandling 39 (56)



Inom detaljplanen finns tomtindelningar. Nar dedapen har vunnit laga kraft upphor
tomtindelningarna att gélla inom detaljplaneomradet

Samtliga tomtindelningar inom detaljplanen ska wiyals.

* Hyveljarnet 1480K-I11-5226 (berér Hogsbo 4:1)

* Figursaxen 1480K-I111-5589 (berdr Hogsbo 3:5)

* Hyveljarnet 1480K-I11-5833 (berdr Hogsbo 4:4)

* Figursaxen 1480K-I11-6412 (berdr Hogsbo 3:9 och03:1

e Hyveljarnet 1480K-I11-6854 (berdr Hogsbo 4:6)

« Bandsagen 1480K-I11-7440 (beror Hogsbo 2:1 och 2:2)

* Hyvelbanken 1480K-I111-7886 (berdr Hogsbo 34:21)
Sammanstallningen kan vara ofullstandig. Om detsfiter tomtindelningar inom de-
taljplanen ska aven dessa upphévas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudntarafilmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad av anlaggmimgen kvartermark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Ny gang- och cykelvag byggs fran planomradet germwdellen vid Marconimotet
vasterut for att knyta an till Flatas, vaster ongbammarskoldsleden. Ny busshallplats
anlaggs for att mojliggoéra expressbusstopp.

Promenadstrak planeras anlaggas for att tillgaggtia sodra Anggardsbergen. Dessa
kommer pga. markens beskaffenhet inte kunna vditdillganglighetsanpassade.
Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for dyifh forvaltning av gang- och cy-
kelvag, gangvag och gata pa allman plats.

Kommunen, genom park- och naturforvaltningen, arssvVié@r drift och férvaltning av
parkmark och naturmark.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning axaktersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Med huvudmannaskap har kommunen en réattighet mem skyldighet att |6sa in all-
man plats som ligger inom privatagda fastighetervddimannaskap innebar aven att
kommunen fére genomforandetidens utgang ska hatipgé allmanna platserna till
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allmant nyttjande. All mark som ingar i allmanplats laggas till angransande kom-
munal fastighet.

Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattdtigasekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detai)pn. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantmateriatgarder sasom feetgeglering, avstyckning, anlagg-
ningsatgard och eventuellt ledningsratt. Aven trelisionell fastighetsbildning kan bl
aktuell.

Fastighetsreglering kommer att ske for féorandringlémén plats. De delar av de pri-
vatagda fasigheterna som utgor allman plats (gat& och natur) ska dverforas till en
angransande kommunéagd gatufastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer avenisken kvartersmark for att bilda
onskad kvartersstruktur inom kvartersmark. Nagrdessa fastigheter kommer i sin tur
att séljas vidare till annan exploator.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastgsbildning, sasom avstyckning och
fastighetsreglering, i enlighet med detaljplan vgegaomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Da det ar kommunalt huvudmannaskap i detaljplaneletiendast aktuellt att bilda
gemensamhetsanlaggning pa kvartermark om sa beGéwsensamhetsanlaggning bor
bildas for anlaggningar som ska skotas och nyifgamsensamt, exempelvis parkerings-
platser, parkeringshus, sopsugsanlaggningar mme@samhetsanlaggning bér aven
bildas for gardar dar kvartersmarken delas upgraffastigheter.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, Hogsbo gacB3ya:24, inom detaljplanen kan
komma att upphéavas eller andras.

Servitut

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvarteagkan delas in i fastigheter. Bildande
av servitut kan ske genom lantmaéteriférrattningrefienom avtal med berdrda fastig-
hetsagare.

For planens genomférande har det inte bedémts miliyi@att reglera att enskilda an-
laggningar ska kunna forlaggas pa annan plats degiea fastigheten. Servitut eller
nyttjanderatter kan anda komma att bildas genotiaiivi fran de bertrda fastighets-
agarna.

Befintliga rattigheter, 1480K-2013F253.1 (dagvaxtdd-IM1-31/725.2 (kraftledning),
14-IM1-72/12602.1 (ledning) kan komma att ompréatsrnativt upphévas.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploaitegen ska eventuell ledningsratt om-
provas att galla ledningens nya lage. De delaredinttiga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till féljd av den nytlji@anen ska sékerstallas med led-
ningsratt, till féorman for respektive ledningsagdredningshavare och exploator kan
traffa 6verenskommelse om ledningsflytt for att ggidra ny bebyggelse
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Vid overlatelse av kommunagd mark regleras i geioandeavtalet att exploatdren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for edfdigla ledningar och néatstationer inom
kvartersmark till forman for kommunen, kommunaldagooch privata ledningsagare.
Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sinahétter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna lednimefsinet. Respektive ledningsagare
ansoker om ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats Bnkan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sakerstéllas med ledningsratt alterraatstyckas till egna fastigheter.

Befintliga ledningsratter, 1480K-2010F180.1 (sténtks), 1480K-2015F118.1 (fjarr-
varmeledning), 1480K-2015F118.2 (optoledning) kamkna att omprévas alternativt
upphéavas.

Markavvattningsforetag
Markavvattningsforetag, Tradgarden DF 1943, fimwsn detaljplanen och kan komma
att paverkas av exploateringen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansdkan wiméaeriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavandbedintliga ledningsratter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattningdfdiga atgarder regleras i genomfo-
randeavtalet.

Kommunen kommer att [lamna in en ansékan om tidigiftningsstart, omfattande er-
forderliga avstyckningar och fastighetsregleringamt bildande av eventuella gemen-
samhetsanlaggningar for marken som omfattas avad8@821. Férdelning av forratt-
ningskostnaden mellan parterna kommer att reglegasomforandeavtalen.

For den del av planomradet som inte omfattas awdt#921 ansvarar respektive ex-
ploatér for anstkan och forrattningskostnad.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebar forandringar i fastighetsindeen och nagra av fastigheterna
maste justeras sa att de anpassas till detaljplanen

Nedan redovisas konsekvenserna for berérda fastighe

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning | Ny fastigheter
mark pa marks som inom kvarters-
avstas mark
Hogsbo 2:2 Gata: 231°m | Allman plats
(park)
Hoégsbo 3:5 Gata: 1218°m | Allméan plats 5117 nf, 1980 M

55 nt

(gata). Inom fas-
tigheten finns
aven skola pa
kvartersmark.

av kvarter om
2040 nf samt
2169 nf av kvar-
ter om 3157 m
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Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvéandning | Ny fastigheter
mark pa marks som inom kvarters-
avstas mark
Hoégsbo 3:6 51 A+ 9 nf | Gata: 1738 tm | Allman plats 5426 nf av kvar-
(kvarters- (gata). Inom fas- | ter om 5486 rh
mark) tigheten finns samt 59 rhav ett
aven skola och kvarter om 2040
torg p& kvarters- | m? samt 989 rh
mark. av ett kvarter
3157 nf
Hogsbo 3:9 Gata: 243°m | Allmén plats 4323m° av ett
138 nf (gata, park), skolg kvarter om 7413
2
Park: 23 rf m
Hoégsbo 3:10 Gata: 8332°m| Allman plats 4080 n, 3682 m,
Park: 3408 (gat.a, park)..lnom 3514 n";samt
137 n? fastigheten finns | 3090m°” av ett
aven skola pa kvarter om 7413
kvartersmark. m?
Hogsbo 3:11 Gata: 1505'm| Allman plats 4527 m
(gata)
Hogsbo 3:12 Gata: 2494°m| Allman plats 4066 nisamt
(gata) 1800m? av ett
kvarter om 3773
m2
Hogsbo 3:13 Gata: 1120°m| Allman plats 1973m? av ett
(gata) kvarter om 3773
m2
Hogsbo 4:1 Gata: 2330°m | Allméan plats 3103 i, 4404 M
565 nf (gata)
Hogsbo 4:3 Gata: 2161°m| Allman plats 2881 nisamt 625
(gata) m?av ett kvarter
om 901 mM och
1080 nfav ett
kvarter 3486 rh
Hogsbo 4:4 Gata: 2932°m| Allmén plats 3375nf samt 276
Park: 3670 1 (gata, park) m? av ett kvarter
om 901
Hogsbo 4:6 Gata: 2378°m| Allman plats 4023 i
Skola: 31 A (gata) och skola
Hogsbo 4:7 Gata: 329°m | Allman plats 2405 nfav ett
91 nf (gata) kvarter om 3486

m2
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Fastighet

Erhaller
mark

Avstar mark

Markanvéndning
pa marks som
avstas

Ny fastigheter
inom kvarters-
mark

Hogsbo 5:17

Gata: 93°m

Allman plats
(gata)

Hogsbo 34:12

Gata: 211°m

Allman plats
(gata)

2809 nf av ett
kvarter om 10156

m2

Hogsbo 34:13

43 fr(kvar-
tersmark)

Gata: 45

Allmén plats
(gata)

3143 nf av ett
kvarter om 10156

m2

Hogsbo 34:21

Gata: 2146’'m

Allman plats
(gata)

4162 nf av ett
kvarter om 10156

m2

Hogsbo 39:1

Skola: 7665

m2

D

Gata: 174 m

Allmén plats
(gata). Inom fas-
tigheten finns
aven skola pa
kvartersmark.

8002 nf

Hogsbo 757:50
(kommunens
fastighet)

Samtlig all-
man plats-
mark angi-
ven under
avstar

Liten del kvar-
tersmark

Allmén plats
(gata, park),

Hogsbo 757:118

Gata: 355 m
Park: 60 m

Allman plats
(gata, park). Inom
fastigheten finns
aven skola pa
kvartersmark.

Hogsbo 757:121

Gata: 329 m

Allmén plats
(gata). Inom fas-
tigheten finns
aven skola pa
kvartersmark.

Hogsbo 757:122

Gata: 279 m

Allman plats
(gata). Inom fas-
tigheten finns
aven skola pa
kvartersmark.

Hogsbo 757: 125

Hela fastighet

en - Allman plats
(park)

Hogsbo 757: 128

Hela fastighet

en - Allman plats

(park)
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Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning | Ny fastigheter

mark pa marks som inom kvarters-
avstas mark
Hogsbo 757: 139 Gata: 243 m| Allméan plats

Resterande del (gata)
avstas till park

Avtal

Befintliga avtal som berors

Kommunintern markupplatelse till park- och natuvtitningen avseende platan (Kl
2009-0015) i 6stra planomradet ska sagas upp déemadetaljplanen ar utlagd for
skolandamal.

Inom planomradet finns tva befintliga transformatationer (AL 1995-0075 och AL
1972-0015) upplatna med arrende pa kommunens liastigpgsbo 757:50. Dessa ska
sagas upp om de planeras flyttas.

Inom naturmarken i detaljplanens vastra del finrenéen branddamm som &r upplaten
pa kommunens mark Hégsbho 757:50.

Avtal mellan kommun och exploat6r

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploatesgngal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess hakiigis innehall. Innehall kan vara
utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsagénedningsflytt m.m. Detaljpla-
nens konsekvenser for exploatéren avseende ekoataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med konemsimiktlinjer fér exploateringsav-
tal, avtal tecknas mellan kommunen och respektwpboator, som i dagsléaget ar Plat-
zer, Wallenstam och Xtera Fastighetsforvaltning ssint Wolkes Bil AB, Ytterbygg
AB och Vilhelmsson och Carlsson AB, angaende geicanflet av planen. Genom
exploateringsavtalet regleras bl a utbyggnadenoamkunaltekniska anlaggningar inom
avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att bedtti@xploateringsbidrag till kommu-
nen och att stalla en ekonomisk sakerhet i sambewlavtalets tecknande. Exploate-
ringsavtalet medfor bland annat att planens genanéte sakerstélls ekonomiskt samt
att samordningen mellan exploatéren och kommunglenas avseende utbyggnad av
kvartersmark respektive allman plats. For explaatténnebar exploateringsavtalet att
kostnader for planens genomforande tydliggors dicbxgloatdren kanner till kommu-
nens intentioner avseende utbyggnad av allmén iplats

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/Gvrigea kommer att uppréttas vartefter
strukturen bestams.
Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal avses tecknas tecknats mellan kommunen oateadill fastigheten Hogsbo
757:128 och 757:139 angaende inlésen av allmas jplam naturmark.
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Avtal mellan exploatdr och dvriga fastighetsagare

Troligtvis kommer vissa kvarter att dverlatas ftirteebyggas av annan exploator, avtal
kommer tecknas angaende overlatelse. Kommunen fasdoi® Gverlatelse.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledmisgen omfattas av markupplatel-
seavtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energirsglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgads

Ledningséagare ar skyldiga att bevaka sina ratteghmth samrada med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets paverkan pggdetledningsinnehavet. Vid om-
laggning av ledningar boér avtal tecknas mellan ilegstigaren och kommu-
nen/exploatoren for att sakerstalla ataganden @ldrgostnader, utforande samt led-
ningsratt.

Dispenser och tillstand

Berord fastighetsagare, tomtréattsinnehavare ellgjamderattshavare anséker om och
bekostar samtliga erforderliga tillstand (t ex bipyy tillstand enligt miljobalken mm)
som erfordras for verksamhet och/eller for atgandem detaljplanen. Respektive till-
standsmyndighet uttager taxa for att behandladiidsansokan.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017
Granskning: 3 kvartalet 2017
Godkannande BN: 4 kvartalet 2017
Antagande KF: 1 kvartalet 2018

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veeker antagande.

Forvantad byggstart: 2 kvartalet 2018

Fardigstallande: 2028

Utbyggnaden av planomradet ar omfattande och korskeeetappvis under lang tid.
De forsta delarna som ingar i BoStad2021 avsegyftadlas senast 2021.
Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren ataldgad rétt att bygga i enlig-
het med planen och detaljplanen far inte andras attssynnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsatter planeigata tills kommunen tar fram ny
plan eller andrar géllande plan. Fastighetsagagenefter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade rattighetmm fanns i den ursprungliga pla-
nen.

Planens genomférandetid

Genomfdérandetiden ar tio ar fran det datum da plamenit laga kraft
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Overvaganden och konsekvenser
Overvaganden har gjort mellan olika intressen:

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyigkuamtoret anser att en attraktiv bo-
stadsmiljo kan uppnas i omradet med en utbyggdaeoch med dess nérhet till rekre-
ation i form av naturreservatet Anggardsbergen.

Exploateringen ar hog i forslaget. Arbetet mechdta en god balans mellan exploate-
ringen och dess konsekvenser for ytor for bl.askéla/skola och park, trafikalstring
samt solljus kommer att fortsatta under planarb&ietdsbyggnadskontoret anser att
den struktur férslaget har landat i ar lamplig nagrexploateringsgraden fortsatt beho-
ver studeras for att omradet ska fa annu battrggattningar for goda boendekvaliteter.
Planomradet ligger geografiskt i mellanstaden ndemf ny struktur fran grunden, vil-
ket innebar ett stallningstagande vilken typ avaersom ska byggas.

Industriomradet kommer att omvandlas till en ténolstad med en hég andel bostader.
Detaljplanen foljer planprogrammets inriktning @stmen skiljer sig i nagra fragor,
framforallt avseende delar av naturomradet i plardaiets mitt.

Ca en hektar naturmark tas i ansprak och planlfigdsostadsandamal, forskolegard
och skola. Marken ar enligt naturinventering (fpgingramskedet) angiven som mark
med hogt naturvarde. Forandringen motiveras akuaiha skapa bebyggelse langs med
storre delar av straken i omradet for att fa tillstadsmassighet och trygghet langs med
gatorna. Planomradet far i aktuellt forslag, metkéapa sin lokalisering en nagot lag
andel parkmark, ca 5,8 kvm per person. Planomi@ugtinsar till Anggardsbergens
naturreservat, vilket dock ar mycket brant mot pfarddet och inga anlagda stigar i
finns i direkt narhet. Ansvarig for skotselplanén den tilkommande delen har &nnu
inte utsett, varfor det annu inte har kunnat f@asliskussion om att anlagga nya stigar
in i Anggarden.

Planen foreslar 28 kvadratmeter per barn pa foegiotlarna och frangar ramprogram-
mets mal pa 35 kvadratmeter. Den mindre ytan mkédegardarna ar en direkt foljd av
en hog exploatering i omradet.

Omradet ar utsatt for buller fran framférallt Dagrimarskoldsleden men &aven fran
Olof Asklunds gata och A Odhners gata. En bulledning har tagits fram vilken visar
att genomgéaende lagenheter kravs vid Olof Asklgada och vid A. Odhners gata for
att mojliggora bostader. Med en kvartersstruktum s&apar bullerskyddade gardar be-
doms de nya bostaderna kunna fa tillgang till edh Igadmiljo genom att storre lagenhe-
ter blir dubbelsidiga och att enkelsidiga lagenhgteas in mot garden. | nagra lagen ar
bostader ej lampliga och dar foreslas annan anwagdBebyggelsens utformning och
placering kommer att studeras vidare till gransgagkedet.

Detaljplanen ligger inom influensomrade for Sodeele/\VVasterleden som ar riksintresse
for kommunikation. Omradet ligger inom utredningsadet for atgardsvalsstudie for
sodra Mellanstaden vilken syftar pa att hitta &lgésom resulterar i att trafikstrategin
kan uppfyllas i omradet. En trafikutredning toganfri samband med programmet vil-
ken visar att omradet inte bor fa betydande Okafikalstring pa grund av utbyggnaden
jamfort med verksamheterna som finns i omradet.iB4anen bidrar till flera atgarder
for forbattrad mobilitet i omradet. Gang- och cydteAken forstarks genom omradet, i
Marconimotet och séderut mot Hogsbo 421.
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Detaljplanens sakerstallda genomférande till 2G##h en del av BoStad2021 innebéar
att minst 600 lagenheter &ar fardigstallda senageu021 vilket mojliggor for en ut-
okad busstrafik i omradet och aterinford expresshaidplats vid Marconimotet. Planen
innebar aven forbattrade gang- och cykelvagar,slédom omradet men aven forbatt-
rade kopplingar 6ver leden via Marconimotet. Omtdileocksa flera funktioner vilka
innebar att persontransporter inte blir n6dvandidgnd annat ryms forskola, skola,
parker och lokal service.

Miljostérningsutredningen som &r gjord redovisdragital verksamheter som innebar att
bostader inte ar lampade i det direkta naromrddietsa verksamheter ska dock anting-
en flytta eller har redan flyttat fran omradeeidustribuller fran Pagens verksamhet lig-
ger idag pa nivaer som ar hégre an vad som ar ignipt den bebyggelse som plane-
ras. Avtal ska sakras med Pagen gallande atgavdmrller fran verksamheten for att na
rekommenderade bullernivaer.

En luftutredning ar utférd vilken visar att luftkiteten bedoms bade i nulaget och efter
ombyggnation klara samtliga miljokvalitetsnormerchgmd marginal. Aven miljomalen
for kvavedioxid klaras. Omradet ar och kommer fatttatt vara paverkat av lukt fran
Pagens verksamhet och till viss del aven fran kasteri i narheten. Lukten &r dock inte
halsovadlig och bestammelser i plankartan angdufatitag till bostader inte skall ske
mot Olof Asklunds gata. Stadsbyggnadskontorets tediy ar att luftkvalitet och lukt
inte bor begransa omrades lamplighet for bostader.

Motivet till de hoga byggnaderna i omradet ar atrfojligheten att ga ner i lagre bygg-
nadshojder pa den sodra delen av kvarteren fé& attsolljus pa de gardar som blir lite
mindre och for att fa en variation mot gatan, sdigtisom en hdg exploatering halls.
Inga befintliga bostader skuggas.

Bostadsbebyggelsens omfattning begransas till 68 B8stader (vid beraknat 100
kvm/lagenhet inklusive 6vriga bostadsfunktionel@reta 235 000 kvm byggnadsarea.
Anledningen till detta ar att omradets tathet gbbahovet av forskolemark och park-
mark okar ju mer bostader som finns i omradet.gtbibehalla en tat och samlad
struktur dar forskolor blir en naturlig del av sturen behover annars dessa ytor ocksa
oka vilket skulle innebéra att den tata kvartewsgtr som efterstravats i omradet skulle
l6sas upp och omfatta fler rena forskolegardars&ema galler parkmark vars funktion
och slitage skulle paverkas negativt. KontoretSh@uing ar att planforslaget har en
tathet, struktur och omfattning som ar en god amiriggmellan tathet, struktur och all-
manna ytor.

Nollalternativet

Nollalternativet till detaljplanen innebar att ingastader skapas i omradet utan det fort-
satter att anvandas som industriomrade. Bollpladster om Olof Asklunds gata skulle
sannolikt vara kvar och naturmarken i gronkilertdatta vara naturmark. Nar Pagen
flyttar sina kyllager till resterande verksamhethhizgsbo 5:17 skulle dessa sannolikt
rivas eller omvandlas till annan industriverksamietlektivtrafiken inom omradet
skulle fortsatta pa nuvarande niva. Otrygghetemiidolet kvallstid skulle besta. Inga
nya kopplingar till Anggardsbergen skulle sannoskapas. Marken inom omradet skul-
le inte saneras och dagvattnet darfor orenat fwmisgsvis na Valen.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

| samband med programmet for utveckling av nordddtigsbo genomférdes ett arbete
med social konsekvensbeskrivning (SKA). Det hag mjbrts ndgon separat barnkonse-
kvensanalys, men ett barnperspektiv har inkludertsetet med SKA. Fokus for
Norddostra Hogsbo har legat pa att skapa bra fatnisgar for en socialt hallbar bland-
stad. Arbetet ledde fram till ett antal konsekverssem inarbetade i programhandlingen,
vilka redovisas nedan. Avsikten ar att ha en uggdle SKA-workshop som del av
planarbetet under varen.

Sammanhallen stad
Foljande punkter redovisades i programmet pa tearamanhallen stad.

» Forslaget innebar en forbattring av vagnatet inomaalet och bidrar till battre
struktur och tillganglighet for gang och cykel. Kibipgarna till resten av staden
forstarks men en omvandling av Dag Hammarskjolasiadl en stadsboulevard
ar viktig for att bostadsbebyggelsen i programoreta#ta fa en god koppling till
resten av stadsdelen.

* Med foreslagen utbyggnad 6kar underlaget till Kdlldgrafiken.

» Det fortsatta arbetet behdver ta stéllning tildi&ning av upplatelseformer och
lagenhetsfordelning for att en social blandning skgliggoras.

Planforslagets struktur och paverkan pa kollekdiiken bedoms ligga i linje med de
punkter som redovisas. Med detaljplanens 600 besidbStad2021 sékerstalls ett
underlag for utokad kollektivtrafik fran omradetdlyttning. Majligheten till express-
buss pa Dag Hammarskjoldsleden &ar en god borjén énf framtida omdaning av leden
till boulevard.

Fragan kring upplatelseformer ar svar att pavetk&dmmunen inom detta planomrade
da det endast ar privata byggaktdrer som ar dgkktie delar av planomradet som
planlaggs for bostader men en variation av upgéfetmerna ar onskvard. Flera akto-
rer kommer att tillkomma inom planomradet undercpssens gang vilket kan mojlig-
gora en variation mellan upplatelseformerna. | prowpmradets norra del, pa skjutba-
norna, som inte ar med i aktuell plan finns komnhumark vilken skulle kunna anvéan-
das for att bredda variationen inom Hogsbo somételh

Samspel

Foéljande punkter redovisades i programmet pa tearaspel.

» Programforslaget foreslar en utveckling av moteaspla gronytor och offentliga
rum. Konkreta atgarder behover vidtas i kommandaljpéaner.

» Kopplingar till resten av staden ar viktiga avendt skapa synliga motesplatser
och genomstromning av folk.

« Samarbete mellan staden och fastighetsagare &gttt att skapa strategier for
levande motesplatser och majlighet for icke-kommedesverksamheter som f6-
reningar och kulturliv.

Inom planomradet foreslas flera parker och ett,toitga alla kan bli motesplatser. Det
finns aven god mdajlighet att skapa bra offentligari Gvrigt da gatumarken ar kommu-
nal. Fler och béttre kopplingar in i omradet skapade genom ytterligare kopplingar
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till planomradets storre strak (A Odhners gata ©tdf Asklunds gata) men aven till
Flatas och Frélunda genom en béttre koppling viackl@motet.

Vardagsliv
Foéljande punkter redovisades i programmet pa tearaiagsliv.

» Forslagen fortatning och blandning av bostadeksamheter och service gor
det latt att utratta arenden nara bostaden. Progednmnebar en forbattring for
cykel- och kollektivtrafik.

« Tillracklig kommunal service behover sakerstallasmmande detaljplanearbe-
te for att undvika negativa konsekvenser

« Det fortsatta arbetet behdver beakta barnpersmigamt hantera fragan om
vardagsliv under omradets utbyggnad.

Planen kommer att innebéra god service i omrastetmpelvis genom skola (F-9) och
forskolor om totalt 22 avdelningar, liksom kommelisservice i de stdrre straken. Pla-
nen kommer aven att medféra battre forutsattnifiyapade cykel- och kollektivtrafik.
Med detaljplanens deltagande i BoStad2021 komne&etkilt genomférandefokus
kravas under detaljplaneprocessen vilket kommarraterlatta fragan kring vardagsli-
vet under sjalva byggnationen. Den fragan liksommberspektivet bor knytas ihop vid
ett framtida SKA/BKA-arbete.

Identitet
Foéljande punkter redovisades i programmet pa tésheatitet.

« En omvandling av omradet kommer att innebara enfétandring av omradets
identitet och vilka som kanner en tillhorighet pilatsen. For att uppna en bland-
stad ar det viktigt att saval boende med olikat&itiningar och olika verksam-
heter kanner en tillhorighet till omradet.

» Bostader, livi omradet och andamalsenliga verksashbkaler ar en forbattring
jamfort med dagens tomma verksamhetslokaler sopeskean kansla av otrygg-
het.

» Malet att omradet ska kannas tryggt fér de sontdyin forst star delvis i mot-
satsforhallande till att omvandla omradet langst@matt bevara verksamheter
och minska undantranande effekter.

« Programfdrslaget innebar att narheten till Anggbedgen ska bidra till utveck-
lingen av omradets karaktar, det ar viktigt atiegéabvidare med fragan.

Som beskrivs ovan ar det ett motsatsforhallandenavtandla ett omrade langsamt och
samtidigt minska undantrangande effekter. Att detd flera deltagare i planarbetet
som inte ar fastighetsaktorer bidrar till detta onbjliggor att de verksamheterna flyttar
nar de kanner sig mogna for det. Att nagra kordoh- verksamhetsbyggnader finns
kvar ar ocksa bra ur den aspekten. Att skapa ni@tifpr att vissa verksamhetsutévare
kan vara kvar i omradet ar onskvart. Samtidigteirsyart att styra i en detaljplanepro-
cess. Att Pagen med sin verksamhet och de narliiggmaustribyggnaderna finns kvar
kan dock bidra till detta.
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Halsa och sékerhet

| programhandlingen redovisades inte Halsa ochreé@keom en sarskild kategori. Men
forutsattningarna for en béttre sakerhet i omréétat med béttre utformade trafikmil-
joer. Samtidigt kommer omradet nu att bli beba#atiinnebar att det blir en annan typ
av trafikanter i omradet vilket det behover tasgyartill. Den tyngre trafiken kommer
dock att framst finnas pa A Odhners gata och OkKlénds gata och trafiken inne i
omradet kommer att vara langsammare och mer bapérdd gaendes villkor. Battre
och tryggare passager till andra sidan av Dag Haskjiddsleden bidrar ocksa till det-
ta. Med flera parker med olika karaktéarer finns ligbgt till att hitta naturmiljoer som
passar alla. Narheten till Anggardsbergen bidhagdaida mojligheter till utflykter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgieatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen saimawvvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats motkounens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark odtemamraden m.m.

| planens narhet finns riksintresset AnggardsberB&men beddms inte innebara nagon
pataglig skada pa riksintresset, se utvecklat s@mg under avsnitt Naturmiljo. Kon-
toret bedomer att redovisad anvandning kan ansesdea fran allman synpunkt mest
lampliga utifran planomradets férutsattningar ogtefiggande behov. Planen bedéms
inte medfora att miljokvalitetsnormerna éverskriDstaljplanen ar forenlig med Over-
siktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBag. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av dé&talp inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedomnimge kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och anseita uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger komplettering i befintlig sammanhallen bejgjge. Planforslaget medger i 6v-
rigt inte anvandning av planomradet for de andasnél anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behd&rskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa beddeniatt ett genomférande av
detaljplanen:

» Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmteckiraver tillstand enligt MB
7 kap. 28 8.

» Inte anger forutsattningar for kommande verksanhedter atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 §hobilaga 3.

» Inte beddms negativt paverka mojligheterna att yifgphationella och regionala
miljomal.

* Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaaenga biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

* Inte ger upphov till betydande risker fér manniskbélsa eller for miljon.
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 Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dgkrids.

» Inte patagligt paverkar nagra omraden eller nator bar erkand nationell eller in-
ternationell skyddsstatus, t ex riksintressen el&urreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet ar atapen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att plsigenomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begraimseisen.

Kommunen har darmed beddmt att en miljobedémning tileérande milj6-
konsekvensbeskrivning inte behévs for aktuellt fileslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 21 oktober och 9 dece2Mié: Lansstyrelsen kunde inte
utesluta betydande miljopaverkan vid dessa tifallEn ny avstamning kommer att ske
20 januari da Lansstyrelsen fatt ta del av plantiagar och utredningar. Féliderna av
planens genomférande ska dock alltid redovisagieRBL. Nedan foljer darfér en kort
sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljismal
Miljomalsbeskrivningen utgar fran miljomalen for teborg.

Planen bedoms inte ha nagon negativ paverkan jpanmiilet Begransad klimatpaver-
kan eller pa miljomalet Bara naturlig forsurningetBljplanen ligger inom mellanstaden
och mojliggor en utdkad kollektivtrafik och godakeypendlingsmajligheter. Ett verk-
samhetsomrade omvandlas till blandstad och avebamndetrafiken inom omradet
kommer att 6ka minskar lastbilstrafiken inom omtade

Luftutredningen som tagits fram under planarbeitsrvatt MKN for luft klaras inom
omradet.

For delmalet Fororenade omraden har detaljplangositiv effekt genom att fororena-
de omraden inom omradet kommer att saneras fjtl & den nya markanvandningen.

Detaljplanen beddms inte ha negativ inverkan pa&n@iundvatten av god kvalitet utan
snarare positiv da fororenad mark renas och dagvatim idag ar orenat kommer att
renas.

En positiv paverkan pa delmalet Attraktiv bebyggsteuktur forvantas ske i och med
att planomradet omvandlas fran ett industriomratlert blandstad med nya motesplat-
ser, parker och varierad bebyggelse i skala ociktsir. Bostader i vissa lagen har bul-
lernivaer hogre an riktvardena, vilket ar negativt.

Ovriga miljdmal bedéms inte beréras av planen. ¥@sirdden berdrdes i planpro-
grammet som foregick detaljplanen men har intenigdp& det nu aktuella planomradet.

Naturmiljo

Naturreservatet i Anggardsbergen &r ett naturresech riksintresse for friluftsliv och
naturvard, framforallt motiverat av sina stora kedsbr som strovomrade och fér natur-
studier. Andra viktiga aspekter ar att omradetligéngligt for manga manniskor ge-
nom sitt geografiska lage med korta distansectilitrala delar av Géteborg. Narheten
till Goteborgs Botaniska Tradgard ger extra dimenei till de hoga rekreativa vardena.
Naturreservatets grans har i samrad med Gotebadgusterats och angransar till
planomradesgransen. De delar av planomradet soréresay direkt till reservatet har
planlagts som park delvis for att inte angranselditill reservatet med kvartersmark
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men aven for att sakerstalla att passager utaeg@rvatet gar att skapa utan att behtéva
inkrakta pa detta. Detaljplanen bedéms dock inteegé naturreservatet eller riksin-
tresset negativt utan med dess nya entréer srdigdiagliggora det ytterligare for all-
manheten.

| den naturvardesbed®mning som togs fram undenra@nogrbetet gjordes aven en be-
domning om hur kanslig olika delar av norddstra stigvar for byggnation. Storre
delen av planomradets byggnation foreslas pa nmarkkdassats som foga kansligt for
byggnation, men nagra delar ligger i de omraden lsed®dmts vara delvis kansligt re-
spektive mycket kansligt.

Naturomradet i planomradets mitt klassades i natdasbedomningen som mycket
kansligt for byggnation med motiveringen att danfi patagliga naturvarden och efter-
som omradet bedéms som en viktig gron kil i bebisgye | programmet foreslogs de-
lar av detta omrade for byggnation medan de délanast gronkilen, liksom den kullen
dar det idag vaxer bland annat murgrona, sparadesiaturmark. Samtliga dessa delar
utom gronkilen ar idag planlagda som industrimark.

| samband med planarbetets narmare studier av etrinad en ny beddémning gjorts och
delar av detta omrade foreslas for bebyggelse.dhmgen till detta ar framforallt att
skapa en battre och mer sammanhangande struktiwniddet. Det finns tva dst-vastliga
strak i planomradets mitt, Faltspatsgatan och egatg, med en rad kvarter emellan.
Mellan dessa kvarter i vast, pa Olof Asklunds gath, i 6st, pa Faltspatsgatans fort-
sattning norrut, kommer omradets mest centralah@liptatser att ligga. | vast finns
omradets storsta arbetsplats, Pagen, och i 6sasdidrskola och hdgstadieskola. Bada
strak kommer saledes att bli valanvanda. Norr omrg@ gatan kommer dessutom en
av omradets nya parker ligga.

Kontorets bedémning har darfor varit att det atigikatt resterande del av den nya ga-
tan omgardas av bebyggelse for att pa sa sathliniérygg. Detta innebar dock att kul-
len séder om fotbollsplanen samt delar av natureradster om denna forsvinner och
ersatts av byggnation i form av bostader samt tideskStorre delen av naturomradet
kommer att finnas kvar i form av gronkilen och sfiirskolegard, men forskoledelen
kommer att vara inhagnad. De delarna kommer saktiéisnas kvar som naturmark
men med en minskad tillgénglighet och med ett 8kitge. Byggnation inom den delen
for annat an for lekredskap, vindskydd och mindwedd ar inte aktuellt. Kvarteren har
placerats for att paverka naturomradet sa lite saijligt men anda kunna bibehalla
tryggheten pa den nya gatan liksom for en eventaghattning av busstraket pa Falt-
spatsgatans fortsattning mot Gruvgatan vid evehgxeloatering av industrifastighe-
terna norr om gronkilen.

Platan som ligger mellan skoltomterna har beddmns delvis kanslig framforallt pa
grund av risken for fragmentering och forminsknavgAnggardsbergen. | sjélva pro-
grammet har en delvis annan bedémning gjorts déndedrmast vagen bedémts mojlig
for byggnation medan platan féreslagits som en gnotesplats. | detaljplanen avses
aktuell del bli del av skolgarden. Platsen komneksa att, vilket foreslogs aven i pro-
grammet, bli en entré till Anggardsbergen i etel&gm mojliggor for en okad tillgang-
lighet till Anggardsbergen for de som bor i narodath Byggnation i omradet kommer
att ske nedanfér platan med mojlighet till koppltilgplatan via byggnaderna och na-
gon byggnation uppe pa platan for annat an lekiagglskh mindre byggnader ar inte
aktuellt. Mojligheten till en gron métesplats konmadt kvarsta i och med den nya en-
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trén till Anggardsbergen och platsen som skapas\m. Kontoret bedomer att risken
for att Anggérdsbergen bedéms som forminskat &kgmenterat darfor minskar.

Ovriga delar av omradena som bedoms som mycketdelleis kansliga for byggnation
paverkas inte. Den gronkil som finns i omradet agkagot vasterut 6ver den parkering
som finns idag.

Planen medfor att viss del naturmark tas i ansfindforskolemark och for bostader.
Den innebar ocksa att den fridlysta murgrona semsfisoder om den befintliga fot-
bollsplanen kommer att forsvinna. Dispensansokarsgickas in till LAnsstyrelsen gal-
lande murgrénan.

Planen medfor att nagra trad i en tradrad med k@stkommer att behova tas ner. De
trad som forsvinner kommer att erséttas i samma Jaid som planteras som kompen-
sation for biotopskyddade tradd omfattas av biotggdk

Kulturmiljo

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer diashg kraftigt fran hur omradet
ser ut i dag. Detta ar inte forsta gangen i motidrasom nordostra Hogsbo férandras,
senast var under perioden 1950-1970. D& sparadeddie vagstrackningen i det som
blev Olof Asklunds gata, vilket aven gors dennaggdar den blir ryggraden i den nord-
sydliga strukturen. Ovrig bebyggelse inom planoratachestadels industri- och kon-
torsbyggnader fran perioden 1960-1980 kommern\asriliksom de tva kvarvarande
bostadshusen som minner om Hogsbo by. | det sistdé@rfallet har kontoret gjort be-
domningen att mojligheten att skapa en stadsintadri@rskola i direkt anslutning till
en stadsdelspark vager tyngre an bevarandet axlimdsom idag inte langre anvands
for bostadsandamal och som i sig inte haller hagkkom kulturminne.

Mojligheten att uppleva landskapet fran den utlsljmknkt som utpekats som viktig be-
doms kvarsta. Till samradet tillkommer en illuswatsom redovisar detta.

Paverkan pa luft

Den nya detaljplanen kommer inte att medféra dtehaa av luftféroreningar riskerar
overskrida miljomal eller miljokvalitetsnormer.

En utokning av bageriverksamheten pa Pagens fastitjiekt vaster om planomradet
kommer att innebéara att viss luftburen lukt kommefinnas i omradet. Dess paverkan
kommer att utredas i den luktutredning som tas frdem tillstAndsprocess som pagar
avseende utokat tillstdnd. Atgarder for att mindkasa emissioner kommer dock att
behdvas. Generellt kan problematiken minskas gdptine reningsteknik och hégre
skorstenshdjder vilket leder till 6kad spridnindhadspédning av luktande amné&idr
bostaderna narmast Pagen ar det viktigt att segaeering av ventilationsdon pa
byggnaderna sa att lukt inte helt obehindrat kas@a in i via ventilationssystem och
uteventiler. Av denna anledning har detta reglardéetaljplanen. Kontorets bedémning
ar att dessa forutsattningar inte bor begransadesrémplighet for bostader.

Paverkan pa vatten

Planen beddoms kunna paverka vattenkvaliteten podtianomradet ar idag till storsta
del hardgjort och da dagvattensystemet i den sdelen av Dag Hammarskjoldsleden
redan idag ar underdimensionerat kommer fordrojkidgas pa kvartersmark och all-
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man platsmark inom planomradet. Dagvatten inom detréedoms inte orenat na de
skyddsvarda recipienterna. En dagvattenutrednisgrafpa planférslaget pagar och
kommer att vara klar under samradet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Fastighetsnamnden far inkomster i form av expliaagsbidrag samt viss markforsalj-
ning

Fastighetsnamnden far i egenskap av fastighetsatgifeer for utbyggnad av allman
plats (gata, gang- och cykelvag) samt erfordedigadningar inom allman plats.
Fastighetsnamnden far utgifter i form av forratgsikostnader.

Fastighetsnamndens inkomster beddms tacka utgiftern

Resultatet av pagaende atgardsvalsstudie, beskrivder rubrikerTrafik och parker-
ing/Trafikalstring till foljd av exploatering i séd mellanstadefkan komma att medf6-
ra att atgarder behover goras pa saval Vastersai®pa det kommunala gatunatet.
Infor antagande av detaljplanen ska dessa eveatdigjiirder sa langt mojligt beskrivas
och dess finansiering klargéras. Kostnader kan karathbelasta saval kommunen som
exploatorer.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av gataallman plats.
Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggaméa parker samt naturstrak.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i fornanl&ggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar.

Lokalnamnden far eventuellt vid uppférande av ghgspader och utbildningslokaler
utgifter for byggnation av dessa.

Den totala planekonomin bedéms vara godtagbardmkunen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far till viss del 6kade kostnaderdiften av anlaggningen i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och un@éev gata och gang- och cykelvag.

Park- och Naturnamnden far till viss del 6kade kader for driften av anlaggningen i
form av ranta och avskrivningar fér parkmark octurstrak och for skotsel och under-
hall av parkmark och naturstrak.

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran bingstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Lokalnamnden far sannolikt utgifter for hyra avilsthingslokaler och BMSS

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna
Exploatorerna far intakter for markforsaljning,déljining av bostader, hyra mm.

Exploatorerna utfor och bekostar samtliga atgairtem kvartersmark och far utgifter
for markforvarv/markupplatelse, bygglov, erfordgaiutredningar, lantmateriforratt-
ning, anslutningsavgifter till el-, tele-, fjarnrée- och va-ledningar m.m. samt utgifter
for exploateringsbidrag.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret
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Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg
Distriktschef
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Projektledare
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Planarkitekt
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Exploateringsingenjor
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