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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras. Detaljplanen befinner sig nu i en andra granskning med anledning av att revide-
ringar &r gjorda efter den forsta granskingen som kréver att en ny granskning genom-
fors.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- 5 . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. dverkiagande.
Mgjlighet att lamna synpunkter et

Information

Planarbetet startade med beslut om uppdrag i Byggnadsndmnden 2016-03-22.

Detaljplanen ar upprattad med utdkat planférfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.qgoteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Robin Sjostrém, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 51
Maria Lejon, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 49
Jennie Gavér, Fastighetskontoret, tfn 010- 603 87 07
Fredrik Asphult, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 07
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Detaljplanen ar upprattad med utokat planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

 Granskningsutlatande 1

+ Granskningsutlatande 2

Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
Illustrationskarta

Grundkarta

Miljokonsekvensbeskrivning, AF, 2019-05-17

Program med samradsredogorelse (finns pa stadens hemsida)
Samradsredogdrelse

Uppdaterade utredningar till antagande:
e Fordjupade riskbedémningar, Bengt Dalgren Platzer, 2019-04-01 (Revidering
C) 2019-08-30
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e Mobilitets- och parkeringsutredning, Sweco, 2019-09-19
e PM Bergsbesiktning, WSP, 2019-09-27

e Auvtal gallande reduktion av lukt - Kahls kaffe (publiceras ej pa Internet)
e Auvtal gallande reduktion av buller - Kahls kaffe (publiceras ej pa Internet)
e Auvtal gallande reduktion av buller — Bodycoat (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Bergteknisk besiktning, WSP, 2018-04-03, rev 2018-04-06

. Bergteknisk utredning vid planerad skola, AF, 2018-01-31

. Dagvatten- och skyfallsutredning, AF, 2019-05-27

. Dagvattenutredning, DHI, 2017-01-05 reviderad 2017-05-02

« Fordjupad Luktutredning - CFD, Cowi, 2019-03-22

« Fordjupad Riskbedémning, Bengt Dahlgren, 2017-01-05

. Fordjupade riskbeddmningar, Bengt Dalgren Platzer, 2019-04-01

. Geoteknisk och bergteknisk utredning, Platzer fastigheter AB, AF, 2016-09-30

. Geoteknisk och bergteknisk utredning, Wallenstam AB, AF, 2016-12-20

« Gestaltningsforslag parker, COWI, 2017-10-31

. Hasselsnokutredning Anggarden, WSP, 2018-10-26

« Industribullerutredning, Milj6assistans, 2016-10-25

« Industribullerutredning, AF, 2017-12-15

« Industribullerutredning, SWECO, 2017-06-16

« Industribullerutredning, Norconsult, 2019-04-24

« Industribuller PM, Stadsbyggnadskontoret, rev 2019-05-23

. Kompletterande Milj6historisk inventering Platzer, Kodeda Konsulter AB,
2017-03-27

. Kompletterande Miljohistorisk inventering Wallenstam, Kodeda Konsulter AB,
2017-04-28

. Kompletterande Miljéteknisk markundersokning Platzer, Kodeda Konsulter AB,
2017-04-28

« Kompletterande Riskbeddmning Hogsbo 34:12 m.fl, Bengt Dahlgren, 2017-06-16

. Kompletternade Riskbeddémning Hogsbo 5:7, Bengt Dahlgren, 2018-02-15

« Kompletterande Trafikutredning, Rambdll, 2016-04-01

. Kvalitetsprogram, Okidoki! Arkitekter, 2019-03

. Luftutredning, Miljoforvaltningen, 2016-11-18, reviderad april 2017

« Miljostorningsutredning, SWECO, 2016-05-17

« Miljohistorisk inventering, Kodeda konsulter AB, 2016-09-25

« Miljoteknisk markundersokning, Kodeda konsulter AB, 2016-11-28

« Miljoteknisk undersokning — l6sningsmedel, Jordnéra miljokonsult, 2016-11-23

« Naturvérdesbeddémning, Park- och naturférvaltningen, 17-03-16

« PM lukt kafferost, AF, 2018-04-25

. PM Skyddsatgarder vid rivning och marksanering, MTIB, 2019-04-17

« Solstudie, Okidoki! Arkitekter, 2019-03-25

. Trafikanalys, Trafikkontoret, 2018-12-14

. Trafikbullerberdkning, Stadsbyggnadskontoret, 2017-07-11
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att omvandla ett indu-
striomrade till en blandad stadsdel med stort in-
slag av bostader samt ny skola, nya férskolor och
parker. Detaljplanen ar den forsta i omvandlingen
av nordostra Hogsbo fran industriomrade till tat
blandstad och syftet ar att samlokalisera bostader
med verksamheter och att omradet dven fortsatt
ska ha en hog grad av arbetsplatser. Planen med-
ger ca 1900 bostader varav upp till 200 ingar i
satsningen BoStad2021 och planeras sta fardiga
2021.

Planens inneb6rd och genomférande
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Vy over foreslagen bebyggelse. Bild: Okidoki! Arkitekter

Planférslaget mojliggor ny stadsbebyggelse i form av en tét kvartersstruktur dar majori-
teten av bebyggelsen har 4 till 8 vaningar men dar nagra byggnader har upp till 16 va-
ningar. Inom omradet mojliggors for skola (F-9) for ca 700-900 elever samt for tre for-
skolor om sammanlagt 16 avdelningar. Aktiva bottenvaningar mojliggors i nastan alla
kvarter och forhojt bjélklag i bottenvaningen blir tvingande i omradets huvudstrak. To-
talt sakerstalls centrum/verksamhetslokaler i ca 22 % av planomradets bottenvaningars
bruttoarea och 63 % i detaljplanens huvudstrak. Forslaget binder ihop befintligt bostads-
omréde i Hogsbo med Anggardsbergen i ett lage med maéjlighet for goda kommunikat-
ioner till centrum. Detaljplanen &r &ven en naturlig del av stadsutvecklingen med avse-
ende pa planeringen av en framtida stadsboulevard langs med Dag Hammarskjoldsle-
den. Planforslaget innebar att flera verksamheter i omradet kommer att behéva omloka-
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liseras men tanken &r att omradet dven i fortsattningen kommer att ha en hog grad av ar-
betsplatser for att pa sa satt vara aktivt under storre delen av dygnet och darmed ge un-
derlag for service, handel och kollektivtrafik.

En stadsdelspark pa ca 20 000 m2 och en bostadsnéara park pa ca 3500 m2 foreslas i om-
radet. Parkering foreslas I6sas delvis genom garage i kéllare men framst genom en
storre parkeringsanlaggning vilken rymmer ca 400 bilar.

Huvudstrukturen i omradet &r i stort baserad pa dagens gatunat och bebyggelsestruk-
turen bygger pa slutna kvarter. | och med storleken pa planomradet kommer utbyggna-
den att ske i etapper vilket strukturen ocksa forhaller sig till och &r anpassad for.

VB M1 f N 1 s P
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Illustrationsplan

over foreslagen bembyggelse. IIIJstrétion: Ok

Overvaganden och konsekvenser

I samrad med Lansstyrelsen har staden gjort bedomningen att en miljobedémning ska

genomfdras. Den framtagna miljokonsekvensbeskrivningen behandlar fororenad mark,
buller, luft, lukt, solljusforhallanden, risker, dagvatten, skyfall, naturmiljo, kulturmiljo
samt sociala konsekvenser inklusive barnperspektiv.

Industribuller
En av de storre storningarna i omradet ar industribuller fran Pagens och Lilla Harrie
Valskvarns verksamhet som idag ligger pa nivaer som 6verskrider gallande riktvarden
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for att medge bostéder i alla delar av detaljplanen. Planférslaget har anpassats med for-
utsattningen att inga atgarder genomfors pa verksamheterna. Anpassningarna innebar
storre skarmar pa upp till 8 vaningar mellan bebyggelse samt att delar av bebyggelsen
mot huvudstraken inte mojliggors for bostadsandamal. Dessa atgarder ger en negativ ef-
fekt pa stadshilden. Alternativet &r att inte genomfora exploateringen i denna omfatt-
ningen och enbart planlagga en mindre del i 6stra planomradet. En mindre exploatering
skapar dock inte ett tillrackligt underlag for att bli en attraktiv boendemiljo. Stadsbygg-
nadskontoret bedémmer att intresset av att skapa en sa stor exploatering som mojligt
vager tungt da det ar en forsta del i omvanlingen av omradet till en mer blandad stadsbe-
byggelse.

Lukt

Planomradet paverkas idag av luktstorningar fran framforallt tva verksamheter, Pagen
och Kahls kaffe. Atgarder planeras att genomforas p& Kahls kaffe. For bageriverksam-
heten planeras idag inga atgarder att genomforas. | Sverige finns inga riktvarden for
luktnivaer men lukten fran bageriverksamheten kommer Gverstiga nivaer som normalt
anvands vid nyexploatering tva luktenheter per kubik. Lukten bedéms inte vara hélso-
vadlig men kan anses medfora en olagenhet i boendemiljon. | planarbetet har olagen-
heten som luktpaverkan stallts mot de andra varden som planen skapar i form av stads-
miljo och utveckling av industriomradet till blandstad. Exploateringen ar ocksa det
forsta omradet for omvandlingen av verksamhetsomradet och attraktiviteten i boende-
miljon ar starkt beroende av att en tillrackligt stor exploatering mojliggdérs. Sammanta-
get anser stadsbyggnadskontoret att de mervérden som skapas genom exploateringen
overstiger den olagenhet som uppkommer i form av luktpaverkan.

Trafik

Dag Hammarskjoldsleden gar vaster om planomradet och ansluter via Jarbrottsmotet till
Soderleden/Vasterleden som ar ett riksintresse for kommunikation. Planomradet ligger
inom utredningsomradet for atgardsvalsstudien for sodra Mellanstaden, vilken syftar till
att identifiera behov och brister som resulterar i atgarder for att mojliggora stadsutveckl-
ing i Sodra Mellanstaden pa saval kortare som langre sikt. En trafikutredning togs fram i
samband med planprogrammet for utveckling i Nordostra Hogsbo vilken visar pa att
stor del av den tillkommande trafiken ersatts fran den stora del trafik som verksamhet-
erna idag alstrar. Planen bidrar till flera atgarder for forbattrad mobilitet i omradet.
Gang- och cykelstraken forstarks genom omradet, i Marconimotet och Gsterut mot
Hogsbo 421. Att planen &r en del av BoStad2021 innebdér att ambitionen &r att minst 200
lagenheter &r fardigstallda under 2021 vilket tillsammans med ytterligare BoStad2021-
projekt i naromradet mojliggor for en utokad busstrafik inom omradet och busshallplats
for expresshuss eller motsvarande vid Marconimotet. Omradet far ocksa flera funktioner
vilka innebér att langre persontransporter inte blir nddvéandiga, bland annat ryms for-
skola, skola, parker och lokal service i ett tidigt skede.

Naturmark

Viss andel naturmark som har naturvarde tas i ansprak for forskola och skolandamal.
Att ta denna naturmark i ansprak motiveras av méjligheten att kunna skapa bebyggelse
langs med storre delar av straken for att fa till en stadsmassighet och trygghet langs med
gatorna i omradet. Markytan som planlaggs som park okar med néstan en hektar jamfort
med gallande plan som anger industriandamal. | det fortsatta arbetet med detaljplaner
for programomradet kommer ytterligare industrimark behova fa andrad anvéandning till
parkmark for att fa en god andel park i hela programomradet.
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Forskola

Planen tillgodoser en utemiljo pa drygt 31 m2 per barn pa forskolegardarna. Forslaget
ligger nagot under ramprogrammets riktlinjer pa 35 m2 per barn vilket motiveras med
forskolornas lagen intill gronstruktur.

Hogre hus

Motivet till de hoga byggnaderna i omradet &r att fa mojlighet att ha lagre byggnadshoj-
der pa den sodra delen av kvarteren vilket okar solljusinsldppet pa de kvarter som har
mindre gardar liksom for att fa en variation mot gatan samtidigt som en hég exploate-
ring erhalls. Inga befintliga bostader skuggas. Den hdga exploateringen innebar dnda att
vissa gardar samt allméan plats norr om kvarteren till stor del blir skuggade. Bedém-
ningen ar anda att goda boendemiljoer skapas, bland annat i och med narhet till park/na-
tur.

Sammantagen bedémning

Aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande malen i Goteborgs stads 6versikts-
plan om en tat och tillganglig stad. Genom att fortata, komplettera och utveckla staden
dar befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik kan nyttjas skapas forutsattningar
for en langsiktigt hallbar stadsutveckling. Att utveckla och omvandla det befintliga
verksamhetsomradet till blandstad ar aven i linje med det program som finns for omra-
det. Utvecklingen i befintlig struktur gor att kompromisser och stéllningstaganden mel-
lan olika intressen har skett och kravt Idsningar som enskilt kanske inte skulle anses
vara den lampligaste I6sningen men som i en helhet bidrar till att skapa en stadsmassig-
het och den goda boendemiljo som efterstravas. Tva av de storre fragorna har rort hante-
ringen av paverkan av industribuller och lukt som dels paverkat bebyggelsens utform-
ning och bedémning av lamplig niva pa stérning av lukt. Detta har stéllts mot befintliga
verksamheters mojlighet att finnas kvar och vilken mojlighet till utveckling dessa ska
fa. Genom planforslaget forutsatts befintliga verksamheters framtida utveckling krava
att de inte medfor stérningar som sammantaget medfor att riktvardena presenterade i
planbeskrivningen overskrids.

Sammantaget bedémer stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse som en helhet
ar en lamplig avvagning mellan enskilda och allménna intressen.
Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med 6versiktsplanen for Goteborg.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att omvandla ett industriomrade till en blandad stadsdel med
stort inslag av bostader samt ny skola, nya forskolor samt tva parker. Detaljplanen ar
den forsta i omvandlingen av norddstra Hogsbo fran industriomrade till tat blandstad
och syftet ar att samlokalisera bostader med verksamheter och att omradet aven fortsatt
ska ha en hog grad av arbetsplatser.

| Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkénd av Byggnadsnamnden
2014, framgar det bland annat att Goteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sétt.
Tanken &r att de resurser som redan finns och investeringar som redan ar gjorda ska an-
vandas pa ett effektivt satt. All fortatning, komplettering och omvandling ska starka och
vidareutveckla den befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen.

Detaljplanen ingar i BoStad2021. BoStad2021 &r namnet pa ett samverkansprojekt mel-
lan Goteborgs Stad och byggaktérerna. Satsningen innebér att kommunen och naringsli-
vet tillsammans ska ha planlagt och fardigstallt 7000 nya bostader, utdver normalpro-
duktionen, senast under Goteborgs 400-ars jubileum 2021. Denna detaljplan medger ca
1900 bostader dar upp till 200 ingar i BoStad2021 och alltsa planeras sta fardiga under
2021.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r belaget vid Marconimotet vid Dag Hammarskjcldsleden, cirka 5,5 kilo-
meter soder om Goteborgs centrum. Omradet avgransas i vast av Olof Asklunds gata, i
syd av A. Odhners gata och i 6st av Anggardsbergen.

Planomradet omfattar cirka 17 hektar och ags av Platzer Fastigheter, Wallenstam, Gote-
borgs stad, Ytter Bygg AB samt Vilhelmsson & Carlsson AB. Fastighetségare och rat-
tighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit omrade for transformatorstationer samt arrende for
platan i dstra delen av planomradet-
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Oversiktskarta, planomradets lage i
sodra Goteborg

Grundkarta med plangrans, de tva halen i
rétt ingar ej i detaljplanen
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Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger utredningsomrade for framtida utbygg-
nadsomrade for storre delen av planomradet. Oster om planomradet ligger naturreserva-
tet Anggardsbergen som redovisas som ett omrade med sérskilt varde for naturvard och
for friluftsliv. Fordjupad dversiktsplan for Fassbergsdalen, vilken ber6r sédra delen av
planomradet, anger bebyggelseomrade med grén- och rekreationsytor — i huvudsak bo-
stader, arbetsplatser, service, mindre gronytor mm. | december 2018 gick samradshand-
ling ut for Fordjupad Oversiktsplan for Hogsbo Frolunda med Dag Hammarskjoldsle-
den. Ett av tre alternativ for 6vergripande trafikstruktur i den fordjupade 6versiktsplanen
foreslar sparbunden trafik i Olof Asklunds gata. Detaljplanen har tidsmassigt legat fore
den fordjupade oversiktsplanen och har darfor inte behandlat nagon eventuell sparvag.
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Oversikt 6ver géllande detaljplaner. Utsnitt fran gallande plankarta (F2803)

Markanvandningen redovisas ej.
For omradet galler detaljplanerna nedan:

F2803 vann laga kraft 1956 och omfattar storre delen av planomradet. Gronkilen, i
norra delen av planomradet, redovisas som natur medan resterande del redovisas som
industrimark. Planens genomforandetid har gatt ut. For del av omradet finns tomtindel-
ningsbestammelser. For del av F2803 har en andring av detaljplanen skett, 2-5241, vars
syfte var att upphéva fastighetsindelningsbestammelserna pa det som nu ar Hogsbo 3:6,
Hogsbo 3:11, Hogsbo 3:12 och Hogsbo 3:13. Genomférandetiden gick ut 2019-06-009.

F3214 vann laga kraft 1969 och omfattar fastigheterna Hogsbo 2:2, Hégsbo 757:121,
Hogsbo 757:122 och del av Hogsbo 757:118, samt del av Hogsbo 757:50. For den
forsta fastigheten redovisas industriandamal medan 6vriga redovisas som parkeringsan-
damal, natur samt gatumark. Planens genomforandetid har gatt ut.

F3330 vann laga kraft 1972 och omfattar fastigheterna Hogsbo 4:6 och Hégsbo 39:1
samt del av Hogsbo 757:50. De forstnamnda tva fastigheterna redovisas som industrian-
damal medan den sistnamnda redovisas som naturmark. Planens genomférandetid har
gatt ut.

F3353 vann laga kraft 1973 och omfattar fastigheterna Hogsbo 34:12, Hogsbo 34:13
och Hogsbo 34:21. Fastigheterna redovisas som industriandamal. Planens genomforan-
detid har gatt ut. For del av omradet finns tomtindelningsbestammelser.
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Den yttersta delen av Hogsbo 757:118 och Hogsbo 39:1 ar ej planlagda, liksom platan
pa Hogsbo 7:57.

Program for utveckling av norddstra Hogsbo godkéndes av byggnadsndmnden 2016-11-
22. | programmet redovisas planomradet framforallt som omrade som kan bebyggas
med bostader samt som natur. Detaljplanen féljer i huvudsak programmets intentioner,
dock har gatunat och kvartersstrukturen studerats mer i detalj och anpassats utifran ut-
redningar och nya underlag. Vid narmare studier av omradet har en ny bedémning gjorts
angaende placering och fordelning av parkytor. T.ex foreslas att en del av parkytan bli
en bostadsnara park sa att fler kvarter far tillgang direkt till en grényta. Malet har varit
att ge sa manga kvarter som majligt nara kontakt med en park, samt genom bebyggel-
sens placering skapa attraktiva och trygga huvudstrak.

Befintlig stig norrut
uppgraderas till belyst
parkvag.

{ Entrén till omradet och
kopplingen till Marklands-
gatan forbdttras.

{ Omradet narmast leden
S ! invantar beslut om Dag
AT | Hammarskjoldsledens

omgestaltning. Genom-
fartstrafik kan tillatas
i innan dess.

! # Behalla siktlinjer fran DHL
H till Anggardsbergen.

Huvudgata med cykelba-
¥ i nor, trottoarer, busslinjer.

Huvudentré Anggards-
bergen

! Lokalgator som mojliggor
genomfartstrafik i omra-
det. Latta att rora sig pd
till fots och pa cykel.

Mojligt centrumlage vid
fd Hogsbo byplats

Tillgangliggdra pegmatit-
brottet som besoksmal.

Fortatning och om-
vandling inom befintlig
bebyggelse lings med
huvudgatorna. Motes-
platser skapas vid strak
och gronytor.

Koppla gronstrukturen
genom omradet med
gronytor och planteringar.

i
i
i
i

Nya naturstigar som
kopplas till bebyggt
omrade.

mellan naturomrade och
bebyggelse. Ett tillgang-
ligt strak.

it | Forstarka entréer till
Anggérdsbergen.

Programkarta
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Mark, vegetation och fauna

Oversikt

Planomradet utgors idag framst av industrimark och de ppna ytorna mellan byggna-
derna ar till storsta del asfalterad. Genom omradet finns en gronkil med naturmark.
Marken ar mestadels plan, delvis genom plansprangningar vid industriomradets anlag-
gande, och sluttar upp mot Anggérdsbergen. Utblickarna uppifran Anggardsbergen &r
manga och langa. Fran utsiktsplatserna uppe pa hojderna ar utblickarna vidstrackta dver
staden. Oster om planomradet finns ett pegmatitbrott som stingdes i slutet av 1950-talet.

R IR

Gronkilen

Inom gronkilen &r marken kupe-
rad med ca 15 meters hojdskill-
nad mellan lag- och hojdpunkt
och mot industrimarken finns
bergvaggar. Aven i dster ar mar-
ken mycket kuperad med ca 15
meters nivaskillnad. En hojdplata
finns dster om fastigheten
Hogsbo 4:3.

Under programarbetet inventera-
des naturvardena i omradet. Slut-
satsen i denna var att natur inom
delar av omradet hade naturvar- B § i
desklass 3 (patagligt naturvarde, | TR el e 2%
orange pa kartan) och 4 (visst na- : Nkl iy O
turvarde, gult pé kartan). Det ror A
sig om hallmarkstallskog, ' | F m e~ R,
adellovskog, 16vskog och rester  Naturvardesobjekt (Naturcentrum, 2015)
av en tradgard. De rodlistade arterna skogsalm och ask forekommer. Skogsalm och ask
ar bada val spridda i omradet. Baserat pa inventeringen gjordes en bedémning avseende
kéanslighet for byggnation dar sa gott som samtliga skogsomraden som ligger i anslut-
ning till Anggardsbergen har bedomts som mycket kéansliga for byggnation.
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Tradallé

Langs med A Odhners gata finns en allé
med kastanjetrad. Allén &r skyddad av bi-
otopskydd enligt Miljébalken 7 kap 11 8.
For att utfora atgarder som paverkar tra-
den negativt krévs dispens. Dispens har
beviljats av Lansstyrelsen.

Fladdermdss och Hasselsnok
Detaljplaneomradet inkl. dess naromrade
har inventerats med avseende pa dess fore-
komst av fladdermdss. Totalt har sju arter
patraffats, samtliga vanliga. Mangden in-
divider var tamligen lag och inga koloniplatser eller sarskilda koncentrationer har kun-
nat urskiljas inom inventeringsomradet (Naturcentrum 2015).

Allé vid A Odhners gata.

Ll

Planomradet sett fran st')dAer, idag har ett flertal byggnader rivits.

Intill planomradet finns ett omrade med miljéer som ar potentiellt lampliga sommarha-
bitat for hasselsnok samt sju lampliga 6vervintringsplatser. Overvintringsplatserna be-
star av blockrika rasbrantsmiljéer med l6vskog i vast- och sydvénda lagen. Genom ex-
ploateringen kommer omradet ovan att paverkas av genom atgarder for att sakra berg-
blocksnedfall. En sérskild utredning kring detta ar framtagen (WSP 2018-10-26). Sam-
mantaget bedéms atgarderna ha obetydlig paverkan pa hasselsnokens sommarhabitat
och kommer darfor inte sdnka kvaliteten pd dessa med avseende pa hasselsnokens krav
pa livsmiljoer. For att minimera risken for storning for hasselsnoken vid atgardernas ut-
forande kommer arbetet att utféras pa sommaren da ormarna ar aktiva och kan forflytta
sig bort fran atgardsomradet. Ormarna bedoms forflytta sig bort sjalvmant nar arbetena

paborjas utan att extra forsiktighetsatgarder behover vidtas. Eftersom arbetet ska utforas
i den yttersta utkanten av habitatet bor dock detta inte innebara betydande paverkan pa
habitatet. Lansstyrelsen har Iamnat dispens for atgarder inom naturreservatet.
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Geoteknik

| planarbetet har geotekniska utredningar (AF, 2016) tagits fram. Nedan sammanfattas
de viktigaste punkterna.

Inom omradet utgdrs jorden av fyllnadsmaterial som underlagras av lera/torrskorpelera
och lera. Djupet till fast botten varierar mellan ca 0,5 m och 28 m. En grundvattenyta pa
mellan 0 m och 4 m under markytan har patraffats.

Grundlaggning av byggnader bedéms mestadels behova utféras med nagon form av
grundforstarkande atgard. Detta bedoms lampligast goras med spetsbarande palar. Dar
lagren av 16s jord ar liten beddms utskiftning av den I6sa jorden till battre massor vara
mojlig. Dar berg i dagen eller tunt jordtacke forekommer bedoms byggnaderna kunna
grundlaggas med plattor pa en packad fyllning pa berg.

Inom omradet dér lera forekommer bedoms jorden vara sattningskanslig och sattningar
av langtidskaraktar bedoms kunna uppkomma. Stabiliteten ar tillfredstallande for befint-
liga férhallanden och for en framtida exploatering.

Befintliga bergforhallanden ska beaktas vid sprangning, framst om nya bergssléanter ska
sprangas ut. Bergstabiliserande atgarder i form av ingjutna bergbultar och bergrensning,
samt skyddsatgarder i form av nat kan bli nodvandiga for att forhindra blockutfall.

Utford radonunderscékning visar att omradet huvudsakligen klassas som normalradon-
mark. Radonhalten &r beroende av férekomsten av pegmatit och varje bebyggelse beho-
ver ha kompletterande radonmaétningar vid avtackning for faststallande av radonklass.
Inom delar av omradet klassas berget huvudsakligen som lagradonmark medan under-
sokningen av jordluft visar att det i delar av omradets dversta jordlager férekommer
fyllnadsmaterial som klassas som hdgradonmark. Berget bor inte anvandas som bygg-
nadsmaterial utan vidare utredning.

SGU Jordarter
TORY

SVAMSEDIMENT (ler-sand)

LERA (ler-silt)

SVALLSERIMENT (finsand-klapper)

ISALVSSEDIMENT

OMVAXLANDE MORAN OCH ISALYSSEDIMENT (Géteborgsmoranen)
MORAN

KALT BERG, TUNT ELLER EJ SAMMANHANGANDE JORDTACKE PA BERG
VITTRINGSJORD

=ICCRECO0

FYLLNING (1985)

| a
Planomradet inritat pa ett utsnitt fran jordartskartan.

I samband med projektering av den planerade bebyggelsen bor kompletterande geotek-
niska undersokningar utforas i lagen for blivande byggnader for att i detalj bedéma slut-
ligt grundl&ggningssétt. Infor planerad bebyggelse av Olof Asklunds Gata rekommende-
ras att en bergteknisk inspektion utfors inom omraden dar bergoverytan blottlaggs i
samband med grundldaggning. En bergteknisk besiktning behover ocksa ske efter
sprangningsarbeten.
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Bergteknik

| planomradets 6stra del finns ett bergsparti med branta slanter dar marknivan varierar
mellan ca +25 till +50. Slanterna fortsatter att stiga utanfor planomradets grans och nar
sin hogsta punkt vid niva +68. | planomradets norra del finns ett bergsparti dar markni-
van varierar mellan ca +25 till +33. Resterande del av omradet med hardgjorda ytor har
marknivaer som varierar mellan +17 till +23.

Berggrunden inom planomradet ar generellt medel- till storblockigt uppsprucken eller
skivig. | omradet finns befintliga schaktade skarningar med varierande kvalité samt
hoga naturliga slanter med nedfallna block i omradet kring slantfoten.

Vissa av de befintliga slanterna ar forstarkta och kan anses vara stabila efter mindre
skrotningsarbete. | nagra slanter saknas forstarkning helt och de &r i behov av bade
skrotnings- samt forstarkningsatgarder.

Berggrunden i den naturliga slanten i omradets dstra del, bestdende av naturomrade
inom planomradet och naturreservat utanfor planomradet, ar medel- till storblockigt
uppsprucken med inslag av smablockiga mylonitzoner. Sprickavstandet ar generellt
stort (0,6-2 m). Pa nagra stéllen bestar slanten av ostabila block som stédjer varandra
hjalpligt. Vid ett eventuellt blocknedfall fran dessa branta delar av slanten kommer
blocken att uppna hog hastighet och riskerar att orsaka skada pa person eller egendom.

Atgarder for att sakerstalla bergsstabiliteten beddms nddvéndiga.

Markmiljo

Miljotekniska markundersokningar har utforts inom planomradet (Gabe 2016, Jenefeldt
2017, Westman 2016, Lindgren 2016). Nar det géller markfororening praglas dess ka-
raktaristika av omradets verksamhetshistorik och verksamheternas kemikalieanvénd-
ning. Typiskt for hela omradet &r att fororeningar foretradesvis forekommer i fyllnads-
materialet. Vanligt férekommande fororeningar ar metaller, oljekolvaten och PAH (po-
lycykliska aromatiska kolvaten). Omradet uppvisar generellt hogre fororeningsbelast-
ning i soder, framforallt fastigheterna Hogsbo 4:1 (tidigare motorverkstad) och Hogsbo
4:4 (tidigare farglaboratorium och tryckeri), dér det stéllvis forekommer hdga halter av
aromatiska kolvaten och PAH. Vid den tidigare handelstradgarden (Hogsbo 3:10, 3:11,
3:12, 3:13 och 3:6) har vaxtbekdmpningsmedlet DDT dokumenterats, foretradesvis i
laga halter men &ven i hog halt lokalt i en unders6kningspunkt. Detta kan heller inte ute-
slutas kring det tidigare vaxthuset kring Hogsbo 34:12.

Allmant kan ségas att fororeningsbelastningen i fylinadsmaterialet inom mycket stor del
av planomradet 6verskrider Naturvardsverkets riktvarden for bostadsmark (kéanslig mar-
kanvéndning, KM) och att riktvarden for industrimark (mindre kanslig markanvand-
ning, MKM) éverskrids i sodra delen av omradet.

Inom omradet har s.k. tjarasfalt (asfalt med tjara som bindemedel mot barlagret) doku-
menterats inom fastigheterna Hogsbo 4:1 och 4:4. Tjarasfalten innehaller mycket hdga
halter av PAH.

Grundvattnet ar analyserat med avseende pa losningsmedel (halogenerade kolvaten,
som &r kolvéten dér en eller flera vateatomer ersatts (substituerats) med halogenatomer
(fluor, klor, brom, jod)), BTEX och naftalen.
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| de norra och de sodra delarna av omradet &r grundvattnet i det 6vre magasinet (i fyll-
nadsmaterialet) fororenat av naftalen (en PAH). | den sddra delen omradet har &ven per-
Kloretylen detekteras i ett par punkter. I det undre grundvattenmagasinet detekteras inte
de analyserade foreningarna.

Sarskilda provtagningar har utforts for att vidare utreda pavisade I6sningsmedel i jord
och grundvatten pa fastigheterna Hogsho 2:1, Hogsbo 4:3 och Hogsbo 4:6, samt patraf-
fad oidentifierbar stark doft i installerade grundvattenrdr inom fastigheterna Hégsbo
1:4, Hogsbo 3:9 och Hogsbo 4:4 (Jenefeldt april 2017). Pavisade fororeningshalter an-
ses inte foranleda nagon betydande risk for inomhusmiljé vid kommande bebyggelse
och tidigare pavisad halt av alifatiska kolvaten harstammar inte fran nagot kéallomrade i
den direkta narheten.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Under stenaldern lag havsnivan hogre an i dag. Planomradets lagre delar lag da under
vatten eller i strandniva och de hogra partierna lag tydligt synliga fran havet. De aldsta
sparen av mansklig aktivitet i naromradet utgdrs av stenaldersboplatser. Stadsdelen
Hogsbo ingick i Véstra Frolunda socken innan den 1945 inkorporerades i Goteborg.
Omradet var en jordbruksbygd och laget for Hogsbo by ar fortfarande skénjbart i land-
skapet dér en bevuxen bergknalle och tva bostadshus finns bevarade. | mitten av 1950-
talet borjade omradet planlaggas som industriomrade och planomradet ar i stort utbyggt
mellan 1950-1980.

Bebyggelse séder och norr om Faltspatsgatan (vanster) och om A Odhners gata (hdger).

I anslutning till planomrédet, i Anggardsbergen, finns ett flertal fornlamningar. Till en
fast fornlamning hor, enligt kulturmiljélagen, ett sa stort omrade som behdvs for att be-
vara fornldmningen och ge den ett tillrackligt utrymme med hénsyn till dess art och be-
tydelse. Detta omrade bendmns fornlamningsomrade och har samma skydd som forn-
lamningen. Da siktlinjer ar av stor betydelse for de aktuella fornlamningarna ingar dven
dessa i fornlamningsomradet. Vid en storskalig exploatering av norddstra Hogsbo ar det
viktigt att i forsta hand se till de storre strukturerna i det historiska och forhistoriska
landskapet. Dessa kan utgoras av flera samverkande objekt eller av enskilda objekt som
i sig ar strukturskapande, exempelvis monumentalgravar eller fornborgar. God plan-
laggning kravs om hdga byggnader planeras i omradet s att stensattningarnas och rose-
nas siktlinjer samt fornborgarnas utsikt inte stors. Siktlinjen kan idag vara igenvaxt pa
sina hall men viéxtlighet ar foranderlig.
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Under programarbetet for nordostra
HGgsbo togs ett kulturmiljéunderlag
fram. | detta framhalls siktlinjerna
fran de boplatser som finns 6ster om
planomradet och dess visuella kopp-
ling med andra boplatser och gravar i
naromradet for att 6ka forstaelsen av
landskapet. | underlaget forordas
ocksa att strackningen av Olof
Asklunds gata bibehalls da detta ar
ett aldre strak. Dessutom férordas att
de tva éldre bostadshusen behalls lik-
som den gréna kullen bakom.

Under planarbetet har arkeologiska
utredningar gjorts, vilka visat att det

inte forekommer nagra tidigare e . e L o R
okéinda fornlamningar inom de delar Siktlinjer fran résen och stensattningar

av planomradet som ska exploate- (Goteborgs stadsmuseum 2015)
ras. | gronkilen hittades en grav vilken ska betraktas som en fornlamning.

Sie

Befintlig bebyggelse i omradet bestar framst av industri- och kontorshebyggelse upp-
ford pa framforallt 1950-1980-tal men med nagra senare tillagg fran 1990- och 2000-
talet. Flera av industribyggnaderna inom planomradet har rivits.

Tva aldre villor fran 1930-1940-talet som inte anvandes for bostadsandamal i har rivits
under planarbetets gang. Bebyggelsen ar generellt sett blandad vad det galler alder och
skick och ar i regel uppford i tegel eller plat. Den dominerande byggnaden i naromradet
ar Pagens bageri med Farinas kvarn som utgor ett landmérke i naromradet.

Skyddsrum

| planomradet finns skyddsrum pa 7 lagen med en kapacitet om 932 platser. Skyddsrum-
men kan behova erséttas i den nya bebyggelsen. Det &r Myndigheten for samhallsskydd
och beredskap (MSB) som hanterar skyddsrumsfragan och utreder samt fattar beslut om
behovet av skyddsrumsplatser. Fragorna hanteras i samband med rivningslov och av-
vecklingstillstand ska sokas.

Under planarbets gang har byggnader med 2 skyddsrum rivits, totalt berdrs 215 platser.
I samband med rivningen har Myndighet for samhallsskydd och beredskap stéllt krav att
platserna ska ersattas inom den nya bebyggelsen.

Sociala aspekter

Planomradet omfattar inga bostader i dagslaget och omfattas inte av sociotopkartan.
Kommunal service saknas i omradet. Aktuellt planomrade bestar mestadels av kontor
och industri, vaster om planomradet ligger Flatas dar kommunal och kommersiell ser-
vice finns. Bebyggelsen i Flatas ar i 3-4 vaningar och ar ungefar till halften fordelat
mellan hyresratter och bostadsratter. | dagslaget ar det ett hogt tryck pa forskolor och
skolor i Hogsbo.
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En socialkonsekvensanalys/barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har genomforts under
planarbetet, dar den forsta delen fokuserade pa hur omradet ser ut idag. Nedan redovisas
resultatet av inventeringen.

Vaster om planomradet finns Dag Hammarskjéldsleden som ar en motorled med stor
barridrverkan. Passagerna éver och under leden gar i antingen tunnlar vid Marconimotet
eller p& gangbro norr om Pégen. Aven Pagens stora fastighet 4r en barriar i sig just ge-
nom sin storlek, men den skarmar inte av nagon malpunkt utan mojliga passager forbi
finns norr respektive soder om fastigheten. Tung trafik ror sig i omradet vilket innebar
att det idag ar daligt anpassat for sma barn att rora sig fritt i. Planomradet ar i regel 6de
efter ordinarie arbetstid, med undantag fér verksamheten inne pa Pagen, vilket bidrar till
att omradet uppfattas som otryggt nattetid. Kollektivtrafiken ar anpassad efter arbetsti-
derna och gar sallan kvallstid.

Fotbollsplanen utanfor planomradet ar en métesplats under vissa tider och omradet har
idag en stor andel billiga industrilokaler i ett centralt lage. Stora handelsomraden finns
pa nara avstand med cykel/bil men serviceutbudet i omradet &r mycket begransat. Det
finns en viss blandning av nytt och gammalt i omradet. Pagen &r en stor arbetsplats och
exporterar produkter i stora volymer och langvaga.

Omrédet har ett attraktivt ldge, nara kommunikationer, gronytor (Anggarden och Rud-
dalen) och relativt nara bade centrum och havet. Direkt Gster om planomradet finns na-
turreservatet Anggardsbergen som med sina hoga rekreativa kvaliteter &r ett viktigt om-
rade for Goteborg som helhet. De mest vilanvanda entréerna till Anggardsbergen finns
dock inte i planomradets narhet utan i exempelvis Botaniska Tradgarden, drygt tva km
norr om planomradet. Informella stigar och platser skapar spannande miljoer i omradet
och i det direkta naromradet. Kopplingarna inom omradet &r idag bristfalliga i och med
att det &r en stor andel privatagd mark och naturmark som inte innehaller tillgangliga
passager.

Trafik, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran A Odhners gata i soder och J A Wettergrens gata i norr, vilka
bada angors fran Dag Hammarskéldsleden. Utmed Dag Hammarskoldsleden finns en
pendlingscykelvag fran vilken det gar att na Olof Asklunds gata och A Odhners gata.
Den sistnamnda har en separat cykelvag langs gatans norra sida som gar séderut mot Si-
sjomotet. Cykelpassager finns i tunnel under Dag Hammarskdoldsleden, strax norr om
Marconimotet och via bro norr om Pagen vid Olof Asklunds gatas krok. Det gar idag
inte att ta sig i markplan 6ver Marconimotet som gang- eller cykeltrafikant. Gang- och
cykelvagar finns mellan Gruvgatan och Faltspatsgatan liksom mellan Faltspatsgatan och
Ingela Gathenhielms gata. | Anggardsbergen finns flera stigar i planomréadets narhet.
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Olof Asklu

nds gata respektive Faltspatsgatan i dag.

:

e
. i

o

Gronkilen

Oversiktskarta éver planomréadet med gatunamn.

Mest trafik i omradet gar i dagslaget pa A Odhners gata pa strackningen Marconimotet
och Olof Asklunds gata med ca 16 000 fordon per dygn vilket minskar till 10 500 efter
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korsningen. Langs Olof Asklunds gata gar det ca 7400 fordon per dygn medan det pa
Gruvgatan och Féltspatsgatan ror sig om ca 500 respektive 240 fordon i dagslaget. En
generell upprakning till 2035 har gjorts i planarbetet som underlag for trafikbullerutred-
ningen.

En trafikutredning gjordes i samband med programarbetet for utveckling i nordostra
Hogsbo for att undersoka om det var majligt att uppna malen for bilresande enligt Gote-
borgs stads trafikstrategi. Slutsatsen var att det kommer att innebéra stora utmaningar att
uppna ett lagt bilbehov i omradet, framférallt pa grund av omradets isolerade lage med
stora trafikleder i dess anslutning vilket kan uppmuntra ett bilbeteende, men att det ar
mojligt. Flera av de verksamheter som idag ligger i omradet alstrar stora trafikmangder
vilket gor att den totala andelen trafik i framtiden inte behdver 6ka markant i och med
att dagens verksamheter till stor del omlokaliseras. | omradets narhet finns ett utbud
som kan nyttjas med ratt atgarder. Marklandsgatan ligger inom en kilometer och kop-
centrum finns pa cykelavstand liksom kommunala verksamheter.

Norddstra Hogsbo kommer att stegvis omvandlas fran industriomrade till en blandstad.
Tung trafik och mjuk trafik kommer att blandas vilket kan skapa utmaningar medan om-
radet omvandlas. | utredningen konstateras att mojligheten att ta sig 6ver Dag Ham-
marskjoldsleden behdver forbattras for att na malpunkter dar, framforallt fram till dess
att nordéstra Hogsbo &r fullt omvandlat och kan tillgodose efterfragan pa god kollektiv-
trafik, service och handel. En alltfor langsam utveckling av omradet kan ha negativ pa-
verkan pa maéjligheten att uppna malen. Satt att na malen kan vara en utokad kollektiv-
trafik med nya busstrak och eventuellt BRT (en typ av stombusstrafik) och battre an-
passning av busshallplatserna i forhallande till omradets malpunkter. En omvandling av
leden till en stadsboulevard skulle vara positivt for kopplingarna mellan stadsdelarna
och oka majligheterna till maluppfylinad, liksom mobility managementatgarder sasom
grona resplaner eller bilpooler. Med de atgéarderna finns forutsattningarna att uppna ma-
len.

Kopplingen 6ver Dag Hammarskjoldsleden vid Marconimotet &r utpekad som en av tre
svaga lankar i gang och cykelnatet. Barriarerna behover 6verbryggas bade fysiskt och
mentalt. Trafikplatsen saknar i dagslaget forbindelse i markplan for gang- och cykeltra-
fikanter. Dessa trafikslag ar hanvisade till tunnlar, en norr och en soder om trafikplatsen.
Ur trygghetsaspekt ar tunnlarna av dalig standard. Att ta sig till tunnlarna innebéar dven
en omvag pa ungefar 300 meter om man som cyklist kommer fran Marconigatan eller
A. Odhners gata.

Inom planomradet finns tva busshallplatser, bada pa Olof Asklunds gata. Hallplatserna
(Olof Asklunds gata och Féltspatsgatan) trafikeras av busslinjerna 82 och 758. Linje 82
gar mellan Marklandsgatan och Brottkarr och linje 758 mellan Heden och Marklandsga-
tan, via MélIndal. Fran planomradet till Marklandsgatan tar bussresan ca 5 minuter. Via
Marklandsgatan gar att na flera sparvagnslinjer (2, 7 och 8) liksom Bla och Rosa Ex-
press. Linje 82 och 758 gar normalt med halvtimmestrafik men har 6kade turer i anslut-
ning vid rusningstrafik. Vid Marconimotet finns en busshallplats som sedan nagra ar
inte anvands.

| omradet finns i dagslaget totalt drygt 1000 parkeringsplatser pa tomtmark, framforallt i
anslutning till Olof Asklunds gata, J A Wettergrens gata samt Faltspatsgatan.
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Tillgénglighet

Tillgangligheten inom planomradet &r forhallandevis god da det generellt sett ar plant i
stora delar av omradet och merparten av byggnaderna har tillgangliga entréer. Nivaskill-
nader finns i planomradets mitt men detta ar till stor del inhadgnad tomtmark idag. Inga
tillgangliga kopplingar finns upp till Anggérdsbergen.

Utbildningslokaler

Narmaste skola ar idag Flatasskolan (F-6) och Skytteskolan (F-3). Narmaste forskolor ar
Bildradiogatans forskola och Nymilsgatans forskola. Behovet av forskolor och skolor
inom planomradet har tidigare varit begransat i och med att omradet framst bestatt av
verksamheter.

Park och gronomraden

Inga underhallna parker eller lekplatser finns i omradet idag. Planomradet omfattas idag
inte av sociotopkartan.

Handel och samhallsservice

Omradet bestar idag av verksamheter med varierande grad av handel, framst med
skrymmande varor. | omradet finns bland annat bilférsaljning och dackverkstad. Det lo-
kala centrumet Radiotorget samt en mataffar ligger pa andra sidan Marconimotet. Tva
stora handelsomraden finns i planomradets narhet; Frolunda Torg finns ca 2 km sydvast
om planomradet och Hgsbo 421 finns drygt 1 km syddst om omradet.

Kommunal service finns framfdrallt genom stadsdelsforvaltningen Askim-Frélunda-
Hogsbos lokaler vid Nymilsgatan. | Hogsbo finns Hégsbo sjukhus och vid Frolunda
torg finns Frélunda sjukhus. Narmaste vardcentral ar Hogsbo sjukhus. Vid Frélunda
torg finns aven Frélunda kulturhus. Narmsta bibliotek &r Hogsbo bibliotek vid Axel

Dahlstroms torg.

Teknik

Eftersom planomradet r ianspraktaget idag finns vatten, avlopp, fjarrvarme, gas, el och
tele framdraget i omradet. Ledningarna ligger med nagra undantag i befintliga gator.

Storningar

I samband med programmets framtagande gjordes en miljostérningsutredning (SWECO
2016) for att undersoka mojligheten att samlokalisera bostader med verksamheterna i
omradet. | utredningen foreslogs aven individuellt anpassade skyddsavstand till samtliga
verksamheter, bade for bostader och for svarutrymda verksamheter sasom skolor.

Sedan utredningen gjordes har aktuell detaljplan pabdrijats och i och med planens ge-
nomforande sa kommer verksamheter att flytta. Vissa har redan gjort det, sdsom den i
utredningen bendamnd som 30b vilken hade ett omfattande skyddsavstand.

For kvarvarande verksamheter utanfor och i planomradet har en fordjupade riskbedom-
ningar (Bengt Dahlgren, 2019) gjorts. Utredningarna konstaterar att berdknad kvalitativ
riskniva for planomradet bedoms vara lag. Risken for dominoeffekter ar ocksa lag,
framforallt da det generellt ror sig om sma mangder brandfarliga produkter och att
byggnaderna &r belagna med inbdrdes avstand. Nagra verksamheter som hanterar
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mindre mangder brandfarlig gas uppfyller inte foreslagna skyddsavstand till planerade
svarutrymda byggnader (forskolor och vardlokaler) dar det foreslas riskreducerande at-
garder for att kunna genomfara forskoleverksamheten. De atgarder som foreslas ar att
utrymning fran forskolorna ska kunna ske innergard bort fran riskkallorna. Detta sékras

genom planbestammelse.

Under granskning 2 inkom nya uppgifter om forandrad verksamhet i verksamhet 51,
denna har behandlats i reviderad riskbeddmning. Ingen atgard foreslas med anledning
av revideringen.

Farnbory

~ Skyddsavstand till
&5 ¢ svarutrymda verksamheter,
" t.ex. sjukhus och skolor

Skyddsavstand till A-byggnader
t.ex bostader och svarutrymda
verksamheter

-Verksamheter med stor
paverkan for bostadsomrade

Verksamheter med paverkan
for bostadsomrdde

. Verksamheter utan signifikant
paverkan fér bostadsomrade

‘ Verksamhet som ska flyttas

0 S0 300 m
—_—

Verksamheter i naromradet och deras skyddsavstand (SWECO, 2016). Verksamhet 40
har fel farg och ska vara gulmarkerad. Verksamheterna 35 och 36 ska inte heller flyttas
i dagslaget. Verksamheterna avger industribuller vilket har tagits med i framtagna in-
dustribullerutredningar.

Buller

Utdver buller fran gator inom planomradet berors omradet av trafikbuller fran Dag
Hammarskjoldsleden som ligger drygt 100 meter fran planomradet. Omradet paverkas
aven av verksamhetsbuller fran Pagens och Lilla Harrie Valkvarns verksamheter inne pa
Xteras fastighet Hogsbo 5:17, vilket klassas som industribuller. Omradet paverkas aven
av verksamhetsbuller fran Bodycoat och Kahls kaffe soder om planomradet.

Bullernivaer fran Pagens och Lilla Harrie Valskvarns verksamheter ligger idag pa ni-
vaer som &r hogre an vad som ar lampligt for att medge bostader i hela planomradet.
Kvarnen inom har ett miljétillstand som anger 40dBA som hogsta niva vid bostadsfasad
nattetid, detta galler for befintliga bostéder.

Inga bostader eller platser for langre vistelse finns idag i omradet varfor ingen jamfo-
relse med dagens och framtida paverkan fran buller har genomforts.
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Vibrationer

Flertalet av de befintliga verksamheterna inom planomradet ger upphov till trafik med
tyngre fordon vilket &r den storsta potentiella kéllan till vibrationsstérningar. Markvib-
rationer fran tung vagtrafik ar beroende av vagbanans jamnhet, fordonets hastighet och
tyngd samt vagens uppbyggnad. Markfdérhallandena inom storre delen av planomradet
ar lermark vilket innebdr 6kad risk for vibrationsstorningar i byggnader nar de ar grund-
lagda pa l6sa jordarter. Vibrationsalstringen till omgivningen fran pagaende och befint-
liga verksamheter bedéms dock i den miljostorningsutredning som tagit fram (SWECO,
2016-05-17) som mycket liten i dagslaget. Genom att de transportintensiva verksamhet-
erna i omradet minskar och i och med att utbyggnad/ombyggnad av gator ligger i tidigt
skede av genomforandet bedoms riktvarden klaras for vibrationer bade avseende bygg-
nadsskador och komfortvibrationer inom hela planomradet.

Luft

Miljoforvaltningen har utfort en luftutredning i samband med planarbetet. Utredningen
visar att luftkvaliteten i omradet i nulaget ar tillfredsstallande enligt miljokvalitetsnor-
merna och att miljomalen for kvavedioxid klaras med avseende pa ar och timme i de de-
lar som inte ligger i anslutning till Dag Hammaskjdldsleden eller i gaturummet kring
Olof Asklunds gata.

Ve NO2,
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Beréknade arsvarden (vanster) och dygnsvarden (hdger) for kvéavedioxidhalter ar 2035.

Lukt

I anslutning till planomradet finns ett antal verksamheter som alstrar lukt, i den till pro-
grammet framtagna miljostorningsutredningen undersoktes omgivningens paverkan pa
eventuell ny bostadsbebyggelse. | utredningen konstaterades att luktens karaktar och de
exponerades tidigare erfarenhet av luktkallan avgor hur besvéarande en lukt anses vara.
Det som framst kan generera luktstorningar i naromradet ar Pagens bageri och Kahls
Kafferosteri. Aven Bodycote Ytbehandling AB och Renova AB har verksamheter som
skulle kunna medfora luktpaverkan. Baserat pa information fran Bodycotes tillstands-
process och att den planerade bebyggelsen kommer uppforas mer an 100 meter fran
verksamheten beddms det osannolikt att verksamheten skulle orsaka luktstérning inom
planomradet. For Renovas verksamhet bedoms luktutslappet vid normal drift inte inne-
bara risk for luktstorning. Vid driftstorning kan luktpaverkan fran verksamheten inte
uteslutas, men Renova ar redan idag alagda att skyndsamt atgarda eventuell dalig lukt
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fran anlaggningen, vilket gor att inga ytterligare atgarder bedoms nodvandiga for pla-
nens genomforande.

| samband med exploateringen planeras atgarder att genomforas pa Kahls kaffe som an-
ses ha en mindre angenam lukt &n bageriet, atgarderna ska sékras genom avtal innan de-
taljplanens tillstyrkande. | Sverige finns inga riktvéarden for luktnivaer men for kafferos-
teriet planeras atgarder for att na ner i nivaer under tva luktenheter per kubik vid
narmsta bostad. Tva luktenheter per kubik ar ett vanligt forekommande varde vid nypro-
duktion.

| granskning 1 utgick planférslaget fran att atgarder pa luktkallor gjordes aven pa Pa-
gens verksamhet, verksamhetsutévaren har meddelat att de inte ar intresserade av att ge-
nomfdra nagra atgarder for att minska sitt utslapp av lukt i dagslaget.

En luktutredning, sa kallad CDF-analys, har med anledning av ovanstaende tagits fram.
Resultatet av denna har arbetats in i miljékonsekvensbeskrivningens beddémning. For
Pagens verksamhet konstateras det att en tydlig lukt riskerar att forekomma inom en stor
del av det planerade detaljplaneomradet under den tid da produktionen &r igang. De be-
raknade lukthalterna 6verskrider nivaer for luktpaverkan som den i luktutredningen re-
kommenderade hdgsta omgivningshalten. Bedémningen i miljékonsekvensbeskriv-
ningen anger att &ven om lukten i sig vanligen vacker positiva associationer medfor de
hoga haltnivaerna i omradet att risken for storning/olagenhet bedéms som stor. Att pro-
duktionen ar begransad i tid och att luktpaverkan darfor framst uppstar under kvallstid,
natt och till tidig eftermiddag far antas reducera de tillfallen da narboende riskerar att
stdras av lukten.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ca 1900 bostader, lokaler for centruméandamal, nya
arbetsplatser, F-9 skola och tre forskolor. Avsikten &r att skapa en tat stadsdel med en
méangd aktorer och ett stort utbud av aktiviteter. Med Anggardsbergen i direkt anslut-
ning finns mycket goda majligheter till rekreation. | omradet foreslas tva storre parker
med olika funktioner liksom flera mindre pocketparks pa kvartersmark. Omradet ska
vara en stadsdel for alla och vara attraktiv for saval barnfamiljer som for gamla och
unga. En tat bebyggelse med narhet till kollektivtrafik, handel och service ger forutsatt-
ningar for ett vardagsliv utan biltransporter.

Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploator ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.
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erspektiv, sett fran sydvést, Okidoki! Arkitekter.

Bebyggelse

Planforslaget mojliggor ny stadsbebyggelse i form av en tat kvartersstruktur med ca
1900 bostader nar omradet ar fullt utbyggt. Kvartersstrukturen inom omradet ar baserad
delvis pa dess befintliga terrang och struktur men aven for att skapa battre strak och
kopplingar internt inom planomradet liksom for en majlig fortsattning bade norr som
soder om planomradet. Kvarterens storlek varierar men &r generellt ungefar 55 ganger
65 meter. Norr om Gruvgatan finns ett storkvarter. Majoriteten av bebyggelsen inom
planomradet ligger pa 4 till 8 vaningar med nagra undantag, 7 st byggnader tillats na
upp till 16 vaningar.

Den nya bebyggelsen medger en hog tathet raknat i invanare per hektar. Detta stéller
stora krav pa utformning av kvarter, placering av platser och torg samt variation i skala.
En medveten blandning av byggnadshdjder och hustyper blir viktig for att tillata solljus
bryta igenom och na ned till gatu- och gardsniva. Avsikten ar att bebyggelsen i varje
kvarter ska vara lagre i soder for att pa sa satt ge battre solljusforhallanden pa gardarna.
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Illustrationsplan, med kvartersnumrering. Okidoki! Arkitekter

Inom varje kvarter uppmuntras variation i hojd, volym och gestaltning mellan respek-
tive byggnader. Det finns ett framtaget kvalitetsprogram som samtidigt avser att halla
ihop gestaltningen mellan kvarteren. Inom kvarteren regleras hogsta bruttoarea, bade to-
talt inom kvarteret och totalt for bostader. Avsikten med begransningen av bostadsanda-
mal ar att sékerstélla att omradets kommunala service éar tillracklig for de tillkommande
bostaderna, men &aven att kvarteren ska kunna innehalla verksamheter. Inom bestammel-
sen D1 ryms exempelvis boenden med stort inslag av vard. Det innebér en 6kad service
och en form av boende som inte innebar ett 6kat behov av forskoleplatser och skola i
omradet. En sadan verksamhet bor raknas som vardandamal dven om den skulle kunna
anses ligga inom bostadsandamalet.

Byggratten begransas av byggnadshdjder och gardarna far endast férses med komple-
mentbyggnader. Alla byggnadshojder kan i alla delar inte nds utan att begransningen av
kvadrtatmeter bruttoarea dverskrids. Planforslaget mojliggor generellt en hog tathet, ca
226 invanare/hektar, med parker och naturomrade inréaknade.

For att en tét stadsdel ska vara attraktiv krévs en variation av handelser i gaturummen
sasom parker, butiker, serveringar och platser liksom i fasaduttryck. Aktivering av taken
kan skapa en extra bostadsgard med 6kad mojlighet till umgénge. For att uppmuntra till
aktivering av byggnadernas tak medges att inglasat uterum eller vaxthus pa tak, om to-
talt 150 m? per anvandningsomrade, inte paverkar berakningen av exploateringstalet.
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Véxthuset/uterummet som uppfdrs under denna bestammelsen far inte tillhora en en-
skild lagenhet.

Anvandning

Planomradet bestar idag av arbetsplatser och syftet ar att omradet dven i fortsattningen
kommer att ha ett stort antal arbetsplatser. Omkring 22% av planens totala bruttoarea &r
avsett for annat an parkerings- eller bostadsandamal. Framforallt kommer de nya till-
skotten av arbeten finnas inom service och kontor dér den mest koncentrerade delen
finns i en ny storre kontorsbyggnad véster om Olof Asklunds gata och séder om Pagens.

Auvsikten &r att dven verksamheter ska kunna finnas kvar i naromradet for att pa sa satt
mojliggora en anvandning under storre delen av dygnet. Pagen kommer fortsatt att vara
en stor arbetsplats i naromradet.

| ett flertal kvarter finns dven anvandningen D:- Vard inklusive vardboende, ej sjukhus,
som anvandning. Genom denna kan exempelvis aldreboenden med ett stort inslag av
vard i boendet uppfdras. Darigenom starks den offentliga servicen ytterligare i omradet.
Sjukhus har undantagits bland annat pa grund av att sjukhus medfor stora trafikfloden
som inte tagits hojd for i planen.

Kontor

Handel/service i bottenplan
Skola/forskola

|drott

Parkeringshus

Bl eknisk anlaggning
Befintlig bebyggelse

Strukturskiss: De morkgrona lagena ar ett exempel pa placering av verksamheter i bot-
tenplanen inom omradet. Ljusgrona ytor illustrerar lagen for skola och forskola. Karta:
Okidoki! Arkitekter

| omraden utsatta for hogt industribuller finns anvandingen B2 -endast bostadskomplet-
terande andamal. Inom anvandningen ryms gemensamma utrymmen t.ex. entréer, trapp-
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hus, korridorer, lagenhetsforrad, tvattstuga och liknande andamal. De gemensamma ut-
rymmena far inte innehalla gemensamma bostadsrum t.ex. en gemensam matsal pa ett
aldreboende. Inom anvéandningen ryms inte heller nagon del av enkild bostad.

Aktiva bottenvaningar mojliggors i nastan alla kvarter och kravs i omradets huvudstrak,
Olof Asklunds gata, Faltspatsgatan, A. Odhners gata och JA Wettergrens gata. | dessa
lagen regleras dven bottenvaningarnas minsta takhojd for att underlatta etablering av
verksamheter genom bestimmelsen “’b1”.

Da planen syftar till att skapa en téat stadsdel med manga aktorer finns krav pa aktiva
bottenvaningar. Detta regleras genom bestimmelsen “e3— Minsta bruttoarea i entreéplan
intom anvandningaomradet som mot gata ska utgdras av lokaler for centrum- eller ver-
samhetsindaméal.” Av omradets bottenvaningar mot gata (separata skolbyggnader bort-
raknade) finns krav sa att endast verksamheter/centrumandamal tillats i ca 22 % av bot-
tenvaningarnas bruttoarea inom omradet som helhet. | huvudstraket motsvarar det 63 %
av bottenvaningarna som ar lokaler (se karta ovan). Som jamforelse sa har Linnéstaden
36% aktiva fasader. | den jamforelsen ska det dock tas till hansyn att procentandelen for
planen &r bruttoarea och for Linnéstaden i aktiva fasader. Troligt ar att procentandelen
for planens aktiva fasader 6verstiger 22% i och med att cykelrum och hisschakt etc.
kommer att behdva placeras i byggnadskropparna som har aktiva fasader. For ytterligare
jamforelse har Gamlestaden en aktiv fasaddel pa 9% och Sannegarden/Lindholmen 5%.
| ett kvarter ndrmast korsningen Olof Asklunds gata — A Odhners gata &r byggratterna
utformad for att mojliggora for livsmedelsbutik, vilket ar anledningen till att garden i de
kvarteren tillats uppforas upphdjd.

Kravet pa verksamheter i bottenplan ar hogt stallda och ligger 6ver for vad en handelsa-
nalys visar & kommersiellt motiverat. Under utbyggnadstiden for de forsta etapperna ar
underlaget for handel an lagre varfor det bor tillatas tillfalliga anvandningar i byggna-
dernas bottenplan under utbyggnadstiden. Denna anvandning far dock inte hindra en en-
kel omvandling till verksamhetsandamal.

Inom tre av kvarteren foreslas forskolor dar tva finns i kvarterens nedre vaningar medan
den tredje bestar av fristdende byggnad. Forskolorna ar placerade sa att de bidrar till att
aktivera gatumiljon samtidigt som de ligger intill gronstrukturer. Totalt finns utrymme
for 16 avdelningar med ca 31 m2 gardsyta per barn. Kvadratmetrarna dverstammer inte
helt med ramprogrammet for staden men avsteg bedoms som motiverat da flera av for-
skoleskolgardarna ligger i anslutning till ett gronomraden betecknat med PARK.

| planomradets Gstra del finns en storre F-9 skola for 700-930 elever. Skolbyggnaden
medger byggnadsarea for en fullstor idrottshall. En planbestimmelse anger att om bygg-
nader upptar storre yta &n 4000 m? i byggnadsarea ska del av taket utformas som skol-
gard och i nagon del ligga i niva med omgivande mark. Exempelvis om byggnader inom
skolomradet upptar 6000 m? i byggnadsarea ska 2000 m? av taket utgoras av gard. Ge-
nom bestammelsen sékerstalls att utemiljon for skolbarnen blir omkring 15m? per barn
vid 700 elever. Om fler elever ska tillatas behover en storre yta av taket tas i ansprak
som gard. Kvadratmetrarna dverstammer inte helt med ramprogrammet for staden men
avsteg bedéms som motiverat da omradet ligger i direkt anslutning till ett gronomrade
betecknat med NATUR. Naturmarken ar kuperad och ar inte tillganglighetsanpassad
men anses anda vara en kvalité for utemiljon intill skolan.
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Ett parkeringshus foreslas vid Olof Asklunds gata. Lagen for transformatorstationer
medges i parkeringshuset, i anslutning till skolan, i tva fristaende lagen samt i kontors-
byggnaden i sydvast. En byggnad pa tva vaningar for tryckstegringsstation for dricks-
vatten placeras i gronkilen. Anlaggningens placering ar vald utifran férutsattningarna att
den behover ligga i en lagpunkt samt att den kan innebara buller och placeras darfor sa
langt fran bostader/forskola som mojligt. Tryckstegringsstationen ligger intill ena entrén
till stadsdelsparken och ska darfor halla en hdg niva pa gestaltning for att bidra till en
attraktiv miljo. Byggnaden byggs av Kretslopp och Vatten.

Kvalitetsprogram

Ett kvalitetsprogram for allmén plats och for kvartersmark har tagits fram gemensamt
mellan exploatdren och stadens forvaltningar och ar en del av granskningshandlingarna.
Kvalitetsprogrammet identifierar och motiverar inom vilka delar en hogre ambition an
standardutformning ar énskvard. Det beskriver och forklarar aven kopplingar och gréns-
snitt mellan privat kvartersmark och allmén platsmark, for att skapa en val sammanhal-
len stadsdel. Programmet utgor ett hjalpmedel fér kommande projektering, bygglovs-
hantering, byggande och forvaltning av bebyggelsen och anlaggningar inom planomra-
det. Plankartan har med en upplysning till de delar i kvalitetsprogrammet som ror kvar-
tersmark. Kvalitetsprogrammet &r inte styrande genom en planbestammelse men bade
staden och exploatdrerna ska efterstrava att folja programmets intentioner.

s

IIIustation [ gau éver den bostadsnara parken. Bild: Okidoki! Arkitekter.
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| arbetet med kvalitetsprogram-
met har ett typkvarter tagits
fram for att visa pa vilka ambit-
ioner som har funnits for ge-
o staltningsprinciperna under de-
taljplaneskedet.

Kvarterstrukturen i stadsdelen innebar att bostadsgardarna ar slutna, vilket ger bra forut-
sattningar for en halvprivat och omhéndertagen miljo.

Ett typkvarter redovisas i kvalitetsprogrammet vilket slar fast vid vissa principer for ut-
formning av kvarteren i omradet:

e Forutsattningar ska ges for odling, tradplantering. Pa ca en tredjedel av kvarterets
tak foreslas vistelseytor med odling och rekreation

e Pé gardar med garagebjalklag séakerstalls ett planteringsdjup for att skapa goda for-
utsattningar for grona gardar.

e Kvarteren ska ha gemensamma platser for lek och vistelse i basta lage

e Sockelvaningar markeras och ges sarskild omsorg i utformningen da det &r de som
syns pa nara hall. De aktiva bottenvaningarna ramas in genom en palett av kvalita-
tiva materialval, forskjutningar i fasad, uppglasade cykelrum, variation i fasadopp-
ningar.

e Majoriteten av fasaderna mot gata utformas i tegel.

e De hdga byggnaderna ska ha en hog ambitionsniva i dess utformning i och med att
de syns pa hall.

Etappindelning

I och med storleken pa planomradet kommer utbyggnaden att ske i etapper och de forsta
etapperna kommer behdva forhalla sig till intilliggande verksamheter och de stérningar
de genererar, sasom beskrivna i den miljostorningsutredning som utférts (SWECO,
2016) liksom i riskbedémningarna (Bengt Dahlgren, 2017 och 2019). For att underlatta
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utbyggnadsetapperna dr omradets struktur delvis anpassad till dagens gatunat och bygg-
nader. Etapputbyggnaden har varit en forutsattning i miljékonsekvensbeskrivningen.

Etapp 1, 2019-2022
i =

=

Befintlig bebyggelse

i Kvarter under produktion

Tillkoemmande kvarter

Fardigstallda kvarter

@ .; Bostadsnara park

%%& B Gronkiien

Karta med etapp 1

Den forsta etappen omfattar ca 500 lagenheter, ca 45 000 m2 bruttoarea bostéader. |
etapp 1 ska dven skolan byggas ut i syddst samt P-anlaggningen vid Olof Asklunds gata.
| och med att omradet i ett tidigt skede inte kommer att ha ett underlag for att fylla F-9
skolan sa kommer denna att ges majlighet for att &ven rymma forskoleklasser. Totalt in-
gar ca 72 000 bruttoarea i etapp 1. Delar av gronkilen ska vara fardigstalld, resten som
annu inte kommer att vara anlagd som park kommer att vara tillgdnglig som naturmark.
Verksamhetslokaler ska finnas langs huvudstraken och avsikten &r att en livsmedelsbu-
tik ska etableras inom omradet. De verksamheter som enligt miljostorningsutredningen
kan innebéra en storning for bostader eller skolverksamhet ska enligt etapputbyggnaden
inte lagre vara verksamma vid inflyttningen. Hela etappen bedéms vara fardigstalld un-
der 2022.

Till den forsta etappen kommer de stora straken i omradet att vara utbyggda, Olof
Asklunds gata, Faltspatsgatan, A. Odhners gata, J.A Wettergrens gata och Gruvgatan.
Busshallplatsen i hojd med Féltspatsgatan, busshallplatsen pa Marconimotet och kopp-
lingen 6ver Marconimotet bedéms vara fardiga till 2021-2022.
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Etapp 2, 2022-2025

- Befintlig bebyggelse

i Kvarter under produktion

Tillkommande kvarter

% - Fardigstallda kvarter

Bostadsnéra park

SO\ - e

Karta Over etapp 2

Den andra etappen forvantas vara fardigbyggd ar 2025 och bedéms omfatta ca 86 000
m?2 bruttoarea bostéder. Samtidigt berdknas den bostadsndra parken, gronkilen och storre
delen av gatunatet vara utbyggt, bild ovan.

Etapp 3, 2025-2029

o

- Befintlig bebyggelse

i Kvarter under produktion

Tilkemmande kvarter
Q I Fardigstallda kvarter
= Bostadsnéra park
=Ty
”;::’O o = C%B P Gronkilen
o5 . D Qﬁm m.e

Den tredje etappen omfattar det fardiga omradet vilket bedoms vara klart 2029. Till dess
har resterande 60 000 m2 bruttoarea bostader tillkommit liksom ytterligare verksamheter
vid huvudstréken. Totalt inom omradet finns nu ca 246 000 m? bruttoarea varav 191 000
ar bostader.
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Genomfdrandestudie

I och med detaljplanens deltagande i BoStad2021 har planen haft ett sarskilt genomfo-
randefokus. En genomférandestudie tas fram parallellt med planarbetet. Genomférande-
studien sakerstaller t.ex. att utrymme i gata finns for att uppna de kvaliteter som detalj-
planen syftar till att skapa. Nagra av de fragor som genomférandestudien behandlar &r:
Plats for trad i gata, kostnadsbeddmning av allmén plats, typ av markbelaggning, hojder
for mark anpassade till hela planens forutsattningar, ledningsplan, konkret forslag pa
dagvattenhantering etc.

Solférhallanden

- /

Solstudie for planomradet kl 12 vid host/vardagjamning.

En solstudie for varje kvarter har tagits fram for att visa den forslagna bebyggelsens
skuggeffekter. | och med att det inte &r nagra befintliga bostader i narhet till den nya be-
byggelsen sa har fokus legat pa att visa pa den tillkommande bebyggelsens forutsatt-
ningar. Ny bebyggelse avses utformas med lagre delar i kvarterens sédra delar och
hogre i dess norra och vasta delar vilket innebér béttre solljusférhallanden inom bo-
stadsgardarna men samre for gatumiljon. En del av anpassningen med hogre hojder i
vaster har genomforts for att fa battre ljudmiljo avseende industribuller. Nagra av de
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hogre byggnaderna kastar forhallandevis langa skuggor men i och med de hogre bygg-
nadernas forhallandevis smala karaktar, pagar skuggningen under en kortare period.
Detta regleras genom begransning av bruttoarea per vaningsplan fran vaning 9 och
uppat. Fullstandig solstudie (Okidoki! Arkitekter, 2019) bifogas detaljplanen.

Kulturmiljo

| kulturmiljéunderlaget till programmet &r siktlinjer fran fornlamning 188 redovisade
som viktiga for dess visuella koppling med andra boplatser och gravar i naromradet och
for att 6ka forstaelsen av landskapet. | dialog med stadsmuseet har dven studier gjorts
fran fornlamning 167. Bebyggelsens maximala héjd om 16 vaningar innebér att siktlin-
jerna fran utblickspunkterna fortsatt gor det mojligt att uppleva landskapet fran fornlam-
ningen. Vyer fran lamningarna redovisas nedan.

Elevation genom omradet med utblickspunkterna 167 (vanster) och 188 (hdger) utpe-

kade. (Okidoki Arkitekter)

Utblick at sydvast fran VF167

Utblick at nordvast fran VF167.
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Utblick at sydvast fran VF188:1.

Bevarande, rivning

Vid en utbyggnad enligt planférslaget
kommer majoriteten av bebyggelsen i
omradet att rivas. Rivningen i planens
sodra delar har redan paborijats. Reste-
rande delar av rivningarna kommer ske
efter hand att de verksamheter som finns
i omradet idag flyttar ut vilket kommer
att bidra till en dynamik i stadsdelens
blandning under utbyggnadsfasen.

Tva villor som inte anvandes som bo-

stader lag dar Hogsbo by tidigare Iag. De tva husen som rivits.
Dessa har rivits.

Trafik och parkering

| huvudsak nyttjas den befintliga gatustrukturen i omradet men strukturen blir mer fin-
maskig. Huvudparten av trafiken kommer fortsatt att nd omradet fran Dag Hammar-
skoldsleden via J A Wettergrens gata och A Odhners gata. Olof Asklunds gata blir fort-
satt omradets huvudgata i nord-sydlig riktning men far en till koppling i 6st-vastlig rikt-
ning. Faltspatsgatan kommer att finnas kvar och blir planomradets huvudgata i dst-vést-
lig riktning. Den gang- och cykelvag som idag finns mellan Féltspatsgatan och Ingela
Gathenhielms gata omvandlas till en gata aven for biltrafik. Féltspatsgatan avslutas i de-
taljplanen i en vandplan i héjd med gronkilen, men avsikten ar att gatan i en senare de-
taljplan kopplas till Gruvgatan i norr i det lage som det nu finns en gangvég. Pagens
verksamhet trafikmatas i dag fran Olof Asklunds gata i hojd med Faltspatsgatan, vilket
den &ven i fortsattningen planeras gora.

Gang- och cykelvagen forbi Marconimotet forbattras. | trafikplatsen Marconimotet finns
malade sparrfalt mellan kérbana och racke. Dessa ytor foreslas for en separerad gang-
och cykelbana i motet for att pa sa satt dverbrygga en av de svaga lankarna i gang- och
cykelnatet. Atgarden innebér fler konfliktpunkter med de motorburna trafikanterna men
skapar samtidigt en genare och tryggare vag over leden i detta lage. Med foreslagen at-
gard okar tillgangligheten till serviceutbud pa den véstra sidan av Dag Hammarskjolds-
leden. Det lokala centrumet Radiotorget skulle med den nya cykelkopplingen ligga
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drygt 800 meter fran de nya bostaderna. Dessa atgarder gar att gora enligt gallande de-
taljplan.

)
= |

L i 1| & -:\fj.-r"" A\\ = s = o Gangvagipark

------ Cykelbana
: - Huvudgata

i Lokalgata
Begrénsad lokalgata®
Lagfartsgata
Kvartersgata

Upphsjd korsning

4§ Forslag hallplats resp.
" expressbusshallplats

E Parkeringsgarage ovan
mark

Ev parkeringsgarage
under gard

Befintlig bebyggelse

* Utvidgas till full lokalgata
vid framtida utbyggnad av
angransade omrade.

- .-
ST

Huvudgéfor, Iokalgétor; Iégfartsgator och gang-/cykelvagar inom planomré’ldet-.

Vid anlaggande av fastighetsutfarter ska god sikt uppratthallas och folja de krav som
stéalls pa fri sikt i teknisk handbok, Trafikkontoret Géteborgs stad. Siktkraven skiljer sig
at mellan olika typer av gator beroende pa dess funktion. Sikten i korsningarna pa all-
man plats har studerats i planarbetet. Vid anldggande av utfarter &r det dven viktigt att
de placeras sa att en god kapacitet och trafiksakerhet kan uppnas.

Kollektivtrafiken kommer att trafikera Olof Asklunds gata &ven fortsatt, med stopp i
Faltspatsgatan och JA Wettergrens gata. Vid en framtida omvandling av Dag Hammar-
skoldsleden till boulevard kan behovet av tét busstrafik pa Olof Asklunds gata forandras
och storre fokus laggas pa boulevarden. En mojlig kollektivtrafikdragning i planomra-
dets ostra del (som redovisades i programmet), fran A Odhners gata via Faltspatsgatan
vidare till Gruvgatan och J A Wettergrens gata har forberetts i planen. Med minst 500
bostader utbyggda i forsta etappen finns ocksa ett underlag for en utokad busstrafik pa
Olof Asklunds gata. Busshallplatslagen som majliggor for expressbuss eller motsva-
rande foreslas pa de norra ramperna av Marconimotet. | kombination med den nya
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gang- och cykelbanan skapas tryggare gangvagar till och fran kollektivtrafikhallplats for
omraden pa respektive sida om Dag Hammarskjoldsleden.

Utfartforbud finns pa A Odhners gata, delar av Olof Asklunds gata och JA Wettergrens-
gata samt vid den planerade busshallplatsen pa Faltspatsgatan. Utfartsforbuden &r bl a
satta for att minimera antalet konflikter mot oskyddade trafikanter pa de stora gang- och
cykelstraken samt minska antalet in- och utfarter mot huvudgatorna med stort trafik-
fléde och busstrafik.

Gator, GC-vagar

Gatorna i omradet avses ha olika hierarki vilket ska spegla vilket trafikslag som é&r prio-
riterat dar. A Odhners gata, som idag ar en gata som kopplar samman stadsdelar, ska
fortsatt ha den anvandningen. Den kommer dock att ha fler angéringspunkter én idag.

Olof Asklunds gata och Faltspatsgatan, bibehalls i sina nuvarande strackningar men
breddas nagot och far fler anslutande gator. | omradet skapas ett flertal lokalgator vars
uppgift ar att sprida trafiken inom omradet. Den gang- och cykelvag som idag samman-
kopplar Faltspatsgatan och Ingela Gathenhielms gata blir istdllet en gata. Avsikten ar att
alla gator ska ha mojlighet att ha tradrader for att pa sa satt bidra till att skapa attraktiva
gatumiljoer och fora Anggardsbergens gronska narmare bostaderna.

En ny lokalgata foreslas norr om och parallellt med Féltspatsgatan. Pa grund av att vissa
delar av gatans strackning gar i bergsskarning kan delar av gatusektionen behdva variera
langs strackan.
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Sektion éver mojlig utformning av Olof Asklunds gata vilken medges en bredd pa ca 26
meter for att rymma busshallplats, tradrad samt goda ytor for gang och cykeltrafikan-
ter.
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Sektioner, mojlig utformning av Faltspatsgatan med en bredd pa ca 19 m (vanster) re-
spektive foreslagen ny gata parallellt norr om Faltspatsgatan, ca 16 m (héger). Bilden
pa Faltspatsgatan visar exempel pa utfomning nar eventuell bebyggelse norr om gatan
ar detaljplanelagd och uppférd. Bilder: Okidoki! Arkitekter

De storre gatorna i omradet far nya separerade gang- och cykelvégar, vilka gent ska
kunna na det vidare cykelnatet i A Odhners gata eller i Dag Hammarskéldsleden. Med
en béttre koppling via Marconimotet skapas tryggare och narmare vagar till service och
handel i Frolunda. Utformningen for gang- och cykelvagarna 6ver motet blir viktig for
att halla sakerheten, framfor allt for barn/unga. Farthinder foreslas t ex vid GC-passa-
gerna for att 6ka trafiksakerheten. Forslag pa utformning redovisas nedan. Aven de ga-
tor som matar forskolor och skola far separata gang- och cykelvagar for att pa sa satt sa-
kerstélla sakra kopplingar.
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Ny gang och cykelkoppling och nya busshallplatslagen foreslas i Marconimotet
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Lagfartsgatorna anldaggs i en niva utan kanter och féljer principen att gang- och cykel-
trafik gar fore bilism. Mdéblering tillater passage aven for storre fordon, men saktar ner
farten och annonserar att lag fart rader. Lagfartsgatorna skiljer sig fran det 6vriga gatu-
natet. De har inte kopplingar ut mot A Odhners gata, och kommer darfor inte att ha ge-
nomfartstrafik, utan mest trafik med mal pa gatan. Ovriga gator i omradet har mer trad-
itionell gatustruktur, med trottoarer och korfalt atskilda.

Kvartersgator

Inom omradet finns delar av gatunatet som foreslas som kvartersgator. Det ar mellan
kvarter 1 & 2, 7 & 8 samt mellan kv 10 & YB2. Dessa gator foljer den dvergripande
strukturen och delar av kvarter. Dessa gator kan ges en annan funktion an 6vriga gator.
T.ex. mojliggors for uppstallning av bilpoolsplatser vilket inte ar mojligt pa dvriga ga-
tor. Kvartersgatan mellan kv 7 & 8 kommer i norr avslutas med en skdrm som avser att
skydda fran verksamhetsbuller.

Belysning

Visionen &r att stadsdelen har armaturer pa stolpar langs de storre gatorna, medan vissa
av lagfartsgatorna har linhangd belysning. Lekmiljoer och sittplatser i omradet upplyses
sa att platserna upplevs trygga aven kvallstid. Kreativa losningar med infélld belysning i
mdbler och liknande kan minska behovet av 6vrig belysning och gora att sjélva platsen

lyser upp.

Belysningen i omradet ska anpassas sa att narliggande fladdermdsskolonier inte paver-
kas negativt.
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i omradet vilka foreslas fa en smalare sektion, ca 12 meter.

Vybild 6ver Iégfartsata
Bild: Okidoki! Arkitekter
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Trafikalstring

En trafikanalys ar framtagen som redovisar den framtida trafikalstringen fran planomra-
det, samt hur trafiken fordelar sig pa det statliga vagnatet. Den nya exploateringen be-
raknas ge tillskott om totalt (bada riktningar) ca 1200 fordon per dygn. Den tillkom-
mande trafiken fordelar sig relativt jamnt ut pA Dag Hammarskjolds leden dar ca 50 %
beddms kora norrut och drygt 40 % sdderut mot Jarnbrottsmotet. Dér fordelas trafiken
sedan till de statliga lederna, S6derleden, Vasterleden och Sardleden.

Sammanfattningsvis forvantas den nya bebyggelsen bidra med ett tillskott pa ca 230
fordon per dygn pa Sdderleden Gster om Jarnbrottsmotet, vilket motsvarar ca 25 fordon
under maxtimmen. Vasterleden vaster om Jarnbrottsmotet bedoms fa ett tillskott pa ca
132 fordon per dygn, vilket motsvarar ca 13 fordon under maxtimmen. Pa Séar6leden so-
der om Jarnbrottsmotet bedoms tillskottet bli ca 132 fordon per dygn, vilket motsvarar
ca 13 fordon under maxtimmen.

Stadens bedoémning ar att planens paverkan pa det statliga vagnatet ar marginell och att
utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset for kommunikation.

Staden gor vidare den generella beddmningen att bostadsutbyggnad i Goteborg, aven i
de fall bebyggelsen lokaliseras néra en statlig vég, i lagre grad kommer att bidra till tra-
fikbelastningar pa de statliga vagarna an vad som skulle ske om motsvarande méangd bo-
stader skulle byggas langre fran regionens karna. Utbyggnader i tatorten Goteborg ar att
foredra med hénvisning till att boende i Goteborg har betydligt 1agre bilanvandning &n
vad som ar fallet i andra delar av regionen. Bilanvandningen bland goteborgarna forvan-
tas ocksa ytterligare minska genom att staden har uttalade mal for arbete med mobili-
tetsplanering for minskat bilresande

Vasterleden

Goteborg vantas fram till ar 2035 vaxa med 150 000 invanare och 80 000 arbetsplatser
och darmed véxa till en néra storstad. Goteborgs Stad vill att mycket av stadsutveckl-
ingen for att bygga denna nara storstad ska ske genom fortatning i det vi kallar for mel-
lanstaden, det vill sdga i den sammanh&ngande staden utanfor stadskérnan. Med det
okade antalet invanare i staden antas ocksa antalet resor till, fran och inom staden 6ka
proportionerligt, vilket staller nya krav pa saval trafiksystemet som pa forandrade rese-
beteenden. Detta ar forutsattningar for att mojliggora den dnskade tillvaxten av region-
kdrnan som vi ser framfor oss och som &r ett Gvergripande mal for fortatningen i staden.
Med en tatare stad kan fler invanare fa nara till mataffaren, skolan, busshallplatsen och
annan service — allt det som gor vardagen lite enklare. Staden vill h&rigenom skapa fler
attraktiva platser for boende, besokare och for det naringsliv som énskar vaxa eller eta-
blera sig i staden.

FoOrutsattningar for stadsutveckling

En forutsattning for att mojliggora denna stadsutveckling ar att trafiksystemet genom
olika atgarder kan stallas om i en mer hallbar inriktning. Samtidigt skapar fortatningen i
sig sjalv forutsattningar for en omstallning av trafiksystemet. Forutsattningarna for en
hallbar stadsutveckling for bebyggelse- och infrastrukturplaneringen ar saledes 6msesi-
digt beroende av varandra och dess vaxelverkan maste darfor beaktas igenom hela pla-
neringsprocessen. Darmed finns ocksa mojligheter till att genom stadsplanering paverka
trafikalstringen for olika trafikslag i 6nskad riktning. Detta blir mojligt eftersom andelen

Goteborgs Stad, Planhandling 41 (107)



resor med ett givet trafikslag antas paverkas av forutsattningarna att resa med detta tra-
fikslag, samtidigt som antalet resor for samtliga trafikslag antas vara konstant for ett gi-
vet antal invanare. Gallande inriktnings- och effektmal for denna stadsutveckling kan
utlasas i Goteborgs Stads styrdokument Trafikstrategi for en néra storstad Goteborg
2035 samt i Strategi for utbyggnadsplanering Goteborg 2035, dokument som ska ses
som konkretiseringar av Goteborgs Stads Oversiktsplan.

Sodra mellanstaden och dess trafikleder

Sodra mellanstaden omfattas av Hogsbo, Frolunda och Tynnered. Omradet omgérdas
av de fyra stora trafiklederna Vasterleden, del av Oscarsleden, Hogsboleden samt Dag
Hammarskjoldsleden. Idag fyller trafiklederna viktiga funktioner for véagtrafiken. De tva
forst ndmnda lederna, Vasterleden samt Oscarsleden, har staten som huvudman och &r
klassade som riksintresse kommunikation. Det dr bland annat Vasterledens funktion
som korridor for néringslivets transporter till Goteborgs Hamn som &r anledningen till
riksintresset. Idag trafikeras Vasterleden av narmare 60 000 fordon per vardagsmedel-
dygn. Vasterleden och Oscarsleden fyller ocksa en viktig funktion som en del i Gote-
borgs Stads lokalnat, genom att de avlastar Goteborgs centrala delar fran biltrafik.
Hogsboleden och Dag Hammarskjoldsleden &r daremot kommunala leder. De har idag
viktiga funktioner for véagtrafiken genom att koppla ihop de perifera sédra och vastra
delarna av staden med Goéteborgs innerstad. | dag finns dock tankar om andrad framtida
funktion for dessa trafikleder. For Dag Hammarskjoldsleden &r tankarna langt gangna
och det pagar ett arbete med att omvandla Dag Hammarskjoldsleden till en stadsgata.
Dag Hammarskj6ldsleden trafikeras idag av runt 30 000 fordon per vardagsmedeldygn.
Trots att lederna idag utgor en viktig funktion for vagtrafiken sa utgor de samtidigt en
barriér sett ur det sociala perspektivet. Detta blir extra tydligt nar staden vill stadsut-
veckla, vaxa och bli storre.

Effekter av fortatningen

Bostadsutvecklingen i sodra mellanstaden beréknas ge ett tillskott av totalt 30 000 bo-
stader i omradet. Da ar utbyggnaden i utbyggnadsplaneringen saval som den senare till-
komna stadsutvecklingen kring Dag Hammarskjolds boulevard medréknad. En stor del
av dessa bostader vantas byggas fram till ar 2035. Med dagens tankar om bostadsut-
veckling i sodra mellanstaden kommer det innebéra att sédra mellanstaden fullt utbyggd
i princip kommer fa en fordubbling av antalet invanare jamfort med vad det bor dar
idag. Det innebr ett tillskott pa 45 000 invanare och mer an 135 000 resor per dygn
jamfort med idag. | samklang med stadens klimatstrategi kravs enligt trafikstrategin en
minskning av antalet bilresor med 25 procent ar 2035 jamfort med 2011. Det innebéar en
fordubbling av antalet resor till fots, med cykel, samt med kollektivtrafik, vilket ar i
linje med K2020 dar storre omstallningar bor ske dar bast forutsattningar finns. Sédra
mellanstaden &r ett sddant omrade dar forutséttningarna for att uppna just en sadan
storre omstallning av trafiksystemet finns. FOr biltrafiken innebdr den ténkta fortat-
ningen 38 000 fler bilresor och 46 000 kollektivtrafikresor per dygn jamfort med 2011
ars niva, om trafikstrategins viljeinriktning uppfylls. Trafikstrategins fardmedelsfordel-
ning har brutits ned pa omradesniva for att utgora ett verktyg for den planering som sker
I program, detaljplaner och ombyggnader. Det innebar att det & mot denna trafikfordel-
ning som planeringen och trafikalstringen ska berdknas ifran. Det innebar ocksa att de
fragor som beror infrastrukturinvestering och genomférande blir extra viktiga att fast-
stalla redan i tidigt skede. De olika planomradenas bidrag till de nddvandiga systemat-
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garderna kan da faststallas, och tillika konsekvenserna av avvikelser fran denna plane-
ring. En sadan helhetsbild av omradets utveckling bidrar ocksa till att skapa en forsta-
else hos exploatdrerna for de investeringar som kommer att kravas pa omradesniva for
att exploatera sédra mellanstaden.

Arbete som framjar utvecklingen i sédra mellanstaden

Utdver Goteborgs Stads planering for forbattrade forutsattningar for gang- och cykeltra-
fik genomfors aven planeringsarbete for den framtida kollektivtrafiken i linje med sta-
dens mal. Goteborgs Stad samverkar med Vastra Gotalandsregionen, Mélndal och Par-
tille i ett gemensamt projekt som syftar till att sédkerstélla kapaciteten och kvaliteten i
kollektivtrafiken med sikte pa 2035, vilket ar en vidareutveckling av K2020. Denna ut-
veckling av kollektivtrafiken i sédra mellanstaden &r en viktig del i den omstéllning av
trafiksystem som ar nodvandig for att mojliggora den dnskade stadsutvecklingen i om-
radet. Goteborgs Stad har via trafikkontoret initierat ett arbete med en atgardsvalstudie i
sodra mellanstaden, under namnet Atgardsvalsstudien AVS Sodra Mellanstaden. Arbe-
tet ska bedrivas i enlighet med den metod som Trafikverket tillsammans med Sveriges
kommuner och landsting och Boverket har arbetat fram. For Atgardsvalsstudien AVS
Sodra mellanstaden ar syftet att hitta atgarder som resulterar i att de nationella transport-
politiska malen och trafikstrategins malsattningar kan uppfyllas inom det omrade som vi
kallar for sodra mellanstaden. Malen ska vara uppfyllda efter det att sodra mellanstaden
bygagts ut i enlighet med utbyggnadsplaneringen och annan tankt planering som Gote-
borgs Stad ser framfor sig. Arbetet med Atgardsvalsstudien AVS Sédra Mellanstaden
pagar.

Detaljplanens forhallning till Trafikstrategin

Framdriften av planerna i BoStad2021 pégar parallellt med AVS-arbetet. Under tiden
som arbete med AVS:en pagdr ar inriktningen &r att varje detaljplan ska bidra till den
omstallning av trafiksystemet som &r nodvandig for att trafikstrategins mal ska uppnas.
L6sningar som &r nodvandiga och som ligger utanfor detaljplaneomradena pa system-
nivéa hanteras i AVS:en. Aktuellt planforslaget forhaller sig till Trafikstrategin enligt fol-
jande;

e Omradet ligger i nara anslutning till tva storre kollektivtrafiknoder; Frolunda
Torg och Marklandsgatan. Buss trafikerar mellan dessa noder med turer under
stOrre delen av dygnet. Vasttrafik har gett besked om att det i och med utbyggna-
den finns goda forutséttningar for att uppgradera de befintliga busslinjerna som
idag trafikerar omradet.

e En ny busshallplats foreslas i anslutning till Marconimotet med god narhet till
planomradet via gang och cykelstrak langs med A. Odhners gata. Diskussioner
har forts med Vasttrafik vilka stéllt sig positiva till att befintlig expressbuss eller
motsvarande in till centrum kan trafikera den nya hallplatsen.

e Planomradet ligger med god anslutning till pendelcykelvagen langs Dag Ham-
marskjoldsleden med anknytning till Marklandsgatan och Frélunda torg. 1 sam-
band med exploateringen uppstar behovet av nya bredare cykelbanor bland annat
ldangs med Olof Asklunds gata och A Odhners gata for att bidra till en god struk-
tur och kopplingar, bland annat ner mot verksamheter och afféarer vid Hogsbo
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421 dar det finns flera olika verksamheter (drygt en kilometers avstand). Till-
gangliga gang- och cykelvégar planeras till den nya skolan och samtliga férsko-
lor inom planomradet.

o Ett stort antal arbetsplatser finns i direkt narhet till planomradet och tillkom-
mande kontor och verksamheter i omradet bidrar till att ett stort antal arbetsplat-
ser finns pa gang/cykelavstand.

e Planen har bestammelser som innebér att verksamheter i bottenplan kommer att
tillkomma langs med A. Odhners gata, Olof Asklunds gata och langs med
Faltspatsgatan. Verksamheter tillats i hela planomradet for att ge ytterligare moj-
lighet for att etablera verksamheter. Néra service sa som livsmedelsbutik, tandla-
kare, frisor etc. mojliggors vilket innebar att fler arenden kan goéras i narheten till
bostaden vilket kan minska bilresandet.

e Omradet kommer att fa tva parker totalt: en bostadsnara park och en naturpark i
storlek av en stadsdelspark och omradet har direkt narhet till Anggérdsbergens
naturreservat vilket innebér att det finns narhet till rekreation och motion pa
gangavstand.

e Planomradet ligger i ndra anslutning till stadsutvecklingsprojektet Dag Ham-
marskjolds boulevard vilket skulle kunna skapa en 6kad tillganglighet till cen-
trala staden i framtiden.

e Platser for forskola och grundskola sékerstélls i omradet med avseende pa den
tillkommande bebyggelsen. Den direkta narheten till skolorna underlattar for att
boenden inte behdver anvanda bil for att hdmta/lamna sina barn.

e Enidrottshall, vilken mojliggoérs for att anvandas utanfor skoltid, ska uppféras
vilket kan skapa en lokal motesplats for idrott.

e En mobilitets- och parkeringsutredning ar framtagen for omradet och utgar fran
byggnadsnamndens nya beslutade riktlinjer for p-tal.

Bilparkering

Parkeringen i omradet sker pa kvartersmark i parkeringsgarage, delvis i kallare under
byggnaderna. Ett nytt parkeringshus foreslas vid Olof Asklunds gata. Avsikten med att
ha parkeringshuset i detta lage for att det ska vara mojligt att parkera i direkt anslutning
till de stora straken utan att behova kora in i omradet. Parkeringshusen medger ca 400
platser dar 6vriga fastigheter ska kunna kopa in sig i for att minska behovet av att bygga
parkeringsgarage och uppmuntra till hallbart resande.

Utover parkeringshus sa kommer parkering att medges under kvarter for att tillgodose
planens behov. Infarter till parkeringar i kallarplan bor placeras sa att de gar att angéra
fran ndgon av omradets lokalgator for att pa sa satt inte leda in trafik pa lagfartsgatorna i
onddan.

Gatorna i omradet mojliggor korttidsparkering och angoring. Nya parkeringsfickor an-
laggs langs med A. Odhners gata och Olof Asklunds gata for att mojligg6ra angdring till
de tillkommande verksamheterna langs med straket.
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Till planen hor en mobilitets- och parkeringsutredning som tagits fram av Sweco, date-
rad 2019-09-19. Utredningen har varit pa granskning i stadens mobilitets- och parke-
ringsgrupp. Mobilitetsavtal har tecknats for majoriteten av alla kvarter inom planomra-
det.

Utredningen foljer Goteborgs stads riktlinjer for mobilitet och parkering ver. 1.0 dar den
forvantade efterfragan pa parkering beraknas i fyra steg. Resultatet efter de fyra analys-
stegen ar:

1) Normalspann: Omradet tillhor delvis zon B, Prioriterade utbyggnads- och kraft-
samlingsomraden i mellanstaden och delvis zon C, Mellanstaden i 6vrigt. Parke-
ringstalen startar i den 6vre delen av normalspannet for Zon B respektive C. For
verksamheter tillhér omradet Mellanstaden.

2) Lagesbeddmning: Lagesbeddmningen for den sammanvagda tillgangligheten vi-
sar pa god tillganglighet for kollektivtrafik och cykel samt direkt narhet till god
service och andra urbana verksamheter. Parkeringstalen minskar darfor for bil
for bade bostader och verksamheter. For cykel 6kar parkeringstalen for de kate-
gorier dar parkeringstalen for bil minskar.

3) Projektanpassning: Det beddms finnas goda mojligheter till samnyttjande i ge-
mensamma, ej reserverade parkeringsanlaggningar varfor avdrag gors pa bilpar-
keringstalet for verksamheter och for anstallda pa skola/forskola. Parkeringstal
for cykel behalls fran foregaende steg forutom for besokare till hotell som far
minskade cykelparkeringstal.

4) Mobilitetslosningar: Mobilitetsatgarder kommer att genomforas for bostadskvar-
teren, bade baspaket och en niva av stjarnpaketet samt for kontor och handel.
Detta innebar sankt parkeringstal for bil tack vare de atgarder som byggherrarna
atar sig och som regleras i mobilitetsavtal.

Resultatet av mobilitets- och parkeringsutredningen efter de fyra stegen ar att lampligt
parkeringstal for bil ar 0,45 bilplatser per lagenhet for flerbostadshus i zon B och 0,6 i
zon C.

For handelsverksamhet ar lampligt parkeringstal 15,7 bilplatser/1 000 m2 BTA, for dag-
ligvaruhandel 16,7 och for kontor & motsvarande parkeringstal 5,7 platser/1 000 m2
BTA.

For forskola satts parkeringstalet till 2,7 platser/1 000 m2 BTA for personal och 7 for
angoring.

For skola sétts parkeringstalet 1,3 platser/1 000 m2 BTA for personal och 3 for ango-
ring.

Det totala bilparkeringsbehovet i planen beraknas utifran ovanstaende parkeringstal till
1 411 bilplatser. Inom planen beddms det kunna byggas minst 1 476 bilplatser vilket ger
en marginal och flexibilitet i planen.
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O Etapp 1
[] Etapp2
Etapp 3

Kv. 18/WA18
Bostader 0,45 p/Igh
Handel 15,7 p/1000m2BTA |
Forskola 2,7+7 p/1000m’ BTA
Kv. 16

Bostader 0,6 p/Igh
Forskola 2,7 +7 p/1000m’ BTAL

Kv. 13
Firsknla 2,7+7 p/1000m? RTA

Kv. 14

K7 Bostader 0,6 p/Igh

Bostader 0,45 p/Igh Kv.9

Handel 15,7 p/1000m? BTA Bostader 0,6 p/Igh

Kv. 8 | Handel 15.7 p/1000m? BTA

Bostader 0,45 p/igh [ kv.11 '

Handel 15,7 p/1000m? BTA Bostader 0,6 p/Igh

Kv. WA20 |_Handel 15,7 p/1000m? BTA

Handel 15,7 p/1000m? BTA Kv. 10/YB3
ﬂ)nﬁtqﬁ.ﬁ?ﬁpﬁ/lﬁﬂgﬂmz BTA Bostader 0,6 p/Igh

Handel 15,7 p/1000m?® BTA

6

y %

s y.
TS L S

Kv. 1 [Kv. 2A/28 iy @{\? N

Bostéader 0.45 p/igh Bostader 0,45 p/lgh Ltbg 25 /] Kv. 6

Handel 15,7 p/1000m?BTA || Handel 15,7 p/1000m? BTA Kv. YB2 | Skola 1,3+3 p/1000m? BTA

Hott:!l 6,7 pr{mllfllm2 B7TA | Bostader 0,6 p/Igh kv.5

Dy el 16, Kv.3 Kv. YBL/VCL Bostider 0,6 p/igh
Bostader 0,6 p/Igh Bostader 0,6 p/Igh Handel 15,7 p/1000m? BTA
Handel 15,7 p/1000m? BTA | Handel 15,7 p/1000m? BTA

Karta med P-tal for de olika kvarteren, p-talen i linje med tecknade mobilitetsavtal
Karta, Sweco

Kv. 18/WA18 [ n
Behov parkering: 163 J = Etapp 1
I Behov angdring: 6 [ ‘ [] Etapp2
e 1| Tillskapande: 198+6 B |
~ .| Underskott/overskott: +35 L] FHepps
i =
Kv. 16
Behov parkering: 38
Behov angdring: 6
Tillskapande: 48+6
Underskott/Gverskott: +10 \
Kv.7
Behov parkering: 29 Kv. 14
Tillskapande: 450 3 | Behov parkering: § Behov parkering: 106
Underskott/dverskott: +421 Behov angdring: 13 Tillskapande: 54
(Tar omhand underskottet pa \ = Tillskapande: 0+13 Underskott/gverskott: -52
395 platser fran Gvriga kvarter. Underskott/dverskott: -5 (hanteras i kvarter 7)
Kv.8 8l (hanteras i kvarter 7) Kv.9

Behov parkering: 68
Tillskapande: 53
Underskott/overskott: -15
(hanteras i kvarter 7)

Kv. WA20

Behov parkering: 128
Tillskapande: 137
Underskott/Gverskott: +9

Behov parkering: 96

Tillskapande: 63

Underskott/overskott: -33
(hanteras i kvarter 7)

Kv. 11

Behov parkering: 131

Tillskapande: 91

Underskott/dverskott: -40
(hanteras i kvarter 7} ]

Kv. 10/YB3

| Behov parkering: 45

Underskott/overskott: -45
(hanteras i kvarter 7
.

oy Kv. 6
Behov parkering: 14

Kv.1 Kv. YB2 <er
Behov parkering: 117 Behov parkering: 67 / thov angoring: 31
Tillskapande: 42 Tillskapande: 45 Tillskapande: 0+31

Underskott/dverskott: -14
(hanteras i kvarter 7)

lInderskntt/dverskott: -75 Underskott/overskott: -22

(hanteras i kvarter 7) (hanteras i kvarter 7):x e |
Kv. 2A/2B / Kv.3 Kv. YB1/VC1 Kv.5

Behov parkering: 79 Behov parkering: 90 Behov parkering: 70 Behov parkering: 110
Tillskapande: 77 Tillskapande: 54 Tillskapande: 61 Tillskapande: 63
Underskott/overskott: -2 Underskott/overskott: -36 Underskott/overskott: -9 || Underskott/dverskott: -47
(hanteras i kvarter 7) (hanteras i kvarter 7) (hanteras i kvarter 7) |_(hanteras i kvarter 7)

Kartan visar ett mojligt satt att I6sa utbud och efterfragan i planen och ar inte bin-
dande. Slutlig efterfragan respektive antal byggda platser per kvarter, samt hur avtalen
ser ut mellan kvarter, regleras i bygglovskedet. Karta, Sweco.
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Cykelparkering

Mobilitets- och parkeringsutredningen behandlar dven cykelparkering. Mobilitets- och
parkeringsutredningen anger att lampligt parkeringstal for cykel ar 2,75 platser/lagenhet
for flerbostadshus. FOr handel ar lampligt parkeringstal 13,4 platser/1 000 m2 BTA, for
dagligvaruhandel 16,4 for kontor 14,7 och for hotell 2,3. For férskola och skola 22,5 re-
spektive 25,1 cykelparkeringar/1 000 m2 BTA.

Totalt ger detta en efterfragan pa 5 990 cykelplatser inom planen, samma antal som
kommer att byggas.

For att uppmuntra skapandet av tillgangliga cykelparkeringar &r rum for cykelparkering
i entréplan i direkt anslutning till gata undantagen fran angivet exploateringstal. Undan-
taget galler maximalt 1m?2 bruttoarea per lagenhet.

- 2 van bottenvan

bottenvan

kompl.hus

NIRER weomhus

Illustration pa ytor som bedoms kravs for att na p-talet for cykel. Karta Okidoki! Arki-
tekter

Tillganglighet och service

Tillganglighet till service 6kar genom att en skola (F-9) byggs i planomradet och att tre
forskolor om totalt 16 avdelningar byggs inom omradet. Tillgangligheten till handel
okar genom att lokaler tillats inom sa gott som hela planomradet och kravs langs omra-
dets storre strak. Skolor och forskolor har i mojligaste man placerats in i direkt anslut-
ning till stadsdelparken och naturmark for att pa sa satt ge mojlighet att na natur utan
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stora anstrangningar. Samlokalisering med parkerna inne i planomradet har darmed
undvikits for att pa sa satt minska risken for slitage pa dessa.

Tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom att en ny busshallplats for expressbuss
eller motsvarande mojliggors i anslutning till Marconimotet. Planen mgjliggor dessutom
for en utokad busstrafik i dvrigt.

Merparten av planomradets kvarter kommer att uppna Boverkets byggreglers krav pa
tillganglighet. For bostadernas entréer kan detta uppnas med en parkering for rorelse-
hindrad i garageplan eller i markplan t.ex. med en infart i en portik till garden. Parkering
for rorelsehindrade ska mojliggoras pa kvartersmark 25 m fran entré, enligt Boverkets

byggregler.

Langs huvudstraken planeras for handel och verksamheter i bottenplan. Tillganglig an-
goring inom 25 meter fran entré har studerats och trafikforslaget har anpassats dar det
bedomts som majligt. For kvarter 18 langs J A Wettergrens gata kommer det vara svart
att uppna kravet pa 25 meter enligt Boverkets byggregler. Eftersom kvarteret ligger i
planens huvudstrak ar det av stor vikt att ocksa tillskapa verksamhetslokaler i detta lage.
Bakgrunden till att angdring inte kan ske pa platsen vaster om kvarter 18 ar att det i
detta lage foreslas en busshallplats. Att angora via garden har studerats men ar inget
lampligt alternativ i det fall du sjalv inte bor i eller kdnner nagon som bor i kvarteret.
Garden foreslas aven delvis vara en forskolegard varfor den blir an mindre lamplig for
biltrafik. Ett eventuellt avsteg fran Boverkets tillganglighetskrav bor kunna ske i detta
lage men maste da forst foregas av studier i nivaskillnader mellan angdringsplatsen och
entrén.

Lutningen pa gang- och cykelvagarna i omradet har studerats for att uppfylla god stan-
dard och tillganglighet. Pa de strackor i omradet dar lutningskravet inte uppfylls saker-
stélls en alternativ viag med lagre lutning. | samband med exploateringen finns ambit-
ioner att géra Anggérdsbergens friluftsomrade mer tillgangligt for framtida boende.
Som en del i att uppfylla detta planeras en ny gang- och cykelvag utmed Gruvgatan
samt en ny entré till omradet langs norrut pa gatan. Gatan ar dock brant med en lutning
pa upp emot 10 procent.

Allman plats i omradet ska utformas for en god tillganglighet. Moblering av gaturum-
met, lyktstolpar, cykelstall mm ska anlaggas sa de inte utgor ett hinder och férsamrar
tillgangligheten.

Friytor och naturmiljo

Av planomradets ca 17 hektar foreslas ca 3,5 hektar att bli natur- eller parkmark. Ca en
hektar av det som idag ar natur tas i ansprak for forskolegard och bostadsbebyggelse.
Denna mark &r idag planlagd som industrimark men &r ej exploaterad. Storre delen av
det omradet kommer dock fortsatt att vara gront, men som en forskolegard och darmed
inhagnad. Ca en 0, 5 hektar mark som idag har anvandningen industrimark far istallet
anvandningen parkmark, bland annat for att mojliggora den bostadsnara parken i omra-
det.

| det fortsatta arbetet med detaljplaner norr ut och inom programomradet kommer ytter-
ligare industrimark behdva fa andrad anvandning till parkmark for att fa en god andel
park i hela naromradet.
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Friytor inom planen kommer framforallt att besta av de tva parker, den storsta parken
blir den gronkil som idag finns i planomradets norra del. Gronkilen far en funktion som
stadsdelspark, en naturpark pa ca 2 hektar som stracker sig genom omradet. En mindre
bostadsnara park med olika funktioner om drygt 3500 m2 foreslas i omradets sédra del.
Oster om Féltspatsgatan, narmast Anggardsbergen, foreslas ca 1 hektar naturmark, som
en naturlig 6vergang till naturreservatet.

Strukturs,klss over parker och grohorﬁraden i omradet. Bild: Okidoki! Arkltekte}r

En storre lekplats foreslas i den dstra delen stadsdelsparken.

Skolan i planomradets syddstra horn foreslas utformas sa att delar av skolgarden ligger
pa byggnadernas tak for att pa sa satt maximera mojligheten att fa sa stora uteytor som
mojligt. Med bebyggelse vars takytor har niva i hojd med den naturplata som finns pa
skolfastigheten kan byggnaderna dockas mot platan och darigenom kan ytorna pa taken
bli en aktiv del av skolgarden. For att sakerstélla att gardsmiljon inte blir for liten finns
en bestammelse som anger att om byggnadens yta pa marken blir for stor ska Gversti-
gande andel av taket utformas som gard.

| de dstra delarna av omradets mitt foreslas ett mindre torg vilket genom markbelagg-
ning och utformning har mojlighet att relatera till och skapa en koppling till den bo-
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stadsnéra parken. Inom de flesta kvarter avses mindre fickparker (pocketparks) att an-
laggas pa kvartersmark, vilka blir mindre parker och torgytor som en del av vistelsen i
gaturummen.

Trad foreslas langs de flesta gator i planomradet. En genomfoérandestudie pagar paral-
lellt med planarbetet vilken kommer att foresla lagen for var trad ar majliga att placera.
Fem av traden i kastanjeallén langs med A. Odhners gata inom planomradet kommer att
behova tas ned for att mojliggora for de nya in/utfarterna till omradet och for dagvatten-
I6sningar. 1 och med den nya cykelbanan norr om trddraden samt i och med I6sning for
dagvattenhantering kommer atgarder behdva goras inom skyddszonen for ytterligare 13
trad. Utanfor planomradet kommer ytterligare fem trad behdva tas ner och atgarder
kommer behova goras inom skyddszonen for atta trad, med anledning av dagvattenhan-
tering och breddad gang- och cykelbana. Dispens med krav pa kompensationsatgéarder
for atgarderna som paverkar allén har beviljats av Lansstyrelsen.

~ IS

Inmétningen har visat att det troligtvis racker

att ta bort ett trid for att skapa en ny
in/utfart till omrédet (tva trad i tidigare
underlag)

N/

3 | gc-vigens kant och kommer troligtvis

j| inte kunna bevaras. -
5 trad, markerade med gult, behdver

B4 tas ner for att rymma Gppen
2 trdd behéver tas ner for att géra A g s "V : fi’P
"| plats for dagvattenhantering i form av lagva e.n sning utanfor
rérmagasin planomradet. Atgérder fér dagvatten

behéver géras inom skyddszonen fér
Svriga trid, markerade med rétt.
Atgarder behdver géras inom
skyddszonen fér 13 trdd, markerade
| med rétt, inom planomradet p.g.a.

. / g
’,_;-.—'-\ ¥ - £ | breddning av den befintliga gdng- och
4 & .
: \ cykelbanan samt anldggande av ~
M, -, dagvattenlésningar. Detta kan paverka  [B%

N =

. A 0 triden negativt.
s | .
|

| - v N 4

Redovisning av de trad som kan paverkas av atgarder vid A. Odhners gata.

En idegran finns i planomradet, idegranar &r fridlysta och kraver dispens for att ta ner.
Dispensansokan avvisades av lansstyrelsen da de bedomer att artens bevarandestatus
inte riskerar paverkas negativt av att det exemplar som tas upp i ansokan forsvinner.

Flera trad av arterna alm, ask, salg, ek, hagtorn och poppel inom planomradet har métts
in. Flera av dem ligger inom kvartersmark for bostéader, skola eller férskola och riskerar
att tas bort vid planens genomférande. Nagra av dem ligger inom korsmark pa skolgar-
den och forskolegarden, dar de kan bli en del av utformningen av gardarna. Ca halften
av de inmatta traden star inom naturmarken dster om Faltspatsgatan, de flesta av dessa
beddms kunna sparas, 4ven om flera av dem star nara vagen. En framtida utbyggnad av
busshallplatsen langs Faltspatsgatan riskerar att paverka traden negativt.

Den storsta friytan i naromradet ar Anggardsbergen, vars tillganglighet fran planomra-
det idag ar begréansad i och med att det &r stora nivaskillnader upp mot berget. I pro-
gramskedet foreslogs att en stig skulle skapas 1&ngs med naturreservatet for rekreativt
strak. Detta har studerats vidare i planarbetet men inte kunnat bedémats som genomfor-
bart med andledning av kuperat lage och att omradet har risk for blockras. Detaljplanen
varken hindrar eller forutsétter en gangvag i detta lage.
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En gang- och cykelvig planeras utmed Gruvgatan till Angardsbergen. Tillgangligheten
blir begransad da lutningen &r stor, men upprustningen forbattrar kopplingen jamfort
med idag.

Strandskydd

Planomradet berdrs inte av strandskydd.

Sociala aspekter

Med en exploatering enligt planforslaget sa kommer forutséttningarna inom Hogsbo in-
dustriomrade forandras i grunden och ga fran att vara just ett industriomrade till att bli
en tat blandstad. Planen innehaller en majlighet till varierade funktioner, med bostader,
verksamheter samt skola/forskola. De verksamheter som finns i omradet kommer att
finnas kvar eller flytta beroende pa verksamheternas lage och behov. Majligheten till
verksamheter som &r integrerade i staden finns fortsatt kvar.

Mojligheten till varierad upplatelseform finns, men da kommunen inte dger nagon mark
lamplig for exploatering inom planomradet &r majligheten att styra upplatelseformer li-
ten. En variation i upplatelseformer och lagenhetsstorlekar samt tillskapande av BMSS-
boende samt stadsradhus ar dock dnskvérd och mojligt i planen. Genom planbestam-
melse D1 som premierar uppférandet av dldreboende med stort inslag av vard underlat-
tar planen for att skapa denna boendeform.

Tillgangligheten till Anggardsbergen 6kas om nya entréer kan skapas och med en 6kad
befolkning i omradet. Med stadsdelsparken och den bostadsnara parken som foreslas i
omradet kommer majlighet att finnas for parker av olika karaktar.

Sammantaget kommer forslaget att bidra till att minska barriaren 6ver Dag Ham-
marskjoldsleden genom att en battre gang- och cykelvég anlaggs i Marconimotet liksom
till att battre kopplingar och tryggare gang- och cykelpassager skapas inom omradet.
Med en 6kad mangd dygnet-runt-befolkning kommer tryggheten i omradet 6ka.

En socialkonsekvens- och en barnkonsekvensbeskrivning har genomforts. Resultatet
fran arbetet finns sammanfattat under avsnittet “Overviiganden och Konsekvenser” samt
ar inarbetat i miljokonsekvensbeskrivningen.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Under programarbetet togs en dvergripande dagvattenutredning fram. Slutsatserna i den
var att storre delen av programomradet avleds via dagvattenledningar utmed Dag Ham-
marskjoldsleden till Jarnbrottsdammen for rening innan det mynnar i Stora an, vilken
slutligen har sitt utlopp i Vélen. Forslaget i den dagvattenutredningen var att omhan-
derta mer av dagvattnet pa kvartersmark och allméan plats och leda mindre dagvatten till
Dag Hammarskjoldsleden vars dagvattensystem enligt modellering och observationer
redan idag ar hart belastat, ndgot som bekréaftas av statistik fran Raddningstjansten. De
befintliga ledningarna i Dag Hammarskjoldsleden beddms enbart vara dimensionerade
for att klara ett sa kallat 5-arsregn, vilket starks av Kretslopp och vattens erfarenhet av
uppkomna ddmningar i systemet.
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En dagvattenutredning baserat pa planomradet under granskning 1 har tagits fram (DHI,
april 2017) vilken konstaterar att planomradet genom omvandlingen fran industriom-
rade till bostadsomrade med flerfamiljshus medfor en viss 6kning av hardgjorda ytor.
Utredningen bedoms fortsatt aktuell for omradet &ven om nuvarande planomrade ar
mindre an tidigare. Implementering av Géteborgs Stads krav pa en fordréjningsvolym
pa 10 mm/m:hardgjorda ytor innebar dock att dimensionerande floden till anslutande
dagvattennat reduceras med omkring 33 % vilket bor ha positiva effekter pa befintligt
ledningsnat nedstroms planomradet. Idag sker ingen rening av dagvattnet inom planom-
radet, och fororeningshalterna beraknas dverskrida Miljoforvaltningens riktvarden for
flera fororeningsamnen bade fore och efter exploatering. Darfor har dagvattenanlagg-
ningar med bade god renande och fordrojande effekt foreslagits. For kvartersmark har
biofilter foreslagits. For allman gatumark har rérmagasin med filterbrunnar langs med
Olof Asklunds gata, samt makadamdike alternativt biofilter vid tradstraket langs med A
Odhners gata foreslagits. Samtliga foreslagna losningar bedéms kunna rymmas inom
planférslaget. Efter rening bedéms Miljoforvaltningens riktvarden endast dverskridas
for fosfor och BaP, dock sannolikt endast for fosfor och endast i liten man. Jamfért med
dagslaget innebér planfdrslaget med foreslagen dagvattenhantering dock en reducering
av arliga fosformangder med mer &n 40 %.

Recipient for dagvattnet dr Stora an, som har klassificerats som "Mycket kénslig” av
Goteborgs Stad. Detta staller hoga krav pa rening av dagvatten fran Goteborgs Stads
perspektiv. Vidare uppnar Stora an, samt kustomradet Askims fjord, ej statusen god var-
ken for ekologisk eller kemisk status enligt Vattendirektivet. Fororeningsberakningar
visar att fosforlackage till Stora an och Askims fjord kan reduceras efter exploatering i
planomradet, forutsatt att foreslagna dagvattenanlaggningar anlaggs, och darmed bidra
till att vattenforekomsten kan klassas som ”God” avseende ekologisk status. I dvrigt be-
doms exploatering i planomradet inte paverka varken kemisk status, eller 6vriga kvali-
tetsfaktorer som ligger till grund for den ekologiska statusen, negativt. Vad galler ke-
misk status bedéms planomradet med foreslagen dagvattenhantering innebéra forbatt-
rade kvicksilverhalter. Planomradet ar idag utsatt for relativt stora dversvamningsdjup
inom instangda omraden, bland annat pa Olof Asklunds gata som ar den enda forbindel-
sen mellan planomradets norra och sodra del. Dagvattenutredningen ligger i sin helhet
som en del av granskningshandlingarna. Dagvattenutredningen har varit ett underlag till
den pagaende genomforandestudien. De krav pa rening och dimensioner som dagvatten-
utredningen har tagit fram ska galla.

Dagvattenfragan har fortsatt hanterats i den genomférandestudie som tas fram parallellt
med detaljplanen. Park och natur, Trafikkontoret och Kretslopp och vatten har tillsam-
mans tagit fram en l6sning for att hantera dagvattnet fran allman plats i och omkring
planomradet.

I genomférandestudien har en kombination av I6sningar foreslagits for att omhanderta
dagvatten fran planomradet och dessutom forbéattra kapaciteten for befintligt ledningssy-
stem nedstroms. Oppna I6sningar med rening i grona ytor har prioriterats s& Iangt det &r
mojligt. Dagvatten fran kvarteren och gatorna leds via dagvattenledningar till parkerna
samt skalformade diken langs A Odhners gata for fordrojning och rening. Langs Olof
Asklunds gata samt pa delar av A Odhners gata ar utrymmet begransat varfor underjor-
diska rérmagasin behovs for fordrojning av dagvatten, pa stallen kompletterade med fil-
ter for rening.
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Skyfall

En skyfallsanalys &r framtagen (AF, 2019-05-27) p& uppdrag av kretslopp och vatten for
att beskriva 6versvamningsriskar vid ett skyfall. Utredningen ar framtagen med de nya
forutsattningarna som presenterades i tillagg for Oversvamningsrisker till dversiktspla-
nen daterad 2018-09-25.

Utredningen pekar pa att for att klara de riktlinjer som tagits fram behdver en del gatu-
sektioner anpassas och hojdsattningen av gatorna behover ta hansyn skyfallshante-
ringen. For Gruvgatan, A Odhners gata och delar av Olof Asklunds gata behdver sekt-
ionerna utformas sa att de tillater ett storre flode utan att vattendjupet Gverstiger 0,2 m.
A Odhners gata maste dven anlaggas med jamnt langsfall for att sakerstalla att vattnet
inte ansamlas dar lutningen blir flackare och utformas sa att gronstraket utgor lagpunk-
ten i vagsektionen. Korsningen déar Gruvgatan moter Olof Asklunds gata behdver hojd-
sattas sa att det ytliga vattnet fran Gruvgatan i forsta hand leds norrut fran korsningen
for att undvika att forsamra for nedstroms fastigheter. Samtliga ytor dar atgarder ge-
nomfors ar allman plats mark och kommer inte krava att nadgon yta frigors for det speci-
fika andamalet skyfallshantering. Atgarderna har férankrats i arbetet med hojdsétt-
ningen av planomradet da skyfallsanalysen tagits fram parallellt med genomférande-
studien som tas fram pa uppdrag av trafikkontoret.

Skyfallsanalysen visar pa att det inom planomradet finns tvd omraden dar vattendjupet
beréknas vara stérre an 0,2 m vid kraftiga skyfall vilket paverkar rekommendationen for
nivan for fardigt golv. | lagpunkten langs Olof Asklunds gata ar vattennivan invid bygg-
naden berdknad till att vara strax under nivan +17,3 vilket medfor att fardigt golv med
ratt sakerhetsmarginal som lagst kan vara +17,5. For lagpunkten norr om Gruvgatan nar
vattennivan vid lagpunkten hojden +20,4. Det innebér att fardigt golv kommer behova
vara pa nivan +20,6.

Skyfallsanalysen visar pa att da skyfallslederna passerar langs med A Odhners gata i s6-
der och rinner runt kvarter 18 i norr kommer dversvamningsnivan att héja rekommen-
dationerna fran lagsta nivan 0,2 m. Fér A Odhners gata och omradet upp mot lagpunk-
ten Olof Asklunds gata rekommenderas att fardigt golv ar till 0,3 m dver gatunivan och
for kvarter 18 rekommenderas 0,35 m dver gatunivan for samtliga sidor utom den ostra
sidan dar kravstallningen istallet bestams av lagpunkten.

Utredningen pekar dven pa att det finns ytor inom kvartersmark som maste hanteras.

Situationen forvarras inte jamfort med idag och alla kvarter nas av raddningstjansten
varfor det i utredningen gors bedémningen att forslaget ar lampligt ur framkomlighet-
och tillganglighetssynpunkt.

Planforslaget hanterar skyfallsfragan pa foljande satt:
Hogt vattendjup

| de tva lagen dar vattendjupet forvantas bli sa hogt att det enligt utredningen paverkar
niva for fardigt golv finns planbestimmelserna b4” och ”b5”. Bestdmmelserna reglerar
dock inte fardigt golv utan istallet de 6ppningar som finns i fasaden ldngs samma
stracka. Bakgrunden &r att kunna tillskapa en stadsmassig miljé med entréer mot gata i
enlighet med planens intentioner. En reglering av en niva for fordigt golv 6ver gatan be-
doms delvis motverka detta intresse. Planbestdmmelsen reglerar att om 6ppningar i fasa-
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den ligger under plushéjd angiven i bestammelsen sa ska dversvamningsskydd anord-
nas. Detta kan ske pa flera satt. t.ex. genom fysiska lésningar som hindrar vattnet att
tranga in som kan monteras ndr stora fléden forvantas. Alternativt kan denna del av
byggnaden utformas for att talas att 6versvammas.

Skyfallsled

| samband med projekteringen av gatorna kommer fragan kring skyfallsleder hanteras i
detalj och mojligheter finns att i gatan ta upp en del av héjdskillnaden som krévs till det
i utredningen rekommenderade nivaer for fardigt golv.

| de avsnitt dar gatan inte kan ta upp hela den rekommenderade nivaskillnaden till far-
digt golv, eller dar byggnaden ej kan anpassa fardigt golv till rekommenderade nivaer,
géller likt ovan att 6versvamningsskydd kravs vid 6ppningar i fasaden. Stadsmassig-
heten ar i dessa lagen an viktigare dd manga av fasaderna langs strackorna har krav pa
verksamhetslokaler i bottenplan. Lutningarna &r &ven langs A Odhners gata stor vilket
om rekommendationerna angaende hojd pa fardigt golv i skyfallsutredningen skulle
galla fullt ut hade medfort manga nivaer i byggnaderna langs en och samma fasad. In-
tresset av att skydda sig mot vattnet i skyfallslederna star dven i konflikt med tillgang-
ligheten till lokalerna. Att fardigt golv ska ligga 6ver 0,3 respektive 0,35 dver gatorna
riskerar att ge stora effekter pa mojligheterna att skapa tillgangliga och stadsméssiga en-
tréer. Tekniska I6sningar for de 6ppningar som finns i fasad under nivaerna bedéms dar-
for vara den lampligaste 16sningen.

Vatten och avlopp

Befintliga VA-ledningar finns idag i omradets stérre gator; A. Odhners gata, Olof
Asklunds gata, Faltspatsgatan och Gruvgatan. For utbyggnad enligt detaljplanen kréavs
att dricksvattenledningar dimensioneras om inom stora delar av omradet. Aven led-
ningar for spill-, och dagvatten behdver dimensionsékningar for vissa strackor.

Omradet ligger langt fran narmsta vattentorn och trycket i ledningarna i omradet kom-
mer att behdva Okas for att fa acceptabelt tryck till bostaderna. Inom omradet foreslas
darfor en tryckstegringsstation som kommer att placeras i det nordvéstra hornet i gron-
kilen. Stationen ar majlig att angoéra med lastbil med langd pa 12 meter.

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Goteborg Vatten for in-
formation om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Brandvattensystemet ska byggas ut for att motsvara VAVP83 for hela planomradet.
Raddningstjansten staller krav pa att byggnader 6ver 40 meter utfors med trycksatta
stigarledningar. Ledningsnétets kapacitet racker inte for direktanslutna sprinkler. Even-
tuella sprinkleranldggningar kommer behdva forsorjas via sprinklermagasin.

Det lagsta normala vattentrycket i omradet kommer att hojas fran +50 meter till +77
meter. Detta kommer aven att paverka befintliga fastigheter som ligger utom detaljpla-
nen langs JA Wettergrens gata, Gruvgatan och A Odhners gata.

Ett u-omrade for allmanna underjordiska ledningar finns placerat pa den sodra delen av
skoltomten.
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Varme

Fjarrvarme finns utbyggt i planomradet i dag. Ledningarna ligger framférallt inom gatu-
mark eller 6vrig allmén platsmark, men delar gar 6ver kvartersmark. Det ror sig om fas-
tigheterna Hogsbo 3:12 och Hogsbo 3:13. For dessa finns ledningsratt idag. Genom f6-
reslagen exploatering kommer dessa ledningar att behdva flyttas.

Awven ett gasnat finns utbyggt i Olof Asklunds gata och Faltspatsgatan.

El och tele

El och tele finns utbyggt inom planomradet idag. Inom omradet kommer flera transfor-
matorstationer att behéva uppforas for att kunna elférsorja den kommande bebyggelsen.
Transformatorstationerna kommer att placeras bade i byggnader och friliggande.
Plankartan medger byggnation av transformatorstation bland annat i parkeringsgaraget.

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

For ny bostadsbebyggelse & kommunens inriktning att utrymme ska sakras for fastig-
hetsnara insamling och att kommunal mark inte ska upplatas for nya atervinningsstat-
ioner for att serva nya bostader. Inom planomradet gors ingen plats for atervinningsstat-
ion vilket innebér att insamling av forpackningar och tidningar maste l6sas pa kvarters-
mark. De nya bostaderna foreslas uppforas med utrymmen for fastighetsnara insamling
av alla fraktioner. Miljorummen ska placeras strategiskt och tillgangligt i forhallande
till blivande fastighetsgranser och ska uppfylla tillganglighetskravet pA max 50 meter
fran entré.

Séder om A Odhners gata finns Hogsbo Atervinningscentral. Narmaste atervinningsstat-
ion &r pa Distansgatan.
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_ Max 25 m dragvég
I Entréerinom 50 m

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Stabiliteten &r tillfredstallande for befintliga forhallanden och for en framtida exploate-
ring.

Grundlaggning av byggnader beddms mestadels behova utféras med nagon form av
grundforstarkande atgard. Detta gors lampligast med spetsbéarande palar. Dar lagren av
I6s jord &r liten bedéms utskiftning av den 16sa jorden till battre massor vara mojlig. Dar
berg i dagen eller tunt jordtacke forekommer beddéms byggnaderna kunna grundlaggas
med plattor pa en packad fyllning pa berg. Inom omradet dar lera forekommer bedéms
jorden vara sattningskanslig och sattningar av langtidskaraktar kan uppkomma.

I samband med projektering av den planerade bebyggelsen bér kompletterande geotek-
niska undersokningar utforas i lagen for blivande byggnader for att i detalj bedéma slut-
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ligt grundléggningssatt. Infor planerad bebyggelse av Olof Asklunds Gata rekommende-
ras att en bergteknisk inspektion utférs inom omraden dar bergéverytan blottlaggs i
samband med grundlaggning. En bergteknisk besiktning behdver ocksa ske efter
sprangningsarbeten.

Bergtekniska atgarder

Risken for ras och/eller blocknedfall har bedomts inom planomradet samt i den del av
naturreservatet som gransar till planomradet och anses kunna paverka detta. | det besik-
tade omradet, se bild nedan, férekommer 13 st. bergslanter med risk for ras och/eller
blocknedfall som &r i behov av atgarder for att sékerstalla bergstabiliteten. Dessa omra-
den har valts ut efter beddmning av riskkonsekvenser déar samtliga bedéms utgéra en
risk for skada pa person eller egendom. Av dessa slanter ar 6 st. befintliga sprangda
bergslanter med varierande kvalité och 7 st. &r naturliga slénter varav 3 st. utgors av en-
skilda ostabila block med obetydligt stod i bergslanten. Samtliga risker i dessa omraden
galler for befintliga forhallanden och uppstar inte i samband med exploateringen inom
planomradet. Daremot kan exploateringen bidra till att ytterligare risker uppstar for
samma omraden.

BCDKSZ
8500

600 g

| omradet forekommer 13 slanter med behov av atgarder for att sakerstélla bergstabi-
liteten. Blagrona markeringar ar sprangda bergslanter, gula markeringar ar natur-

liga slanter eller naturliga ostabila block. Kartan ar fran granskning 1 och skiljer sig
ifran kartan i gransking 2. Del inom rodsteckad linje har utgatt ur planen.

De atgarder som foreslas for sprangda bergsslanter ar handskrotning, bultning, vegetat-
ionsrensning, montering av stangsel vid slantkron, montering av bergnét och granskning
av befintliga forstarkningar. Vid sprangning foreslas aven maskinskrotning.
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For naturliga slanter och ostabila block foreslas handskrotning, bultning, vegetations-
rensning och montering av bergnat. Fyra av de utpekade atgarderna behdver goras inom
Anggardsbergens naturreservat. Lansstyrelsen har beviljat dispens och tillstdnd enligt
foreskrifterna for naturreservatet Anggérdsbergen for att borra hal for stangselfasten
samt att bryta loss stenar.

Léansstyrelsen har forenat dispensen med foljande villkor:

1. Atgérder inom reservatet far inte utforas under perioden 15 augusti — 15 maj.

2. Informationsskylt som upplyser om hasselsnok ska sittas upp i anslutning till ”’in-
gangen” atgiardsomrade 8 och 9. Fran skylten/skyltarna ska likheten med huggorm och
hasselsnokens skyddsstatus framga.

3. Svartlackerat stangselnat ska anvéndas.

4. Korning med maskiner far inte ske inom reservatet.

Lansstyrelsen foreldgger Goteborgs Stad, fastighetskontoret, med stod av 12 kap. 6 8
miljobalken att vidta nedanstaende skyddsatgarder:

1. Atgarder inom atgardsomréade 7 far inte utféras under perioden 15 augusti — 15 maj
2. Informationsskylt som upplyser om hasselsnok ska sittas upp i anslutning till ”in-
gangen” atgardsomrade 7. Fran skylten/skyltarna ska likheten med huggorm och has-
selsnokens skyddsstatus framga.

En del av atgarderna innebér inget behov av framtida underhall. For de som kréaver un-
derhall rekommenderas att besiktningsintervallet till att borja med ar 10 ar och sedan
anpassas efter beddmt behov.

For kvarter 6 som innehaller en storre skola finns planbestimmelse som reglerar att ber-
grensning/sékring av block ska utforas. Denna bestammelse ar kopplad till en administ-
rativ bestaimmelse som reglerar att startbesked inte kan ges innan atgarder &r genom-
forda.

| samband med att detaljplanen var pa granskning 2 skedde ett ras vid pegmatitbrottet
norr om planomradet. Till foljd av detta har en ny bedémning kring bergsstabiliteten ge-
nomforts av WSP. Raset gor inte att de dndrar sin tidigare bedomning kring atgardsom-
radena inom planomradet.

For att sakerstalla att bergsakringsatgarder inom naturmarken genomfors finns bestam-
melsen ”skydd — bergsakringsatgéarder ska utforas”.

Markmiljo

Enligt 288 i forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd ska anmalan goras
till tillsynsmyndigheten i god tid innan efterbehandlingsatgéarder inom fororenat omrade
paborjas.

Nybyggnationen som detaljplanen mdjliggér medfér omfattande markarbeten som i sin
tur innebdr att fororenade jordmassor kommer att schaktas bort av anldggningstekniska
skal. Ytterligare saneringsarbete kommer att vara nddvandigt for att gatu- och kvarters-
mark inom planomradet ska uppfylla kraven for de markanvéandningstyper som blir ak-
tuella (bostader, kontor och parkmark). Generellt kan s&gas att miljé- och hélsorisker i
allmanhet minskar till acceptabla nivaer inom omradet. Till foljd av utbyggnadsord-
ningen (etappindelningen) kan dock situationer uppsta som medfor att fororening sprids
och méanniska och miljo exponeras pa ett oonskat satt. Ett sadant scenario kan vara sane-
ringsarbeten som utfors nara pagaende verksamhet, t.ex. skolverksamheten i sédra och
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norra delen av omradet, vilka kan paverkas av luftburna fororenade partiklar (damm)
fran angransande saneringsarbeten. Smutsiga entreprenadmaskiner kan ocksa sprida for-
orenad jord vid transporter pa gatumarken. Det &r efterstravansvart att om mojligt sa-
nera narliggande fastigheter samtidigt for att undvika ontdig exponering.

Det kommer att kravas god planering samt riskreducerande atgarder under pagaende
schaktarbeten for att férhindra negativ paverkan pa omgivningen. Exempel pa atgarder
kan vara instangsling av arbetsomradet, rengoring av arbetsmaskiner samt dammbind-
ning av marken inom saneringsomradet. Exponerings- och spridningsrisker, samt de
riskreducerande atgarder och kontroller som kravs, beskrivs lampligen i ett kontrollpro-
gram for entreprenadens genomforande.

Vid markarbeten inom omradet ska personal informeras om att indikation pa klorerade
l6sningsmedel har patraffats inom omradet, sa att varsamhet iakttages. Vid misstanke
om patraffad fororening bor detta undersokas omgaende. Markarbeten inom undersok-
ningsomradet maste anmalas till miljéforvaltningen i god tid innan markarbeten pabor-
jas.

Exploatdren har latit MTIB ta fram PM Skyddsatgarder vid rivning och marksanering
Sodra Anggarden 20190417. | denna beskrivs en tankt hantering av saneringen som inte
visar pa nagra hinder i ett kommande saneringsarbete.

Arkeologi

Under planarbetet har arkeologiska utredningar gjorts vilka visat att det inte forekom-
mer nagra tidigare okanda fornlamningar inom de delar av planomradet som ska exploa-
teras. | gronkilen hittades en grav vilken ska betraktas som en fornldmning, men forn-
lamningsomradet ligger inom mark som planlaggs som park, och bedéms inte paverkas.

Trafikbuller

Regeringen har beslutat om Férordning (2017:359) om &ndringar i Férordning
(2015:216) som hanterar trafikbuller vid bostadsbyggnader. Andringarna bérjade galla
1:e juli 2017. Andringarna innebér att riktvardena hojs med 5 dBA till 60 dBA for bo-
stader respektive 65 dBA for bostader under 35 m2.

En trafikbullerutredning inkluderas i den industribullerutredning som genomforts till
granskning 2, Norconsult 2019-04-24. Berékning av trafikbuller har gjorts med trafik-
prognos for ar 2035.

Goda bullerférhallanden finns bade vid forskole- och skolgardarna liksom inom stads-
delsparken som finns i omradet. Den bostadsnara parken far dock en paverkan da den
omgérdas av gator pa tre sidor. Oster om planomradet finns Anggardsbergen som inte ar
bullerutsatt. Narhet till tysta miljoer finns saledes i och i anslutning till planomradet.
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Mot A Odhners gata Mot J A Wettergrens gata

Den storsta paverkan pa bostadsandamal gallande trafikbuller finns langs A Odhners
gata, J A Wettergrens gata samt norddstra delen av Olof Asklunds gata.

Langs O Odhners gata ligger trafikbullervardena mellan 60-65 dBA. Lagenheter for
dessa lagen gar att l6sa pa tva satt. Generellt for planen kan ljuddampad sida skapas da
kvarteren foreslas i kvartersform och utredningen pekar pa mycket laga véarden pa inner-
gardarna.

e Lagenheter byggs genomgaende mot gard med minst halften av bostadsrum-
men mot ljuddampad sida.

e | dgenheter om max 35 kvadratmeter byggs

OKIIKI x (D platzer I i Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]
<= 50
50 < <=55
55 < <=60
BYA: 248 m? 60 < <=5
B ROk 3% B5< _ <=70
70 < <=75
75 <1l
<550dBA

<60dBA

01 5 om

SKALA 1100

Exempel pa 16sning av hornlage langs A Odhners gata som ar utsatt for trafikbuller
mellan 60-65 dBA ekvivalent niva. Genom bostader under 35 m2 och genomgaende la-
genheter med minst halften av bostadsrummen mot ljudddmpad sida klarar sig kvarte-
ret. Hanteringen ar mojlig att anvanda pa alla kvarter i de utsatta lagena ovan. Bild:
Okidiki! Artkitekter.

Langs J A Wettergrens gata och den nordostra delen av Olof Asklunds gata ligger de
flesta vardena 60-65 dBA. For dessa kan samma atgarder som ovan genomfoéras. Hoga
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trafikbullervarden uppnas aven i den sodra delen av Olof Asklunds gata, har medges
dock inte bostader utan endast bostadskompletterande andamal.

| ett kvarter (kv16) blir en del av fasaden mot Olof Asklunds utsatt for ekvivalent niva
over 65 dBA. | detta lage gar det endast att 16sa trafikbullerproblematiken med genom-
gaende lagenheter dar minst halften av bostadsrummen ligger mot ljuddampad sida.

Ljuddampad sida bedoms kunna skapas da kvarteren foreslas i kvartersform eller skyd-
das genom skarm och utredningen pekar pa mycket laga varden pa innergardarna.

Industribuller

Planforslaget ar anpassat utifran att inga atgarder genomfors pa verksamheten Pagens
eller Lilla Harrie Valskvarn avseende industribuller vilka &r de verksamheter som gene-
rerar hogst verksamhetsbuller till omradet. Under féljande rubrik redovisas for hur la-
genheter kan byggas i omradet sa att de uppnar acceptabla ljudnivaer. Fokus ligger pa
att beskriva hur planhandlingarna anpassats for att mojliggora acceptabla lagenheter.
Planhandlingarna kan inte styra exakta planlésningar i lagenheter men hér redovisas ex-
empel pa planlosningar som visar att detaljplanen ar genomforbar.

Bullerkallor och riktvarden

| narheten av planomradet finns aven andra verksamheter som genererar industribuller i
varierande omfattning. Planomradet paverkas av buller fran Bodycoat och Kahls Kaffe
soder om planomradet. Avtal har tecknats med dessa verksamheter for att sakerstalla att
atgarder genomfors for att na nivaer angivna i Norconsults utredning 2019-04-24. Pa-
gens inklusive Lilla Harrie Valskvarns verksamhet vid Olof Asklunds gata &r de verk-
samheter som genererar mest verksamhetsbuller. Planférslaget ar anpassat med forut-
sattningen att inga atgarder genomfors pa verksamheterna Pagens eller Lilla Harrie
Valskvarn. Verksamheterna pagar 7 dagar i veckan och samtliga linjer i bageriverksam-
heten ar i drift fran kl. 21 varje dag, med olika sluttid. Detta innebar att riktvarden for
nattetid blir dimensionerande. Det finns ett gallande miljétillstand for Lilla Harrie Vals-
kvarn som ger rétt till bullernivaer upp till ekvivalent 40 dBA nattetid vid narmsta bo-
stadsfasad.

Fran den 2 januari 2015 géller en andring i plan- och bygglagen samt miljobalken som
anger att berdknade varden for omgivningsbuller ska anges i planbeskrivningen till en
detaljplan eller i bygglov. Huvudregeln &r sedan att tillsynsmyndigheten inte kan pa-
verka de faststéallda bullervardena i planbeskrivningen/bygglovet vid en senare prévning
enligt miljobalken.

| samband med denna detaljplan kommer de véarden som anges har med tillhérande ut-
redning fran Norconsult 2019-04-24 bli gallande vid tillsyn for bostaderna inom plan-
omradet. Dessa varden ligger hogre an det géllande tillstandet for verksamheten, till-
standet anger 40dBA ekvivalent nattetid. Nivaerna i kvarnverksamhetens tillstand for
industribuller kommer darmed inte att gélla for bebyggelsen inom planomradet. For
denna detaljplan anser stadsbyggnadskontoret att &ndamalet vardboende ska hanteras
och behandlas pa samma satt som anvandningen bostéder.

Intill planomradet finns dven andra industriverksamheter som idag har en bullerniva
som inte medfor att riktvarden &r néra att éverskridas. Dessa verksmaheter har en moj-
lighet att utdka sin verksamhet och darmed &ven 6ka sin bulleralstring. Den samman-
vagda ljudbilden fran alla omradets industribullerkéllor far dock inte bidra till att rikt-
varden Overskrids.
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Industri- och annat verksamhetsbuller vid planldggning och bygglovsprévning av bo-
stader, Boverkets vagledning 2015:21

Boverket har tagit fram en védgledning som hanterar planldggning av bostader intill
verksamhetsbuller. Boverket delar upp paverkan i tre olika zoner A, B och C. | zon A
bor bostadsbebyggelse accepteras utan anpassad utformning av bebyggelsen. | zon B
bor bostadsbebyggelse accepteras forutsatt att tillkommande bostadsbebyggelse far till-
gang till en ljuddampad sida och att byggnaderna bulleranpassas. | zon C &r Boverkets
bedémning att ljudnivaerna ar for hoga for att omradet ska vara lampligt for bostadsbe-
byggelse och att bostader inte ska accepteras.

Zon A Bostadsbyggnader bdr kunna

d ) A 50 dBA 45 dBA 45 dBA
accepteras upp till angivna ljudnivaer.
Zon B
Bostadsbyggnader bar kunna accepteras
farutsatt att tillgang till ljuddampad sida 60 dBA 55 dBA 50 dBA
finns och att byggnademna
bulleranpassas
Zon C
Bostadsbyggnader bdr inte accepteras
om nedan angivna ljudnivaer dverskrids =60 dBA =56 dBA =50 dBA

under en eller flera av tidspernoderna.

Tabell fran Boverkets vagledning 2015:21

For omradet sa ar det bullernivaerna nattetid som ar dimensionerande. | zon B ska ljud-
dampad sida pa 40 dBA finnas avseende industribuller. Denna sida ska aven vara ljud-
dampad avseende Trafikbuller dar ljuddampad sida ska ha nivaer <55dBA ekvivalent.

| rapporten Industri- och trafikbullerutredning, 2019-04-24 anges exempel pa atgarder
for att dampa ljudnivaerna i omradet:

 ddmpa vid bullerkillan

* hoja antal vaningar i kvarteret som vetter mot bullerkéllan

» hoja taket pa byggnader som vetter mot bullerkallan

* vrida pa byggnaderna

« annan husutformning (nischer, T-form etc)

* s k ”grona bullerviggar” (grona vaggar innefattar all gronska som pa ett eller annat
satt vaxer eller &r monterad vertikalt mot en fasad eller klattrar pa nagon typ av buller-
skarm.

Anvandningar

I de delar som ligger inom zon C tillats inte ”Bi-bostader” eller ”Ds- Vard, inklusive
vardboende, ej sjukhus.” I dessa mest utsatta ldgena langs Olof Asklunds gata har an-
vandningar sa som parkering, centrum och kontor placerats. Inom zon C finns dven an-
vandningen B> -endast bostadskompletterande dndaméal”. Inom anvéndningen B2 ryms
gemensamma utrymmen t.ex. entréer, trapphus, korridorer, lagenhetsforrad, tvattstuga
och liknande dndamal. De gemensamma utrymmena far inte innehalla gemensamma bo-
stadsrum som t.ex. en gemensam matsal pa ett aldreboende. Inom anvandningen ryms
inte heller ndgon del av enskild bostad. Anvandningsbestammelsen B; finns dven som
alternativ anvandning pa platser inom zon C dar det inte bedémts finnas underlag for P-
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hus, kontor eller centrumandamal. Flera av platserna ar inte i planens huvudstrak och
darmed inte det lampligaste laget att foresla verksamheter i. B finns vid tillkommande
ny lokalgata samt i kvarter 16. Foreslagen reglering &r inte helt i enlighet med Bover-
kets véagledning da bostadskomplement tillats inom zon C. Enligt Boverket far ingen del
av en bostadsbyggnad ligga med en fasad dar ekvivalenta nivaer pa 6ver 50 dBA upp-
nas. Bedomningen &r att da ingen enskild bostad eller gemensamma bostadsrum kan pa-
verkas av nivaer inom zon C sa ska anvandningen anses acceptabel.

B1 - Bostadsdndamal

B2 — Endast bostadskomplement
Bullerutsatta fasader

== == >50 dBA ekv natt

- Bullerskarm

B1 e | B B B1

Exempel pa hur utsatta delar av kvarteren hanterats i detalj.
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Plankarta med rdda linjer for fasader inom zon C. | laget langs Olof Asklunds gata fo-

reslas alternativa anvandningar sa som skol-, kontors- och parkeringsandamal. Mot ny
lokalgata och i kvarter 16 ar den huvudsakliga anvandningen Bo.

Skarmar

En annan atgard som foreslas ar att skydda bostadshebyggelse med ett bullerskydd i
form av skarmar i upp till 8 vaningar. Skarmarna ska, om de placeras direkt framfor en
bostadsfasad, ha ett avstand av minst 10 meter mellan bostadsfasaden och skarmen for
att anses fristaende. Skarmen far dock sitta fast i bostadshuset och lagenheter far ligga
vinkelrat mot skdrmen inom 10 meter.
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Exempel pa skarmar
Bullerutsatt sida >50 dBA ekv natt

nst
10 m
Bl Fo-emeaae B1
Ev gardshus
=TT skarm
Kv 7
P h Kv 8 = Trapphus
-nNus e ] card
B1  Bostider
B2 Bostads-

komplement

Figur med avstand mellan bostad och skarm pa 10 meter dar avstandet ar stort nog for
att anses fristaende.

Hogdelar i 6ster och hogre bebyggelse i vaster

Under planarbetet har omradets hogdelar i upp till 16 vaningar placerats sa langt ifran
bullerkéllorna som ansetts vara lampligt. Kvartersformerna har sedan granskning 1 dven
anpassats genom att hoja kvarterets norddstra del for att pa sa vis méjliggora en sa god
ljudmiljo som mojligt inne pa garden och mojliggora for en ljuddampad sida.

Vy 6ver omradet. BIa pilar illustrerar att delarna i nordvast har behallits hoga/hojts
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under planarbetet. De réda pilarna och cirklarna avser att placeringen av hogdelarna
omradet forskjutits oster ut fran att tidigare varit mer jamt fordelade.

Planbestammelser

Det finns dven tva generella planbestammelser. Den forsta avser att reglera zon B och
kommer krava tillgang till ljuddampad sida for bostader med fasad inom zon B. Den
ljuddampade sidan ska aven vara ljuddampad avseende pa trafikbuller <55dBA ekviva-
lent.

”Om ekvivalent ljudnivd fran industribuller vid bostadens/vardboendets fasad dr
>45dBA nattetid ska minst hdlften av bostadsrummen vara vanda mot fasad som har en
ekvivalent ljudniva pa hogst 40dBA och maximal ljudniva 55dBA avseende industri-
buller samt vara ljuddampad sida avseende trafikbuller ”

Den andra bestdmmelsen avser att hantera att hansyn tas till en etapputbyggnad som inte
medfor att bostader hamnar i zon C for att t.ex. ett framforvarande p-hus inte skulle

byggas.

”B1 och D; far e] placeras i fasad dar ekvivalent ljudniva fran industribuller ar >50
dBA nattetid.

Industribuller kvarter for kvarter

Under foljande rubrik finns beskrivet hur industribullret &r hanterat pa kvartersniva. |
flera av kvarteren sker mindre 6verskridanden vilka &r beskrivna nedan samt vilka re-
komnendationer till atgarder som bedéms acceptabla.

Kvarter 1

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Det véstra och del av norra fasaden har varden som ligger 6ver vad som &r acceptabelt
for bostader zon C (Rétt).

Det 6vre planen i den hogsta delen av kvarteret har pa ena sidan fasader som ligger i
zon B (Gult) och att ljudddampad sida 6verskrids marginellt. I och med den marginella
skillnaden kan val av fasadmaterial och utformning innebéra att en komplettende utred-
ning visar pa andra resultat.

Ljuddampad sida avseende industribuller paverkas inte av trafikbuller ver ekvivalent
<55dBA.

Oversta vaningen: .

- 860]140,7| 40,3 |STAIBSEIS5A =

Vaningen under:

- 86141,0141,3]878)41,1|42,0

Vly pa paverkad fasad dar ljuddampad fasad 6verskrids marginelit.
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Atgarder

e Plankartan medger inte bostader ”"B1 — Bostdder” eller "D1— vard inklusive
vdrdboende, ej sjukhus” i zon C. | denna del tillats bland annat K — kontor och
B> — Bostadskomplement vilket medger trapphus, korridor och gemensam tvatt-
stuga.

e | bygglovet bor det undersokas om tekniska lésningar och fasadmaterial kan an-
vandas for att skapa en sa god ljudmiljo som majligt for de paverkade lagenhet-
erna som inte helt uppfyller véardena i Boverkets véagledning.

e Utifran utredningens resultat har dven plankartan justerats till att medge en
hogre byggratt i norr. Genom en hdgre byggnad eller en takform som kan ge en
lagre bullerniva dar delar av bostadsfasader som ligger inom zon B kan hamna
inom zon A.

Bedbmning
Foreslagen reglering ar inte helt i enlighet med Boverkets véagledning da bostadskom-

plement tillats inom zon C. Enligt Boverket far ingen del av en bostadsbyggnad ligga
med en fasad dar ekvivalenta nivaer pa dver 50 dBA uppnas. Bedémningen &r att da
ingen enskild bostad eller gemensamma bostadsrum kan paverkas av nivaer inom zon C
gor att anvandningen ska anses acceptabel.

Det marginella éverskridandet av ljuddampad sida i nordést bedéms vara marginellt och
enbart paverka ett fatal antal lagenheter.

Kvarteret bedéms mojligt att bebygga.

Kvarter 2
Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen
Ett 6verskridande av 45 dBA finns. Detta &r 45,7 dBA.

Oversta vaningen
. 451455 45,7

Vy dver lage for dverskridande

Atgard och bedémning
Overskridandet anses marginellt och behover inte hanteras.

Kvarter 3
Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen
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De 6 Gversta vaningarna i hogdelen paverkas av nivaer éver >45 dBA (zon B) vilket
kraver ljuddampad sida. Den sodra fasaden réknas till ljudddmpad sida avseende indu-
stribuller men paverkas av trafikbullernivaer 6ver >55dBA ekvivalent och ar darigenom

inte ljuddampad avseende trafikbuller.

Atgard
OKIDKI x (D platzer
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Under 55 dBA avseende trafikbullél

OKIIDKI * (D platzer

EEREEEaES O FREEFE FEEEEOEE S EaERE

KV 3
VAN 11-16
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H 4ROK 2st
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Exempellésning. Exploatéren har tagit fram ett exempel pa att 16sa planlésningen i
kvarteret. For de 6 6vre planen foreslas en 16sning dar det dvergar fran en 4-spannare

till att de tre 6vre planen blir en 3-spannare.
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Bedbmning
Om planl6sningen ovan anvands sa ar kvarteret majligt att bebygga i enlighet med Bo-

verkets riktlinjer.

Kvarter VC1/YB1
Ligger under riktvardena for industribuller.

Kvarter 5

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

De tre 6vre planen pa hogdelen utsatts for industribullervarden over riktvardena och
hamnar i zon B vilket kréaver tillgang till ljuddampad sida. Den s6dra fasaden raknas till
ljuddampad sida avseende industribuller men paverkas av trafikbullernivaer éver
>55dBA ekvivalent och ar darigenom inte ljuddampad avseende trafikbuller.

Atgérd
OKIKI x (O pletzer Sl G 5/13
BEOEE FOENEEEE PO FEEE FEFEREE FE FHERE
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Over 55 dBA avseende trafikbuller

Exempellésning framtagen av exploatdren. Visar pa en 4-spannare dar alla bostader som utsatts for ekvivalent >50
dBA nattetid har tillgang till ljuddampad sida fér minst halften av bostadsrummen.
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Bedomning

Typexemplet pa planlésningen visar att byggnaden kan uppforas i enlighet med Bover-
kets vagledning. Kravet pa tillgang till ljudddampad sida galler dock enbart till de tre
ovre planen vid fullt utbyggd plan.

Kvarter 6
Ligger under riktvardena for industribuller.

Kvarter 7

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Utredningen pekar pa att det enbart ar lampligt med bostader at éster och att de andra
fasaderna ar zon C enligt Boverkets riktvarden.
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Atgard
e Detaljplanen medger endast bostader at 6ster. At norr medges bostadskomple-
ment.

Beddmning
Kvarteret bedéms vara mojligt att bebygga i enlighet med planforslaget.

Kvarter 8

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Industribullerutredningen pekar pa att vardena motsvarar zon C at norr. | norddst finns
en fasad som ligger inom zon B och kraver tillgang till ljudddmpad sida 6vriga sidor lig-
ger inom zon A.

Atgérd
e Mot norr tillats inte bostadsandamal men far utgora bostadskomplement.
e Mot norr foreslas en skarmlosning som ska sitta minst 10 meter fran gardshusets
fasad.

OKIIKI x (D platzer >50dBA (Zon C) e 5/10
BTESTEIETE A EE eSS TELTELS T AT TE LT E A TE ST TELATES

KV 8 T

BYA: 222 m?

BIR w Minst 10m

<50dBA
(Zon B)

<40dBA

STElaTelATELTEA e STelaTel AT el EaTELTElA e AT TE LT el

L L
SKALA 1:100

Exempellosning, Exploatoren har visat pa ett satt att hantera industribullret inom kvar-
teret genom att inte 1ata gardshuset na hela vagen fram till byggnadsdelen med fasad i
zon B.

Beddmning
Bedomningen &r att da ingen enskild bostad eller ggmensamma bostadsrum kan paver-
kas av nivaer inom zon C gor att 16sningen anses acceptabel.

Ett avstand pa 10 meter mellan skarm och bostadsfasad gor att skarmen ska anses vara

fristaende och darmed inte vara en del av fasaden. Fasadvardet ska darav matas utanfor
bostaden och inte vid sk&rmen. Detta resonemang galler bostadsfasader som ligger med
skarmen framfor bostaden,ej for bostader som ligger vinkelrdt mot skarmen.

Sammantaget bedoms kvarteret mojligt att bebygga.
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Kvarter 9

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Utredningen pekar pa att vardena motsvarar zon C at norr. | norddst finns en fasad som
ligger inom zon B och kraver tillgang till ljuddampad sida 6vriga sidor ligger inom zon
A.

Atgérd
e Mot norr tillats inte bostadsandamal men far utgéra bostadskomplement.

e Mot norr foreslas en skarmlosning som ska sitta minst 10 meter fran gardshusets
fasad.

OKIIDKI x [ P!F“Zer e L L 6/10
o >50dBA (Zon C)

Minst 10

BYA: 227 m2

B 3ROK 1st
H 1ROK 2st

<40dBA  ——

—

STelaTElaTElaTe e laTala el Tl TeaTeL T aTe AT e TalaTelaTE.

<50dBA
(Zon B)

SKALA 1100

OKIKI x (D pletzer i 7/10
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B 1ROK 1s

<40dBA [prm—
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<50dBA |
(Zon B)
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Exempellésningar Exploatdren har visat pa tva satt att hantera industribullret inom
kvarteret genom att i bada alternativen inte lata gardshuset na hela vagen fram till
byggnadskroppen dar motstaende fasad ligger inom zon B.

Beddmning

Foreslagen reglering ar inte helt i enlighet med Boverkets véagledning da bostadskom-
plement tillats inom zon C. Enligt Boverket far ingen del av en bostadsbyggnad ligga
med en fasad dar ekvivalenta nivaer pa dver 50 dBA uppnas. Bedémningen &r att da
ingen enskild bostad eller gemensamma bostadsrum kan paverkas av nivaer inom zon C
gor att stdrningen ska anses acceptabel.

Ett avstand pa 10 meter mellan skarm och bostadsfasad gor att skarmen ska anses vara
fristaende och darmed inte vara en del av fasaden. Fasadvardet ska darav matas utanfor
bostaden och inte vid skdrmen. Galler bostadsfasader som ligger med skarmen framfor
bostaden. Ej for bostader som ligger vinkelrdt mot skarmen.

Sammantaget beddms kvarteret mojligt att bebygga.

Kvarter 10, YB2 och YB3

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen
For YB2 och YB3 visar berakningarna att riktvardet for ekvivalent ljudniva, 45 dBA,
klaras vid samtliga fasader.

Pa de sex Oversta planen pa kvarter 10 6verskrids riktvardena for industribuller. Har lig-
ger fasaderna i norr och vaster inom zon B och dessa lagenheter behdver fa tillgang till
tyst sida.

Atgard
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Exempellésning, Exploatéren har ovan visat pa hur lagenhetsfordelningen dar bosta-
derna inom zon B har tillgang till ljuddampad sida. Jacken i fasaden forutsatts skapa
tysta sidor pa fasaderna.
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Bedomning

Kvarteret blir mojligt att bebygga enligt Boverkets véagledning genom féreslagen plan-
I6sning. Denna planldsning &r endast nodvandigt for de 6 6vre planen néar planen ar fullt
utbyggd.

Kvarter 11

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Lagdelens horn mot nordvast samt del av nordfasaden ligger inom zon B och kraver la-
genheter med tillgang till ljuddampad sida. Marginella verskridanden finns for garden
med avseende ljuddampad sida.

Riktvardena for industribuller 6verskrids for hogdelens 7 Gversta vaningar i fasad mot
vaster och soder och ligger inom zon B. Lagenheter i denna del ska ha tillgang till ljud-
dampad sida.

Oversta vaningen
- 95140 ] 40.7141.0141,1
Vaningen under

Vy over lagen for mindre éverskridanden for tyst sida
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Atgard
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Exempellésningar, exploatoren har inkommit med tva exempel pa hur hornlaget i lagde-
len gar att I6sa for att vara i linje med Boverkets vagledning.
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Exempellésning, exploatoren har inkommit med exempel pa planl6sning for hogdelen
som medger en planldsning i linje med Boverkets vagledning dar bostéaderna i zon B
har tillgang till ljuddampad sida.

Bedomning

Lagdelens hornlage kan i de tva 6vre planen fa fasader dar det berdknade vardet margi-
nellt ligger dver vad som kravs for att rdknas som ljuddampad sida. Tekniska l6sningar
for att minska nivaerna vid fasaden pa den ljuddampade sidan bor studeras vidare men
ar i annat fall sa litet att det inte anses vara av betydelse for kvarterets lamplighet for bo-
stader.

Hogdelen har kravet pa lagenheter med tillgang till ljuddampad sida i de 7 Gvre planen
som ligger inom zon B.

Kvarteret bedoms mojligt att bebygga.

Kvarter 13
Ligger under riktvéardena for industribuller.

Kvarter 14

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Riktvardena for industribuller 6verskrids for flera av fasaderna och i flera vaderstreck.
Zon B.

At vister finns 3 mindre dverskridanden och ligger inom zon C.
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Vy 6ver mindre Gverskridanden i ett pa vastfasaden

e For lagdelen &r en del varden for den ljudddampade sidan for hog.
e Kvarterets hogdel utsatts for bullernivaer att vast- och sydfasaden ligger inom
zon B och de lagenheterna kraver tillgang till ljuddampad sida.

Atgard
OKIIKI x (D platzer o o o 10/10
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Exempellésning, Exploatéren har tagit fram ett typexempel pa hanteringen av hornlaget
mot nordost som gor att Boverkets vagledning kan uppfyllas for majoriteten av l1agen-
heterna, for de 6vre planen &r det dock osakert om nivaerna uppnar ljuddampad sida.
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Exempellésningar pa hantering av planlésningen i hogdelen for att bostader inom zon
B ska fa tillgang till en ljuddampad sida.
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Platzer
Project: Sodra Anggarden
Project-No. 751050
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Ekvivalent Ljudniva
idB(A)

m:
40-45
45-50

5055

I 55-60

>=60

AF Ljud & Vibrationer

G

Vidare studie med ljuddampande fasader, Exploatéren har tillsammans med sin buller-
konsult AF genomfort vidare studier pa kvarteret och anvént sig av absorberande ytor
mot garden for samtliga huskroppar samt laborerat med vaningsantalet pa kvarterets
lagdel. I ovanstaende bild visas en utformning som medges enligt plankartan.

Beddmning

Kvarteret ar ett av det mest komplexa att 16sa inom planomradet gallande industribuller
da det inte har en skarmande bebyggelse framfor sig. Att placera andra anvandningar i
de utsatta delarna bedéms inte lampligt med tanke pa placeringen i den kommande
stadsdelen.

Overskridandet till zon C pé vastfasaden bedéms som mindre men det ar viktigt att stu-
dera om det i dessa lagen kan dampas med tekniska atgarder pa byggnaden. Det &r sér-
skilt viktigt att dessa lagenheter far tillgang till ljuddampad sida.

Det arbete AF genomfort pa uppdrag av exploatoren visar pé att det med tekniska lds-
ningar sa som bullerddampande fasader och andra anpassningar sa som anpassad hojd pa
bebyggelsen gar att skapa en ljuddampad sida mot garden.

Genom ovanstaende sa bedoms kvarteret lampligt att bebygga forutsatt att tekniska at-
garder genomfors. | avvagningen mellan ljusforhallandena och ljudnivaerna ska ljudni-
vaerna vaga tyngre och ett samre dagsljusinslapp bor i detta lage accepteras om det bi-
drar till en battre ljudmiljo. Att en bostad far tillgang till ljuddampad sida ska anses vik-
tigare &n att rummet uppfyller dagsljuskravet.

Ytterligare atgarder som kan genomforas ar att studera takutformningen. | och med att
plankartan anger byggnadshojd sa finns mojlighet att skarma garden med en hogre tak-
nock &n vad bullerutredningen har tagit hojd for.

Kvarter 16
Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen
Utredningen visar att fasad at vaster ligger inom Zon C.
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Bedémning och atgard

e Plankartan medger inte bostadsandamal mot den utsatta vastra sidan men far ut-
gora bostadskomplement.

e Utredningen bygger pa att en stor skarm uppfors langs den vastra fasaden. Att
skarmen ar mojlig att uppforas fristaende ar inte konstaterad i planskedet varfor
detaljplanen aven ger byggrétt fér kontor och centrumverksamhet som kan ut-
gora en skarmande byggnad. Om en skarmldsning valjs bor ingen bostadsfasad
vetta direkt mot skarmen om avstandet ar lagre an 10 meter for att skarmen inte
ska rdknas som en dubbel fasad.

Kvarter 18

Sammanfattad problematik fran industribullerutredningen

Ett flertal fasader ligger inom zon B och de lagenheter som paverkas kommer krava till-
gang till ljuddampad sida.

Garden har i vissa lagen 6verskridanden av 40 dBA och ljuddampad sida avseende in-
dustribuller natt klaras darfor inte helt. Det hogsta 6verskridandet ar 42,6.

| det nordvastra hornet finns ett 1age dér den ljudddmpade sidan avseende industribuller
paverkas av trafikbuller till en sadan niva att den inte raknas som ljuddampad.

Hogdelens fasader mot vaster och sdder i de dvre 5 planen ligger inom zon B.

41,9 41,2
40,9

42,6|41,5

41,3
41,1

Oversikt av ljuddampad sida industribuller natt ekvivalenta nivaer.

Atgard
e Overskridanden for den ljudddmpade sidan avseende industribuller &r till storsta
delen mindre dverskridanden. Plankartan tillater en jamnhog byggnadshojd at
vaster. Genom att studera bullerreducerande atgarder till bygglovet och andra ni-
vaer pa byggnaderna bor en battre ljudmiljo kunna skapas. Bedomningen &r att i
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och med att Gverskridandena &r relativt sma och paverkar ett mindre antal lagen-
heter sa att de bor kunna accepteras.

\ == _ ; 0\

== \\
\ o \ \\ ]l
\ \ \ \ |
1) \ \ ‘ 1

Exempellbsning, Exploattren har preéénterat en mojlig planldsning for hogdelens 5
ovre plan for att ge de bullerutsatta bostaderna inom zon B tillgang till ljuddampad
sida.

% A scnen R5m2 i"r_“ \
Exempelplanldsning framtagen av exploatoren for hantering i det nordvéstra hornet pa
kvarteret. Dar den norra fasaden utsatts for trafikbuller 6ver 55 dBA.

Beddmning
Med vidare studier till bygglovet kan paverkan pa garden studeras sammantaget bedoms
kvarteret mojligt att bebygga.
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Kvarter 20
Kontorskvarter, berors inte av riktvarden for industribuller.

Industribuller under utbyggnadstiden

Omradet kommer byggas ut éver tid och en del kvarter kommer darfor paverkas av in-
dustribuller pa annat sétt dn det som presenterats ovan. Generellt bor det vara mer ac-
ceptabelt med tekniska I6sningar for de lagenheter som senare kommer att skyddas av
en framfdrvarande bebyggelse. I industribullerutredningen finns en berdkning av en
mojlig etappindelning dar kvarter 8 och 9 tillkommer senare &n 6vriga kvarter. Den vi-
sar pa att ett flertal fasader gar fran att vara inom zon A till zon B. Kvarter 2A, 3, YB2,
10 och 11 far hogre ljudnivaer utan kvarter 8 och 9 jamfort med da hela planen ar ut-
byggd. For dvriga kvarter blir det ingen férandring.

Fortsatt arbete kring industribuller

Att fasaderna i de allra flesta fall nar nivaerna i Boverkets vagledning ses som positivt. |
samband med de framtida byggloven kommer fragan kring bullret fortsatt beh6va stude-
ras och nya utredningar tas fram for de olika kvarteren. Staden kommer att gora berak-
ningsmodellen som tagits fram av Norconsult tillganglig for de exploatorer som finns i
omradet s att de raknar med samma ingangsvarden som hor till detaljplanen.

Luft

Miljoforvaltningen har utfort en luftutredning i samband med planarbetet vilken har
uppdaterats till granskningen (Miljéférvaltningen, april 2017). Utredningen visar att den
nya detaljplanen inte kommer att medfdra att halterna av luftféroreningar riskerar éver-
skrida miljokvalitetsnormer. Langs med Olof Asklunds gata uppfylls dock inte Gote-
borgs Stads miljomal for kvavedioxid. Dessa berakningar har utforts med nuvarande
forhallanden. Om framtida emissionsfaktorer och bakgrundshalter minskar, vilket ar
prognosen, kommer halterna bli lagre. De prognostiserade 6kningarna av trafiken hojer
de beraknade halterna, men inte sa mycket att miljomal eller normer riskerar brytas.

En planbestimmelse anger att “’Friskluftsintag ska finnas pé skyddad plats i forhallande
till Olof Asklunds gata respektive A Odhners gata”, genom denna beddms paverkan pa
inomhusmiljon forbattras.

Lukt

Planomradet paverkas idag av luktstorningar fran framforallt tva verksamheter. Bageri-
verksamheten Pagen vaster om planomradet och kafferosteriet Kahls kaffe séder om
planomradet.

Kahls kaffe

| samband med exploateringen planeras atgarder genomforas pa Kahls kaffe som anses
ha en mindre angenam lukt an bageriet, atgarderna sakras genom avtal innan detaljpla-
nens tillstyrkande. For Kahls kaffe finns tva luktutredningar. Den forsta, som &ven in-
kluderar paverkan fran Pagen, visar pa atgarder sa som rening och en skorsten pa verk-
samheten Kahls kafferosteri for att na ner till 0,5-1 le/m3 (luktenhet/kubikmeter) vid
narmsta bostadsfasad. Den andra utredningnen &r ett PM togs fram senare vilken foreslar
andra atgarder pa Kahls kafferosteri. Denna visar pa att det gar att na lagre nivaer an i dag
med ny utrustning men att de inte uppnar den nivan som utreddes i den forsta utredningen.
Detta gor att kallstyrkan fran den nya rostern utan rening ar ungefar fyra ganger hogre an
den beréknade. Den hogsta halten i planomradet i markhojd skulle uppga till 2 le/m3. Detta
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gor att nivan kommer under den danska riktvardena for lukt i omgivningen, men 6verskri-
der de rekommendationer som ges i den forsta luktutredningen dar 0,5-1 le/m3 &r rekom-
menderat som malséttning. Utredningen visar dven pa att det &r mojligt att minska luktut-
sldppen genom att oka tiden da luften leds via katalysatorn och pa sa satt hantera eventuella
luktklagomal.

| Sverige finns inga riktvarden for luktnivaer, 2 le/m3 &r dock ett vanligt forekommande
varde vid nyproduktion.

Pagens

| granskning 1 utgick planférslaget fran att atgarder pa luktkallor gjordes aven pa Pa-
gens verksamhet, verksamhetsutévaren har meddelat att de inte ar intresserade av att ge-
nomfdra nagra atgarder for att minska sitt utslapp av lukt i dagsléaget.

En luktutredning, sa kallad CDF-analys, har med anledning av ovanstaende tagits fram
till granskning 2. Resultatet av denna har arbetats in i miljokonsekvensbeskrivningens
bedomning. For Pagens verksamhet konstateras det att en tydlig lukt riskerar att fore-
komma inom en stor del av det planerade detaljplaneomradet under den tid da produkt-
ionen ar igang. De beraknade lukthalterna 6verskrider luktnivaer i luktutredningen re-
kommenderade hdgsta omgivningshalten. Bedémningen i miljékonsekvensbeskriv-
ningen anger att &ven om lukten i sig vanligen vacker positiva associationer medfor de
hoga haltnivaerna i omradet att risken for storning/olagenhet bedéms som stor. Att pro-
duktionen ar begransad i tid och att luktpaverkan darfor framst uppstar under kvallstid,
natt och fram till tidig eftermiddag far antas reducera de tillfallen da narboende riskerar
att storas av lukten.

Miljokonsekvensbeskrivningen bedémning ar att aven om lukten fran verksamheten
sannolikt kommer att upplevas som stérande av de boende finns det inga indikationer pa
att lukten skulle riskera att ge upphov till nagra negativa halsoeffekter. Invanarantalet i
kombination med de hoga haltnivaerna gor att risken for storning bedoms vara 6ver-
hangande.

Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensations-
atgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekreations-
omraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som gar for-
lorade genom exploatering ersétts genom atgarder i naromradet i forsta hand. Dessa ata-
ganden &r frivilliga atgarder som kommunen eller exploat6ren atar sig utéver vad som
kravs enligt miljobalken.

Tre omraden som studerats for forskola/skola har inventerats med avseende pa naturvar-
den. Dessa redovisas nedan tillsammans med forslag till vilka objekt som anses vara
mojliga att bevara samt kompensationsatgarder for varden som forsvinner.
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Omrade A

Véardeelement: Rikligt med vuxna individer av ask, dod ved, bl.a. i form av biodepa,
slanbuskage, grov flerstammig sélg. Omradet narmast Faltspatsgatan foreslas bli park-
mark for att kunna bevara naturvarden i den delen.

Forslag pa element att integrera i gestaltningen av skolgard: Behall den flerstammiga
salgen inom skolgarden — bra klattertrd och skuggivare. Behall de grova askar som &r

mojliga att spara inom skolgarden. Tva av traden ligger inom byggratten och kommer

troligen att tas bort.

Omrade B

Vardeelement: Grova sparrkroniga ekar och dod ved som ger stor karaktar till omradet.
Detta omrade foreslas nu bli NATUR, bland annat for att bevara naturvéardena. Klenare
trad och sly runtomkring ekarna kan med fordel réjas bort.

Fram till att busshallplatsen vid Faltspatsgatan byggs ut finns ett respektavstand mellan
traden och gatan. Efter en utbyggnad av hallplatslaget sker intrang i omradet under ett
par individers kronutbredning vilka da kan komma att paverkas.

Omrade C
Véardeelement: Grova flerstammiga sdlgar, grova trad, okand art, dod ved.

Forslag pa element att integrera i gestaltningen av skolgard: Behall den flerstammiga
salgen inom skolgarden — bra klattertrad och skuggivare. Behall de grova trad som ar
mojliga att spara inom skolgarden.

Generella kompensationsatgarder

Forslag pa generella kompensationsatgarder har tagits fram i dialog med Park och Na-
turfévaltningen gallande de forlorade naturvardena i omréadet. En del av de nedtagna
grova traden foreslas laggs ut i naturmark i narheten av deras vaxtplats, samt att
hdgstubbar tillskapas i naturmark.

Fastighetsindelning

Detaljplanen innebér att mark som &r utlagd som allmén plats ska éverforas till en [amp-
lig kommunal fastighet som har samma &dndamal. Kvartersmarken for bostader, forskola
mm kan delas in i flera fastigheter. Foreslagna gemensamhetsanlaggningar framgar av
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plankartan. En mer detaljerad beskrivning av planens fastighetsbildande verkan finns i
kapitlet Fastighetsrattsliga fragor, se nedan.

Inom detaljplanen finns fastighetsindelande bestammelser faststallda som tomtindel-
ningar. Nar detaljplanen har vunnit laga kraft upphor samtliga tomtindelningar att galla
inom detaljplaneomradet.

e Hyveljarnet 1480K-111-5226 (Upphor att gélla i sin helhet, berér Hogsbo 4:1)

e Figursaxen 1480K-111-5589 (Upphor att gélla i sin helhet, berér Hogsbo 3:5)

e Hyveljarnet 1480K-111-5833 (Upphor att gélla i sin helhet, berér Hogsbo 4:4)

e Figursaxen 1480K-111-6412 (Upphor delvis att galla inom Hogsbo 3:9 och 3:10)

e Hyveljarnet 1480K-111-6854 (Upphor att gélla i sin helhet, berér Hogsbo 4:6)

e Bandsagen 1480K-I111-7440 (Upphor att gélla inom Hogsbo 2:2)

e Bakugnen 1480-111-6701 (Upphor delvis att gélla inom Hogsbo 5:17)
Sammanstéllningen kan vara ofullstdndig. Om det finns fler tomtindelningar inom de-
taljplanen upphdr dven dessa att galla i de delar som ligger inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Inom naturmark inom och utom detaljplanen kommer bergblocksékringsatgarder att be-
hova goras. Dispens for atgarder har lamnats av lansstyrelsen och kommunen genom
park- och naturférvaltningen sem ansvarar for anlaggande och kommande drift och for-
valtning.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Ny gang- och cykelvdg byggs fran planomradet genom rondellen vid Marconimotet vas-
terut for att knyta an till Flatas, vaster om Dag Hammarskoldsleden. Ny busshallplats
planeras pa Marconimotet for att mojliggdra stopp for expresshussar eller motsvarande.
Standarden hdojs pa gang- och cykeltunneln under Dag Hammarskéldsleden samt bron
over Dag Hammarskoldsleden for att uppna dagens krav pa trafiksakerhet och da den
kommer att trafikeras med frekvent.

Gangvagar inom foreslaget naturomrade har undersokts och har annu inte kunnat be-
kraftats vara genomforbart med anledning av kuperad terrdng och risk for bergblockras.
Detaljplanen varken forutsatter eller hindrar att en gangvég i naturmarken anlaggs.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och forvaltning av gang- och cy-
kelvéag, gangvég och gata pa allman plats.
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Kommunen, genom park- och naturforvaltningen, ansvarar for drift och forvaltning av
all parkmark och naturmark inklusive samtliga bergsakringsatgarder samt icketrafikalt
torg inom detaljplanen samt inom naturreservat utanfor detaljplanen.

Exploatoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.
Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlosen

Med huvudmannaskap har kommunen en réttighet men &ven skyldighet att I6sa in all-
man plats som ligger inom privatégda fastigheter. Huvudmannaskap innebar aven att
kommunen fore genomforandetidens utgang ska ha upplatit de allméanna platserna tith
for allmant nyttjande. All mark som ingar i allman plats ska laggas till angransande
kommunal fastighet.

Berdrda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Genomférandet av planen
kommer att innebara lantméteriatgarder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, anlagg-
ningsatgard och eventuellt ledningsratt. Aven tredimensionell fastighetsbildning kan bli
aktuell.

Fastighetsreglering kommer att ske for forandring av allman plats. De delar av de pri-
vatdgda fastigheterna som utgor allman plats (gata, park och natur) ska dverforas till en
angransande kommundgd gatufastighet.

Avstyckning och fastighetsreglering kommer aven att ske inom kvartersmark for att
bilda 6nskad kvartersstruktur inom kvartersmark. Nagra av dessa fastigheter kommer i
sin tur att séljas vidare till annan exploator.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning, sasom avstyckning och
fastighetsreglering, i enlighet med detaljplan vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Daé det & kommunalt huvudmannaskap i detaljplanen ar det endast aktuellt att bilda ge-
mensamhetsanlaggning pa kvartersmark om sa behévs. Gemensamhetsanlaggning bor
bildas for anlaggningar som ska skodtas och nyttjas gemensamt, exempelvis ytor for dag-
vattenhantering, parkeringsplatser, parkeringshus, sopsugsanlaggningar mm. Gator dar
kvartersmarken &r markerad med ”’g” ska inrdttas som gemensamhetsanlaggning for
kvartersgator. Gemensamhetsanlaggning bor aven bildas for gardar déar kvartersmarken
delas upp i flera fastigheter dar ”g” saknas.

Inom fastigheterna Hogsbo 3:5 och 3:6 finns en gemensam infart for skola och bostéder.
Denna &r mérkt med ”’g” och ska inrattas som gemensamhetsanléggning.

Befintliga gemensamhetsanlaggningar, Hogsbo ga:23 och ga:24, inom detaljplanen kan
komma att upphavas eller andras.
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Servitut

Servitut kan bli aktuellt beroende pa hur kvartersmarken delas in i fastigheter. Bildande
av servitut kan ske genom lantmateriforrattning eller genom avtal med berdrda fastig-
hetségare.

For planens genomfdrande har det inte bedémts nédvandigt att reglera att enskilda an-
laggningar ska kunna forlaggas pa annan plats an den egna fastigheten. Servitut eller
nyttjanderatter kan &nda komma att bildas genom initiativ fran de berérda fastighetsa-
garna.

Servitut kommer enligt tecknade exploateringsavtal att bildas for infart till trycksteg-
ringsstation samt for vandplats inom kv 18.

Det kan komma att bli aktuellt att bilda servitut for trappa som far kraga ut dver allméan-
plats vid planerat parkeringshus i enlighet med plan.

Befintliga rattigheter, 1480K-2013F253.1 (dagvatten), 14-IM1-31/725.2 (kraftledning),
14-1IM1-72/12602.1 (ledning) kan komma att omprévas alternativt upphévas.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska ledningsratt omprévas att
gélla ledningens nya lage. Samtliga ledningar kommer att flyttas och forlaggas inom all-
man plats. Ledningshavare och exploator kan traffa 6verenskommelse om ledningsflytt
for att mojliggora ny bebyggelse. Ledningsrétt kan endast bildas dver kvartermark om
det finns ett u-omrade.

Inom blivande skolfastighet i Gster laggs ett u-omrade ut dér ledningsratt avses bildas.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sdkerstallas med ledningsrétt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren utan
ersattning ska upplata ledningsratt for ledningar och néatstationer erforderliga for plan-
omradet inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata
ledningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsréitt.

Befintliga ledningsrétter, 1480K-2010F180.1 (starkstrom), 1480K-2015F118.1 (fjarr-
varmeledning), 1480K-2015F118.2 (optoledning) kommer att omprévas alternativt upp-
havas dar de ligger inom kvartermark.

Markavvattningsféretag

Inga kdnda markavvattningsforetag finns inom detaljplanen.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter. Ansvar for
att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for 6vriga atgarder regleras i genomfo-
randeavtalet.
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Exploattren har lamnat in en ansokan om tidig forrattningsstart, omfattande erforderliga
avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av eventuella gemensamhetsan-
laggningar for marken som omfattas av BoStad2021. Fordelning av forrattningskostna-
den mellan parterna kommer att regleras i exploateringsavtalen.

For den del av planomradet som inte omfattas av BoStad2021 ansvarar respektive ex-
ploatdr for ansokan och forrattningskostnad.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Detaljplanen innebéar forandringar i fastighetsindelningen och nagra av fastigheterna
maste justeras sa att de anpassas till detaljplanen.

Nedan redovisas konsekvenserna for berdrda fastigheter.

Arealerna ar grafiskt matta och ungefarliga.

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvéndning | Nya fastigheter
mark pa mark som av- | inom kvarters-
stas mark
Hogsbo 2:2 E-omr: 48 m? | Allman plats (na- | Samma kvarter,
Natur: 150 m2 tlojr) och E-om- tva anvandningar.
rade.
Hogsbo 3:5 Gang: 571 m? | Allman plats 2750 m?av ett
Gata: 188 m? + (gata, park, gang) | kvarter om 3801
88 m?2 och skola. m?
Park: 672 m? +
969 m?
Skola: 6039 m?
+ 4 m?tillkom-
mande skola
Hogsbo 3:6 Kvarters- Gata: 1785 m? | Allmén plats 5144 m? samt
. 2 2
mark: 52 m Torg: 285 m? (gata, torg) och 1051 m? av ett
+20 m? skola. kvarter om 3801
Skola: 4 m? m?
Kvartersmark:
1051
Hogsbo 3:10 Gata: 147 m? | Allmén plats
(gata)
Hogsbo 3:11 Gata: 1828 m? | Allman plats 4201 m?
(gata)
Hogsbo 3:12 Gata: 2153 m? | Allman plats 4556 m? + 888 m?
(gata) 762 m?av ett
kvarter om 2580
m2
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Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning | Nya fastigheter
mark pa mark som av- | inom kvarters-
stas mark
Hogsbo 3:13 Gata: 1275 m? | Allmén plats 1818 m? av ett
(gata) kvarter om 2580
m2
Hogsbo 4:1 Gata: 1269 m?+ | Allméan plats 8544 m?av ett
565 m?+ 15 m? | (gata) kvarter om 8551
m2
Hogsbo 4:3 Gata: 1621 m? | Allman plats 4038 m?av ett
(gata) kvarter om 4356
m?, 1087 m?av ett
kvarter om 3498
m2
Hogsho 4:4 Gata: 2784 m? | Allman plats 3378m?, 318 m?
Park: 3773 m?2 (gataf, park) och av ett kvarter om
bostader 4356 m?
7 m?av ett kvarter
om 8551 m?
Hogsbo 4:6 3 m?fran Gata: 2466 m? | Allman plats 3957 m?
Hogsbo Skola: 35 m2 (gata) och skola
757:50
Hogsho 4:7 Gata: 85 m? | Allman plats 2411 m?av ett
+329 m? (gata) kvarter om 3498
m2
Hogsbo 5:7
Hogsbo 34:12 Gata: 337 m? | Allmén plats 2683 m? av ett
(gata) kvarter om 9147
m2
Hogsbo 34:13 Gata: 503 m? | Allmén plats 2688 m? av ett
(gata) kvarter om 9147
m2
Hogsbo 34:21 Gata: 2272 m? | Allmén plats 3776 m? av ett
(gata) kvarter om 9147
m2
Hogsbo 39:1 1 m? fran Gata: 163 m? | Allmén plats 8013 m?av totalt
Hogsbo (gata) 15 372 m?
757:50
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Natur: 162 m?

(gata, natur).

Fastighet Erhaller Avstar mark Markanvandning | Nya fastigheter
mark pa mark som av- | inom kvarters-

stas mark
Hogsbo 757:50 Samtlig all- | Liten del kvar- | Allmén plats 7362 m? (Reste-
(kommunens fas- man plats- tersmark (gata, park, natur) | rande skoltomt an-
tighet) mark angi- E- 72 m2 + 296 och oskola samt E- | grdnsande 39:1)

ven under m2 omrade
avstar
Hogsbo 757:118 Gata: 481 m? | Allmén plats
Natur: 2186 m? | (98 natur) och
E-omrade.
E: 70 m?

Hogsbo 757:121 Gata: 349 m? | Allmén plats

Hogsbo 757:122

Gata: 456 m?
Natur: 499 m?

Allman plats
(gata, natur).

Hogsbo 757: 125

Hela fastig-
heten

Allman plats
(park)

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Kommunintern markupplatelse till park- och naturfoérvaltningen avseende platan (KI
2009-0015) i ostra planomradet ska sagas upp da marken i detaljplanen delvis ar utlagd

for skolandamal.

Inom planomradet finns tva befintliga transformatorstationer (AL 1995-0075 och AL
1972-0015) upplatna med arrende pa kommunens fastighet Hogsbo 757:50. Dessa ska
ségas upp och planeras flyttas.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detalj-
planen genomfdérande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara ut-
byggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgarder, ledningsflytt m.m. Detaljplanens
konsekvenser for exploatéren avseende ekonomi, ataganden mm ska beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsav-
tal, avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploattr, som i dagslaget &r Platzer
AB, genom dotterbolag, Wallenstam AB genom dotterbolag samt Ytterbygg AB och
Vilhelmsson och Carlsson AB, angaende genomforandet av planen. Vid samradet agde
aven Wolkes Bil AB en fastighet som de salt till Wallenstam AB. Genom exploaterings-
avtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska anlaggningar inom avtalsomra-
det. Exploatoren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen och att
stélla en ekonomisk sakerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet
medfor bland annat att planens genomfdrande sékerstélls ekonomiskt samt att samord-
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ningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvarters-
mark respektive allman plats. For exploatoren innebér exploateringsavtalet att kostnader
for planens genomfdérande tydliggors och att exploatéren kénner till kommunens intent-
ioner avseende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om fastighetsbildning/servitutsavtal/6vriga avtal kommer att uppréttas vartefter
strukturen bestams.

Avtal mellan exploatdr och 6vriga fastighetsagare

Troligtvis kommer vissa kvarter att dverlatas for att bebyggas av annan exploator, avtal
kommer tecknas angaende dverlatelse. Kommunen meddelas om Gverlatelse.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av markupplatel-
seavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/ex-
ploatoren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning
av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/exploatoren for att
sakerstalla ataganden vad géaller kostnader, utforande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Berord fastighetsagare, tomtrattsinnehavare eller nyttjanderattshavare ansvarar for att
ans6ka om och bekostar samtliga erforderliga tillstand (t ex bygglov, tillstand enligt
miljobalken mm) som erfordras for verksamhet och/eller for atgarder inom detaljplanen.
Respektive tillstandsmyndighet uttager taxa for att behandla tillstandsansckan.

Fastighetskontoret, Gateborgs Stad, Lansstyrelsen har beviljat dispens for atgarder pa
allén med kastanjer langs med A. Odhners gata. Trad som kan behdva tas ned foreslas
ersattas pa samma plats och langs med de nya gatorna i planomradet.

Lansstyrelsen har beviljat dispens och tillstand enligt foreskrifterna for naturreservatet
Anggéardsbergen for att borra hal for stangselfasten samt att bryta loss stenar.

Lansstyrelsen har forenat dispensen med foljande villkor:

1. Atgérder inom reservatet far inte utféras under perioden 15 augusti — 15 maj.

2. Informationsskylt som upplyser om hasselsnok ska séttas upp 1 anslutning till ”’in-
gingen” &tgirdsomrade 8 och 9. Fran skylten/skyltarna ska likheten med huggorm och
hasselsnokens skyddsstatus framga.

3. Svartlackerat stangselnat ska anvéandas.

4. Korning med maskiner far inte ske inom reservatet.

Lansstyrelsen foreldgger Goteborgs Stad, fastighetskontoret, med stod av 12 kap. 6 8
miljobalken att vidta nedanstaende skyddsatgérder:

1. Atgérder inom atgardsomréde 7 far inte utféras under perioden 15 augusti — 15 maj
2. Informationsskylt som upplyser om hasselsnok ska sittas upp i anslutning till ”in-
gangen” atgirdsomrade 7. Fran skylten/skyltarna ska likheten med huggorm och has-
selsnokens skyddsstatus framga
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Fastighetsagaren for Hogsbo 3:5 har skickat in ansékan om dispens fran fridlysningsbe-
stammelserna i 8 § artskyddsforordningen (2007:845) géllande idegran pa fastigheten.
Lansstyrelsen har avslagit ansdkan da det inte ansags krava dispens for atgarden.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017
Granskning: 2 kvartalet 2018
Granskning 2: 2 kvartalet 2019
Godkannande BN: 4 kvartalet 2019
Antagande KF: 1 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1 kvartalet 2020 (vid dverklagad plan ar férvantad byggstart 1
kvartalet 2021)

Fardigstallande: 2021-2028

Utbyggnaden av planomradet ar omfattande och kommer ske etappvis under lang tid.
De forsta delarna som ingar i BoStad2021 avses fardigstéllas senast 2021, forutsatt att
planen vinner laga kraft 1 kvartalet 2020.

Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal foreligger. Efter ge-
nomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram ny plan eller
andrar gallande plan. Fastighetsdgaren ager efter genomférandetidens slut ingen rétt till
erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfdrandetiden &r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Det rader brist pa bostader i Goteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv bo-
stadsmiljo kan uppnas i omradet med en utbyggd service och med dess narhet till rekre-
ation i form av naturreservatet Anggardsbergen. Nedan sammanfattas de 6vervaganden
som har gjorts.

Exploatering

Exploateringen &r hog i forslaget. Ett arbete har skett under planarbetet for att hitta en
god balans mellan exploateringen och dess konsekvenser for ytor for bl.a. forskola/skola
och park, trafikalstring, luktpaverkan, industribuller samt solljus. Planomradet ligger
geografiskt i mellanstaden men far en ny struktur fran grunden, vilket innebér ett stall-
ningstagande vilken typ av omrade som ska byggas.

Motivet till de hoga byggnaderna i omradet ar att fa mojligheten att ga ner i lagre bygg-
nadshojder pa den sodra delen av kvarteren for att fa in solljus pa de gardar som blir lite
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mindre och for att fa en variation mot gatan, samtidigt som en hog exploatering halls.
Inga befintliga bostader skuggas.

Den hoga exploateringen innebér anda att vissa gardar samt allman plats norr om kvar-
teren till stor del blir skuggade. De mervarden som skapas av exploateringen medfor
kvalitéer for att tacka upp for gardarna som inte far mycket direkt solljus. Genom att
kvarteren far en hardare exploatering kan mark avvaras for en bostadsnara park och en
stadsdelspark. Tatheten gor dven att handel och verksamheter kan tillkomma i kvarte-
rens bottenplan. Kontorets beddmning &r att planférslaget har en god avvéagning avse-
ende téthet, struktur och allménna ytor.

Inlosen av allmén plats

Planforslaget syftar till att skapa en kvartersstad med sakra och tillgangliga trafiklos-
ningar for industri, gaende, cyklister, bilar och kollektivtrafik. Ombyggnaden kraver att
gatumark byggs om samt att trafiknatet blir mer finmaskigt. Detta far till konsekvens att
mark som idag &r kvartersmark behover i ansprakstas som allman plats. Mark behover
aven losas in for att skapa en bostadsnara park. Utdkningen av allmén plats sker genom
en lantméteriforréattning dar ersattning bestdms, kommunen strévar alltid efter en sam-
forstandslosning.

Under planarbetet har olika avvagningar gjorts beroende pa om industrifastigheterna &r
en del av det omradet dar en storre strukturell férandring ska ske eller inte. For in-
trangen i tva fastigheter som ags av en aktor som inte ingar i stadsomvandlingen har
ambitionen varit att gora sa litet intrang som majligt. De intrdngen som anda foreslas
kravs for att sakerstélla en gang- och cykelbana med god standard och en trafikséker
korsning. Intranget innebar att ett befintligt cykelforrad och parkeringsplatser, pa mark
som &gs av i planen ej ingaende fastighetsagare, behover flyttas/justeras. Stadsbygg-
nadskontorets anser att det allména intresset av en saker korsning och en gang- och cy-
kelbana vager tyngre an den paverkan som sker pa verksamheterna da intrangen endast
bedéms ge en marginell paverkan for verksamheterna.

Naturmark/Park

Industriomradet kommer att omvandlas till en tat blandstad med en hog andel bostader.
Detaljplanen foljer planprogrammets inriktning i stort men skiljer sig i nagra fragor,
framforallt avseende delar av naturomradet i planomradets mitt, dar mer av den befint-
liga naturmarken foreslogs bevaras i programmet. Férandringen motiveras av att kunna
skapa bebyggelse langs med storre delar av straken i omradet for att fa till en stadsméss-
ighet och trygghet langs med gatorna, samtidigt som sa manga kvarter som mojligt far
direkt tillgang till en park genom stadsdelsparken som blir en del av den nya strukturen.
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Planomradet far i aktuellt forslag ca
6,2 m2 parkmark per person. Réknas
aven naturmarken med i berékning-
arna ligger ytan pa 8,8 m2 per person.

| det fortsatta arbetet med detaljplaner
for programomradet kommer ytterli-
gare industrimark behova fa andrad
anvandning till parkmark for att fa en
god andel park i hela programomradet.

| den naturvardesbedémning som togs
fram under programarbetet gjordes
aven en bedémning om hur kénslig
olika delar av norddstra Hogsbo var
for byggnation. Storre delen av plan-
omradets byggnation foreslas pa mark
som klassats som foga kansligt for ‘
byggnation, men nagra delar ligger i o o

300 400

de omraden som beddmts vara delvis ~ §_" ] v

N,

kansligt respektive mycket kansligt.

Naturomradet i planomradets mitt (omrade 1 pa bilden) klassades i naturvardesbedém-
ningen som mycket kansligt for byggnation med motiveringen att dér finns patagliga na-
turvarden och eftersom omradet bedéms som en viktig gron kil i bebyggelsen. I pro-
grammet foreslogs storre delen av detta omrade sparas som naturmark, men sydvastra
spetsen foreslogs for byggnation. Stérre delen av omradet &r idag planlagd som industri-
mark. | samband med planarbetets narmare studier av omradet har en ny bedémning
gjorts och delar av omrade 1 foreslas for bebyggelse. Anledningen till detta ar framfor-
allt att skapa en battre och mer sammanhangande struktur i omradet.

Storre delen av naturomradet kommer att finnas kvar i form av park och som férskole-
gard, men forskoledelen kommer att vara inhagnad. De delarna kommer séledes att fin-
nas kvar som naturmark men med en minskad tillganglighet och med ett 6kat slitage.
Byggnation inom den delen for annat an for lekredskap, vindskydd och mindre forrad ar
inte aktuellt. Kvarteren har placerats for att paverka naturomradet sa lite som mojligt
men &nda kunna bibehalla tryggheten péa den nya gatan liksom for en eventuell fortsatt-
ning av busstraket pa Faltspatsgatans fortsattning mot Gruvgatan vid eventuell exploate-
ring av industrifastigheterna norr om gronkilen. Parken vid gronkilen utokas nagot vas-
terut 6ver den parkering som finns idag.

Platan som ligger vid skoltomten (2 pa bilden) har bedémts som delvis kanslig framfor-
allt pd grund av risken for fragmentering och férminskning av Anggardsbergen. | sjalva
programmet har en delvis annan bedémning gjorts da delen narmast vagen bedomts
mojlig for byggnation medan platan foreslagits som en gron maétesplats. | detaljplanen
har byggratten okats nagot for att forutom skolan mojliggora en idrottshall. Avsikten ar
att den del av platan som bevaras blir en del av skolgarden och att taket pa idrotts-
hall/skola ska bli i samma niva och bli del av skolgarden. Kontoret bedomer att risken
for att Anggardsbergen upplevs som forminskat eller fragmenterat &r liten.

Ovriga delar av omradena som bedoéms som mycket eller delvis kansliga for byggnation
paverkas inte.
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Anggéardsbergen

Anggardsbergen &r ett naturreservat och riksintresse for friluftsliv och naturvard, fram-
forallt motiverat av sina stora kvaliteter som strovomrade och for naturstudier. Andra
viktiga aspekter ar att omradet ar tillgangligt for manga manniskor genom sitt geogra-
fiska ldge med korta distanser till centrala delar av Goteborg. Nérheten till Géteborgs
Botaniska Tradgard ger extra dimensioner till de hdga rekreativa véardena. Naturreserva-
tets grans har i samrad med Goteborgs stad justerats och angransar till planomrades-
gransen. De delar av planomradet som angransar direkt till reservatet har planlagts som
naturmark delvis for att inte angrénsa direkt till reservatet med kvartersmark men aven
for att sakerstalla att om passager utanfor reservatet 6nskas sa gar de att skapa utan att
behova inkrakta pa detta. For att séakerstalla marken som planlaggs for natur och skola
for bergblockras kravs atgarder inom naturmarken, men aven inom naturreservatet. En
utredning (WSP, 2018-04-06) har utforts pa uppdrag av Fastighetskontoret for att identi-
fiera riskerna och vilka atgarder som behover genomforas. Utredningen pekar pa behov
av atgarder pa fyra platser inom reservatet, som kortfattat innebar handskrotning av
block pa tva platser, bultning av ett block samt natning av del av en naturlig slant. Kom-
munen bedémer inte att atgarderna strider mot reservatets syften eller paverkar reserva-
tet eller riksintresset negativt. Lansstyrelsen har beviljat dispens for atgarder inom na-
turreservatet.

Gransen mellan reservatet och planomradet ar mycket brant och inga anlagda stigar
finns i direkt nérhet. Det finns ett antal informella stigar.

Biotopskydd

Planen medfor att nagra trad i en tradrad med kastanjer kommer att behova tas ner, samt
att atgarder kommer behova goras nara de trad som blir kvar for att mojliggora en bred-
dad gang- och cykelvag och dagvattenhantering. De aktuella traden star i stadsmiljo och
har darfor ingen paverkan pa malet Ett rikt odlingslandskap. Staden bedomer att malet
om Ett rikt véxt och djurliv paverkas ytterst marginellt av atgarderna, medan detaljpla-
nen som helhet bedéms ha stor positiv inverkan pa malet om God bebyggd miljo. Jam-
fort med nuldage kommer planens genomférande innebéra effektivare markanvéandning,
en mer andamalsenlig struktur med goda kommunikationsstrak for olika trafikslag, en
tryggare och mer attraktiv miljo for ménniskor att vistas i och ett stort tillskott av bosta-
der.

Ur miljo- och klimathansyn ar tillracklig férdrdjning och rening av dagvattnet viktigt for
att inte dverbelasta det befintliga systemet nedstroms och for att inte paverka miljokvali-
tetsnormerna for Stora an och Valen negativt. | samband med framtagandet av fore-
slagna l6sningar intill tradraden har fokus legat pa att finna lI6sningar som medfor sa li-
ten paverkan pa traden som mojligt. Flera olika l6sningar har studerats men ingen har
kunnat uppfylla kraven pa férdrojning och rening pa samma sétt som de nu féreslagna.
De andra foresalgna atgarderna har heller inte inneburit mindre paverkan pa traden. For
att minska vattenvolymen som behdver férdrdjas och renas i anslutning till traden har
fler ytor for fordrojning lokaliserats inom planomradet.

Den befintliga gang- och cykelbanan som I6per norr om tradraden ingar i stadens 6ver-
gripande cykelvagnat. Detta nat ska besta av sammanhangande, gena, sékra cykelstrak
av hog standard. Enligt Cykelprogram for en nara storstad ska det dvergripande cykeln-
atet utvecklas i takt med att staden véxer och byggs om.

Soder om rondellen pa A Odhners gata kommer den befintliga gc-vagen att breddas och
fa separerad gangbana och dubbelriktad cykelbana. Over Marconimotet och vidare

Goteborgs Stad, Planhandling 94 (107)



langs Marconigatan mot Frolunda torg kommer gang- och cykelbanan byggas ut, delvis
I samband med denna detaljplan och delvis i samband med detaljplan fér Distansga-
tan/Marconigatan. Detta innebér att strackan langs A Odhners gata ar en viktig del i att
koppla ihop det sammanhéngande natet fran det nya omradet till malpunkter som
Frolunda Torg, 421 och pendelcykelstraket langs Dag Hammarskjoldsleden.

Gang- och cykelbanan behdver breddas till 5,5 meter, dels for att cykelbanan ska upp-
fylla funktionskraven for ett dvergripande cykelstrak och dels for att gc-vagen dven ska
kunna fungera som raddningsvég och uppstéllningsyta vid brand. Breddningen gors so-
derut och den nya kanten hamnar tva meter eller mer ifran de flesta traden vilket be-
doms som ett matt dar det ar mojligt att bevara traden. Ett trad beddms hamna for nara
och kan inte bevaras. Det finns viss osakerhet om hur anldggandet av gang- och cykel-
banan kan paverka rotsystemet och darmed 6évriga trad i tradraden. Ambitionen &r att
skydda traden i mojligaste man.

Dispens for atgarder som paverkar allén har beviljats av Lansstyrelsen. De trad som for
svinner kommer att erséattas.

Forskolegardar

Planen foreslar drygt 31 m2 per barn pa forskolegardarna och frangar ramprogrammets
mal pa 35 m2. Uteytan 6kade fran 28 till drygt 31 m2 fran samrad till granskning. Ande-
len forskolegard ar dock fortsatt lagre an ramprogrammet. Avsteget motiveras med att
tva av forskolegardarna ligger i anslutning till stadsdelsparken och att detta delvis kan
kompensera for de farre kvadratmetrarna. Avvagningen har statt mellan att tillskapa for-
skoleytor, stadsdelspark och en hég exploatering. Kontoret bedomer att detta &r en
lamplig avvagning mellan intressena.

Trafikalstring

Detaljplanen ligger inom influensomrade for Soderleden/Vasterleden som ar riksintresse
for kommunikation. Omradet ligger inom utredningsomradet for atgardsvalsstudie for
Sodra Mellanstaden vilken syftar pa att hitta atgarder som resulterar i att trafikstrategin
kan uppfyllas i omradet. En trafikutredning togs fram i samband med programmet vil-
ken visar att omradet inte bor fa betydande okad trafikalstring pa grund av utbyggnaden
jamfort med verksamheterna som finns i omradet idag. Planen bidrar till flera atgérder
for forbattrad mobilitet i omradet. Gang- och cykelstraken forstarks genom omradet, i
Marconimotet och sdéderut mot Hogsbo 421.

Detaljplanens sékerstéllda genomférande till 2021 som en del av BoStad2021 innebér
att upp till 200 lagenheter ar fardigstéllda senast under 2021 och 500 bostéder i forsta
etappen. Explateringen maéjliggor en utdkad busstrafik i omradet och busshallplats for
expressbussar eller motsvarande vid Marconimotet. Planen innebér dven forbattrade
gang- och cykelvagar, delvis inom omradet men aven forbattrade kopplingar 6ver leden
via Marconimotet. Omradet far ocksa flera funktioner vilka innebér att persontranspor-
ter inte blir nédvandiga, bland annat ryms forskola, skola, parker och lokal service.

Trafikbuller

Omradet &r utsatt for trafikbuller fran framforallt Dag Hammarskjoldsleden men aven
fran Olof Asklunds gata och A Odhners gata. Bullerutredningar har tagits fram vilka vi-
sar att genomgaende lagenheter kravs vid Olof Asklunds gata och vid A Odhners gata
for att mojliggora bostader. Med en kvartersstruktur som skapar bullerskyddade gardar
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bedéms de nya bostaderna kunna fa tillgang till en god ljudmiljo genom att storre lagen-
heter blir dubbelsidiga och att enkelsidiga lagenheter riktas in mot garden. Ett flertal
horn i kvarteren har reglerats som prickmark for att undvika hérnlagenheter dar buller-
nivaer 6verstigs, prickmarken blir ocksa en del i att 16sa dagvattenhanteringen pa kvar-
tersmark.

Industribuller

| granskning 1 var en av forutsattningarna att atgarder pa bullerkallor gjordes pa Pagens
och Lilla Harrie Valskvarns verksamheter. | aktuellt forslag forutsatts det att inga atgar-
der genomfors pa verksamheterna i dagslaget. Verksamheterna genererar nagra av de
storre bullerstérningarna i omradet och nivaerna 6verskrider gallande riktvéarden for att
medge bostéader i alla delar av detaljplanen som innehd6ll bostader i granskning 1.

Anpassningar som gjorts med de nya forutsattningarna ar bland annat en omfordelning
av vilka anvandningar som tillats narmast Pagens och Lilla Harrie Valskvarns verksam-
heter. Exempelvis har parkeringshuset flyttats och mojligheten till bostdder narmast
verksamheten undantagits genom att, i de delar som inte klarar riktvardena for industri-
buller, endast tillata bostadskomplement. Det finns dven kvarter som foreslas skyddas
med ett bullerskydd i form av skarmar i upp till 8 vaningar. Hogdelar har flyttats dster
ut for att avstandet till verksamheterna ska 6ka. Aven om exploateringen fortsatt sker
intill verksamheterna har en buffertzon som inte fanns lika tydligt i granskning 1 skap-
ats mellan verksamheten och de nirmast planerade bostaderna. Atgarderna ger en nega-
tiv effekt pa stadshilden t.ex. genom att bostader inte hamnar i alla planens huvudstrak
och storre skarmar i 8 vaningar uppfors framfor kvarter och dver en gata. Alternativet ar
att inte genomfora exploateringen i denna omfattning och enbart planldgga en mindre
del i 6ster. En mindre exploatering skapar dock inte det underlag och storlek som krévs
for att skapa en attraktiv boendemiljo i ett befintligt verksamhetsomrade. Detta ar den
forsta exploateringen av en storre stadsomvandling i Hogsbo enligt godként program.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att intresset av att skapa en sa stor exploatering som
mojligt vager tungt da det kréavs for att skapa stadsliv i omradet och vara stort nog for att
exempelvis bara en livsmedelsaffar. Detaljplanen mojliggor for att bostader och urbana
funktioner tillfors i befintliga strukturer néra den centrala staden med goda forutsatt-
ningar att aka kollektivt och cykla. Bostaderna kommer att ligga intill gronomraden,
dels inom detaljplanen med en bostadsnara park och stadsdelspark men &ven med kopp-
ling till Anggardsbergen. Tatheten méjliggor for aktiva bottenvaningar och stort fokus
ligger i att skapa en stadsdel dar det ska vara enkelt att leva utan bil.

Stadsbyggnadskontoret bedémer sammantaget att fasader utan bostader langs delar av
huvudstraken samt uppforandet av storre skarmar ar en acceptabel konsekvens stéllt mot
de mervéarden som skapas.

Den hogre delen av kvarterens lagdelar foreslas mot vaster for att pa sa vis maojliggora
en sa god ljudmiljo som majligt. Den hogre bebyggelsen i véster paverkar kvéllssolen i
viss grad. | avvagningen mellan kvallssolen och en battre ljudddmpad sida har den in-
tresset av en mer ljuddampad sida bedomts véga tyngre.

Luftmiljo

Detaljplanen resulterar i en lokal trafikokning med paverkan pa luftkvaliteten i omradet.
Genomforda berdkningar av detaljplanens paverkan pa luftkvaliteten visar att miljokva-
litetsnormen for kvavedioxid kommer att klaras med tamligen god marginal, bade som
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ars-, dygns- och som timmedelvarde. Berakningarna visar aven att miljomalen for kva-
vedioxid klaras med avseende pa ar och timme i de delar av planomradet som inte ligger
i anslutning till Dag Hammarskjoldsleden eller i gaturummet kring Olof Asklunds gata.
Bestammelse i plankartan anger att friskluftintag ska finnas pa skyddad plats i forhal-
lande till Olof Asklunds gata respektive A Odhners gata.

Lukt

Da det i Sverige inte finns faststallda riktvarden och lukten inte anses halsovadlig bedo-
mer kontoret att olagenheten av lukten ska stéllas mot de andra mervérden som skapas
av planen. Exploateringen ar det forsta omradet i omvandlingen av verksamhetsomradet
I HGgsbo och attraktiviteten i boendemiljon ar starkt beroende av att en tillréckligt stor
exploatering mojliggors. Bostader och urbana funktioner tillfors i befintliga strukturer
nara den centrala staden med goda forutsattningar att dka kollektivt och cykla. Bosta-
derna kommer att ligga intill gronomraden, dels inom detaljplanen med en bostadsnara
park och stadsdelspark men aven med koppling till Anggardsbergen. Téatheten mojliggor
for aktiva bottenvaningar och stort fokus ligger i att skapa en stadsdel dar det ska vara
enkelt att leva utan bil. Om ingen bostadsbebyggelse tillfors bidrar det inte till den
stadsomvandling som staden efterstravar for omradet. Sammantaget anser stadsbygg-
nadskontoret att de mervarden som skapas genom exploateringen Gverstiger den olégen-
het som uppkommer i form av luktpaverkan fran Pagen. Stadsbyggnadskontorets be-
domning &r darfor att lukten inte begransar omradets lamplighet for bostader. Stads-
byggnadskontoret ar dock mycket positiva till om atgéarder skulle vidtas pa Pagens verk-
samhet for att minska luktpaverkan som kan leda till att gora den framtida boendemiljon
battre.

Befintliga verksamheters mojlighet till utveckling

Aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande malen i Goteborgs stads 6versikts-
plan om en tat och tillganglig stad. Genom att fortata, komplettera och utveckla staden
dar befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik kan nyttjas skapas forutsattningar
for en langsiktigt hallbar stadsutveckling. Att utveckla och omvandla det befintliga
verksamhetsomradet till blandstad ar aven i linje med det program som finns for omra-
det. En utveckling i befintlig struktur gor att kompromisser och stéllningstaganden mel-
lan olika intressen maste ske. Att planlagga for bostader i ett befintligt industriomrade
har krévt I6sningar, till exempel héga bullerskarmar, som enskilt kanske inte skulle an-
ses vara den lampligaste l6sningen men som i en helhet bidrar till att skapa en stads-
massighet och den goda boendemiljo som efterstravas. Tva av de storre fragorna har rort
hanteringen av paverkan av industribuller och lukt som dels paverkat bebyggelsens ut-
formning och bedémning av lamplig niva pa storning av lukt. Detta har stéllts mot be-
fintliga verksamheters mojlighet att finnas kvar och vilken majlighet till utveckling
dessa ska fa.

Planomradet kommer omgardas av befintliga verksamheter under manga ar. Detaljpla-
nen ar utformad utifran att atgarder genomfors pa Kahls kafferosteri och Bodycoat samt
att 6vriga verksamheter haller sig inom storningsnivaer sa att inte gallande riktvérden
overskrids. Det medfor att verksamheter som idag har en lag bulleralstring och som i
den sammanvagda bulleralstringen inte medverkar till att paverka att riktvarden over-
skrids har en maéjlighet att oka sin bulleralstring. Okningen far inte leda till att den sam-
manvagda ljudbilden medfor att nagra rikvarden overskrids.
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Utformningen av planforslaget ger darigenom mojlighet for fortsatt drift av verksamhet-
erna i linje med den storningsgrad de har for omradet idag och eventuellt viss 6kning.
Omkringliggande verksamheter behéver dock vid en framtida utveckling av sin enskilda
verksamhet ta hénsyn till den nya bebyggelsen och inte 6ka sin lukt- eller bullerstérning
sa att riktvardena presenterade i planbeskrivningen Gverskrids. Sammantaget bedémer
stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse som en helhet ar en lamplig avvagning
mellan intresset for verksamheternas mojlighet for pagaende och framtida utveckling
vagt mot intresset att utveckla staden i linje med 6versiktsplanen och tillskapa en stads-
omvandling med goda boendemiljoer.

Nollalternativet

Nollalternativet till detaljplanen innebér att inga bostader skapas i omradet utan det fort-
satter att anvandas som industriomrade. Staden gar miste om ett vardefullt tillskott pa
1900 bostéder, ytor for kontor, handel service och skolor. Naturmarken i gronkilen fort-
satter vara naturmark men skulle till viss del kunna anvéndas som industri. Kollektivtra-
fiken inom omradet skulle fortsatta pa nuvarande niva. Otryggheten i omradet kvallstid
skulle besté. Inga nya kopplingar till Anggardsbergen skulle sannolikt skapas. Marken
inom omradet skulle inte saneras och dagvattnet darfor orenat fortséttningsvis na Valen.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I samband med programmet for utveckling av nordéstra Hogsbo genomfordes ett arbete
med social konsekvensanalys (SKA). Mellan samrad och granskning i detaljplanearbetet
har en mer detaljerad SKA/BKA utforts vilken har haft ett extra fokus pa barnkonse-
kvenser (planomradet var vid det tillfallet storre an gallande planférslag men analysen
anses fortsatt vara aktuell). Arbetet delades in i tre delar; Inventering av dagens omrade,
analys av planforslaget styrkor och svagheter samt férslag till fortsatt arbete for att at-
garda/beskriva de identifierade problemstéllningarna. Barnkonsekvenserna belystes ex-
tra genom att planforslaget granskades utifran barnens perspektiv. | och med att barns
behov varierar stort sa fokuserade en grupp pa aldrarna 0-9 ar och en grupp pa aldre
barn, 9-18 ar. Fokus for Norddstra Hogsbo och for planomradet har legat pa att skapa
bra forutséttningar for en socialt hallbar blandstad.

Med detaljplanens deltagande i BoStad2021 har planen haft ett sarskilt genomfdrande-
fokus vilket inneburit att flera fragor som vanligtvis behandlas i ett senare skede har
kunnat tas upp under planprocessen. Genomforandefokuset har gett forutsattningar for
att anpassa planen sa att dess intentioner ska vara fullt genomférbara. Arbetena med
SKA/BKA for program och detaljplan ledde fram till ett antal atgarder och konsekven-
ser vilka ar inarbetade i planhandlingen och beskrivna nedan.

Sammanhallen stad
Foljande punkter har redovisats pa temat sammanhallen stad.

e Forslaget innebar en forbattring av vagnatet inom omradet och bidrar till battre
struktur och tillganglighet for gang och cykel. Kopplingarna till resten av staden
forstarks men en omvandling av Dag Hammarskjoldsleden till en stadsboulevard
ar viktig for att bostadsbebyggelsen i programomradet ska fa en god koppling till
resten av stadsdelen. | ett tidigt skede finns risk att omradet blir en solitar mellan
industri, trafikyta och naturmark. Narliggande omraden far en starkare koppling
till Anggérden.
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e Med foreslagen utbyggnad 6kar underlaget till kollektivtrafiken.

e Uthyggnaden innebar en forstoring av det sammanhangande centrala omradet
for bostadsbebyggelse i Goteborg.

e En blandning av upplatelseformer uppmuntras men &r inte méjlig att styra i plan-
arbetet. 1 och med att inga befintliga byggnader bevaras finns en risk att omradet
blir socioekonomisk likriktat, bade gallande boende och verksamheter.

e | och med en till viss del ny struktur i omradet och att viss privatagd mark blir
allman plats sa dkar tillgangligheten och méjligheten att rora sig i omradet for
allménheten.

Med detaljplanens bostéader i etapp 1 skapas ett underlag for utokad kollektivtrafik fran
omradets inflyttning. Mojligheten till expressbuss eller motsvarande pa Dag Ham-
marskjoldsleden &r en god borjan infor en framtida omdaning av leden till boulevard.

Fragan kring upplatelseformer &r svar att paverka for kommunen i planarbetet i och med
att ingen markanvisning har skett, men en variation av upplatelseformerna ar énskvard
och uppmuntras av staden. Flera aktorer kommer att tillkomma inom planomradet under
processens gang vilket kan mojliggora en variation mellan upplatelseformerna.

Samspel
Foljande punkter har redovisats pa temat samspel.

e Planforslaget foreslar en utveckling av métesplatser, gronytor och offentliga
rum. Detaljplanens konsekvenser for maluppfyllandet ar i hog grad beroende av
i vilken man verksamheter lyckas etablera sig i omradet. Utan detta bidrag riske-
rar omradet att enbart nyttjas for arbete och boende varvid mojligheterna for ett
levande stadsliv reduceras.

o Befintliga motesplatser, t.ex Erikshjalpens Second hand kommer att forsvinna.
Stadsnara industrier behover flytta men planen innebar ocksa att ett stort antal
nya arbetstillfallen mojliggors i och med plankartans krav pa verksamhetsloka-
ler.

e Kopplingar till resten av staden ar viktiga for att skapa synliga motesplatser och
genomstromning av folk. Viktiga strak och platser har identifierats i planarbetet.

e Samarbete mellan staden och fastighetségare ar viktigt for att skapa strategier for
levande motesplatser och mojlighet for icke-kommersiella verksamheter som
foreningar och kulturliv.

e Planforslaget har en tydlig uppdelning mellan allmén och privat mark i och med
slutna gardar.

Inom planomradet foreslas flera parker och ett torg, vilka alla kan bli motesplatser. En
ny stadsdelspark med en storre lekplats planeras. Det finns &ven god mojlighet att skapa
bra offentliga rum i dvrigt da gatumarken ar kommunal. Fler och battre kopplingar in i
omradet skapas bade genom ytterligare kopplingar till planomradets storre strak (A
Odhners gata och Olof Asklunds gata) men &ven till Flatas och Frolunda genom en
battre koppling via Marconimotet.
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Vardagsliv

Foljande punkter har redovisats pa temat vardagsliv.

Foreslagen fortatning och blandning av bostader, verksamheter och service gor
det 14tt att utrdtta arenden néra bostaden. Exploateringen innebéar en forbattring
for cykel- och kollektivtrafik. Innan handel och service har etablerat sig kan
dock ménniskor behova resa langre strackor for att gora &renden eller handla.

For de storre barnen &r det viktigt med friytor som ar utmanande och interaktiva.
Anggardsbergen erbjuder en nara naturupplevelse som kan komplettera parker,
gardar och offentliga rum.

I och med att skolandamal medges i flera kvarter med bostéader stalls hdga krav
pa bade inomhus- och utomhusmiljo. Konsekvensen kan bli att gardsmiljon inte
racker till och att huskroppen behdver anpassas for verksamheten, exempelvis
genom placering av entréer och trapphus. En noggrann gestaltning kommer att
kravas for att skapa kvalitativa gardsmiljoer for bostader och forskola, annars
riskerar utemiljon for forskolan att bli bristfallig.

Med tva parker med olika karaktarer finns mojlighet till att hitta naturmiljoer
som passar alla. Narheten till Anggardsbergen bidrar till goda méjligheter till ut-
flykter. Mojligheterna att dra nytta av omradet for rekreation reduceras nagot av
att inga officiella nya entréer till Anggardsbergen anlaggs samt att den befintliga
stigen inte helt kan tillganglighetsanpassas. Alla kvarter nar park/natur inom 200
meter. Forskolegardarna har direkt narhet till gronytor vilket kan bli ett positivt
inslag i verksamheten.

En fullstor sporthall medges vilken skapar mojlighet for foreningsliv och aktivi-
teter aven kvallstid.

Bostadsgardarna blir sma med risk for daligt ljus och hogt slitage. Allmana ytor,
framfor allt gatorna i omradet kommer ocksa att fa en liten andel eller inget sol-
ljus stora delar av aret.

Storningar i form av buller, lukt eller liknande riskerar att minska omradets at-
traktivitet och darmed forutsattningarna for etablering av handel och service.

Planen kommer att innebéra god service i omradet, exempelvis genom skola (F-9) och
forskolor om totalt 16 avdelningar, liksom kommersiell service i de storre straken.

Identitet

Foljande punkter har redovisats pa temat identitet.

En omvandling av omradet kommer att innebéra en stor forandring av omradets
identitet och vilka som kanner en tillhorighet till platsen. For att uppna en bland-
stad &r det viktigt att saval boende med olika forutsattningar och olika verksam-
heter kanner en tillhorighet till omradet.

Bostader, liv i omradet och andamalsenliga verksamhetslokaler ar en forbattring,
jamfort med dagens verksamhetslokaler vilka skapar en kénsla av otrygghet.

Programforslaget innebar att narheten till Anggardsbergen ska bidra till utveckl-
ingen av omradets karaktar, det ar viktigt att arbeta vidare med fragan.
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e Hdoga byggnader kan skapa landmarken vid god utformning och dven ge mojlig-
het for fina utsiktsplatser om de ar publika.

e Det finns en risk att skapa en ”vi och dem”-kédnsla i och med ledens barriar.

Att skapa mojlighet for att vissa verksamhetsutvare kan vara kvar i omradet ar 6nsk-
vart, samtidigt ar det svart att styra i en detaljplaneprocess. Att Pagen med sin verksam-
het och de nérliggande industribyggnaderna finns kvar kan dock bidra till detta.

Halsa och sakerhet
Foljande punkter har redovisats pa temat halsa och sékerhet.

e Forutsattningarna for en battre sakerhet i omradet 6kar med béttre utformade tra-
fikmiljoer. Samtidigt kommer omradet nu att bli bebott vilket innebar att det blir
en annan typ av trafikanter i omradet.

e Den nya kopplingen 6ver Marconimotet ar positiv ur ett tillgadnglighetsperspek-
tiv men innebar ocksa okat antal konfliktpunkter i en miljé som é&r starkt domi-
nerad av biltrafik. Utformningen for de nya kopplingarna behover ta extra héan-
syn till att barn ska kunna ta sig fram pa ett sakert satt.

e Buller och segregation kommer fortsatt att vara en konsekvens av Dag Ham-
marskjoldsleden. Arbetet med en fordjupad Gversiktsplan for att omvandla stra-
ket &r paborjat.

e Innan handel och service har etablerat sig kan omradet komma att upplevas som
otryggt.

Den tyngre trafiken kommer framst att finnas pa A Odhners gata och Olof Asklunds
gata, trafiken inne i omradet kommer att vara langsammare och mer baserad pa de gaen-
des villkor.

Forslag pa atgarder i den fortsatta planeringen

I miljokonsekvensbeskrivningen och i arbetet med SKA/BKA har atgarder for minskad
miljopaverkan tagits fram vilka projektet behdver arbeta vidare med for att uppfylla de
mal som finns i planarbetet gallande de sociala konsekvenserna/barnkonsekvenserna.
Atgarderna redovisas i tabell nedan tillsammans med ansvarsroller och hur genomfo-
rande for atgarderna kommer att tas vidare.

Atgarder for minskad miljopéverkan — Fran Ansvar/genomfdérande

MKB

Mobilitetsatgarder for att uppmuntra hallbara trans-  Mobilitesatgarder foreslas och kom-
porter for de som flyttar in eller jobbar i omradet mer avtalas for etappl.

Bearbetning av kvartersmarken for att skapa goda Kvalitetsprogrammet har tagit fram
boendemiljoer mal for kvartersmark. Markégaren har

sdkrat vid avtal infor forséljning att
vissa kvaliteter ska genomforas.
Utformning och gestaltning av skolmiljoer behover  Plankartan medger yta bade for skol-
ske med hansyn till de praktiska aspekter som upp- och bostadsgardar. Skolaktor/exploa-
kommer vid delande av lokaler torer ansvarar for genomfdrande.
Bra majligheter till cykelparkering vid hallplatser for ~ Tas fram i genomférandestudie.
att framja hallbara resor
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Gang- och cykelvagen vid Marconimotet innebar
fler konfliktpunkter med de motorburna trafikan-
terna. Ur ett barnperspektiv behdvs ett tryggare alter-
nativ, garna med ett gront tillagg.

Sakerstalla barns skolvagar under den tid omradet
byggs ut samt avskarmning av skolor och férskolor
fran omgivande byggaktiviteter

Ovriga identifierade atgarder i SKA/BKA i
fortsatt planering

Rusta upp och tillgangliggor cykel- och gangbro
6ver Dag H.-leden, forbéattra och tydliggdr hur bro-
fastena landar.

Gangtunnlar — avsatt resurser och ansvar att rusta
upp och gora trevligare.

Skapa tryggt, tillgangligt strak till hallplatsen vid
Marconimotet.

Gestalta skolgardar som komplement till stadsdels-
park — ex bollsport och annat som kraver plana ytor.
Studera strak i omradet sa parkerna inte blir ned-
trampade. Skapa nagot for alla i parkerna.

Viktigt att sikra koppling langs med och till Anggér-
den.

Viktigt med trad utmed Olof Asklundsgata och langs
med de stora straken i planomradet.

Risk for otrygg passage genom gronkilen, Kréaver
belysning mm.

Skapa mdjlighet for byggtrafik i Faltspatsgatans for-
langning mot Gruvgatan for att minska byggtrafiken
inne i omradet.

Miljokonsekvenser

Passagen Gver Marconimotet utfor-
mas for att ha en tydlighet i rorelse-
monstret for alla trafikslag. De befint-
liga kopplingarna under Dag H.-leden
samt gang- och cykelbro ska stan-
dardhdjdas for att klara den 6kande
trafikméngden och ge sékra alternativ
med mindre interaktion med biltrafik.
Forlangningen av Faltspatsgatan for-
langs tillfalligt mot Gruvgatan for att
skapa alternativa vagar for byggtrafik.
Trafikkontoret ansvarar for séker-
heten under genomfdérandet.
Ansvar/genomforande

Trafikkontoret

Trafikkontoret

Plankartan sakerstaller centruméanda-
mal i bottenplan langs med straket.
Pagens verksamhet innebar aktivitet
pa natt/kvall. Exploatérer ansvarar for
utformning pa kvartersmark, TK for
allmén plats.

Skolaktdr/exploatorer

Park och Naturforvaltningen i gestalt-
ningsskedet

Plankartan har anpassats med natur-
mark langs med Anggardsbergen, to-
pografin och bergsstabiliteten ger
dock svarigheter vid anlaggandet. De-
taljplanen hindrar dock inte en gang-
vdg i naturmarken.
Genomforandestudien har med denna
fraga.

Park och Naturforvaltningen i gestalt-
ningsskedet

Trafikkontoret ser 6ver om mojlig-
heten finns

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-

provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

I planens narhet finns riksintresset Anggérdsbergen. Planen beddms inte innebéra ndgon
pataglig skada pa riksintresset, se utvecklat resonemang under avsnitt Naturmiljo samt i
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den till planen tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen. Kontoret bedémer att redovi-
sad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planom-
radets forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedoms inte medfora att miljo-

kvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan och har darefter i samrad med Lansstyrelsen (20
januari 2017) gjort bedémningen att en miljokonsekvensbeskrivning behdver tas fram.
De miljofaktorer som bedémts vara relevanta att behandla i MKB:n &r férorenad mark,
buller, luftmiljo, lukt, solljusforhallanden, risker, dagvatten, skyfall, naturmiljo, kultur-
miljo samt sociala konsekvenser inkl. barnperspektiv.

Miljokonsekvensbeskrivningen konstaterar att detaljplanen medfér sma negativa konse-
kvenser for flera aspekter som hanteras i miljokonsekvensbeskrivningen. Undantaget ar
buller och lukt for konsekvanserna bedéms till mattliga eller stora. Det finns dven en del
positiva konsekvenser sa som fororenad mark, dagvatten, radon, risker och den sociala
aspekten. Aktuell detaljplan ligger i linje med de dvergripande malen i Géteborgs stads
oversiktsplan om en tét och tillganglig stad. Genom att fortata, komplettera och utveckla
staden dar befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik kan nyttjas skapas forutsatt-
ningar for en langsiktigt hallbar stadsutveckling och den sammanvagda bedémningen &r
att de negativa konsekvenserna, varken enskilt eller tillsammans, genererar en sa pass
stor paverkan att den &r betydande. Utforligare beskrivning av miljokonsekvenserna
finns i Miljokonsekvensbeskrivningen, framtagen av AF 2019. Nedan foljer en kort
sammanstallning.

Miljomal
Miljomalsbeskrivningen utgar fran miljomalen for Géteborg.

Planen beddms inte ha ndgon negativ paverkan pa miljomalet Begransad klimatpaver-
kan eller pa miljomalet Bara naturlig férsurning. Detaljplanen ligger inom mellanstaden
och mojliggor en utokad kollektivtrafik och goda cykelpendlingsmojligheter. Ett verk-
samhetsomrade omvandlas till blandstad och dven om boendetrafiken inom omradet
kommer att 6ka minskar lastbilstrafiken inom omradet.

Luftutredningen som tagits fram under planarbetet visar att MKN for luft klaras inom
omradet. Goteborg stads stads miljomal for kvavedioxid riskerar dock att dverstigas vid
Olof Asklunds gata.

For delmalet Fororenade omraden har detaljplanen en positiv effekt genom att forore-
nade omraden inom omradet kommer att saneras till f6ljd av den nya markanvénd-
ningen.

Detaljplanen bedoms inte ha negativ inverkan pa malet Grundvatten av god kvalitet utan
snarare positiv da fororenad mark renas och dagvatten som idag ar orenat kommer att
renas.

En positiv paverkan pa delmalet Attraktiv bebyggelsestruktur forvantas ske i och med
att planomradet omvandlas fran ett industriomrade till en blandstad med nya motesplat-
ser, parker och varierad bebyggelse i skala och struktur. Bostéder i vissa lagen har indu-
stribullernivaer hogre an riktvardena, vilket ar negativt.
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Malet om ett Rikt vaxt- och djurliv bedéms fa en negativ paverkan pa grund av exploa-
tering eller forandrat nyttjande av naturomraden som i programmet klassades vara av
patagligt naturvérde, samt ett stort exemplar av den fridlysta murgrénan som kommer
forsvinna. Jamfort med gallande detaljplan utokas omradet betecknat som PARK i gron-
kilen nagot, och ett omrade som &r parkering i gallande plan blir istallet NATUR. Nar-
heten till Anggardsbergens naturreservat med sina stora kvaliteter som strévomréade och
for naturstudier bedéms medverka till saval det nationella som det lokala miljokvalitets-
malet med avseende pa manniskors tillgang till goda natur- och kulturmiljoer.

Ovriga miljémal bedéms inte berdras av planen. Vissa omraden berérdes i planprogram-
met som foregick detaljplanen men har inte baring pa det nu aktuella planomradet.

Naturmiljo

Detaljplanen far till foljd att ungefar en hektar naturmark med patagliga naturvérden tas
i ansprak for byggnation och forskolegard, ett stort exemplar av den fridlysta arten mur-
grona forsvinner fran planomradet samt att den biotopskyddade katanjallén langs A.
Odhners gata paverkas av nya utfarter, gang- och cykelstrak samt dagvattenlosningar.
Ett 6kat slitage ar ocksa att vanta inom de naturmarksytor inom planomradet som un-
dantagits fran bebyggelse. Detta till foljd av att ytorna sannolikt kommer att nyttjas som
park/narstrovomrade av dem som bosétter sig i omradet. Det finns behov av block-
sakringsatgarder inom dels buffertzonen foreslagen som naturmark men aven pa fyra
platser i vastra utkanten av naturreservatet. Kortfattat innebar atgarderna handskrotning
och bultning av block pa totalt fem platser, bergnat pa tva platser och vegetationsrens-
ning pa en av platserna utanfor naturreservatet. Sammanfattat ar de nddvandiga atgar-
derna sa pass begransade att de inte medfor negativa konsekvenser pa naturvardena eller
naturreservatets syften, daremot dkar mojligheten till séker vistelse i bostadsndra natur.

Fladdermdss

Eventuellt tillkommande stigar i naturmarken enbart kommer att medfdra ett mindre in-
grepp i naturmiljon och att vaxtligheten i omradet inte kommer att férandras markbart
bedoms stigarna inte orsaka negativ paverkan pa nagon av de arter av fladdermdss som
forekommer i omradet. Tvartom nyttjar fladdermadss gérna stigar och smavagar vid fo-
dosok och forflyttning mellan boplatser och jaktomraden. Det &r darmed inte osannolikt
att de foreslagna stigarna kan komma att fa positiva effekter for omradets fladdermass.

Kulturmiljo

Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer att skilja sig kraftigt fran hur omradet
ser ut i dag. Detta &r inte forsta gangen i modern tid som norddstra Hogsbo forandras,
senast var under perioden 1950-1970. Da sparades den aldre vagstrackningen i det som
blev Olof Asklunds gata, vilket &ven gors denna gang dar den blir ryggraden i den nord-
sydliga strukturen. Ovrig bebyggelse inom planomradet, mestadels industri- och kon-
torsbyggnader fran perioden 1960-1980 kommer att rivas. De tva bostadshusen som
paminde om Hogsbo by har rivits. | det sistndmnda fallet har kontoret gjort bedom-
ningen att mojligheten att skapa en stadsintegrerad forskola i direkt anslutning till en
stadsdelspark véagde tyngre &n bevarandet av tva villor som idag inte langre anvands for
bostadsandamal och som i sig inte haller hog klass som kulturminne.

Mojligheten att uppleva landskapet fran de utblickspunkter som utpekats som viktiga
beddms kvarsta.
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Fornlamningen i form av en grav som hittats i gronkilen ligger inom omrade som plan-
laggs som park och bedéms inte paverkas.

Paverkan pa luft

Den nya detaljplanen bedéms inte medfora att halterna av luftfororeningar riskerar over-
skrida miljokvalitetsnormer. Goteborgs stads miljomal for kvéavedioxid riskerar dock att
Overstigas vid Olof Asklunds gata, dar en sluten bebyggelsefasad mot gatan 6kar halten

fororening pa fasadsidan men kan skydda mot fororeningar pa gardssidan.

De luktemissioner som finns i omradet idag kommer minskas genom atgarder pa Kahls
verksamheter. Lukt fran Pagens verksamhet kommer dock finns kvar, vilket innebér en
konsekvens for luft inom planomradet. Atgarderna p& Kahls kommer leda till positiva
konsekvenser i ett bredare perspektiv for dem som redan idag ar boende och verksamma
i ndromradet.

Paverkan pa vatten

Planen bedoms kunna paverka vattenkvaliteten positivt. Planomradet ar idag till storsta
del hardgjort och da dagvattensystemet i den sodra delen av Dag Hammarskjoldsleden
redan idag ar underdimensionerat kommer fordrojning kravas pa kvartersmark och all-
man platsmark inom planomradet. Dagvatten inom omradet bedoms inte orenat na de
skyddsvarda recipienterna.

En dagvattenutredning baserad pa planforslaget har tagits fram inom planrabetet. Fore-
slagen dagvattenhantering innebér att arliga mangden totalfosfor minskar fran ca 12 kg
till 7 kg och haltnivéerna kvdve kommer minska frdn 1658 pg/l fore exploatering till
938 g/l efter exploatering. Reduceringen innebdir att miljoforvaltningens riktvéarde for
kvéve beréknas klaras. Detaljplaneforslaget beddms darmed bidra positivt till det nat-
ionella miljokvalitetsmalet ingen 6vergddning liksom det lokala malet, inklusive del-
mal.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Fastighetsnamnden far inkomster i form av exploateringsbidrag samt viss markforsalj-
ning.

Fastighetsnamnden far i egenskap av fastighetsagare utgifter for utbyggnad av allman
plats (gata, gang- och cykelvag och del av stadsdelspark) samt erforderliga utredningar
inom allman plats.

Fastighetsnamnden far utgifter i form av forrattningskostnader.
Fastighetsndmndens inkomster bedéms técka utgifterna.

Resultatet av pagaende atgardsvalsstudie, beskriven under rubriken Trafik och parke-
ring/Trafikalstring till f6ljd av exploatering i sodra mellanstaden kan komma att med-
fora att atgarder behdver goras pa saval Vasterleden som pa det kommunala gatunatet.

Trafiknamnden far utgifter for anldggandet av gatuanlaggningar pa allméan plats.

Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggande av en bostadsnara park, del av en
stadsdelspark, bergsakringsatgarder samt eventuellt naturstrak.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av va-ledningar samt tryckstegringsstation.
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Lokalnamnden far eventuellt vid uppforande av gruppbostader och utbildningslokaler
utgifter for byggnation av dessa.

Den totala planekonomin beddms vara godtagbar fér kommunen.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Trafiknamnden far till viss del 6kade kostnader for driften av anlaggningen i form av
ranta och avskrivningar samt for skotsel och underhall av gata och gang- och cykelvag.

Park- och Naturndgmnden far till viss del 6kade kostnader for driften av tillkommande
anlaggningar i form av ranta och avskrivningar for parkmark och naturstrak och for
skatsel och underhall av parkmark och naturstrak inklusive bergsakringsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-ledningar.

Lokalnamnden far sannolikt utgifter for hyra av utbildningslokaler och BMSS.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérerna
Exploatorerna far intakter for markforséljning, forsaljning av bostader, hyra mm.

Exploatérerna utfor och bekostar samtliga atgarder inom kvartersmark och far utgifter
for markforvarv/imarkupplatelse, bygglov, erforderliga utredningar, lantméteriforratt-
ning, anslutningsavgifter till el-, tele-, fjarrvarme- och va-ledningar m.m. samt utgifter
for exploateringsbidrag. Exploateringshidraget omfattar saval utbyggnad av allman plats
inom och utanfor detaljplanen, inl6sen av allman plats samt atgarder i form av
bergsakringsatgarder, bullerddmpande atgarder, expressbusshallplats mm.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen ar i 6verensstammelse med 6versiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare

Robin Sjostrom
Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Magnus Uhrberg Jennie Gavér
Enhetschef Exploateringsingenjor
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