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Granskningsutlatande 2

Handlaggning

Efter granskning 1 justerades planforslaget vasentligt vilket krédvde att en ny granskning
genomfordes. Byggnadsnamnden beslot den 21 maj 2019 att skicka ut detaljplaneférsla-
get fOr en andra granskning.

Forslaget har sants for en andra granskning under tiden 5 juni 2019 — 3 juli 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista over samradskrets. Forslaget har under
samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget finns aven tillgangligt
pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak fragor som redan har tagits upp eller har behandlats
i planarbetet tidigare. Allvarligaste invandningen kommer fran Miljo- och Klimatnamn-
den som avstyrker bostader och skola inom detaljplanen med hanvisning till framst stor-
ningar i form av industribuller och luktpaverkan fran bageriverksamheten véster om
planomradet. Det finns dven starka synpunkter fran privata verksamhetsaktorer och fas-
tighetsdgare i direkt narhet till planomradet som framfor att detaljplaneférslaget kom-
mer att innebéara en betydande paverkan for mojligheten att utveckla/utéka deras verk-
samheter/fastigheter. En fastighetsdgare framfor dven att risk for brand i ett dackhotell i
deras lokaler inte &r behandlad i riskutredningen. Park- och Naturndmnden anser att for-
slagen gangvag i soder ska utga ur alla planhandlingar med avseende pa risk. Park- och
Naturnamnden framfor dven onskemal om att naturmarken ska utga ur detaljplanen.
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lansstyrelsen om den antas. Lansstyrelsen anser att det &r beklagligt att alla de atgéarder
som planerades i tidigare forslag for att minska luktspridningen inom planomradet nu
inte kommer till stand. Lukten riskerar att leda till storningar for de boende och i for-
langningen inskrankningar i Pagens verksamhet. Lansstyrelsen kan inte géra nagon an-
nan beddémning an kommunen att lukten inte kan forvantas ge negativa hélsoeffekter
men ser stor risk att den framtida boendemiljon blir sémre &n forvantat. L&nsstyrelsen


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

hanvisar aven till att miljoforvaltningens yttrande bor véaga tungt i fragan om luktpaver-
kan.

Stadsbyggnadskontoret anser att aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande
malen i Goteborgs stads dversiktsplan om en tat och tillganglig stad. Genom att fortéata,
komplettera och utveckla staden dar befintlig infrastruktur, service och kollektivtrafik
kan nyttjas skapas forutsattningar for en langsiktigt hallbar stadsutveckling. Att utveckla
och omvandla det befintliga verksamhetsomradet till blandstad &r aven i linje med det
program som finns fér omradet. En utveckling i befintlig struktur gor att kompromisser
och stallningstaganden mellan olika intressen maste ske. Planomradet kommer omgar-
das av befintliga verksamheter under manga ar. Omkringliggande verksamheter behover
vid en framtida utveckling ta hansyn till den nya bebyggelsen och inte 6ka sin lukt- eller
bullerstorning sa att riktvardena presenterade i planbeskrivningen éverskrids. Tidigare
har detta beskrivits som att ingen okad paverkan far ske fran andra omkringliggande
verksamheter. Det finns dock i vissa lagen rum for viss 6kning utan att riktvéarden éver-
skrids, ett fortydligande kring detta &r infort i planbeskrivningen.

Till foljd av inkomna nya fakta gallande risk for brand i en verksamhet intill planomra-
det har en komplettering av riskutredningen tagits fram. Denna visar pa att det inte fore-
ligger nagot krav pa planbestammelser med avseende pa risk.

Efter att planen gick ut pa granskning 2 skedde ett ras intill pegmatitbrottet norr om
planomradet. Till foljd av detta har en kompletterande bergsbesiktning genomforts.
Denna visar pa att tidigare bedomningen kring naturomradet i och intill planomradet
fortsatt bedoms som séker forutsatt att foreslagna bergssakringsatgarder genomfors.

Planférslaget har i vissa delar reviderats efter granskning 2:

Skyddsbestammelse i naturmark har inforts for att fortydliga att atgarder inom natur-
marken som avser bergssakring ska genomforas.

Prickmark vid skolkvarterets Ostra gréans utokas efter nya fakta om att fastigheten hyser
ett dackhotell.

Ett u-omrade har inforts for skolkvarteret for allmanna ledningar.

E-omrade har justerats 1 meter for att mojliggéra en andamalsenlig tryckstegringsstat-
ion.

Skyfallsbestammelse har inforts i tva kvarter som bekraftar rekommendationer i sky-
fallsutredningen. Bestdammelsen har dven végt in stadsmassighet och tillganglighetsa-
spekten.

Texten fran den tidigare framtagna buller-PM har inférts i planbeskrivningen.
Det parallella arbetet med mobilitets- och parkeringsutredning har fardigstéallts.
Industribullerbestdammelse har fortydligats.

Fortydligande om befintliga verksamheters méjlighet till 6kad bulleralstring som ligger
under riktvardena har inforts.

De justeringar som &r gjorda &r avstamda med berdrda parter och anses darmed inte vara
sa vasentliga forandringar av planforslaget att en ny granskning kravs.

Framférda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna och vissa plantekniska mindre justeringar har genomforts.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsagare till angransande fastigheter géllande
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deras synpunkter géllande forslagets paverkan pa deras nuvarande verksamhet samt dess
utvecklingsmojligheter. Park- och Naturndmndens yttrande har delvis tillgodosetts.
Miljo- och klimatnamndens synpunkter har inte tillgodosetts.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till Fastighetskontoret, fastighetsagare
och berdrda konsulter for kannedom och eventuellt beaktande vid planens genomfo-
rande.

Stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret. Lansstyrelsens yttrande bifogas i sin helhet.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret anser att exploateringsekonomin &r godtagbar och tillstyrker forsla-
gen detaljplan.

2. Goteborgs Enerqgi

Goteborg Energi Nat AB dger manga anldaggningar inom omradet, exploateringen inne-
béra att manga av de befintliga anlaggningarna masta flyttas eller rivas. Placeringen av
nya E-omraden kunde vara lite mer utspridd &n vad den ar, forslaget leder till onddiga
kabeldragningar och dar med onddigt stort intrang i gator och gangvagar. Krav for tek-
niska specifikationer av nya transformatorstationer specificeras i yttrandet.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla samt Signalkablar: Det finns befintliga
fjarrvarmeledningar inom omradet. Nagra servisledningar ser ut att behdva skrotas pa
grund av placering av nya hus. Daremot ser aktuella allménna ledningar inom omradet
ut att kunna bevaras i befintliga lagen.

Det behdver byggas nya ledningar for att forsorja tillkommande bebyggelse. Det ar vik-
tigt att placeringen av de nya ledningarna beaktas i kommande genomférandemaoten.

Hojdséttningen av nya gator maste beakta befintliga ledningar. Tekniska specifikationer
for ledningar specificeras i yttrandet.

Goteborg Energi Gasnat AB (GEGAB): Det finns driftsatta gasledningar i planomradet.
Féljande gator berors: J A Wettergrens gata, Gruvgatan, Olof Asklunds gata, Faltspatga-
tan och Ingela Gatenhielms gata. Dessa maste beaktas i fortsatt planarbete.

Befintliga ledningar ger ocksa majligheter till gasanslutning for nya verksamheter. G6-
teborg Energis ”Bestammelser vid markarbeten” ska f0ljas.
Kommentar:

Placeringen av transformatorstationer har valts med hansyn till att i minsta man sta i
konflikt med bostadsbebyggelse och rekreativa ytor. Lagena for stationerna har diskute-
rats tillsammans med Goteborgs Energi och foreslagits utifran radande fastighetsgranser
och den stadsutveckling som efterstrévas.

Fastighetskontoret kommer fortsatt att kalla till genomférandemaoten dar fjarrvarme- och
gasledningar far hanteras.

3. Goteborgs Parkering AB
Ingen erinran.
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4. Namnden for kretslopp och vatten
Overgripande: Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna:

- E-omradet gallande ny tryckstegringsstation behdver vara 13 meter i bredd istal-
let for 12 meter i bredd som anges i plankartan. Yta mellan E-omrade och all-
man platsmark GATA 6nskas inforlivas i E-omradet.

- Ett u-omrade gallande befintliga VA-ledningar behéver uppréattas soder om den
storre skoltomten i sydostra delen av planomradet.

- Plankartan behéver kompletteras avseende lagsta golvniva i forhallande till mar-
kniva. Texten lyder “Ligsta golvnivé ska ligga minst 0,3 meter dver marknivan
vid forbindelsepunkt for att avloppsanslutning med sjélvfall ska tillitas.”

Avfall: Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa granskningshandlingarna géllande
avfall och hanvisar till information éverldamnad i granskning 1 och som aterfinns i
granskningsutlatande 1. Forvaltningen rekommenderar ocksa att exploatdrerna stammer
av avfallslosning med avfallshandlaggare innan bygglovet skickas in till Stadsbygg-
nadskontoret.

VA: Pa grund av att det planeras for en ny tryckniva gallande dricksvattnet behover
gamla ledningar i gjutjarn fran sextiotalet ersattas fore driftsattning av den nya tryck-
stegringsstationen. Fore arbetet utfors ska befintliga langsgaende ledningar for spill- och
dagvatten filmas for att sakerstalla att dessa inte har en 6kad risk att ga sénder vid nar-
liggande rorspréackning av dricksvattenledningen. | samband med filmning ska &ven
samtliga brunnar avvagas (djup maétas) for att eventuell projektering inte ska bli felaktigt
utford. Arbeten med avvéagningar och filmningar bedéms ta upp emot sex manader och
diskussioner har forts med Fastighetskontoret gallande om detta ska utforas fore la-
gakraftvunnen detaljplan. Dessa atgéarder behover utforas fore projektering av allman
VA kan péborjas.

For att mildra effekterna vid skyfall rekommenderas att en del av parken fungerar som
multifunktionsyta. For att uppta sa liten del av parken som majligt har tva alternativ ta-
gits fram med variationer pa slanterna. Den del av parken som utnyttjas till fordrojning
ska inte ha staende vatten vid regnfria tillfallen och ska darfor kunna nyttjas som vanlig
parkmark vid torrt vdder men som férdrdjningsmagasin vid stora regntillfallen.

Fordrojningen norr om Pagens parkeringsyta utformas som ett ytligt fordrojningsmaga-
sin. Detta kommer till bruk vid ett 20-arsregn da dagvatten dammer upp i ledningsnatet.

Vid den stdrre skoltomten i syddstra delen av planomradet finns det befintliga VA-led-
ningar. Detta omrade bor sakras med ett u-omrade med tillhérande ledningsratt. Motséat-
ter sig exploattren detta finns mojlighet att flytta ledningarna pa exploatorens bekost-
nad.

Kretslopp och vatten redogér for uppskattade kostnader for tryckstegringsstation samt
ovriga investeringar i omradet.

Kommentar:

E-omradet utokas en meter at séder. Under framtagandet av plankartan har en justering
skett dar omradet av misstag och utan skal minskats ned fran 13 meter till 12 meters
bredd. Att aterigen utoka till 13 meter ar avstamt med Park- och Naturforvaltningen. Ju-
steringen anses mindre och ska inte paverka upplevelsen eller nyttjandet av parkomradet
intill. Tryckstegringsstation anses dven vara ett starkt allmant intresse att sakra och in-
tresset Overstiger intresset av den marginella paverkan minskningen ger for parken.

E-omradet utokas inte ut mot trottoarkanten utan kommer forbli inom gatumark for att
ta hojd for en framtida utbyggnad av en bredare gang- och cykelbana.
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Ett u-omrade infors soder om skolan. Stadsbyggnadskontoret anser inte att planbestam-
melsen innebar en vasentlig forandring som paverkar nagon annan &n den exploatér som
ingar i planarbetet. Exploatdren har godkant justeringen.

Informationen om att ”Lagsta golvniva ska ligga minst 0,3 meter dver marknivan vid
forbindelsepunkt for att avloppsanslutning med sjélvfall ska tillatas.” finns som upplys-
ning pa plankartan vilket bedéms som tillrackligt.

Informationen om fordrdjningen av skyfallsvatten ar dversand till Park- och Naturfor-
valtningen for att hanteras i projekteringen av parken. Park- och Naturférvaltningen har
meddelat att de bedomer att mangden fordréjning kan skapas men att det i projekte-
ringen gar att finna en mer andamalsenlig utformning av ytan an den nu féreslagna.

5. Kulturndmnden
Kulturforvaltningen har inget ytterligare att framfora i detta skede.

6. Lokalnamnden
Lokalforvaltningen har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

7. Milj6- och Klimatnamnden

Ljudmiljo

Industribuller

Berékningarna, i den framtagna industri- och trafikbullerutredningen (Norconsult 2019),
visar att verksamhetsbuller fran framst Pagen, Bodycoat och Kahls Kaffe ger ekviva-
lenta ljudnivaer 6ver Boverkets riktvérde nattetid (enligt vagledning i rapport 2015:21),
45 dBA, for flertalet av kvarteren inom planomradet. Lagenheter med beraknad ekviva-
lent ljudniva 45-50 dBA nattetid bor, enligt Boverket, accepteras forutsatt att tillgang
till en ljuddampad sida finns och att byggnaden bulleranpassas sa att minst halften av
bostadsrummen per lagenhet orienteras mot en ljuddampad sida. Hogsta ljudniva pa en
ljuddampad sida far vara 40 dBA nattetid. Detta beraknas inte klaras for flera av bosta-
derna inom planomradet:

» Delar av bostadsfasader i kvarter 1, 11, 14 och 18 beréknas fa ljudnivaer éverskri-
dande riktvardet 40 dBA vid den ljuddampade sidan, med dverskridanden pa 0,7-2
dBA.

» For kvarter 14 utsitts dven delar av fasaden for en ekvivalent ljudniva éver 50 dBA.
Boverket anger att bostader inte bor accepteras vid fasader med en ljudniva som oversti-
ger 50 dBA i ekvivalent ljudniva. Det gar, ur planhandlingarna, inte att utlasa hur
manga lagenheter som beréknas ligga langs denna fasad.

*» For kvarter 14 hinvisas det dven till att mgjliga atgirder for att klara en ljuddampad
sida har utretts i en rapport framtagen av exploatdren. Rapporten &r inte bilagd plan-
handlingarna varfor Miljoforvaltningen inte kan bedéma om utredningen visar att bul-
lerriktvéarden kan klaras.

* For kvarter 2 6verskrids 45 dBA pa ett horn diar mojlighet att skapa ljudddmpad sida
saknas.

* Det framgar av utbyggnadsplanen att kvarter 1 kommer att byggas fardigt innan kvar-
ter 8 och 9 har byggts. De framtagna bullerberékningarna (Norconsult, 2019) visar att
ljudmiljon for kvarter 1 beréknas forsamras nar kvarter 8 och 9 star fardiga. Kvarter 1
berdknas fa en ekvivalent ljudniva dverskridande 50 dBA for en mindre del av en av bo-
stadsfasaderna, nar kvarter 8 och 9 star fardiga. Detta kan Miljoforvaltningen inte se att
planen har beaktat eller visat hur riktvardet ska klaras.
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Miljoforvaltningen anser att det inte ar acceptabelt med nagra 6verskridanden av rikt-
varden vid nagon del av bostadsfasaderna. Riktvardesnivaerna ar satta for att undvika
att manniskor utsatts for onalsosamma ljudnivaer i sitt boende. Overskridanden innebér
darmed att manniskor riskerar att utséttas for olagenhet.

Sarskilt viktigt ar det att den ljuddampade sidan uppfyller riktvardet 40 dBA nattetid. |
Goteborgs Stads vigledning for buller i planeringen, pé sidan 16, stir: ”Utgangspunkten
ska alltid vara att forsoka klara en sé 1dg ljudniva som mojligt [...]. Detta eftersom da-
gens berakningsmodeller underskattar nivaer pa baksidan av byggnader men ocksa for
att minimera storningsriskerna och skapa en sa god boendemiljé som mojligt”.

For att minska felmarginalen i dessa berdkningsresultat bor darfor den berédknade ljudni-
van ligga ett par decibel under ett angivet riktvarde, nagra dverskridanden ar darmed
inte acceptabla.

Planen innehaller en planbestammelse som reglerar att om ekvivalent ljudniva fran in-
dustribuller vid bostadens fasad &r 6ver 45 dBA nattetid ska minst hélften av bostads-
rummen vara vanda mot fasad som har en ekvivalent ljudniva hogst 40 dBA och maxi-
mal ljudniva 55 dBA. Det finns dven en planbestammelse om att bostader och vard ej
far placeras i fasad dar ekvivalent ljudniva fran industribuller & mer &n 50 dBA nattetid.
| planbeskrivningen (och dértill htrande utredningar) anges, avseende ovan kvarter 1,
11 och 18, att varden éverskrids for tyst sida men att avvikelserna endast bedéms vara
marginella. Vissa atgarder foreslas utredas i bygglovsskedet, men stadsbyggnadskon-
toret bedomer samtidigt att avvikelsen &r sa liten/marginell att det inte har betydelse for
kvarterens lamplighet for bostader. Miljoforvaltningen anser att de avvikelser som fram-
gar av planbeskrivningen inte kan anses vara marginella. Det framgar saledes inte av
bullerutredningarna att bullerriktvardena klaras for samtliga l&genheter i kvarteren. Vi
anser att detta ska vara klarlagt i detaljplanen och inte kan lamnas till bygglovsskedet.
Det ar nu oklart vilka atgarder som &r tekniskt genomforbara, ekonomiskt rimliga och
tillrackligt effektiva for att klara Boverkets riktvarden.

I berdkningarna som utgor del av planbeskrivningen har man utgatt ifran att buller-
skyddsatgarder ska genomforas pa Kahls Kaffe och Bodycoat, vilket ska sakerstallas ge-
nom avtal. Detta ska sékerstalla att dessa verksamheters bulleralstring till planomradet
inte ska medfdra risk for 6verskridande av bullerriktvardena. Miljoéférvaltningen kan,
om detta inte sker, komma att forelagga verksamheterna att vidta tillrackliga skyddsat-
garder. Miljoforvaltningen kan aven behova forelagga andra verksamheter i omradet vid
for hoga bullernivaer som orsakar olagenhet for boende. Dock galler vid ny bostadsbe-
byggelse att tillsynen ska utga fran beraknade bullervérden i planbeskrivningen (om det
inte foreligger synnerliga skél) vid beslut om foreldgganden eller forbud med anledning
av buller. Stadsbyggnadskontoret skriver att: ’I samband med denna detaljplan kommer
de varden som anges har i planbeskrivningen med tillhérande utredning fran Norconsult
2019-04-24 och PM - industri- och trafikbuller reviderad 2019-05-23 bli gallande vid
tillsyn for bostidderna inom planomradet.”

Som vi papekat har forekommer 6verskridanden av bullerriktvéarden i de utredningar
som stadsbyggnadskontoret hanvisar till, vilka Miljéforvaltningen inte anser endast ar
marginella. Att planbeskrivningen innehaller varden som ar hogre an industribullerbe-
stammelserna pa detaljplanekartan leder till en otydlighet kring vilka bullervarden som
kringliggande verksamheter har att forhalla sig till. Vi anser att utredningarna ska visa
att bullerriktvardena Kklaras, det har i detaljplanen annars inte visats att marken &r lamp-
lig for bostader ur Miljo- och halsosynpunkt. Med anledning av ovanstaende avstyrker
vi de bostader dar Boverkets riktvarden inte klaras.
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Lagfrekvent buller

Eftersom det inte planeras for nagra bullerskyddsatgéarder pa Pagens verksamhet ar det
viktigt att planen beaktar eventuella risker for storningar med avseende pa lagfrekvent
buller, som ofta forekommer vid flaktar, varmepumpar, kompressorer etcetera. Det ar
val studerat att lagfrekventa ljudkomponenter ar mer stérande an buller utan lagfrekvent
innehall. Den A-vagda ljudnivan, som har beréknats i de framtagna bullerberakning-
arna, underskattar lagfrekventa ljuds storande inverkan. Stérningsrisken for det lagfre-
kventa bullret behover framga av planbeskrivningen.

Trafikbuller/Nattrafik

Om transporterna till och fran Pagens fabrik star for den avgérande bulleralstringen fran
Olof Asklunds gata nattetid, anser Miljoforvaltningen att detta buller ska betraktas som
industribuller och inte som trafikbuller, i enlighet med Naturvardsverkets vagledning. |
det tidigare granskningsyttrandet efterfragade vi ett resonemang angaende hur de tunga
transporterna forhaller sig till dvrig trafik pa Olof Asklunds gata nattetid. Stadsbygg-
nadskontoret har inte kommenterat detta i granskningsutlatandet. Miljéforvaltningen be-
domer att det finns skal att anta att trafiken till och fran Pagen inom planomradet natte-
tid ska bedémas som industribuller. Om sa &r fallet behover de framtagna bullerberak-
ningarna uppdateras och tydligt visa att Boverkets riktvéarden for industribuller uppfylls.
Som vi skrivit ovan anser vi att inga avvikelser fran Boverkets riktvéarden ar acceptabla.

Miljostorande verksamheter

| granskningsomgang ett efterfragade vi information om verksamheter som tagits upp i
utredningen om storande verksamheter, dér det fanns vissa oklarheter avseende om de
fortsatt kunde orsaka storningar for planomradet. Var synpunkt kvarstar, eftersom vi
inte fatt svar pa de specifika synpunkter som vi tog upp, och inte kan se att verksamhet-
erna finns med i nagon bullerutredning. Miljoforvaltningen anser att det inte gar att ute-
sluta att det kan forekomma ytterligare bullerstérningar &n de som utretts i detaljplanen.

Luftkvalitet - lukt

Om luktstorning

Lukt kan ge upphov till storningar for manniskor i ett omrade och bedémas som en ola-
genhet for manniskors halsa. En lukts koncentration uttrycks enligt den europeiska stan-
darden EN 13725 i luktenheter per kubikmeter luft (1.e/m3) dér lukttroskelvardet 1
I.e/m3 definieras som den halt dar 50 procent av befolkningen kan férnimma lukt. Det
finns inga svenska riktvarden for lukt. I bedomningar angaende lukt utgar man ofta fran
norska och danska riktvarden for lukt som anges i l.e/m3. Det gar att lasa mer om detta i
miljokonsekvensbeskrivningens kapitel om lukt.

Bakgrund till denna granskningsomgang

Till granskning ett togs en luktutredning fram (AF och SWECO) som visade férslag pa
atgarder som behdvs for att en godtagbar luktmiljo ska uppnas for bostader. Inrikt-
ningen i den utredningen var att malsattningen skulle vara en lukthalt pa 1-2 1.e/m3 fran
Pagen och 0,5-1 I.e/m3 for Kahls Kaffe. Miljéforvaltningen tillstyrkte detaljplanen med
avseende pa luktsituationen under forutsattning att de atgarder som foreslogs genomfor-
des.

Pagen

Pagen har sedan den forra granskningsomgangen meddelat stadsbyggnadskontoret att de
inte ar intresserade av att genomfora nagra atgarder for att minska sitt utslapp av lukt i
dagslaget. En ytterligare luktutredning (med annan berdkningsmodell) har tagits fram
till denna granskningsomgang. Den visar att tydlig lukt riskerar att forekomma under ti-
den produktionen ar igang, mellan klockan 21 och klockan 14. Halterna 6verskrider de
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norska riktvardena 1, 1-2 l.e/m3 som 99 percentilen av timmedelvardet, i hela planom-
radet. Narmast Pagens fabrik, dar byggnader planeras, forekommer lukt med uppemot
40 l.e./m3 vid fasaden. | de yttersta 6stra delarna av planomradet, dar luktintensiteten
minskat, finns nagra byggnader som kommer fa lukt pa uppemot 5 l.e./m3.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgar att: ”invanarantalet i kombination med de
hoga haltnivaerna gor att risken for stérning bedoms vara 6verhangande. Bostadsbebyg-
gelsens nérhet till verksamheten bedéms darfér ge upphov till en stor negativ konse-
kvens jamfort med ett nollalternativ”.

Miljoforvaltningen anser inte att den nya luktutredningen visar att behovet av att ge-
nomfora atgarder for att minska luktstérningen fran Pagens fabrik har upphort. Vi anser
att behovet kvarstar eftersom det finns stor risk att manniskor utsatts for olagenhet i sin
bostads- och skolmiljd. Detaljplanen innebdr att fler manniskor kommer utsattas for
stérning &n idag. De mervarden som stadsbyggnadskontoret beskriver av exploateringen
kan inte Overvdga risken for olagenhet ur miljolagstiftningens synvinkel.

Kahls Kaffe

For Kahls Kaffe ar nuvarande forslag att genomfora atgarder for att minska lukthalten i
omrédet till 2 I.e/m3. Atgarder p& Kahls Kaffe ska sékerstéllas genom avtal. | forsta ut-
redningen beddmdes att 0,5-1 l.e/m3 var den lukthalt som skulle efterstrévas. Jamfort
med lukten fran Pagens bageriverksamhet uppfattas lukten fran kafferosteriet som
mindre angendm, i miljokonsekvensbeskrivningen beskrivs den som saregen. | planbe-
skrivningen framgar aven att det kan bli aktuellt att genomfora fler atgéarder vid luktkla-
gomal.

Av miljokonsekvensbeskrivningen framgér att: ”Beaktat att ovanstdende mélséttning
[0,5-1 I.e/m3] har foreslagits med hansyn till luktens specifika karaktar, och darmed ris-
ken for stérning, bedoms verksamheten ge upphov till en mattlig negativ konsekvens.
Att konsekvensen inte varderas som stor, trots det 6kade invanarantal som blir en foljd
av detaljplanen, beror pa att luktemissionen trots allt ligger inom de danska riktlinjerna.
Bedomningen forutsatter att atgarder genomfors. Om atgérder i syfte att reducera lukt-
emissionen fran verksamheten inte genomfors bedoms den negativa konsekvensen som
stor”.

Eftersom det saknas riktvarden for luktkoncentration i Sverige blir beddmningen om en
lukt anses medfdra olagenhet nagot som far goras fran fall till fall vid klagomal. Att
stadsbyggnadskontoret skriver att forberedelse finns for ytterligare atgarder vid klago-
mal visar pa osdkerheten kring om 2 l.e/m3 ar en tillrackligt 1ag luktkoncentration for att
garantera att framtida boende far en lamplig boendemiljo.

De atgarder som foreslas genomforas pa Kahls Kaffe ska sakerstallas genom avtal mel-
lan exploatoren och Kahls Kaffe. Det framgar dock inte hur detta avtal ska utformas och
vad det ska innehdlla. Det ar ocksa oklart nér i tid atgarderna ska utforas. Miljoforvalt-
ningen anser att det ar oklart om ett avtal ar tillrackligt for att sakerstalla att atgarder ge-
nomfors.

Sammantaget om lukt

Om detaljplanen genomfors, innebar det att lukthalter langt 6ver danska och norska rikt-
varden kommer att forekomma inom planomradet fran Pagen, och att lukthalter 6ver
malsattningen i forsta luktutredningen kommer att forekomma fran Kahls Kaffe.

Stadsbyggnadskontoret skriver att lukten inte bedéms ge upphov till negativa halsoef-
fekter, &ven om den kommer att upplevas som stérande. Vi vill fértydliga att lukt, trots
avsaknad av direkta fysiska hélsoeffekter, kan innebdra en oldgenhet for méanniskors
hilsa. Begreppet oldgenhet i miljobalken omfattar d&ven ’sadana stoérningar som inte &r
direkt halsoskadliga men som dnda pa ett patagligt satt inverkar pa manniskors psykiska
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valbefinnande" (MOD M 11676-13) 2. Detta innebér att lukten fran bade Pagen och
Kahls Kaffe kan innebdra en oldgenhet for manniskors halsa. Detta &ven om lukten av
nybakat brod, som kommer fran Pagen, kan upplevas angenamt for vissa.

Miljoforvaltningen bedomer, mot bakgrund av ovanstaende, att det ar troligt att manni-
skor kommer att utsattas for olagenhet i sin bostads- och skolmiljo pa grund av lukten
fran verksamheterna (framst Pagen) om detaljplanen genomférs. Miljéforvaltningen an-
ser darfor att lokalisering av bostader inom hela planomradet ar olamplig och vi avstyr-
ker darmed planférslaget.

Ovriga synpunkter
Ovriga synpunkter angaende markmiljo, naturmiljo, utemiljo forskola samt mobilitet
och parkering kvarstar sedan granskning ett.

Kommentar:

Industribuller

Bullerférordningen utgor riktvarden och ar nagot som i hogsta méjliga man ska efter-
stravas. Stadsbyggnadskontoret gor dock tillskillnad fran Miljoforvaltningen bedom-
ningen att ett visst antal éverskridanden ar acceptabla. Planen tillater ca 1900 bostader
och hdgt raknat sa finns 6verskridanden mellan 0,1 — 2,6 dBA pa ljuddampad sida i
cirka 40 lagenheter vilket motsvarar omkring 2% av bostaderna. Da 6verskridandena ar
relativt sma och paverkar en mindre del av bestandet anses det fortsatt vara en lamplig
exploatering.

Stadsbyggnadskontoret gér aven sin bedémning pa utredningar med en ljudmodell som
inte &r anpassad till framtida bygglov. I utredningarna har det inte tagits hansyn till att
kvarteren innehaller t.ex. sadeltak och bullerdampande eller oregelbundna fasader. Nar
husen senare & mer genomritade och nya bullerutredningar tas fram med samma in-
gangsvarden som de till detaljplanen kan platsspecifika losningar tas fram som sannolikt
gor att antal dverskridanden kan minska.

Stadsbyggnadskontoret forhaller sig i denna detaljplanen till de varden som anges i Bo-
verkets vagledning och kommer inte utga fran varden som ligger ett par decibel under
angivna riktvarden. Ambitionen ar dock att verka for en sa god ljudmiljo som majligt.

Stadshyggnadskontoret anser att omradet ar lampligt for bostadsbebyggelse med avse-

ende pa industribuller. Flera atgarder har vidtagits i planarbetet for att hantera industri-
bullret bland annat har ett p-hus och kontor placerats i de mest utsatta l&gena. En skarm
mojliggors for att skydda mot buller foreslas aven mellan tva av kvarteren.

De vérden som anvands i utredningarna kommer fran uppmatta varden fran méatningar
pa verksamhetens olika bullerkéllor som ar manga i antalet. Beraknade varden utgar
ifran att alla kallor &r igdng samtidigt. Om samma matvarden skulle anvands for Pagens
och Lilla Harrie Valskvarns verksamheter skulle det mot befintlig bebyggelse ske dver-
skridanden med upp emot 15 dBA 6ver gallande miljétillstand och nivaer i miljobalken
for bebyggelse som ar planlagd eller behandlad i bygglov innan 2 januari 2015. Stads-
byggnadskontoret beddmer att det darmed finns en hojd tagen i de presenterade buller-
utredningarna dven om den foreslagna bebyggelsen ligger pa motsatt sida jamfort med
befintlig bebyggelse.

Avtal med Kahls kaffe och Bodycoat har tecknats géllande industribuller, avtalen bifo-
gas till planhandlingarna.

PM - Atgardsbeskrivning for kvarter med avseende p& industri- och trafikbuller har in-
fogats i planbeskrivningen. Handlingen finns dven kvar som en utredning till detaljpla-
nen da den agerat som underlag till miljokonsekvensbeskrivningen.
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Kvarter 1: Stadsbyggnadskontoret star fast vid de beddmningar som gjorts i PM - At-
géardsbeskrivning for kvarter med avseende pa industri- och trafikbuller. Overskridandet
av ljuddampad sida i norddst bedoms vara marginellt och enbart paverka ett fatal lagen-

heter. Det ar ca 3 lagenheter som paverkas i industribullerutredningen (Norconsult
2019) Till foljd av resultaten i industribullerutredningen hojdes byggratten i norr i

granskning 2. H6jningen gor att det finns goda forutsattningar till att skapa en ljuddam-
pad sida, se berdkningar nedan. Det finns i detta alternativ inte nagra 6verskridanden till

zon C i de delar dar bostadsandamal tillats.

Platzer

\_ Project: S6dra Anggarden

Project-No. 751050

Bilaga 4 - Fasadbullerkarta - Nattetid (22-06)
Etapp 3
Kvarter 1

Enligt skiss Industribuller-kérning 2019-08-30
Berakning nr 701

Ekvivalent Ljudniva
idB(A)

.<40
40-45
45-50
Bl s0-s5
B 55 - 60

>=60

AF Ljud & Vibrationer

Vy fran nordvast éver kvarter 1, framtagen korning efter granskning 2 for att visa pa

ovanstaende resonemang.

Platzer
Project: Sodra Anggarden
Project-No. 751050

Bilaga 5 - Fasadbullerkarta - Nattetid (22-06)
Etapp 3
Kvarter 1

Enligt skiss Industribuller-kérning 2019-08-30
Berakning nr 701

Ekvivalent Ljudniva
idB(A)

.<40
40-45
45-50
Bl 055
B 55 - 60

>=60

AF Ljud & Vibrationer
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Vy fran sydost dver kvarter 1, framtagen korning efter granskning 2 for att visa pa
ovanstaende resonemang.

Stadsbyggnadskontoret star dven fast i det forslag pa atgard som anges i PM - Atgérds-
beskrivning for kvarter med avseende pa industri- och trafikbuller att det i bygglovet
bor undersdkas om tekniska I6sningar och fasadmaterial kan anvéandas for att skapa en
sa god ljudmiljé som majligt for lagenheterna som inte helt uppfyller vardena i Bover-
kets végledning.

Stadsbyggnadskontorets sammantagna bedémning ar att kvarter 1 &r mojligt att bebygga
enligt detaljplanen och delar darmed inte Miljoéférvaltningens bedémning.

Kvarter 2: Stadsbyggnadskontoret anser att Miljoforvaltningens beddmning att det inte
gar att skapa en ljuddampad sida for det marginella 6verskridandet i kvarter 2 ar fel-
aktig. Se exempel pa mojliga planlosningar nedan.

UNGEFARLIGT EKVIVALENT INDUSTRIBULLER
NATTETID (VANINGSPLAN MED HOGSTA NIVA SATTER

\
\
\ VARDET). DATA FRAN BILAGA 10_INDUSTRI- OCH
Fasaden har Fasaden har \ TRAFIKBULLERUTREDNING.

traflkbullervarden under "-, \ traflkbullervrden under
55 dBA (skvivalent). \ 4 55 dBA (ekvlvalent), sas =50
\ \ -

PLAN 8, ALT. A PLAN 8, ALT.B =40

Kvarter 2, exempel pa planlésningar. Framtagna efter granskning 2 for att visa pa
ovanstaende resonemang.

Stadsbyggnadskontoret star dock fast i sin bedémning i PM - Atgardsbeskrivning for
kvarter med avseende pa industri- och trafikbuller att dverskridandet anses marginellt
och inte behdver hanteras. Motivet till detta ar att det endast paverkar en lagenhet och
overskridandet ar marginellt (0,7dBA).

Kvarter 11: Stadsbyggnadskontoret star fast vid sin bedémning att Iagdelens hérnlage i
de tva 6vre planen dar fasader marginellt ligger 6ver vad som kravs for att raknas som
ljuddampad sida ar ett acceptabelt avsteg. Tekniska losningar for att minska nivaerna
vid fasaden pa den ljuddampade sidan bor studeras vidare men ar i annat fall sa litet att
det inte anses vara av betydelse for kvarterets lamplighet for bostader. (Avstegen &r pa
overskridanden mellan 0,7 — 1,5 dBA och bedoms paverka 4 lagenheter.)

Kvarter 14: 50 dBA 0Overskrids i utredningen (Norconsult 2019) i tre punkter i fasaden.
Som mest utsétts i utredningen 3 lagenheter for nivaer 6ver 50 dBA med ett dverskri-
dande pa 0,9 dBA. Ett annat alternativ &r att i detta lage lagga ett trapphus eller annan
anvandning i bostadskompletterande verksamheter.

Stadsbyggnadskontoret kvarstar vid sin bedémning i PM - Atgardsbeskrivning for kvar-
ter med avseende pa industri- och trafikbuller att lagenheter i dessa lagen kan tillatas
men att det da &r mycket viktigt att de lagenheterna far en tillrackligt ljuddampad sida.

Miljoforvaltningen efterfragar berakningen som &r framtagen av AF pa uppdrag av ex-
ploatoren. Denna aterfinns p& samma sida som bedémningen i PM - Atgardsbeskrivning
for kvarter med avseende pa industri- och trafikbuller.
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Kvarter 18: Overskridanden for den ljudddmpade sidan avseende industribuller ar till
storsta delen mindre verskridanden. (uppskattningsvis 10 lagenheter med Gverskridan-
den pa 0,6-2,6 dBA) Till skillnad fran utredningens modell sa tillater plankartan en
jamnhog byggnadshojd at vaster. Genom att studera bullerreducerande atgarder till
bygglovet och andra nivaer pa bebyggelsen inom ramen for planbestaimmelserna bor en
battre ljudmiljo kunna skapas. Bedémningen &r att 6verskridandena ar relativt sma och
paverkar ett mindre antal lagenheter vilket medfor att de kan accepteras.

Lagfrekvent buller

Lagfrekvent buller hanteras inte i planskedet da det inte finns nagon vagledande niva for
utomhusnivaer. Lagfrekvent buller ar framforallt en fraga som ska beaktas i det tekniska
samradet. Informationen Gversands till exploatorerna.

Trafikbuller/Nattrafik
Stadsbyggnadskontoret delar inte Miljoforvaltningens bedémning att det &r liknande det
exempel som anges i Naturvardsverkets vagledning. | denna anges:

For trafik till och fran verksamhetsomradet pa angransande vagar och jarnvagar bor
som huvudprincip riktvarden for trafik vara vagledande. Utifran en sammanvagd bild
av bullersituationen kan dock andra bedémningar i sarskilda fall behdva goras. Det kan
exempelvis vara fallet vid tillfartsvagar till takter, dar transporterna till och fran dessa
star for en betydande del av bullerstérningarna.”

Olof Asklunds gata forsorjer fler verksamheter an Pagens och ar idag en stérre genom-
gaende gata genom industriomradet. Trafikkontoret uppskattar att den tunga trafiken
fran Pagens star for knappt hélften av alla tunga fordonsrorelser pa gatan sett 6ver hela
dygnet.

Miljoforvaltningen onskar att detta bryts ned till att peka ut en del av dygnet da verk-
samheten ar som mest aktiv, nattetid, stod for detta gar dock inte att finna i naturvards-
verkets vagledning. Stadsbyggnadskontoret har dven bett trafikkontoret bryta ner fordel-
ningen nattetid. Denna visar att en stor del av den tunga trafiken ar fran Pagens verk-
samhet men att det inte ar den enda tunga trafik som forvéntas ga pa gatan. Olof
Asklunds gata ar nattetid bland annat trafikerad av bussar och trafikeringen med kollek-
tivtrafik forvantas 6ka genom exploateringen. Andelen tung trafik 2035 nattetid forvan-
tas enligt trafikkontorets bedomning fordelas sa att Pagens nattrafik star for omkring
hélften av fordonsrorelserna och resterande del vara fran kollektivtrafik och tunga trans-
porter till 6vriga verksamheter utanfor planomradet.

Sammantaget anser Stadsbyggnadskontoret att oavsett sett dver alla dygnets timmar el-
ler nedbrutet till framtida nattrafik att trafiken pa Olof Asklunds gata ska falla under hu-
vudprincipen i Naturvardsverkets vagledning. Trafiken pa Olof Asklunds gata anses
darmed vara trafikbuller och fordonstransporterna inom verksamhetens fastighet anses
vara industribuller. Langs Olof Asklunds gata foreslas i planforslaget heller inga bostad-
stader.

Miljostorande verksamheter

De verksamheter som ligger inom Xteras fastigheter vilka antas vara de verksamheter
som Miljo- och Klimatnamnden namner i féregaende yttrande ar medtagna i den senaste
industribullerutredningen. Se dven svar i granskningsutlatande 1. Stadsbyggnadskon-
toret har inga uppgifter pa att det finns fler verksamheter som ar verksamma nattetid
som riskerar att paverka planomradet med industribuller. Omradet kommer ligga i an-
slutning till ett verksamhetsomrade och det kan komma forandringar i verksamheterna
pa dessa fastigheter. Det far inte tillkomma storningar sa att éverskridanden av riktvar-
den sker. Tidigare bedomning kring industribuller i planbeskrivningen ar skriven utifran
de verksamheter som genererar bullerstorningar dar den sammantagna bullernivan leder
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till att riktvarden ligger nara att éverskridas. Det finns dock verksamheter intill omradet
som skulle kunna 6ka sin industribullerpaverkan utan att gallande riktvarden 6verskrids.
Dessa verksamheter har en majlighet till en viss 6kning av sin bulleralstring. Ett fortyd-
ligande kring detta &r infort i planbeskrivningen.

Luftkvalitet — lukt

Pagen

Det forvantas uppsta storningar fran lukten men da den inte kan konstateras halsovadligt
for de boende som flyttar in om omradet &r det inte en fraga om att marken &r olamplig
for foreslagen anvandning. Se dven en sammanvéagd bedémning av luktfragan i planbe-
skrivningen. Goteborgs stad vaxer och det finns ett stort behov av bostader i staden. |
stadens strategi till utbyggnadsplanering ar det i mellanstaden den stérsta tillvéxten
kommer att ske. Omradet ligger intill befintlig infrastruktur, har goda forutsattningar till
att resa kollektivt eller cykla till stadens manga funktioner och service.

Verksamhetsutévarna Pagens och Lilla Harrie Valskvarn har under planprocessen erbju-
dits mojlighet att vidare utreda och avtala om att genomfora atgéarder pa verksamheterna
pa exploateringens bekostnad for att minska storningarna. Detta erbjudande har avhdjts
av verksamhetsutdvarna. Utredningar som togs fram till granskning 1 visar pa att atgar-
der & mojliga att genomfora bade gallande lukt och buller.

Kahls Kaffe

Stadsbyggnadskontoret ser det som svart att stilla hardare krav an 2 l.e/m3 pa kafferos-
teriet. Det ar visserligen i utredningen konstaterat lukten fran kafferosteriet genererar
den mindre angenama lukten i omradet jamfort med den fran bageriet. Men da nivan 2
l.e/ m® har anvénts i andra delar av Sverige vid t.ex. planlaggning invid reningsverk an-
ser Stadsbyggnadskontorets att nivan ar rimlig aven i detta fall. Det ar upp till Miljofor-
valtningen att senare gora sin egen bedémning vid eventuell tillsyn.

Miljoforvaltningen har fatt fragan infér granskning 2 om vilka delar de vill se i ett avtal
men har avbojt att vara delaktig i detta arbete. Ett avtal har tecknats mellan exploat6-
rerna och verksamhetsutovaren.

Ovriga synpunkter
Se tidigare svar i granskningsutlatande 1.

8. Raddningstjansten Storgdteborg

Raddningstjanstens tidigare synpunkt angaende information om brandvattenforsorjning
har beaktats.

Raddningstjansten har gjort bedémningen att det ar acceptabelt att Olof Asklunds gata
inte ar fullt framkomlig enligt 0,2 meters vattenhojd vid skyfall. Byggnader gar att an-
gora fran den sodra eller den norra infaren.

Tidigare synpunkter angaende riskreducerande atgarder har beaktats i planarbetet.
Kommentarer
Noteras

9. Stadsdelsndmnden Askim-Frélunda-Hogsbo
Stadsdelsnamnden har tidigare tillstyrkt detaljplanen men har lamnat yttrande dar nagra
av synpunkterna kvarstar:

- Det behdvs ytterligare ingangar till Anggardsbergen, aven grona stréak bor
skapas.
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- Dialog bor foras med exploator om blandad upplatelseform, storlek pa bostader
och varierade hyresnivaer.

- Trygghetsboende, gemenskapsboende for dldre och bostader med sérskild ser-
vice bor hanteras vidare i planarbetet.

- Forvaltningen 6nskar delta i utformning av parkerna.

- Forskolgardarna bor folja ramprogrammets krav pa 35 kvm/barn. Bostadernas
gardar och entréer bor separeras fran forskolornas. Eventuell skolgard pa tak bor
undantas fran berékningen av total skolgardsyta.

- Trafiksakerheten behdver utredas géllande 6vergangen 6ver Dag Ham-
marskjoldsleden. Det bor undersokas vilka atgarder som kan gora tunneln under
leden tryggare.

Forvaltningens kompletterande synpunkter: Det &r av stor vikt att nédvandiga atgarder
genomfors sa att riktlinjer for buller uppnas. Bullerskarmarna som foreslas behéver upp-
foras sa att inte nya barriareffekter uppstar och de behover ta hansyn till stadsbilden.

Atgarder bor vidtas i s stor utstrackning som méjligt for att minska paverkan frén lukt.

I och med &rendets komplexitet bor dialog med stadsdel och 6vriga berdrda parter att
beaktas sarskilt i det fortsatta arbetet.

Kommentar:

Inom ramen for planarbetet har det diskuterats att inom projektet skapa och bekosta nya
entréer till Anggérdsbergen. I dagslaget har det inte beddmts genomférbart i och med
osakerheter i forvaltningskostnader och risk for blocknedfall. Detaljplanen hindrar dock
inte att gangvagar anlaggs i naturmarken. Lansstyrelsen har inte heller i nytt forslag till
skotselplan inte foreslagit nagra nya entréer till Anggérdsbergen.

Det ar inte mojligt att styra upplatelseform eller hyra for bostader nér staden inte &r mar-
kégare. Att reglera lagenhetsstorlekarna anses inte motiverat inom planomradet. Minst
en av aktorerna i omradet utreder mojligheten for ett aldreboende.

Kontaktuppgifter till Park- och Naturforvaltningens handlaggare som &r ansvarig for ut-
formningen av parkerna har dversants till stadsdelsforvaltningen.

Stadsbyggnadskontoret gor beddmningen att 31 m? &r acceptabel yta per barn med hén-
syn till att forskolgardarna har direkt narhet till andra gronytor.

Kommentarer kring trafiksékerheten och atgarder for dvergangen och tunneln vid Dag
Hammarskjoldsleden 6verlamnas till Trafikkontoret.

Bullerskarmarna har studerats och kravs for att mojliggora fler bostader i omradet vilket
ar av stor vikt for att skapa en stadsmassighet. Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att
de positiva delarna som bullerskdarmarna mojliggor i form av fler bostader 6vervager de

nackdelar det far for stadsbilden.

Stadsbyggnadskontoret ser det ocksa som dnskvért att minska paverkan fran luktpaver-
kande verksamheter intill omradet. Avtal med Kahls kaffe som star for den minst ange-
nama lukten har tecknats for att minska luktemissionerna. Pagen har under planarbetet
meddelat att de i dagslaget inte &r intresserade av att genomfora atgarder pa sin verk-
samhet. Se mer under kommentar till Miljo- och Klimatndmndens yttrande.

10. Trafikndmnden

Utrymme fér GATA norr om fastighet Hogsbo 3:13 har sedan granskning 1 minskats.
Om omradet norr om fastigheten kommer att utvecklas i framtiden sa bor lampligheten
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av att tillskapa mer GATA har utredas for att tillgodose en battre infrastruktur for ga-
ende och cyklister. Vid ny GATA norrut fran Gruvgatan in pa fastighet 34:12 behéver
det sékerstéllas i exploateringsavtal att befintlig vandplan kan nyttjas av den trafik som
behdver kunna vénda hér.

Gangtrafik: Trafikkontoret vill aterigen papeka den stora nyttan som en ny gangforbin-
delse mellan Olof Asklunds gata och den nya féreslagna busshallplatsen pa Marconimo-
tet, placerad mellan Pagens Bageri och det nya foreslagna kontorshuset, skulle kunna
gora. Forbindelsen har potential att skapa en mer gen och naturlig koppling till hallplat-
sen fran planomradet, vilket skulle gora hallplatsen mer attraktiv och tillganglig for
flera. Om mojligheten uppstar i kommande planeringsarbeten bor férbindelsen upprét-
tas.

Cykeltrafik: Trafikkontoret ser positivt pa de atgarder som foreslas for cykeltrafik i om-
radet. Trafikkontoret anser att det i samband med vidare exploateringar séder om A
Odhners gata och norr om Gruvgatan bor anldggas cykelbanor utmed Victor Hassel-
blads gata och JA Wettergrens gata. Det bor dven goras atgarder for att forbattra cykel-
framkomlighet forbi Flatasmotet.

Kollektivtrafik: Vidare diskussioner behdver foras med Vésttrafik om mojligheten till att
sakerstélla nya busslinjer eller utokad busstrafik i omradet. Tillkop av busslinjer av ex-
ploatdrerna kan vara ett satt att forbéattra kollektivtrafikutbudet, vilket finns som en al-
ternativ mobilitetsatgard i de nya riktlinjerna for p-tal.

Biltrafik: Trafikkontoret bedomer att trafiksystemet klarar den tillkommande trafiken
som alstras fran den nya bebyggelsen.

Parkering och mobilitet: Trafikkontoret anser att planen fére antagandet maste redovisa,
i mobilitets- och parkeringsutredningen, hur manga parkeringsplatser som kravs i pla-
nen, samt att det tydligt redovisas hur och var dessa platser ska lésas inom planen. Det
galler bade for bil- och cykelparkering. Trafikkontoret anser att det kommer bli av stor
vikt for cykelresandet i omradet hur parkeringsanlaggningar for cykel kommer l6sas for
att skapa sa enkla forhallanden for invanarna i stadsdelen att vélja cykel som fardsétt
fran och till omradet. Parkeringsbehovet som planen genererar samt mojlighet till parke-
ringsplats for rorelsehindrade ska l6sas pa kvartersmark. Viss korttidsparkering och an-
goring kan vid behov och dar gatan tillater anlaggas pa allman plats, men kan inte rak-
nas in i p-behovet enligt géllande p-tal.

In- och utfarter till parkeringshusen eller till anlaggningar dar ett storre antal fordon par-
kerar, ska placeras sa langt ifran korsningar att trafik pa framférallt huvudgatorna inte
paverkas negativt ur framkomlighets- och trafiksékerhetssynpunkt. Alla fastighetsutfar-
ter ska utformas med god sikt enligt Trafikkontorets tekniska handbok. Utfarter bor lo-
kaliseras mot lokalgatorna for att undvika onddig trafik pa lagfartsgatorna. En avvég-
ning om vad som ar mest lampligt behéver dock géras mot 6vriga forhallanden, tex om
infart korsar ett frekvent cykelstrak.

Angoring: Tillganglig angéring 25 meter fran entré har studerats i planarbetet och l6ses

i de flesta fall. Det finns vissa problematiska punkter dar det blir svart att uppna, t.ex vid
busshallplatserna pa Olof Asklunds gata och JA Wettergrens gata. Angoring i gatan vid

dessa punkter kommer inte kunna ga att sakerstalla. Vid kvarter dar tillganglig angoring
25 meter fran entré visat sig mojlig sa ska detta i forsta hand l6sas inom fastigheten och

utan negativ paverkan pa den allménna platsen.

Tillganglighet: En ny gang- och cykelvag planeras utmed Gruvgatan som ansluter till
Anggardsbergens entré langs norrut pa gatan. Lutningarna langs gatan ar dock stora och
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en avvagning har gjorts mot tillganglighetskravet. Atgarden bedéms anda bli en forbatt-
ring och en mer trafiksaker l6sning mot idag, som starker kopplingen till Anggardsber-
gen for oskyddade trafikanter.

Ekonomi: Vissa atgarder pa allmén plats kommer att belasta trafiknamndens exploate-
ringsbudget som B-investeringar, da atgarderna aven skapar en allman nytta. Férhand-
lingar mellan staden och exploatérerna pagar och kostnadsférdelningen ar inte klar.
Kostnaden faststalls i kommande exploateringsavtal. Trafikkontoret forutsatter att C-in-
vesteringar som belastar trafikndmndens investeringsbudget inte blir aktuellt.

Kommentar:

Fastighetskontoret och trafikkontoret ar delaktiga i planarbetet och ansvarar for att avtal
om véandplats tecknas med exploatéren.

Ny gangforbindelse mellan Olof Asklunds gata och den nya foreslagna busshallplatsen
pa Marconimotet har diskuterats, men inte bedomts IGsbart i denna detaljplan. Trafik-
kontoret far bevaka denna fraga i kommande planarbeten.

Stadsbyggnadskontoret delar Trafikkontorets papekanden och forslag gallande den fort-
satta utvecklingen av trafikstrukturen i omradet.

Trafikkontoret har diskussionen géllande kollektivtrafik med Vasttrafik. Yttrandet 6ver-
séands till exploattrerna.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har uppdaterats och redovisar en l6sning for par-
keringen i omradet. Planbeskrivningen har uppdaterats med informationen fran denna.

11. Park- och Naturnamnden

Forvaltningens beddmning av planforslaget ar att syftet med planen - att fortata staden
genom att bygga bostader pa industrimark - ar positivt, men att byggnationen planeras
mycket nara Anggardsbergens rasbranter och darmed uppmuntrar manniskor att vistas i
narheten av dessa, vilket inte dr dnskvart av sékerhetsskél. Utredningar kring alternativa
sitt att koppla samman planomradet med Anggérdsbergen har genomforts under planar-
betets gang, men avfardats som orimliga pa grund av en dverhangande rasrisk i anslut-
ning till berget. Aven om bergsékerhetséatgarder utfors pa rasbranterna riskerar berget att
utgora en mycket oséker miljo for ménniskor, varfor forvaltningen inte vill uppmuntra
vistelse i narheten av rasbranterna éverhuvudtaget. Av dessa skal foreslar forvaltningen
att omradet planlagt som NATUR bor utga helt ur planen, for att undvika framtida krav
pa att tillgangliggora rasomradet som allman plats. Dagens skredrisker kommer inte att
forsvinna med tiden, snarare kan de bli varre med aren och det gar inte att utesluta att
staden nagon gang i framtiden kan behdva sétta skyddsstangsel runt vissa branter for att
halla allmanheten borta av sékerhetsskal, vilket inte ar férenligt med anvandningen all-
man plats NATUR. Goda orienterbara kopplingar fran planomradet till omgivande
grona strukturer bor sakerstallas utanfor omraden med risk for skred, och mojligheten
att forstarka befintliga entréer till Anggardsbergen bor utredas vidare.

Forvaltningen tycker ocksa att den 6vergripande planeringsordningen for omradet ar fel,
med avseende pa majligheterna att genomféra planerade projekt. FOP for Hogsbo-
Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden borde invéntas innan enskilda detaljplaner i
omradet vinner laga kraft, for att séakerstélla bade en innehallsmassig och ekonomisk ge-
nomforbarhet av helheten. Aktuell detaljplan behéver samordnas tydligare med FOP:s
intentioner, och anstrangningar bor goras for att denna detaljplan ska kunna bidra till att
genomfdéra den kommande FOP:s intentioner avseende gronstrukturer, bebyggelsens
placering och tathet och kopplingar och strak till omgivningen.

Synpunkter pa planforslaget utifran aspekten genomférbarhet/byggbarhet
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Lat omréadet planlagt som NATUR utga ur planen, for att undvika krav pd att tillgédng-
liggora Anggardsbergens rasbranter som allmén plats

Planen medger byggnation mycket nara Anggardsbergens rasbranter vilka ar kanda for
att vara mycket instabila och utgéra rasrisk. Att uppfora byggnation nara dessa stéller
krav pa bergsakringsatgérder inom och utanfor planomradet. Med byggnationen foljer
dven onskemal om att tillgangliggora den mycket nérliggande naturmarken inom Ang-
gardsbergens naturreservat i rekreativa syften. Detta medfor att vissa typer av anlagg-
ningar sasom stigar och uppehallsplatser efterfragas i narheten av eller pa rasbranterna.
Forvaltningen anser att rasbranterna, trots bergsakringsatgarder, innebér en stor saker-
hetsrisk och anser inte att manniskor ska uppmuntras till vistelse i dessa omraden 6ver-
huvudtaget. For att hantera eventuella framtida 6nskemal om att tillgangliggéra Anggar-
dens rasbranter foreslar forvaltningen darfor att omradet i planen planlagt som NATUR
bor utga ur planen. Detta med forhoppningen att omradet snarare kan fungera som en
buffertzon mellan bebyggelse och naturomrade an en planlagd yta med forvantningar pa
rekreativa vérden.

Uppratta en plan som garanterar tillrdckliga medel for utbyggnad samt drift- och under-
hall av omradets allmanna park- och naturytor

Planen innebér att nya anldggningar i form av att flera nya parker, lekplatser och natur-
omraden tillskapas, vilka kommer att hamna under park- och naturnamndens forvalt-
ning. Namndens budget for drift- och underhall behover 6ka for att kompensera for till-
kommande ytor och anldggningar, i synnerhet da det med storsta sannolikhet kommer
att vara stort slitage pa ytorna med tanke pa att de relativt sma ytorna ska anvandas av
manga. Sarskild risk finns att de bergsakringsatgarder som ar nédvandiga for bade be-
byggelse och allménna ytor utan tillrackligt underhall kan bli allmanfarliga. Om inte
tillracklig driftsbudget for bergssakring kan garanteras bor alternativ planlaggning av
slanter utredas.

Sakra ytterligare gronomraden utanfor plan och tydligare kopplingar till omgivningen

Narmsta befintliga park och lekplats till planomradet ligger i Flatas pa andra sidan om
Dag Hammarskjolds led. Da det troligtvis kommer att vara mycket hogt tryck pa gron-
omradena inom planomradet bor anstrangningar goras for att skapa tydliga, gena och
sakra kopplingar till befintliga och kommande grénomraden utanfor planomradet. En
sammanlankning av den nya stadsdelen med befintliga bostadsomraden i Hogsbo bidrar
ocksa till en mer integrerad, jamstalld och trygg stadsdel som helhet.

En 6vergripande planering av gronstruktur i hela Hogsbo-Frélunda pagar just nu inom
arbetet med den fordjupade 6versiktsplanen for Hogsbo-Frolunda med Dag Ham-
marskjoldsleden. Detaljplanens gronstrukturer och innehall bor ta hansyn till den dver-
gripande planeringen och utgora en del av helheten snarare an en enskild enklav. Stora
mojligheter finns att koppla samman flera gronomraden i en storre struktur om helheten
beaktas. Detta bidrar aven positivt till aktuell detaljplan da tillgangen pa grona struk-
turer och friytor 6kar om planomradet &r val sammankopplat med omgivningen.

Sakerstall att detaljplanen ligger i linje med och bidrar till genomférandet av pagaende
FOP for Hogsbo-Frolunda med Dag Hammarskjoldsleden

Parallellt med framtagandet av aktuell detaljplan pagar just nu arbetet med FOP for
Hogsbo-Frélunda med Dag Hammarskjoldsleden, vilken dven omfattar aktuellt planom-
rade. Dock stammer aktuell detaljplan inte 6verens med de idéer och forslag som fram-
fors i FOP:n, avseende dvergripande strukturer for och mangd av byggnation, friytor,
gator och allmanna platser. Forvaltningen anser att det finns en stor risk att FOP:n inte
gar att realisera enligt intentioner, ifall enskilda detaljplaner vinner laga kraft innan det
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overgripande planeringsarbetet ar fardigt. Med denna planeringsordning riskerar fram-
forallt huvudsakliga strukturer inom allman plats inte kunna genomforas, da varje en-
skild detaljplan behover bidra till helheten, bade med sitt specifika innehall och sin
finansieringsmodell. Forvaltningen anser darfor att aktuell detaljplan ska samordnas
tydligare med intentionerna i FOP:n, for att staden ska kunna uppna en god helhetslos-
ning.

Forstark och komplettera befintliga entréer till Anggardsbergens naturreservat

Utredningar under planarbetet har visat svarigheter att tillskapa tillgangliga och sékra
kopplingar fran planomradet till Anggardsbergens naturreservat. Forvaltningen anser att
det inte ar genomforbart att skapa nya sakra naturstigar fran planomréadet upp i Ang-
gardsbergens naturreservat, utan att kopplingen mellan bebyggelse och naturomradet
bor ske vid befintliga entréer och forbindelsepunkter. Planen bor darfor utreda hur be-
fintliga entréer till Anggardsbergen kan synliggoras, latt orienteras och eventuellt for-
starkas med enkla medel. Det bor ocksa utredas pa en 6vergripande niva om och var det
ar mojligt att komplettera befintliga entréer till reservatet pa lampliga platser utanfor
planomradet.

Kommentar:

Naturmarken utgar inte ur planomradet. Det anses vara viktigt att skapa en buffertzon
mellan kvartersmarken och naturreservatet. Avstamningar mellan Stadsbyggnadskon-
toret och Park- och Naturférvaltningens handldggare har skett. For att trygga att bergs-
sakringsatgarderna har planstod har detta fortydligats pa plankartan med bestammelsen
’skydd”. Detta ger planstod for att utfora atgarder i naturomradet som syftar till att ge-
nomfora bergssakringsatgarder. Att planlagga omradet som kvartersmark bedoms inte
lampligt.

Planarbetet kommer inte invéanta den fordjupade éversiktsplanen for Frélunda Hogsbo.
Hanteringen och bedémningar kring planens grénytor samt de 6vervaganden som gjorts
kring detta finns presenterade i planbeskrivningen under kapitlet Overvaganden och
konsekvenser.

Detaljplanen styr inte Park- och Naturférvaltningens ekonomiska ramar. Synpunkten
lyfts i tjansteutlatandet som foljer planen upp till kommunfullméktige. Detaljplanen kan
inte anpassas for Park- och Naturférvaltningens driftsbudget.

Stadsbyggnadskontoret och Trafikkontoret har arbetat for att skapa ett planforslag som
kopplar omradet med 6vriga staden och Hogsho genom ett ambitiost arbete med starkta
gang- och cykelvagar bade inom och utanfor planomradet. Bland annat planeras atgar-
der goras for att forbattra 6verfarterna 6ver Dag Hammarskjolds led for oskyddade trafi-
kanter. Det planeras aven en gang- och cykelbana upp till en av Anggardsbergens en-
tréer. | genomforandet av detaljplanen planeras entrén till Anggardsbergen vid Gruvga-
tan nordost om planen forstéarkas.

Detaljplanen reglerar inte gronomraden utanfor planomradet.

Gangvag i naturmarkens sodra delar har idag inte bedomts som genomforbar av Park-
och Naturfoérvaltningen med hanvisning till den risk som finns och kan uppkomma i na-
turomradet. Detaljplanen varken forutsétter eller hindrar att en gangvég anlaggs.

12. Idrott- och Féreningsnamnden

Vidare utveckling behdver bevakas tydligare ut ett idrotts- och féreningsperspektiv. Pla-
neringen for idrottshall och aktivitetsytor i narheten av skol- och féreningsverksamhet,
aven om den sker av privata exploatorer, behdver ske i ndra dialog med idrotts- och for-
eningsforvaltningen.
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Kommentar:
Yttrandet ar 6versant till exploatrerna

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Forsvarsmakten
Ingen erinran

14. Lantmateriet

Lantmateriet framfor synpunkter i planbeskrivningen och 6nskar fortydliganden kring
vilken paverkan planen har pa de tomtindelningar som paverkas.

Lantmaterimyndigheten anser att det &r lampligt att upphava tomtindelningsbestammel-
sen for Hogsho 3:9 och 3:10 i sin helhet da rattslaget for bestammelser om fastighetsin-
delning som delvis upphévs &r oklart. Lantmateriet ger forslag pa tva satt att astad-
komma detta. Ett, utoka planomradet sa att hela Hogsbo 3:9 och 3:10 omfattas. Tva, ut-
Oka detaljplanen med en andring av detaljplan for resterande delar av Hogsbo 3:9 och
3:10 med syftet att upphava bestdmmelsen om fastighetsindelning.

Lantmateriet onskar justeringar i test i stycket fastighetsindelningar da tomtindelning-
arna enbart upphavs inom planomradet.

Kommentar:

Det &r inte aktuellt att utoka planen sa att Hogsbo 3:9 och 3:10 &r med i sin helhet. Fas-
tigheterna bedoms fortsatt lampliga for sitt andamal trots minskningen av arealen.

Ovriga fortydliganden géllande tomtindelningsbestammelser i linje med yttrandet har
genomforts.

15. Lansstyrelsen

Léansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas av
Lénsstyrelsen om den antas.

Lansstyrelsen anser att det ar beklagligt att alla de atgarder som planerades i tidigare
forslag for att minska luktspridningen inom planomradet nu inte kommer till stand. Luk-
ten riskerar att leda till stérningar for de boende och i férlangningen inskréankningar i
Pagens verksamhet. Lansstyrelsen kan inte géra ndgon annan bedémning &n kommunen
att lukten inte kan forvéntas ge negativa halsoeffekter men ser stor risk att den framtida
boendemiljoén blir sdmre an forvéntat.

Lansstyrelsen befarar inte att:

- Riksintresse kommer att skadas patagligt

- Mellankommunal samordning blir olamplig.

- Miljokvalitetsnormer (MKN) inte foljs

- Strandskydd upphdvs i strid med gallande bestammelser

- Bebyggelse blir olamplig fér manniskors hélsa och sékerhet eller till risken for
olyckor, 6versvdmning eller erosion

I tidigare granskning ansag Lansstyrelsen att en forutsattning for att planen ska kunna
genomforas ar att det sakerstalls att bulleratgarder genomfors for industribuller fran Pa-
gens verksamhet innan byggnationen tas i bruk. Vidare forutsatts att luktproblematiken
fran Pagens och Kahls kafferosteri sakerstélls och atgardas innan byggnationen tas i
bruk. I granskning 2 framkommer det att inga atgarder vidtas for varken buller eller lukt
fran Pagens verksamhet.
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Buller: Vad galler buller sa har byggnaderna narmast Pagens sakrats med att det byggs
parkeringshus, kontor och en skarmande véagg sétts upp och att dessa byggnader byggs i
etapp 1. Detta innebar att planen reglerar sa att inga bostader far bullernivaer éver Bo-
verkets riktvarden for industribuller. Lansstyrelsen anser att detta ar gjort pa ett tillfred-
stéllande satt.

Lukt: En luktutredning &r genomford och L&nsstyrelsen anser att denna utredning ér till-
racklig. Lansstyrelsen delar slutsatserna i utredningen att de kravs atgarder enligt utred-
ningen for att sakerstalla att omradet ska kunna anses lampligt for féreslagen bebyg-
gelse. For Kahls kafferosteri kommer atgarder vidtagas utifran utredningen vilket séker-
stalls med avtal innan planen antas. Lansstyrelsen vill ta del av dessa avtal innan planen
antas. Inga atgarder kommer att goras pa Pagens verksamhet.

Luktutredningen, miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen konstaterar att
en tydlig lukt fran Pagens verksamhet riskerar att forekomma inom en stor del av omra-
det. Lukten forvéantas upplevas som stérande for de framtida boende &ven om det inte
finns ndgot som indikera att lukten skulle ge nagra negativa halsoeffekter.

Lansstyrelsen kan inte gora nagon annan bedémning an kommunen att lukten inte kan
forvantas ge negativa halsoeffekter. Dock anser L&nsstyrelsen att de finns en stor risk att
manniskorna som bosatter sig i omradet kommer att utséttas for olagenheter pa grund av
lukt. Léansstyrelsen kan inte bedoma storningens langsiktiga paverkan pa manniskors
hélsa. Detta kan i forlangningen leda till att Pagen drabbas av krav pa atgarder som in-
skranker nuvarande verksamhet. Enligt forarbetena till PBL s& framgar det att kommu-
nen i sin planering inte bor ta beslut som kan féranleda ingripanden fran tillstandsmyn-
digheten i efterhand.

Lansstyrelsen anser darfor att tillstindsmyndighetens bedémning av planens konsekven-
ser for befintliga verksamhet och risken for oldgenhet for de boende bor véga tungt.

Risk: Det norra kvarteret mojliggor placering av skola och vard, bada tva verksamheter
som é&r att se som svarutrymda lokaler. | riskbedomningen konstateras att for att det ska
vara majligt att placera sadan verksamhet i den sodra eller 6stra delen av det norra kvar-
teret sa behGver gasolen som finns i verksamhet #14 placeras i forvaringsskap i lagst
klass E160. I granskningsutlatandet framgar att ett avtal kommer att uppréttas till anta-
gandet for att sékra detta. Lansstyrelsen anser generellt att avstand ar att foredra da det
finns en osakerhet i hur avtalslosningar star sig over tid. | detta fall kan vi acceptera ett
avtal men detta maste bifogas antagandehandlingarna. P& plankartan regleras i dvrigt att
utrymning ska kunna ske bort fran riskkallor genom att utrymma forskola in mot gard.

Skyfall: En uppdatering av skyfallsanalysen har gjorts. Den visar pa att hojdsattning av
gator behdvs for att leda ytvatten ratt. Detta ar reglerat pa plankartan. Ytterligare atgar-
der, sasom t.ex. kantstod, kravs pa vissa stallen. Dessa regleras inte men ar viktiga att
beakta i det fortsatta arbetet for att inte orsaka en forvarrad situation nedstréms ny be-
byggelse.

Synpunkter enligt annan lagstiftning: De dispenser fran biotopskyddet och reservatsfo-
reskrifterna som behdvs for att genomféra planen har beviljats. Dock behdver planbe-
skrivning uppdateras sa att det framgar att dispens har lamnats och vilka villkor som
dispenserna har forenats med. | aktuell planbeskrivning framgar det fran vissa stycken
att dispens har meddelats medan det i andra stycken gar att lasa att dispens har lamnats
in och att kommunen vantar pa beslut. Lansstyrelsen anser vidare att bor finnas en upp-
lysning pa plankartan att planomréadet gransar till naturreservatet Anggardsbergen. Det
ar av storsta vikt att arbeten inte far ’sprida” sig in i naturreservatet, varken under bygg-

eller boendeskede.
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Kommentar:

Avtal mellan exploattrerna och Bodycoat samt Kahls kaffe ar uppréttade. Efter avstam-
ning med Lansstyrelsen éver telefon kommer dessa bifogas planhandlingarna till anta-
gandet.

Lansstyrelsen héanvisar till att Miljo- och Klimatndmndens yttrande ska vaga tungt. Mil-
jonamnden é&r kritiska till planforslaget och avstyrker detaljplanen dels pa grund av den
luktpaverkan sker. Se kommentar till miljonamndens yttrande.

Forvaringsskap for gasol vid riskkalla #14 har bytt ut till skap med brandklass EI 60,
vilket innebar att riskkallan ar undanrdjd.

Skyfall: Skyfallsutredningens rekommendation med bland annat kantstod for att leda yt-
vatten réatt ar 6verlamnat till trafikkontoret. Dessa forutsattningar kommer ligga till
grund for projekteringen av gatorna. Skyfallsutredningens rekommendation for nivaer
vid ett 100-arsregn har bekraftats pa plankartan och planbestimmelse har inforts pa tva
platser for att forhindra skador pa byggnaderna. Planbestammelsen &r utformad for att
aven vaga in tillganglighetsaspekten och stadsmassigheten. Stadsbyggnadskontoret an-
ser inte att planbestammelsernas inférande innebar en vésentlig férandring som paver-
kar ndgon annan an de exploat6rer som ingar i planarbetet, dessa har godkant justering-
arna da det endast ar fortydliganden genom planbestammelser for forutsattningar som ar
presenterade i skyfallsutredningen till granskning 2 och som ocksa regleras i exploate-
ringsavtalet.

Planbeskrivningen har uppdaterats gallande dispenser i planomradet.

Plankartan har kompletterats med information om att planomradet grénsar till naturre-
servatet Anggardsbergen.

16. Trafikverket

Forandringar i planforslaget innebar framst att vissa bostadskvarter har tagits bort fran
forslaget och att planen har blivit mindre. Trafikverket vill av den anledningen inte till-
lagga nagra synpunkter utan trycker &terigen pa vikten av AVS Sédra Mellanstaden bor
fardigstallas och att atgardsvalsstudiens losningsforslag genomfors och féljs upp.

Kommentar:
Noteras, yttrandet 6verlamnas till trafikkontoret.

Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

17. Pagen AB, Lilla Harrie Valskvarn AB, Xtera Fastighetsforvaltning AB

Bakgrund och sammanfattning

Inom Hogsbo 5:17 som ar bebyggd med industribyggnader bedriver Pagen AB och Lilla
Harrie Valskvarn AB (LHV) sina verksamheter for livsmedelsproduktion/ bageri samt
kvarnanldaggning for spannmal. Féretagen genererar omfattande transportrérelser varje
dygn med inkommande ravaror dagtid och utgaende varor nattetid och kréaver god fram-
komlighet till Olof Asklunds gata och till Dag Hammarskjéldsleden. Verksamheten be-
drivs dygnet runt. Bade fabriksanlaggningarna och de omfattande transporterna inom
verksamhetsomradet fororsakar buller och lukt.
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Foretagen har idag ca 450 anstallda. For LHV finns ett gédllande miljétillstand med
bland annat krav pa bullernivaer. Miljétillstandet kraver att foretaget innehaller 50 dBA
dagtid, 40 dBA natt och 45 dBA Gvrig tid. Pagen fungerar som ett utmarkt insteg for in-
divider med lagre kompetens och utbildning och oftast utlandsk bakgrund att komma in
i arbetslivet och fa arbetslivserfarenhet genom att vi har en stor mangd "sommarjob-
bare". Det 4r stora kostnader forknippade med att flytta produktion och verksamhet, na-
got som blir nddvandigt att planera for om den tankta byggnationen fortgar. Staden skri-
ver att planomradet ar lokaliserat i ett lage med tillgang till en stor mangd arbetsplatser.
Pagen och LVH idag star for stor del av dessa arbetsplatser i Hogsbo med ca 450 an-
stallda, vilka hotas av den nya planen da staden i sina stallningstagande valt att begransa
foretagens utvecklingsmojligheter.

Pagen och LHV kan inte acceptera den nu liggande planforslaget, vilket pa ett drama-
tiskt satt kommer att paverka foretagen och dess utveckling. Planen kommer att ge stora
negativa ekonomiska foljder for foretagen. | planen ges befintliga verksamheter en moj-
lighet att fortsatt bedriva sin verksamhet med den stérningsgrad de har idag, vilket inne-
bar att de inte kan utvecklas vidare inom sina fastigheter. Det ska papekas att utveckling
i all foretagsamhet &r grundbulten for foretagande och dess utveckling. Att genom en ny
detaljplan undanrdja denna mojlighet till fortsatt utveckling inom ett industriomrade ge-
nom att i sin beddmning mellan enskilda och allmanna intressen foresla bostadsbebyg-
gelse enligt planen &r bade rattsosékert och ekonomiskt oférsvarbart. Pagen AB, Lilla
Harrie Valskvarn AB och Xtera forvaltnings AB godtar inte det liggande detaljplanefor-
slaget.

Planens omfattning

Xtera har valt att inte langre vara delaktig i planarbetet. Det sydvéstra hornet av Hogsbo
3:10 ar fortfarande en del av planen da allméan platsmark har ritats in. En del av Hogsbo
3:10 ska enligt forslaget avsta mark for en breddning av den allmanna platsmarken
ldngs Olof Asklunds gata. | planens nordvéstra hdrn har aven dar ritats in allmén plats-
mark pa Hogsbo 5:17. Ingen av dessa atgarder kommer att accepteras av Xtera.

Planforslag

Detaljplanen tar sin utgangspunkt i "Program for utveckling av nordostra Hogsbo". Pro-
grammet tar inte hansyn till befintliga verksamheter i omradet utan forutsatter att de
flyttar eller om det behdvs vidtar atgarder inom sina fastigheter for att mojliggora fore-
slagen detaljplan. Planprogrammet har valt att helt forbise pagaende verksamheter och
skriver "Vid en omvandling av Hogsbo industriomrade till blandstad behéver stérningar
fran verksamheterna hanteras och minimeras." Planférfattarnas standpunkt forutsatter
att verksamheterna ska hantera problematiken med buller och lukt inom sitt verksam-
hetsomrade utan att forhalla sig till den rattsverkan som géllande miljotillstand och
verksamheter har. Boverkets krav rérande planldggning av bostéder i anslutning till
bullriga verksamheter &r mycket tydligt dar i sina skrivningar for att tillvarata verksam-
heters rattssakerhet: “Industriverksamheter har ofta miljétillstand som inkluderar buller-
villkor. Nya anpassade bostader som byggs nara sadana verksamheter kan komma i
konflikt med gallande bullervillkor. De atgarder som kan aktualiseras vid en lokali-
seringsprovning av nya bostader far inte ga ut éver bindande villkor i gallande miljo-
tillstand eller deras rattsverkan. Vid planlaggning av nya bostader i narheten av befint-
liga eller nya verksamheter, aven icke tillstandspliktiga sadana, ska dessutom verksam-
heternas utvecklingsmojligheter beaktas. ”

| stadsbyggnadskontorets bedémning beskrivs att forutsattningen for bostader &r att
verksamheterna inte kommer att vara mer storande i framtiden, vilket ar en stor begréns-
ning pa pagaende verksamheter som éver tid kommer att utvecklas. Den samlade be-
doémningen fran staden &r att en stor exploatering av bostader i Hogsho vager tyngre &n
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befintliga féretags etablering i Hogsbo. Under rubriken Planens syfte och forutsatt-
ningar skriver man "syftet ar att samlokalisera bostader med verksamheter och att omra-
det dven fortsatt ska innehalla en hog grad av arbetsplatser". Planforslaget i sin nuva-
rande utformning hotar verksamheterna och dess framtida utveckling vilket i sig strider
mot planens ambition om hog grad av arbetsplatser i omradet. Men stadens stéllningsta-
gande gallande bade industribuller- och luktpaverkan kommer att fa stora ekonomiska
konsekvenser for Pagen och Lilla Harrie Valskvarn nar de nya invanarna borjar klaga pa
storningarna. | den stunden &r det foretagen som kommer att bli skyldiga att utféra ut-
redningar och vidta atgarder. Att planlagga for bostader under sadana forutsattningar dar
det inte gar att bortse fran framtida problem kan bara tolkas som att staden medvetet vill
forsvara for foretagens existens i omradet.

Trafik och tillganglighet till Hogsbo 5:17

Redan i yttrande till samradshandlingarna konstaterades att de foreslagna trafiklosning-
arna for trafik till och fran Pagens och LHV:s verksamhetsomrade inte &r tillfredstal-
lande. Staden har redan idag byggt nya busshallplatser, utformade for att stoppa Gvrig
trafik vid av- och pastigning. Detta trots protester fran Pagen och LHV. Denna trafiklos-
ning forsvarar redan nu pa ett negativt satt framkomligheten for tunga transporter pa
Olof Asklunds gata. Olof Asklunds gata &r &ven lanken till de norra delarna av Hogsbo
vilket innebér att nagon minskning av trafikmangder inte kommer att ske, vilket aven
konstateras i planbeskrivningen. Vid infarten till fabriksomradet i sodra delen av Olof
Asklunds gata finns det i forslaget avsmalnad gata, in- och utfart till garage fran Hogsbo
5.7, ny busshallplats med stoppléage i gata samt en T-korsning. En lésning som innehal-
ler sd manga konfliktpunkter kommer att skapa en ohallbar trafiksituation och tillgang-
lighet for Pagen.

Planandring inom befintligt industrikvarter

Pagen motsétter sig forslaget till &ndrad detaljplan for kvarteret 5:7 vilket idag ar avsedd
for industriandamal. Den planerade byggnadens storlek och héjd i direkt anslutning till
Pagens livsmedelsindustri kan medfora betydande risk och konflikter for Pagens verk-
samhet.

Buller fran industriverksamheten fran Hégsbo 5:17

| planbeskrivningen konstateras att bullernivaerna fran Pagens och LHV verksamheter
ar hogre an vad som ar lampligt for den bebyggelse som planeras. Detta framgar aven
av de bullerutredningar som ar gjorda vilka visar pd samma resultat. I Norconsults ut-
redning skriver de att "Basta mojliga ljudmiljo bor alltid efterstravas. Observera att
aven den framtida situationen bor beaktas. Det kan finnas anledning att géra en framat-
blick som stracker sig langre an detaljplanens genomférandetid”. Detta &r helt i linje
med Boverkets krav, déar verksamheters utvecklingsmojligheter ska beaktas. Boverket
ger i sina rdd om byggnation av bostader som ska goras i narheten av ett industriomrade
foregas av en lokaliseringsprovning. Byggandet av nya bostader inte far ga ut 6ver bin-
dande villkor i gallande miljétillstand eller deras rattsverkan. Detta galler dven icke till-
standspliktiga verksamheter, dessutom ska verksamheternas utvecklingsmajligheter be-
aktas. I Norconsults utredning skriver man att bostadsbyggnader bor kunna accepteras
upp till ekvivalent ljudniva 45 dB, nattetid. Detta avser bostadsbyggnader enligt Zon A.
Men om buller i Zon A kommer fran varmepumpar, kylaggregat, ventilation och lik-
nande installationer, vilket ar fallet har galler en ekvivalent ljudniva om 40 dB enligt
Boverket.

Det finns flera oklarheter i planarbetet géllande bullerproblematiken:

- Industribullret fran Pagen och LVVH &r matt utifran den befintliga anlaggningen
och med antagande om hur mycket transporterna bullrar inom omradet. Det
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racker med att foretagens verksamhet forandras marginellt genom t.ex. 6kad till-
verkning for att bullernivaerna for bostéaderna dverskrids.

- Utgangspunkten for bullerutredningen och foreslagna atgarder grundar sig pa te-
oretiska berdkningar av den totala bullernivan fran industrierna, det ar inte sakert
att denna stammer med verkligheten.

- Det byggtekniska utférandet av bade bullerskarmar och bostadsbyggnadernas
bullerddampande férmaga ar en stor osékerhetsfaktor.

Vid klagomal fran framtida boende kommer Pagens och LHV alaggas fran Miljoforvalt-
ningen att vidta atgarder trots att forutsattningar for utformningen har angetts i detaljpla-
nen. Foretagen far utreda och bekosta atgarder for buller- och lukt. Pagen och LVH kan

inte aventyra sina verksamheter utifran de osdkra och i manga fall orealistiska losningar
pa bullerproblematiken som har foreslagits.

Lukt frdn Pagens livsmedelsindustri

Pagen genererar luktstorningar till naromradet, vilket man aven har konstaterat i planen.
Har skriver staden att "Lukten bedéms inte vara héalsovadlig men kan anses medfora stor
olagenhet i boendemiljon da den fran bageriet kommer att 6verskrida tva luktenheter."
Men staden anser har att det ar vardefullare att skapa stadsmiljo och utveckling av
blandstad. Detta ar naturligtvis inte acceptabelt fran Pagens sida da det ar foretaget som
kommer att fa ta konsekvenserna nar boende barjar klaga.

Kommentar:

Aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande malen i Goteborgs stads dversikts-
plan om en tat och tillganglig stad. Att utveckla och omvandla det befintliga verksam-
hetsomradet till blandstad ar aven i linje med det program som finns for omradet samt
samradsforslag till den fordjupade 6versiktsplanen for Frolunda-Hogsbo. En utveckling
i befintlig struktur gor att kompromisser och stéllningstaganden mellan olika intressen
maste ske. Tva av de storre fragorna har rort hanteringen av paverkan av industribuller
och lukt som dels paverkat bebyggelsens utformning och bedémning av lamplig niva pa
storning av lukt. Befintliga verksamheters mojlighet att finnas kvar och att verksamhet-
erna vid sin framtida utveckling maste ta hansyn till den framtida bebyggelsen inom
planomradet har végts in.

Verksamhetsutdvarna Pagen AB och Lilla Harrie Valskvarn AB har under planproces-
sen erbjudits majlighet att vidare utreda och avtala om att genomfora atgarder for bade
lukt och industribuller p& verksamheterna. Atgéarderna och utredningarna har erbjudits
genomforas pa exploateringens bekostnad. Detta erbjudande har avbojts av verksam-
hetsutévarna. Utredningar som togs fram av staden till granskning 1 visar pa att atgarder
ar mojliga att genomfora bade gallande lukt och buller. Mer detaljerade utredningar for
specifika atgarder som aven vager in vilken paverkan det far pa verksamheterna kunde
dock inte genomforas utan en medverkan fran verksamhetsutévarna.

Da atgarder for att dampa kallbullret inte langre var ett alternativ har planforslaget istal-
let utformats for att hantera industribullret genom att ett parkeringshus flyttats och bo-
stader har undantagits fran att ligga mot Olof Asklunds gata samt i andra utsatta lagen
t.ex. hogdelar. | vissa utsatta lagen foreslas aven bullerskarmar.

De vérden som anvands i industribullerutredningen kommer fran uppmatta varden fran
matningar pa verksamhetens olika bullerkallor som &r manga i antalet. Berakningarna i
industribullerutredningarna utgar aven ifran att alla kallor ar igang samtidigt. Om
samma matvarden, dvs ett scenario dar samtliga kallor gar pa max, skulle anvands mot
befintlig bebyggelse sker dverskridanden med upp emot 15 dBA &ver géllande miljotill-
stand och nivaer i miljobalken for bebyggelse som ar planlagd eller behandlad i bygglov
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innan 2 januari 2015. Stadsbyggnadskontoret bedémer att det ddrmed finns en hojd ta-
gen i de presenterade bullerutredningarna aven om den foreslagna bebyggelsen ligger pa
motsatt sida jamfort med befintlig bebyggelse. Att ytterligare lagga till marginal bedéms
inte nédvandig da den begransande faktorn for verksamheternas bullerpaverkan ar mot
befintlig bostadsbebyggelse och inte mot bostdderna som planlaggs i denna detaljplan.
Stadsbyggnadskontoret hade dock helst sett en 16sning dar verksamhetsutévarna var
med under planarbetet och arbetade for en minskning av bade lukt- och bullerpaverkan
vilket hade gynnat boendemiljon for bade befintlig och kommande bebyggelse och dven
begréansat risken for klagomal.

Planens omfattning

En del av fastigheterna Hogsbo 3:10 & 5:17 avses att l6sas in for utbyggnad av allmén
plats for att mojliggora den nya gatustrukturen med fokus pa att skapa sakra gang- och
cykelvagar. Stadsbyggnadskontoret bedémer att det &r ett starkt allmant intresse att
skapa goda forutsattningar for ett mer hallbart resande och darfor vager trygga och sékra
gang- och cykelvagar tungt. Planforslaget har dock anpassats for att minimera intrangen
pa Xteras fastigheter och gang- och cykelbanan smalnar av i de delar som paverkar fas-
tigheter dgda av Xtera. Den nya gang- och cykelbanan kommer aven vara till fordel for
de anstallda pa Pagens och Lilla Harrie Valskvarns verksamheter som valjer andra fard-
sétt an via bil eller kollektivtrafik.

Planforslag

Planforslaget ar framtaget efter 2:e januari 2015 nér andringar i miljobalken och plan-
och bygglagen borjade galla. Huvudregeln &r att en tillsynsmyndighet inte kan paverka
de faststallda bullervardena angivet i planbeskrivningen eller bygglov vid en senare
provning enligt miljébalken. Andringarna méjliggor for ett nytt sétt att hantera industri-
buller vid ny bebyggelse. Angaende utvecklingsmojligheter se kommentar ovan.

Trafik och tillganglighet till Hogsbo 5:17
Stadsbyggnadskontoret star fast vid de kommentarer som lamnas till Pagen AB:s ytt-
rande i granskningsutlatande 1.

Planandring inom befintligt industrikvarter
Stadsbhyggnadskontoret star fast vid de kommentarer som lamnas till Pagen AB:s ytt-
rande i granskningsutlatande 1.

Buller fran industriverksamheten fran Hogsbo 5:17
Angaende bullervéarden och framtida utveckling for verksamheterna, se kommentar
ovan samt kommentar till Miljoéforvaltningens yttrande.

Angaende pastaendet gallande om ljudet i zon A kommer fran varmepumpar, kylaggre-
gat, ventilation och liknande installationer, vilket ar fallet har géller en ekvivalent ljud-
niva om 40 dB enligt Boverket. Stadsbyggnadskontoret har varit i kontakt med Bover-
ket for fortydligande om asterisken som ses intill tabell 2 i vagledningen Industri- och
annat verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostéder (2015:21).
Boverket har svarat att avsikten med skrivningen dar att hantera tekniska installationer
som finns i en icke-industriell miljo.

Boverket ger som exempel:

"Ursprunglig tanke med "asterisken" dr en potentiell situation ddr man har en uteplats
vid bostad och verksamheten bredvid eller (villadgaren bredvid) har en kompressor,
luftvarmepump, flakt som later vid uteplatsen. | en sadan situation kan 45 dBA upplevas
oacceptabelt hogt och ldngtifran god ljudmiljé.”

Att utga fran uppmatta varden intill bullerkallorna foljer gallande praxis for hur buller
ska hanteras i planeringen.
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Industribullerutredningarna ar framtagna utifran teoretiska berakningar i linje med gal-
lande praxis.

Om skarmarna senare inte byggnadstekniskt ar l6sbara finns det i detaljplanen alterna-
tiva anvandningar for kvarteren.

Risken for framtida klagomal hade kunnat minskas genom att lata exploateringen sta for
atgarder pa verksamheterna. Det har inte ansetts majligt for staden att foresla andra 16s-
ningar som verksamhetsutvaren anser realistiska utan att de sjalva ar med i utrednings-
arbetet. Verksamhetsutdvarna avbojde ett samarbete efter granskning 1.

Lukt fran Pagens livsmedelsindustri

Stadshyggnadskontoret hade garna sett att atgarder hade genomforts inom ramen for
projektet. Det hade minskat risken for klagomal och skapat en béttre boendemiljo. I och
med att inga gransvarden for lukt finns i Sverige far tillsynsmyndigheten senare avgora
om eventuella klagomal kommer att krava atgarder eller gj.

Se &ven inledande text i kommentaren till yttrandet.

18. Tornstaden

Tornstadens hyresgéast bedriver idag en reparationsverkstad for Atlas Copco samt dack-
verkstad med dackhotell. Kommunen har underlatit sig att ta hansyn till fastighetségare
i omradet, samt till den pagaende verksamheten. Det ar inte lampligt att planera for
skolverksambhet intill en industrifastighet. Den pagaende verksamheten har hog frekvens
av in- och utgaende transporter av latt/tung trafik samt stundtals en hog bullerniva.
Déckverkstaden med sitt dackhotell har dessutom en hog brandbelastning, vilket bor tas
I beaktande vid annan anvéndande &n industri. Tornstaden anser att planférslaget kom-
mer ge stora inskrankningar och ge svarigheter att bedriva verksamheten, samt att ut-
veckla fastigheten i framtiden.

Vid planléggning i narheten av befintliga verksamheter ska verksamheternas utveckl-
ingsmojligheter beaktas. Tornstaden undrar hur kommunen ser pa utvecklingsmojlighet-
erna for en industriverksamhet om féreslagen skolverksamhet uppfors? Tornstaden stél-
ler oss ocksa fragande till om det ar lampligt att forlagga en stérre skola i anslutning till
ett vagnat som inte ar dimensionerade for den mangden av trafik som en skola tenderar
att generera. Staden har inte tagit det initiala helhetsgrepp som vore 6nskvart i detta om-
rade, vilket kommer att paverka fastigheten negativt. Planforslaget tillater byggnation
fram till aktuell fastighetsgréns vilket ger en begransning av fastigheten, lampligen bor
minst 10 meter prickmark inféras utmed fastighetsgransen.

Som framgar av ovan &r KB Bastiljen 4 starkt kritiska till det planforslag som nu pre-
senterats. Forslaget skulle innebéra en begransning och en stor negativ paverkan avse-
ende vilken typ av verksamhet som kan bedrivas pa fastigheten. Kommunen hindrar sa-
ledes all framtida utveckling av bade den pagaende verksamheten och av fastigheten i
ovrigt. KB Bastiljen 4 anser sig lida skada om den slutliga detaljplanen kommer att ut-
formas likt granskningsforslaget. Fastighetsagaren forbehaller sig ratten att yttra sig i
den vidare processen.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret har haft ett mote med foretradare for Tornstaden 2019-09-17 déar
kontoret beskrivit stadens intentioner med utvecklingen av Hogsbo industriomrade.

Tornstaden meddelade pa métet att nuvarande verksamheter i sig inte har ndgon hog

bulleralstring men att transporterna till och fran samt vid utlastning kan medféra stor-
ningar. Intill Tornstadens fastighet foreslas en skola. Dimensionerande industribuller-
varden for skolverksamhet ar skolans utemiljo. Denna planeras att ligga bortvand fran
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Tornstadens fastighet och visar pa mycket laga nivaer, langt under géllande riktvarden.
Det finns darigenom en mojlighet for utveckling av industriverksamhet pa Tornstadens
fastighet. Denna maste senare daremot ta hansyn till den intilliggande skolan sa att inga
riktvarden Gverskrids. Stadsbyggnadskontoret anser inte att det enskilda intresset for
fastighetsagaren kraftigt begransas. Att méjliggora for en storre skola inom planomradet
ar ett starkt allmént intresse.

Skrivningen i planbeskrivningens bedémning kring rétt till utveckling for befintliga
verksamheter &r skriven utifran de verksamheter som alstrar nivaer som gor att riktvar-
den &r nara att dverskridas. Som den ar utformad i planhandlingen till granskning 2
framstalls det att alla omkringliggande verksamheter inte far generera mer buller an
idag. Skrivningen har fortydligats med att verksamheter som idag inte & med och bidrar
till nivaer som gor att riktvarden &r néra att dverskridas har en mojlighet att 6ka sin bul-
leralstring. Det ar den sammanvégda ljudbilden som ska gélla. Dock far en eventuell ok-
ning inte medfora att riktvarden dverskrids for den foreslagna bebyggelsen. Detta inne-
bér for Tornstadens fastighet att det finns mojlighet for viss 6kning av bullerpaverkan.
Den far dock inte medféra att ljuddampad sida pa bostader i zon B nattetid paverkas el-
ler att skolgarden dagtid paverkas pa ett sadant satt att gallande riktvarden for barns ute-
miljo 6verskrids.

En uppdatering av riskbedomning ar genomford utifran de nya uppgifter om dackhotell
som framforts i yttrandet, se nedan under rubriken "Nya forutsittningar”.

Trafikkontoret har tagit fram ett forslag pa trafiklosning anpassad till den nya omradets
behov. Att omradet omvandlas medfor forandringar men framkomlighet till alla befint-
liga intilliggande verksamheter har studerats. | detta forslag sa foreslas ett utbyggt vag-
system och stort fokus har legat pa att skapa trygga och sakra gang- och cykelvagar. Det
har aven genomforts en s& kallad genomférandestudie (GFS) denna ar framtagen av AF
pa uppdrag av trafikkontoret. Genomfoérandestudien visar att foreslaget vagnat och dess
dimensionering klarar den ténkta trafikbelastningen.

Plankartan har justerats med en utdkad prickmark till 4 meter mot Tornstadens fastighet.
Den uppdaterade riskbedémningen pavisade inte nagra storre krav pa avstand. Ett van-
ligt avstand mellan tva byggnader ar 8 meter for att uppfylla normala brandkrav. Genom
justeringen laggs halva begransningen pa fastigheten inom planomradet.

Stadsbyggnadskontoret har under motet givit Tornstaden mojlighet att yttra sig pa for-
slaget med utokad prickmark i oster till 4 meter. | deras svar pa remissen kvarstar de vid
onskemalet om 10 meter.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att det &r nagon avsevard andring av forslaget och att
de ber6rda av justeringen blivit horda och fatt mojlighet att yttra sig pa justeringen i
plankartan. Den ut6kade marken med prickmark har godkants av exploattren for skol-
fastigheten.

19. Profundo

AB Profundo &r sedan lange dgare till fastigheten Hogsbo 2:3 vilken &r fullt uthyrd till
olika industriandamal. Foretaget ar i grunden positivt installda till den tankta stadsut-
vecklingen men ser ett potentiellt problem nér industrilokaler blandas med bostéder.

Profundo ser en stor risk i att vi pa sikt ej kan nyttja var fastighet sasom nuvarande de-
taljplan foreskriver da verksamheter pa var fastighet kan komma att stéra kommande
bostadsfastigheter pa grund av buller, trafik, lukt eller andra orsaker som ar fullt nor-
mala for ett industriomrade.

Den befintliga industribullerutredningen tar inte hansyn till att nuvarande hyresgaster
kan komma att ersattas av andra hyresgaster som ar normala for ett industriomrade men
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da kan komma att avge ett annu hogre buller. Som fastighetsagare av fastigheten
HoOgsbo 2:3 forvantar sig foretaget att alla eventuella kostnader for att hantera bullerpro-
blematiken emellan de nya bostaderna och det befintliga industriomradet skall bekostas
av exploatdren av de nya bostaderna.

Profundo forbehaller sig ratten att dverklaga detaljplanen om den antas av Goteborgs
stad samt forbehaller sig dven réatten att framfora ytterligare synpunkter pa detaljplanen
vid en eventuell 6verklagan.

Kommentar:

Aktuell detaljplan ligger i linje med de 6vergripande malen i Goteborgs stads oversikts-
plan om en tat och tillganglig stad. Att utveckla och omvandla det befintliga verksam-
hetsomradet till blandstad ar aven i linje med det program som finns for omradet samt
samradsforslaget till fordjupad 6versiktsplan for Frélunda-Hogsbo. En utveckling i be-
fintlig struktur gor att kompromisser och stallningstaganden mellan olika intressen
maste ske. Tva av de storre avvagningarna har rort hanteringen av paverkan av industri-
buller och lukt som dels paverkat bebyggelsens utformning och beddmning av lamplig
niva pa storning av lukt. Detta har stéllts mot befintliga verksamheters majlighet att fin-
nas kvar och vilken majlighet till utveckling dessa ska fa.

Utformningen av planforslaget ger mojlighet for fortsatt drift av verksamheterna i linje
med den storningsgrad de har for omradet idag och det kan i vissa fall finnas mojlighet
till okad bullerpaverkan, se under kommentar till Tornstadens yttrande ovan. Omkring-
liggande verksamheters majlighet till utveckling finns fortsatt men en sadan utveckling
behdver anpassas for att inte medfoéra mer stérning an att géallande riktvarden tillater.

Sammantaget bedémer stadsbyggnadskontoret att foreslagen bebyggelse som en helhet
ar en lamplig avvagning mellan intresset for verksamheternas méjlighet for pagaende
och framtida utveckling vagt mot intresset att utveckla staden i linje med 6versiktspla-
nen och tillskapa en stadsomvandling med goda boendemiljoer.

Ett mote mellan stadsbyggnadskontoret och Profundo har genomforts dar staden mer ut-
vecklat har beskrivit de tankar som finns for utvecklingen av denna del av staden.

Ovriga

20. Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebdr att det &r Postnord som ska godkanna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord samtliga postoperato-
rer som ar verksamma i det aktuella omradet. Kontakta PostNord i god tid for dialog
géllande godk&nnande av postmottagning i samband med nybyggnation. En placering
som inte ar godkénd leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Kommentar:
Yttrandet 6verld&mnas till exploatoren.

21. Vattenfall

Vattenfall har inga elanlaggningar inom och i narheten av planomradet och har darfor
inget att erinra.

22.Boende pa Kobbegarden 21

Boenden anser att det &r viktigt att det i omradet byggs billiga hyresratter. Den nypro-
duktion som idag finns runt Sisjon och Hogsbo industriomrade har en i sarklass hog
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hyra. Att betala narmare 15000 for en fyra ar det inte manga som klarar ekonomiskt vil-
ket ocksa gar att se pa efterfragan av lagenheterna pa boplats. En fyra i Hjallbo har 6ver
1000 s6kande medan en fyra i Askegarden bara har runt 60, hyran spelar en valdigt stor
roll i detta. Det bor byggas mer hyresratter med rimlig hyra.

Kommentar:

Né&stan hela markytan som &r foreslagen for bebyggelse ar idag privatagd viket innebér
att kommunen inte har mojlighet att styra 6ver upplatelseform eller hyror/avgifter pa bo-
stdderna. Yttrandet ar vidarebefordrat till exploattrerna.

23. Boende pa Ludde Gentzels vag 19

Omradet kommer sannolikt att fa ett stort behov av kollektivtrafik. Detta har delvis be-
lysts i nyligen utarbetad Férdjupad oversiktsplan for Hogsbo-Frélunda (FOP), med bl.a.
en framtida omvandling av Dag Hammarskéldsleden till boulevard. | alternativ B i
denna FOP verkar det som om det pé sikt planeras sparvag i bl a Olof Asklunds gata,
vilket dock inte finns med i nu aktuellt forslag till detaljplan. Bifogat dversandes en
kartskiss med ett forslag till utbyggnad av sparvéagen i hela omradet med nya sparvégar
MaélIndal-Frélunda

Kommentar:

En eventuell sparvag enligt foreslaget i fordjupad Gversiktsplan for Hogsbo-Frolunda
ligger langt fram i tiden. Arbetet med aktuell detaljplan har legat fore arbetet med den
fordjupade 6versiktsplanen. Forslagen eventuell sparvag i Olof Asklund &r darfor inte
nagot som kunnat tas hansyn till i arbetet med detaljplanen. Detaljplanen har inte tagit
hojd for en snabbsparvag i Olof Asklunds gata dér sparvagnen gar separerad fran ovrig
trafik.

Yttrandet ar vidarebefordrat till handldggarna inom arbetet med den Férdjupade over-
siktsplanen.

24. Boende pa Norra Dragspelsgatan 10

Boenden anser att det &r trevlig med nya bostader och har kompletterande synpunkten
att det bor byggas billigare hyresratter som ungdomar har rad med. Kollektivtrafiken
maste ocksa byggas ut och hanga med sa det blir mindre biltrafik och avgaser

Kommentar:

Néstan hela markytan som &r foreslagen for bebyggelse ar idag privatagd viket innebér
att kommunen inte har méjlighet att styra 6ver upplatelseform eller hyror/avgifter pa bo-
staderna. Yttrandet ar vidarebefordrat till exploatérerna. Stadsbyggnadskontoret haller
med om att det ar av storsta vikt att bygga ut kollektivtrafiken i omradet, projektet kom-
mer bland annat att finansiera en ny expressbusshallplats och dialog med Vasttrafik har
skett angaende att starka befintlig busslinje som gar genom omradet idag.

25. Boende pa Norra Dragspelsgatan 11

Boenden anser att det &r bra att det byggs bostader i Goteborg. Det ar viktigt att bygga
billiga hyresratter istallet for bostadsratter som manga inte har en chans att leva i. Det ar
ocksa viktigt att det finns bra lokaltrafik dit sa att manniskor kan tas sig latt dit.
Kommentar:

Se svar till tidigare yttrande.
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26. Boende pa Smaragdgatan 2

Boenden anser att det &r bra att det byggs fler bostdder men det ar dven viktigt att det ar
billiga hyresrétter som byggs. Alla ar inte hoginkomsttagare och alla har rétt till en bo-
stad. Det ar dven viktigt att ndr det byggs nytt att det finns bra kollektivtrafik. Ang-
gardsbergen behovs aven goras tillgangligt pa andra satt an med bil. Viktigt att tanka pa
miljon och att se till att alla bostadsomraden ar lattillgangliga for alla.

Kommentar:
Se svar till tidigare yttrande angaende hyreskostnader och kollektivtrafik.

Utover kollektivtrafiksatsningarna sa kommer projektet att finansiera béattre kopplingar
under och 6ver Dag Hammarskjolds led samt en battre koppling for gang- och cykeltra-
fik upp langs med Gruvgatan upp mot Anggardsbergen.

Nya forutsattningar

Risk berg

Efter att planen gick ut pa granskning 2 skedde ett ras intill pegmatitbrottet norr om
planomradet. Till f6ljd av detta har en kompletterande bergsbesiktning genomforts.
Denna visar pa att tidigare beddmningen kring naturomradet i och intill planomradet
fortsatt bedoms som saker forutsatt att foreslagna bergssakringsatgarder genomfors.

Den kompletterande utredningen har sénts pa remiss till Lansstyrelsen, Platzer och
Park- och Naturfoérvaltningen.

Lansstyrelsen och Platzer har valt att inte Iamna ett yttrande pa remissen.

Park- och Naturforvaltningen svarar:

Baserat pa bilagt PM anser Park- och Naturforvaltningen inte att raset foranleder juste-
ringar i plankarta eller i planhandlingar, utéver nedan ndmnda justering. Detta forutsatt
att tidigare utredning kring behov av bergsakringsatgéarder genomfars i samband med
planen samt att egenskapsbestammelse inom NATUR (skydd alternativt stangsel) till-
kommer, enligt tidigare 6verenskommelse. Park- och Naturférvaltningen stéller sig fort-
satt negativa till att anlagga den foreslagna stig mellan bostéder och naturreservat som
namns i bilagt PM. Detta med anledning av att Park- och Naturforvaltningen inte anser
det lampligt att anlagga allméanna gangvagar eller andra anlaggningar for allméanhetens
nyttjande inom ett rasriskomrade, oavsett riskens storlek. Utifran de langsiktiga risker
som synliggors i PM:et &r detta inte en plats dar Park- och Naturférvaltningen férordar
att naturanlaggningar anlaggs. Allmanhet och boende kan na naturreservatet via befint-
lig entré vid Gruvgatan, alternativt pa egen risk soka sig upp i berget. Med bakgrund i
detta 6nskar forvaltningen att stigen utgar fran samtliga planhandlingar och féreslaget
exploateringsavtal

Kommentar:
Angaende gangvag i naturmark, se kommentar till Park- och Naturnamndens yttrande.

Detaljplanen varken forutsatter eller om6jliggér en gangvag i naturmarken intill Ang-
gardsberget.

Risk dackhotell

Till foljd av inkomna nya fakta gallande risk for brand i en verksamhet intill planomra-
det har en komplettering av riskutredningen tagits fram. Denna visar pa att det inte fore-
ligger nagon risk for skolan eller nagot krav pa planbestammelser med avseende pa risk.

Den kompletterade riskbeddmningen har sants pa remiss till Tornstaden, Raddnings-
tjansten, Platzer, Lansstyrelsen och Miljoforvaltningen.
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Lansstyrelsen och Platzer har valt att inte lamna ett yttrande pa remissen.

Tornstaden svarar pa remissen i linje med yttrandet till granskning 2. Tornstaden lamnar
inga synpunkter pa den framtagna utredningen.

Miljoforvaltningen lamnar inga synpunkter pa de tekniska olycksrisker som redogors
for i utredningen. Miljéforvaltningen ser potentiell risk for bullerstérning och storning
fran l1osningsmedelsanvéandning och anser att dessa fragor behéver utredas vidare om
planarbetet ska fortga.

Raddningstjansten har i denna remiss svarat att de anser att fragan ar tillrackligt belyst i
planarbetet.

Kommentar:
Tornstaden: Se kommentarer till Tornstadens yttrande.

Miljoforvaltningen: Angaende buller fran verksamheten, se kommentar till Tornstadens
yttrande. Angaende losningsmedelsanvandning: Planen kan inte reglera eventuell 16s-
ningsmedelsanvandning i industriverksamheterna i omkringliggande fastigheter. Den
kompletterade riskbedémningen kommer inte fram till att ndgon sarskild planbestam-
melse kravs med avseende pa risk fran verksamheten. Planomradet kommer omgéardas
av ett industriomrade och verksamheter i intilliggande fastigheter kan komma att andras
oOver tid. Se dven kommentar till Miljo- och Klimatnd&mndens yttrande.

Revideringar
Planférslaget har reviderats. Revideringen innebar att:

Skyddsbestammelse

Skyddsbestammelse 1 naturmark ”skydd” har inforts for att fortydliga att atgarder inom
naturmarken som avser genomforas for att genomfora bergssakringsatgérder ska ge-
nomforas.

Prickmark

Till foljd av fastighetsagaren Tornstadens yttrande med ny information angaende vilken
verksamhet fastigheten innehaller har plankartan justerats med en utdkad prickmark till
4 meter mot Tornstadens fastighet. Information om justeringen har lamnats till Tornsta-
den. Justeringen ar dven avstamd med exploatéren for skolan som berérs och de har
godkant andringen.

u-omrade

Till foljd av Namnden for Kretslopp och Vattens yttrande infors ett u-omrade pa skol-
fastighetens sddra del. Ytan &r sedan tidigare prickmark och justeringen &r avstamd med
exploatdren.

E-omrade

E-omrade har justerats 1 meter. Justeringen genomfors med anledning av Namnden for
Kretslopp och Vattens yttrande. Justeringen dr avstamd med Park- och Naturforvalt-
ningen som har godkant justeringen.

Skyfall

Skyfallsbestammelse har inforts i tva kvarter som bekraftar rekommendationer i sky-
fallsutredningen. Planbestammelserna ar ett fortydligande av krav i skyfallsutredningen
dar &ven planens intention med stadsméassighet och entréer mot gatan vagts in. Juste-
ringen har stamts av med de exploat6rer som paverkas.
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Buller PM

Texten i dokumentet buller-PM har inforlivats i planbeskrivningen da informationen av
industribullernivaer anses lampligt att 4ven presentera i planbeskrivningen for fortsatt
hantering i bygglovet.

Mobilitet och parkering
Det parallella arbetet med att ta fram en mobilitets- och parkeringsutredning har fardig-
stéallts och planbeskrivningen har justerats utifran detta arbete.

Industribullerbestammelse

Industribullerbestammelsen géllande ljudddmpad sida har kompletterats med att de &ven
ska uppfylla kravet for ljudddmpad sida avseende trafikbuller. Justeringen sker for att
ligga i linje med hanteringen i Boverkets véagledning 2015:21.

Industribuller i planbeskrivningen
Till foljd av Tornstadens yttranden sker ett fortydligande kring beskrivningen angaende
befintliga verksamheters mojlighet till 6kad bulleralstring som ligger under riktvérdena.

Framfdrda synpunkter har i dvrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna och vissa plantekniska mindre justeringar har genomforts pa plankar-
tan. Bland annat har ordningen pa planbestammelserna justerats och i nagra fall precise-
rats utan att innebodrden av bestdmmelsen forandrats. Eftersom revideringarna inte inne-
béar ndgon vasentlig dndring av forslaget erfordras inte nagon ny granskning.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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Sandlista under
granskning 2

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsnamnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB

Idrotts- och féreningsndmnden/forvalt-
ningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/férvaltningen
Lokalnd@mnden/férvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatndmnden/Miljoforvalt-
ningen

Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturndmnden/foérvaltningen
Réaddningstjansten Storgdéteborg

Social resursndmnd
Stadsdelsndmnden/forvaltning i Askim-
Frolunda-Hogsbo
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden/kontoret
Utbildningsnd@mnden/forvaltningen

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Business Region Goteborg AB
Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goteborg
(fd.Posten AB)

Skanova Natplanering D3N
Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vastfastigheter Ledningsstab, Flygplats-
chefen

Vasttrafik AB

Grannkommuner
Maolndal

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgas-
ter,

boende

De som tidigare yttrat sig i arendet,
samt

Hyresgéastforen. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet,
samt

Funktionsrétt Goteborg (tidigare HSO;
Handikappforen. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforeningen i Gbg
Swedegas

Foretagarforeningen Hogsbo-Sisjon
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Yttrande Diarienummer
2019-07-03 402-23381-2019
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L2ET

LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN

Sambhallsbyggnadsenheten
Torun Signer Goteborgs stad

Planhandlaggare
010-2245494

sbk@sbk.goteborg.se
Ert diarienummer: 1337/15

torun.signer@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for
stadsutveckling vid Olof Asklunds gata inom stadsdelen
Hogsbo i Goteborgs kommun, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade 21 maj 2019 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen beddmer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att planen kan accepteras och darfor inte kommer att provas
av Lénsstyrelsen om den antas.

Léansstyrelsen anser att det dr beklagligt att alla de tgdrder som planerades i
tydligare forslag for att minska luktspridningen inom planomradet nu inte kommer
till stdnd. Lukten riskerar att leda till storningar for de boende och i forlingningen
inskrankningar i Pagens verksamhet. Lénsstyrelsen kan inte géra ndgon annan
beddmning dn kommunen att lukten inte kan forvintas ge negativa hilsoeffekter
men ser stor risk att den framtida boendemiljon blir simre an forvantat.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar inte att:

e Riksintresse kommer att skadas patagligt
Mellankommunal samordning blir oldmplig.
Miljokvalitetsnormer (MKN) inte f6ljs
Strandskydd upphévs i strid med géllande bestimmelser
Bebyggelse blir oldmplig for ménniskors hilsa och sékerhet eller
till risken for olyckor, 6versvimning eller erosion

I tidigare granskning ansdg Lénsstyrelsen att en forutséttning for att planen ska
kunna genomforas dr att det sékerstélls att bullerdtgirder genomfors for
industribuller frdn Pagens verksamhet innan byggnationen tas i bruk. Vidare
forutsitts att luktproblematiken fran Pagens och Kahls kafferosteri sdkerstills och
atgirdas innan byggnationen tas i bruk. I granskning 2 framkommer det att inga
atgérder vidtas for varken buller eller lukt fran Pagens verksamhet.

Sida
1(3)

Postadress:
403 40 Goteborg

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
010-224 40 00 (vxI) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland  vastragotaland@lansstyrelsen.se
(fax)
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Buller

Vad giller buller sa har byggnaderna narmast Pagens sdkrats med att det byggs
parkeringshus, kontor och en skdrmande vigg sitts upp och att dessa byggnader
byggs i etapp 1. Detta innebér att planen reglerar sa att inga bostéder far
bullernivaer 6ver Boverkets riktvarden for industribuller. Lansstyrelsen anser att
detta &r gjort pa ett tillfredstdllande sétt.

Lukt

En luktutredning dr genomford och Lansstyrelsen anser att denna utredning ar
tillracklig. Léansstyrelsen delar slutsatserna i utredningen att de kravs atgérder
enligt utredningen for att sékerstilla att omradet ska kunna anses lampligt for
foreslagen bebyggelse. For Kahls kafferosteri kommer atgérder vidtagas utifran
utredningen vilket sékerstélls med avtal innan planen antas. Lansstyrelsen vill ta
del av dessa avtal innan planen antas. Inga atgirder kommer att géras pa Pagens
verksamhet.

Luktutredningen, miljokonsekvensbeskrivningen och planbeskrivningen
konstaterar att en tydlig lukten fran Pagens verksamhet riskerar att forekomma
inom en stor del av omradet. Lukten forvintas upplevas som stdrande for de
framtida boende dven om det inte finns nigot som indikera att lukten skulle ge
nagra negativa hélsoeffekter.

Lansstyrelsen kan inte géra ndgon annan bedéomning &n kommunen att lukten inte
kan forvéntas ge negativa hilsoeffekter. Dock anser Lansstyrelsen att de finns en
stor risk att midnniskorna som bosétter sig i omradet kommer att utséttas for
olagenheter pa grund av lukt. Lansstyrelsen kan inte beddma storningens
langsiktiga paverkan pa ménniskors hédlsa. Detta kan 1 forlingningen leda till att
Pégen drabbas av krav pa dtgirder som inskrénker nuvarande verksamhet. Enligt
forarbetena till PBL sa framgar det att kommunen i sin planering inte bor ta beslut
som kan foranleda ingripanden frén tillstdindsmyndigheten i efterhand.
Lansstyrelsen anser darfor att tillstdndsmyndighetens bedomning av planens
konsekvenser for befintliga verksamhet och risken for olédgenhet for de boende bor
véga tungt.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Risk

Det norra kvarteret mojliggor placering av skola och vard, bida tvé verksamheter
som &r att se som svarutrymda lokaler. I riskbedomningen konstateras att for att det
ska vara mdjligt att placera sddan verksamhet i den sddra eller dstra delen av det
norra kvarteret sa behdver gasolen som finns 1 verksamhet #14 placeras i
forvaringsskap i lagst klass EI60. I granskningsutlatandet framgar att ett avtal
kommer att uppréttas till antagandet for att sékra detta. Lansstyrelsen anser
generellt att avstand &r att foredra dé det finns en osékerhet i hur avtalslosningar
star sig Over tid. I detta fall kan vi acceptera ett avtal men detta maste bifogas
antagandehandlingarna.

Pé plankartan regleras i Gvrigt att utrymning ska kunna ske bort fran riskkéllor
genom att utrymma forskola in mot gard.
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Skyfall

En uppdatering av skyfallsanalysen har gjorts. Den visar pa att hdjdsattning av
gator behdvs for att leda ytvatten rétt. Detta dr reglerat pa plankartan. Ytterligare
atgérder, sdsom t.ex. kantstod, krévs pé vissa stillen. Dessa regleras inte men &r
viktiga att beakta i det fortsatta arbetet for att inte orsaka en forvérrad situation
nedstroms ny bebyggelse.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

De dispenser fran biotopskyddet och reservatsforeskrifterna som behovs for att
genomfora planen har beviljats. Dock behover planbeskrivning uppdateras sa att
det framgér att dispens har ldmnats och vilka villkor som dispenserna har forenats
med. I aktuell planbeskrivning framgér det frén vissa stycken att dispens har
meddelats medan det i andra stycken gar att ldsa att dispens har ldmnats in och att
kommunen véntar pa beslut.

Lansstyrelsen anser vidare att bor finnas en upplysning pa plankartan att
planomradet grénsar till naturreservatet Anggardsbergen. Det ar av storsta vikt att

arbeten inte fir ”sprida” sig in i naturreservatet, varken under bygg- eller
boendeskede.

Detta beslut har fattats av funktionschef Nina Kiani Janson efter foredragning av
Torun Signer. I den slutliga handldggningen har dven Lénsstyrelsens Tvérgrupp
Goteborg, deltagit.

Nina Kiani Janson

Torun Signer

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.
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