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Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 20 december 2016 attndgéra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sants for yttrande ebliigtgad lista 6ver samradskrets (bilaga
1) under tiden 11 januari till 8 februari 2017. Sadsmdéte i form av 6ppet hus holls
den 24 januari kl 16-18 pa Stadsbyggnadskontoret.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnaas&et och pa stadsdelsbiblioteket i
Hogsbo under tiden 11 januari till 8 februari 20E@rslaget finns aven tillgangligt pa
Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planogjpbggekt/.

Sammanfattning

Synpunkter i samradet fran statliga och kommurnadtainser handlar framst om risker
for halsa och sékerhet med avseende pa bullekyhlitet, lukt och férorenad mark.

| samrad med Lansstyrelsen har en miljokonsekvesksivaing, inklusive underlagsut-
redningar, som hanterar bl.a. dessa fragor tagits.fPlanbestammelser har inforts pa
plankartan avseende sanering av fororenad marksindullernivaer, placering av
friskluftsintag och hojdsattning for skyfall. Fdt delar av planen ska vara lamplig for
foreslagen bebyggelse kravs atgarder pa verksamitaregor planomradet for att
minska nivaer fran industribuller och lukt. Atgénde beddms tekniskt méjliga och
ekonomiskt rimliga att genomféra och avses sakidastgenom avtal innan planens
antagande.

Synpunkter har aven framforts angaende paverkaapémiljo och mangden yta for
parker och forskolegardar. Infor granskningen hayghatt for skola justerats sa att mer
mark med hoéga naturvarden planlaggs som NATURaE@@akerstalla utemiljo for
skolan har en planbestammelse inforts sa att rist2 per barn sékerstalls. Ytterli-
gare en plats for férskola har majliggjorts, vilkebebar att ytorna per barn i forskole-
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alder har okat fran ca 28 m2 till drygt 31 m2. @it fortfarande nagot lagre an rampro-
grammet, men bedoms tillrackligt med tanke pa dezkth narheten till andra gronytor.

Parkmarken har omfordelats nagot, men har ungaféans totala yta som i samrads-
forslaget. Stadsbyggnadskontoret anser att angeidmark i planomradet ar tillfred-
stallande. En stor del industrimark omvandlagptltkmark och atgarder foreslas for att
forbattra entrén till Anggardsbergen.

Lansstyrelsen och trafikverket har haft synpung@eplanens paverkan pa riksintresse
for kommunikation, da planen inte redovisat trafikdng for narliggande statliga vag-
natet. Till granskningen har en trafikalstringsgsadhgits fram, denna bilaggs planhand-
lingarna. Under planarbetet har mobilitetsatgadiskuterats for att framja hallbart
resande. Under varen 2018 har byggnadsnamndertdiesiu nya p-tal. Ambitionen ar
att till antagandet 6verga till de nya p-talen.dnrantagandet kommer det aven for
forsta etappen (de kvarter som ingar i BoStad2@fecknas mobilitetsavtal.

Milj6- och klimatnamnden avstyrker de delar av pimslaget som géaller bostader i an-
slutning till Olof Asklunds gata pa grund av hogalérnivaer och i viss man pa grund
av risk for luktstorning. Utifran de utredningamsaoagits fram och de justeringar som
gjorts i plankartan bedémer stadsbyggnadskontdtreieaar lampligt att prova bostader
utmed Olof Asklunds gata.

Fastighetsagare och hyresgaster har framst hgfusyer pa hur planen paverkar be-
fintliga verksamheter, alternativt framfort 6nském utokning av planomradet. De
flesta fragor har kunnat hanteras genom exemplebgsimmelser om utrymningsrikt-
ning. Det har inte bedomts mojligt att utéka planadet da det redan ar en stor plan
med manga fragor och en utokning skulle innebarffgor att hantera. Den stora
fraga som kvarstar ar planens paverkan pa Pageksamehet, som kommer behova
gora atgarder for att minska sin omgivningspaveseende lukt och buller. En Gver-
enskommelse mellan Pagen och exploat6érerna inoneplangdende atgarderna ar en
forutsattning fér planens antagande.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats &iitighetskontoret, fastighetsagare och
berérda konsulter fér kdnnedom och ev. beaktandi@lainens genomforande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret ar positiva till den foreslagetaljplanen som i huvudsak stdmmer
Ooverens med planprogrammet fér Nordostra Hogslamf@islaget bidrar starkt till att
uppna det bostadspolitiska malet, att mdéjliggoea lflostader i den bebyggda staden
samt skapa en ny gang- och cykellank 6ver Marcot@mo

Fastighetskontoret anser att detaljplanen bér meddesamheter med begransad om-
givningspaverkan (beteckning Z) i bottenplan i t@mfattning &n vad som nu &r fore-
slaget for att leva upp till devisen blandstad methga olika typer av anvandningsom-
raden med flexibilitet dver lang tid.
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| direkt anslutning till planomradet finns bageri- och kvarnverksamhet som drivs av Pa-
gen AB och Farina AB. Verksamheterna har ansékt om att fa utoka tillverkningen. Om
tillstand ges har verksamheten inte mojlighet att utvecklas pa plats. Fastigheten ags av
Xtera Fastighetsforvaltning som dven ager fastigheter inom planomradet och &r exploa-
tor. | avtalet med Xtera Fastighetsutveckling &r det nédvéndigt att sékerstélla att buller-
nivan fran verksamheterna begréansas sa att bostader kan uppforas i enlighet med plan-
forslaget.

Fastighetskontoret tillstyrker foreslagen detaljplan.

Kommentar:

Planhandlingarna justeras for att medge verksamheter med begransad omgivningspaver-
kan (beteckningen Z) i stérre omfattning.

Pagen AB och Farina AB har i dagslaget tagit tillbaka sin ansokan om utokat verksam-
hetstillstand.

Detaljplanens nuvarande utformning forutsatter en begransning av buller och lukt fran
verksamheterna Pagen AB, Farina AB och Kahls kafferosteri. Innan planens antagande
ska den minskade paverkan sékerstallas genom avtal mellan exploatrerna och verksam-
hetsutdvarna.

2. Goteborg Energi AB

Goteborg Energi Nat AB &ger manga anlaggningar inom planomradet och i anslutning
till denna. Exploateringen kommer att innebara att manga av de befintliga anlaggning-
arna maste flyttas till nya lagen eller rivas. Planen kommer dven att innebara att flera
ledningar och transformatorstationer maste byggas om liksom att nya transformatorstat-
ioner och ledningsnat behéver byggas. Planen maste innehalla fem till sju E-omraden
for nya transformatorstationer, i storleken 6x8 meter. Lagena behdver vara permanent
lattatkomligt for en stor lastbil med kran och vara fritt fran vatten- och avloppsled-
ningar. Verksamheter runt transformatorstationerna kommer att begransas inom en radie
av fem meter (inklusive vaningen ovanfor) pa grund av forhojt magnetfalt. Detta ska
framga av detaljplanen. Transformatorstationerna ska inte kunna 6versvammas vid ett
betydande skyfall. For befintliga och nya elanlaggningar inom kvartersmark ska led-
ningsratt upplatas.

Goteborg Energi Fjarrvarme har fjarrvarmeledningar inom planomradet. Nagra led-
ningar gar pa kvartersmark vilket Goteborg Energi vill ha planstod for. Eventuellt beho-
ver ledningar flyttas. Om dnskemal finns sa ar det mojligt att ansluta de nya bostaderna
till fjarrvarme.

Goteborg Energi Gasnat AB har driftsatt gasledning i planomradet. Vanligen beakta
driftsatta gasledningar i fortsatt planarbete samt den mdjlighet en potentiell gasanslut-
ning ger till kommande stadsmiljoutveckling.

Goteborg Energi GothNet AB har ett val utbyggt nat med befintliga ledningar inom
planomradet och kanalisation maste beaktas och hanteras inom projektet. Vi ar dven in-
tresserade av att delta i kommande projektering for att tillgodose behovet av fibertjans-
ter inom planen.

Kommentar:

Plankartan har justerats i samrad med Géteborg Energi for att méjliggora E-omraden.
Bestammelse finns dven pa plankartan angaende avstand till anvandning dar manniskor
vistas stadigvarande.

Information om gasledning har lagts in i planbeskrivningen.
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I samband med planarbetet kommer ledningar att behdva flyttas och dessa kommer att
placeras i allmén platsmark. Inga ledningar beddms ligga kvar inom kvartersmark.

3. Goteborgs Stads Parkerings AB

Utover vara generella standpunkter nedan har Parkeringsbolaget inga synpunkter pa
forslaget, eftersom parkering loses pa egen tomtmark och mobilitetsfragan ar tillrackligt
omhandertagen.

Parkeringsholagets generella standpunkter nar det galler parkering:

Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fordon beroende pa forutséttningarna.

e All parkering ska vara 6ppen for samnyttjande i méjligaste man.

e Beakta tillgangligheten saval till, fran som inom ett omrade/stadsdel vid berakning
av behov av parkeringsplatser.

e Placera parkeringen sa att det framjar den blandade hallbara resan med olika fard-
medel.

e Bygg in system for belaggningsmatningar fran borjan dar sa ar lampligt, sa att par-
keringen kan kopplas till parkeringsledsystem (hanvisningssystem) for att minimera
sOktrafiken och optimera nyttjandet.

e Parkeringarna ska utformas sa att de bade ar och upplevs som trygga och sakra och
en del av stadsmiljon.

Kommentar:

Inom ramen for planarbetet har mobilitetsatsgarder diskuterats. Under planarbetet har
byggnadsnamnden beslutat om nya p-tal och ambitionen &r att se éver om planen infor
antagandet kan overga till dessa. Mobilitetsatgarder kommer sakerstallas genom avtal
mellan exploatdrerna och kommunen.

Synpunkterna noteras och vidarebefordras till exploatorer.

4. |drotts- och féreningsndmnden

Da ersattningsforslag erbjudits de foreningar som idag &r aktiva inom planomradet och
vidare utveckling for omradet bevakas utifran idrotts- och foreningsperspektiv har Id-
rotts- och foéreningsnamnden inga 6vriga synpunkter pa rubricerat arende.

5. Kretslopp och vatten
Avfall

Kretslopp och vatten ar positiva till att det i planbeskrivningen anges att det ska finnas
fastighetsnara insamling av rest-, mat- och grovavfall samt férpackningar och tidningar.
Till granskningsskedet behover lampliga placeringar av avfallshanteringen redovisas.
Kretslopp och vatten ser helst att alla avfallsfraktioner kan lamnas pa samma stallen.
Avfallsfordon ska kunna angora trafiksakert till dessa platser och arbetsmiljokraven ska
vara uppfyllda. Backning far inte forekomma intill skola och férskolor. Vid karlhante-
ring ska dragvégen vara sa kort som mojligt, men far inte 6verstiga 25 meter fran av-
fallsutrymmets mitt till sopbilen. For byggnader som ska innehalla verksamheter i bot-
tenplan och bostader ovanpa behover exploatérerna bestamma om avfallshanteringen
ska organiseras gemensamt eller inte. VVdgledning for hur avfall kan férebyggas i flerfa-
miljshus finns att fa fran Kretslopp och vatten som garna star till tjanst framover vad
géller planering av avfallshanteringen. Kontakta vid behov ansvarig avfallshandléggare.

VA

Forslag pa dndring av text pa sid 35. ”Befintliga VA-ledningar finns idag i omradets
storre gator; A Odhners gata, Olof Asklunds gata, Féltspatsgatan och Gruvgatan. For ut-
byggnad enligt detaljplanen krdvs anldggning av nya kommunala vattenledningar.” er-
siitt stycket med foljande “Befintliga VA-ledningar finns idag i omradets storre gator; A
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Odhners gata, Olof Asklunds gata, Féltspatsgatan och Gruvgatan. For utbyggnad enligt
detaljplanen kravs att dricksvattenledningar dimensioneras om inom stora delar av om-
radet. Aven ledningar for spill-, och dagvatten behéver dimensionsokningar for vissa
strackor.”

Avloppsvatten fran ytor lagre &n minst 0,3 meter Gver markytan maste pumpas. Av-
loppsnéatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Kapaciteten pa allmant ledningsnat
for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2.

I samband med bygglov ska fastighetsagaren gora en bestallning till Kretslopp och vat-
ten och déri lamna den information som behdvs for att kunna ge tekniska forutsattningar
for VA-anslutning. Om markarbeten planeras narmare an 10 m fran VA-anlaggning ska
Kretslopp och vatten fa méjlighet att granska arbetet enligt rutin ”Arbete under mark”
pa Goteborg stads hemsida. Kretslopp och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska
uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnat. Krav vad géller avskiljning av for-
oreningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Lagsta normala tryckniva inom planomradet &r idag + 50 meter. Detta tryck ar inte till-
rackligt for den planerade bebyggelsen. | samband med att tryckzonen forandras maste
en ny tryckstegringsstation byggas. Bedomda nodvandiga matt fér denna ar foljande:
13x17 meter for byggnaden samt staket runt ger 15x19 meter. Tryckstegringsstationen
bor placeras minst 100 meter fran bostader. Forslag pa tva lampliga lagen for denna har
angetts i den oversiktliga systemlsningen. Pa grund av tekniska begransningar ar det
troligtvis inte mojligt att klara dricksvattentryck for samtliga vaningsplan gallande de
planerade 16-vaningshusen. Intern tryckstegring kommer i sa fall att kravas for dessa.

Planfdrslaget innebér att befintliga ledningar behdver dimensioneras om for att mota de
okade kraven pa kapacitet den planerade bebyggelsen kraver.

Dagvattenutredning ar gjord for planomradet. Denna visar pa problem med hogt belas-
tade ledningar framst langs Dag Hammarskjéldsleden. Vissa delar inom planomradet
har ocksa skyfallsproblematik enligt gjord modellering for befintlig situation. Kretslopp
och vatten rekommenderar att en ny modellering gérs med grund i planférslaget. Dag-
vattnet fran omradet leds via Jarnbrottsdammarna till Stora an och vidare mot Askims
fjord. Recipienterna kréaver stora krav pa reningsatgarder, speciellt sa vid avledande av
dagvatten fran hogexploaterade omraden. DHI har gett forslag pa renande funktioner
med god paverkan jamfort med dagens situation. Det enda &mne som beddms Over-
skrida Miljoforvaltningen riktvarden dven efter atgarder ar for fosfor. De atgarder som
foreslas for allman platsmark bor i ett tidigt skede bedémas och granskas av aktuell for-
valtare, exempelvis Trafikkontoret sa att dessa kan godkéannas. Materialval for utvan-
diga ytor ska véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar
eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tra-
dets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar ska utforas. I de fall det &r moj-
ligt ska ledning och tradets rothals placeras pa ett avstand av 7 m fran varandra.

Kommentar:
Mojliga losningar for avfallshantering och angéring for sopbil har tagits fram och stamts
av med Kretslopp och vatten.

Planbeskrivningen justeras med utgangspunkt i Kretslopp och vattens forslag avseende
VA.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 5(29)



Planhandlingarna justeras sa att en tryckstegringsstation mojliggors i anslutning till Olof
Asklunds gata. Omfattning pa byggratten har samratts med Kretslopp och vatten infor
detaljplanens granskning.

Dagvattenutredningen har reviderats efter samradet i samrad med Kretslopp och vatten
och en ny separat utredning vilken visar pa forutsattningar vid skyfall ar framtagen.
Dagvattenutredningen visar en mojlig I6sning for hantering av dagvatten inom omradet.
Inom framtagen genomfdérandestudie har dagvattenhanteringen studerats vidare och del-
vis har andra ldsningar an de som foreslogs i utredningen valts. | genomforandestudien
har &ven hojdsattning av gator studerats for att sékerstélla rdddningsfordons framkom-
lighet vid skyfall.

6. Kulturnamnden

Kulturndmnden tillstyrker detaljplan for Stadsutveckling vid Olof Asklunds gata inom
stadsdelen Hogsbo i sin helhet.

7. Milj6- och klimatndmnden

Miljo- och klimatndmnden avstyrker de delar av planforslaget som galler bostéder i an-
slutning till Pagen AB utmed Olof Asklunds gata. Grunderna for avstyrkan ar framst
hoga bullernivaer men dven i viss man risken for luktstorningar. Miljo- och klimat-
namnden tillstyrker i évrigt fortsatt planarbete under forutsattning att forvaltningens
synpunkter beaktas.

Miljéforvaltningens synpunkter

Stadsbyggnadskontoret behdver komplettera planhandlingarna med en luktsensorisk ut-
redning som visar aktuella risker for luktstorningar fran verksamheter och beskriva ef-
fekter av foreslagna forsiktighetsatgarder och vid behov foresla fler atgarder.

Delar av planomradet ar utsatt for saval trafikbuller som industribuller. Det géller olika
riktvarden for dessa bullerkéllor men det viktiga ar den totala ljudmiljon i omradet.
Ljudkallorna fran trafik respektive industri har olika karaktar och Miljoférvaltningen
anser att riktvardena for industribuller ska vara dimensionerande for bedémningen av
ljudmiljon. Dessa 6verskrids kraftigt i omradet utmed Olof Asklunds gata och Miljofor-
valtningen anser att det inte ar en lamplig markanvandning att placera bostader i ett sa
bullerutsatt omrade och avstyrker planférslaget i denna del. Istallet bor annan anvénd-
ning féreslas om inte en ny utredning visar att riktvardena kan klaras. Nar det géller
riktvarden for trafikbuller ser miljéforvaltningen en risk att saval ekvivalenta som max-
nivaer 6verskrids i hornlagenheter utmed de stérre gatorna. Planhandlingarna bér kom-
pletteras med forslag pa hur bebyggelsen kan klara bullerriktvardena samt redovisa hur
manga lagenheter som inte kan halla riktvardena efter eventuella atgarder, fordelat per
hus/kvarter och for planomradet som helhet.

Stadsbyggnadskontoret goér avvégningen att stadsstruktur och trygghetsaspekter véager
tyngre an naturvarden i omraden som har patagliga naturvarden enligt planprogrammets
naturvardesinventering. Miljoforvaltningen foreslar att Stadsbyggnadskontoret dven
vager in de 6vriga ekosystemtjanster som grénomradena forser oss med i avvagningen
av hur mycket gronstruktur som kan exploateras. Om naturmark tas i ansprak enligt for-
slaget forutsatter vi att omradets naturvarden inom skolgardarna, till exempel stora I6v-
trad, tas tillvara. 1 det norra av de tva skolomraden som foreslas dster om Faltspatsgatan
finns en del aldre ekar vilka kan komma i konflikt med placeringen av skolbyggnaden.
Skolbyggnadens placering bor anpassas sa att hansyn tas till dessa trad.

Miljéforvaltningen anser att Stadsbyggnadskontoret redan i planskedet behéver géra en
kompletterande miljoteknisk markundersokning for att utreda och avgransa pavisade
fororeningar i mark och grundvatten samt aven gora en fordjupad riskbedémning utifran
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den andrade markanvéndningen. Det ar bra att platsspecifika riktvarden foreslas tas
fram.

| konceptet till dagvattenutredning anges krav pa omfattande rening eftersom gatorna ar
relativt hért belastade och Stora An &r ett mycket kansligt vattendrag. Planférslaget ger
inte utrymme for den typen av lésningar i planomradet. Vi anser att Stadsbyggnadskon-
toret bor belysa om Jarnbrottsdammen kan reducera fosfor fran planomradet samt vilka
ovriga atgarder som behdvs for att fa ner fosforhalterna till miljéforvaltningens riktvar-
den. Stora An och Vlenviken uppndr inte god status vilket ar kravet att de ska gora sen-
ast 2027 enligt vattendirektivet och miljokvalitetsnormerna for vatten. Recipienten ar
belastad av PCB. Dagvattenutredningen bor innehalla uppgifter om forvantade méangder
PCB i dagvattnet samt ett resonemang kring eventuella atgarder som kravs om halterna
behover minskas.

Avstamningen mot stadens miljomal ar i huvudsak bra. Miljoforvaltningen vill dock
tillagga att forslaget innebar en viss negativ paverkan pa Ett rikt vaxt och djurliv och pa
Levande skogar, genom att ndgra av de naturomraden som i planprogrammet klassades
som av patagligt naturvarde nu foreslas for bebyggelse. Vi foreslar ocksa att bedom-
ningen dven inkluderar de nationella miljomalen.

Kommentar:

Efter samradet har planhandlingarna kompletterats med en luktutredning liksom med en
industribullerutredning vilka visar att det kravs atgarder for att omradet ska bli lampligt
for bostader. Utredningarna presenterar forslag pa losningar for att na aktuella riktvar-
den, vilka bedéms som tekniskt mojliga och ekonomiskt rimliga att genomféra. Att at-
garder genomfors utanfor planomradet avses sakerstéllas genom avtal innan planens an-
tagande. Stadsbyggnadskontorets bedémning &r att det &r Iampligt att prova mojligheten
att ha bostader dven utmed Olof Asklunds gata under forutsattning att avtal tecknas med
verksamhetsutdvarna. Byggratterna i de aktuella kvarteren narmast Pagens verksamhet
mojliggor aven andra anvandningar sasom kontor om det i senare skede skulle visa sig
olampligt med bostader. En bestammelse om att fasader i bostader/vardboenden som
vetter mot sida utsatt for industribuller 6ver 45 dBA nattetid ska ha minst hélften av bo-
stadsrummen mot ljuddampas sida har inforts pa plankartan. Efter framtagen industri-
bullerutredning har aven byggratterna narmast Olof Asklunds gata omfordelats sa att
den hogsta bygganden ligger narmst verksamheten och kan pa sa vis bullerddampa
bakomliggande bebyggelse och gard.

Sedan samradet har riktvardena i Férordning (2015:216) om trafikbuller vid bostads-
byggnader &ndrats, vilket innebar att samtliga bostader nu klarar riktvardena genom att
bostader i utsatta lagen antingen far tillgang till tyst sida eller uppfors som sma lagen-
heter under 35 kvm. Da bebyggelsen uppfors i slutna kvarter finns goda forutsattningar
att skapa tyst sida mot garden.

Det norra av de tva skolomradena Gster om Faltspatsgatan har till granskningen tagits
bort och ersatts med naturmark i planférslaget. Istéllet har byggratten for den sodra
skoltomten utokats. Det innebar att ett storre omrade med patagligt naturvarde enligt
programmets naturvardesinventering bevaras som naturmark. I samrad med Park- och
naturforvaltningen har de stora I6vtrad som finns i aktuellt omrade matts in och planen
har justerats for att en del av de storre traden ska kunna sparas. En del av de storre tré-
den som matts in finns inom skoltomten, och vissa av dessa kommer troligtvis tas bort.
Behovet av skola i omradet bedoms mycket hogt och intresset av bevara traden i detta
lage far sta tillbaka for att kunna bevara omradet med hogre naturvarden som natur-
mark. Den transformatorstation som tillkommit vid Féltspatsgatan har placerats for att
inte paverka de storre traden i omradet.
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Efter samradet har kompletterande miljotekniska markundersokningar gjorts och plan-
bestammelse om att marksanering ska ske innan startbesked har inforts pa plankartan.

Dagvattenutredningen har kompletterats med resonemang om PCB.

Planbeskrivningens beskrivning av paverkan pa de lokala miljémalen Ett rikt véxt- och
djurliv och Levande skogar justeras. Paverkan pa miljomalen beskrivs aven i den till de-
taljplanen medféljande miljokonsekvensbeskrivningen.

8. Park- och naturndmnden

Tillgangen pa parkmark behdver dka for att kunna na en tillfredsstallande niva av all-
manna platser och gronomraden for bland annat méten, lek, vila och aktivitet. Samrads-
forslaget foljer inte det beslutade programmets intentioner géllande parkmark. Fran
planstart till samrad har antalet bostader okats och parkmarken minskat jamfort med
programmet.

Planférslaget dverensstammer med grénstrategin avseende bostadsnara parkers tillgang-
lighet fran bostader. Befintlig stadsdelspark och lekplats i Flatas gar inte att na utan att
behova korsa en betydande barridr (Dag Hammarskjolds led) och en ny stadsdelspark av
tillracklig storlek i forhallande till antalet invanare ryms inte inom samradsforslaget. Det
behover i sa fall bli storre och fa fler plana ytor. Anggardsbergen ligger nira men ar
otillgangliga och dven med nya entréer och gdngvagar s gar det inte att se Anggards-
bergen som kompensation for brist pa parkmark. Sammantaget sa ar bedémningen att
antalet m2 park/person inte ar tillrackligt for att uppna god livsmiljo. Nagra av de
mindre parkytorna kan med fordel slas samman till en stérre sammanhéngande yta.
Denna skulle kunna laggas i anslutning till gronkilen for att pa sa satt skapa en storre
stadsdelspark. Straket langs med bergets fot behover ges storre utrymme for att kunna
skapa gangvagar som upplevs trygga och tillgangliga.

Omradet som &r betecknat PARK i planens norra del ar valdigt smal och angransar till
byggratter pa bada sidor vilket gor att den kommer att uppfattas som otrygg. Detta be-
hover ses Over.

Vid nybyggnation av skolor och forskolor bor de i stérsta méjliga man félja rampro-
grammets ytor. Mojlighet till eventuellt samutnyttjande av ytor behdver studeras vidare
till granskning och hanger samman med storleken pa parker.

En zon med prickmark om 10-15 meter behdver laggas in pa all kvartersmark som mo-
ter park- eller naturmark for att ge forutsattningar for en rimlig etableringszon for bygg-
nation utan att paverka parkmarken samt for att undvika framtida skuggkonflikter.

Det bor 6vervagas om den Ostra forskoletomten nédrmast gronkilen ska beldggas med be-
stimmelse om bevarande av naturmark. Samma sak galler for de tva skoltomterna
narmast Anggardsbergen.

Parken som ska underbyggas med ett parkeringsgarage ska foreskrivas ett lampligt jord-
djup eller konstruktionsdimensionering sa att det gar att anlagga planteringar och/eller
lekplats pa denna yta.

Kommentar:

Parkmarken far en viss minskning nar bergsskarningar intill vagar forlaggs som gatu-
mark istallet for inom park. Andelen NATUR 0Okar i och med att skolan i dster har fatt
en mer begransad byggratt och gard. Antalet m2 park/person ligger fortfarande nagot un-
der gronstrategins riktlinjer men med planomrédets direkta narhet till Anggardsbergen, i
kombination med forbéttrad tillganglighet till entrén till Anggardsbergen, bedémer
Stadsbyggnadskontoret att god livsmiljo gar att uppna. En stor del kvartersmark vilken i
dagslaget har anvandningen industrimark blir enligt detaljplanen parkmark.
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Diskussion har skett i arbetsgruppen mellan samrad och granskning gallande forslaget
att sla ihop stadsdelsparken med en av de bostadsnara parkerna. Stadsbyggnadskon-
torets bedémning &r att de bostadsnara parkernas placering &r val avvagda pa sa sétt att
alla utom tre bostadskvarter ligger i direkt anslutning till en park. Gronkilen utokas na-
got i den dstra delen for att mojliggora for storre plana ytor parkmark och for att skapa
en battre koppling till naturmarken pa andra sidan Faltspatsgatan. Vid en eventuell kom-
mande detaljplan norr om grénkilen bér méjligheten studeras att utoka stadsdelsparken
norrut.

Med den gang- och cykelkoppling som skapas i Marconimotet bedoms tillgangligheten
till stadsdelsparken och lekplatsen i Flatas cka.

Den smala remsa som i samradet var betecknat PARK i gronkilens norra del far i
granskning anvandningen GATA och breddas da angoring behdver mojliggoras till bo-
stadskvarteret intill.

Forskoleyta/barn har 6kat fran samrad till granskning fran 28 kvm/barn till drygt 31
kvm/barn. Ytorna ar fortsatt lagre an ramprogrammets rekommendation pa 35 kvm/barn
men i och med gardarnas direkta narhet till gronstrukturer har Stadshyggnadskontoret i
dialog med Lokalsekretariatet gjort bedémningen att goda forskolemiljoer uppnas.

Prickmark eller plusmark finns nédrmast parkmark i samtliga narliggande kvartersmarks-
omraden, dock inte 10 meter. Stadsbyggnadskontorets bedomning &r att ytorna ar till-
rackliga.

Planhandlingarna justeras sa att mojligheten att underbygga parken med parkeringsga-
rage tas bort.

9. Raddningstjansten Storgdteborg

Raddningstjansten anser att det bor anges i planbeskrivningen att brandvattensystemet
ska byggas ut for att motsvara VAVP83 for hela planomradet.

Huvudgator och lokalgator som presenteras i planbeskrivningen visar att byggnaderna i
omradet kan ns pa ett tillfredsstallande satt.

Den fordjupade riskanalysen anger som riskreducerande atgard att utrymning fran for-
skolan ska kunna ske soderut bort fran riskobjekt #13, #32 och #33. Detta finns inte
med som planbestammelse i aktuell version av detaljplanen. Riskanalysen anger aven
skyddsatgard gallande forvaring av behallare med brandfarlig gas, att detta ska goras i
brandtekniskt avskilda utrymmen for ovan ndmnda riskobjekt. R&ddningstjansten staller
sig fragande till hur detta ska kunna sakerstallas i praktiken da de innebér att hdgre krav
stélls pa befintliga objekt.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivningen om VAVP83.

Exploatorer ska sakerstélla att brandtekniskt avskilda utrymmen skapas i samrad med
sina hyresgaster alternativt via avtal. Avtal eller atgarder ska finnas framme till planens
antagande. Kompletterande riskutredningar har genomforts for att se dver mojligheter

for forskola i kvarteret langst i norr inom planomradet och vard i kontorskvarteret vid A
Odhners gata.

10. Stadsdelsnamnden i Askim-Frélunda-Hogsbo

Stadsdelsforvaltningen tillstyrker forslaget till detaljplan och lamnar samtidigt nagra
synpunkter for beaktande. Stadsdelsforvaltningen:

e Ar positiv till att omradet kompletteras med fler bostader.
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e Anser att det behdvs ytterligare ingéngar till Anggardsbergen och foreslar aven
att gréna strak skapas.

e Anser att en fortsatt dialog bor foras med exploatéren om blandad upplatelse-
form, storlekar pa bostader och varierade hyresnivaer.

e Anser att trygghetsboende, gemenskapsboende for &ldre och bostdder med sar-
skild service ska hanteras vidare i planarbetet.

e Onskar delta i en framtida utformning av parkerna.

e Anser att nddvandiga atgarder maste genomforas for att sakerstélla att riktlin-
jerna for buller foljs.

e Anser att fortsatta diskussioner bor foras med Vésttrafik for att underlatta re-
sande med kollektivtrafik.

e Anser att ytorna for forskolegardar bor folja ramprogrammets krav pa 35 m2 per
barn och att bostadernas gardar och entréer bor separeras fran forskolegardarna.
Vidare anser Stadsdelsforvaltningen att en eventuell skolgard pa ett tak ska un-
dantas fran berékningen av total skolgardsyta.

e Anser att trafiksédkerheten for barn behdver utredas vidare nér det géller 6ver-
gangen over Dag Hammarskjoldsleden samt att undersoka vilka eventuella at-
garder som kan genomforas for att géra tunneln tryggare.

Kommentar:

Befintlig entré till Anggardsbergen stirks genom utbyggnad av gang- och cykelvag. |
planarbetet har studier genomforts i méjligheten att skapa en ny entré och gangvagar i
naturomradet i soder. En forsvarande omstandighet &r att omradet ar kuperat och idag
har risk for bergblockras. En ansdkan om dispens for att sdkra berget och I6sa block ar
inskickad till Lansstyrelsen. Inga tillganglighetsanpassade entréer kan skapas till Ang-
gardsbergen inom planomradet i och med att det skulle innebéra antingen for stora in-
grepp i naturen eller avancerade konstruktioner som &r svara att forvalta.

Dialog har skett med exploatérerna under planprocessen och avsikten &r att det inom
planomradet ska finnas blandade upplatelseformer. Upplatelseformer styrs inte i detalj-
planen.

Diskussion har forts om att boende med sarskild service ska uppforas i planomradet
norra del, exploatoren har dock inte visat intresse for detta och kommunen har inte moj-
lighet att krdva det. Det &r mojligt enligt planens bestammelser att bygga bostader med
sarskild service, da det ingdr i bestammelsen B — bostader. Bestammelse D1 — vard in-
klusive vardboende, ej sjukhus har inforts pa plankartan for att mojliggora att olika typer
av boende som innehaller vard tillkommer utdver storsta bruttoarea for bostader.

Bestammelser om trafikbuller och industribuller finns inforda pa plankartan. Nivaer for
trafikbuller bedéms mdjliga att klara genom anpassning av planlésningar. Avtal om bul-
lerreducerande atgarder mellan Pagen och exploatdrerna kommer kravas innan planen
antas. Genom att bebyggelsen uppfors i slutna kvarter bedéms gardarna fa goda ljudmil-
joer.

Trafikkontoret har en uppréattad kontakt med Vasttrafik dar kollektivtrafiken inom hela
staden diskuteras. Samtal har aven forts direkt med Vasttrafik angaende expresshuss-
hallplats vid Marconimotet och turtathet pa befintliga linjer inom planomradet.

Ytorna for forskolgardar 6kas fran 28 m2 per barn till drygt 31 m2 per barn till detaljpla-
nens granskning. Ytorna &r fortsatt 1agre &n ramprogrammets 35 m2 per barn men Stads-
byggnadskontoret bedémer att ytorna ar tillrackliga med tanke pa forskolornas direkta
narhet till gronstruktur i omradet. Till granskningen blir ytterligare en forskola frilig-
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gande och separeras darigenom fran bostadernas gardar och entréer. Taket pa skolan/id-
rottshallen réknas i granskningsforslaget-in i den totala skolgardsytan men med byggna-
dens utformning och koppling till naturhéjden blir taket en naturlig fortsattning pa na-
turmarken och inte en separerad takyta. Detta regleras genom f-bestdmmelse.

Trafiksékerheten for barn bedéms bli battre med en passage genom Marconimotet
sasom foreslas i detaljplanen. En SKA/BKA har genomforts mellan samrad och gransk-
ning och framtagen miljokonsekvensbeskrivning har ett extra fokus pa konsekvenser for
barn.

11. Trafiknamnden

Utformningen av gatorna i omradet bor ges en god utformning for att mota upp byggna-
derna och skapa en trygg, attraktiv och séker miljo att fardas, vistas och verka i som
oskyddad trafikant. Trafikkontoret ser positivt pa att medverka i arbetet med kommande
kvalitetsprogram.

Funktion, utformning och gestaltningsmal av den yta som regleras TORG i planen bor
framga tydligare i planbeskrivningen till granskningsskedet.

Hojder maste sakras gallande balkonger ut Gver allman plats sa att drift och underhall av
allmén plats kan se.

Med planens genomfdrande anldaggs en kombinerad gang- och cykelbana med passager i
Marconimotets norra del. Trafikkontoret ar positiva till detta och anser den vara en vik-
tig atgard for att minska ledens barriareffekt.

I samband med vidare exploateringar soder om A Odhners gata bor en cykelbana i lik-
vardig standard som den som planeras utmed Olof Asklunds gata moéjliggdras utmed JA
Wettergrens gata.

En atgard som lyfts i den kompletterande trafikutredningen som gjordes i samband med
programmet och som inte beaktats i arbetet hittills ar att géra miljéforbattrande atgarder
pa gang- och cykelbron éver Dag Hammarsskolds led norr om Pagens fastighet.

Avseende parkering sa pagar en parkerings- och mobilitetsutredning. Trafikkontoret ar
delaktiga och avvaktar resultatet av denna samt intentionerna hos exploattrerna att mota
upp de foreslagna atgarderna. Det ar viktigt att planen tar hand om det faktiska behov
som kommer att uppsta sa att det inte kommer att belasta staden eller kommande explo-
ateringars mojligheter. En frdga som diskuterats i utredningen ar samutnyttjande av par-
keringsplatser, nagot som trafikkontoret ar positiv till.

Tillganglig angoring 25 meter fran entré behdver studeras vidare inom planarbetet for
att i planbeskrivningen till granskningsskedet beskriva om det &r mojligt.

Trafikkontoret anser att resultatet fran tidigare gjorda och kommande arbeten med soci-
ala konsekvensanalyser och barnkonsekvensanalyser bor tas med och bearbetas in i det
kommande kvalitetsprogrammet.

Trafikkontoret anser det vara viktigt att bebyggelse planeras sa att atgarder for att
dampa trafikbuller i omradet inte ska alaggas trafikkontoret i samband med exploate-
ringens genomforande.

Trafikkontoret forutsatter att de investeringskostnader for allménplats som detaljplanen
foranleder bekostas av exploateringen.

Kommentar:

Planbeskrivningen kompletteras med en kortare beskrivning av planomradets anvand-
ning TORG. | det till detaljplanen tillhérande kvalitetsprogrammet beskrivs torget ytter-
ligare.
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Balkonger medges inte hanga ut dver allman plats pa plankartan. Vid vandzoner mot A
Odhners gata har éverbyggnad mojliggjorts i granskningsforslaget, med krav pa 6 meter
fri hojd.

I samrad med trafikkontoret foreslas forbattringsatgarder i anslutning till och pa gang-
och cykelbron éver Dag Hammarskjolds led norr om Pagens fastighet. Atgérderna plan-
eras genomforas i samband med detaljplanen och finansiering diskuteras i samband med
forhandlingen av exploateringsavtalet.

Under planarbetet har mobilitetsatgarder diskuterats for att framja hallbart resande. Un-
der varen 2018 har byggnadsnamnden beslutat om nya p-tal. Ambitionen for planen &r
att till antagandet 6verga till de nya p-talen. Trafikkontoret ar fortsatt delaktiga i dis-
kussionerna angaende parkering och mobilitet.

Planbeskrivningen kompletteras med hur planen medger tillganglighet for angéring.
Vissa strackor ar problematiska, framforallt lagen for busshallplats.

Arbetet med SKA/BKA i programskedet har tagits vidare i detaljplaneskedet och vissa
atgarder foreslas inom ramen for utformningen av bland annat parkerna. Sociala konse-
kvenser och barnkonsekvenser hanteras aven i den miljokonsekvensbeskrivning som har
tagits fram till granskningen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantmaterimyndigheten

Hela fastigheten Hogsbo 34:21 bor tas med i den nya detaljplanen for att kunna upphéva
de fastighetsindelande bestdammelserna (1480K-111-7886). Tas inte hela fasigheten med
fortsatter de fastighetsindelande bestammelserna att gélla pa Hogsbo 34:21 utanfor plan-
omradet. Det betyder att det finns planbestammelser inom planomradet som paverkar
det som finns utanfor planomradet. Denna konsekvens ar inte 6nskvard. Det faktum att
det finns ogenomforda planbestdmmelser kan sedan ligga och hindra bygglovprévning
eftersom fastigheten/fastigheterna inte dverensstammer med planbestammelserna.

Det finns tva satt att atgarda detta:

1. Utoka planomradet sa att fastighetsindelningsbestammelserna kan upphavas inom
hela Hogsbo 34:21.

2. Utbka detaljplanen med en andring av detaljplan for resterande del av Hogsbo 34:21
for att upphéva de fastighetsindelningsbestdmmelserna inom resten av fastigheten.

Plankartan

e Finns inga u-omraden i detaljplanen trots att det finns ledningsratter i omradet

e Koordinater och koordinatkryss saknas

e Under administrativa bestammelser. Fastighetsindelande bestammelser ska ligga
under rubriken Upplysning. Anvand vokabulér enligt nya PBL; Fastighetsinde-
lande bestammelser faststéllda som tomtindelning/fastighetsplan.
o Alla fastighetsindelande bestdmmelser utom den sista (1480K-111-7886) upp-
hor att galla i sin helhet da de helt ligger inom planomradet.

e Oklart med intervaller i % for antal vaningar

Planbeskrivningen

e Auvsnittet Ledningsratt.
o Befintliga ledningsratter inom detaljplanens omrade kommer bli planstridiga

da det inte finns u-omrade for dem i detaljplanen.
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o Ordet eventuell i forsta meningen. Det finns flera ledningsratter inom omra-
det. Det maste utredas om detaljplanen medfor en flytt av ledningarna och i sa
fall kan ledningsratten omprévas (forutsatt att det finns u-omrade inom kvarters-
mark i planen).

o Det maste klart framga att ledningsratter endast kan bildas inom u-omrade i
planen.

o Sista stycket om befintliga ledningsratter, de kan ej omprovas till nytt lage
inom kvartersmark eftersom det saknas u-omrade.

e Avsnittet Markavvattningsforetag

o Bor framga att det ar dikesforetaget som har radigheten 6ver diken inom dik-
ningsforetagets utbredningsomrade och inte fastighetsagaren.

e Avsnittet Fastighetsrattsliga konsekvenser

o Paverkan pa gemensamhetsanlaggningar och rattigheter inom planomradet
saknas.

o Komplettera garna med kartor som visar pa de markbyten som maste goras
for att genomfora detaljplanen.

Kommentar:

Tomtindelningsbestammelserna foreslas upphavas inom planen. Planomradet utokas
inte fOr att omfatta hela Hogsbo 34:21. Avsikten &r att avstyckning sker inom detaljpla-
nen da fastighetsagaren kommer vilja skilja de tva olika anvandningsomradena (bosta-
der och verksamhet). Detta gor att tomtindelningsbestdmmelserna inte &r ett problem,
utan galler endast utanfor plan och berdrd fastighet ar indelad enligt denna.

Fastighetsindelningsbestammelser flyttas till rubriken upplysningar pa plankartan och
formuleras om enligt nya PBL.

I samband med planarbetet kommer ledningar att behdva flyttas och dessa kommer att
placeras i allmén platsmark. Inga allménnyttiga ledningar bedéms ligga kvar inom kvar-
tersmark och darmed behdva ledningsratt.

Plankartan kompletteras med koordinater och koordinatkryss. Plankartan justeras sa att
procentsatserna forsvinner och en flexibel egenskapsgrans (egenskapsgrans 2) anvands
for att avgransa hojdangivelser.

Planbeskrivningen justeras inom avsnitten Ledningsratt, Markavvattningsféretag och
Fastighetsrattsliga konsekvenser. Paverkan pa befintliga gemensamhetsanlaggningar
och réattigheter beskrivs redan i avsnitten gemensamhetsanlaggningar, servitut samt led-
ningsratt.

Da planomradet ar stort och antalet markbyten ar omfattande ar det inte majligt att i
karta redovisa detta pa ett tydligt satt utan detta redovisas istallet i en tabell i avsnittet
Fastighetsréttsliga konsekvenser.

13. Lansstyrelsen

Léansstyrelsens samlade bedémning:

Goteborg Stads intention ar att bebyggelseutveckling ska ske i ett etappvis uppfoérande
av planomradet och den aktuella detaljplanen ar en del av s.k. BoStad2021. Vilket inne-
bér att bebyggelse enligt forslaget planeras ga av i stapeln inom snar framtid. Lanssty-
relsen anser att planen presenterar en komplicerad bild da det innebér att den pagaende
markanvandningen samt kommande bostader och skolverksamhet, forvéntas fungera
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samtidigt som marksanering mm. kommer att fortga i delar av planomradet. Dessa fra-
gor behdver hanteras i en miljokonsekvensbeskrivning(MKB) eftersom den foreslagna
bebyggelsen bade paverkas och kan ha paverkan pa den pagaende markanvéandningen,
dvs., de befintliga verksamheterna. Lansstyrelsen & medveten om att Goteborgs Stad
har paborijat ett arbete med att ta fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). Darfor
lamnar Lansstyrelsen synpunkter med viss reservation i avvaktan pa MKB:n.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, Gver-
svamning eller erosion/ riksintresse/ miljokvalitetsnormer maste I6sas pa ett tillfreds-
stéllande satt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas
av Lansstyrelsen.

Riksintresse (MB kap 3 och 4)

Trafikalstring som det aktuella planforslaget (etapp 1) genererar samt den tillkommande
trafiken vid genomforande av de andra planerade etapperna kommer att inga i det influ-
ensomradet for de narliggande statliga trafiklederna, Soderleden-Vasterleden-Hisingsle-
den-Norrleden. Framkomligheten pa dessa leder ska inte paverkas negativt. For narva-
rande genomfor Staden tillsammans med Trafikverket en atgardsvalsstudie som omfat-
tar samtliga planerade utbyggnadsomraden i den s.k. Sodra Mellanstaden, dar det aktu-
ella planomradet ingar. Det for att I6sa framkomligheten och minska trafiken. Lanssty-
relsen haller med Trafikverket och betonar vikten av att finna losningar och genomféra
dessa samt fOlja upp om insatserna har gett positivt resultat.

Halsa och sékerhet

Det finns manga fragetecken i denna plan vad géller férorenad mark, luft, lukt, damning
och buller. Det finns manga underlagsrapporter som belyser de olika sakerna. Léanssty-
relsen ser framemot den MKB som behéver knyta ihop de olika aspekterna, dra slutsat-
ser, foresla atgarder och dess konsekvenser. Och det framgar hur man avser att kunna
l6sa dessa och hur det ska sakerstéallas att man kan uppna en god bebyggd miljé inom
planomradet.

Fororenad mark

Fran markmiljoundersokningar framgar att fororeningshalter 6ver kéanslig markanvand-
ning har patréffats i fyllnadsmassorna i nastan alla undersokta fastigheter inom planom-
radet. Fororeningar av bland annat, klorerade l6sningsmedel har patraffats i grundvatt-
net. De hittills utférda undersdkningarna ar éversiktliga och ytterligare kompletterande
undersokningar rekommenderas i slutsatserna i utférda rapporter. Lansstyrelsen anser
att kompletterande undersokningar i enlighet med de rekommendationer som ges i bada
dessa rapporter behdver utféras. Vidare anser Lansstyrelsen att en riskbedémning ska
goras utifran den planerade markanvandningen. Eventuellt kan ytterligare undersok-
ningar behdva utforas for att avgransa féroreningarna samt for att ge béattre underlag in-
for riskbedémning och atgardsutredning. Mot bakgrund av riskbedémningen, behover
en atgardsutredning utféras som underlag infor bedémning av nddvandiga saneringsat-
garder. | planbeskrivningen ska det framga vilka saneringsatgéarder som kravs for den
planerade markanvandningen. Om nédvéndiga saneringsatgarder inte genomfors innan
planen antas ska det sékerstéllas genom en planbestammelse t.ex. att sanering av forore-
nade omraden ska ske innan startbesked.

Luktstérningar

I anslutning till planomradet finns en stor bageriverksamhet. Lansstyrelsen vill se hur
Staden sakerstaller att tillrackliga atgarder gors sa att luktstorningar fran bageriet inte
uppkommer i det aktuella planomradet. Lansstyrelsen uppmarksammar om att luktstor-
ning och damning kan genereras dven fran atervinningscentral och sorteringsstation for
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avfall som ligger sydost om planomradet. Det kan eventuellt krava atgarder som plan-
forslaget behdver undersoka och hantera.

Buller

Bullerutredningar visar att buller fran trafik kan l16sas genom att anpassa byggnaderna
med skyddad sida och skyddade innergardar enligt utredningarna. Men det framgar att
det maste ske atgarder pa befintliga industriverksamheter for att klara buller fran indu-
strierna, staden maste sakerstélla att bullernivaerna fran narliggande industrier reduceras
sa att gallande bullernormer kan uppfyllas for bostaderna.

Risker

Lansstyrelsen bedomer att nivan pa riskutredningen ar tillracklig. For att nd en accepta-
bel riskniva foreslas i rapporten vissa skyddsatgarder vilket &ven namns i planbeskriv-
ningen. Det framgar inte tydligt att dessa kommer att genomféras. Det finns exempelvis
inget reglerat pa plankarta om att utrymningsvagar for forskolan ska var mojlig soder ut
fran riskobjekt 32. Ett antal riskobjekt har identifierats dar brandtekniska atgarder beho-
ver goras. T.ex. behallare med brandfarlig gas ska forvaras i brandtekniskt avskilt ut-
rymme i lagst klass E160. Lansstyrelsen anser att planforslaget/kommande MKB behd-
ver ta hojd med dessa rekommenderade atgarder och pa vilket sétt de sakerstalls.

Oversvamning:

| dagvattenutredningen foreslas att gator och parkmark ska hojdsattas for att avleda och

omhanderta ytvatten vid skyfall. I utredningen foreslas aven att en fordjupad analys med
detaljerat underlag behdver tas fram infor hojdsattning av kommande byggnader, vagar

och parkmark. Lansstyrelsen tolkar kommunens material som om att hjder kommer att
finnas med till granskningsskedet, vilket lansstyrelsen ser fram emot.

Geoteknik

| de medfdljda geotekniska utredningarna anges restriktioner om markbelastning med
hansyn till markens stabilitet. Det framgar att risk for blocknedfall och ytliga ras vid
berghéllar finns som behdver stabiliserande atgarder. Lansstyrelsen liksom Statens geo-
tekniska institut (SGI) anser att detaljplanen behdver ta hansyn till dessa och sékerstélla
nodvandiga atgarder.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Lansstyrelsen har tagit del av luftutredningen, vilken har anvant emissionsfaktorer, vé-
derdata och bakgrundshalter for 2015 i berdkningar med SIMAIR korsning. Resultaten
visar pa laga halter av kvavedioxid med god marginal till MKN. Lansstyrelsen anser att
resultaten ar anmarkningsvart laga och efterfragar en analys och validering av berak-
ningsresultaten som inkluderar jamférelser med métningar och andra berdkningar for
omradet eller liknande omraden. Lansstyrelsen anser dessutom att luftutredningen beho-
ver kompletteras med en gaturumsberakning for de delar av Olof Asklundsgata som tra-
fikeras av lastbilstransporter till och fran Pagens. Vidare behover luftutredningens in-
formation om trafikmangder kompletteras med anvénda trafiksiffror for Dag Ham-
marskjoldsleden och Marconimotet.

Rad enligt PBL och MB

Planerade gronkilen

Inom programomradet som foregick detaljplanen har sju arter fladdermdss noterats.
Alla arter fladdermdss ar skyddade enligt artskyddsférordningen. Det ar lampligt att
hé&nsyn tas till fladdermdss vid utformning av eventuell belysning inom grénkilen.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Den aktuella vattenforekomsten ar Stora an. Enligt 2 kap. 10 § PBL far planlaggning
inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5 kap Miljobalken 6vertrads.
Med stdd av en preliminér dagvattenutredning, som beskriver dagvattenhantering bl.a.
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med fokus pa MKN, motiverar kommunen pa ett bra satt varfor det bedoms att planen
inte bidrar till att MKN for vatten 6verskrids.

Forhallande till OP

Lansstyrelsen anser att Staden har tillgang till ett gediget underlag uppréattad i samband
med ett programarbete gjord for Hogsboomradet. Lansstyrelsen 6nskar att se de intent-
ioner och slutsatser reflekteras an mer i planforslaget.

Allmé&nna intressen

Naturmiljo

Den 12 september 2016 beslutade Lansstyrelsen att utoka naturreservatet Anggardsber-
gen. Gransen for naturreservatet bor framga av plankartan. Det ar positivt att man pa
plankartan gjort en buffertzon med planbestimmelse "NATUR” mot naturreservatet.
Lansstyrelsen har paborjat en 6versyn av hela naturreservatet Anggardsbergen och en
skotselplan kommer att tas fram for bade den gamla delen av reservatet och den nya ut-
okningen mot Hogsho. | samband med Gversynen kommer dven fragan om reservatets
framtida forvaltning diskuteras och losas. Eventuella nya stigar och entréer fran Hogsbo
kan diskuteras i samband med framtagandet av skotselplanen.

Det finns en tradrad pa A Odhners gata som omfattas av generellt biotopskydd. Det bor
framga av planbeskrivningen hur manga trad som behdver tas bort for att planen ska
kunna genomfora. Det ar positivt att det finns en upplysning pa plankartan att tradraden
omfattas av generellt biotopskydd. Ansékan om dispens fran biotopskyddsbestammel-
serna soks hos Lansstyrelsen. Det ar lampligt att detta gors sa snart som majligt sa att
det, om dispens medges, gar att arbeta in villkor fran dispensbeslutet i planhandlingen
infor granskningsskedet.

Murgrona ar fridlyst enligt 8 § artskyddsférordningen. Dispens for att ta bort den soks
hos lansstyrelsen.

Vatten

Lansstyrelsen instammer i att det &r viktigt att en dagvattenutredning fardigstalls till
granskningsskedet och klargdr det ytbehov for rening och fordrdjning av dagvatten som
behdvs for att uppna de positiva effekter som den preliminara utredningen visar. Ef-
tersom planomradet &r stort och utbyggnad foreslas ske etappvis under en lang tid, ar
det bra om dagvattenutredningen visar l6sningar som ar anpassade till den etappvisa ut-
byggnaden. Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligast man for-
ses med bestammelse pa plankartan. Vid planering och utformning av dagvattenhante-
ring inom omradet ska hansyn tas till forekomst av markféroreningar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
T ex parallella eller efterfoljande provningar som kravs enligt Miljobalken 9 kap. (mil-
jofarlig verksamhet), 11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omraden), KML

Grundvatten

Lansstyrelsen upplyser om att atgarder som kan innebéra bortledning av grundvatten in-
nebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken. | det fall atgarden be-
doms vara tillstandspliktig ska samrad utforas i tidigt skede med Léansstyrelsens vatten-
vardsavdelning.

Markavvattning

Enligt planbeskrivningen finns ett markavattningsforetag inom detaljplanen. Enligt
Lansstyrelsens uppgifter ligger dock detta markavvattningsforetag soder om planomra-
det.

Kulturmiljo
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Inga kanda fornlamningar finns inom detaljplanomradet. Lansstyrelsen har stallt krav pa
en arkeologisk utredning inom del av omradet for att ta reda pa om det finns nagra
okanda fornlamningar som berors.

Social hallbarhet

Staden foreslar att utveckla omradet genom att omvandla omradets innehall etappvis.
Lansstyrelsen anser att en MKB om hur boende, sarskilt barn kommer att paverkas inte
enbart av de kvarvarande verksamheter men ocksa av sanering samt byggarbete som
kommer att 16pa 6ver en lang tid i narheten av bostader och skolor.

Koppling till miljomalen
Léansstyrelsen ser framemot att den kommande MKB kommer att upplysa om vilka in-
satser som kommer att géras och beskriver i vilken ordning de ska goras.

Behovsbeddémning

Kommunen har i samradshandling bedomt att forslaget inte innebar betydande paverkan
pa miljon. Dock har Lansstyrelsen bedomt under det tidiga samradet att betydande mil-
jopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att utesluta. Staden har i efter-
hand instamt med Lénsstyrelsen och har hallit ett samrad om avgransning och omfatt-
ning av MKB.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Kommentar:

Likt Lansstyrelsen skriver har staden och Lansstyrelsen under samradet hallit ett samrad
kring avgransning och omfattning av miljébedémningen. En miljékonsekvensbeskriv-
ning &r upprattad till granskningen.

Riksintresse (MB kap 3 och 4)

Planhandlingarna har kompletterats med en trafikanalys som redovisar planens trafik-
alstring. Stadens bedémning utifran analysen &r att planens paverkan pa det statliga vag-
natet ar marginell och att utbyggnaden inte utgor nagon pataglig skada pa riksintresset.

Planbeskrivningen redovisar vilka atgarder planarbetet har arbetat med for att minska
paverkan fran biltrafik. Ett arbete med mobilitetsatgéarder pagar och avsikten ar att till
antagandet 6verga till de nya P-tal byggnadsnamnden beslutat kring. Mobilitetsatgarder
avses sdkerstallas genom avtal.

Fororenad mark

Planhandlingarna har kompletterats med kompletterande markmiljéundersékning samt
miljohistorisk inventering. Resultatet fran utredningarna finns inarbetade i planens
MKB vilken ocksa har tagit hansyn till planens etapputbyggnad gallande bland annat
markmiljon i omradet.

Luktstorningar

| arbetet med att ta fram miljokonsekvensbeskrivning har en separat studie for lukt ta-
gits fram. Utredningen visar att det kravs atgarder for att uppna en acceptabel luktniva.
Atgarderna bedoms tekniskt mdjliga och ekonomiskt rimliga att genomféra och avses
sékerstéllas genom avtal innan planens antagande.

Damm och lukt fran Renovas anlaggningar utreddes i miljostorningsutredningen infor
planarbetet. Verksamheten har redan rutiner for att minimera risk for storningar i enlig-
het med gallande miljotillstand, inga ytterligare atgarder bedéms nodvandiga.

Buller
Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med en reviderad industribullerut-
redning som visar att det ar tekniskt mojligt och ekonomiskt rimligt att atgarda buller-
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kallorna fran Pagens verksamhet. Atgérderna ska sakerstalls med avtal mellan byggak-
torerna och verksamhetsutovare innan planen antas. En planbestimmelse om genomga-
ende lagenheter dar industribuller 6verskrider riktvardet for ekvivalentniva har inforts
pa plankartan.

Risker
Plankartan kompletteras med bestdmmelse om utrymningsvag for forskolan.

Exploattrer ska till planens antagande sékerstélla att brandtekniskt avskilda utrymmen
finns for identifierade riskobjekt, eller att avtal finns om att atgarderna ska goras innan
bostaderna/forskolorna ar fardigbyggda.

Oversvamning
Plankartan kompletteras med hojdséttning for GATA.

Geoteknik
Restriktioner om markbelastning galler en fastighet utanfor planomradet och kan inte
hanteras inom planen.

Risk for blocknedfall och ras har utretts. Inom allmén plats hanteras detta i samband
med projektering och utbyggnad av gata och park. Inom kvartersmark kommer befint-
liga risker tas bort genom planens genomforande. Atgérder inom naturreservatet kraver
eventuellt dispens fran Lansstyrelsen, en ansékan om dispens har skickats in.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med en reviderad luftutredning
vilken &ven har genomfort en gatubildsberékning for Olof Asklunds gata. Miljokvali-
tetsnormerna uppfylls fortsatt for planomradet. Vid Olof Asklunds gata finns risk att
Goteborgs stads miljomal for kvavedioxid inte uppfylls. En planbestammelse har inforts
som reglerar att friskluftsintag ska placeras skyddat i forhallande till Olof Asklunds
gata.

Rad enligt PBL och MB

Planerade gronkilen

Naérheten till fladdermdss beskrivs i den till detaljplanen tillhérande MKBn. Information
om att fladdermass finns i naromradet &r vidarebefordrat till arbetsgruppen for projekte-
ringen av omradet.

Forhallande till OP

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att planprogrammets intentioner och slutsatser
reflekteras tillrackligt i planforslaget. Planbeskrivningen kompletteras med en uttkad
beskrivning av de avvagningar som gjorts.

Allmé&nna intressen

Naturmiljo

Buffertzonen med bestammelse NATUR mot naturreservatet har 6kats infor gransk-
ningen. Plankartan har kompletterats med gréans for naturreservatet. Stadsbyggnadskon-
toret &r positiva till om nya stigar och entréer kan utredas i kommande skotselplanen for
naturreservatet. Sedan samradet har behov av blocksékrande atgarder inom naturreser-
vatet identifierats, dispens for dessa har sokts hos Lansstyrelsen.

Artskyddsdispenser for murgrona liksom biotopskyddsdispens for allétraden har skick-
ats in till Lansstyrelsen. Lansstyrelsen har konstaterat att murgrénans bevarandestatus
inte paverkas av ett borttagande av murgronan varfor dispens inte ar nédvéandig. Kom-
plettering till dispensansokan for allétraden har skickats in till Lansstyrelsen, dar paver-
kan pa traden fortydligats. Fortydliganden har dven gjorts i planbeskrivningen. For ett
exemplar av idegran som ligger inom foreslagen forskolegard har en ansokan om dis-
pens skickats in till 1ansstyrelsen.
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Vatten

Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med en reviderad dagvattenutred-
ning. Bestammelser om dagvattenhantering regleras inte pa plankartan da utredningen
foreslar mojliga 1osningar, men vid detaljprojektering kan andra I6sningar visa sig lamp-
ligare. Dagvattenfragan hanteras aven i processen for genomforandestudien som sker
parallellt med planarbetet.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Markavvattning
Planhandlingarna justeras avseende markavvattningsforetaget.

Kulturmiljo
Infor granskningen har en arkeologisk utredning gjorts. Resultatet av utredningen har
arbetats in i planbeskrivningen.

Social hallbarhet

Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med en utdkad beskrivning av so-
ciala konsekvenser liksom barnkonsekvenser. Den till detaljplanen tillhérande milj6-
konsekvensbeskrivningen behandlar sarskilt fragan.

14. Férsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubricerat drende.

15. Skanova

I planbeskrivningen under rubriken ”Detaljplanens innebord och genomforande/Teknisk
beskrivning/El och tele”, stér att det finns en telestation pa fastigheten Hogsbo 757:50.
Det har funnits en som numer ar borttagen pa fastigheten Jarnbrott 758:66. Nagon te-
lestation utver denna finns ej inom omradet.

Skanova har inget att invanda mot planforslaget.

Kommentar:
Planbeskrivningen justeras avseende den numera borttagna telestationen.

16. Trafikverket

Planomradet &r en del av Sodra Mellanstaden och inom influensomradet for vag E6.20
Soderleden-Vasterleden-Hisingsleden-Norrleden. V&g E6.20 ar utpekad som riksin-
tresse for kommunikationer enligt 3:8 Miljébalken och det ar Trafikverket som ar véag-
hallare for véagen.

Staden har inte redovisat vilken trafikpaverkan pa statligt vagnat planen forvantas inne-
bara. Daremot ar trafikalstring fran samtliga detaljplaner i omradet Sodra Mellanstaden
(H6gsbo, Frélunda, Tynnered) redovisat. Genom atgardsvalsstudien AVS Sédra Mel-
lanstaden, som staden har initierat, ska gemensamma l6sningar pa trafikalstringen, som
kan uppkomma, identifieras. Trafikverket anser att det &r viktigt att atgardsvalsstudien
finner l16sningar och att dessa genomfors och foljs upp.

| ett forsta skede foreslas att endast 600 bostader ska byggas, vilket ar en liten del av det
totala antalet bostader som foreslas. Det finns en risk att skapa ett bilberoende i ett tidigt
skede om inte mojligheter till ett hallbart resande planlaggs fran borjan. Detta da det
ofta ar lattare att fortsatta i ett resmonster som en gang har paborjats. Trafikverket anser
att det ar viktigt att mojligheter till ett hallbart resande sakerstélls dven i ett tidigt skede
och vill darfor se en tydligare beskrivning om hur kollektivtrafikmgjligheter ska saker-
stéllas.
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Kommentar:

Angaende paverkan pa statligt vagsystem och om atgardsvalsstudien sodra mellanstaden
se kommentar till Lansstyrelsens yttrande.

Planomradet alstrar redan idag en stor mangd trafik i och med att verksamhetsomradet
idag innehaller flera verksamheter som skapar manga trafikrorelser. En stor del av den
berdknade trafiken som planomradet skapar forvantas alltsa ersatta den befintliga trafi-
ken.

| den forsta etappen foreslas forutom 600 bostader dven skola, forskola, livsmedelsbutik
och lokaler for annan service. Utdver detta kommer avtal tecknas om mobilitetsatgarder,
vilket tillsammans med att service kommer finnas pa plats fran bérjan bedéms minska
risken for att skapa ett stort bilberoende.

17. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da vi inte har nagra anlaggningar i om-
radet.

18. Vasttrafik AB

Omradets placering ar inte ideal varken ur dagens eller morgondagens kollektivtrafik-
perspektiv och det kommer att kravas mycket arbete med fysiska atgéarder och bearbet-
ning av de boende for att uppna ett framtida hallbart resande i omradet. Stora delar av
bebyggelsen hamnar mer &r 400 meter ifran den kommande Dag Hammarskjolds Boule-
vard, dar den snabba och hogfrekventa busstrafiken planeras ga. Exempelvis ligger den
planerade skolan langst ifran Marconimotet i hela planen. Det finns darfor stor risk att
elever som inte bor i omradet blir skjutsade till skolan.

Vasttrafik har tidigare i planarbetet meddelat att det kan bli aktuellt att ateréppna buss-
hallplatserna pad Marconimotet och det star vi fortfarande bakom. | den man den kom-
mer att trafikeras av expressbuss eller ndgon annan hogklassig kollektivtrafikform far vi
lata vara osagt till dess att arbetet med “Stomniitsutredning for Goteborg, Mdlndal och
Partille” ar slutfort. I takt med att utbyggnaden av bostader pa bada sidor av Dag Ham-
marskjolds led genomfors 6kar underlaget for och behovet av kollektivtrafik med hog
kvalitet och kapacitet i omradet. Marconimotet kan vara en plats for hallplats i den
framtida strukturen med en centralt placerad stadsboulevard i Hogsbo/Flatas. For att
Marconimotet skall kunna bli gott ett alternativ for resande med buss redan 2021 da de-
lar av denna detaljplans bostader skall sta klara, sa maste standarden pa hallplatsen och
gangvagarna till den forbattras. Utifran avstandet till befintliga och kommande bostéder,
ar det viktigt att cykel kan bli en del av kollektivtrafikresan. Déarfor maste det finnas bra
cykelvagar till hallplatserna Marconimotet och Marklandsgatan samt goda majligheter
att parkera cyklar tryggt och sakert.

Trafikeringen av Olof Asklunds gata ser vi kommer att forbli av lokal karaktér. Det in-
nebar att vi inte kommer att ha samma hdoga krav pa framkomlighet som i den framtida
Boulevarden. Detta utesluter inte en god turtathet och trafik under hela trafikdygnet men
det finns inga garantier for direktforbindelse med centrala Goteborg eller Frélunda torg.
Denna trafik kommer ocksa utgéra grunden for dagligt resande till skola, dagligvaru-
handel och matning till det 6vergripande stomnatet.

Ett fel finns i planbeskrivningen: Hallplatserna Olof Asklunds gata, liksom Faltspatsga-
tan trafikeras endast av linjerna 82 och 758. Detta innebar att omradet idag saknar direkt
koppling med kollektivtrafik till Frélunda torg.
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Kommentar:

| samband med genomforande av detaljplanens forsta etapp kommer dven ett antal at-
garder for att framja ett hallbart resande att genomforas. | anslutning till den aterinforda
hallplatsen vid Marconimotet kommer &ven en ny gang- och cykelpassage éver motet
att anlaggas vilken da alltsa ocksa ska vara genomford till 2021. Finansieringen av hall-
platsen sakras i planens exploateringsavtal. Skolans placering langst 6ster i planomradet
ar forvisso inte ideal ur kollektivtrafiksynpunkt fran Dag Hammarskjolds Boulevard.
Planen majliggor for en framtida bussgata i den dstra delen av planomradet med en
busshallplats strax norr om skolan. Skolans placering har valts delvis med hansyn till
den direkta anslutning till gronstruktur som den far, men ocksa for att vara del av den
forsta etappen av BoStad2021 sa att de forsta bostaderna har skola och forskola i nar-
heten av boende och dérmed inte behdver skjutsas.

Planbeskrivningen justeras avseende vilka busslinjer som trafikerar planomradet.

Grannkommuner

19. MélIndals Stad

Som MadlIndals stad tidigare redovisat sa ser man positivt pa en utveckling mot en tatare
stadsmiljo i omradet med fler bostader. Detta ger ett battre underlag for framtidens kol-
lektivtrafik och starker straket i Fassbergsdalen och den regionala strukturen i plane-
ringen av stomkollektivtrafiknétet i tatorten.

Motsvarande utveckling av industri- och verksamhetsomraden mot blandstad genom
fortatning och ny bostadsbebyggelse sker dven i anslutande omraden i MolIndal. Detta i
enlighet med nu géllande fordjupad dversiktsplan for Fassbergsdalen som tagits fram.

Ett samarbete mellan stdderna har &ven skett vid framtagande av en dverenskommelse
med Trafikverket kring E6.20 Stéderleden — Fassbergsdalen for vilka dimensionerande
planeringsforutsattningar som ska galla for trafikalstring.

| planforslaget for omradet vid Olof Asklunds gata finns en redovisning av beraknad
framtida biltrafikalstring i relation till Dag Hammarskdéldsleden. Dock saknas uppgifter
om hur denna trafik paverkar belastningen pa Vasterleden/Soderleden. Inte heller ryms
inom de dimensionerande ytor som anges i den nu aktuella 6verenskommelsen med Tra-
fikverket, vilket skulle vara 6nskvart att fa belyst i det fortsatta planarbetet.

Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med en trafikalstringsanalys som redovisar berak-
nad belastning pa bl.a. Vasterleden/Soderleden. Planbeskrivningen redovisar vilka at-
garder planarbetet har arbetat med for att minska paverkan fran biltrafik, bland annat pa-
gar ett arbete med mobilitetsatgarder som avses sakerstéllas genom avtal.

Planomradet alstrar redan idag en stor méngd trafik i och med att verksamhetsomradet
idag innehaller flera verksamheter som skapar manga trafikrérelser. En stor del av den
beréknade trafiken som planomradet skapar forvantas alltsa ersatta den befintliga trafi-
ken.

Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.
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20. Cirkle K, Fastighet Hogsbo 5:16

Circle K Sverige AB papekar vikten av att erforderliga skyddsavstand mellan Circle Ks
och andra anlaggningar féljs. Da Circle K bedriver verksamhet pa plats idag vill vi att
hansyn tas dels géllande eventuella stérningar som verksamheten kan generera (sasom
buller, ljus mm). Circle K avser att utveckla och anpassa fastighet och verksamhet for
framtidens behov, exempelvis andra drivmedelsslag. Vidare maste det sakerstéllas att
eventuellt nya/tillfalliga in- och utfarter utformas sa att tankbil och Gvriga leveranser far
det utrymme som kravs vid inkdrsel och lossning samt att vara kunder lika enkelt som
idag kan ta sig till och fran var anlaggning.

Kommentar:

Cirkle K:s verksamhet beddms inte paverkas da inga bostéader planeras i anslutning till
verksamheten och ingen férandring avses ske avseende verksamhetens in- och utfarter.
25 meter skyddsavstand klaras till kontor, men fastigheten &r inte lamplig for svarut-
rymda verksamheter som kraver 100 meters skyddsavstand. Vard utan 6vernattning pro-
vas i granskningshandlingen narmare &n 100 meter och en riskutredning for detta ar
framtagen.

21. Wallfi Forvaltning, Fastighet Hogsbo 8:5 och 8:6

Vi vélkomnar utvecklingen och gér bedémningen att det ar en lamplig utvecklingsvag
for omradet. Vi anser dock att for att forandringen ska ske till en blandstad med levande
strak och verksamheter i bottenvaningarna sa behover det strak som inte ingar helt i
planomradet vara med for att kunna skapa en livskraftig stadsdel. Vi syftar pa A
Odhners gata.

For att uppna planens syfte sa borde bada sidor av A Odhners gata utvecklas samtidigt.
Forst da skapas kanslan av en stadsgata. Sa som planen nu &r utformad avslutas omradet
pa tva sidor mot outvecklade gatustrak, pa en sida mot en bebyggelse som framgent kan
verka i en bland stad samt mot natur. Med tanke pa hur A Odhners gata utvecklats sedan
den Gppnades for genomfart sa ser vi det som den naturliga stadsgatan for omradet och
darfor bor dven fastigheterna sdder om gatan vara del av den nya detaljplanen. Detta
skulle innebéra att omrade blir en ny stadsdel och inte bara utveckling i ett befintligt
kontors- och industriomrade. Genom att ta med atminstone ett kvarter langs sodra sidan
av gatan sa skapas en stadsgata samt att korsningen vid Olof Asklunds gata blir mer av
en infart till en ny stadsdel.

Kommentar:

Att stirka straket A Odhners gata ar i sig en god idé och féljer inriktningen i FOP
Fassbergsdalen. Att utoka planomradet efter samradet har inte bedémts vara mojligt,
bland annat i och med att planomradet redan ar mycket omfattande. Planen ar dessutom
med i BoStad2021 vilket innebar att en utokning av planomradet hade inneburit ett for
stort omtag for att uppna dnskad tidplan for projektet. For en detaljplanelaggning av fas-
tigheterna séder om A Odhners gata rekommenderas istallet en ansékan om planbesked
for aktuella fastigheter.

22. Xtera Fastighetsforvaltning, Fastighet Hogsbo 5:17 och Hégsbo 3:10

Faorslaget till andringen av detaljplanen for Hogsbo 5:7 omfattar en kontorsbyggnad som
far en mycket hog exploatering vars lage paverkar mojligheterna till en framtida infart
till Hogsbo 5:17 negativt. Pagen behdver for sin verksamhet en bredd pa om minst 14
meter for in- och utfart till A Odhners gata. Det befintliga skaftet pa Hogsbo 5:17 &r
idag 7,26 meter och darmed behover ytterligare mark fran Hogsbo 5:7 nyttjas till detta.
Xtera motsatter sig forslaget pa andrad detaljplan for denna del da den forhindrar en
framtida infart och byggréatten for Hogsbo 5:7 bor kraftigt reduceras for att begrénsa
konfliktsituationer och framtida krav pa verksamheten pa Hogsbo 5:17.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 22(29)



Av samradshandlingen framgar att det i planen foreskrivs 28 kvm/barn pa forskolegar-
darna vilket frangar ramprogrammets mal pa 35 kvm och att den mindre ytan har fore-
slagits da samtliga forskolegardarna ligger i direkt anslutning till park. Xteras mal med
den foreslagna kvartersstrukturen inom planomradet &r att skapa attraktiva boendemil-
joer med narhet till parker och till Anggardsbergen. Friytorna pa forskolegardarna inom
planomradet ska erbjuda attraktiva lekmiljéer som tillgodoser verksamheternas krav,
vilket kan uppnas genom att lagga ett stort fokus pa gestaltning av skolgardarna med
hoga lekvérden.

Planomradet omfattar i dess norra del ett stort kvarter, kvarter 18, som utgor en solitar
skild fran 6vriga delar av planomradet och vars behov av forskola, skola och parkmark
forutsetts ske inom planomradet. Xtera motsatter sig att detta kvarter ingar i planomra-
det. Skalet ar att kraven pa forskoleytor, parkytor och skolgardar da laggs pa 6vriga de-
lar av planomradet vilket medfor pataglig begransning for resterande delar av planen.

Inom kvarteren behdver egenskapsgranserna justeras med hanvisning till balkonger, ge-
mensamhetsanlaggningar och till utformning av bebyggelsen.

Kommentar:

| arbetet med detaljplanen efter samradet ar bedomningen att infarten till Pagens verk-
samhet blir kvar i befintligt Iage och en ny infart soderifran skapas inte inom det aktu-
ella detaljplaneomradet.

Ytorna for forskolegardar dkas fran 28 m2 per barn till 31 m2 per barn till detaljplanens
granskning. Ytorna ar fortsatt lagre &n ramprogrammets 35 m2 per barn men Stadsbygg-
nadskontoret bedomer att ytorna ar tillrackliga med tanke pa forskolornas narhet till par-
ker.

Stadsbyggnadskontorets beddmning &r att kvarter 18 fortsatt ska vara del av detaljpla-
nen. Kvarterets behov av forskoleytor I6ses inom kvarteret.

Plankartan justeras avseende gemensamhetsanldggningar. Balkonger &r mojliga att
bygga éver prick- och kryssmark om de 6verstiger de hdjder som anges i BBR (Bover-
kets byggregler).

23. Platzer Fastigheter AB, Fastigheterna Hogsbo 2:1, 2:2, 3:5, 3:6, 3:9, 3:11-13,
4:1, 4:4, 4:6, 34:13, 39:1, 757:118 och 757:121-122

Platzer &r positiv till detaljplanens syfte att omvandla befintligt industriomrade till en
blandad stadsdel med stort inslag bostdder samt ny skola, nya forskolor och parker.

Platzer har forstaelse for att omradet ska tillgodose ’sitt” behov av forskolor, skolor och
friytor samt att lokaler ska finnas i bottenvaningarna. Dock finns en farhaga att stadens
onskan om storlek pa friytor ar storre i denna detaljplan &n i andra omraden i mellansta-
den med ungefar samma avstand till centrum. Da alla forskolor och skolor ligger i direkt
anslutning till Parkmark eller Anggérdsbergen finns mycket goda méjligheter till samut-
nyttjande som borde avspeglas mer i forslaget. Det &r positivt att lokaler i bottenvaning-
arna mojliggors mot huvudstraken. Tvingande bestammelser om detta ar problematiskt
om det inte finns tillrackligt underlag i omradet for att verksamheterna ska ga runt eko-
nomiskt. Lokaler i bottenvaningarna kréaver aven att det ska vara mojligt for kunder att
parkera bil i anslutning till lokalen, det trafikférslag som tas fram i samband med detalj-
planen behover darfér kompletteras med parkeringsplatser langsmed A Odhners gata.

En forutsattning i detaljplanearbetet &r olika typer av atgarder for att minimera trafikar-
betet pa omgivande leder. Férutom forbattrad och utokad kollektivtrafik inom omradet
utreds olika typer av mobilitetsatgarder ex samutnyttjande av parkeringsplatser, bilpool,

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 23(29)



atgarder for okat cyklande mm. Att staden da inte tillater parkeringsplatser for bilpools-
bilar, beséksparkering langre an korttid samt cykelparkering pa sina gator sanker attrak-
tiviteten och darmed effektiviteten av dessa atgarder.

Platzer konstaterar att det finns en hel del fragor bla dagvattenhantering, parkeringslos-
ning, exploateringsbidrag, utbyggnadsordning av allménplats kvar att hitta tillfredsstal-
lande l6sningar pa och vi ser fram fortsatt arbete med granskningshandlingen under va-
ren.

Kommentar:

Ytorna for forskolegardar okas fran 28 m2 per barn till 31 m2 per barn till detaljplanens
granskning. Ytorna &r fortsatt lagre &n ramprogrammets 35 m2 per barn men Stadsbygg-
nadskontoret bedémer att ytorna ar tillrackliga med tanke pa forskolornas narhet till par-
ker.

Om inte lokaler tillskapas i bottenvaningarna i ett initialt skede &r det inte troligt att lo-
kaler kommer att komma till heller i ett senare skede. Staden ser en reglering som en
nddvéndighet for att sakerstalla att det kommer finnas en blandning av funktioner i om-
radet. Efter samradet har trafikforslaget justerats sa att majligheten till parkeringsplatser
langs A Odhners gata har tillkommit.

Stadens generella forhallningssétt ar att de mobilitetskrav gallande parkering som bo-
ende genererar ocksa ska losas inom kvartersmark.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéaster, boende

24. Pagen AB och Farina AB, Olof Asklunds gata 21, Vastra Frélunda

| planbeskrivningen beskrivs fastigheten dar Pagen och Farina har sin verksamhet som
Pagens fastighet. Detta &r fel da fastigheten &gs av Xtera Fastighetsforvaltning och déar
Pagen ar hyresgast.

Pagen har inlett ett arbete med att atgarda de bullerkallor som dverstiger de krav som
gallande verksamhet foreskriver. Pagen kommer vidare att folja de krav som ett nytt till-
stand enligt miljobalken forskriver for verksamhet inom befintligt industriomrade. I det
fall den planerade bebyggelsen inom planomradet i samband med bygglov eller annat
myndighetsbeslut foreskriver atgarder utdver de krav som tillstandet foreskriver ska ex-
ploatoren av detta svara for de atgarder som kan forelaggas Pagens eller Farinas verk-
samheter.

Att inom kvarteret med Hogsbo 5:7, 5:16 och 5:17 &ndra delar av omradet fran industri-
andamal till blandad verksamhet med kontor och centruméandamal har stor paverkan for
befintliga verksamheter inom anvandningsomradet. Det &r inte acceptabelt att andra for-
utsattningarna for befintliga verksamheter inom ett omrade genom att medge andrad an-
vandning for en forhallandevis liten del av omradet. Hégsboomradets omvandling till
blandstad &r i sin helhet ett bra projekt, men vid denna form av omvandling nar industri-
omrade omvandlas till bostadsandamal maste hansyn tas till verksamheter som ska vara
kvar 6ver tid.

| samradshandlingen star att en ytterligare infart fran soder mojliggors for Hogsbo 5:17.
Forslaget medfor ingen forandring av befintliga in- och utfarter. Verksamheten inom
Hogsbo 5:17 kommer att utvecklas och dessa utvecklingar forutsatter en till- och om
byggnad i fastighetens sodra del. For att minska trafikbullret pa sikt 6nskar Pagen en yt-
terligare in- och utfart i s6der utover befintliga in- och utfarter. Forslaget till &ndringen
av detaljplanen for Hogsbo 5:7 omfattar en kontorsbyggnad som far en mycket hog ex-
ploatering vars lage omojliggor en framtida infart till Hogsbo 5:17 soderifran. Den pla-
nerade byggnadens storlek och hojd i direkt anslutning till Pagens livsmedelsindustri
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kan medfora betydande risk och konflikter for Pagens verksamhet. Pagen motsatter sig
den delen av forslaget da den omojliggor en framtida in- och utfart. Byggratten dar bor
kraftigt reduceras. | samradshandlingen framgar heller inte angoringen till underjordiskt
garage. Vid mote med Stadsbyggnadskontoret redovisade Trafikkontoret att infarten till
Hogsbo 5:7 lampligen kunde samordnas med den befintliga infarten fran Olof Asklunds
gata till fastigheten Hogsbo 5:17. Det finns ingen trafikutredning som visar att forslaget
kan fungera i praktiken. Pagen och Farina motsatter sig detta forslag med bestamdhet
eftersom infarten till fabriken &r logistiskt mycket kanslig och maste omgardas av stang-
sel pga sakerhetsforeskrifterna for verksamheterna.

Av samradshandlingen framgar att bullernivaerna idag ar hogre an vad som ar lampligt
for den bebyggelse som planeras. Pagen och Farina har enbart krav att uppna rekom-
menderade bullernivaer enligt gallande detaljplan. Det aligger exploatorer av bebyggel-
sen inom planomradet att svara for eventuella bullerdampande atgarder. En forutsatt-
ning for att det ska byggas bostéader i Pagen och Farinas naromrade &r att det i planbe-
skrivningen faststélls varden for omgivningsbuller eftersom oldgenhetsbedémningen
ska goras i planskedet vid ny bebyggelse.

| samradshandlingen anges att en trafikbullerutredning ar utford med forslag pa tysta si-
dor m.m. Pagen anser att enbart fokusera pa ekvivalenta bullernivaer for trafiken inte ar
tillrackligt. Pagen bedriver trafik dven nattetid vilket ar en forutsattning for att leverera
farska bageriprodukter. Ar det inte majligt att ha infart i soder ar risken hog for klago-
mal frn boende nattetid. Pagen och Farina onskar att en detaljerad trafikutredning tas
fram, framforallt 1&ngs med Olof Asklunds gata och A Odhners gata.

| samradshandlingen framgar att en utokning av Pagens verksamhet kommer att inne-
béra att en viss luftburen lukt kommer att finnas i omradet. Pagen vill tydliggora att lukt
forekommer vid dagens produktion och att lukten inte foranleds av en planerad utékning
av verksamheten. Av erfarenhet fran andra verksamheter ar det mycket komplicerat att
rena luktande utslapp. En hojning av utslappspunkterna dr problematiskt da det ror sig
om flera utslappspunkter och att delar av bebyggelsen i planomradet &r betydligt hogre
belagna dn Pagens verksamhet. Eftersom det forekommer lukt idag och att lukten inte &r
beroende av en eventuell produktionsokning sa anser Pagen att eventuell luktpaverkan
maste utredas i planskedet. Att héja utslappspunkter sdsom med skorstenar innebar be-
tydande kostnader, om det ens ar tekniskt &r genomforbart.

Pagen och Farina anser dven att det ar olyckligt att inte riskbeddmningen finns tillgang-
lig da det ar en avgorande faktor for hur Pagen och Farina ska kunna bedéma konse-
kvenserna av att detaljplanen medger bostader och skolor i direkt anslutning till deras
verksamheter. Pagen och Farina kan darfor aterkomma med ytterligare synpunkter se-
nare i &rendet.

Tillstandsprocessen avser ansokan om tillstand for utokad verksamhet enligt Miljobal-
ken och berdr nuvarande detaljplaner i omradet. Eventuella krav pa Pagen om att
minska emissioner utfors darfor endast for markanvéandningen i gallande detaljplaner
och det aligger exploatorer av kommande bebyggelse att svara for eventuella atgarder
att begransa lukt fran verksamheterna som kan paverka kommande bebyggelse.

Markomradet inom Hogsbo 5:17 utgdr redan idag risk for éversvamning vid ett 100-ars
regn. Pagen anser att en detaljerad dagvattenutredning for planomradet och Hogsbo 5:17
maste utforas innan granskningshandlingar skickas in.

Kommentar:

Planbeskrivningen justeras avseende markagoforhallandena for fastigheten dar Pagen
verkar.
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Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med industribullerutredning och
luktutredning som inkluderar atgardsforslag. Innan planen antas kommer ett avtal mel-
lan exploatGrerna och Pagen/Xtera behdva tecknas for att sakerstalla att atgarder ge-
nomfors for att na de bullernivaer som aterfinns i Boverkets vagledning 2015:21 om in-
dustribuller vid planlaggning, samt for fordelning av kostnader for atgarderna. Plankar-
tan har kompletterats med en bestammelse om industribuller.

Goteborgs Stad vaxer och utvecklas. Detta omrade som ligger inom Mellanstaden™ i

Strategi for utbyggnad. Hogsbo industriomrade har dven behandlats i ett program som
pekar pa en omvandling till blandstad. Nuvarande planomrade omfattar en betydande

del av det programomradet, dar dven kvarteret med Hogsbo 5:17 ingick.

Planbeskrivningen har justerats och anger att infart till Pagens fastigheten Hogsho 5:17
aven i fortsattningen kommer ske fran Olof Asklunds gata. Aven infart till Hogsbo 5:7
kommer ske fran Olof Asklunds gata men ordnas inom fastigheten. Den bedéms inte pa-
verka infarten till Hogsbo 5:17.

Trafikbullerutredningen ar uppdaterad efter samradet och innehaller aven maxvarden.

Riskbedomningen har gjorts efter samradet och bildggs granskningshandlingarna. Pa-
gens verksamhet beddms enligt utredningen inte utgdra en betydande sékerhetsrisk for
narboende. Skyddsavstand fér Farinas verksamhet har pa grund av en tank med eld-
ningsolja bedomts till 9 meter for byggnader och 12 meter for svarutrymda byggnader.
Planen foreslar inte att byggnader placeras inom 12 meter fran Farinas lage.

Planhandlingarna har till granskningen kompletterats med en reviderad dagvattenutred-
ning samt en skyfallsutredning. Utredningarna visar pa problemen vid skyfall. Detalj-
planen foreslar atgarder pa Olof Asklunds gata for att forbattra framkomligheten pa ga-
tan vid skyfall, atgarderna kan innebéra vissa ingrepp i Pagens fasad for att sékra en-
tréer. Atgarderna har diskuterats med fastighetségaren, Xtera. Ur skyfallsutredningen
gar det att se att det finns en lagpunkt inne pa Pagens fastighet vilken kan innebara pro-
blem for verksamheten vid skyfall. Detaljplanen forvérrar dock inte situationen och utan
ingrepp inom fastigheten Hogsho 5:17, vilket ligger utanfor detaljplanens majlighet, gar
det inte att atgarda det eventuella problemet i och med att vatten alltid kommer samlas i
lagpunkter under skyfall. For att undvika att framkomligheten riskeras foreslas att Xtera
ser Gver marknivaer pa sin fastighet for att inte skapa storre vattensamlingar inom kvar-
tersmarken.

25. Newbody AB, Faltspatsgatan 5, Vastra Frolunda

Detaljplanen innebér att Newbody AB kommer att behdva hitta lokaler inom tva ar vil-
ket & mycket oroande da det ar en mycket begransad tid att hitta nya lokaler och att for-
bereda en flytt. Newbody AB har ett mycket stort lager vilket gor en flytt till en inveck-
lad process. Bolaget har dven en affarsidé som garanterar kunden tillgang till sortiment
vilket ytterligare 6kar komplexiteten och risken férknippad med en oplanerad flytt.
Newbody AB bekostade for nagra ar sen stora investeringar pa fastigheten vilka nu kan
vara bortkastade vid rivning.

Newbody AB staller sig positiva till forandring och till nya bostdder men anser att af-
farsverksamheten inte kan bortprioriteras helt da det finns starka samband mellan be-
folkning och naringsliv. Foretaget anser att kommunen &r skyldiga att vara behjélpliga i
att hitta nya lokaler nar kommunen tvingar bort verksamheter fran deras nuvarande lo-
kaler.

Kommentar:

Goteborgs stad ser likt Newbody att det finns ett starkt samband mellan befolkning och
naringsliv. | stadens dversiktsplan (senaste fran 2009) satts den dvergripande strukturen
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over hur stadens mark ska anvandas de kommande aren, nordéstra Hogsbo &r identifie-
rat som utredningsomrade for framtida bebyggelse. Pa samma sétt finns verksamhets-
omrade redovisat i dversiktsplanen.

Kommunen ger genom detaljplanen en mojlighet till omvandling av omréadet. Onskemal
om hjéalp med omlokalisering far stéllas till fastighetségaren vilken avser utveckla fas-
tigheten.

Ovriga

26. Boende pa Marklandsgatan, Goteborg

Som boende i Hogsbo ser jag med tillforsikt pa omradets framtida utveckling. I huvud-
sak ser planens évergripande struktur mycket bra ut med rutnat och slutna kvarter. Dock
ser jag gdrna att ni arbetar mera med trafikapparaten med avseende pa kopplingar och
strak. Pa en oversiktsbild ser det ut som att det blir mycket atervandsgator (ett par gator
moter inte A Odhners gata exempelvis) och tittar man pa bullerutredningen sa ser det ut
som att en del kvarter blir svara att angora med bil. Risk for enklaver. Sammantaget: en
mera generisk gatustruktur for alla trafikslag (i gangfart) och ett rikt utbud av aktiva
bottenvaningar i hela omradet skulle gora denna stadsdel attraktivt som ett mojligt fram-
tida boende for egen del.

Kommentar:

Avsikten &r att trafiken ska ha mojlighet att strila genom strukturen i hog grad. Gatan i
planomradets dstra del som gar dster om gronkilen avses i eventuellt kommande planar-
bete knytas samman med Gruvgatan och JA Wettergrens gata. Att tva gator blir ater-
vandsgator och inte ansluter till A Odhners gata for biltrafik ar korrekt. Anledningen till
det &r att A Odhners gatas funktion i huvudnéatet gor att antalet in och utfarter till gatan
behdver begransas. For gang- och cykeltrafikanter finns inga sadana begransningar.

Planen staller i stor grad krav pa lokaler i bottenvaningarna langs huvudstraken och
mojliggor en blandning av verksamheter inom hela planomradet.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:
o Fastigheten HGgsbo 2:1 utgar ur detaljplanen.

o Planhandlingarna kompletterats med miljokonsekvensbeskrivning och utredningar
om arkeologi, lukt, industribuller, mobilitet, skyfall, bergteknik, trafikalstring och
kompletterande utredning om markmiljo.

o Utredningarna for dagvatten, luft, industribuller, och trafikbuller uppdateras och
arbetas in i planhandlingarna.

o Ett kvalitetsprogram och gestaltningsforslag for allmén plats bildggs planhand-
lingarna.

o En byggratt for skola dster om Faltspatsgatan tas bort for att bevara storre del
skyddsvard natur. Den andra byggratten for skola utokas istéllet och far krav pa
att del av taket ska utformas som skolgard.
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Ytorna i antal m2 per barn dkas inom forskolegérdarna fran 28 m? till ca 31 m? ge-
nom tillagg av ytterligare en forskola.

Planhandlingarna kompletteras med en ut6kad beskrivning av sociala konsekven-
ser liksom barnkonsekvenser.

Planhandlingarna justeras for att medge verksamheter med begransad omgiv-
ningspaverkan (beteckningen Z) i nagot stérre omfattning.

Krav pa ytor for lokaler langs huvudstraken minskas. Detta for att tidigare foresla-
get krav inte tog hénsyn till ytor for bland annat trapphus i byggnaderna.

Bestammelse D1 — vard inklusive vardboende, ej sjukhus infors for att i vissa delar
tillata vardboende utdver byggratt for bostader.

Plankartan justeras avseende E-omraden for transformatorstationer, E-omrade for
tryckstegringsstation infors i anslutning till Olof Asklunds gata.

Hojdséttning av gator har studerats i genomfdrandestudie for att sékerstélla radd-
ningsfordons framkomlighet vid skyfall. Plankartan kompletteras med hojdsétt-
ning for GATA.

Omfordelning av hojder pa grund av studerade gatuhojder och framtagen industri-
bullerutredning.

Omradet betecknat PARK i gronkilen far nagot férandrad utbredning.
Plankartan justeras avseende gemensamhetsanldggningar.
Utfartsforbud infors mot Olof Asklunds gata och A Odhners gata.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
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Bilaga 1 - Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.
Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB
Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsnamnden
Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden

Lokalnd&mnden

Miljo- och klimatnamnden
Namnberedningen

Park- och naturndmnden
Raddningstjansten Storgéteborg
Social resursndmnd
Stadsdelsndmnden i Askim-Frélunda-
Hogsbo

Stadsledningskontoret
Lokalsekretariatet

Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Business Region Géteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten
Lansordningspolisen

Lansstyrelsen

PostNord Produktion VO Goteborg
(fd.Posten AB)

Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV

Skanova Natplanering D3N

Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vastfastigheter Ledningsstab, Flygplats-
chefen

Vasttrafik AB

Grannkommun
Modlndals Stad

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckningen

Bostadsrattshavare, hyresgaster,
boende
Hyresgastféreningen. Region V Sverige

Ovriga

Handikappféren. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg

Swedegas

Tillganglighetsradgivare

De som tidigare yttrat sig i arendet (syn-
punkter i programsamradet som ror ak-
tuell detaljplan)
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten Goteborg Stad

Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret

Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010224 4789
nirmala.blom-adapa@
lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for Stadsutveckling vid Olof Asklunds
gata inom stadsdelen Hogsbo, Goteborgs Stad en del av

BoStad2021, Vastra Gotalands lan

Handlingar daterade januari 2017 for samrad enligt 5 kap 11 och 11 a §§ plan- och bygglagen
(PBL 2010:900), utdkat forfarande

Lansstyrelsens samlade bedomning

Léansstyrelsen ldmnar f6ljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygglagen
(PBL 2010:900).

Planforslaget syftar till att astadkomma en stadsutveckling genom omvandling av
befintligt industri- och verksamhetsomrade till ett omrade med bostdder, forskola,
kontor mm. En befintlig stor bageriverksamhet och kvarn kommer att ligga kvar
precis utanfor planomradet. Goteborg Stads intention r att bebyggelseutveckling
ska ske i ett etappvis uppforande av planomréadet och den aktuella detaljplanen &r
en del av s.k. BoStad2021. Vilket innebér att bebyggelse enligt forslaget planeras
gd av i stapeln inom snar framtid. Lansstyrelsen anser att planen presenterar en
komplicerad bild da det innebér att den pagaende markanviandningen samt
kommande bostider och skolverksamhet, férvéintas fungera samtidigt som
marksanering mm. kommer att fortga i delar av planomradet. Dessa fragor behover
hanteras i en miljokonsekvensbeskrivning(MKB) eftersom den foreslagna
bebyggelsen bade paverkas och kan ha paverkan pa den pagaende
markanvandningen, dvs., de befintliga verksamheterna.

Lansstyrelsen dr medveten om att Goteborgs Stad har paborjat ett arbete med att ta
fram en miljokonsekvensbeskrivning (MKB). En MKB utgér ett viktigt och
Onskvirt underlag vid ett samrad dé den hanterar frdgor som har betydande
paverkan pa bade den befintliga och den planerade miljon samt vilka alternativa
mojligheter som har undersokts och atgarder som planeras. Dock saknas i dagslaget
en MKB. Dérfor lamnar Lénsstyrelsen synpunkter med viss reservation i avvaktan
pd MKB:en. Synpunkterna omfattar huvudsakligen de provningsgrunderna enligt
plan och bygglagen (PBL).

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hinsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kidnda forhallanden att fragor som berdr hélsa / sdkerhet eller till risken for
olyckor, dversvimning eller erosion/ riksintresse/ miljokvalitetsnormer méste 19sas
pa ett tillfredsstéllande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.
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Motiv for bedomningen

Provningsgrunder redovisar Lénsstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas for att
det antagna planforslaget inte ska riskera dverprovning. Rad och synpunkter
handlar om anvisningar for att planforslaget ska uppfylla lagstiftningens krav.

Riksintresse (MB kap 3 och 4)

Statliga viigndtet

Trafikalstring som det aktuella planforslaget (etapp 1) genererar samt den
tillkommande trafiken vid genomforande av de andra planerade etapperna kommer
att inga i det influensomradet for de nirliggande statliga trafiklederna, Soderleden-
Viisterleden-Hisingsleden-Norrleden. Framkomligheten pa dessa leder ska inte
paverkas negativt. For narvarande genomfor Staden tillsammans med Trafikverket
en atgirdsvalsstudie som omfattar samtliga planerade utbyggnadsomraden i den
s.k. Sodra Mellanstaden, dir det aktuella planomradet ingér. Det for att 16sa
framkomligheten och minska trafiken. Lansstyrelsen héller med Trafikverket ( se
yttrande TRV 2017/2906 dt 20170206) och betonar vikten av att finna 16sningar
och genomfora dessa samt folja upp om insatserna har gett positivt resultat.

Halsa och sdkerhet

Det finns ménga fragetecken i denna plan vad géller férorenad mark, luft, lukt,
damning och buller. Det finns manga underlagsrapporter som belyser de olika
sakerna. Lansstyrelsen ser framemot den miljokonsekvensbeskrivningen som
behover knyta ihop de olika aspekterna, dra slutsatser, foresld atgérder och dess
konsekvenser. Och det framgar hur man avser att kunna 16sa dessa och hur det ska
sdkerstillas att man kan uppné en god bebyggd miljé inom planomradet.

Férorenad mark

Fran markmiljéundersokningar framgar att fororeningshalter 6ver kanslig
markanvandning (KM) har pétriffats i fyllnadsmassorna i néstan alla undersokta
fastigheter inom planomradet. Fororeningar av bland annat, klorerade
l6sningsmedel har pétréaffats i grundvattnet. De hittills utférda undersdkningarna ar
Oversiktliga och ytterligare kompletterande undersdkningar rekommenderas i
slutsatserna i utforda rapporter (Kodeda Konsulter AB samt Jordnédra Miljokonsult
AB). Jordndra Miljokonsult AB rekommenderar bland annat, att porluftsmétning
utfors i marken dar klorerade 16sningsmedel patraffats i grundvattnet.
Lénsstyrelsen anser att kompletterande undersdkningar i enlighet med de
rekommendationer som ges i bada dessa rapporter behover utforas.

Vidare anser Lansstyrelsen att en riskbedomning ska goras utifrén den planerade
markanvandningen. Eventuellt kan ytterligare undersokningar behdva utforas for
att avgrénsa fororeningarna samt for att ge béttre underlag infor riskbedémning och
atgérdsutredning. Utredningarna och behov av ytterligare undersékningar bor
utforas i samrad med milj6forvaltningen.

Mot bakgrund av riskbedomningen, behover en atgirdsutredning utforas som
underlag infor beddmning av nddvindiga saneringsétgirder.

I planbeskrivningen ska det framgé vilka saneringsatgirder som krévs for den
planerade markanvindningen. Om nédvéndiga saneringsétgirder inte genomfors
innan planen antas ska det sékerstillas genom en planbestimmelse t.ex. att
sanering av fororenade omraden ska ske innan startbesked.
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Luktstorningar

I anslutning till planomrédet finns en stor bageriverksamhet. En luktutredning har
genomforts under 2006 dir det framgér att dtgarder behovs pa bageriet for att
minska spridning av lukten fran bageriet till intilliggande omraden. Lénsstyrelsen
vill se hur Staden sékerstiller att tillrdckliga dtgirder gors sé att luktstorningar frén
bageriet inte uppkommer i det aktuella planomradet.

Léansstyrelsen uppmérksammar om att luktstérning och damning kan genereras
dven frén atervinningscentral och sorteringsstation for avfall som ligger sydost om
planomradet. Det kan eventuellt kriva atgirder som planforslaget behover
undersoka och hantera.

Buller

Omrédet &r utsatt for buller fran végtrafik, i huvudsak fran Dag Hamarskoldsleden
och transporter till och fran verksamheter i omradet samt industribuller frén
verksamheter runt planomradet.

Bullerutredningar visar att buller fran trafik kan l6sas genom att anpassa
byggnaderna med skyddad sida och skyddade innergérdar enligt utredningarna.
Men det framgar att det maste ske atgarder pa befintliga industriverksamheter for
att klara buller fran industrierna, staden maste sidkerstilla att bullernivaerna fran
nérliggande industrier reduceras sa att gillande bullernormer kan uppfyllas for
bostiderna.

Risker

I den fordjupade riskbedomningen som genomforts for omradet bedoms risker
kvalitativt, dvs. inga berdkningar dr genomforda. Med tanke pa den typ av
verksamheter som bedrivs (avseende mingder och &mnen) bedomer lénsstyrelsen
att nivan pd utredningen ér tillrdcklig. For att nd en acceptabel risknivé foreslas i
rapporten vissa skyddsétgirder vilket &ven ndmns i planbeskrivningen. Det framgar
inte tydligt att dessa kommer att genomforas. Det finns exempelvis inget reglerat
pa plankarta om att utrymningsvégar for forskolan ska var majlig sdder ut fran
riskobjekt 32.

Ett antal riskobjekt har identifierats dér brandtekniska atgérder behover goras.

T.ex. behéllare med brandfarlig gas ska forvaras i brandtekniskt avskild utrymme i
lagst klass EI60. Det framgér inte hur denna atgérd kommer att sdkerstillas. Vem
tar ansvar for genomforandet av dtgérder som rekommenderas? Lansstyrelsen anser
att planforslaget/ kommande MKB behover ta hojd med dessa rekommenderade
atgarder och pa vilket sétt de sikerstalls.

Oversvimning:

Det finns risk for 6versvimning vid hoga skyfall varfor ny bebyggelse och
framkomlighet for bland annat raddningstjansten méaste planeras med avseende pa
oversvamning vid skyfall.

I dagvattenutredningen (frdn DHI) foreslas att gator och parkmark ska hojdséttas
for att avleda och omhénderta ytvatten vid skyfall. I utredningen foreslas dven att
en fordjupad analys med detaljerat underlag behover tas fram infor hojdséttning av
kommande byggnader, végar och parkmark. Lansstyrelsen tolkar kommunens
material som om att hojder kommer att finnas med till granskningsskedet, vilket
lansstyrelsen ser framemot.
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Geoteknik

I de medfoljda geotekniska utredningarna anges restriktioner om markbelastning
med hénsyn till markens stabilitet. Det framgér att risk fér blocknedfall och ytliga
ras vid berghéllar finns som behdver stabiliserande dtgirder. Lansstyrelsen liksom
Statens geotekniska institut (SGI) anser att detaljplanen behdver ta hénsyn till
dessa och sékerstilla nodvéndiga dtgirder. Kopia av SGI:s yttrande, re: 5.2-1701-
0035 dt. 20170206 bifogas i sin helhet.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Lénsstyrelsen har tagit del av luftutredningen, vilken har anvént emissionsfaktorer,
véderdata och bakgrundshalter for 2015 1 berdkningar med SIMAIR korsning.
Resultaten visar pa laga halter av kviavedioxid med god marginal till MKN.
Lénsstyrelsen anser att resultaten dr anmérkningsviért laga och efterfrdgar en analys
och validering av berdkningsresultaten som inkluderar jamforelser med métningar
och andra berdkningar for omrédet eller liknande omraden.

Lénsstyrelsen har tidigare fétt indikationer pé att SIMAIR-berdkningar for ar 2015
underskattar halterna i Goteborg. Det ar darfor lampligt att som validering gora
ytterligare berdkningar for det &r ddr métningar och berdkningar stimmer béttre
Overens. Léansstyrelsen anser dessutom att luftutredningen behdver kompletteras
med en gaturumsberdkning for de delar av Olof Asklundsgata som trafikeras av
lastbilstransporter till och fran Pagens. Vidare behover luftutredningens
information om trafikméingder (Figur 2) kompletteras med anvénda trafiksiffror for
Dag Hammarskjoldsleden och Marconimotet.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL é&r en av Lansstyrelsens uppgifter under samréadet att ge rad om
tillampningen av 2 kapitlet PBL. (normalt fore 1 januari 2015)

Planerade gronkilen

I nuvarande planforslag har gronkilen som finns centralt i planomradet minskats i
storlek jamfort med i programskedet och den del som ar kvar har fatt
planbestdammelse "PARK” istéllet for "NATUR”. Inom programomradet har sju
arter fladdermdss noterats. Alla arter fladdermdoss ar skyddade enligt
artskyddsforordningen. Det dr lampligt att hiansyn tas till fladdermdss vid
utformning av eventuell belysning inom gronkilen.

Miljékvalitetsnormer (MKN) for vatten

Den aktuella vattenforekomsten dr Stora &n (SE639765-126882). Enligt 2 kap. 10 §
PBL far planldggning inte medverka till att en miljokvalitetsnorm, MKN, enligt 5
kap Miljobalken overtrads. Med stod av en preliminér dagvattenutredning, som
beskriver dagvattenhantering bl.a. med fokus pd MKN, motiverar kommunen pa
ett bra sitt varfor det bedoms att planen inte bidrar till att MKN for vatten
overskrids.

Forhallande till OP
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Léansstyrelsen anser att Staden har tillgang till ett gediget underlag upprattad i
samband med ett programarbete gjord for Hogsboomradet. Lansstyrelsen dnskar att
se de intentioner och slutsatser reflekteras d4n mer i planforslaget.

Allmdnna intressen

Naturmiljo
Naturreservatet:

Den 12 september 2016 beslutade Lansstyrelsen att utka naturreservatet
Anggardsbergen. Grinsen for naturreservatet bor framgé av plankartan. Det ir
positivt att man pa plankartan gjort en buffertzon med planbestimmelse "NATUR”
mot naturreservatet.

Linsstyrelsen har paborjat en dversyn av hela naturreservatet Anggardsbergen
(dven det gamla) och en skotselplan kommer att tas fram for bade den gamla delen
av reservatet och den nya utdkningen mot Hogsbo. Aven foreskrifterna for det
gamla reservatet kommer att ses ver och nytt beslut kommer att omfatta hela
reservatet (bade gamla och nya delen). I samband med Gversynen kommer dven
fradgan om reservatets framtida forvaltning diskuteras och 16sas. Eventuella nya
stigar och entréer fran Hogsbo kan diskuteras i samband med framtagandet av
skotselplanen. Ansvarig pa Lansstyrelsen for att ta fram skotselplanen dr Fanny
Sahlén.

Biotopskydd:

Det finns en trddrad p4 A Odhners gata som omfattas av generellt biotopskydd. Det
bor framga av planbeskrivningen hur manga trdd som behover tas bort for att
planen ska kunna genomfora. Det &r positivt att det finns en upplysning pa
plankartan att tridraden omfattas av generellt biotopskydd. Ansdkan om dispens
fran biotopskyddsbestimmelserna soks hos Lansstyrelsen. Det dr lampligt att detta
gors sé snart som majligt sé att det, om dispens medges, gér att arbeta in villkor
frén dispensbeslutet i planhandlingen infor granskningsskedet.

Artskydd:

Murgrona ar fridlyst enligt 8 § artskyddsforordningen. Dispens for att ta bort den
sOks hos lansstyrelsen.

Vatten

Dagvatten

Lénsstyrelsen instdmmer i att det ar viktigt att en dagvattenutredning fardigstélls
till granskningsskedet och klargér det ytbehov for rening och fordrojning av
dagvatten som behdvs for att uppna de positiva effekter som den preliminéra
utredningen visar. Eftersom planomradet &r stort och utbyggnad foreslas ske
etappvis under en lang tid, dr det bra om dagvattenutredningen visar l6sningar som
ar anpassade till den etappvisa utbyggnaden. Mark avsedd for dagvattenhantering
bor reserveras och i mojligast man forses med bestimmelse pé plankartan.
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Vid planering och utformning av dagvattenhantering inom omrédet ska hénsyn tas
till forekomst av markféroreningar.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
T ex parallella eller efterfoljande provningar som krévs enligt Miljobalken 9 kap.
(miljofarlig verksamhet), 11 kap. (vattenverksamhet), 7 kap. (skyddade omraden), KML

Grundvatten

Lénsstyrelsen upplyser om att atgirder som kan innebéra bortledning av
grundvatten innebar en vattenverksamhet som regleras i 11 kap Miljobalken.
Bortledning av grundvatten &r tillstandspliktig om det inte dr uppenbart att varken
allménna eller enskilda intressen skadas genom vattenverksamhetens inverkan pé
vattenforhallandena. I det fall tgérden bedoms vara tillstindspliktig ska samrad
utforas i tidigt skede med Lénsstyrelsens vattenvirdsavdelning. Det &r
verksamhetsutdvarens ansvar att géra denna bedémning.

Markavvattning

Enligt planbeskrivningen finns ett markavattningsforetag, Tradgérden DF 1943,
inom detaljplanen. Enligt Lansstyrelsens uppgifter ligger dock detta
markavvattningsforetag sdder om planomradet.

Kulturmiljo

Arkeologi

Inga kdnda fornlamningar finns inom detaljplanomradet. Lansstyrelsen har stallt
krav pé en arkeologisk utredning inom del av omradet for att ta reda p& om det
finns négra okdnda fornlimningar som berdrs. Utredningen ar énnu inte har utford
sa resultatet ar 1 nuldget inte ként.

Social hallbarhet

Staden foreslér att utveckla omrédet genom att omvandla omradets innehall
etappvis. Lansstyrelsen anser att en miljokonsekvensbeskrivning om hur boende,
sdrskilt barn kommer att paverkas inte enbart av de kvarvarande verksamheter men
ocksé av sanering samt byggarbete som kommer att 16pa 6ver en lang tid i narheten
av bostider och skolor.

Koppling till miljomalen

Den planerade stadsutvecklingen bor anstringa sig for att skapa en god bebyggd
miljo pa alla sitt. Boende, arbetande och besdkande i omradet bor fa en trivsam
och hélsosam miljo. Lansstyrelsen ser framemot att den kommande MKB kommer
att upplysa om vilka insatser som kommer att géras och beskriver i vilken ordning
de ska goras.

Behovsbeddmning

Kommunen har i samradshandling bedomt att forslaget inte innebér betydande
paverkan pa miljon. Dock har Lansstyrelsen beddmt under det tidiga samradet att
betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta.
Staden har i efterhand instdimt med Lénsstyrelsen och har héllit ett samrad den 26
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januari 2017 om avgriansning och omfattning enligt 6 kap. 11-18 §§ miljobalken av
miljokonsekvensbeskrivning MKB.

Detta yttrande har planhandlédggare Anna Hendén beslutat och arkitekt
Nirmala Blom-Adapa foredragit. I den slutliga handldggningen har dven
representanter fran miljoskydd, natur, vattenavdelningar samt enheterna
for samhaéllsskydd och beredskap och kulturmiljé/ Tvérgrupp Goteborg,
deltagit.

Anna Hendén
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga fér kdnnedom:
Kopia av yttrande frdn SGI
Kopia av yttrande fran Trafikverket

Kopia utan bilaga till:
sgi@swedgeo.se
trafikverket@trafikverket.se

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen

Miljoskyddsavdelningen

Samhéllsavdelningen (kulturmiljé och samhéllsskydd och beredskap)
Vattenavdelningen
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