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Granskningsutlatande

Handlaggning

Byggnadsndmnden beslot den 21 juni 2017 att skicka ut detaljplaneforslaget for gransk-
ning. Forslaget har sants for granskning under tiden 23 maj 2018 — 13 juni 2018.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

Jekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden ber6r i huvudsak om omradet ska anses vara lampat for bostadsbe-
byggelse utifran flera olika aspekter som har behandlats i planarbetet och dess tillho-
rande miljokonsekvensbeskrivning. Aspekterna ror buller, lukt, blocknedfall, férorenad
mark och riskhansyn. Synpunkter ror ocksa bland annat gronomraden i och i anslutning
till planomradet och trafik/parkeringslosningen. Flera fastighetségare angransande till
planomradet har stéllt sig negativa till drendet, anledningen &r att bostader i omradet kan
innebara paverkan for deras verksamheter men ocksa att fastighetséagarna inte ansett sig
varit inbjudna till pagaende planarbete. Allvarligaste invandningarna galler den paver-
kan som angrénsande verksamheter kan komma att innebéra for bostader géllande indu-
stribuller.

En av fastighetségarna har valt att inte langre vara delaktig i detaljplanearbetet vilket
har inneburit betydande férandringar vilka behdver behandlas under ett nytt gransk-
ningsforfarande. Planforslaget har reviderats utifran de nya forutsattningarna samt uti-
fran att inga atgarder for buller och lukt gors pa Pagens verksamhet. Nedan sammanfat-
tas de storsta forandringarna mellan granskning 1 och granskning 2.


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt
http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

- Fyra kvarter och den norra av de bostadsnara parkerna har lyfts bort fran plan-
omradet. Det nya forslaget innebar ca 400 farre bostader och att ett av parke-
ringshusen samt en av de foreslagna férskolorna inte langre planlaggs.

- Bebyggelsen i planomradet har anpassats utifran de nya forutsattningarna for in-
dustribuller; omfattande bullerskarmar foreslas mot de storsta bullerkallorna, det
sOdra parkeringshuset har bytt lokalisering for att ligga béattre med héansyn till in-
dustribullret, nagra av bostadskvarteren har fatt anpassade anvandningsomraden
for att sakra att tysta sidor skapas, nagra av de hogsta byggnaderna innehallande
bostader har fatt ett nytt lage.

- Buller- och luktutredningarna har uppdaterats utifran det minskade planomradet
och att atgarder inte gar att genomfora pa alla kallor.

- Enny dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts med héansyn till ny av-
gransning av planomradet samt till att Goteborgs Stad har tagit fram nya riktlin-
jer angaende Gversvamning.

Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats.

Utdver andringarna som ar genomférda pa grund av det forandrade planomradet sa har
plankartan reviderats bland annat géllande riskhansyn och blocksakring utifran Lanssty-
relsens och miljéforvaltningens synpunkter. Planhandlingarna har &ven fortydligats ro-
rande parkeringslosningarna och parkeringstalet.

Kvarstaende erinringar finns fran fastighetsagare for angransande fastigheter gallande
forslagets mojlighet for angransande verksamheters och fastigheters utvecklingsmojlig-
heter. Stadsbyggnadskontoret har gjort bedémningen att detaljplanen inte kommer inne-
béra att bostader far paverkan vilken ska motivera till inskrankningar pa befintliga verk-
samheter. Gallande deltagande i aktuell detaljplan sa innebér tidplanen och projektets
omfattning att en utvidgning av planomradet inte & majligt. Stadsbyggnadskontoret val-
komnar att fastighetségare skickar in planansokningar for fortsatt utveckling av stadsde-
len.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetségare och
berorda konsulter for kdinnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

I och med att flera synpunkter har rort fragor gallande industribuller- och luktstdrningar
sammanfattas Stadsbyggnadskontorets kommentarer och sammanstallningar angaende
dessa fragor nedan.

Bullerstorningar — En av de storre storningarna i omradet ar industribuller fran Pagens
verksamhet som idag ligger pa nivaer som overskrider gallande riktvarden for att medge
bostéder i alla delar av detaljplanen. Planforslaget har anpassats med forutsattningen att
inga atgarder genomfors pa verksamheterna. Anpassningarna innebdr storre skarmar pa
upp till 8 vaningar mellan bebyggelse samt att i delar mot huvudstraken inte mojliggor
for bostadsandamal. Dessa atgarder ger en negativ effekt pa stadshilden. Alternativet ar
att inte genomfora exploateringen i denna omfattningen och enbart planldgga en mindre
del i 6ster. En mindre exploatering skapar dock inte ett tillrackligt underlag for att bli en
attraktiv boendemiljo. Stadsbyggnadskontoret bedomer att intresset av att skapa en sa
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stor exploatering som mojligt vager tungt da det ar en forsta omvandlingen av omradet
till en blandstad. Den mindre exploateringen skulle riskera att bilda enskilda bostads-
kvarter i ett industriomrade. Avtal ska sakra bullernivaer for verksamheterna Kahls
Kaffe och Bodycoat. Bostadskompletterande andamal (entréer, trapphus, tvattstuga etc.)
foreslas medges i lagen dar industribullernivaer ligger 6ver rekommenderade riktlinjer
for nar bostader kan tillatas.

Luktstérningar - Planomradet paverkas idag av luktstorningar fran framforallt tva verk-
samheter. | samband med exploateringen planeras atgarder att genomféras pa Kahls
kaffe. For bageriverksamheten Pagen planeras idag inga atgarder att genomforas. | Sve-
rige finns inga riktvarden for luktnivaer men lukten fran bageriverksamheten kommer
dverstiga nivaer som normalt anvands vid nyexploatering. Lukten bedéms inte vara hal-
sovadlig men kan anses medféra en stor olagenhet i boendemiljon da den for bageriet
kommer att dverskrida tva luktenheter. For de mest utsatta bostadskvarteren dverskrids
2 l.e./m?vid 6-8 % av tiden. Oldgenheten kan minskas i inomhusmiljén genom t.ex. re-
ning av luften. | planarbetet har olagenheten som luktpaverkan stéllts mot de andra var-
den som planen skapar i form av stadsmiljo och utveckling av industriomradet till
blandstad. Exploateringen ar ocksa det forsta omradet for omvandlingen av verksam-
hetsomradet och attraktiviteten i boendemiljon ar starkt beroende av att en tillrackligt
stor exploatering mojliggors. Sammantaget anser stadsbyggnadskontoret att de mervar-
den som skapas genom exploateringen 6verstiger den oldgenhet som uppkommer i form
av luktpaverkan.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret ar positiva till den foreslagna detaljplanen som i huvudsak éverens-
stdmmer med av byggnadsndmnden antecknat program for nordvéstra Hogsbo. Detalj-
planeforslaget bidrar starkt till att uppna det bostadspolitiska malet, att majliggora fler
bostader i den bebyggda staden samt skapa ny gang- och cykellank éver Marconimotet.

Fastighetskontoret anser att exploateringsekonomin ér godtagbar och tillstyrker forsla-
gen detaljplan for Stadsutveckling vid Olof Asklunds gata inom stadsdelen Hogsbo i
Goteborg,

Kommentar:
Noteras

2. Trafikndmnden

Har deltagit aktivt i planarbetet och stéller sig med vissa kommentarer positiva till pla-
nen.

Gangtrafik
Ar positiva till att utformningen av allman plats i planen har fokuserat mycket pa gang
och cykel.

En ny gangforbindelse mellan Olof Asklunds gata och den nya foreslagna busshallplat-
sen pa Marconimotet, placerad mellan Pagens Bageri och det nya foreslagna kontorshu-
set har tidigare diskuterats i planarbetet men valts bort. Férbindelsen skulle skapa en
mer gen och naturlig koppling till hallplatsen fran planomradet. Det bor pa nytt underso-
kas mojligheten att anlagga en trygg och tillganglig gangforbindelse i det laget.

Cykeltrafik
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Ar positiva till att cykelbanenatet byggs ut och viktiga lankar som Olof Asklunds gata
och A Odhners gata far bredder som svarar mot Cykelprogram for en nara storstad och
att cykelbanan lings A Odhners gata breddas dven utanfor planomradet. Ar dven positiva
till ny gang- och cykelbana i Marconimotets norra del, vilket ar en forutsattning for buss-
hallplatser pa Marconimotet.

Ar positiva till att milj6- och trygghetsforbattrande atgarder pa gang- och cykelbron norr
om Pagen samt gang- och cykeltunnels norr om Marconimotet gors och tas med i explo-
ateringsavtalet.

Anser att det i samband med vidare exploateringar séder om A Odhners gata och norr om
Gruvgatan bor anlédggas cykelbanor utmed Victor Hasselblads gata och JA Wettergrens
gata och goras atgarder for att forbattra cykelframkomligheten forbi Flatdsmotet.

Kollektivtrafik

Anser att kollektivtrafiken i omradet behover forbattras, vilket planen mojliggér genom
bland annat nya busshallplatser och gangvagar till hallplatserna. Vidare diskussioner be-
héver dock foras med Vasttrafik for att sakerstalla nya busslinjer eller utokad busstrafik.
Trafikkontoret foreslar att tillkop av busslinjer kan goras av exploatorerna. Detta finns
ocksa med som en majlig mobilitetsatgard i de nya riktlinjerna for p-tal.

Biltrafik

Ar positiva till att utfartsforbud har inforts mot de storre huvudgatorna. Bedomer att tra-
fiksystemet klarar den tillkommande trafiken som alstras av den nya bebyggelsen, base-
rat pa olika trafikanalyser som genomforts.

Parkering och mobilitet

Anser att en mobilitetsutredning maste redovisa hur manga parkeringsplatser som kréavs
i planen enligt de nya parkeringstalen innan antagandet, samt hur och var dessa platser
ska l6sas inom planen.

In- och utfarter till parkeringshus eller parkeringsanlaggningar ska placeras sa langt
ifran korsningar att trafik pa framforallt huvudgatorna inte paverkas negativt ur fram-
komlighets- och trafiksakerhetssynpunkt. Alla fastighetsutfarter ska utformas med god
sikt enligt trafikkontorets tekniska handbok. Utfarter bor lokaliseras mot lokalgatorna
for att undvika onddig trafik pa lagfartsgatorna. En avvagning om vad som ar mest
lampligt beh6ver dock goras mot Gvriga forhallanden, t.ex. om infart korsar ett frekvent
cykelstrak.

Angoring

Det finns problematiska punkter dar det blir svart att I6sa tillganglig angéring inom 25
meter fran entréer, t.ex. vid busshallplatsen pa Olof Asklunds gata. Anser att detta beho-
ver losas.

Dagvatten
Den l6sning for dagvattenhantering som tagits fram behdver forfinas i framtida skeden.

Tillganglighet

Tillgangligheten har studerats i planarbetet, lutning pa allman plats tillgodoser tillgang-
lighet. En ny gang- och cykelvég planeras utmed Gruvgatan. Lutningen ar brant och
uppfyller inte tillganglighetskrav, men beddéms bli en forbattring mot idag.

Buller
Trafikkontoret forutsatter att gransvardena i forordningen for buller foljs. Trafikkon-
torets investerings- eller driftsbudget ska ej belastas.
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Ekonomi

Grundforutsattningen har genom projektet varit att utbyggnaden av allman plats ska be-
kostas av exploateringen genom exploateringsbidrag. Vissa atgarder pa allméan plats
kommer dock att belasta trafiknamndens exploateringsbudget. Férhandlingar mellan
staden och exploatdrerna pagar och kostnadsfordelning ar inte klar utan faststalls i kom-
mande exploateringsavtal.

Redovisar uppskattade kostnader for planens genomférande. Forutsatter att det i sam-
band med beslut om detaljplanen dven fattas beslut om erforderliga drift- och under-
hallsmedel for tillkommande anlaggningar som trafiknamnden ska forvalta.

Kommentar:

Gangtrafik: En gangvag mellan Pagens och kontorsfastigheten har undersokts. Da denna
enbart skulle na baksidan pa bensinstationen samt skulle innebéra stora svarigheter
trygghetsmassigt sa har den inte bedémts vara motiverad.

Cykeltrafik: Detaljplanen hindrar inte utbyggnad av cykelvégar i enlighet med det tra-
fikkontoret framfor. Utbyggnad av dessa far bevakas av trafikkontoret i kommande
planarbeten.

Kollektivtrafik: Informationen dverlamnas till exploatérerna.

Parkering och mobilitet: Till planen hdr en mobilitets- och parkeringsutredning som ta-

gits fram av Sweco, daterad 2019-05-29. Utredningen har varit pa granskning i stadens

mobilitets- och parkeringsgrupp. Infor antagandet kvarstar en del arbete bland annat ska
mobilitetsavtal att tecknas for etappl och intentionsavtal tecknas for dvriga delar.

Angoring: Angoring har studerats och kommer hanteras i bygglov. Inom planarbetet har
ett lage identifierats dar tillgangligheten for verksamheter kan vara svar att uppna och
dar det bedomts finnas starka skal for avsteg. Laget ar invid en busshallplats som hind-
rar angoring i det narliggande kvarteret, kvarter 18. Hallplatslaget gor samtidigt att det
ar ett av de lampligare lagena att placera entréer.

3. Park- och naturnamnden

Har tidigare framfort synpunkter bade i ett tidigare programskede och planens samrads-
skede. Synpunkterna har i stort varit att planomradet innehaller for lite gronytor i forhal-
lande till den hoga exploateringen samt att ndmnden anser det olampligt att bygga nara
Anggardsbergens rasbranter. Infér granskningsskede 1 har en byggrétt for skola lyfts
bort fran naturomradet narmast bergbranten och ett underjordiskt garage under en av
parkerna tagits bort. | 6vrigt star de tidigare synpunkterna kvar.

Forvaltningens bedémning av planforslaget ar att syftet med planen - att fortata staden
genom att bygga bostader pa industrimark - ar positivt, men att planens gronytor fortfa-
rande ar otillrackliga i forhallande till den hoga exploateringen. Forvaltningen ser ocksa
vissa risker med genomfdrandet av planen med exempelvis bergssakring. En annan vik-
tig fraga ar att forvaltningen behover utokad drifts- och underhallsbudget for tillkom-
mande ytor och anlaggningar, annars foreligger risk for att de inte kan omhéandertas pa
ett bra sétt efter att de &r fardigbyggda.

Forvaltningens synpunkter pa planforslaget ar:

e Sikra ytterligare gronomraden utanfor plan och tydligare kopplingar till omgiv-
ningen.
e Forstark och komplettera befintliga entréer till Anggardsbergens naturreservat.

e Uppratta en plan som garanterar tillrackliga medel for drift- och underhall av om-
radets allménna park- och naturytor.
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e Ta fram en konsekvensbeskrivning av nddvandiga sprangnings- och
bergsakringsatgarder och dess paverkan pa omgivande natur.

Kommentar:

Detaljplanen hindrar inte utbyggnad av ytterligare grénytor utanfor planomradet. Detalj-
planen omvandlar stora ytor som &r planlagd som industrimark till parkmark. Vid fort-
satt utveckling av programomradet behdver fragan om den totala andelen parkmark i
omradet att bevakas. Planomradet har efter granskning 1 minskat i omfattning och en
bostadsnara park utgar. Andelen park per bostad kommer att 6ka men den totala andelen
park raknat i yta minskar.

| genomfdrandet av planen ingar miljoforbattrande atgarder for gang- och cykelbanan
under Dag Hammaskjolds led, vilket innebéar en tryggare koppling till Flatas och parken,
lekplatsen och servicen som finns dar.

I samband med planens genomférande kommer dven forbattring av den befintliga entrén
till Anggardsbergens naturreservat vid Gruvgatan forbattras. Lansstyrelsen har under
vintern 2018/2019 skickat ett forslag pa skotselplan for Angardsbergen dar méjliga
gang- och cykelvagar i reservatet finns redovisade. Det & majligt att inom planen bygga
ut gangvagar i naturomradet.

Detaljplanens ekonomiska forutsattningar gallande utbyggnad av allmén plats sékras i
exploateringsavtalet vilket kommer att vara framme till godkannande av detaljplanen.
Gallande drift och underhall sa ska Park- och Naturforvaltningen forvalta bergtekniska
atgarder inom park, natur och naturreservatet.

De foreslagna bergséakringsatgardena i anslutning till naturmark kan enligt den bergtek-
niska besiktningen utféras med repteknik istallet for med maskiner och beddms dérmed
ha liten paverkan pa naturmarken. Dispensansokan for atgarder inom naturreservatet har
godkénts av Lansstyrelsen.

4. Miljonamnden
Avstyrker de delar av planforslaget som géller bostader som inte klarar riktvarden for
industribuller. Miljoforvaltningen tillstyrker i 6vrigt fortsatt planarbete under forutséatt-
ning att synpunkterna nedan beaktas.
Ljudmiljo
e Den utredning som har gjorts for industribuller fran Pagen visar inte att riktvardena
kan klaras utan pekar ut manga osékerheter kring hur riktvarden ska uppnas.
e Industribuller fran dvriga verksamheter och trafikbuller behdver vidare utredas och
fortydligas.
e Ensamlad bedémning fran samtliga bullerkallor i omradet behover tas fram.
e Planen behover tydligare redogdra for hur Farinas kvarns gallande miljétillstand ska
beaktas.
e Det behover sakerstéllas att forskole- och skolgardar utformas sa att Naturvardsver-
kets riktvarden for trafik- respektive industribuller klaras.
e Parker och andra rekreationsytor bor uppfylla 50 dBA i ekvivalent ljudniva enligt det
lokala miljodelmalet God ljudmiljo.
e Utbyggnadsordning och etappindelning ska sékras i plankarta, sa att byggnader som
avses att vara skarm mot industri- och trafikbuller uppfors forst.

e Plankartan behover réttas avseende riktvardena for industribuller som nu ar felaktigt
formulerade.

Luftkvalitet: Atgarderna for att reducera luktande luftutslapp fran Pagen och Kahls
Kaffe behover vara genomforda innan marken intill dem ar lamplig for byggnation.
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Markmiljo: Synpunkter fran samradet kvarstar angaende markmiljon. Vi ar tveksamma
till vald planbestammelse angaende markmiljo eftersom den kan innebéra praktiska pro-
blem vid genomfdrandet av sanering.

Naturvarden: Anser att placering och utformning av lekplats i gronkilen ska goras med
hansyn till naturvarden.

Utemiljo forskola: Anser inte att det ar hallbart att ha en lagre areal per barn med moti-
vering att forskolorna ska hanvisas till park eller naturmark. Sarskilt inte med tanke pa

att park- och naturforvaltningen har gjort beddmningen att parkytan per person redan ar
for liten for att uppna en god livsmiljo.

Miljostorande verksamheter: SBK skriver att stérande verksamheter som framkommit i
utredningen om miljostérande verksamheter ska flytta eller har flyttat. Forvaltningen
saknar uppgifter om nar och var dessa verksamheter ska flytta.

Mobilitet och parkering: Anser att det & mycket viktigt att staden aktivt verkar for en
god kollektivtrafik inom samt till och fran omradet, samt verkar for att exploatorerna
ska framja ett hallbar resande i omradet.

Kommentar:

Ljudmiljo — Se forsta styckena under rubriken Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer for svar till flera av synpunkterna.

e En industribullerutredning som vager samman alla verksamheters buller har ta-
gits fram. Paverkan fran trafikbullret pa den ljuddampade sidan har tagits med i
utredningen. Utredningen beskriver aven forhallanden pa forskole- och skolgar-
dar.

e Idag har Farinas kvarn ett miljétillstand. For den kommande bebyggelsen kommer
de nivaer som anges i planbeskrivningen vara de som anvands vid tillsyn. En ny in-
dustribullerutredning och ett fortydligande buller PM har tagits fram i planarbetet.

e Delar av den bostadsnara parken och storre delen av stadsdelsparken uppfyller
50 dBA i ekvivalent ljudniva. Det ar mycket laga nivaer pa den stora foreslagna
lekplatsen i stadsdelsparken.

e Plankartan har rattats avseende riktvardena.

Luftkvalitet: Se forsta styckena under rubriken Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer.

Markmiljo: Stadsbyggnadskontoret anser att framtagna utredningar tillrackligt visar pa
de forutsattningar som finns for omradet. Ett kompletterande PM som behandlar genom-
foérande for sanering av fororenad mark ligger som bilaga till granskningshandlingarna.
Efter granskningen har kontakt skett mellan Miljoférvaltningen och Stadsbyggnadskon-
toret och det har inte skett nagon forandring av bestammelsen som hanvisar till markfor-
oreningar.

Naturvarden: Synpunkten éverlamnas till park och natur.

Utemiljo forskola: En avvégning har gjorts mellan barns utemiljo och antalet nya bosté-
der i omradet. Stadsbyggnadskontoret anser att det ar en lamplig avvagning mellan park,
skolgard och bostéader i planen. Att skolgardarna samtidigt har en kontakt med intillig-
gande park kan till viss del kompensera for den areal som inte tillgodoses.

Miljostorande verksamheter: Detaljplanen kan inte styra vilka verksamheter som ska
ligga kvar eller som ska flytta. Forslaget har anpassats efter att dagens verksamheter ut-
anfor planomradet ska ligga kvar. Planomradet ar under standig forandring och flera
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verksamheter med ev. paverkan for bostader har redan flyttats och sanering har pabor-
jats. En samlad beddmning Over risker géllande hélsa och sdkerhet finns i framtagen
miljokonsekvensbeskrivning.

Mobilitet och parkering: Arbetet med mobilitet finns beskrivet i planbeskrivningen.

5. Kretslopp och vattenndmnden

Anser att planbeskrivningen ska fortydligas med att planen inte gor plats for atervin-
ningsstation.

Anser att planbestammelse om lagsta golvniva vid anslutning med sjalvfall ska inforas
pa plankartan.

Papekar att lagsta normala vattentryck i omradet kommer att hojas fran +50 meter till
+77 meter. Detta kommer aven att paverka befintliga fastigheter som ligger utom detalj-
planen langs JA Wettergrens gata, Gruvgatan och A Odhners gata.

Avfall
Beskriver riktlinjer och krav som exploatdrer behdver beakta vid placering av miljérum
i kvarteren m.m. infér genomférandet av planen och infor bygglovsansokan.

VA

Forbindelsepunkter for allméanna VA-tjanster kommer att meddelas i samband med ny-
byggnadskarta. Bifogar karta med systemldsning for tankt utbyggnad av allmén VA for
detaljplanen.

Informerar om krav vid markarbeten narmare &r 10 m fran VA-anlaggning, forutsatt-
ningar for anslutning till ledningsnat och fordréjningskrav for dagvatten som exploato-
rer behover beakta i planens genomfdrande.

Informerar om brandvattenskapaciteten i omradet. Raddningstjansten kraver att byggna-
der 6ver 40 meter utfors med trycksatta stigarledningar. Ledningsnatets kapacitet racker
for konventionellt brandvatten och stigarledningar, dock inte for direktanslutna sprink-
ler. Eventuella sprinkleranlaggningar kommer att behova forsorjas via sprinklermagasin
bekostade av exploatdren.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tra-
dets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten. Krav pa skyddsatgérder
kan komma att stallas.

Ekonomi

Redovisar kostnader for utbyggnad av allmanna VVA-ledningar inom och utanfor plan-
omradet, for tryckstegringsstation och for dagvattenhantering. Beraknar att kostnads-
tackningen for VA-kollektivet vid genomforandet av detaljplanen blir 21%.

Kommentar:
Fortydligande avseende avfall &r infort i planbeskrivningen.

Plankartan har kompletterats med information om lagsta golvniva vid sjalvfall.

Information om att hojt vattentryck aven paverkar befintliga fastigheter har inforts i
planbeskrivningen. Kretslopp- och vatten ansvarar for att informera fastighetségarna in-
for att tryckhdjningen genomfors.

Riktlinjer och krav infoér planens genomférande har vidarebefordrats till exploatdrerna.
Planbeskrivningen har kompletterats med information om brandvatten.
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Skyddsavstand for tradplantering ar en av de aspekter som genomfoérandestudien beak-
tar.

6. Raddningstjansten Storgdteborg
Anser att synpunkterna fran samradet i huvudsak ar uppfyllda.

Sedan samradet har en dagvattenutredning tillkommit som redovisar vattenansamlingar
inom omradet, den mest kritiska pa Olof Asklunds gata som &r prioriterat strak for ut-
ryckning. Anser att lagpunkten i Olof Asklunds gata ska hojas eller att vattendjupet pa
annat sétt ska atgardas i sadan omfattning att utryckande fordon kan passera vid ett sky-
fall, sa att vattendjupet inte dverstiger 0,2 meter vid skyfall i enlighet med riktlinjerna i
Oversiktsplan for Goteborg — Tillagg for Gversvamningsrisker.

Kommentar:
En ny dagvatten- och skyfallsutredning har genomforts vilken behandlar de nya riktlin-
jerna for Gversvamning.

Forslaget innebér att det blir en forbattring av vattennivan vid Olof Asklunds gata vid
skyfall. Att hoja Olof Asklunds gata sa att vattendjupet inte 6verstiger 0,2 meter ar dock
inte genomforbart i och med Pagens befintliga byggnad vaster om gatan. | och med att
Olof Asklunds gata gar att na bade fran norr och fran soder sa gar alla delar i planomra-
det att na.

7. Idrotts- och féreningsnamnden
Ersattningsforslag har erbjudits de féreningar som idag ar aktiva inom planomradet.

Anser att vidare utveckling for omradet behéver bevakas utifran idrotts- och férenings-
perspektiv. | det fortsatta arbetet med program for norddstra Hogsbo bor idrotts- och
foreningsforvaltningen medverka for langsiktig planering av idrottsanlaggningar.

Har inga dvriga synpunkter detaljplanen.

Kommentar:

Detaljplanen berdr inte langre fotbollsplanen och foreningsstugan som tidigare 1ag inom
planomradet.

| samradet for Program for norddstra Hogsho™ som ligger till grund for detaljplanen
hade Idrott- och féreningsnamnden inga synpunkter. Namnden far bevaka fragan i sam-
band med startméten for kommande detaljplaner inom programomradet.

8. Stadsdelsnamnden Askim-Frélunda-Hogsbo

Anser att stadsbyggnadskontoret i granskningshandlingen tagit hansyn till alla syn-
punkter som framférts i samradet i rimlig man, férutom den som behandlar behovet av
forskolegard. Ytorna for forskolegardar har visserligen dkat fran 28 m? i samradshand-
lingen till 31 m? i granskningshandlingen, men stadsdelsférvaltningen anser fortfarande
att ramprogrammets malsattning pa 35 m? bor uppfyllas.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontor goér beddmningen att 31 m? &r acceptabel yta per barn med hénsyn
till att forskolegardarna har direkt narhet till andra gronytor.

9. Goteborgs stads parkering AB
Avstyrker forslaget till detaljplan med foljande motiv:
Behovet av parkeringsplatser har i planarbetet inledningsvis berdknats enligt de tidigare

riktlinjerna for parkering och mobilitet och har da bedomts till 2 500 parkeringsplatser.
Av planforslaget framgar att en anpassning kommer att ske till de nya riktlinjerna for
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parkering och mobilitet innan planens antagande. Det innebadr att den foreliggande
granskningshandlingen varken innehaller uppgift om hur manga parkeringsplatser som,
enligt de nya riktlinjerna, bedéms komma att behdvas i omradet for att tillgodose beho-
ven eller om hur detta behov bedéms kunna komma l6sas. Parkeringsbolaget anser dér-
for att det inte gar att yttra sig over det aktuella planforslaget i denna del forran alla for-
utsattningar ar klarlagda. Parkeringsbolaget anser darmed att detaljplanen inte heller kan
antas forran forutsattningarna klargjorts och remitterats for en bred prévning.

| planforslaget utgor &ven en utbyggd kollektivtrafik en forutséttning som bedéms
komma att kunna halla nere behovet av parkering. Forutsattningarna for 6kad kollektiv-
trafik i omradet ar dock inte heller klarlagda och P-bolaget bedémer det darfor som
tveksamt att lata detta utgora grund for en bedémning om lagre p-tal.

Vidare anser P-bolaget att det finns mycket goda forutséattningar att samordna parke-
ringar for flera detaljplaneomraden vid en framtida omdaning av Dag Hammarskjoldsle-
den. Pa sa sétt skulle behovet av parkering i omradet minska och frigéra mer mark for
exploatering. Med rétt placering och innehall skulle dven ett hallbart resande framjas.
Dessa forutsattningar bor utredas innan man gar vidare med fler detaljplaner i omradet.

Kommentar:

Parkeringsfragan har setts dver utifran de nya riktlinjerna, planbeskrivningen har kom-
pletterats. Till planen hér en mobilitets- och parkeringsutredning som tagits fram av
Sweco, daterad 2019-05-29. Utredningen har varit pa granskning i stadens mobilitets-
och parkeringsgrupp. Infor antagandet kvarstar en del arbete bland annat ska mobilitets-
avtal att tecknas for etappl och intentionsavtal tecknas for 6vriga delar.

Utbyggnaden av hallplatslagen sakras i exploateringsavtalet vilket kommer att vara
tecknat innan planens antagande mellan Géteborgs Stad och exploat6rerna.

Detaljplanen &r ett forsta steg i omvandlingen av industriomradet och &r ett prioriterat
projekt for att fa fram bostéader i Goteborg. En omdaning av Dag Hammarskjéldsleden
ligger langre fram i tiden.

10. Lokalférvaltningen
Har inget att erinra mot rubricerad detaljplan.

11. Kulturférvaltningen

Anser att de foreslagna andringarna ar oldmpliga ur kulturhistorisk synvinkel. Forvalt-
ningens synpunkter fran samradet kvarstar i granskningsskedet.

Kommentar:

Kulturnamnden valde att tillstryka detaljplanen i sin helhet i samradsskedet. Befintliga
byggnader har valts att pa sikt helt tas bort bland annat pa grund av att de inte ansetts
vara lampliga i och med ny gatustruktur och i och med dess anvandning.

12. Goteborg Energi
Bifogar allman information om utséattning m.m. vid schaktningsarbeten.

Goteborg Energi Nat AB

Ager ménga anlaggningar inom och i anslutning till planomréadet. Exploateringen inne-
bér att manga av de befintliga anlaggningarna behover flyttas eller rivas, flera ledningar
och transformatorstationer behdver byggas om och ett nytt ledningsnat och nya transfor-
matorstationer maste byggas ut.

Planen innehaller sju E-omraden for nya transformatorstationer. Placeringen av alla E-
omraden ar inte helt optimal och bara tva ar fristaende och helt spikade. Redovisar krav

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 10(25)



for de stationer som ér tillatna inom hela kvarteret och anser att placeringen av station-
erna ska beslutas sa snabbt det gar.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Har inget att erinra.

Goteborg Energi Fjarrkyla

Har inget att erinra.

Goteborg Energi Gasnat AB

Har driftsatta ledningar inom planomradet, bifogar karta éver ledningarna. Vanligen be-

akta driftsatta gasledningar i fortsatt planarbete samt den majlighet en potentiell gasan-
slutning ger till kommande stadsmiljéutveckling.

Kundanslutningar som eventuellt ska sédgas upp ska hanteras enligt ordinarie rutin med
skriftlig uppsagning etc.

Goteborg Energi GothNet AB

Har inget att erinra.

Kommentar:

Stadshyggnadskontoret och Goteborg energi har haft avstamningar angaende E-omra-
den. Arbetet med ledningar i omradet behandlas i detaljplanen och i pagaende genomfo-
randestudie.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lansstyrelsen
Synpunkter som kan aktualisera provning

Anser att staden behdver styra genomforandet av planférslaget for att garantera att man-
niskors hélsa och sakerhet ar sakrad vid varje fardigstalld byggnad, da omradet kommer
byggas ut under en langre tid och behdver anpassas till pAgaende verksamheter. Ur
denna synvinkel behéver foljande aspekter ses 6ver kontra beaktas innan planen fors
oOver till antagandet:

Buller och luktstérningar

Planen behover sakerstalla att atgarder for att skydda boende fran industribuller fran Pa-
gens bageriverksamhet och lukt fran Pagens och Kahls kafferosteri ska vara genomforda
innan nya byggnader tas i bruk.

Geoteknik

Plankartan saknar bade reglering for markbelastningsrestriktioner samt upplysning om
atgarder for att sakerstalla planomradet fran blocknedfall. Sarskilt viktigt ar det att
skydda den planerade skolgarden fran blocknedfall.

For att borra i berget inom reservatet kravs dispens fran reservatsforeskrifter. Staden har
skickat in dispensansdkan och Léansstyrelsen har begért kompletterande uppgifter inom
ramen for inskickad ansdkan. Staden behdver avvakta tills &rendet ar avgjort.

Fororenad mark

Om sanering av férorenade massor planeras for att anpassa utbyggnadstakten maste pla-
nen sékerstélla att befintlig bebyggelse samt de etappvis fardigstallda byggnaderna en-
ligt forslaget skyddas fran fororeningar som kan spridas.

Risk

Skola och vardlokaler i kvarteret langst i norr behover begréansas till endast norra delen
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av kvarteret. Alternativt behdver riskbeddmningen uppdateras och visa att anvand-
ningen ar lamplig i forhallande till angransande verksamheter.

I den framtagna riskbedémningen réknas bebyggelsen i 6stra kvarteret som bar-
riér/skydd mellan riskkallan och forskolan. Det finns inget i planen som sékerstéller att
dessa byggnader byggs eller far den hojd som forutsétts i riskbedémningen vilket kom-
munen maste beakta.

Synpunkter p& granskningshandlingen

Lukt

Anser att upprattad luktutredning ar tillracklig och delar slutsatserna i utredningen. At-
garder kravs for att sakerstalla att omradet ska kunna anses lampligt for foreslagen be-
byggelse. Anser att det ska framga av planbeskrivningen vilken niva av lukt som Staden
bedémer kan accepteras inom planomradet.

Buller

Anser att det vore fordelaktig om den planerade etappindelningen kan goras sa att bygg-
nationen mot Olof Asklunds gata sker forst for att kunna fungera som en bullerskarm
mot Pagens bageriverksamhet.

Ar positiva till att planbestammelser har inforts pa plankartan for att sakerstalla att niva-
erna for bade trafik- och industribuller i planomradet klaras.

MKN miljokvalitetsnormer for luft

Anser inte att skola och vardverksamhet ar lamplig anvandning mot Olof Asklunds gata
dar miljokvalitetsnormer for kvavedioxid sannolikt inte klaras, framférallt med hansyn
till barns hélsa.

Fororenad mark
Noterar att en planbestammelse sakerstaller att startbesked inte far ges for byggnad in-
nan marken &r sanerad till aktuell markanvandning, vilket ar en forutsattning.

Noterar att rivning av gamla byggnader och sanering av férorenade massor kommer att
ske under hela byggprocessen. Onskar att sanering genomfors for hela omréadet innan
utbyggnad av omradet pabarjas. Ett alternativ ar att sanering planeras for att undvika att
det sker intill byggnader som kommer att vara i bruk. Sarskilt med tanke pa bostader
och skolan som planeras i etapp 1 ar det viktigt att sékra att miljo eller manniskor inte
paverkas negativt av fororeningar eller att man riskerar att féroreningar sprids till omra-
den som redan &r sanerade.

Tillsynsmyndigheten, miljéforvaltningen i Goteborg stad kan komma att behdva stalla
sarskilda atgarder vid en eventuell etappvis sanering sker.

Oversvamning
Ar positiva till att hojdsattning pa gata inforts pa plankartan.

Uppmarksammar att planbeskrivningen anger att réddningstjansten klarar framkomlig-
heten vid 0,5 meters vattendjup, medan Goteborgs tillagg till éversiktsplan anger 0,2
meter som grans for rdddningstjanstens framkomlighet. Anser att 0,2 meter ska vara
grénsen vid beddmning av framkomligheten.

Mojlighet att utrymma byggnader behdver forsékras. Planbeskrivningen bor beskriva
om det finns andra vagar som raddningstjansten kan komma fram. En planbestdammelse
(mb) sakerstaller tillgangligheten till bostaderna mot Olof Asklunds gata fran en annan
gata. Kommunen bor 6vervaga att reglera utformning av bebyggelsen vid dessa stallen
for att inte ta skada vid en 6versvamning.
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Naturomraden i planen

Noterar att gronkilen i centrala planomradet har bestimmelse "PARK” men héinvisas till
i MKB som naturomrade. Anser att det kravs en planbestammelse pa plankartan som sa-
kerstaller att parken utformas som naturomrade om det &r intentionen.

Synpunkter p& miljokonsekvensbeskrivningen

Hasselsnok

Papekar att det star att hasselsnok finns inom planomradet trots att den rapporterats fin-
nas utanfor. Anser att det vore lampligt att beskriva de hdga byggnadernas eventuella
skyggpaverkan pa det omrade som pekats ut som lampligt sommarhabitat for has-
selsnok.

Naturreservatet

Pa flera stallen i MKB framhalls att den Iaga andelen park per person inom planomradet
ar godtagbar eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till Anggardsbergens natur-
reservat. Aven avseende ytan for utevistelse pa skolan i planomradets syddstra del han-
visas till att skolomradet angransar till reservatet. Papekar att det kan betraktas som po-
sitivt att skoltomten ligger i anslutning till naturreservatet, som det beskrivs under soci-
ala konsekvenser i MKB:en, under stycket om barnvanligt omrade. | sjalva verket ar det
dock ett omrade med branta partier som &r svartillgangliga. Uppmarksammar ocksa att
den enda nuvarande storre entrépunkten till reservatet i den har delen som angransar
planomradet, ligger pa Gruvgatan, dvs. norr om planomradet.

Staden bor notera att forslag till en ny skétselplan for naturreservatet planeras att ga ut
pa remiss under hosten 2018. Inom reservatet kan endast de forslag till entrépunkter och
anlagda stigar som finns med i skotselplanen bli aktuella att genomfora.

Det saknas en bedomning av effekter och konsekvenser av 6kad anvandning av den har
delen av naturreservatet, som t.ex. ett dkat slitage som kan forvantas ske inom planom-
radets gréna ytor.

MKB avgransning )
Saknar bedémning avseende hur natur- och friluftsvardena i naturreservatet Anggards-
bergen paverkas av ett 6kat nyttjande samt avseende ekosystemtjénster.

I inledningen av MKB star att detaljplanen i huvudsak foljer det féregaende programmet
for omradet. Anser inte att detta stammer, sérskilt inte avseende bevarandet av naturom-
raden inom planomradet. Papekar att flera forslag pa att bevara sélg, ask och slan finns i
MKB men inte sakerstalls med en bestimmelse pa plankartan.

Noterar att den geografiska avgransningen har begransats till planomradet och efterlyser
att paverkan pa angransande naturmiljoer beskrivs pa ett liknande satt som har gjorts for
miljoeffekter. Anser att ett influensomrade behdver inga i den geografiska avgréans-
ningen da det ror sig om formellt skyddat omrade enligt 7 kap miljobalken samt formellt
skyddade arter enligt 8 kap miljobalken.

Upplysningar
Upplyser om att det pagar en dversyn av saval reservatsforeskrifterna som skétselplanen

for Anggardsbergens naturreservat vilket innebér att foreskrifterna kan komma att and-
ras jamfort med nuvarande foreskrifter. Det ar darfor viktigt att notera att atgarder som
inte krdver dispens nu kan komma att vara forbjudna att utfora efter att ett nytt beslut
med foreskrifter fattats. Remissen planeras till hosten 2018 och beslut kommer under
2019.
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Ny reviderad gréans for riksintresse friluftsliv ar beslutad av Naturvardsverket den 21 de-
cember 2017. Av vardebeskrivningen framgar att slitage och nedskrapning kan skada
vardena.

Ovrigt
Saknar genomforandestudien som ndmns i planbeskrivningen.

Onskar for tydlighetens skull att kvarteren far ndgon typ av benamning pa illustrations-
kartan eller i planbeskrivningen.

Svynpunkter enligt annan lagstiftning

Skyddade arter — Hasselsnok

Av MKB framgar att minst ett av de omraden i naturreservatet som behéver bergsakras
ar beldget inom ett omrade som pekats ut som lampligt sommarhabitat for hasselsnok
som foérekommer i naturreservatet. Hasselsnok ar skyddad enligt 4 8§ artskyddsférord-
ningen vilket innebar att dess livsmiljoer ar skyddade. Hasselsnok utnyttjar bl.a. halig-
heter mellan stenblock som livsmilj6. Bergssakringens eventuella effekter och konse-
kvenser for hasselsnok behdver beskrivas i MKB och i planbeskrivningen. Det gar inte i
nulaget att avgora om atgarderna kraver dispens enligt artskyddsforordningen. Lanssty-
relsen har darfor begart kompletterande uppgifter inom ramen for redan inskickad ans6-
kan om dispens fran naturreservatsforeskrifterna.

Biotopskydd
Goteborgs Stad har ansokt om dispens for att fa ta ner respektive paverka rotterna

pa ett antal trad langs Axel Odhners gata. Lansstyrelsen har beviljat dispens for de fore-
slagna atgarderna. Av ansékan framgar att en ny cykelbana planeras norr om traden och
att dagvattenlosning ska utforas i direkt anslutning till de skyddade traden. Det framgar
inte av planhandlingarna varfor cykelbanan och dagvattenlosningen maste ligga i direkt
anslutning till befintlig tradrad. | den upprattade miljokonsekvensbeskrivningen (MKB)
tas inte heller upp varfor alternativa losningar inte ar mojliga. Papekar att antalet trad
som behdver avverkas skiljer sig mellan MKB och planbeskrivning.

Kulturmilj6-Arkeologi

Anser att fornlamningar ska vara redovisade pa plankartan och dven férsedd med en
upplysning om att fornlamningar &r skyddade enligt kulturmiljolagens bestdimmelser.

Lansstyrelsens yttrande har bilagts i sin helhet.

Kommentar:
Synpunkter som kan aktualisera prévning

Buller och lukt — Se forsta styckena under rubriken Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer.

Geoteknik — Den begrénsning som angavs i geoteknisk utredning géllande markbelast-
ning galler for fastigheten 5:17 vilken inte ar en del av planomradet. Plankartan ar kom-
pletterad med markreglering sa att bergsakring maste ske innan startbesked far ges for
skolbyggnaden som ar placerad mot Anggardsbergen i sydostra planomradet. Dispen-
sansOkan for atgarder inom naturreservatet har godkants av Lansstyrelsen.

Fororenad mark — Sanering av fororeningar har startat pa plats. Pa plankartan regleras
att fororeningarna ska vara avhjélpta innan startbesked fér byggnad ges. Utbyggnads-
ordningen presenteras i MKB samt inom ramen for GFS. Stadsbyggnadskontoret anser
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att det darigenom ar sékerstallt att den framtida boendemiljon blir god sett ur ett mark-
fororeningsperspektiv. Ett kompletterande PM som behandlar genomforande for sane-
ring av fororenad mark har upprattats och ligger som bilaga till granskningshandling-
arna.

Risk — Riskutredningarna har uppdaterats och justering har gjorts pa plankartan utifran

resultatet. Alla forskolegardar har nu fatt bestammelsen m2 vilken anger att utrymning

ska kunna ske bort fran riskkallan, in mot gard. Till antagande ska avtal sikra att gasol-
tuber dster om den norra forskolans kvarter ska forvaras som lagst i brandklass EI60.

Synpunkter p& granskningshandlingen

Lukt — Planbeskrivningen har kompletterats med ett resonemang géllande luktstorning-
arna och hur avvagningen har gjorts mot andra vérden.

Buller — Plankartan har kompletterats med reglering som styr att bostader eller vardbo-
ende inte far placeras i fasad dar ekvivalent ljudniva fran industribuller Gverstiger 50
dBA nattetid. Detta ger en styrande effekt i etapputbyggnaden och férhindrar att boen-
den utsatts for oacceptabla bullernivaer pa grund av att kvarter inte byggs eller byggs
senare an andra.

MKN miljokvalitetsnormer for luft — Vard- och skolandamal medges inte lange i kvarter
1 och 7 mot Olof Asklunds gata.

Fororenad mark — Sanering av hela omradet innan byggnation ar inte mgjligt i och med
pagaende hyreskontrakt, utbyggnaden behdver ske etappvis. Se tidigare svar angaende
fororenad mark.

Oversvamning — En ny skyfallsutredning har tagits fram vilken utgar fran Géteborgs
Stads nya riktlinjer géllande framkomlighet for raddningstjansten.

Naturomraden i planen — Gronkilen ar &mnad att planlaggas som park, hanvisningen i
MKB om naturmark har andrats.

Synpunkter p& miljokonsekvensbeskrivningen

Hasselsnok — MKB har uppdaterats gallande Hasselsnokens habitat samt de hdga bygg-
nadernas paverkan.

Naturreservatet - Samtliga omnamnanden av Anggardsbergen har granskats i MKB och
tillgdnglighetsaspekterna har varderats i beskrivningen av nyttan av nérheten till reser-
vatet. Ett avsnitt har lagts till under 4.1.2 vilket ror paverkan pa naturreservatet.

MKB avgransning — Angaende paverkan pa naturreservatet sa har ett stycke lagts till i
MKB under 4.1.2. Ett kapitel om ekosystemtjanster har lagts till i MKB. Meningen om
overensstammande med planprogrammet har strukits, fragan behandlas i planbeskriv-
ningen. | och med behov av sanering i omradet har Stadsbyggnadskontoret inte ansett
att det ar lampligt att satta bestammelse for att specifika trad ska bevaras i omradena for
forskolorna.

Ovrigt

Genomforandestudien var annu inte helt fardigstalld nar granskning 1 genomfordes.
Handlingarna i genomférandestudien ar detaljerade pa ett satt som inte motiverar att de
ska bildggas som en del i planhandlingarna, de delar som &r relevanta har arbetats in i
planhandlingarna. Infor detaljplanens antagande ska trafikndmnden godkanna genomfo-
randestudien.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

Skyddade arter — Hasselsnok

MKB och planbeskrivning har kompletterats med beddmning om bergssakringens ef-
fekter for hasselsnoken. Ansékan om dispens for atgarder i naturreservatet har komplet-
terats enligt Lansstyrelsens onskemal.

Biotopskydd — Motiven till placeringen av gang- och cykelbanan och dagvattenhante-
ringen har fortydligats i planbeskrivningen under rubrik Overvaganden och konsekven-
ser. MKB:n har justerats for att Gverensstdmma med senaste dispensansokan.

Kulturmiljo/Arkeologi — Fornlamningen i gronkilen har lagts till pa plankartan inklusive
upplysning om skyddet for fornlamningar.

14. Lantmaterimyndigheten

Anser att bestaimmelse Egenskapsgrans 2 &r otydlig pa grund av gransens flexibilitet.
Foreslar istallet en fast grans.

Papekar att det inte finns nagra administrativa granser for den administrativa gransen g
inom kvarteren, vilket skulle kunna omgjliggdra byggnation i dessa kvarter. Lamplig
avgransning av bestammelsen g bor goras med administrativ grans. Papekar ocksa att
det finns mojlighet att bilda gemensamhetsanlaggningar pa kvartersmark dven utan be-
stammelsen g.

I skolkvarteret finns en kombinerad administrativ- och egenskapsgrans. Denna typ av
grans ar korrekt att anvdnda men den &r inte redovisad i planbestammelserna.

| planbeskrivningen (s. 58) framgar att bestammelserna om fastighetsindelning i tomtin-
delningen 1480K-111-7440 kommer upphora i sin helhet inom HOgsbo 2:1 och 2:2. Ef-
tersom inte Hogsbo 2:1 ingar planomradet kan inte denna bestammelse upphavas i den
fastigheten utan att &ven gora en dndring av detaljplan for Hogsbo 2:1.

Pa samma sida anges att bestammelserna om fastighetsindelning i tomtindelning
1480K-111-7886 upphor att galla inom planomradet men fortsatter gélla for den del av
Hogsbo 34:21 som inte ingar i planomradet. Lantméaterimyndigheten anser att det ar
lampligare att upphéva bestammelsen i sin helhet da réattslaget for bestaimmelser om fas-
tighetsreglering som delvis upphavs ar oklart.

Foreslar tva satt att atgarda detta:
1. Utoka planomradet sa att fastighetsindelningsbestammelserna kan upphavas inom
hela Hogsbo 34:21.

2. Utoka detaljplanen med en &ndring av detaljplan for resterande del av Hogsbo 34:21
for att upphéva de fastighetsindelningsbestdammelserna inom resten av fastigheten.

Papekar att det namns i planbeskrivningen (s 60) att ledningsratt endast kan bildas pa
kvartersmark om u-omrade finns, men att det inte finns nagra u-omraden i denna plan.

Lantmaterimyndigheten har fattat beslut i den pagaende forrattningen om inlésen av all-
man plats fran Hogsbo 757:128 och 758:139 som hanvisas till pa sida 64 i planbeskriv-

ningen. Upplyser om att inget avtal tecknades mellan fastighetsdgaren och kommunen i

den forrattningen.

Kommentar:

Egenskapsgréans 2 har &ndrats i enlighet med yttrandet.

Administrativa granser har lagts till pa kartan och bland bestammelserna.
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Bestammelsen g har tagits bort pa bostadsgardarna dar inte har ansetts nddvandigt att ha
kvar dem.

Stadsbyggnadskontoret och Fastighetskontoret har haft avstdmning med Lantmaéteriet
angaende synpunkterna om fastighetsindelningarna.

| aktuell granskningshandling finns u-omrade med pa plankartan.

15. Trafikverket

Ar positiva till att kommunen redovisar hur planen kommer paverka statliga vagnatet.
Bedomer enligt analysen att planforslaget inte ensamt genererar en sadan paverkan pa
riksintresset att det kan anses ge pataglig skada, men betonar vikten av att kommunen
tar ett samlat grepp pa trafiktillskottet fran naromradet.

Anser att kommunen bor sakerstalla att kollektivtrafiken byggs ut fran forsta inflyttning
i omradet for att undvika att ett tidigt bilberoende skapas hos de boende.

Anser att det dr viktigt att atgardsvalsstudien AVS Sodra Mellanstaden finner l1osningar
pa den samlade trafikalstringen i S6dra Mellansstaden och trafikproblem i omradet samt
att dessa genomfors och foljs upp.

Kommentar:

Fragan gallande det samlade trafiktillskottet i naromradet arbetas med, bland annat i ar-
betet med Fordjupad 6versiktsplan for Dag Hammarskdéldsleden.

Staden har en dialog med Vasttrafik vilka har stéllt sig positiva till en utdkning av kol-
lektivtrafik. Avtal gallande mobilitet kommer att skrivas till planens antagande dar ex-
ploatdrerna vantas bidra med medel till att sékra att kollektivtrafiken finns pa delats re-
dan da de forsta boendena flyttar in i omradet.

Arbetet med atgardsvalsstudien pagar.

16. Statens geotekniska institut

Anser att de atgarder som behovs avseende risk for ras och blockutfall &r tydligt be-
skrivna i planbeskrivningen, men ar fragande till om foreslagna atgéarder behéver saker-
stallas pa plankartan eller j. Anser att atgarder som &r en forutsattning till att sakerhets-
kraven uppnas ska sakerstéllas pa plankartan. Ser svarigheter i att atgarder behover ge-
nomfdras utanfor planomradet och dessutom i naturreservat. Hur detta ska hanteras &r
inte beskrivet i planhandlingen.

| planbeskrivningen framgar att tillskottslasten for fastigheten Hogsbo 5:17 ska begran-
sas. Detta &r inte sékerstallt i plankartan.

Ser inga hinder for planlaggningen forutsatt att ovan beskrivna atgarder och restrikt-
ioner sakerstalls pa ett plantekniskt fullgott satt.

Kommentar:

Plankartan &r kompletterad med markreglering sa att bergsakring maste ske innan start-
besked far ges for skolbyggnaden som &r placerad mot Anggardsbergen i sodra planom-
radet. Dispensansckan for atgarder inom naturreservatet har godkénts av Lansstyrelsen

for att kunna atgarda blocksékring.

Fastigheten 5:17 &r inte del i planomradet, planbeskrivningen har justerats.
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Sakagare

Saké&gare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

17. Xtera forvaltnings AB, Pagen AB, Lilla Harrie Valskvarn AB

Bedriver livsmedelsproduktion/bageri samt kvarnanlaggning for spannmal pa fastighet
angransande till planomradet. Informerar om att féretagen genererar omfattande trans-
portrorelser med inkommande ravaror dagtid och utgaende varor nattetid. Verksamhet
bedrivs dygnet runt och fororsakar buller och lukt. Papekar att verksamheten kréaver god
framkomlighet pa Olof Asklunds gata och vidare ut pa Dag Hammarskjolds led.

Lilla Harrie Valskvarn (LHV) har ett miljotillstand med krav pa att bullernivaer inte ska
oOverskrida 50 db dagtid, 40 db natt och 45 db Gvrig tid.

Planprogram och planférslag

Anser inte att programmet som planen har sin utgangspunkt i tar hansyn till befintliga
verksamheter utan forutsatter att de flyttar eller behéver vidta atgarder inom sina fastig-
heter for att mojliggora foreslagen detaljplan. Anser att ’blandstad” i ett befintligt indu-
striomrade behover ta hansyn till de redan etablerade verksamheterna i omradet. Hanvi-
sar till miljostérningsutredning som togs fram i samband med programmet, dar det star
att bullriga verksamheter bor begrénsas under viss tid av dygnet, nya eller utékade verk-
samheter bor villkoras betréffande buller, mindre bullrande utrustning och maskiner ska
anvandas i verksamheten, etc. Anser att utredningen och planforfattaren inte tar hdnsyn
till den rattsverkan som gallande miljétillstand och verksamheter har.

Hénvisar till Boverkets krav rérande planldggning av bostader i anslutning till bullrande
verksamheter:

”Industriverksamheter har ofta miljotillstdnd som inkluderar bullervillkor. Nya anpas-
sade bostader som byggs nara sadana verksamheter kan komma i konflikt med gallande
bullervillkor. De atgarder som kan aktualiseras vid en lokaliseringsprévning av nya bo-
stader far inte ga ut dver bindande villkor i gallande miljotillstand eller deras rattsver-
kan. Vid planlaggning av nya bostéder i narheten av befintliga eller nya verksamheter,
aven icke tillstandspliktiga sadana, ska dessutom verksamheternas utvecklingsmojlig-
heter beaktas.”

Trafik och tillganglighet till Hogsbo 5:17

Anser att planforslaget i sin nuvarande utformning hotar Pagen och LHV:s verksam-
heter och framtida utveckling vilket strider mot planens syfte att ”samlokalisera bosta-
der med verksamheter och att omradet dven fortsatt ska innehalla en hog grad av arbets-
platser”.

Anser inte att foreslagna trafiklosningar fora trafik till och fran Pagens och LHV:s verk-
samhetsomrade ér tillfredsstéllande:

- Forslaget att bygga om Olof Asklunds gata till en smalare stadsgata med buss-
hallplatser utformade att stoppa 6vrig trafik gor att framkomligheten for tunga
transporter forsvaras avsevart. Pagen och LHV kan inte acceptera forsamrade
villkor for sina transporter

- Olof Asklunds gata ar lanken till de norra delarna av Hogsbo vilket innebar att
nagon minskning av trafikméngder inte kommer att ske.
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- Vid infarten till fabriksomradet i sodra delen av Olof Asklunds gata finns det i
forslaget en avsmalnad gata, in- och utfart till Wallenstam, ny busshallplats och
T-korsning. Sa manga konfliktpunkter skapar en ohallbar trafiksituation och till-
ganglighet till Pagen.

Planandring inom befintligt industrikvarter

Motsétter sig att en del av kvarteret Hogsbo 5:17, 5:7 och 5:16 far andrat &ndamal fran
industri till blandad verksamhet da de anser att det har stor paverkan for befintliga fas-
tigheter inom kvarteret. Anser att den planerade byggnadens storlek och héjd i direkt
anslutning till Pagens livsmedelsindustri kan medféra betydande risk och konflikter for
Pagens verksamhet.

Buller fran industriverksamheten fran Hégsbo 5:17

Papekar att inga atgarder for att atgarda de mest stérande bullerkéllorna pagar, vilket
planbeskrivningen havdar. Daremot arbetar Pagen med systematiskt underhall och ut-
byte av flaktar, vilka kan vara tystare &n befintliga.

Papekar ocksa att inget avtal mellan exploat6rerna avseende atgarder av lukt och buller
kommit till stand.

Anser att bullerutredningen visar att endast bulleratgarder inom Pagens och LHV:s
verksamhetsomrade inte 16ser bullerproblematiken utan att planens fysiska utformning
dven maste anpassas efter forekommande verksamheten.

Lukt fran Pagens livsmedelsindustri

Anser att 16sningen i Sweco:s luktutredning med en 50-60 meter hdg skorsten &r helt
orealistisk. Hanvisar till erfarenheter fran andra livsmedelsproducerande verksamheter
att det &r svart att rena luktande utslapp da luktande &mnen férekommer i stora luftflo-
den med flera utslappspunkter.

Dagvatten/skyfall

Anser att den foreslagna I6sningen att hoja Olof Asklunds gata for att klara dimension-
eringskriterierna for raddningstjanstens framkomlighet fororsakar problem vid Pagens
fasad och inte ar acceptabel. Anser att vattnet ska tas om hand inom planomradets gréna
delar och med hjalp av fordréjning i form av gréna tak etc.

Kommentar:

Planprogram och planférslag - Forslaget har fram till och med Granskning 1 haft am-
bitionen hitta framkomliga vagar for att gora atgarder pa bland annat Pagens och Lilla
Harries valskvarns verksamheter for att minska paverkan fran industribuller och lukt.
Vid Granskning 2 utgar istéllet planforslaget fran forutsattningen att inga atgarder som
reducerar lukt och buller gors pa Pagens verksamhet utan att istallet utformningen av f6-
reslagen bebyggelsen anpassas sa att bostader klarar uppsatta riktvarden utifran pa-
gaende verksamhet. Planarbetet har tagit hansyn till det miljétillstand som verksam-
heten har.

Trafik och tillganglighet till Hogsbo 5:17 - Gatubredden pa Olof Asklunds gata ar kraf-
tigt avsmalnad fran Granskning 1 for att i minsta man inkrakta pa fastighet som ags av
Xtera. Nya refuger som bl.a. sékerstéller gangpassager gor att gatan upplevs smalare.
Korbanebredden forbi refugerna utformas sa att storre fordon utan svarighet kan pas-
sera. Trafikkontoret har utrett och visat pa att lastbil med slap likt idag kan ta sig in pa
Pagens omrade, bade soder- och norrifran.
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Busshallplatsen &r redan idag utformad med funktionen att fordon maste stanna bakom
bussen. Bedomningen ar darmed att busshallplatsen i trafikforslaget ger liknande fram-
komlighet som idag. Infarten till Pagen ar dven placerad soder om busshallplatsen vilket
gor att transporter som kommer fran A Odhners gata kan svanga in pa Pagens omrade
utan att passera hallplatsen eller vanta pa bussen.

Trafikrorelserna kommer forandras i omradet nar industrier byts ut mot bostéader. Indu-
stritrafiken minskar och ersatts med boendetrafik. Under rusningstiden kommer vagné-
tet bli mer belastat an idag da boende ska till eller hem fran jobb, medan framkomlig-
heten 6vrig tid bedéms bli liknande eller béattre. Industrier genererar ofta mer trafik dag-
tid an vad bostader gor. Under rusningstrafiken ar dven évriga vagnat i staden hart be-
lastade och transporter bér om mojligt undvikas da. Kapacitetsutredningar har utforts
som visar att kapaciteten i cirkulationsplatsen vid Olof Asklundsgata/ A Odhners gata &r
tillfredsstéallande dven under rusningstrafik. Under hela planarbetet har &ven inrikt-
ningen varit att minska den tillkommande trafiken sa mycket som majligt genom att
bygga ut gang- och cykelvégnatet, ge forutsattningar till forbattrad kollektivtrafik och
arbeta med olika mobilitetsatgarder.

Da gatan byggs om till en mer stadsliknande gata med olika funktioner, &r det ofran-
komligt att olika konfliktpunkter kommer att finnas. Gatan blir fortsatt en huvudgata
och bade trafik fran anslutande gator och utfarter har vajningsplikt mot trafiken pa Olof
Asklunds gata, vilket minskar antalet konflikter och forbattrar framkomligheten. Be-
doémningen ar att framkomligheten blir god under de flesta tider pa dygnet.

Planandring inom befintligt industrikvarter — For att skapa en acceptabel 16sning for
trafiken langs med Olof Asklunds gata tas mark i anspréak i kv. Hogsbo 5:17 och i kvar-
ter Hogsbo 3:10. Detta syftar till att skapa en saker och tillganglig trafiklosning for sa
val trafik for industri, gdng- och cykeltrafikanter, bilar och kollektivtrafik. All allman
plats tas i ansprak genom en lantmateriférrattning, dari bestams erséattning som betalas
av huvudmannen for planen. Kommunen stravar alltid efter en samfarstandslosning.

Buller fran industriverksamheten fran Hogsbo 5:17 — Detaljplanens fysiska utformning
har anpassats sa att bostader kan byggas utan att nagra atgarder ar nddvandiga pa Pa-
gens verksamhet.

Lukt frdn Pagens livsmedelsindustri — Forslaget i granskning 2 utgar inte langre fran att
atgarder gors pa Pagens verksamhet. Planforslaget dr anpassat sa att de foreslagna bo-
staderna kommer att fa en acceptabel boendemiljo utifran verksamhetens befintliga an-
vandning. Majligheter finns dock fortfarande att avtala om bade lukt- och bullerreduce-
rande atgarder pa verksamheten, nagot som stadsbyggnadskontoret skulle stalla sig
mycket positiva till.

Dagvatten/skyfall — I skyfallsutredningen berdknas ett scenario dér alla I6sningar for
dagvatten har blivit fulla med vatten. | och med dagens utformning av Olof Asklunds
gata sa samlas vatten pa gatan, forslaget ar darfor att hdja gatan nagot i dess lagsta lage.
Hojningen utgar fran att ingen skada ska ske pa byggnader pa Xteras fastigheter. Fram-
tagen skyfallsutredning visar att forutsattningarna for Olof Asklunds gata kommer att
bli battre jamfort med dagslaget avseende framkomligheten vid skyfall.

18. Profundo AB

Ar kritiska mot att de som fastighetsagare i anslutning till detaljplanen inte blivit tillfra-
gade att delta i planarbetet. Anser att planforslaget kan inskranka méjligheterna att ut-
nyttja fastigheten enligt gallande detaljplan, da verksamheter inom fastigheten kan
komma att stora kommande bostadsfastigheter pa grund av buller, trafik, lukt eller andra
orsaker som ar vanliga i ett industriomrade.
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Ar medlem i Bandsagens samfallighetsforening. Foretaget framfor att fastighetsagarna i
samféllighetsforeningen &r Overens om att Overklaga detaljplanen. Anser att en mojlig
vag framat ar att aven samfallighetens fastigheter inforlivas i det pdgaende planarbetet.

Kommentar:

Detaljplanen har tagit fram flera industribullerutredningar och i utredningen som pre-
senterades i samradet var bullerkallor fran Profundos verksamhet med i utredningen.
Dessa bullerkallor har inte visat innebara nagra nivaer som innebar storningar for bosta-
derna i detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret ser inte heller att buller fran trafik eller att
trafikrorelser fran verksamheten ska innebara konflikt med de foreslagna bostaderna.

Da planen kommit sa langt i processen finns ingen mojlighet att inforliva nya omraden i
pagaende plan. Det skulle innebara att hela processen skulle behéva tas om fran samrad
med stora forseningar som foljd. Detaljplanen &r omfattande i storlek och ett annu storre
planomrade hade inneburit svarigheter pa grund av antalet utredningar och intressenter.
Ett 6verklagande kommer inte leda till att planomradet okas. Fastighetsagana bor istallet
anstka om planbesked for att starta ett nytt planarbete for sina fastigheter. Aktuell de-
taljplan blir den forsta i omvandlingen av omradet, om detaljplanen antas 6kar motiven
till att starta fler, angransande projekt for att starka omradet som helhet.

19. Bandsagens samfallighetsforening

Anser att flera formailafel har gjorts, da berdrda fastighetsagare i foreningen inte fatt
tillfalle att yttra sig om planen. Anser att detaljplanen inte &r utlyst pa korrekt satt. An-
ser att de inte har fatt yttra sig om hojder pa fastigheter, sol och ljusforhallanden, ej hel-
ler angaende buller eller lampligheten att ha en skola och forskola vid industriell verk-
samhet som bedrivs i omradet.

Anser att om denna detaljplan tillstyrks, kommer det forsvara for dem att ansoka om
detsamma och att det minskar fastighetsagarnas radighet 6ver sina fastigheter.

Upplyser om att de vill vara med i detaljplanen och att de annars kommer éverklaga
med syfte att inforlivas i planen.

Kommentar:

Vid samradet skickades information till Bandsagens samfallighet samt till fastighetsa-
garna till de fastigheter som gréansar till planomradet. Utskick gjordes till de adresser
som angavs i fastighetsforteckningen fran Lantmateriet. Samradet annonserades aven i
Goteborgs Posten. Darmed anser inte stadsbyggnadskontoret att nagot formaliafel
gjorts.

Planens antagande hindrar inte Bandsagens medlemmar att ansoka om planbesked och
forsvarar inte en forandring i enlighet med géllande éversiktsplan och framtaget pro-
gram for omradet. Omradet pekas ut som omvandlingsomrade i dversiktsplanen och
programmet anger en inriktning for omradet med utveckling mot blandstad med bibe-
hallande av verksamheter.

Da planen kommit sa langt i processen finns ingen majlighet att inforliva nya omraden i
pagaende plan. Det skulle innebara att hela processen skulle behdva tas om fran samrad
med stora férseningar som foljd. Detaljplanen ar omfattande i storlek och ett &nnu storre
planomrade hade inneburit svarigheter pa grund av antalet utredningar och intressenter.
Ett 6verklagande kommer inte leda till att planomradet 6kas. Samfalligheten bor istallet
ansbka om planbesked for att starta ett nytt planarbete for sina fastigheter. Aktuell de-
taljplan blir den forsta i omvandlingen av omradet, om detaljplanen antas 6kar motiven
till att starta fler, angransande projekt for att starka omradet som helhet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Granskningsutlatande 21(25)



20. Circle K
Har en anlaggning utanfor men i direkt anslutning till planomradet.

Papekar att det vid byggnation nara verksamheten bor det beaktas att det finns drivme-
delstekniska installationer pa Circle K’s fastighet. Onskar att kontakt tas med verksam-
heten innan byggen startas sa att inga storningar uppstar.

Har i 6vrigt inga synpunkter och &r positiva till planen.

Kommentar:
Informationen vidarebefordras till byggaktorerna.

21. Platzer Fastigheter AB

Ar positiv till detaljplanens syfte att omvandla befintligt industriomrade till en blandad
stadsdel med stort inslag av bostdder samt ny skola, nya forskolor och parker. Anser att
omvandlingen kraver omsorg om saval befintliga som nya verksamheters behov samti-
digt som flera fastighetsagare berors. Anser att planforslaget ar resultatet av de avvag-
ningar mellan olika intressen som gjorts under ett komplext planarbete med flera inblan-
dade exploatorer. Forutsatter att den ersattningsmodell som arbetats fram mellan explo-
atorerna pa grund av att olika fastighetsagare avstar olika mangd mark till allmén plats
kommer anvéndas.

Forhallandet till befintliga verksamheter

Anser att det finns goda mojligheter for Pagengruppen att fortsétta bedriva sin verksam-
het pa platsen samtidigt som planen ska kunna genomforas. Anser att det finns mojlig-
heter att reducera lukt och buller fran verksamheten och har tagit fram ett avtalsforslag
som innebar att kostnaden for atgarderna inte skulle belasta verksamheten utan exploa-
torerna.

Exploateringsavtal
Framfor kritik mot foreslagen fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats i
pagaende forhandlingar om exploateringsavtal.

Justeringar pa plankartan

Anser att exploateringstalet i kvarter 1 ar 800 kvadratmeter for lagt for att mojliggora
foreslaget punkthus, pa grund av handelsytor och funktionskrav for aldreboendet. Anser
att den arkitektoniska kvalitén blir lidande.

Anser att det ar olyckligt att vaningsbestammelsen har andrats till en hogsta byggnads-
hojd mellan samrad och granskning. Anser att andringen fran 16 vaningar till 50 meter
byggnadshojd for hoghusen forsvarar anvandningen av prefablosning. Onskar att bygg-
nadshdjden andras till 52 meter for hoghusen.

Ifragasatter varfor avfasningar av kvartershorn pa grund av sikt gar hela vagen upp pa
byggnaden. Anser att vaningar hogre upp borde kunna kraga ut éver de avfasade hor-
nen.

Anser att avsteg fran Boverkets tillganglighetskrav bér kunna ske for kvarter 5, dar det
planeras for handel och verksamhet i bottenplan 1angs med A Odhners gata. Anser att
det kan bli svart att uppna 25 meter fran parkering till entré.

Noterar att P-bestammelse saknas for kvarter 10 och att m1-bestammelse saknas for
nagra byggnadskroppar langs med A Odhners gata.
Kommentar:

Exploateringsavtalet ar under framtagande och kommer att vara klart till tillstyrkande av
detaljplanen.
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Platzer Fastigheter har varit delaktiga i planarbetet. Yttrandet samt dvriga synpunkter pa
plankartan har behandlats i planarbetet.

22. Kahls Kaffe AB

Stodjer en positiv utveckling for naromradet vilket syftar till en dkad tillganglighet till
bostader, skolor, affarer och generellt battre infrastruktur. Anser dock att héansyn och
stod behover ges till redan befintlig foretagsstruktur sa att bade foretag och boende kan
fungera och utvecklas pa ett langsiktigt positivt satt.

Anser att Goteborgs Stad alltid har insett att ett fungerande féretagsklimat ar en forut-
sattning for att ett omrade utvecklas val och att invanarna kanner trygghet och tillforsikt
infor framtiden och hoppas att denna instéllning ar central dven i aktuell stadsutveckl-

ing.
Utmaningarna for Kahls Kaffe AB i denna stadsutveckling handlar i huvudsak om lukt-
utslapp. De utslapp som Kahls Kaffe AB har idag ligger klart under gransvardena for

gallande miljétillstand och foretaget har dven under senaste aret installerat en State-of-
the-Art rokgasrening for att ytterligare minska luktutslapp i naromradet.

Anser att kraven som stadsutvecklingen medfor kommer innebéra att foretaget blir
tvungna att investera i en helt ny rostprocess med tillhdrande katalytisk rening for att nd
denna “noll-vision”. Anser att foretaget behover ekonomiskt stod for att klara de 6kade
investeringskostnaderna som uppkommer for att klara projektets luktkrav som ligger ut-
anfor de ramar som ges av gallande miljétillstand.

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret instammer i installningen att ett foretagsklimat &r viktigt bade
for omradets och stadens utveckling. Fastighetsagarna i detaljplanen har haft en dialog
med foretradare pa Kahls Kaffe angaende finansiering och genomférande av atgarder
for att minska luktutslapp fran verksamheten for att industri och bostader ska kunna
samspela i samma omrade. Stadsbyggnadskontoret &r mycket positiva till denna kon-
struktiva dialog.

Ovriga
23. Ellevio

Meddelar att omradet ligger utanfor Ellevios koncessionsomrade.

Kommentar:
Noteras.
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Revideringar

Planforslaget har reviderats. Eftersom revideringen innebdr en betydande dndring av
forslaget sa erfordras en fornyad granskning. De storsta andringarna i handlingarna ar
att:

- Fyra kvarter och den norra av de bostadsnara parkerna har lyfts bort fran plan-
omradet. Det nya forslaget innebar ca 400 farre bostader och att ett av parke-
ringshusen samt en av de féreslagna férskolorna inte langre planlaggs.

- Bebyggelsen i planomradet har anpassats utifran de nya forutsattningarna for in-
dustribuller; omfattande bullerskarmar foreslas mot de storsta bullerkallorna, det
sOdra parkeringshuset har bytt lokalisering for att ligga battre med hansyn till in-
dustribullret, nagra av bostadskvarteren har fatt anpassade anvandningsomraden
for att sakra att tysta sidor skapas, nagra av de hogsta byggnaderna innehallande
bostader har fatt ett nytt lage.

- Buller- och luktutredningarna har uppdaterats utifran det minskade planomradet.

- En ny dagvatten- och skyfallsutredning har genomférts med hénsyn till planom-
radet samt till att Goteborgs Stad har tagit fram nya riktlinjer angaende 6ver-
svamning.

- Plankartan har reviderats bland annat géllande riskhédnsyn och blocksékring.

- Planhandlingarna har fortydligats rérande parkeringsldsningarna och parkerings-
talet.

- Miljokonsekvensbeskrivningen har uppdaterats.

Karoline Rosgardt Maria Lejon
Planchef Projektledare
Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande
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Lista Over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och féreningsndmnden/forvalt-
ningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/forvaltningen
Lokalndmnden/forvaltningen
Lokalsekretariatet

Miljo- och klimatnamnden/Miljoforvalt-
ningen

Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturnamnden/forvaltningen
Raddningstjansten Storgdteborg

Social resursndmnd
Stadsdelsndmnden/férvaltning i Askim-
Frolunda-Hogsbo
Stadsledningskontoret
Trafiknamnden/kontoret
Utbildningsndmnden/férvaltningen

Statliga och regionala myndigheter
m.fl.

Business Region Géteborg AB
Forsvarsmakten Hogkvarteret, HKV
Goteborgsregionen (GR)
Lantmaterimyndigheten
Lansstyrelsen

Polismyndigheten

PostNord Produktion VO Goéteborg
(fd.Posten AB)

Skanova Nétplanering D3N
Swedavia AB

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vastfastigheter Ledningsstab, Flygplats-
chefen
Vasttrafik AB

Grannkommuner
ModlIndal

Sakagare
Utsant enligt fastighetsférteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgas-
ter, boende

De som tidigare yttrat sig i drendet,
samt

Hyresgéstforen. Region V Sverige

Ovriga

De som tidigare yttrat sig i arendet,
samt

Ellevio

Funktionsratt Goteborg (tidigare HSO;
Handikappforen. Samarbetsorgan)
Naturskyddsforeningen i Gbg
Swedegas

Foretagarforeningen Hogsbo-Sisjon
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenhet Goteborg Stad
Nirmala Blom-Adapa Stadsbyggnadskontoret
Arkitekt sbk@sbk.goteborg.se

010224 4789
nirmala.blom-adapa @
lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande over detaljplan for Stadsutveckling vid
Olof Asklunds gata inom stadsdelen Hogsbo, Goteborgs Stad

en del av BoStad2021, Vastra Gotalands lan
Handlingar daterade i maj 2018 for granskning enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och
nu kénda forhéllanden att fragor som beror hélsa / sdkerhet eller till risken for
olyckor, oversvidmning eller erosion méste 16sas pé ett tillfredsstdllande sitt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Detaljplanen syftar till att utveckla och omvandla omradet etappvis och vara en del
av projektet: BoStad 2021. Detta innebdr att 600 bostéder utav de totala foreslagna
bostidderna i omradet ska inom tre ar vara byggda och fardigstillda. Samtidigt &r
Stadens ambition att samlokalisera den foreslagna bebyggelsen med pagéende
verksamheter: Pdgens Bageri, Kahls Kafferosteri, mm., som har funnits dér sedan
lange. Dvs., tillkommande byggnader ska anpassas till pdgaende verksamheter. Ett
gediget underlag och en miljokonsekvensbeskrivning presenterar och framhaller de
forutsdttningar som kan anses utgora grundlédggande behov for att skapa en god
bebyggd miljo for de boende och verkande i omréadet. Till det andamaélet reglerar
detaljplanen flera av de foreslagna étgérderna.

Lansstyrelsen anser att Staden behdver styra genomforandet av planforslag for att
garantera att ménniskors hilsa och sékerhet ér sékrad vid varje fardigstillda
byggnad. Ur denna synvinkel behover foljande aspekter ses 6ver kontra beakta
innan planen fors over till antagandet:

Buller- och luktstorningar

En viktig forutsittning for den kommande bebyggelsen ér att skydda boende fran
industribuller fran Pagens bageriverksamhet och luktproblematiken fran Kahls
kafferosteri. Planen behover hantera att dtgirder som sékerstiller dessa storningar
ska vara genomforda innan de nya byggnaderna tas i bruk.

Geotekniska forutsdttningar

Geotekniska underlag redovisar att inom planomréadet finns delar dér det behovs
infora restriktioner for markbelastning. Bergtekniskutredning: Skola och
bergtekniskbesiktning patalar att pa flertal slanter kravs blockrensning och
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bergsékring, savil inom planomrédet som utanfor och 1 det angrénsande
naturreservatet. En tydlig beskrivning av atgirder som krévs finns redovisad i
planbeskrivningen. Dock saknar plankartan bade reglering for markbelastnings
restriktioner samt upplysning om atgérder for att sdkerstilla planomradet fran
blocknedfall. Sérskilt viktigt ar det att skydda den planerade skolgarden fran
blocknedfall. (Statens geotekniska institutets yttrande SGI: 5.2-1701-0035 dt 11
juni 2018 bifogas)

For att borra i berget inom reservatet krivs dispens fran reservatsforeskrifter.
Ansokan till dispens har Staden skickat in och Lansstyrelsen har nyligen begirt
kompletterande uppgifter inom ramen for inskickad ansékan. Staden behdver
avvakta tills drendet (Re: 521-16326-2018) ar avgjort.

Fororenad mark

Om saneringen av fororenade massor planeras for att anpassa utbyggnadstakten
maste planen sékerstélla att befintlig bebyggelse samt de etappvisfardigstillda
byggnaderna enligt forslaget skyddas fran féroreningar som kan spridas.

Risk

Lénsstyrelsen dr tveksam till lokalisering av skola och vardlokaler i kvarteret langst
i Norr (BCD,KSZP). I nuvarande utformning finns det ingen restriktion som
begrinsar markanvandning forskola (S) eller vard (D) enbart till den norra delen av
kvarteret. Riskbedomningen (den kompletterande riskbeddmningen for Del av
detaljplan vid Olof Asklunds gata, Hogsbo 34:12 — 13, 34:21, Goteborg,) som
bygger pa eventuella risker fran den angriansande verksamheten utifran hantering/
forvaring av gasol, rekommenderar att placering av forskolan begrénsas till den
norra delen av kvarteret. Lansstyrelsen anser att planen antingen maste begrénsa
anviandandet av forskola till den norra delen av kvarteret som provats i
riskbedomningen eller s& maste riskbedomning kompletteras.

I samma kvarter tillats d&ven vardboende vilket klassas som svarutrymda lokaler.
Det dr en fordndring sedan samradet som inte har inkluderats den gjorda
riskbeddmningen. Som riktlinje ska 100 meters skyddsavstand uppfyllas dven for
vardboende. Planens nuvarande utformning kan dirfor inte ses som lamplig. Vister
om kvarteret finns ocksa verksamheter att ta hénsyn till.

I riskbedomningen tillgodordknas dven bebyggelsen i den Ostra delen av kvarteret
som barridr/skydd mellan riskkillan och forskolan. Det finns dock ingenting som
sdkerstiller att dessa byggnader byggs eller far den hojd som forutsitts i
riskbedémningen vilket kommunen méste beakta.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Lukt

Den upprittade luktutredningen ar tillrdcklig och Lansstyrelsen delar de
slutsatserna i utredningen. Det pavisar att atgarder krivs for att sékerstilla att
omradet ska kunna anses vara lampligt for foreslagen bebyggelse.

Léansstyrelsen anser att det ska framgé av planbeskrivningen vilken niva av lukt
som Staden bedomer kan accepteras inom planomradet.
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Buller

Bullerutredningar visar att buller fran trafik kan l6sas genom att anpassa
byggnaderna med skyddad sida och skyddade innergérdar. Plankartan &terspeglar
detta genom kvartersmark som formas for byggnader runt en innegard. Det vore
fordelaktig om den planerad etappindelningen kan goras sa att byggnationen mot
Olof Asklunds gata sker forst for att kunna fungera som en bullerskérm mot Pagens
bageriverksambhet.

Planbestdmmelser har inforts pa plankarta for att sdkerstilla att bullernivaerna for
bade trafik och industribuller i planomradet klaras, vilket anser Lansstyrelsen &r
bra.

MKN miljokvalitetsnormer for luft

Lansstyrelsen har tagit del av den reviderade luftutredningen dar
berdkningsresultaten visar att miljokvalitetsnormen for kvévedioxid sannolikt
klaras inom hela planomradet. Dock visar gaturumsberdkningen for Olof
Asklundsgatan att kvivedioxid sannolikt inte klaras. Lénsstyrelsen noterar flera av
byggritter lings denna gata har flexibla planbestimmelser: BCD1KSZP vilket
mojliggdr bl.a. skola och dven vardverksamhet. Det anser inte Lénsstyrelsen som
en lamplig placering, framforallt for barnens hélsa.

Fororenad mark

Fran planhandlingar framgér att halter 6ver kinslig markanvandning (KM) har
patréffats i fyllnadsmassorna inom nésta alla undersokta fastigheter i planomradet.
En planbestimmelse sikerstiller att startbesked inte far ges for byggnad innan
marken dr sanerad till aktuell markanviandning. Vilket dr en forutséttning.

Lansstyrelsen noterar att rivning av gamla byggnader och saneringen av fororenade
massor kommer att ske under hela byggprocessen. Det dr dnskvérd att sanering
genomfors for hela omradet innan utbyggnad av omradet paborjas. Alternativ ar att
sanering planeras for att undvika att det sker intill byggnader som kommer att vara
1 bruk. Sérskilt med tanke pa bostdder och skolan som planeras i etapp 1 ar det
viktigt att sidkra att miljo- eller manniskor inte paverkas negativt av fororeningar
eller att man riskerar att fororeningar sprids till omradden som redan &r sanerade

Tillsynsmyndigheten, milj6férvaltningen i Goteborg stad kan komma att behova
stdlla sérskilda atgérder vid en eventuell etappvis sanering sker.

Oversvamning

Det ér positiv att hojdséttning av GATA &r nu infort pa plankartan. |
skyfallsanalysen beskrivs framkomligheten i omradet med utgdngspunkten att
rdaddningstjansten klarar framkomligheten vid ett vattendjup pa 0,5 meter.
Lénsstyrelsen vill uppmérksamma att vid granskning av Goteborgs tillagg till
oversiktsplan, TOP framkommer att det &r 0,2 meter som ir griinsen for
framkomlighet d4ven for rdddningstjansten. Déarfor anser Lansstyrelsen att vid
bedomning av framkomlighet, forutsdttning behover vara 0,2 meter.

Mojlighet att utrymma byggnader behdver forsdkras. Planbeskrivning bdr ta upp
och beskrivas om det finns andra vigar som rdddningstjanst kan komma fram. En
planbestdmmelse (m5) sékerstiller tillgédngligheten till bostdderna mot Olof
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Asklunds gata frén en annan gata. Kommunen bor vervéga att reglera utformning
av bebyggelsens vid dessa stillen for att inte tar skada vid en Gversvimning.

Naturomraden i planen

Gronkilen centralt i planomradet har planbestdmmelse "PARK” men hénvisas till i
MKB som naturomride. Planbestimmelsen PARK sékrar inte att omradet kommer
att vara utformat som natur. Om intentioner &t att framhéva naturomrade, da krivs

det en tilliggsbestimmelse pé plankartan som sdkerstéller att den storre parken ska
utformas pa nagot sarskilt sétt.

Synpunkter om den upprittade miljokonsekvensbeskrivning:

I MKB framstar det som att den strikt skyddade hasselsnoken finns inom
planomradet trots att den har rapporterats att finnas utanfor planomradet.

Da solstudier utforts inom planarbetet &r det ldmpligt att &ven beskriva om de hoga
byggnaderna kan komma att pdverka soltimmarna i det omrade som pekats ut som
lampligt sommarhabitat for hasselsnok.

Naturreservatet

Pé flera stéllen i MKB framhalls att den laga andelen park per person inom
planomradet ar godtagbar eftersom planomradet ligger i direkt anslutning till
Anggardsbergens naturreservat. Aven avseende ytan for utevistelse pa skolan i
planomradets sydostra del hanvisas till att skolomradet angrénsar till reservatet.
Lansstyrelsen papekar att det kan betraktas som positivt att skoltomten ligger i
anslutning till naturreservatet, som det beskrivs under sociala konsekvenser i
MKB:en, under stycket om barnvinligt omréade. I sjdlva verket ar det dock ett
omrade med branta partier som é&r svartillgéngliga. Vidare vill Lénsstyrelsen
uppmérksamma att den enda nuvarande storre entrépunkten till reservatet i den héar
delen som angrénsar planomradet, ligger pa Gruvgatan, dvs. norr om planomréadet.

Staden bor notera att forslag till en ny skotselplan for naturreservatet planeras att
gd ut pa remiss under hosten 2018. Inom reservatet kan endast de forslag till
entrépunkter och anlagda stigar som finns med i skotselplanen bli aktuella att
genomfora.

Det saknas en beddmning av effekter och konsekvenser av 6kad anviandning av den
hir delen av naturreservatet, som t.ex. ett 6kat slitage som kan forvéntas ske inom
planomradets grona ytor.

MKB avgrdnsning

Vid ett mote for att komma Gverens om avgrinsningen av MKB, efterfragade
Lansstyrelsen en bedomning av hur natur- och friluftsvirdena i naturreservatet
Anggardsbergen paverkas av ett 6kat nyttjande av denna relativt orérda del av
reservatet. Vidare efterfragade lansstyrelsen en bedomning av paverkan pa
ekosystemtjinster. Bada dessa bedomningar saknas i den upprittade MKB:en
enligt Lansstyrelsens uppfattning. I inledningen av MKB stér att detaljplanen i
huvudsak foljer det foregdende programmet for omréadet. Detta anser inte stimma
Overens, sirskilt inte avseende bevarandet av naturomraden i det nu aktuella
planomradet, om man utgér fran plankartan. S6dra delen av omradet kommer
dessutom att inhdgnas som forskolegard. Flera forslag pa att bevara silg, ask och
slan finns i MKB men sékerstills inte med en bestimmelse pa plankartan. Trots
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det, ingar de i1 konsekvensbeddmningen av paverkan pa naturmiljon. Dock har
paverkan pa naturvirdena i gronkilen klassats som betydande.

I MKB har den geografiska avgrinsningen huvudsakligen begrinsats till
planomradet. Lansstyrelsen efterlyser att pdverkan pé angransande naturmiljoer
beskrivs pa ett liknande sétt som har gjorts for miljoeffekter. Dvs., ett
influensomrade behdver inga i1 den geografiska avgridnsningen dé det ror sig om
formellt skyddat omrade enligt 7 kap miljobalken samt formellt skyddade arter
enligt 8 kap miljobalken.

Upplysningar

Det pagar en 0versyn av savil reservatsforeskrifterna som skotselplanen for
Anggardsbergens naturreservat. Linsstyrelsen vill gora kommunen uppmirksam pa
att foreskrifterna kan komma att dndras jaimfort med nuvarande foreskrifter. Det ar
darfor viktigt att notera att atgérder som inte krdver dispens nu kan komma att vara
forbjudna att utfora efter att ett nytt beslut med foreskrifter fattats. Remissen
planeras till hosten 2018 och beslut kommer under 2019. Géteborgs Stad, Park-
och Naturforvaltningen har fatt mdjlighet att 1imna synpunkter pa forslaget till
skotselplan fore den formella remissen. Fastighetskontoret och
Stadsbyggnadskontoret har fatt mojlighet att limna synpunkter pa forslaget till
beslut med foreskrifter.

Ny reviderad gréins for riksintresse friluftsliv dr beslutad av Naturvardsverket den
21 december 2017 (FO47). Av virdebeskrivningen framgar att slitage och
nedskrépning kan skada véirdena.

Ovrigt
Lansstyrelsen saknar den genomférandestudien som ndmns i planbeskrivningen att
ska tas fram parallellt med planarbetet.

Planforslaget har tagit upp den etappindelningen som avser hantera genomforandet.
For tydlighetensskull &r det 6nskvirt att kvarteren fick nagon slags bendmning pa
illustrationskarta/ planbeskrivningen.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Skyddade arter — Hasselsnok

Av MKB framgér att minst ett av de omraden i naturreservatet som behover
bergsdkras dr beldget inom ett omrade som pekats ut som lampligt sommarhabitat
for hasselsnok som férekommer i naturreservatet. Hasselsnok &r skyddad enligt 4 §
artskyddsforordningen vilket innebér att dess livsmiljoer dr skyddade. Hasselsnok
utnyttjar bl.a. haligheter mellan stenblock som livsmilj6. Bergssidkringens
eventuella effekter och konsekvenser for hasselsnok behover beskrivas i MKB och
i planbeskrivningen. Det gér inte i nuléget att avgdra om &tgérderna kréver dispens
enligt artskyddsforordningen. Lansstyrelsen har darfor begért kompletterande
uppgifter inom ramen for redan inskickad ansékan om dispens fran
naturreservatsforeskrifterna.

Biotopskydd
Goteborgs Stad har ansokt om dispens for att fa ta ner respektive paverka rotterna

pa ett antal trdd langs Axel Odhners gata (var ref: 521-16124-2017). Lansstyrelsen
har beviljat dispens for de foreslagna atgarderna. Av ansdkan framgar att en ny
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cykelbana planeras norr om trdden och att dagvattenlosning ska utforas i direkt
anslutning till de skyddade trdden. Det framgar inte av planhandlingarna varfor
cykelbanan och dagvattenldsningen maste ligga i direkt anslutning till befintlig
tradrad. I den upprittade miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) tas inte upp heller
om varfor alternativa 16sningar inte dr mdjliga. Trots att bAde MKB och
planbeskrivning dr daterade i maj 2018 skiljer antalet trdd som behdver avverkas
mellan dessa tva handlingarna.

Kulturmiljo-Arkeologi

Lénsstyrelsen anser att fornldmningar ska vara redovisade pa plankartan och dven
forsedd med en upplysning om att fornlimningar dr skyddade enligt
kulturmilj6lagens bestimmelser. I 6vrigt har Lénsstyrelsen inga synpunkter ur
fornlamningshénseende.

Detta beslut har fattats av planhandldggare Torun Signer efter féredragning av
arkitekt Nirmala Blom-Adapa. I den slutliga handldggningen har &dven sakkunniga
fran miljoskydd, naturvard och vattenvard, kulturmiljé samt samhéllsskydd och
beredskap /Lénsstyrelsens Tvargrupp Goteborg, medverkat.

Torun Signer
Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:
Kopia av yttrande till Lénsstyrelsen fran SGI, 5.2-1701-0035 dt 11 juni 2018

Kopia till:
sgi(@swedgeo.se
trafikverket@trafikverket.se

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen
Miljoskyddsavdelningen

Enheten for samhallsskydd och beredskap
Kulturmiljéenheten

Vattenavdelningen


mailto:sgi@swedgeo.se
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