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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att tillféra nya bostdder i Hogsbo. Forslaget mojliggor en f6r-
tdtning av bostadsbebyggelsen vid Nickelmyntsgatan, Hégsbogatan och Penninggatan
med cirka 180 nya bostidder. Upplatelseformen avses vara hyresritt, och till storsta
andel smaldgenheter. Detaljplanen medger &ven anvéndningen centruméndamal i bot-
tenplan.

Planomradet &dr indelat i tre exploateringar. Exploatering nummer ett ligger ldngs
Hogsbogatan i en 6stvind sluttning. Marken ér till storsta delen bevuxen med trad och
buskar. En del av tomten bestar &ven av berg i dagen. I denna exploatering foreslds en
sammanhéllen byggnad som f6ljer Hogsbogatans strickning och som fortydligar ga-
turummet. Byggnaden ér tillbakaflyttad fran Hogsbogatan for att mojliggéra en ango-
ringszon framf{or huset. Vaningsantalet varierar mellan fem och sju vaningar, med
mdjlighet upp till &tta vaningar, vilket skapar en varierad taksiluett dér héjden ckar
mot norr.

Exploatering nummer tva ligger direkt soder om ovanstdende exploatering, i den cen-
trala delen av planomradet. Hiar mojliggors f6r uppforandet av en gruppbostad med
cirka atta ldgenheter med sérskild service, ett sé kallat BmSS-boende.

Exploatering nummer tre ligger lings Penninggatan och omradet bestar idag av en
befintlig bostadsgérd med parkeringsytor, atervinningsstation och gréisytor. Fér denna
yta finns tvé alternativa utformningar presenterade p4 illustrationskartan. Dels ett
punkthus i atta vaningar dels ett lamellhus i fem plan.

All parkering 16ses inom kvartersmark. I planférslaget finns utrymme for garage un-
der mark och ett p-dédck i tva plan.

Overviganden och konsekvenser

Delar av planomradet ligger som gronomrade i befintlig detaljplan. Omradet saknar
hogre biologiska vérden och dess topografi och storlek gor att omradet dr mindre till-
géngligt som rekreationsomrade. Behovet av bostéder i ett centralt och kollektivnéra
lage 6verviger de nackdelar som ett ianspréktagande av naturmarken medfor. Inga
kompensationsatgirder har foreslagits.

Det &r viktigt att genom, bland annat, 6kat kundunderlag fran nédrboende skapa bér-
kraft till befintliga kommundelscentrum som Axel Dahlstréms torg. Tillskapandet av
fler bostdder kan frimja en sddan utveckling.

Exploateringen bedéms endast medfora ett begréinsat tillskott av biltrafik d& omradet
dr av sidan karaktdr att det dr enkelt att vilja kollektivtrafik, vilket ger goda forutsétt-
ningar for att uppna ett hallbart resande.

Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med §versiktsplanen.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Detaljplanen syftar till att tillfora nya bostdder i Hogsbo samt mgjliggora for cent-
rumverksamhet i bottenvaningen. Totalt foreslés cirka 180 nya bostéder, samtliga
bostéder avses upplatas med hyresritt. Behovet av bostédder dr stort. Genom att fortéta
redan bebyggda omraden utnyttjas befintlig infrastruktur som végar och annan teknisk
forsorjning. Forutsittningarna for béttre service i form av tétare kollektivtrafik och
bibehallen eller béttre service sa att torget kan leva vidare samt att vérna det offentliga
livet 1 stadsdelen dr ocksd onskviirt, vilket ett 6kat antal boende 1 omrédet bidrar till.

Forslaget mojliggor en fortdtning av bostadsbebyggelsen vid Nickelmyntsgatan,
Hogsbogatan och Penninggatan. [ den norra delen av planomradet, ldngs Hogsboga-
tan, provas bostdder i en sammanhallen byggnad som foljer Hogbogatans strickning
och som fortydligar gaturummet. Vaningsantalet varierar mellan fem och sju vaning-
ar, med mojlighet upp till atta vaningar, vilket skapar en varierad taksiluett dér hojden
Okar mot norr.

I den centrala delen av planomradet, vid Nickelmyntsgatan, méjliggors uppforandet
av en gruppbostad med sérskild service, ett sa kallat BmSS.

I den sydvistra delen, lings Penninggatan, méjliggérs uppforandet av antingen
punkthus eller lamellhus som kompletteringsbebyggelse med placering pé befintlig
bostadsgérd. Detaljplanen syftar dven till att bekrifta en befintlig teknisk anldggning
som idag dr planstridig.

Lage, areal och markagoforhallanden

N
1f.iOme 1

Detaljplanen omfattar omradena inom de réda cirklarna.

Planomradet &r beldget nordvidst om Hogsbogatan vid Nickelmyntsgatan, cirka 4,3
kilometer sydvist om Géteborgs centrum. (Brunnsparken)
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Dvarqatacen

Detaljplanen bestéir av ovanstdende delomraden som tillsammans omfattar cirka 1
hektar och dgs av Géteborgs Stad och Familjebostéder. Fastighetségare och rttig-
hetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har med arrende upplatit marken inom Jérnbrott 81:3 till Géteborg Energi
Nit AB som har en befintlig transformatorstation pé platsen.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger bebyggelseomraden med gron- och
rekreationsomraden.

Géllande detaljplaner med aktbeteckning 2-3279 och 2-2719 redovisar parkeringshus
respektive allmin plats PARK for den norra delen av omradet. I sydvist giller detalj-
plan med aktbeteckning 2-2719 som redovisar anvindningen bostidder (B) med icke
byggbar mark, s kallad prickmark. I delen dér den tekniska anldggningen stér géller
detaljplan 2-3160 med anvidndningen bostadsdndaméal med icke byggbar mark. Ge-
nomf6randetiderna for samtliga planer har gatt ut.

For omradet med den tekniska anldggningen finns fastighetsindelningsbestdmmelse
(tomtindelning) 1480K-111-5974, 81 kv. Remstycket i Jarnbrott. Fastighetsindelnings-
bestimmelsen upphévs inom hela Jarnbrott 81:3 i samband med den nya detaljplanen.

I programmet, Kompletteringsbebyggelse i Hogsbo, som var féremal for samrad i juni
| 2004, fanns omradet ldngs Hogsbogatan med som foreslaget bebyggelseomrade. Infor
godkénnande av programmet stroks dock detta da tomten bedémdes vara for liten. P4
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garden i sydvist, langs Penninggatan finns ingen bebyggelse féreslagen i program-
met.

Programmet anger for omradet Hogsbotorp att:

”Ny bebyggelse i anslutning till Axel Dahlstroms Torg for storre serviceunderlag och
Jfor att forverkliga stadsdelens dldrevision. Forstirka kinslan av trygghet genom att
bygga utefter Tunnlandsgatan och utefter straket mellan torget och Hogsbohdjd.”

Mark, vegetation och fauna

Bild frén Nickelmyntsgatan. Tréd i sldnten mot Hégsbogatan.

Den norra delen av planomradet bestér av en slédnt som vetter mot nordost. P4 platan
véster om sldnten finns flerbostadshus som ligger pa en hojd omkring + 30 meter.
Marken sluttar sedan ned mot Hogsbogatan som i sin ldgsta punkt intill planomréadet
ligger pd +21 meter. Det &r dven hidr planomradets lagpunkt finns. Planomradets
h6jdpunkt ligger soder om Nickelmyntsgatan pa garden till Familjebostdders bebyg-
gelse. Har dr marknivan pa omkring +34 meter.

Vegetation finns framst i den norra delen av planomradet. Hér finns ek, ask och grova
tallar. P4 omradet finns ocksé en del frukttrid som har naturvdrden som f6éda {f6r djur
och figlar samt rekreativa virden. Omradet i sydost bestér till stora delar av befintlig
parkering och en gardsmilj6 for omkringliggande bebyggelse.

Geoteknik

Ett geotekniskt och bergtekniskt utldtande daterat 2015-03-09 finns framtaget for den
nordostra delen av planomrédet. Detta anger att det inte foreligger stabilitetsproblem
for marken inom tomten idag, i samband med exploateringen och féréndringar av
markgeometrin skall nya bedomningar av stabilitetsférhéllandena utféras, bade for
berg och jord.

For den sydvistra delen av planomréadet har en geoteknisk undersékning genomforts
av Norconsult daterad 2015-06-05. Denna visar pa att det inte finns négra séttnings-
problem och omradet bedéms ha en god totalstabillitet.

Radon

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta & omradet klassificerat som normalradon-
omréide. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppféras radonskyddande.

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (42)
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Foérorenad mark

En arkivsokning har genomforts for den stra delen av planomradet, lings Hogsboga-
tan. Det finns inget som tyder pé att det har bedrivits milj6éfarlig verksamhet inom
omradet som mestadels bestar av kuperad naturmark. I en slént forekommer fyll-
nadsmassor av bland annat springsten (se Geotekniskt och bergtekniskt utlatande).
Det kan inte uteslutas att det forekommer fororeningar i fyllnadsmassor eller att ytlig
jord dr paverkad av luftnedfall. Den begrinsade utbredning av potentiellt férorenad
jord det handlar om kommer med stérsta sannolikhet hanteras som éverskottsmassor
vid byggnation. Den merkostnad det skulle kunna innebéra kan hanteras av exploate-
ringsprojektet.

Den vistra delen av planomradet bestar av gardsmiljé och det finns inte heller nagot
hér som tyder pa att marken skulle vara fororenad. I samband med en geoteknisk
undersokning togs ndgra miljéprover vilka redovisas i ett PM (Norconsult, 2015-06-
10). Resultatet visar att det i tva provtagningspunkter finns férh6jda halter av alifater
C16-C35 och PAH-H. Halterna ir strax §ver Naturvardsverkets generella riktviirden
for kinslig markanviandning (KM).

Milj6forvaltningen har kartlagt eventuell paverkan fran en tidigare kemtvitt som lag
pa Axel Dahlstroms torg och meddelat att det inte har pavisats nagra fororeningar fran
den tidigare verksamheten. I och med att avstandet &r relativt 1angt samt att planom-
rddet dr hogre belédget pa berggrund, gérs bedomningen att det inte behvs nagra yt-
terligare unders6kningar i planarbetet.

Sammantaget bedoms marken vara ldmplig for foreslaget indamal och markforore-
ningar beddms inte utgor ett hinder f6r byggnation. Dock krivs en riskbedémning i
samband med marklov/bygglov foljt av eventuella &tgérder innan byggnationen kan
genomforas i det véstra omradet.

Fornldmningar

Tva fynd, stenyxa och flintyxa, finns sedan tidigare inom omradet. P4 andra sidan
Hogsbogatan finns en utgrivd stensittning, siktlinjer till denna saknas redan i hog
grad.

En arkeologisk utredning och en arkeologisk forundersékning har utforts pa den del
av planomréidet som ligger lings med Hogsbogatan. Tva fornldmningar har hittats och
bendmns Goteborg 522 och 523. De har avgrénsats geografiskt samt daterats och
funktionsbestidmts. Det rér sig om en plats med rituell betydelse (522) fran yngre
bronséldern dér fyndmaterialet bestod av bearbetad flinta, keramikskérvor och lerku-
lor. Det andra fyndet (523) dr en boplats frén dldre mesolitikum och troligen dven
mellersta mesolitikum (hemsbacka- och sandarnakulturen). Fynden utgjordes av rik-
ligt med avslag samt redskap av flinta. Bada fornldimningarna har skydd enligt kul-
turmiljolagen.

Goteborgs Stad, Planhandling 9 (42)



Karta med utbredning av fomldmningama Géteborg 522 och 523 (Arkeologisk rapport 2018:4).

Befintlig bebyggelse

Bild frAn Nickelmyntsgatan. Bild fran Hégsbogatan med branddamm.

Inom planomréadet finns en garagelidnga, tva befintliga miljéhus samt en transforma-
torstation. I dvrigt 4r omradet obebyggt. En branddamm finns ldngs Hogsbogatan.
Denna &r inte i bruk och kan fyllas igen vid en exploatering,.

Bilder fran Penninggatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (42)
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Hogsbo ér en stadsdel som byggdes 1950-1970. Inom stadsdelen finns fem omréden
med olika karaktiir, Hégsbotorp, Hégsbohojd, Flatas, Kaverds och Hogsbo industri-
omréade. Planomradet ligger inom Hogsbotorp och innefattar omradet runt Axel Dahl-
stroms Torg och var en del av den forsta utbyggnaden av Hégsbo mellan 1951-55.
Bostadsbebyggelsen varierar i hojd mellan 3 vaningar och upp till ett punkthus pé
torget i 16 vaningar.

Husen ligger utefter relativt smaskaliga gator och det finns garage i bottenvaningarna
pa husen. Husen har sadeltak och byggdes i en relativt traditionell stil med fasader i
r6tt eller gult tegel eller puts i jordfdrger. Omradet &r planerat innan bilismens tillvéxt
och i efterhand pa 60-talet kompletterats med parkeringshus. Planen f6r Hogsbotorp
anpassades till terringen och mellan husen sparades naturmark med hiéllar och véxt-
lighet. Vigar och bebyggelse &r anpassade till naturen och f6ljer marknivierna.

Héghuset vid Axel Dahlstréms torg Kollektivtrafik i ndra anslutning till planomrédet

Sociala aspekter

Hogsbo bestér till storsta delen av flerbostadshus och den stérre delen av dem &r upp-
latna med hyresrétt.

Smahus WBostadsratt W Hyrasratt
Hogsbotorp 1 HSEIIN B7%

Askim-Frolunda-Hogsbo * 27%  INEGEI TS
Goteborg " 21% INZERENSE

Diagram 6ver férdelningen mellan bostadsrétt och hyresriétt.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omrédet nds med bil fran norr via Hogsboleden och vidare till Hogsbogatan eller
Guldmyntsgatan. Omréadet kan ocksé nés fran oster via Dag Hammarskjoldsleden,
Tunnlandsgatan och sedan vidare pA Markmyntsgatan. Gang- och cykelvig finns
langs Hogsbogatans norra sida och fortsitter vidare lings Kapplandsgatan séder ut.
Omkring dvriga delar av planomradet finns trottoarer och cykeltrafiken sker i bland-
trafik.

Narmaste kollektivtrafikhéllplats & Axel Dahlstroms torg som ligger 50 meter frén
planomradets vistra punkt. Fran héllplatsen trafikerar linjerna 1, 2 och 7 med god
turtidthet och resan till Brunnsparken tar cirka 20 minuter. Marklandsgatan som &r en
knutpunkt for kollektivtrafiken ligger cirka 700 meter fran planomrédet.

Axel Dahlstroms torg &r ett stadsdelstorg med service i form av apotek, restauranger,
bank och livsmedelsaffir. Utefter Riksdalergatan finns lokaler i husens bottenvéning-
ar, som rymmer olika verksamheter t.ex. tandlékare, hunddagis och ateljéer. Vid
Frélunda Torg som ligger cirka 1,5 km frén planomradet finns ett stort utbud av han-
del och social service bl.a. vardcentral och sjukhus. Fr6lunda torg nds med sparvagn.
Inom 300 meter finns tre férskolor, Vistanvind, Spannlandsgatan och Marklandsga-
tan. Skytteskolan ligger 300 meter Oster om planomréadet.

Omrédet ligger dven nidra Ruddalen som nas via ett naturomréde véster om planomré-
det. Frolundaborg och Slottsskogsvallen, Slottsskogen och Anggardsbergen ligger
ocksé inom promenadavstand ca 1 km fran planomrédet. Dag Hammarskjoldsleden &r
dock en barriér fr den som vill nd Anggérdsbergen. Mojlig passage dr en géngtunnel
under leden vid Marklandsgatan och en bro vid Flatdsmotet.

Teknik

Ny bebyggelse kan forsorjas fran befintligt elnit efter en uppgradering av befintlig
transformatorstation. Transformatorstationen ingar i detaljplaneforslaget for att moj-
liggdra en sddan utbyggnad da den nuvarande placeringen ligger i strid med géllande
detaljplan.

Fjdrrvirme finns utbyggt i omrédet och den nya bebyggelsen kan anslutas till denna.
Det 4r dven mojligt att ansluta den nya bebyggelsen till fiberniit.

En stérre gasledning finns nordost om Hogsbogatan.

Det finns allméinna underjordiska ledningar i Hogsbogatan. En sérskild forsiktighet
bor gilla vid exploatering i nidrheten av dessa. Idag finns inget utbyggt system for
spill- och dagvatten i den norra delen av planomradet och en exploatering medfor att
en utbyggnad av VA-nitet kriivs i Kapplandsgatan. Anslutning av det sydvéstra om-
radet kan ske fran Penningatan och Nickelmyntsgatan.

Stoérningar

Buller och luft

De storsta bullerkéllorna i omréadet &r biltrafiken p&d Hogsbogatan samt spirvagnarna
som passerar planomradet i norr.

Luftmiljon i omradet bedéms som relativt god. Ingen sédrskild utredning kring detta &r
genom{ord.
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Detaljplanens mnebord och genomfdrande
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Tre omraden f6r exploatering. A: ByggVesta, B: Omrade fér BmSS-boende C: Familjebostéader
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Den kommunigda marken (Jarnbrott 758:51 m.f1) som enligt forslaget ska bebyggas
med cirka 130 bostider har markanvisats till ByggVesta, se omrdde A pa karta ovan. 1
korsningen mellan Hégsbogatan och Nickelmyntsgatan (Jdrnbrott 758:53 m.fl.) avser
kommunen genom lokalforvaltningen uppfora en gruppbostad innehéllande 8 ldgen-
heter for boende som har behov av sirskild service (BmSS), omréde B pa kartan
ovan. Familjebostidder 4r exploator inom egen fastighet, Jarnbrott 76:1, och avser
komplettera fastigheten med 40-50 ldgenheter, omrade C pa kartan ovan.

Avtal om genomforande av delar av detaljplanen samt avtal om kép av marken (om-
rdde A) kommer att tecknas med ByggVesta.

Jarnbrott 81:3 ges byggritt d& befintlig transformatorstation inte dr uppford pa ett sétt
som stimmer 6verens med befintlig stadsplan. Utrymmet &r upplatet med nyttjande-
réttsavtal till Goteborg Energi Nét AB. Befintlig tomtindelning 1480K-II1-5974 upp-
hor att gélla inom Jarnbrott 81:3.

Kommunen 4r huvudman fér allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhéll inom denna. Exploatdrerna ansvarar for utbyggnad och iordnings-
stillande av respektive kvartersmark for bostéider. Kommunen genom lokalférvalt-
ningen ansvarar for utbyggnad och iordningsstéllande inom den kvartersmark som ska
bebyggas med bostidder f6r BmSS. Goteborg Energi Nét AB ansvarar for utbyggnad
inom Jarnbrott 81:3.
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Bebyggelse

A - ByggVesta

For omrade A har det genomf6rts ett parallellt skissuppdrag. Tvé arkitektfirmor tog
fram forslag till bebyggelseutformning. Efter att férslagen utvirderats bedomdes att
Arkitektfirman AWL, levererat det bésta forslaget utifrén platsens forutsittningar.

- ol

Perspektiv frén Kapplandsgatan i sydost med illustrerat bebyggelseforsiag langs H():gsbogatan (AWL).

I omradet foreslas en bebyggelse med en sammanhallen byggnad som foljer Hogsbo-
gatans strdckning och som fortydligar gaturummet. Byggnaden é&r tillbakaflyttad fran
gatan for att mojliggéra en angdringszon framfér huset. Losningen gor att t.ex. sop-
hantering kan ske fran den interna gatan. [ bottenplan regleras takhdjden till att moj-
liggdra {6r centruméndamal.

Sektion med underbyggt garage under innergérden (AWL).
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lllustrationsplan 6ver bebyggelseférslaget, skiss (AWL).

Total sammanlagd bruttoarea som medges 4r 9200 kvm, inklusive garage under
byggnaden. Garage utéver detta far byggas under garden, det vill sdga utanfor
huskroppen i e;-omrédet eller i +o+-omradet pé plankartan. Byggritten motsvarar
omkring 130 lidgenheter. Gemensamma uteplatser for de boende hamnar pa en niva
hogre inne pa gérden. Den tillatna héjden och ddrmed vaningsantalet tillats att 6ka at
norr. Vid sparvégen &r byggriitten atta meter hogre 4n i sdder.

Skissforslaget visar en utformning med flera trapphus dér uppdelningen i volymer och
kulorer tillsammans med hojdvariationen syftar till att bryta ner skalan i den relativt
langa byggnaden.

Perspektiv fran norr med illustrerat bebyggelseforslag ldngs Hégsbogatan (AWL).
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B — Lokalférvaltningen

I omrade B foreslés en gruppbostad, fér personer som har behov av sérskild service,
en sé kallad BmSS-bostad. Byggnaden ligger direkt séder om omrade A. Byggnaden
foreslas ha en maximal bruttoarea pa 1200 kvadratmeter vilket motsvarar cirka atta
bostidder, gemensamma utrymmen f6r de boende och personalutrymmen. Om bygg-
naden placeras i en vinkel, vilken dr foreslagen pa illustrationen, kan en god utemiljo
skapas och angoring med bil sker fran Nickelmyntsgatan. Lokalférvaltningen har i en
forstudie tagit fram skisser med fyra ldgenheter och gemensamhetsutrymmen per va-
ningsplan samt komplementfunktioner och gemensamma ytor i bottenplan. I skisserna
finns dven en utgdng mot Hogsbogatan foreslagen dér ett suterrdngplan ansluter mot
Hogsbogatan.
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Fasadskisser med trdpanel och bottenvaning i betong samt sedumtak (forstudie, Norconsult).
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Planskiss (férstudie, Norconsult).
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C — Familjebostader

Familjebostiders exploatering ligger pa garden i deras befintliga bostadsbesténd. Idag
anvénds platsen for parkering och atervinningsstation och till viss del befintlig gérd. I
planhandlingen illustreras tva olika exploateringar med ungeféir samma utnyttjande-
grad pa 4000 kvm bruttoarea.

Alternativ med punkthus, Norconsult Alternativ med lamellhus, Norconsult

Den forsta mojligheten &r att bebygga omradet med ett punkthus enligt ett fardigt
koncept t.ex. SABO. Denna typ av exploatering ger manga ldgenheter och méjliggor
ett effektivt utnyttjande av marken. Mindre yta av marken tas i ansprak jimfort med
alternativet med ett lamellhus. Punkthuset féreslas bli atta vaningar hogt och innehal-
ler cirka 40 - 50 bostéder.

Alternativet till punkthuset &r ett lamellhus utmed Penninggatan. Huset ansluter till
befintlig bebyggelsestruktur och forslaget ger forutséttningar till att skapa tva bo-
stadsgardar dér utrymme finns att var och en fér sin egen identitet. Lamellhuset fore-
slas uppforas i fem vaningar, och innehdlla cirka 30 bostider.

I bottenplan regleras takh6jden till att mojliggora for centruméindamal.

Gestaltningen ska knyta an till omgivande bebyggelse, exempelvis genom fasad-
material eller kul6r, dér tegel eller puts forordas.
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Trafik och parkering

Gator, gang- och cykelvigar

Lings Hogsbogatan 16per en gngvig som i samband med utbyggnaden avses breddas
och fortsdtta in pa Nickelmyntsgatan fram till angoringen for bostider med sérskild
service (BmSS). Utdver planeras en till tva fartddémpande gupp anléggas ldngs Hogs-
bogatan, varav en kommer utformas som en dvergang for fotgéingare med tédnkt place-
ring vid stdra delen av omrade A. Ett fartddmpande gupp foreslas dven pa Kapp-
landsgatan i norrgéende riktning vid korsningen mot Hogsbogatan.

Parkering / cykelparkering
Omrdde A - ByggVesta

Angoring till omride A sker genom en infart och en utfart lings Hégsbogatan. Trafi-
ken sker enkelriktat pa den interna kvartersgatan for entréer, parkering, renhéllnings-
fordon, infart till garageplan samt for cykelparkering. Parkeringsplatser for bilparke-
ring kommer anlédggas lings den nya kvartersgatan, som markparkering samt i ett
parkeringsgarage i den sddra delen av fastigheten. Cykelparkering kommer finnas i
angrinsning till entréer samt inomhus i byggnaden. Det finns éven ett cykelf6rrad
illustrerat pa innergarden. Detaljplanen medger komplementbyggnader i sédra och
norra delen for att mojliggéra cykelparkering med tak. Samtlig parkering kommer ske
pa kvartersmark och folja stadens riktlinjer for mobilitet och parkering.

En mobilitetsutredning har tagits fram for omrédet. Fér cykel anges parkeringstal 2,0
cykelparkeringar per ldgenhet.

Flerbostadshus (135 0,6-0,3 bpl/Igh 0,35 bpl/Igh 47 38 st

Igh) boendeplatser, 9
st bestksplatser

Verksambhetslokal (72 = 0-13 bpl/1000 m2 13 bpl/1000 mz 18 1 bpl fér sysselsatt

m2) (besok kan
parkera pa
besoksplatser till
boende).

Bilpool - - 1

Angoring 2

Totalt - - 51

Bilparkeringsbehov f6r omréade A utifrdn nuvarande férhallanden (Mobilitetsutredning Koucky & Partners
AB péa uppdrag av ByggVesta).

Omradet ligger inom normalspannet 0,3 - 0,6 bilparkeringar per ldgenhet med start-
vérde p-tal pé 0,6 for flerbostadshus. Enligt riktlinjerna ges avdrag (0,05) for god
sammanvégd tillgdnglighet genom nérheten till bland annat god kollektivtrafik och
torg. Avdrag (0,05) ges dven for att projektet har en §vervéigande del sma ldgenheter.
ByggVesta har for avsikt att genomf6ra mobilitetsatgérder (baspaket och stjdrnétgar-
der) vilket innebir att parkeringstal for ldgenheterna kan sénkas till 0,35 bilparkering-
ar per ldgenhet vid tecknande av mobilitetsavtal.

Inom omradet planeras dven en verksamhetslokal pa cirka 70 kvm. P-tal f6r denna
avgors i senare skede utifran typ av verksamhet men troligtvis innebér det 1 - 2 bil-
parkeringsplatser samt cykelplatser.
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Omrade B - Lokalforvaltningen

En férenklad mobilitetsutredning har tagits fram fér omréadet. For gruppbostaden gél-
ler inte samma parkeringsbehov som for 6vriga typer av bostdder. BmSS-boendet
rdknas som “kategoriboende” enligt parkeringsriktlinjerna vilket innebér ett p-tal for
bil pa 0,2 platser per lidgenhet. Det innebér tva p-platser samt en parkering for rorelse-
hindrad. Mgjlighet for lastning och lossning ska dven finnas och anordnas med en p-
ficka ldngs Nickelmyntsgatan inom kvartersmark. Cykelparkeringstal &r 1,5 cykel-
platser per ldgenhet. Parkeringsplatser och lastzon 16ses inom fastigheten och anslut-
ning sker mot Nickelmyntsgatan.

Omrade C - Familjebostdder

Parkeringsbehovet for de nya bostdderna pa Penninggatan dr ténkt att till storsta del
tillgodoses genom att befintliga parkeringsanldggningar i ndromréadet nyttjas och att
ett samnyttjande da dven dr mojligt. Parkering i ndromréadet finns i parkeringshus pa
Bankogatan och vid Axel Dahlstroms torg. Om detta inte & mdjligt pa grund av be-
laggningsgraden i befintliga anldggningar, eller om ytterligare behov for parkering
uppstér pé sikt, mojliggor detaljplanen ett nytt parkeringsdick i tvé plan vid korsning-
en Penninggatan/Nickelmyntsgatan. P4 denna yta planeras i ett forsta skede markpar-
kering. De befintliga p-platser som tas i ansprak av byggnationen ersétts inom omra-
det samt om mdjligt i ndrliggande p-hus. Behovet av cykelparkeringar tillgodoses i
det nya huset samt pa gérden.

Mobilitets- och parkeringsutredning behéver tas fram f6r omrade C i bygglovsskedet.
For omréadet géiller samma grundforutséttningar for p-tal som f6r omrdde A med nor-
malspann 0,3 - 0,6 bilparkeringar per ligenhet med startvirde p-tal pa 0,6 for flerbo-
stadshus samt ett avdrag (0,05) for god sammanvigd tillgédnglighet. Familjebostédder
har f6r avsikt att genomf6ra mobilitetsatgérder (baspaket och stjarnéatgirder) vilket
innebdr att parkeringstal for ldgenheterna kan sénkas vid tecknande av mobilitetsav-
tal. P-tal for cykel dr 2,5 cykelparkeringar/ldgenhet vid normal férdelning av ldgen-
hetsstorlekar.

Tillgdnglighet och service

Tillgéngligheten med kollektivtrafik dr god och planen férutsitter ingen utbyggnad av
kollektivtrafiken.

Byggnadernas ldgen ér studerade utifran tillgdnglighetssynpunkt och alla entréer kan
nés for rorelsehindrade. Delar av garden i den nordéstra exploateringen kan inte nas
med ldmplig lutning fran markplan utan en intern access i husen planeras.
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Friytor och lek
Omrade A - ByggVesta

[ illustrationen bildas en plats for utevistelse ovan parkeringsdédcket som vetter mot
bebyggelsen uppe pa platan. Mellan dessa hus skapas en gard i tva nivéer, dér skillna-
den tas upp i en sldnt med vixtlighet. I den ldgre nivan, ndrmast den nya exploate-
ringen, anordnas en gard med lek- och vistelseytor. P4 gérden finns i illustrationen
dven ett cykelforrad.

Batintligt hus
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I Sektion B-B (AWL) 6ver garden mellan befintlig byggnad (till
vanster) och ny byggnad (till héger). Avstéandet mellan bygg-
A nadermna varierar. Sektionen visar stérsta avstandet.
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Perspektivbild 6ver bostadsgarden mellan den nya byggnaden och den befintliga. Skissférslag (AWL).
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Omrade B - Lokalforvaltningen

Kring boendet med sérskild service sker utevistelsen invid byggnaden. I illustrationen
visas ett visterldge bade for balkonger och for en gemensam uteplats p& garden.

Hogsbugatan

2 + 251 + 240

Skiss pé& utemiljon vid BmSS (férstudie, AF).
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Omrade C - Familjebostdder

I samband med exploateringen av de nya bostédderna planerar Familjebostéder att 6ka
kvalitén pé den befintliga garden vilken blir utemilj6 f6r bade nya och befintliga bo-
ende. Hir planeras en lekplats och uteplatser anlédggas och den mer naturlika karakté-
ren behalls pa den norra delen av garden. Vid byggnationen av parkeringsgaraget pla-
neras detta att {3 ett s kallat gront tak vilket innebér att taket planteras med grés och
sedumviixter. Taket far ddrmed en levande véxtlighet vilket ger ett gront intryck mot
gérden.

Gardsforslag med punkthus Gardsforslag med lamellhus

Naturmiljé

Léngs Hogsbogatan tas naturmiljo i ansprak och en del storre trdid kommer att féllas.
Inom omrédet finns bland annat ek, ask och grova tallar samt frukttrdd som har natur-
vérden som foda for djur och faglar samt rekreativa vérden. Denna vegetation kom-
mer att avverkas. Omradet bedoms utifran spar i naturen som upptrampade stigar etc.
inte heller vara frekvent anvint av boende. Inom omradet finns fagelholkar uppsatta.
Park- och naturf6rvaltningen har efter platsbesok bedomt att det inte finns sérskilt
viktiga biotoper inom omradet och har meddelat att det inte bedoms krévas nigra séir-
skilda inventeringar eller undersdkningar avseende fagelarter eller andra naturvérden.

Kring bostaden med sérskild service finns forutsdttningar for att en del av vegetation-
en sparas i nordvaést.

Den sydvistra delen av planomradet bedéms inte inneha négon vérdefull naturmiljo,
da den framst utgérs av parkering och grisytor.
Sociala aspekter

Upplatelseform gar inte att styra i detaljplan men avsikten ér att uppfora bostidderna
med hyresritt. Detta gér att styra genom avtal nér kommunen dr markégare. Storleken
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pé ldgenheterna kommer variera men tyngdpunkten kommer ligga pa en mindre 1&-
genhetsstorlek. Liangs Hogsbogatan har exempelvis kompislédgenheter illustrerats.
Centralt i planomradet planeras en gruppbostad, som ger mojlighet for boende som
har behov av stdd i sitt boende. Familjebostéder dr ett kommunalt bostadsbolag och
de uppfor bostider med hyresriitt. I forslaget planeras for lagenheter i varierande stor-
lek. Sammantaget innebir forslaget att Hogsbo far ytterligare ett tillskott pa hyresla-
genheter for en bred grupp av ménniskor.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenutredning daterad 2015-09-04, rev 2018-12-20 har tagits fram av Tyréns.
Utredningen delar in omréadet i tva delomraden: Ett vid Hogsbogatan och ett vid Pen-
ninggatan. Effekten av nybyggnad i bdda omradena blir att avrinningen 6kar och det
kommer att krdvas fordrojningséitgérder.

Goteborgs stad har krav pé f6rdréjning inom kvartersmark. I rapporten redovisas be-
rdkningar av hur stora volymer som krivs for att fordroja vattnet sé att kraven upp-
fylls. Infiltrationsmdjligheterna dr begrénsade i bAda omradena och anslutning till det
kommunala nétet dr dérfor nodvéndigt. | delomréde 1 planeras for ett lamellhus samt
ett gruppboende och det behovs ett avskdrande makadamdike for att ta vatten frén
hogre beldgen terring. Det behovs ocksa dagvattenledningar och ett magasin av
krossmaterial. Ytan f6r magasinet blir relativt stort och maste fa plats inom kvarters-
mark. Kassettmagasin blir mycket mindre till ytan jamfort med magasinet av kross-
material. Fér gruppboendet foreslas ett kassettmagasin som fordrojningsalternativ for
dagvatten. For gruppboendet krédvs en separat anslutningspunkt i Hégsbogatan. Filter-
brunn foreslas for bade lamellhuset och gruppboendet for ytterligare rening.

I delomrade 2 planeras antingen ett punkthus eller ett lamellhus. I bada fallen fore-
slés ett magasin av krossmaterial f6ljt av en filterbrunn och dagvattenledningar med
frimsta syfte att samla in takdagvatten. Aven takytan fran ett befintligt flerbostads-
hus ansluts till magasinet. Till delomrade tva hor dven ett parkeringshus. Om detta
utférs som ett dppet p-dick pa éversta planet, kommer det att krdvas oljeavskiljning
innan dagvattnet gar vidare till ett kassettmagasin. Filterbrunn {f6reslas dessutom {or
rening. For magasinet redovisas tva tdnkbara ldgen samt en helhetsldsning for det
troligaste alternativet. Till magasinet fors d&ven takdagvatten fran ett befintligt flerbo-
stadshus, vilket kan forbéttra situationen med 6versvdmningsproblemen som varit
vid Nickelmyntsgatan (i dnden av flerbostadshuset). Oppna 16sningar har undvikits
med hinsyn till sikerhetsaspekter och av utrymmesskal. Agarforhallanden avseende
de olika 16sningarna har redovisats. VerksamhetsutGvaren ar skyldig att géra en an-
mélan om dagvattenanldggning till Miljoforvaltningen innan anldggningen byggs.
Slutlig dimensionering, placering och utformning av dagvattenldsningen utfors i
samband med detaljprojektering. Hojdsétiningen av bebyggelsen &r viktig och bor
dgnas stor omsorg for att skapa sdkra sekundéra rinnvégar och undvika instdngda
omréden vid stora regnméngder/skyfall.

Dagvattnet frdn omrédet avleds till Jdrnbrottsdammen som sedan slépper renat dag-
vatten till Stora &n och sedan vidare till Askimsfjorden. Utifrdn de genomférda f6r-
oreningsberdkningarna gors beddmningen att med foreslaget system f6r omhénderta-
gande av dagvatten kommer méngden fororeningar till recipienten fordndras margi-
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nellt efter en exploatering.

Vatten och aviopp

Idag finns inget utbyggt system for spill- och dagvatten i den norra delen av planom-
radet och en exploatering kriaver en utbyggnad av VA-nitet i Kapplandsgatan. An-
slutning av det sydviistra omréadet kan ske bade fran Penninggatan eller Nickelmynts-
gatan. Kapaciteten pa befintliga dagvattenledningar nedstroms planomréadet &r brist-
fillig. Antingen behdver ledningarna dimensioneras upp eller dagvattenmagasin ord-
nas pé allmén plats.

Ligsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjélvfall skall tillatas, skall vara 0,3
meter dver marknivd i forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént
dag- och spillvattensystem.

Infor byggnation ska berdrd fastighetséigare/exploatdr kontakta kretslopp- och vatten
f6r information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

Vid tradplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand p& 4 meter mellan tré-
dets rothals och ytterkant ledning skall héllas, avsteg behover godkénnande fran
Kretslopp och vatten.

Det finns allménna underjordiska ledningar i Hégsbogatan. For att sdkerstélla tillgdng
till ledningarna krdvs en ledningsritt som gér in pa kvartersmarken i nordost vilket
sdkerstiills med ett u-omrade. Inom uj-omradet far inte triad planteras, enbart mindre
buskar och annan grénska.

Viarme

Uppvérmning avses ske med fjdrrviarme.

El och tele

Bestillning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi N4t AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nér-
heten av G6teborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas.

Den befintliga transformatorstationen lings Guldmyntsgatan kommer att byggas om
inom befintlig byggnad.

Ovriga ledningar

I Hogsbogatan finns en befintlig gasledning tillhérande Swedegas AB. Ledningen har
ett nuvarande skyddsavstand som strécker sig in i det aktuella planomradet och omdj-
liggdr byggnation i enlighet med det aktuella férslaget. Genom anléggning av grév-
skydd kan skyddsavstandet minskas till 8 meter och ddrmed blir exploatering enligt
forslaget mojligt. Swedegas har inhémtat ett godkédnnande frdn Myndigheten for sam-
héllsskydd och beredskap, skyddsavstadndet kan minska till 8 meter forst efter det att
grivskyddet dr utbyggt. Nyttjanderittsavtal som generellt reglerar skyddsétgérder,
tidplan och kostnadsansvar etcetera for Swedegas ledningar 1 kommunal mark finns.

I Hogsbogatan alldeles intill planomradet finns underjordiska el-, va-, opto- och gas-
ledningar. Noggrannheten i ldgesredovisningen pé dessa ledningar varierar och det &r
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i vissa fall osékert om de ligger inom kvartersmarken eller i allménplats. Innan bygg-
lov ges, samt innan byggnation paborjas ska kontakt tas med berdrda ledningshavare
dé sirskilt beaktande och hinsyn till ledningsnétet krévs.

Avfall

Avfallshanteringen kommer ske pa kvartersmark. I den nordéstra delen av planomra-
det nds miljorummen frén den interna vigen.

Familjebostédder har idag miljéhus pa garden for sophantering. Eventuellt behover
négot av dessa byggas ut eller s& behdver tomningsfrekvensen 6ka i och med till-
kommande bostédder. Detaljplanen medger att de tva miljohusen inom planomradet
kan utokas.

Riktlinjer f6r utformning av avfallshantering finns i skriften ”Go6r rum for miljon” pa
kommunens hemsida.

I den sydvistra delen av planomréadet ligger en atervinningsstation som behover tas
bort i samband med exploateringen.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgéarder

Fastighetskontoret har undersékt de geotekniska férhallandena i det norddstra omra-
det och detta finns sammanfattat i ett geotekniskt och bergtekniskt utldtande daterat
2015-03-09.

Marken inom foreslaget planomrade bedoms som ldmplig f6r planerad exploatering.
Byggnadernas placering inom tomten och hdjdséttningen av fédrdig golvniva och mar-
kniva dr avgorande for hur omfattande springningsarbetena kommer att bli. Det kan
komma att krévas spriangningsarbeten bade for byggnader samt rérgravar.

Planerade byggnader kan sannolikt grundldggas med hel bottenplatta p& underspréngt
berg i kombination med utskiftning av befintlig jord till packad bergfyllning alterna-
tivt plintar till fast botten/berg.

For startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersok-
ning/utredning for att faststélla lampligaste grundlidggning av planerad byggnation.

For den sydvéstra delen av planomrédet har en geoteknisk undersékning genomforts
av Norconsult daterad 2015-06-05. Totalstabiliteten fo6r omradet bedéms vara god da
det dr sma djup till férmodat berg och liten lutning pa marken.

Omradet bedoms ha goda forutsittningar fér nybyggnation. Ytterligare geotekniska
undersokningar rekommenderas i framtiden nér de tdnka husens ldge ar fastslaget, for
att bestimma exakta djupet till berg. Da djupen till férmodat berg &r litet kan, bero-
ende pé hustyp, sprangning behdvas. Om de tilltédnkta husen ska ha kéllarvaning kan
husen troligen grundléggas direkt pa berg. Den 6versta mulljorden vid ténkta hus bor
skiftas ut vid nybyggnation. En inspektion av berget bor goras i senare skede for att
beddma risken for blockutfall. Vid eventuell sprangning behovs en riskanalys tas
fram.
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Markmiljé

I det norddstra omradet kommer bostéder anldggas i sldnten med grundiéggning pé
berg eller pa utskiftade massor. Eventuell forekomst av féroreningar i befintliga fyll-
nadsmassor ser inte ut att kunna innebéra nagra problem nér det géller markens lamp-
lighet eller mojligheterna for exploateringen att bekosta eventuella atgérder.

Patraffade fororeningar i omradets vistra del innebér att markarbeten 4r anmélnings-
pliktiga enligt 28§ forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och hilsoskydd.
Anmélan ska ldmnas till miljéforvaltningen. En riskbeddmning ska utforas i samband
med marklov/bygglov {6ljt av eventuella dtgérder innan byggnationen kan genomfs-
ras i det vistra omradet.

Arkeologi

En arkeologisk utredning och en arkeologisk forundersékning har utforts pa den del
av planomréidet som ligger langsmed Hogsbogatan. Tva fornldmningar har hittats och
dessa dr markerade pa plankartan.

Det grundldggande syftet med Kulturmilj6lagen &r att fornldmningar ska bevaras.
Kommunen anser att detta inte 4r méjligt dd den planerade sammanhéllna bebyggel-
sen ldngs Hogsbogatan inte skulle vara mojlig att genomféra. Kommunen har sékt
tillstind till ingrepp i fornldmningarna och fétt beslut om arkeologisk undersékning.
Den arkeologiska undersokningen kan genomfiras forst efter detaljplanen har vunnit
lagakraft.

Vibration

Riktvérde for vibrationer i bostadsrum far inte 6verskrida 0,4 mm/s vigd rms, vilket
sdkerstills genom planbestimmelse.

Vid vibrationsalstrande arbeten ska hiinsyn tas till vattenledningen vars ledningsritt
gar in i delar av planomradets norddstra gréns. Innan start av vibrationsalstrande arbe-
ten inom Byggvestas omrade (omréde A enligt planhandlingen) &r det viktigt att kon-
takt tas med Kretslopp och vatten tidigt for att arbeta férebyggande mot paverkan av
allmén vattenledning i Hogsbogatan for att undvika rérbrott.

Buller

I planbestéimmelser om buller finns riktvirden for ljudnivaer. Dessa riktvirden dver-
ensstdimmer med riktvdrden i “Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader”
(2015:216) efter &ndringen 1 juli 2017. Definitioner och forklaringar till riktviirdena
som finns i Férordningen om trafikbuller giller dven f6r planbestimmelser om buller.
Bullerférordningen giller f6r planer som dr paborjade fran och med 2 januari 2015.
Stadsbyggnadskontoret tillimpar férordningens riktvirden éven for planer som &r
paborjade fore detta datum.

Stadsbyggnadskontoret har genomf6rt bullerberdkningar for planforslaget. Den mest
bullerutsatta miljon finns ndrmast sparvigen och lings Hogsbogatan. Nedan ir de
trafiksiffror som anvints vid beridkningen.
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ADT (2013) |Andel tung| hastighet| ADT (2035)
trafik
|Hogsbog. Kapplandsg.-Markmyntsg. 1300%0,9=1170 7 50 1500
IHogsbog. Kappandsg.-Hégsboleden 2300*0,9=2070 6 50 2500
Kapplansg. mellan Hogsbog.-tunnlandsg. | 1200*0,9=1080 5 50 1100
Jarnmyntsg. 300 2 30 300
Penningg. 300 2 30 300

L

ﬁ Goteborgs Stad
W4 stashyggnadskontoret
Projekt:

Nickelmyntsgatan

Diarlenummer:
10/0361

Ekvivalent ljudnlva (Lq,)
db{Aj

- 5o
50 5%
55 60

60 &5
65 - 10
0 5

.- 15

Berakning av vagualik och spdrvagnstiuller
[ b

¥
vid N galan
Foislag med punkthus

Prognusar 2015

Ljudnied 2 m over maik () aitvarde)

Fasauvarden (in
hogst v 1o

Skala (A3) 1:1000
] 10 20 AU 0

Peter Comneiienty Chisson
Datum 2007 07-47

Soundl" AK 7 4 Ugdale 201612 09

Berdknade bullernivaer (ekvivalent ljudniva) vid prognosdr 20335.

Hogst nivéer finns i den norddstra delen av planomradet dér végbullret och spar-
vagnsbullret sammanfaller. Planforslaget &r utformat s att byggnaden ligger lings
med gatan och skapar dédrigenom en avskdrmande vigg och ger en bittre bullersituat-
ion for befintliga bostdder och den gérd som skapas vister om byggnaderna. Platsen
bedéms beaktande av omrédets centrala lidge och tillgangen till god kollektivtrafik
som en lamplig plats att bebygga trots bullernivierna.

I bottenvaningen lings Hégsbogatan, dir berdknade bullernivéer dverstiger 60 dBA,
ir ett lige dédr genomgéende ldgenheter inte dr mdojliga att 16sa pa grund av att marken
sluttar ner mot gatan. I detta ldge &r det d4rfor endast méjligt med ligenheter under 35
kvadratmeter. I bottenplan medges &ven lokaler fér centrumidndamal som kan vara ett
alternativ.

Vid fasad nidrmast sparvégen overskrids riktvirdet 60 dBA ekvivalent ljudniva upp
till 61 dBA. Hér finns mojlighet f6r sma ldgenheter (upp till 35 kvm) som dé klarar
bullerforordningens riktvirde pa 65 dBA. Om stérre ldgenheter 6nskas behover bul-
lerfrigan studeras ytterligare i bygglovsskedet eftersom det &r svart att 16sa tillging
till skyddad sida med hogst S55dBA i det ldget. En alternativ 16sning skulle kunna vara
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att fasaden mot sparvigen utformas som en sténgd fasad utan fonster. Riktvérden in-
omhus ska klaras.

Maximala ljudnivéier beridknas dverskrida riktvirdet 70 dBA vid fasad mot Hogsboga-
tan och mot sparvigen dér nivaer upp till 75 dBA kan forekomma. Utmed Nickel-
myntsgatan berdknas maximala ljudnivder som hogst 72 dBA och mot Penninggatan
71 dBA i bottenplan. Méjlighet finns att ordna gemensam bullerskyddad uteplats vid
planerade hus dar ekvivalent ljudniva inte dverstiger 50 dBA och maximal ljudnivé
inte 6verstiger 70 dBA.

I detaljplanen finns f6ljande planbestimmelser:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r > 60 dBA ska minst hélften av bo-
stadsrummen vara vinda mot ljuddémpad sida.

For bostdder med boarea max 35 m? giller krav att minst hélften av bostadsrummen
ska vara vinda mot ljudddmpad sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad &r >
65 dBA.

Fasad mot ljudddmpad sida ska ha ekvivalent ljudnivd h6gst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara
hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Luft

Ingen étgérd foreslas.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sikerstilla goteborgarnas tiligéng till vérdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gar forlorade genom exploatering ersitts genom atgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga &tgérder som kommunen eller exploatdren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvdrdering av behovet av kompensationsatgérder har genomforts tillsammans
med berérda kommunala forvaltningar. Inga kompensationsatgirder har foreslagits.

Fastighetsindelning

Jérnbrott 81:3 stimmer i dagsldget inte 6verens med befintlig tomtindelning 1480K-

I11-5974, 81kv Remstycket i Jarnbrott, faststilld 1967-04-14. I och med att detaljpla-
nen enligt detta férslag vinner laga kraft upphor tomtindelningen inom Jérnbrott 81:3
att gélla.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Inom planomradet ingér utbyggnad av
trottoar fran korsningen Nickelmyntsgatan/Hogsbogatan och cirka 20 meter norrut
langs Nickelmyntgatans §stra sida.
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Planomrédet omgérdas av Hogsbogatan, Nickelmyntsgatan, Jirnmyntsgatan och Pen-
ninggatan som samtliga 4r allménna gator som forvaltas av kommunen genom trafik-
kontoret.

Anlaggningar inom kvartersmark

Familjebostéder ansvarar for all utbyggnad inom sin egen fastighet, Jarnbrott 76:1.

Inom fastigheten Jarnbrott 76:1 finns en befintlig atervinningsstation. Kretslopp och
vatten bér kostnaden for borttagande av stationen. Innan borttagande ska kretslopp
och vatten kontaktas i god tid. Familjebostider ansvarar dven for eventuella atgirder
rorande befintliga miljohus pa Jambrott 77:2.

ByggVesta ansvarar {or all utbyggnad inom &vrig kvartersmark for bostdder med un-
dantag fran den del som avses bebyggas med ldgenheter f6r BmSS. For denna del
ansvarar kommunen genom lokalf6rvaltningen for utbyggnaden.

Goteborg Energi Nit AB ansvarar for all utbyggnad inom Jirnbrott 81:3.

Anlédggningar utanfor planomradet

Léngs Hogsbogatan 16per en gangvag som i samband med utbyggnaden avses bred-
das. Utdver planeras en till tva fartdimpande gupp anléggas lings Hogsbogatan,
varav en kommer utformas som en dvergéang for fotgingare.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av gdngvigar och
fartddimpande atgérder pa allmén plats.

Kommunen genom lokalf6rvaltningen ansvarar for drift och férvaltning av mark och
anldggningar inom den kvartersmark som &r avsedd att bebyggas med bostider f6r
personer i behov av sérskild service.

Exploatér och ledningsédgare ansvarar for drift och underhall av mark och anléggning-
ar inom det omréde for vilket de har utbyggnadsansvaret enligt ovan.

Fastighetsrittsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Den mark som ska utgora allmén plats dgs av kommunen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
En fastighet ska bildas for kvartersmarken for gruppbostaden, (BmSS).

En eller flera fastigheter ska bildas for den 6vriga kvartersmarken for bostadsindamal
invid Hogsbogatan.

For marken inom Jérnbrott 76:1 som omfattas av planforslaget ér fastighetsbildning
inte nodvandigt.

Ingen fastighetsbildning dr nédvéndig f6r Jarnbrott 77:2 och 81:3.
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Gemensamhetsanldaggningar och Servitut

Detaljplanen redovisar inga ytor som reserveras for gemensamhetsanléggningar eller
servitut. Om behov uppstér av gemensamt utnyttjande av en anldggning eller av att
enskilt nyttja annans mark prévas inrdttande av gemensamhetsanldggning eller servi-
tut av Lantméteriet efter ansokan fran fastighetsédgaren.

Ledningsratt

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u; pd plankartan, kan sékerstéllas
med ledningsritt.

Befintlig ledningsritt for gasledning 1480K-1988F317.1 behdver omprdvas i sin ut-
formning for att anpassas till ett skyddsavstand pa 8 m. For att mojliggdra omprov-
ning har uz-omrédet i plankartan kompletterats med en 6verbyggnadsriitt.

En ledningsritt behover bildas fér den allménna underjordiska ledningen i Hégsboga-
tan. Omradet dr markerat med u; pd plankartan.

Inom omrédet pa plankartan markerat med E finns en teknisk anldggning. Omradet
utgdr idag en egen fastighet som &r upplaten med arrende men skulle kunna sikras
med ledningsriitt istéllet.

Ansdékan om lantméteriférrattning

Familjebostider ansvarar for eventuell ansokan och kostnader férknippade med fas-
tighetsbildningen inom egen fastighet, Jarnbrott 76:1.

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning for bildande av
tva fastigheter inom den kvarvarande kvartersmarken for bostadséndamal i planomra-
det samt ledningsrétt for allmén underjordisk ledning i Hogsbogatan.

Swedegas soker omprévning av ledningsritten for gasledningen.

Respektive ledningségare ansvarar for ansokan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsrétter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantméteriforrittning for 6vriga &tgérder regleras i ge-

nomfdrandeavtalet.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

I nedanstdende tabell anges de fastighetsrittsliga konsekvenserna for respektive fas-
tighet inom planomréadet. Efter denna f6ljer en karta, 6ver den Ostra delen av planom-
radet som beskriver de markomraden som blir paverkat av genomforandet av planen.

Nagon fastighetsbildning behéver inte ske fér Jarnbrott 76:1, kvartersmark for bosti-
der (Familjebostéder). Fastigheten fortsétter vara ldmplig for sitt &ndamal.

Jarnbrott 77:2 kommer inte beréras av fastighetsbildning da befintligt miljohus som
berdrs av planen fortsatt ska tillhora Jarnbrott 77:2.

Jarnbrott 81:3, omrade for tekniks anldggning kommer fortsatt vara lamplig {or sitt
dndamal och nagon fastighetsbildning behdver inte ske.

Jarnbrott 758:54 och 758:51 kommer att avregistreras i och med genomfrandet av
detaljplanen.
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Avstiende fastighet

Erhaillande fastighet

Areal

Markanvindning

Jédrnbrott 758:53

Jarnbrott 758:66

Ca79 m?

(omrade 3, 4 och 7)

Allmén plats, gata samt
befintlig gata

Jarnbrott 758:54

Jarnbrott 758:66

Ca 96 m?

(omréde 8)

Befintlig gata

Jéarnbrott 758:51

Jérnbrott 758:66

Ca381 m?
(omréde 13)

Befintlig gata

Jarnbrott 758:66

Jédrnbrott 758:53

Ca 160 m?

(omréde 2 och 6)

Kvartersmark, Bostdder
(BmSS)

Jarnbrott 758:603

Jédrnbrott 758:53

Ca 785 m?

(omréde 1)

Kvartersmark, bostider
(BmSS)

Jdrnbrott 758:54

Jarnbrott 758:53

Ca 405 m?

(omréde 9)

Kvartersmark, bostider
(BmSS)

Jarnbrott 758:51

Jarnbrott 758:53

Ca 108 m2

(omréde 11)

Kvartersmark, bostéider
(BmSS)

Jarnbrott 758:54

Jarnbrott 758:603

Ca23m2

(omréade 10)

Kvartersmark, bostider
(Bygg Vesta)

Jarnbrott 758:51

Jarnbrott 758:603

Ca 1445 m?

(Omréde 12)

Kvartersmark, bostéder
(Bygg Vesta)

Jarnbrott 758:66

Jarnbrott 758:603

Call47m2

(omrade 15)

Kvartersmark, bostéder
(Bygg Vesta)

Jarnbrott 758:525

Jirnbrott 758:603

Ca 877 m2

(omrade 16)

Kvartersmark, bostéder
(Bygg Vesta)
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Gratt omrade (nr.4) avser allmdn plats, grona omrdaden avser befintlig gata, bla om-
raden avser fastighet for BmSS och gula omraden avser fastighet for flerbostadshus

(ByggVesta).

Avtal

Befintliga avtal som berérs

Befintligt nyttjanderittsavtal (ldgenhetsarrende) mellan kommunen och Géteborg
Energi Nédt AB behover inte justeras d& upplatelsen dr den samma fore som efter pla-
nens genomforande. Om upplételsen istdllet ska sikras med ledningsrétt upphdr nytt-
janderéttsavtalet att gélla.
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Eventuellt avtal f6r den befintliga atervinningsstationen pé Jarnbrott 76:1 kommer att
behova sdgas upp for avflyttning. Alternativt dndras avtalet till att istéllet omfatta
annan plats inom Familjebostiders bestand i ndromradet.

Befintligt nyttjanderittsavtal berérande Swedegas ledningar i kommunal mark kom-
mer att tillimpas vid utforandet av skyddsatgirder pa befintlig gasledning i Hogsbo-
gatan.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med
detaljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allmén plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, dtaganden mm ska besk-
rivas.

Genomforandeavtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomfs-
randet av planen. Genom genomforandesavtalet regleras bl a utbyggnaden av kom-
munaltekniska anldggningar inom avtalsomradet. Genomférandeavtalet medfor bland
annat att planens genomférande sékerstills ekonomiskt samt att samordningen mellan
exploatéren och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive
allmin plats. For exploatéren innebédr genomforandeavtalet att kostnader for planens
genomforande tydliggors och att exploatdren kénner till kommunens intentioner avse-
ende utbyggnad av allmén plats mm.

Avtal om genomforande av delar av detaljplanen samt avtal om kép av marken kom-
mer att tecknas med ByggVesta.

ByggVesta har i samband med markanvisningen férbundit sig att 16pande 1dmna tva
lagenheter i sitt befintliga bestand till fastighetskontorets bostadsenhet for vidare ut-
hyrning till hushall som beviljats fortur till bostad pa grund av sociala eller medi-
cinska skél. Bolaget och bostadsenheten tréiffar separat 6verenskommelse som mer
detaljerat reglerar upplatelsen. Overenskommelsen ska vara triffad innan detaljplanen
antas.

Kommuninternt avtal kommer att tecknas mellan Fastighetskontoret och I.okalfor-
valtningen avseende upplatelse av mark f6r gruppbostaden.

ByggVesta och Familjebostdder ska med Trafikkontoret tréffa ett mobilitetsavtal.
Avtalets syfte dr att sikerstélla de mobilitetsatgérder som dr en forutséttning for att
tillimpa ett reducerat parkeringstal.

Avtal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i G6teborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med kommu-
nen/exploatéren avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommu-
nen/exploatdren for att sikerstilla dtaganden vad giller kostnader, utférande samt
ledningsriitt.
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Tidplan

Samréad: 3 kvartalet 2016

Granskning: 4 kvartalet 2018

Antagande: 1 kvartalet 2019

Om planen inte 6verklagas faststiill den fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2019

Fardigstallande: 2 kvartalet 2022

Genomforandetid

Under genomf6randetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetsdgaren #ger efter genomf6ran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden 4r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Naturmilj6 kring Hogsbogatan tas i ansprak genom exploateringen. Marken be-
doms inte innehalla stora varden. En kompensationsatgirdsbedémning dr genom-
ford och inga kompensationsatgérder dr foreslagna. Behovet av att bereda mark
for nya bostdder bedéms véga tyngre én intresset att bevara naturmiljén.

Genom de olika exploateringarna tillkommer bebyggelse intill befintliga bostéider.

I utarbetandet av planforslaget har hinsyn tagits till befintliga bostéder. I nigra
ldgen hamnar den tillkommande bebyggelsen nira befintliga fonster och viss in-
syn kommer att 6ka. I avvégningen mellan att skapa fler bostéider och intresset av
insynsftria bostidder bedoms intresset av fler bostdder véga tyngre.
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Solstudie

Med hinsyn till befintlig bebyggelse har arkitektfirman AWL genomfort en studie av
skuggforhallandena for den foreslagna bebyggelsen har utforts lings Hogsbogatan.

21:e juni

KI1.09 K112

21:e september

Ki.09
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Norconsult har utfort motsvarande solstudie for Familjebostéders exploatering, nedan
visas de tva alternativen




23:e september

23:e september

Nollalternativet

Omréadet forblir obebyggt och det sker ingen fortéitning inom planomradet. Omradet
kvarstér som naturmark, mark for parkering och gérdsmilj6. Ett tillskott pa cirka 180
bostéder i Hogsbo uteblir.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Den 11 november 2015 genomforde stadsbyggnadskontoret en workshop med delta-
gare frén berdrda forvaltningar och fastighetségare for att analysera de sociala konse-
kvenserna av ett genomforande av detaljplanen. Resultatet presenteras nedan.
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Sammanhillen stad

Idag finns kvaliteter i en god och nira kollektivtrafik. Omradet ligger dven ndra
kommundelscentrum och det dr prioriterat med fler bostidder i staden. Idag utgér den
kuperade terrdngen en svérighet.

Planf6rslaget bidrar till att starka Axel Dahlstroms Torg och tillf6r fler smé bostédder
och ett BmSS. Genom exploateringen skapas dven en attraktivare gardsmiljé och
tryggheten okar ldngs straken. Planforslaget kan samtidigt utgéra en konkurrent till
Axel Dahlstroms Torg genom verksamhetslokaler i bottenplan.

Samspel, lek och lirande

Idag dr omradet gront, dock finns inga lekplatser. Genom f6rslaget skapas bittre
gérdsmiljoer.

Vardagsliv

Omrédet ligger i nérheten till Axel Dahlstroms Torg och med gangavstand till Mark-
landsgatan. Omrédet har ocksa en bra kollektivtrafik, ndrhet till skola, férskola och
rekreationsomraden. Sammantaget finns ménga positiva kvalitéer och funktioner som
underlattar vardagslivet.

Det finns dock en del brister i tillgénglighet genom de barridrer som skapas av ni-
vaskillnaderna till hallplatser och att & 6vergangar finns 6ver Hogsbogatan.

Genom planforslaget sa 6kar trygghet lings straket, tillgédngligheten 6kar och det
skapas en forbittrad trafiksdkerhet. Den kuperade terrdngen kvarstar och exploate-
ringen leder till att det blir 1dngre avstand till parkeringar.

Identitet
Idag uppfattas Hogsbo som en gron stadsdel. Genom exploateringen kommer en del
trdd och buskar att forsvinna.

Hiilsa och siikerhet

Det &r en brist med héjdskillnaden till hallplatsen och det finns fa 6vergangsstillen pa
Hogsbogatan. Genom forslaget genomfors trafiksékerhetshéjande dtgérder. De fram-
tida boende kommer fortsatt vara utsatt for buller och planen kommer leda till ndgot
okade trafikrorelser.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifrdn planomradets foérutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Goteborgs Stad, Planhandling 38 (42)



497

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nigon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférsla-
get medger en komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget
medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de indamél som anges i PBL 4
kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-f6rordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beak-
tas.

Kontoret menar att en miljobedémning med en miljékonsekvensbeskrivning inte be-
hovs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen dr avstimd med lénsstyrelsen 22
augusti 2014. Féljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt
PBL. Nedan f6ljer dédrfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
I Goteborg finns tolv lokala miljékvalitetsmal. Strukturen for dessa liknar den for de
16 nationella miljokvalitetsmalen. Planforslaget har stimts av mot de lokala miljoma-

len med fokus pé& Begrinsad klimatpaverkan, Frisk luft, Ett rikt vixt- och djurliv och
God bebyggd milj6.

Begrdnsad klimatpaverkan: Goteborgs stad dr glest bebyggd vilket innebér att ménga
ar beroende av bilen for att klara sina vardagliga resor. Bilen paverkar alla tolv mil-
jomal. Den enskilt storsta faktorn for att vi ska lyckas né mélen é&r att trafikens miljo-
belastning minskar.

Planforslaget bidrar till att uppna malet genom att staden byggs tétare i ett kollektiv-
trafiknéra ldge. Planforslaget bidrar till att skapa ett stérre underlag f6r ndrhandel och
service vid Axel Dahlstréms Torg som nas inom kort gangavstand. Liget mojliggor
dédrigenom ett boende utan krav pa bil. I samband med exploateringen planeras dven
trottoarerna i omradet forbattras.

Frisk Luft: Luftfororeningar har ménga negativa hilsoeffekter, speciellt pa barn. An-
talet fortida dodsfall pa grund av luftfororeningar férkortar medellivslidngden i Gote-
borg med flera manader. Vigtrafiken har extra stor effekt eftersom utsldppen sker i
markniva. Végtrafiken méste minska och kollektivtrafiken och cykelnétet ska vara ett
attraktivt alternativ aret runt.

Planftrslaget bidrar till att uppfylla miljomaélet genom att skapa ett storre underlag f6r
ndrhandel och service vid Axel Dahlstréms Torg som nds inom kort gingavstand.
Omradet ligger intill en nyanlagd cykelbana ldngs Hogsbogatan vilket underléttar
resande med cykel. Genom exploateringen planeras dven trottoarerna att férbéttras
genom breddning och nyanldggande.

Ett rikt vixt- och djurliv: Utbyggnad av bostadsomraden, industrier och végar r ett
hot mot den biologiska méngfalden. Néar staden breder ut sig tas natur- och jord-
bruksmark i ansprak. Hardgjorda ytor och infrastruktur hindrar véxter och djur att
sprida sig.
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Park- och naturforvaltningen har efter platsbessk bedémt att det inte finns sérskilt
viktiga biotoper inom omradet och har meddelat att det inte bedéms krdvas nigra sér-
skilda inventeringar eller unders6kningar avseende fagelarter eller andra naturvirden.
Planforslaget tar dock delvis ett gronomrade i ansprak som lokalt kommer att paverka
viixt- och djurlivet pa platsen. Tréden har naturvirden som foda f6r djur och faglar
och omrédet blir artfattigare om triden inte ersitts. Planforslaget strider ddrmed delvis
mot maélet om ett rikt vixt- och djurliv. Samtidigt ska detta stdllas mot att naturomra-
det inte bedomts innehalla sérskilt viktiga biotoper. En téit bebyggelse mojliggor for
manga boende och att andra grénomraden inte behover tas i anspréak.

God bebyggd miljo: Den bebyggda miljén i Goteborg ska erbjuda alla som bor och
verkar i staden en god och héllbar livsmilj6é dér resurser nyttjas pa ett hallbart sétt. Det
innebdr att vi maste bygga en stad med ménniskan i fokus. For att uppna maélet 4r en
av forutsdttningarna att staden maste byggas sé att det blir enklare att resa kollektivt,
cykla och gé. Bullerskyddsatgérder ska kompletteras med atgérder som minskar bull-
ret vid kéllan. Det behdvs goda ljudmiljéer utomhus for aterhdimtning och rekreation.

Planforslaget bidrar till att uppfylla malet genom att det ar belédget i ett kollektivtra-
fiknéra l4ge, anpassas efter befintlig bebyggelsestruktur och i stort nyttjar befintlig
infrastruktur. P4 kort sikt, i de enskilda planomradena, kan det finnas en mélkonflikt
mellan att bygga i den tita transporteffektiva staden och hilsoeffekter av bade buller
och luftmiljo. Detta eftersom ny bebyggelse i manga fall hamnar i miljéer med dalig
luftmiljo och buller. Samtidigt skulle en mer spridd stad f6r att klara riktviirdena inte
heller vara langsiktigt hallbar. En sddan 16sning kommer i praktiken innebéra 6kade
transportbehov med fler negativa effekter &n i den téita staden. Den sammanvégda
avvigningen géllande God bebyggd miljé &r att planforslaget f6ljer och bidrar till
flertalet av delmalen. Avseende buller klaras bullerforordningens riktvirden. De ar-
keologiska fynden kommer behdva tas bort.

Naturmiljoé

Naturmiljo tas i ansprak. Ett flertal storre trdd kommer att fillas. En kompensations-
atgirdsbedomning dr genomf6rd och inga kompensationsatgérder dr foreslagen.

Kulturmiljé

Omrédet innehéller fornminnen och gravplats finns pé ett intilliggande berg i norr.
Siktlinjerna frén gravplatsen kan komma att paverkas. Borttagande av fornldmningar
kommer att goras for att mojliggéra byggnationen.

Paverkan pa luft

Planforslaget medfor bebyggelse i ett kollektivtrafiknira lige. De nya bostiderna &r
frimst smé ldgenheter och med beaktande av detta beddms boende ha ett 14gt bilinne-
hav. Ett kollektivt resande medf6r till mindre utslépp.

Paverkan pa vatten

Planfo6rslaget bedoms inte ge ndgon paverkan pa vattnen.

Dagyvattnet fran planomradet kommer att fordréjas och till viss del renas pa kvarters-
mark. Dagvattnet avleds ddrifran genom det allménna ledningsniitet till Jirnbrotts-
dammen. Efter rening i dammen leds vattnet ut till Stora An. Utifrin genomfdrda for-
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oreningsberékningar gors bedomningen att med foreslaget system f6r omhénderta-
gande av dagvatten kommer méngden fororeningar till recipienten fordndras margi-
nellt efter exploatering. Eftersom markanvéndningen inom planomradet inte 4r ndgon
fororenande verksamhet samt att vattnet genomgar rening bade pa kvartersmark och i
dagvattendamm beddms inte planen utgéra ndgot hinder f6r att milj6kvalitetsnormer-
na (MKN) for vatten uppfylls. Féroreningsberdkningarna redovisas i dagvattenutred-
ningen (Tyréns 2015-09-04, rev 2018-12-20).

Dagyvattnet fran omrédet avleds till Jarnbrottsdammen som sedan slépper renat dag-
vatten till Stora &n och sedan vidare till Askimsfjorden. Utifran miljokvalitetsnormer-
na har Stora &ns ekologiska status klassats som mattlig (VISS). Maélet &r att na god
ekologisk status vid 2021 men har fatt uppskov fram till och med 2027, d4 malet inte
kommer att kunna nds innan 2021. Beddmningen pa den ekologiska statusen 4r base-
rad pé att Stora &n lider av 6vergddning och konnektivitet i &n inte lingre dr naturlig.
Den kemiska statusen for Stora an dr klassad som ej god kemisk status. Beddmningen
har gjorts da vattnet har hoga halter av bromerade difenyletrar och kvicksilverhalterna
ar hoga.

Enligt foreslagna dagvattenlésningar understiger dagvattnet fran utredningsomradet
Goteborgs riktvédrden for fororeningshalter, forutom for en mindre del dér fosfor dver-
stiger riktvirdet marginellt. Utifran detta samt att dagvattnet dessutom renas ytterli-
gare 1 Jarnbrottsdammen anses dagvattnet inte paverka den ekologiska eller kemiska
statusen i Stora &n.

Enligt miljokvalitetsnormen bedéms vattnet i Askimsfjorden ha en mattlig ekologisk
status. Bedomningen &r baserad pé att vattnet har hdga halter av ndringsdmnen och
Overgddning férekommer som en konsekvens. Vid 2027 ska Askimsfjorden uppna
kvalitetskravet god ekologisk status. Kravet ansags inte nas till 2021 d& 60 % av ni-
ringsdmnena kommer fran utsjon. Kemisk statusen i Askimsfjorden bedéms vara €j
god. Bedomningen &r baserad pa att det féorekommer héga halter av bromerade di-
fenyleter, kvicksilver och kvicksilverfororeningar samt tributyltenn féreningar (TBT).
Ytvattnet 1 Askimsfjorden bedoms inte paverkas utav dagvattnet som tillf6rs fran ut-
redningsomrédet. Beddmningen baseras pa fororeningshalterna fran de olika &mnena.
Dessutom kommer dagvattnet forst att ledas till Jirnbrottsdammen dér ytterligare re-
ning kommer att ske.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far utgifter f6r planldggning, fastighetsbildning, eventuella kost-
nader i samband med skyddsatgérder pa befintlig gasledning, samt for utbyggnad av
allmén plats.

Trafikndmnden fér inga utgifter da utbyggnad av allmén plats finansieras genom fas-
tighetsndmndens exploateringsbudget.

Park- och naturndmnden far inga utgifter eller inkomster av planforslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter. De fir
utgifter for utbyggnad av de allménna VA-ledningarna i Kapplandsgatan, 6kning av
kapaciteten for dagvattenledningar nedstrdms samt borttagande av atervinningsstat-
ionen.
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Lokalndmnden fér utgifter for byggnation av bostadsldgenheter for gruppbostad,
BmSS.
Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndgmnden fér intékter for kommunintern markupplatelse med lokalforvalt-
ningen f6r omrade B samt inkomst fran forsiljning av omrade A till ByggVesta.

Trafikndmnden féar kostnader for driften av den nya trottoaren i form av rinta och
avskrivningar samt f6r skotsel och underhall.

Park- och Naturndmnden far inga kostnader.

Kretslopp och vattenndmnden fér intikter fran brukningstaxan samt kostnader f6r
rénta och avskrivningar samt drift av de nya VA-ledningarna.

Lokalndmnden fér kostnader f6r kommunintern markupplatelse, rdnta och avskriv-
ningar samt kade driftskostnader fo6r byggnad och tomtanldggningar. Lokalnimnden
fér intdkter f6r uthyrning av anldggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

ByggVesta far utgifter for planldggning, anslutningsavgifter, byggnation och iord-
ningsstillande av kvartersmark samt kop av marken. ByggVesta far intiikter i sam-
band med uthyrning av bostéderna-

Familjebostider far utgifter for planldggning, byggnation och iordningstillande av
kvartersmark. Familjebostéder far intidkter i samband med uthyrning av bostiderna.
Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare och ledningshavare

Planfrslaget bedoms inte innebéra nagra ekonomiska konsekvenser for andra fastig-
hetségare.

Swedegas far utgifter i samband med projektering och utbyggnad av skyddsatgirder
pé befintlig gasledning i Hégsbogatan.

Goteborg Energi Nt AB fér utgifter i samband med uppgradering av befintlig trans-
formatorstation och intékter i form av nit- och bruksavgifter.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Gversiktsplanen.
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