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Detaljplan for
BOSTADER M.M. VID TRAKILSGATAN
inom stadsdelen Savenéas i Goteborg

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen ar att utreda mojlig korttpling med bostader i omradet
pa grund av stort behov av bostader i centralahablcentrala lagen i Goteborg.
Forslaget medger fyra byggnader med parkeringlai@an och kan ge ett till-
skott pa totalt drygt 90 lagenheter, varav cirkaBnkta att upplatas med
hyresratt och 6vriga med bostadsratt. Fér omradet parkeringar och garage
omdisponeras byggratter och dvriga ytor. Borttagoléplaner kompenseras med
upprustning av boll-/basketplan i angransande oerad

HANDLINGAR

Planhandlingar:

*  Planbeskrivning (denna handling)
*  Genomférandebeskrivning

* Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

e lllustrationsritning

*  Grundkarta

* Fastighetsforteckning

*  Program

»  Programsamradsredogorelse
e Samradslista

«  Samradsredogorelse

« Utstallningsutlatande

« Bullerrapport 1, 2006-07-31 (finns pa Stadsbyggkadtoret)
« Bullerrapport 2, 2006-12-20 (finns pa Stadsbyggkadtoret)
« Bullerrapport 3, 2007-08-15 (finns pa Stadsbyggkandtoret)
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FORUTSATTNINGAR

Lage

Planomradet &r belaget vid Trakilsgatan i Ostrakgjiérr, sydost om Ostra sjuk-
huset, ca 6 km 6ster om Goéteborgs centrum. Plar@hoinfattar i huvudsak
gronomradet mellan Trékilsgatan i Oster och Smtisgiatan i vaster, samt omra-
det for parkering och garage pa Savenas 58:5rlavgransas planomradet av
parkeringsplatserna till de f.d. sjukskoterskebmestéa.

| sdder avgransas omradet av fastigheten Saveris déh Savenas 58:2.

Planomradet

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 27 100 m2 och ags i Heak av en privat markagare,
KB Smorslottsgatan 2-22. Delar av planomradet &gs@&eborgs kommun samt
Goteborgs Stads Bostads AB.

En del av planomradet bestar av relativt planataséae ytor avsedda for parker-
ing samt tre garagelangor. Vegetationen ar sparsam.

Planforhallanden

Oversiktsplan )
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, OP99 ahgeudsakligen bostader
som forandring pa kort sikt, inom aktuellt omrade.

Detaljplan

For omradet galler detaljplan F3151, lagakraftvumh@65. Detaljplanen anger att
marken inte far bebyggas. Aven detaljplan DP/438i) vann laga kraft 1999,
berors. Planernas genomférandetid har gatt ut.

Program

Byggnadsnamnden godkande 2000-09-19 "Program ftin@gorkekarr” med
forslag till ny bebyggelse for atta delomraden.ninaktuellt omrade foreslogs en
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bebyggelse om 20 radhus. Efter detta program inkoeskemal om en planand-
ring med en hogre exploatering.

Ett nytt program for planomradet upprattades dérgfé uppdrag av byggnads-
namnden. | programmet, som godkéndes 2006-04-0ds fast att fortsatt detalj-
planearbete skulle utga fran fyra bostadshus epitigtipen "hus i park” med ett
sa stort bevarande av gronomradet som mojligt. igtigken till utblickar mellan
huskropparna bedémdes viktigare for stadsmiljohusens hojd, under forutsatt-
ning att de inte blir hdgre an bakomliggande hygprustning av Trékilsgatan
samt en ordentlig gangvag genom planomradet be¢snad

Illustration : White arkitekter

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en vastsluttning med nivaskiller pa ca 14 meter, fran Tra-
kilsgatan ned mot Smorslottsgat@mradet karaktariseras av bade I6v- (foretra-
desvis bjork och ek) och barrtradd (mestadels tadh ingen vegetation har ansetts
vara synnerligen vardefull.

Geotekniska forhallanden och markradon

Marken bestar huvudsakligen av berg i dagen ocluettordtacke pa berg. Om-
radet ar hogradonmark. Inom hogradonmark kravsnsidaldande utférande for
byggnader dar manniskor stadigvarande vistas. Besédse har inforts pa plan-
kartan.

Fornlamningar och kulturhistoria
Inga kanda fornminnen eller aldre byggnader avkdfimstresse finns i omradet.
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Befintlig bebyggelse

Bjorkekarr planlades och bebyggdes i huvudsak uh8®&0- och 60-talet. Det
dominerande lagenhetsbestandet ar mindre lagerihegetill fyravaningshus
utan hiss.

Flera kompletteringar i bebyggelsen har gjortsepéase tid. Soder om planomra-
det har tre punkthus i suterrdng uppforts, medds@duisrattslagenheter. Langre
osterut finns tva omraden med gruppbebyggda snma@ttusdder om Spantorget
har flerbostadshus byggts. Ostra sjukhusets stoéggning ligger vaster om
planomradet.

Service

Vid Spantorget och Tréatorget finns viss kommersielvice (livsmedel,
frukt/tobak, pizzeria etc.). Vid Stabbetorget firbisa. post och apotek. Ostra
sjukhuset erbjuder omfattande sjukvard och harudessett apotek. Aldreboen-
det Bjorkekarrshus ligger vid Rosendalsgatan.

Kommunala forskolor finns vid Torpagatan, Studieggm Smorslottsgatan och
Frantorpsgatan, samt allergiforskolan Torpet mgatagmingsomrade 6ver hela
Goteborg. Kommunala skolor finns pa flera platsarkplanomradet: Kall-
torpsskolan, Parkskolan, Rosendalsskolan, Frargkofen och Torpaskolan. Det
finns aven flera privata forskolor och skolor i @guet. Gymnasieskola finns vid
Munkebécksgatan, dar ocksa stadsdelens bibliajgldi

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebéar att omradet kompletteras rgeailfyggnader i fem vaningar
samt en indragen sjatte vaning, med drygt 90 lagenhUpplatelseformerna pla-
neras bli bade bostadsratt (drygt 60 lagenhetérhgresratt (30 lagenheter). Om-
radet har ett attraktivt lage nara kollektivtrafikyggnaderna placeras i en del av
ett lokalt gronomrade och har narhet till Delsj@msatet, vilket ger en god boen-
demiljo. Gronomradet upprustas och bevaras sa &mgtmojligt med iordnings-
tallande av gangpassage, for narboendes mdjlighfertsatt nyttjande av natur-
marken. Den del av planomradet som omfattar pargeri pa sydostra sidan av
Trakilsgatan omdisponeras vad avser byggrattegdéage/komplementbyggnader
och parkeringsytor.

Bebyggelseomraden

Bostader och 6vrig bebyggelse

De fyra foreslagna byggnaderna ar placerade larigsi3gatan, for att spara sa
stor del av gronomradet som majligt. Den solfjaderfade placeringen av husen
med gavlarna mot Trakilsgatan, mellan de tva bsietpartierna i sluttningen,
mojliggor utblickar fran gatan och bakomliggandstider mot gronomradet.

Tegelhusen i kvarteret Runddansen ligger pa hdjtemangen och avses fortsatt

dominera stadsbilden med sin langa men laga foyrbe¥yggelse i omradet har i
tidigare program planerats runt kvarteret Runddanggre placerade i terrangen,
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eller med farre vaningar, for att underordna sidcaiektaristiskt runda kvarteren.
De foreslagna husens gardar ligger pa en lagreamivérakilsgatan och ansluter
pa ett naturligt satt till gronomradet nedanfortdljplanen reglerar att hogsta
totalhojd inte 6verstiger kvarteret Runddansenkhndjcl, dvs. +94,5 m 6ver sta-
dens nollplan. Tekniska installationer, for t.elsshfar dock anordnas éver denna
hojd. Byggnaderna har fem vaningar med en indragi#te vaning, med parker-
ing i kallarplan som I6per under och mellan huskaypa. Bjalklaget skall goras
planterbart for att skapa grona gardar, med slantaturomradet.

Totalhdjd +94,5

Illustration: White arkitekter

Husens utformning utgar fran den funktionalistisigpirerade arkitekturen, som
punkthusen sdder om planomradet, liksom smahusieet av Trakilsgatan, men
har sitt eget uttryck i form av lameller med fagadeex. skivmaterial.

De fyra byggnaderna foreslas fa en enhetlig fangisiy, exempelvis i en bruten
vit fargton kompletterad med en annan dampad klléribrutsatts harmoniera
med omgivande befintlig bebyggelse.

Illustration : White arkitekter
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Service
Ett tillskott av drygt 90 lagenheter i omradet koermatt ge ett battre underlag for

handeln pa de lokala torgen men ocksa generetkatbehov av t.ex. forskola.
Bbehov och lokalisering av forskolor och skoloD Harlanda diskuteras mel-

lan berdrda parter.
Friytor

Naturmiljo
Bjorkekarr har karaktaren av en gron stadsdel négedlighet in pa knuten, och

viktiga gronstrak fran Delsjoreservatet. Det atigikatt bevara den karaktaren
aven nar ny bebyggelse tillkommer. Darfor har byagtgrna grupperats och place-
rats intill Trakilsgatan, sa att sa stor del sonjligttav gronomradet behalls. Par-
keringsdackets takbjalklag gors planterbart, foskaipa grona gardar mellan hu-
sen. Marken skall fyllas upp mot kallarplan i dedmuet behévs, sa att det gréna
"kommer in” pa gardarna och ansluter till dessatpaaturligt satt. Den visuella
och fysiska kontakten med gronomradet ar saledesafo mojlig. Omradet kom-
mer att andras till allméan platsmark, med kommus@m huvudman, for att sékra

tillgangligheten for allmanheten.
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Naturmark som allmén platsmark

Lek och rekreation
| anslutning till planomradet finns flera mojligeeffor lek och rekreation. En stor

tillgang i omradet ar narheten till Delsjoreservateed cykelbana till Harlanda
Tjarn. Gronomradet som delvis planeras for bebysggiingerar som
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narrekreationsomrade. Naturmarken som bevarasigigallistas och sakras som
allméan platsmark. | naromradet finns aven platsetek och sport, som t.ex. bou-
le, basket och fotboll. De fotbollsplaner som ifiags inom planomradet kan
dock inte vara kvar. Utifran kommunens policy onmgensationsatgarder vid
ianspraktagande av gronomrade/rekreationsomradernala upprustning av den
boll- och basketplan som finns bakom Spantorgen IRger pa ungefar samma
avstand fran kv. Runddansen som de fotbollsplam@rférsvinner.

I jh& N
[ \\

R\

‘"/\ _ /\
Oversikt lekytor (Ortofoto, 2003)

Gronomradet mellan Trakilsgatan och Smorslottsgataé@nds som passage till
busshallplats, forskola m.m. For att sakerstallafdektionen placeras en allman
gangvag mellan de tva mittersta husen som sakietsljplanen. Gangvagen an-
sluter till en av de befintliga gangstigarna i griwadet som leder ner till en par-
keringsplats och vidare till busshallplatsen viddBstottsgatan. Servitut sakrar
tillgangligheten dver parkeringsplatsen. Gangvagenmer att belaggas med
asfalt och belysning kommer att anordnas, for énestillganglighet och trygg-
het. Vilplan och handledare pa nagra platser k&sdbli aktuellt. Ovriga befint-
liga stigar i gronomradet bevaras i moéjligaste man.

Trafik

Gator och trafik

Huvudgator for biltrafik ar Rosendalsgatan, Smdtstgmtan och Ostra Torpava-
gen. Trafikmatningen till bostaderna sker sodenifran Trakilsgatan. En till-
fartsvag fran Smorslottsgatan skulle innebaratiinassprangningar och iansprak-
tagande av den kvarvarande gronytan, att forslagehar bedémts vara rimligt.
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Den storre belastningen pa Trakilsgatan ligger inamen for de trafikmangder
som enligt trafikkontorets och stadsbyggnadskotgarermer kan accepteras i
centrala och halvcentrala delar i Géteborg. Sompemsation for en stérre trafik-
belastning anlaggs kvalitetshéjande och hastighetpdnde atgarder pa gatan.

Trottoaren forlangs langs Trakilsgatan fram tilt derdligaste huset, med en upp-
hojd 6vergang i sédra delen av planomradet, soradftingerar som hastighets-
dampare. Trottoaren blir allman platsmark, gatumBdk att mojliggéra genom-
gaende trottoar maste MC-parkering och P-autoraatf sagra parkeringsplatser
pa ostra sidan flyttas. Forlangningen av gangbanefter Trakilsgatan pa dess
nordvastra del byggs pa kvartersmark men sakesstdditaljplanen till att vara
tillganglig for allman gangtrafik. Den anlaggs imfigr besoksparkeringarna som
utformas som kantparkering utmed gatan.
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Langre soderut pa Trakilsgatan anlaggs vilplatsitistol bredvid befintliga
parkbankar, samt fartgupp mot Smarslottsgatan nBigfa fartgupp pa Trakilsga-
tan behalls. For att skydda bostaderna i punkthegdar om planomradet fran
storning vad galler blandning fran bilbelysningr hastammelse om skyddsav-
skarmning inforts pa plankartan, i den del Trakilsgq svanger.

Detaljplanen foreskriver plantering mellan trottoah hus. Slanten mellan gata

och entréer utformas som gron férgardsmark. Plamgtdoreskrivs aven pa den
andra sidan gatan. Pa sa sétt skapas en gronamilgat
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Illustration: White arkitekter

Parkering

Parkering sker i ett parkeringsdéack som I6per lakalan under och mellan de
fyra byggnaderna. Besoksparkering skall anordnas ikvartersmark, den an-
laggs som kantparkering utmed Trakilsgatan. Dentgfa parkeringarna omdis-
poneras.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet utgors av stomlinje 1r, som har mycket tat trafik
till/fran City och vidare mot Tuve. Narmsta hallig&morslottsgatan ligger ca
150m fran planomradet. Med tillagg for hojdskilleadmotsvarar det ett gangav-
stand pa plan mark om upp emot 300m. Linje 17 h#rafik med Spantorget
som andhallplats pa ca 450 — 500m avstand. Spatwagri gar via Kaggeleds-
torget till Ostra sjukhuset.

Flexlinjen gor att rérelsehindrade lattare kanigargnt i stadsdelen och till nér-
liggande gronomraden. Denna har motesplatser \d#il§gatan 25-27/taxificka F
och vid Spankullen 11.

R&addningstjanst

Det kuperade omradet kraver att raddningsvagarti@snning och placering
utreds i ett tidigt skede for att sékerstalla attdningstjanstens maskinstege gar
att anvanda vid en utrymningssituation. Om raddstjaigstens maskinstege ar en
forutsattning for att [6sa utrymningen fran flertamshusen far langdlutningen
max vara 8 % och tvarfallet 2 %.

Det finns dven andra sétt ett [dsa utrymningen fiénbostadshus dar raddnings-
tjansten inte forutsatts medverka. Utrymningenddgenom att ett s.k. tr 2 trapp-
hus byggs i flerbostadshusen.

Ett tr 2 trapphus &r sa utformat att det ar tikiig for att sékerstalla utrymningen
fran flerbostadshus utan att raddningstjanstereljalplig pa utsidan med extern
utrymningsvag via raddningstjansten maskinstegetdstrapphus far utgéra den
enda utrymningsvagen fran flerbostadshus.

Raddningsvagar behover da anordnas i mindre orirfgt{dvs. raddningstjansten
ska ha max 50m véag till samst belagna trapphusywinbre krav pa hus mycket
vagen far luta.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnat for vatten och avlopp fintsyggt i omradet. Forbindel-
sepunkt for dricks-, dag- och spillvattenanslutnmag upprattas i Smorslottsga-
tan, med utbyggnad av 150m dag- och spillvattemhemdm och en utbyggnad av
allman dricksvattenledning om ca 60m for att ugréirbindelsepunkt 0,5m
utanfor blivande tomtgrans. Av den 150m langa legsiitbyggnaden forlaggs
90m i Smorslottsgatan och 60m i naturmark inom afirplats. En alternativ for-
bindelsepunkt for dricksvatten kan uppréattas i Tsglatan. Dag- och spillvatten-
anslutning maste dock ske till Smorslottsgatan ofpknatet skall utformas som
duplikatsystem. Lokalt omhandertagande av dagvai@iier, genom bland annat
infiltration, med sa stora gronytor som mojligteglférdrojning i stenmagasin.

Véarme, el och tele

Det finns mojlighet att ansluta de nya bostadeithfiérrvarmenatet i omradet.
Alternativ som bergvarme kan anordnas.

El och tele finns utbyggt i omradet. Teleledningem idag gar éver planomradet
flyttas till fastighetsgrans mot Savenas 131:4 d@@fefter under den planerade
trottoaren langs Tréakilsgatan. Detaljplanen faliestden nya strackningen 6ver
kvartersmark.

Avfall

Vad galler sophamtning férbereds olika méjliga mlativ. Ett forslag ar sopsug,
da sopbilen kan sta pa Trakilsgatan och hamtalatfehn soprummen langre ned
i terrangen. Atervinningsstation finns vid korsréngSmérslottsga-
tan/Trakilsgatan samt vid Tratorget, ca 600 m fiEamomradet.

Grundlaggning

En sarskild geoteknisk undersékning bedéms inta méadvandig eftersom grund-
laggning sker pa berg och en grundundersokningigtivs byggskedet. Detalj-
planen foreskriver att byggnaderna skall uppférasionskyddande konstruktion,
savida detaljerad radonundersokning inte visartanna

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbytgiaatoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen seimawvvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats ktommunens oversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning medknoah vattenomraden.

Inga riksintressen eller andra omraden med saeskigdur- eller kulturintressen
berdrs. Stadsbyggnadskontoret bedémer att redoais&hdning kan anses vara
den ur allman synpunkt mest lampliga utifran planifets forutsattningar och
foreliggande behov. Planen beddms inte medfonaidtikvalitetsnormerna
overskrids.
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Stallningstagande till miljokonsekvenser

| samband med programhandlingen fastlades attrikg@tressen eller andra om-
raden med sarskilda naturintressen berdrs av pllafiiet. Kulturintressena till-
godoses i detaljplanen. Anlaggningen &r forenligl ineersiktsplanen och gar att
forena med en fran allman synpunkt lamplig anvamglaiv mark- och vattenre-
surserna. Foreslagna atgarder bedoms inte innaBgoa 6verskridande av gal-
lande miljokvalitetsnormer. Stadsbyggnadskontoeetdonde darmed att detalj-
planen inte innebar betydande paverkan pa miljdigtelan- och bygglagen
5:18. Detaljplanens innebdrd och konsekvenser basich utreds i planbeskriv-
ningen. Samrad har skett med Lansstyrelsen.

Buller

Ostra sjukhuset har en helikopterflygplats, dar elea inflygningssektorn gar
over planomradet. Aven biltrafiken p& Smorslottaggtdverkar planomradet och
darfor har en bullerutredning i tre steg utfortendorsta delen avsag att samman-
stélla riktvarden for olika bullerkallor i Bjorkek&(Nya bostadsomraden i Bjor-
kekarr. Ljudfragor, bland annat helikopterbullev AF-Ingemansson AB, dat.
2006-07-31), medan den andra och tredje delen apgerfika berakningar inom
aktuellt planomradeNya bostader vid Trakilsgatan, Bjorkekarr, GotetpoBul-
lerberékningar for detaljplanav AF-Ingemansson AB, dat. 2006-12-20 och
2007-08-15).

Vad galler vagtrafiken uppfylls riktvardena vid &aisfor samtliga hus och fasader
forutom det sodra husets gavel mot Smorslottsgajadnivan har dar beraknats
till 56 dBA ekvivalent ljudniva vilket innebar efiverskridande pa 1 dBA. Samt-
liga uteplatser (balkonger) uppfyller riktvardehaga sarskilda atgarder bedoms
saledes kravas for att reducera vagtrafikbullret.

Tredimensionell bullerkarta for vagtrafik Helikegubuller, maximala ljudtrycks-
nivaer
lllustrationer: AF-Ingemansson

Trafikeringen med helikopter till Ostra Sjukhusatierar éver aret. Det ror sig
emellertid om sé& fa landningar att endast de magitpainivaerna ar av intresse.
Enligt riktvarden far den maximala ljudnivan inteegskrida 70 dBA (FAST) mer
an 3 ganger kl. 06.00-22.00 per dag och den maaifpanivan 45 dBA inomhus
inte mer an tre ganger per medelnatt. Den maxilpadérycksnivan vid fasad och
uteplats blir hogre an 70 dBA (FAST) for de flestaplatser och hus pa omradet.
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Den hogsta ljudtrycksnivan for uteplats och fasadmast in- och utflygningsva-
garna beraknas till 96 dBA. Riktvardet for ljud yté&plats uppfylls dock eftersom
antalet bullerh@ndelser vantas vara farre an trelgg och kvall. Antal landnings-
tillfallen vid Ostra sjukhuset var 178 st under 20Berakningen utgar fran 200
landningar. Om antalet in- och utflygningar skesa@mma hall éver planomradet
(vilket normalt inte ar fallet) s& motsvarar deterapassage per medelarsdygn.
Om det istallet antas att in- och utflygning skelika riktningar sa motsvarar det
mindre &n en passage per medelarsdygn. Det inatthdmtal eventuella 6ver-
skridanden inom planomradet ligger inom ramen f#iit riktvarden bedémer ac-
ceptabelt.

| bullerrapporten redovisas alltsa inte ekvivaldjtdtrycksnivaer fran helikopter-
trafiken. Riktvardet om 55 FBN (vid fasad) riskedack att dverskridas framst
vid fasader som vetter mot inflygningsvagarna.

Bullerforhallandena kan forbattras med olika tekaifsningar exempelvis ge-
nom att gora indragna balkonger mot Smarslottsgatanrdnade av skarmar
m.m. For att sakra husen fran eventuella framtldalé bullerstérningar fran
flygtrafik har en planbestdmmelse som reglerar lygaikten vid genomfoérandet
inforts pa plankartan. | samband med bygglovet $leslkrivning av ev. fasad-
skarmar och dess effekt pa ljudnivaerna fran flyighhuedovisas pa fasad och
uterum.

Trafik och parkering

Pa grund av tillkommande bostader okar trafikef ggkilsgatan. Gatan har kapa-
citet fér denna 6kning och de beraknade trafikgiela bedéms av trafikkontoret
som acceptabla i ett bostadsomrade. For att mimistérningen planeras kvali-
tetshojande och hastighetsdampande atgarder laégisgatan.

Natur och rekreation

Aven om vardet av den skog och gronska som idag fird platsen inte bedoms
vara av betydelsefull art &r anda gronskan vikiigomradets karaktar och nytt-
jande. Bebyggelsen innebér att ingrepp sker i deatamark. Detaljplanen
genomfors i linje med kommunens beslut 8ans och balanwilket innebar att
kvalitetshojande atgarder kommer att ske inom kaamnde naturomrade som
kompensation, liksom iordningstallande av en allntifiganglig gangvéag genom
naturomradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer atilemordnad gangvag, till
stor del kompenserar flera svartillgangliga stigdaturomradets forutsattningar
och kvaliteter som promenad- och rekreationsomaades darfor till stor del
kunna bevaras, om an pa mindre yta och av delviarakaraktar.

Sociala konsekvenser

Variationen av lagenhetsstorlekar och upplatelsefper en bra forutsattning for
en blandad boendesammanséattning. Nya bostader dgee tillganglighet ger
mojlighet till kvarboende i stadsdelen, t.ex. férgpner som idag bor utan hiss.
De mindre hyreslagenheterna kan t.ex. vara akttiilanga, medan de storre
lagenheterna kan locka barnfamiljer som attrahavdsoende i flerbostadshus
nara bade stad och natur.

Ny bebyggelse inom planomradet, med ny gangvagkssyses och en upprust-

ning av gatumiljon, gor att bade Trakilsgatan oaturomradet befolkas, vilket
har betydelse for bade tillganglighet och trygghet.
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