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Detaljplan for I
BOSTADER M.M. VID TRAKILSGATAN ; B
inom stadsdelen Sivenis i Goteborg

%
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PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Syftet med detaljplanen &r att utreda mojlig komplettering med bostédder 1 omradet
pa grund av stort behov av bostédder i centrala och halvcentrala ldgen i Goteborg.
Forslaget medger fyra byggnader med parkering i kéllarplan och kan ge ett till-
skott pa totalt drygt 90 ldgenheter, varav cirka 30 &r ténkta att upplatas med
hyresrétt och 6vriga med bostadsrétt. For omradet med parkeringar och garage
omdisponeras byggritter och 6vriga ytor. Borttagna bollplaner kompenseras med
upprustning av boll-/basketplan i angrdnsande omréade.

HANDLINGAR

Planhandlingar:

e  Planbeskrivning (denna handling)
e  Genomforandebeskrivning

e Plankarta med bestdimmelser

Ovriga handlingar:
[lustrationsritning
Grundkarta
Fastighetsforteckning
Program
Programsamridsredogérelse
Samréadslista
Samrédsredogorelse
Utstéllningsutlatande

Bullerrapport 1, 2006-07-31 (finns pa Stadsbyggnadskontoret)
e  Bullerrapport 2, 2006-12-20 (finns pd Stadsbyggnadskontoret)
e  Bullerrapport 3, 2007-08-15 (finns pé& Stadsbyggnadskontoret)
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Lige

Planomradet 4r beldget vid Trikilsgatan i Ostra Bjorkekarr, sydost om Ostra sjuk-
huset, ca 6 km oster om G6teborgs centrum. Planomradet omfattar i huvudsak
gronomradet mellan Trakilsgatan i dster och Smorslottsgatan 1 véster, samt omré-
det for parkering och garage pa Savends 58:5. I norr avgrdnsas planomrddet av
parkeringsplatserna till de f.d. sjuksk&terskebostédderna.

I soder avgrdnsas omradet av fastigheten Sdvends 131:4 och Sévends 58:2.

Plahbihrrdc‘z’etr |
Areal och markigoférhallanden

Planomréadet omfattar cirka 27 100 m? och dgs i huvudsak av en privat markégare,
KB Smoérslottsgatan 2-22. Delar av planomradet dgs av Géteborgs kommun samt

Goteborgs Stads Bostads AB.
En del av planomradet bestar av relativt plana asfalterade ytor avsedda for parker-

ing samt tre garageldngor. Vegetationen &r sparsam.
Planférhillanden

Oversiktsplan
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun, OP99 anger huvudsakligen bostcder,
som fordndring pa kort sikt, inom aktuellt omrade.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan F3151, lagakraftvunnen 1965. Detaljplanen anger att
marken inte fir bebyggas. Aven detaljplan DP/4391, som vann laga kraft 1999,
berdrs. Planernas genomférandetid har gatt ut.

Program )
Byggnadsndmnden godkénde 2000-09-19 “Program f6r Ostra Bjorkekérr” med
forslag till ny bebyggelse for atta delomraden. Inom aktuellt omrade foreslogs en
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bebyggelse om 20 radhus. Efter detta program inkom 6nskemal om en planénd-
ring med en hogre exploatering.

Ett nytt program for planomréadet upprittades ddrefter pd uppdrag av byggnads-
ndmnden. | programmet, som godkindes 2006-04-04, lades fast att fortsatt detalj-
planearbete skulle utgé fran fyra bostadshus enligt principen “hus i park” med ett
sé stort bevarande av gronomradet som mdjligt. Mojligheten till utblickar mellan
huskropparna bedomdes viktigare for stadsmiljon &n husens hojd, under forutsétt-
ning att de inte blir hogre dn bakomliggande hus. Upprustning av Trikilsgatan
samt en ordentlig gdngvig genom planomradet betonades.

Hllustration : White arkitekter

Mark och vegetation

Planomradet ligger i en véstsluttning med nivaskillnader pa ca 14 meter, fran Tri-
kilsgatan ned mot Smorslottsgatan. Omradet karaktiriseras av béde 16v- (foretré-
desvis bjork och ek) och barrtrdd (mestadels tall) men ingen vegetation har ansetts
vara synnerligen vardefull.

Geotekniska forhdllanden och markradon

Marken bestar huvudsakligen av berg i dagen och ett tunt jordtidcke pa berg. Om-
radet dr hogradonmark. Inom hégradonmark krévs radonskyddande utférande for
byggnader ddr ménniskor stadigvarande vistas. Bestdmmelse har inforts pé plan-
kartan.

Fornldmningar och kulturhistoria
Inga ké&nda fornminnen eller dldre byggnader av sdrskilt intresse finns i omradet.
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Befintlig bebyggelse

Bjorkekérr planlades och bebyggdes i huvudsak under 1950- och 60-talet. Det
dominerande ldgenhetsbestandet &r mindre ldgenheter i tre- till fyravaningshus
utan hiss.

Flera kompletteringar i bebyggelsen har gjorts pa senare tid. Soder om planomra-
det har tre punkthus i suterrdng uppforts, med 50 bostadsrittsldgenheter. Langre
Osterut finns tvd omraden med gruppbebyggda smahus och séder om Spantorget
har flerbostadshus byggts. Ostra sjukhusets stora anldggning ligger véster om
planomradet.

Service

Vid Spéantorget och Trétorget finns viss kommersiell service (livsmedel,
frukt/tobak, pizzeria etc.). Vid Stabbetorget finns bl.a. post och apotek. Ostra
sjukhuset erbjuder omfattande sjukvard och har dessutom ett apotek. Aldreboen-
det Bjorkekarrshus ligger vid Rosendalsgatan.

Kommunala forskolor finns vid Torpagatan, Studiegangen, Smoérslottsgatan och
Frantorpsgatan, samt allergiforskolan Torpet med upptagningsomréde dver hela
Goteborg. Kommunala skolor finns pa flera platser kring planomrédet: Kall-
torpsskolan, Parkskolan, Rosendalsskolan, Frantorpsskolan och Torpaskolan. Det
finns dven flera privata forskolor och skolor i omradet. Gymnasieskola finns vid
Munkebidcksgatan, dédr ocksa stadsdelens bibliotek ligger.

DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Detaljplanen innebér att omradet kompletteras med fyra byggnader i fem véningar
samt en indragen sjétte vaning, med drygt 90 ldgenheter. Upplételseformerna pla-
neras bli bade bostadsritt (drygt 60 ldgenheter) och hyresritt (30 ldgenheter). Om-
radet har ett attraktivt ldge nira kollektivtrafik. Byggnaderna placeras i en del av
ett lokalt gronomréde och har nérhet till Delsjoreservatet, vilket ger en god boen-
demilj6. Gronomrédet upprustas och bevaras sd langt som mdjligt med iordnings-
tdllande av gdngpassage, for ndrboendes mdjlighet till fortsatt nyttjande av natur-
marken. Den del av planomradet som omfattar parkeringen pé sydostra sidan av
Trékilsgatan omdisponeras vad avser byggriétter for garage/komplementbyggnader
och parkeringsytor.

Bebyggelseomraden

Bostdder och ovrig bebyggelse

De fyra foreslagna byggnaderna dr placerade ldngs Trikilsgatan, for att spara si
stor del av gronomradet som mdjligt. Den solfjdderformade placeringen av husen
med gavlarna mot Trékilsgatan, mellan de tva brantaste partierna i sluttningen,
mojliggor utblickar fran gatan och bakomliggande bostdder mot gronomradet.

Tegelhusen i kvarteret Runddansen ligger pa héjden i terrdngen och avses fortsatt

dominera stadsbilden med sin l&nga men ldga form. Ny bebyggelse i omradet har i
tidigare program planerats runt kvarteret Runddansen, ldgre placerade i terrédngen,
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eller med férre vaningar, for att underordna sig de karaktéristiskt runda kvarteren.
De foreslagna husens gardar ligger pé en ldgre niva &n Trékilsgatan och ansluter
pa ett naturligt sétt till gronomréadet nedanfor. Detaljplanen reglerar att hogsta
totalh6jd inte Sverstiger kvarteret Runddansens nockhdjd, dvs. +94,5 m §ver sta-
dens nollplan. Tekniska installationer, f6r t.ex. hiss, far dock anordnas 6ver denna
hojd. Byggnaderna har fem véningar med en indragen sjétte vaning, med parker-
ing i kéllarplan som l6per under och mellan huskropparna. Bjilklaget skall goras
planterbart for att skapa grona gérdar, med sldnt mot naturomradet.

Totalhdjd +94,5

Hlustration: White arkitekter

Husens utformning utgér fran den funktionalistiskt inspirerade arkitekturen, som
punkthusen s6der om planomradet, liksom smahusen i slutet av Trékilsgatan, men
har sitt eget uttryck i form av lameller med fasader i t.ex. skivmaterial.

De fyra byggnaderna foreslas fa en enhetlig férgséttning, exempelvis i en bruten
vit fargton kompletterad med en annan ddmpad kulor. De forutsétts harmoniera
med omgivande befintlig bebyggelse.

Hlustration : White arkitekter
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Service

Ett tillskott av drygt 90 ldgenheter i omradet kommer att ge ett battre underlag for
handeln pé de lokala torgen men ocksa generera ett 6kat behov av t.ex. férskola.
Bbehov och lokalisering av forskolor och skolor i SDN Hérlanda diskuteras mel-

lan ber6rda parter.
Friytor

Naturmiljo

Bjorkekérr har karaktéren av en gron stadsdel med véxtlighet in pa knuten, och
viktiga gronstrak fran Delsjoreservatet. Det dr viktigt att bevara den karaktédren
dven nér ny bebyggelse tillkommer. Dérfor har byggnaderna grupperats och place-
rats intill Trékilsgatan, sa att sa stor del som mdjligt av gronomradet behalls. Par-
keringsdéckets takbjélklag gors planterbart, for att skapa grona gardar mellan hu-
sen. Marken skall fyllas upp mot kéllarplan i den man det behovs, sé att det grona
“kommer in” pd gérdarna och ansluter till dessa pa ett naturligt sétt. Den visuella
och fysiska kontakten med gronomradet dr saledes fortsatt mojlig. Omradet kom-
mer att dndras till allmén platsmark, med kommunen som huvudman, for att sdkra
tillgdngligheten for allménheten.
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Naturmark som allmdn platsmark

Lek och rekreation

I anslutning till planomrédet finns flera moéjligheter for lek och rekreation. En stor
tillgdng 1 omréadet dr nérheten till Delsjoreservatet, med cykelbana till Harlanda
Tjarn. Gronomrédet som delvis planeras f6r bebyggelse fungerar som
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nérrekreationsomrade. Naturmarken som bevaras skall upprustas och sikras som
allmén platsmark. I ndromradet finns &ven platser for lek och sport, som t.ex. bou-
le, basket och fotboll. De fotbollsplaner som idag finns inom planomradet kan
dock inte vara kvar. Utifrdn kommunens policy om kompensationséatgérder vid
ianspréktagande av gronomrade/rekreationsomréde planeras upprustning av den
boll- och basketplan som finns bakom Spéantorget. Den ligger pa ungefir samma
avstand fran kv. Runddansen som de fotbollsplaner som f6rsvinner.

e

4 f
Oversikt lekytor (Ortofoto, 2003)

Gronomrédet mellan Trikilsgatan och Smorslottsgatan anvinds som passage till
busshéllplats, forskola m.m. For att sékerstélla den funktionen placeras en allmén
géngvig mellan de tva mittersta husen som sékras i detaljplanen. Géngvigen an-
sluter till en av de befintliga gdngstigarna i gronomradet som leder ner till en par-
keringsplats och vidare till busshéllplatsen vid Smoérslottsgatan. Servitut sdkrar
tillgédngligheten 6ver parkeringsplatsen. Gangvidgen kommer att beldggas med
asfalt och belysning kommer att anordnas, for en storre tillgénglighet och trygg-
het. Vilplan och handledare pa nigra platser kan ocksa bli aktuellt. Ovriga befint-
liga stigar i gronomréadet bevaras i mojligaste man.

Trafik

Gator och trafik

Huvudgator for biltrafik 4r Rosendalsgatan, Smorslottsgatan och Ostra Torpavi-
gen. Trafikmatningen till bostdderna sker sdderifran fran Trakilsgatan. En till-
fartsvdg frdn Smorslottsgatan skulle innebéra f6r stora spréngningar och iansprak-
tagande av den kvarvarande gronytan, att forslaget inte har bedémts vara rimligt.
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Den storre belastningen pa Trakilsgatan ligger inom ramen for de trafikméngder
som enligt trafikkontorets och stadsbyggnadskontorets normer kan accepteras i
centrala och halvcentrala delar 1 Géteborg. Som kompensation for en storre trafik-
belastning anldggs kvalitetshdjande och hastighetsddmpande atgérder pé gatan.

Trottoaren forldngs langs Trékilsgatan fram till det nordligaste huset, med en upp-
hojd 6vergéng i s6dra delen av planomradet, som ocksa fungerar som hastighets-
déampare. Trottoaren blir allmén platsmark, gatumark. For att mojliggora genom-
gaende trottoar méste MC-parkering och P-automat, samt ndgra parkeringsplatser
pa Ostra sidan flyttas. Férldngningen av gdngbanan utefter Trékilsgatan pé dess
nordvistra del byggs pa kvartersmark men sékerstills i detaljplanen till att vara
tillgénglig for allmén gangtrafik. Den anldggs innanfor besdksparkeringarna som
utformas som kantparkering utmed gatan.
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Langre soderut pa Trékilsgatan anldggs vilplats for rullstol bredvid befintliga
parkbénkar, samt fartgupp mot Smérslottsgatan. Befintliga fartgupp pé Trékilsga-
tan behélls. For att skydda bostdderna i punkthusen séder om planomradet fran
stérning vad géller bldndning frén bilbelysning, har bestimmelse om skyddsav-
skdrmning inforts pa plankartan, i den del Trakilsgatan svénger.

Detaljplanen foreskriver plantering mellan trottoar och hus. Slédnten mellan gata

och entréer utformas som gron forgardsmark. Plantering f6éreskrivs dven pé den
andra sidan gatan. P4 sd sétt skapas en gronare gatumiljo.
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Hlustration: White arkitekter

Parkering

Parkering sker i ett parkeringsdédck som I8per i killarplan under och mellan de
fyra byggnaderna. Besoksparkering skall anordnas inom kvartersmark, den an-
laggs som kantparkering utmed Trékilsgatan. De befintliga parkeringarna omdis-
poneras.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i omradet utgors av stomlinje nr 17, som har mycket tét trafik
till/fran City och vidare mot Tuve. Narmsta hallplats Smoérslottsgatan ligger ca
150m fran planomradet. Med tilldgg for h6jdskillnaden motsvarar det ett gdngav-
stdnd pé plan mark om upp emot 300m. Linje 17 har nattrafik med Spéantorget
som dndhéllplats pa ca 450 — 500m avstand. Sparvagn linje 1 gar via Kaggeleds-
torget till Ostra sjukhuset.

Flexlinjen gor att rorelsehindrade ldttare kan ta sig runt i stadsdelen och till nér-
liggande gronomraden. Denna har métesplatser vid Trikilsgatan 25-27/taxificka F
och vid Spankullen 11.

Raddningstjdnst

Det kuperade omradet krdver att raddningsvégarnas utformning och placering
utreds i ett tidigt skede for att sikerstélla att rdddningstjénstens maskinstege gar
att anvéinda vid en utrymningssituation. Om réddningstjénstens maskinstege &r en
forutséttning for att 16sa utrymningen fran flerbostadshusen far lingdlutningen
max vara 8 % och tvirfallet 2 %.

Det finns dven andra sétt ett 16sa utrymningen fran flerbostadshus dér rdddnings-
tjénsten inte forutsétts medverka. Utrymningen 16ses genom att ett s.k. tr 2 trapp-
hus byggs i flerbostadshusen.

Ett tr 2 trapphus &r si utformat att det &r tillrickligt for att sdkerstilla utrymningen
fran flerbostadshus utan att riddningstjinsten &r behjilplig pd utsidan med extern
utrymningsvig via raddningstjénsten maskinstege dvs. tr 2 trapphus far utgoéra den
enda utrymningsvégen frén flerbostadshus.

Réddningsvégar behdver da anordnas i mindre omfattning (dvs. riddningstjédnsten
ska ha max 50m vig till sémst belégna trapphus) och mindre krav pa hus mycket
végen far luta.
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Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp

Kommunalt ledningsnét for vatten och avlopp finns utbyggt i omradet. Férbindel-
sepunkt for dricks-, dag- och spillvattenanslutning kan upprittas i Smorslottsga-
tan, med utbyggnad av 150m dag- och spillvattenledningar och en utbyggnad av
allmén dricksvattenledning om ca 60m for att uppritta forbindelsepunkt 0,5m
utanf6r blivande tomtgréns. Av den 150m langa ledningsutbyggnaden forliggs
90m i Smorslottsgatan och 60m i naturmark inom allmén plats. En alternativ for-
bindelsepunkt for dricksvatten kan upprittas i Trikilsgatan. Dag- och spillvatten-
anslutning méste dock ske till Smorslottsgatan. Avloppsnitet skall utformas som
duplikatsystem. Lokalt omhéndertagande av dagvatten giller, genom bland annat
infiltration, med sa stora gronytor som mdojligt eller fordréjning i stenmagasin.

Virme, el och tele

Det finns mojlighet att ansluta de nya bostéderna till fjarrvirmendtet i omradet.
Alternativ som bergvirme kan anordnas.

El och tele finns utbyggt i omrédet. Teleledningen som idag gér dver planomradet
flyttas till fastighetsgrins mot Sévends 131:4 och dérefter under den planerade
trottoaren lings Trékilsgatan. Detaljplanen faststiller den nya strickningen dver
kvartersmark.

Avfall

Vad géller sophdmtning forbereds olika méjliga alternativ. Ett forslag dr sopsug,
da sopbilen kan st pd Trékilsgatan och hdmta avfallet frén soprummen lingre ned
i terrdngen. Atervinningsstation finns vid korsningen Smérslottsga-
tan/Trékilsgatan samt vid Trétorget, ca 600 m frén planomradet.

Grundldggning

En sérskild geoteknisk undersdkning beddms inte vara nédvindig eftersom grund-
laggning sker pé berg och en grundundersskning gors infér byggskedet. Detalj-
planen foreskriver att byggnaderna skall uppforas i radonskyddande konstruktion,
s&vida detaljerad radonundersékning inte visar annat.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomrdden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomréden.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berdrs. Stadsbyggnadskontoret beddmer att redovisad anvéndning kan anses vara
den ur allmén synpunkt mest l&mpliga utifrdn planomréadets forutsittningar och
foreliggande behov. Planen bedéms inte medfora att miljokvalitetsnormerna
Overskrids.
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Stallningstagande till miljékonsekvenser

I samband med programhandlingen fastlades att inga riksintressen eller andra om-
rdden med sérskilda naturintressen berdrs av planforslaget. Kulturintressena till-
godoses i detaljplanen. Anlédggningen &r forenlig med dversiktsplanen och gar att
férena med en fran allmén synpunkt 1dmplig anvindning av mark- och vattenre-
surserna. Foreslagna atgérder bedoms inte innebéra nagot dverskridande av gil-
lande miljokvalitetsnormer. Stadsbyggnadskontoret beddmde ddrmed att detalj-
planen inte innebér betydande paverkan pd miljon enligt Plan- och bygglagen
5:18. Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser beskrivs och utreds i planbeskriv-
ningen. Samrad har skett med Lénsstyrelsen.

Buller

Ostra sjukhuset har en helikopterflygplats, dir den ena inflygningssektorn gér
over planomradet. Aven biltrafiken p4 Smérslottsgatan paverkar planomradet och
dérfor har en bullerutredning i tre steg utforts. Den forsta delen avség att samman
stdlla riktvirden for olika bullerkillor i Bjorkekérr (Nya bostadsomréden i Bjor-
kekdrr. Liudfrdagor, bland annat helikopterbuller, av AF-Ingemansson AB, dat.
2006-07-31), medan den andra och tredje delen avser specifika berdkningar inom
aktuellt planomréde. (Nya bostdder vid Trdkilsgatan, Bjorkekdrr, Géteborg, Bul-
lerberckningar for detaljplan, av AF-Ingemansson AB, dat. 2006-12-20 och
2007-08-15).

Vad giller végtrafiken uppfylls riktvirdena vid fasad for samtliga hus och fasader
férutom det sodra husets gavel mot Smoérslottsgatan. Ljudnivan har dér beriknats
till 56 dBA ekvivalent ljudniva vilket innebér ett Sverskridande pd 1 dBA. Samt-
liga uteplatser (balkonger) uppfyller riktvdrdena. Inga sirskilda atgirder bedéms
séledes krivas for att reducera vigtrafikbullret,

B,

Tredimensionell bullerkarta for vigtrafik

nivder
Hlustrationer: AF-Ingemansson

Trafikeringen med helikopter till Ostra Sjukhuset varierar 6ver aret. Det rér sig

emellertid om sé fa landningar att endast de maximala ljudnivéerna &r av intresse.
Enligt riktvdrden far den maximala ljudnivan inte &verskrida 70 dBA (FAST) mer
dn 3 ganger kl. 06.00-22.00 per dag och den maximala ljudnivén 45 dBA inomhus
inte mer &n tre ganger per medelnatt. Den maximala ljudtrycksnivan vid fasad och
uteplats blir hogre dn 70 dBA (FAST) f6r de flesta uteplatser och hus pa omradet.
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Den hogsta ljudtrycksnivan for uteplats och fasad nédrmast in- och utflygningsvé-
garna berédknas till 96 dBA. Riktvirdet for ljud pé uteplats uppfylls dock eftersom
antalet bullerhdndelser vintas vara firre dn tre per dag och kvill. Antal landnings-
tillfillen vid Ostra sjukhuset var 178 st under 2005. Berdkningen utgar fran 200
landningar. Om antalet in- och utflygningar sker 4t samma hall 6ver planomréadet
(vilket normalt inte dr fallet) s& motsvarar det ca en passage per medelérsdygn.
Om det istéllet antas att in- och utflygning sker i olika riktningar sa motsvarar det
mindre &n en passage per medelarsdygn. Det innebér att antal eventuella dver-
skridanden inom planomréadet ligger inom ramen for vad riktvérden bedémer ac-
ceptabelt.

I bullerrapporten redovisas alltsa inte ekvivalenta ljudtrycksnivéer fran helikopter-
trafiken. Riktvérdet om 55 FBN (vid fasad) riskerar dock att 6verskridas framst
vid fasader som vetter mot inflygningsvigarna.

Bullerforhéllandena kan forbéttras med olika tekniska 16sningar exempelvis ge-
nom att géra indragna balkonger mot Smérslottsgatan, anordnade av skdrmar
m.m. For att sdkra husen fran eventuella framtida 6kade bullerstérningar frén
flygtrafik har en planbestimmelse som reglerar bygglovplikten vid genomférandet
inforts pa plankartan. I samband med bygglovet skall beskrivning av ev. fasad-
skdrmar och dess effekt pa ljudnivéerna fran flygbuller redovisas pé fasad och
uterum.

Trafik och parkering

Pa grund av tillkommande bostidder 6kar trafiken pé Trikilsgatan. Gatan har kapa-
citet for denna 6kning och de berdknade trafikrérelserna bedoms av trafikkontoret
som acceptabla i ett bostadsomrade. For att minimera storningen planeras kvali-
tetshdjande och hastighetsddmpande atgérder ldngs Trikilsgatan.

Natur och rekreation

Aven om virdet av den skog och gronska som idag finns pa platsen inte bedoms
vara av betydelsefull art 4r 4ndé& gronskan viktig for omradets karaktir och nytt-
jande. Bebyggelsen innebér att ingrepp sker i denna naturmark. Detaljplanen
genomfors i linje med kommunens beslut om Sans och balans, vilket innebér att
kvalitetshojande atgérder kommer att ske inom kvarvarande naturomrade som
kompensation, liksom iordningstéllande av en allmént tillgénglig gdngvig genom
naturomradet. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en vil anordnad géngvig, till
stor del kompenserar flera svartillgédngliga stigar. Naturomradets forutsittningar
och kvaliteter som promenad- och rekreationsomréde anses dérfor till stor del
kunna bevaras, om &n p& mindre yta och av delvis annan karaktér.

Sociala konsekvenser

Variationen av ldgenhetsstorlekar och upplatelseform ger en bra forutséttning for
en blandad boendesammansittning. Nya bostdder med hogre tillgéinglighet ger
mojlighet till kvarboende i stadsdelen, t.ex. for personer som idag bor utan hiss.
De mindre hyresldgenheterna kan t.ex. vara aktuella for unga, medan de storre
lagenheterna kan locka barnfamiljer som attraheras av boende i flerbostadshus
néra bade stad och natur.

Ny bebyggelse inom planomradet, med ny gangvig som belyses och en upprust-

ning av gatumiljon, gor att bade Trékilsgatan och naturomradet befolkas, vilket
har betydelse for bade tillgdnglighet och trygghet.
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Detaljplan for )
BOSTADER VID TRAKILSGATAN
inom stadsdelen Sivenis i Goteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomfSrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighets-
rattsliga, tekniska och ekonomiska atgirder som behovs for att astadkomma
ett samordnat och d&ndamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande
foreskrifter framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genom-
forandebeskrivningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad 4:e kvartalet 2006
Utstéllning 4:e kvartalet 2007
Antagande 2:a kvartalet 2008
Laga kraft 2:a kvartalet 2008
Genomforandetid

Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran det datum d4 planen vunnit laga kraft.

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga

i enlighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél
foreligger. Efter genomfirandetidens utgéng fortsitter planen att gdlla, men
den kan dé dndras eller upphévas utan att fastighetsédgaren har ritt till ersdttning
(for exempelvis forlorad byggritt).
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Markigoférhillanden mm
Fastighetségare och rittighetshavare framgér av den till detaljplanen horande

fastighetsforteckningen.

Fastigheterna Sévends 131:2, 747:137 och 58:5 ingér i planomradet. Kommunen
dger fastigheten Sdvends 747:137 pa vilken Trékilsgatan dr beldgen. Bostads-
bolaget dger fastigheten Sdvends 58:5 av vilken en del ingar i planomradet. Bo-
stadsbyggnation kommer att ske pa fastigheten Sdvenis 131:2. KB
Smorslottsgatan 2-22 (AB Malmogia) ar lagfaren dgare till den fastigheten. Ett
kopekontrakt har tecknats mellan KB Smoérslottsgatan 2-22 och HSB Gdéteborg
Ek For enligt vilket HSB forvéarvar det markomrade som nu ar aktuellt for bygg-
nation.

Byggherre
HSB ér byggherre for projektet. Inom planomradet planeras fyra flerbostadshus

totalt innehéllande 93 ldgenheter att uppforas. Bostdderna i tre av husen (63
lagenheter) planeras att upplatas med bostadsratt och bostdderna i ett av husen
(30 lagenheter) planeras att upplétas med hyresrétt.

Anliaggningar inom kvartersmark
HSB ansvarar for atgirder inom kvartersmark.

Huvudmannaskap — allmiin plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar
for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planom-
radet. Det som utgér allmén plats i detaljplanen dr huvudgata, lokalgata och na-

tur.

Avtal och 6verenskommelser

Ett avtal som reglerar bl.a. upprustning av gata inkl. anldggande av trottoar, an-
laggande av ljusavskdrmning, upprustning av bollplan, anldggande av gangvig

inom naturmark samt dverldmnande av allmén platsmark skall uppréttas mellan
HSB och kommunen genom fastighetsndmnden innan detaljplanen antas. Kom-
munen utfor arbetena pa allmén platsmark bade inom och utanfor planomrédet.
HSB ersitter kommunen for dess kostnader.

En gangvig inom naturmark kommer att anldggas inom planomradet. Géng-
vidgen mynnar i en parkeringsplats inom den del av fastigheten Savends 131:2
som dgs av KB Smorslottsgatan 2-22 (AB Malmogia). Eftersom allménheten
behdver passera parkeringsplatsen for att nd Smorslottsgatan behover ett servitut
for allmén gangtrafik bildas genom parkeringsplatsen. Ett servitutsavtal kommer
dérfor att tecknas mellan KB Smérslottsgatan 2-22 (AB Malmogia) och
kommunen via fastighetsndmnden innan detaljplanen antas. Eventuell intréngs-
ersittning bekostas av HSB.

En 6verenskommelse som reglerar 6verforing av gatumark skall uppréttas
mellan Bostadsbolaget och kommunen via fastighetsndmnden innan detalj-
planen antas. Eventuell erséttning for erforderliga markintrdng bekostas av HSB.
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HSB bor tréffa en 6verenskommelse med Bostadsbolaget om eventuella anldgg-
ningar pa Bostadsbolagets mark inom planomradet.

HSB bor teckna en 6verenskommelse med TeliaSonera angaende flytt av den
teleledning som ar beldgen inom planomradet.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsbildning, inklusive bildande av servitut och inrittande av gemensam-
hetsanldggningar, skall vara genomford innan bygglov beviljas.

Mark ingidende i allméin plats
Den mark som behover tas 1 ansprak for allmén plats och inte redan dr kommun-
dgd, forutsdtts dverldmnas utan ersattning till kommunen.

Det som utgér allmén plats i planen dr huvudgata, lokalgata samt natur. Mark for
ianspraktagande av huvudgata berér fastigheten Sévends 131:2. Mark for
ianspréktagande av lokalgata beror fastigheterna Savends 58:5 och 131:2. Mark
for ianspraktagande av natur ber6r fastigheten Sévends 131:2.

Fastighetsbildning for bostadshusen

Fyra flerbostadshus kommer att uppforas inom planomradet. En fastighet bildas
for de tre husen innehdllande bostdder som planeras upplétas med bostadsritt
och en fastighet bildas for huset innehéllande bostdder som planeras upplatas
med hyresrétt.

Servitut

For att frdn Trakilsgatan nd gdngvigen som kommer att anldggas inom
naturmark behdver ett servitut till formén for kommunédgd fastighet upplatas
for allmén gangtrafik inom den del av fastigheten Sdvenéds 131:2 som HSB har
forvirvat av KB Smorslottsgatan 2-22 (AB Malmogia).

Géangvigen inom naturmark mynnar i en parkeringsplats inom den

del av fastigheten Sdvends 131:2 som édgs av KB Smorslottsgatan 2-22 (AB
Malmogia). Eftersom allménheten behéver passera parkeringsplatsen for att nd
Smorslottsgatan behdver ett servitut for allmén géngtrafik bildas genom parker-
ingsplatsen.

Den allménna gangbanan ldngs med Trakilsgatans vistra sida dr beldgen pé
kvartersmark och allménhetens rétt att passera sdkerstélls med ett servitut till
formén for kommunégd fastighet.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanldggning for infart och garage kommer att inrdttas inom
planomradet till forman for hyresréttsfastigheten samt bostadsréttsfastigheten.
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Ledningsritt

Inom planens u-omrdde skall marken vara tillgénglig for allménna underjordiska
ledningar. Den befintliga teleledningen som &r beldgen inom planomradet
kommer att flyttas till u-omradet. Teleledningen kan sdkerstéllas med lednings-

rétt.

Ansokan om lantmiteriforrittning
Kommunen ansoker om fastighetsbildning avseende den allménna platsmarken

samt om bildande av servitut for gangvéigar.

HSB ansoker om erforderlig fastighetsbildning for genomforande av den
planerade bostadsbyggnationen.

HSB bekostar ovanstaende fastighetsbildning.

TEKNISKA FRAGOR

Trafik
Tillfart till omradet sker fran Trakilsgatan.

Gata

[ s6dra delen av planomradet kommer en trottoar att anldggas pé den Ostra sidan
av Trékilsgatan. Trottoaren fortsétter sedan pa den véstra sidan av Trékilsgatan.
Dir trottoaren byter sida anldggs en gdngpassage i form av ett gupp pa Trakils-
gatan.

For att mojliggora anldggande av trottoar pa den stra sidan av Trakilsgatan
behdver markintrang ske pé Bostadsbolagets fastighet. Bostadsbolagets befint-
liga me-parkering och p-automat behdver flyttas. Gdngpassagens placering gor
att ca tva av Bostadsbolagets bilplatser berdrs.

Se dven Anldggningar utanfor planomrddet nedan.

Natur
Omréadet som skall bli naturmark kommer att iordningstéllas. En asfalterad

géngvag med belysning kommer att anldggas inom naturmarken.
Se dven Anldggningar utanfor planomrddet nedan.

Anldggningar utanfor planomradet

Ett farthinder (gupp) kommer att anldggas i borjan av Trikilsgatan soder om
planomrédet. Tillgéngligheten kommer att forbéttras genom att vilplan anordnas
vid bédnkarna beldgna 6ster om Trikilsgatan séder om planomrédet.

Den bollplan som idag dr beldgen inom planomradet kommer att férsvinna. Som
kompensation upprustas befintlig bollplan beldgen inom allmén platsmark sydost
om planomradet mellan Smorslottsgatan och Robertshdjdsgatan.
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Parkering
Parkering med ca 80 bilplatser kommer att anlédggas i garage under husen.

Vatten och avlopp

Forbindelsepunkt for dricks-, dag- och spillvattenanslutning uppréttas i
Smorslottsgatan. Alternativt kan forbindelsepunkt for dricksvatten uppréttas i
Trékilsgatan. Dag- och spillvattenanslutning maste dock ske till Smorslottsgatan.
Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drédneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten
Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvarters-

marken genom infiltration eller i andra hand fordréjas i stenmagasin och vid
behov avledas till allmén dagvattenledning. Det dr viktigt att ordna utjamning av
dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striva efter att skapa sa stora gronytor
som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgérder att fordrdja dagvatten kan
forbattra kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa miljon.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg av miljon. Till exempel
bor oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for
fororeningar i dagvattnet.

Uppvirmning
Fjarrvdarme finns i omradet.

El-ledningar
Ledningsnét for el finns utbyggt i Smorslottsgatan véster om planomradet.

Teleledningar
Ledningsnét for tele finns utbyggt inom/i anslutning till planomradet. Den
teleledning som stricker sig genom planomradet behover flyttas.

I god tid innan arbeten paborjas i ndrheten av TeliaSoneras anldggningar skall
bestéllning pa undanflyttning ha inkommit till TeliaSonera. Bestéllning pa
utsdttning skall inkomma till TeliaSonera i god tid, minst fyra dagar fore 6nskad
utséttning,.

Arkeologi
Inga kdnda fornldmningar finns i omrédet.

Markmiljo
Inga kéinda markfororeningar finns inom planomradet.
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EKONOMISKA FRAGOR
Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens utgifter och inkomster

Planen foranleder inga utgifter eller inkomster for fastighetsnamnden.
Kommunen utfor bl.a.upprustning av gata inkl. anldggande av trottoar, anldg-
gande av ljusavskdrmning, upprustning av bollplan, iordningstillande av natur-
mark och anldggande av gdngvidg inom naturmark. Arbetena utfors péd allmén
platsmark bade inom och utanfor planomradet. HSB ersétter kommunen for ut-
gifterna. Utgifterna for gata berdknas uppga till ca 600 000 kronor exkl. moms.
Utgifterna for natur beréknas uppga till ca 400 000 kronor exkl. moms.

Den mark som behdver tas i ansprak for allmén plats och inte redan dr kommun-
dgd, forutsitts 6verldmnas utan ersittning till kommunen.

Va-ndmndens utgifter och inkomster

For att kunna upprétta en ny forbindelsepunkt 0.5 m utanfor tomtgrans sa kréavs
en utbyggnad av allménna dag och spillvattenledningar om 150 m och en ut-
byggnad av allmén dricksvattenledning om ca 60 m. Av den ca 150 m langa led-
ningsutbyggnaden forlaggs 90 m i Smérslottsgatan och 60 m i naturmark inom
allmén plats. Va-ndmndens utgift for utbyggnaden uppskattas till ca 700 000
kronor.

Va-ndmndens inkomst via anldggningsavgifter uppskattas enligt 2007 ars va-taxa
till ca 300 000 kronor exkl. moms .

Trafikndmndens driftkostnader
Trafikndmndens driftkostnader 6kar med ca 5 600 kronor per ar.

Park- och naturndmndens driftkostnader
Park- och naturndmndens driftkostnader 6kar med ca 7 400 kronor per 4r.

Ekonomiska konsekvenser for byggherren (HSB)

HSB bekostar atgérder inom kvartersmark, all fastighetsbildning,

upprustning av gata inkl. anldggande av trottoar, ljusavskdrmning, upprustning
av bollplan, iordningstéllande av naturmark och anldggande av gangvig inom
naturmark. Kommunen utfor arbetena pa allmén platsmark bade inom och utan-
for planomradet. HSB ersitter kommunen for utgifterna.

Den mark som behdver tas 1 ansprak for allmén plats forutsétts 6verldmnas
utan erséttning till kommunen.

Eventuell intrangsersattning till Bostadsbolaget och KB Smorslottsgatan 2-22
(AB Malmogia) bekostas av HSB. HSB och TeliaSonera bor trdffa en dverens-
kommelse om reglering av flyttkostnader for den teleledning som &r beldgen
inom planomrédet.
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For de nya fastigheterna skall erléggas el- och va-anldggningsavgifter enligt
gillande taxa samt kostnader for bygglov etc.
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