Ny bebyggelse i Gunnilse far en

tétare exploatering @n befintlig.

Har visas nagra intressanta
referensprojekt med rad-, par- och
friliggande hus. Aven refe e
pa lokalgata, torgyta sa atten-

och grénstrék visas.
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Allméant

For att skapa ett Gunnilse som fungerar under ménga decennier framét krévs,
redan i ett tidigt skede, en fokusering pa genomforandefragorna. Detta inne-
bér att omtanke skall dgnas savél befintliga som tillkommande bostdder och
verksamheter i omradet. Genom att tidigt analysera och utreda forutséttningar
och mgjligheter att utnyttja och bebygga omradet kan man ocksa identifiera de
“knéckfrdgor” som kan vara avgérande for ett gott resultat inom rimlig tid.

I planprogrammet redovisas genomforandefrdgorna dversiktligt. Programmet
ligger sedan till grund for den fortsatta plan- och exploateringsprocessen Efter
hand som nya forutsittningar och problem blir kéinda dkas detaljeringsnivan
stegvis.

Ekonomi

Ekonomin &r en viktig del i plangenomforandet och omfattar inte enbart det
enskilda projektets ekonomi utan dven samhéllsekonomiska fragor som exem-
pelvis konsekvenser for dvergripande trafikforsorjning, kollektivtrafik, skola,
omsorg och boendestruktur.

I samband med nyexploatering och ombyggnad erfordras alltid komplettering
och fordndring av gangvigar, angoringar, parkytor, belysning mm for att leva
upp till de mél som ett bra boende stiller pa tillganglighet, trivsamhet och
hilsa. Dessa fordndringar leder i sin tur till att intresset for att bositta sig i om-
radet okar vilket da kommer exploatoren/fastighetsdgaren till godo. Kostna-
derna for dessa atgirder skall darfor béras av respektive exploateringsprojekt.

Forstarkning och fordndring av overgripande trafikmatning och hallplatser &r
exempel pa andra genomforandekostnader som i forsta hand skall finansieras
med exploateringsintékter frén nya byggrétter och markforsiljning. I Gunnilse
handlar detta bland annat om en samfinansiering av Grabovéagens ombyggnad.
En balans mellan kringkostnader, exploateringsintdkter och samhéllsekono-
miska parametrar méste sdledes uppnas for att ett genomforande av planen
skall bli mgjligt.

Ett stegvis genomforande av olika projekt inom programomradet under nagra
ar erfordras darfor att vigutbyggnaden fortfarande ligger négra ar fram i tiden
men dven for att ge forutsittningar for en successiv inflyttning vilket oftast ger
sambhéllssociala fordelar. Genomforandet &r ténkt att delas upp i etapper och
som en foljd av detta kommer programmet foljas av flera detaljplaner inom
omréadet. Varje detaljplan har en egen genomforandeprocess som for varje
delomréde skall utgéra en del av den samlade processen i Gunnilse.

Det skall vara en ambition och malséttning fran savél markédgare som exploa-
torer att ta ett gemensamt ekonomiskt och fysiskt ansvar for de atgérder, inte
enbart pa kvartersmark utan allmén mark, som kravs for helheten.

Markégande

Kommunen dger storre delen av marken séder om Grabovégen (se karta).
Ovriga obebyggda fastigheter i omradet 4gs av svenska kyrkan resp. ett fatal
privata fastighetsigare.

For de fastigheter dir det i den kommande detaljplanen visar sig mojligt att
skapa nya byggritter/exploateringsfastigheter kommer kommunen att férhand-
la med savil de befintliga fastighetsdgarna, som eventuella nya intressenter for
att skapa ekonomiska forutsittningar for en kompletteringsbebyggelse.



Kommunégd mark (gréatt).

Olika former finns for att ge nya intressenter mark for exploatering. Den vanli-
gaste dr att kommunen, genom fastighetsnimnden, ldmnar en markanvisning
till den intressent som beddms lamplig att arbeta vidare med. En markanvis-
ning innebér att en byggintressent under viss tid och pa vissa villkor ensam far
forhandla med kommunen om forutséttningarna for att bygga bostader inom
ett omrade. Séledes kan flera markanvisningar med olika intressenter goras i
Gunnilse. Beslut om markanvisning bor tas forst nédr mal och huvudinriktning
for respektive delomrade inom den kommande detaljplanen ar kinda.

Flyttningen av Grabovégen samt en dndrad markanvéndning kommer att
paverka nagra av de privatidgda fastigheterna som finns inom planomradet. |
dessa fall kommer viagverket eller kommunen att fora forhandlingar om inl6-
sen alternativt ersittning for tilldggsatgirder under framtagandet av respektive
detaljplan i programomréadet.

Sambhéllsservice

De nya bostidderna kommer att ha behov av olika former av samhéllsservice.
Behovet gor att en utbyggnad av ny skola och forskoleverksamhet skall ske
parallellt med bostadsbyggandet. En foreslagen placering av en ny F-9-skola
finns redovisad inom programomradet.

Upplatelser

Den fastighet ddr omradets livsmedelsbutik finns &r upplaten med tomtritt.
Nagra nyttjanderattsupplatelser finns ocksa for jordbruksdndamal och sam-
hillsservice inom omrédet. Dessa avtal kan hanteras och eventuellt fordndras
parallellt med Gvriga aktiviteter 1 processen

Ledningar

Genom omradet passerar huvudledningar for teknisk forsérjning vilka den
planerade bebyggelsen ldgesmassigt torde kunna anpassas till. Kapaciteten pa
dessa ledningar ér tillrdcklig for att ansluta ny bebyggelse.
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