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[Forslag

En stérre bild pa programférslaget ligger sist i

dokumentet.
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Programidé

Grébovégens nya dragning skapar forutsittningar for en storre exploatering

pa filten soder om végen. Tva cirkulationsplatser planeras pa vardera sida om
programomradet dér vigen leds in pa sin nya strickning. Korsningen mellan
den nya och den gamla végen sker i en planskild korsning dir den nya vigen
gravs ner. Detta mojliggor att befintlig vég ligger kvar i dagens lége och byggs
om till lokalgata. Gatan fér en ldgre hastighet och kompletteras med trottoarer
och cykelvig. Ny bebyggelse kan komma néra gatan och det skapas ett mer
intimt gaturum. Kollektivtrafiken gar pé lokalgatan med hallplatser vid torget,
Gunnilseskolan och Gunnilse As.

Ett lokalt torg utvecklas kring livsmedelsbutiken och lokalgatan. Bebyggelsen
koncentreras vid torget och far en komplettering med butiker och ett antal fler-
familjshus. Hér planeras for en ny F-9-skola som ligger i direkt anslutning till
torget. Mot Angereds kyrka och soder ut glesas bebyggelsen ut och bestar av
sméhus i form av villor och radhus. Bebyggelsen runt Angereds kyrka far ett
mindre tillskott av bebyggelse och korsningspunkten forstarks. Totalt medger
planen ca 300 nya bostédder i framfor allt smahus och ca 20 000 m? verksam-
hetsyta.

Forslaget har tagit fasta pa de landskapselement som karaktériserar omréadet.
I storsta mojliga man har stenmurar, tradridéer och vattendrag legat till grund
for forslagets struktur. Den gamla landsvigen behaller sin strackning och
utgor ett av forslagets viktiga strak.
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Programférslag med exempel pa hur bebyggelsen kan utférmas
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Ett rutnét av gator som knyter samman de olika delarna ligger som grund.
Det 6verordnade rorelsestraken har fortydligats och skapar en tydlig hierarki i
gatustrukturen. Viktiga grona element tas tillvara och utvecklas i forslaget.

I vister skapas plats for en mindre exploatering av verksamheter mellan de tva
vigarna. Bebyggelsen skyddar befintliga bostadshus mot buller och skapar en
stadsmaéssig gata med bebyggelse pa bada sidor.

Programomradet foreslas exploateras genom en detaljplan for hela omradet.
Alternativt kan verksamhetsomrédet i vaster brytas ut. Bebyggelse av skola
bor ske i ett tidigt skede. Aven centrumbebyggelsen har stor betydelse for om-
radets utveckling och bor darfor komma till stdnd tidigt. Dérefter fylls bebyg-
gelsen pa vister ut. Verksamhetsomradet i véster &r helt beroende av Grabova-
gens nya lage och bor uppforas i samband med ombyggnaden.

Markanvéndning enligt forslag

0 Bostader
. Verksamheter



Forslaget delas upp i fyra strukturer med
olika karaktar.

1. Runt Angereds kyrka knyts bebyggelsen
til] korsningen och far en tydlig historisk

koppling.

2. Det nya Gunnilse centrum som koncen-
treras kring befintlig livsmedelsbutik far
en ndgot higre exploatering och ytterligare
service.

3. Smdbusbebyggelse knyter de olika omra-
dena til] varandra. Huvudstrak ramar in

och ger struktur at bebyggelsen. Landskaps-

element och bistoriska spar ger karaktar.
4. 1 vister ramar en smdskalig verksam-

hetsbebyggelse in lokalgatan och skdrmar
befintlig bebyggelse fran Grabovigen.
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Omvrddet kring Angereds kyrka, forsiktig komplettering.

Angereds kyrka tillkom pa 1200-talet och all nyexploatering i anslutning bor
ske med stor forsiktighet och omtanke. Det &r viktigt att storre byggnader inte
uppfors i direkt nérhet for att bibehalla kyrkans visuella distinkthet i omradet.
Ny exploatering kan dock vara ett positivt inslag och bidra till att forstirka
omrédet kring kyrkan samt den korsningspunkt dér den tidigare landsvégen
passerade.

Vid Angereds kykvég/Badviksvégen &r det efterstravansvart att forstdrka kors-
ningspunkten. Till skillnad fran strukturen sydost om kyrkan kan byggnader
hir placeras utefter gatan i en mer ordnad struktur, vilket ramar in platsen och
forstarker den gamla knutpunkten. Entréer kan med fordel véandas ut mot den
framtida korsningspunkten/platsen. Aven hir #r det viktigt att nya byggnader
inte blir for dominanta gentemot kyrkan. Hiar kan med fordel funktioner som
forskola eller liknande placeras.

Omrédet kring den gamla jordkillare som finns bevarad diagonalt 6ver kors-
ningen frén kyrkan utvecklas till en mindre stadsdelspark. Att lyfta fram de
historiska spar som finns i omradet forstarker ytterligare de kulturhistoriska
virdena.

Omradet sydost om kyrkan kan kompletteras med dldreboende eller annan
service. Placeringen bor vara fri i landskapet och vél anpassad i terringen.
Storre trad ska bevaras i den mén det 4r mdjligt for att bibehalla den 1ovrika
karaktdren och den tydliga gransen i sydost.

2

Gunnilse centrum, fortitning kring den framtida centrumpunkten.

Idag &r védgen i anslutning till ICA butiken cirka 15 meter bred. Det ar viktigt
att vigen omvandlas till en intim gata med mindre gatubredd och en tydlig
rumslig avgransning med fasader i norr och soder. Foreslagen bebyggelse ska
ha tydliga entréer mot gatan och en hogre byggnadshdjd med éver tva vaning-



ar vid strategiska punkter och platser kan tillatas. Torget far en framtida viktig
funktion for planerade och spontana méten. Utformningen av torgrummet &r
darfor extra viktigt liksom den rumsliga integrationen till 6vriga omraden for
att ge forutséttningar for ett 6kat fldde av méinniskor. Torget ska i den man det
ar mojligt avgrénsas i alla fyra vaderstreck med byggnader och entréer. Sko-
lans entré ska vidnda sig mot torget och far darfor stor betydelse for livet pa
platsen. I skolbyggnaden kan &ven bibliotek och fritidsgérd inrymmas vilket
befolkar torget och byggnaden dven utanfor skoltid.

I anslutning till busshéllplats skall mojlighet till pendelparkering finnas.
Denna kan med fordel spridas till flera mindre platser for att undvika stora
”déda” ytor. Aven pendelparkering for cykel skall anlidggas.

3

Smahusbebyggelse, offentliga gaturum och inre halvprivata gardar.
Planstrukturen anpassas till topografin med en foljdriktig placering av husen i
gatulinjen med entréer och trapphus mot gatan pa ett sadant sétt att gaturum-
met befolkas till fordel for social integration och gatuliv. Hickar, staket eller
murar avgransar det offentliga gaturummet mot den privata forgardsmarken.
Placeringen av husen bildar halvprivata inre gérdar for lek och rekreation.
Landskapets element och historiska spér ger karaktir och forstarks med strak
for kommunikation for gaende, cyklister samt biltrafik. Befintliga véigar och
stigar utnyttjas till storsta mojliga del och dess karaktir bibehalls, i de delar
dér detta 4r mojligt. Bebyggelsen ér varierad med inslag av flerfamiljs- rad-
par- samt enfamiljshus. I gaturummet samsas bilar, cyklister och gaende. Par-
kering anordnas i huvudsak pé fastigheten och kompletteras med flera mindre
gemensamma parkeringar samt gatuparkering.

4

Smadskalig verksamhetsbebyggelse, en fysisk och visuell skdrm.

Vid planomrédets véstra del foreslas en mindre, icke storande, verksamhets-
bebyggelse. De foreslagna verksamheterna blir en naturlig skarm, fysisk och
visuell mot Grabovégen for de befintliga bostdderna i norr samt bidrar till att
begrénsa vigrummet och upplevelsen av ett trafiklandskap. Strukturen kan
vara varierad med betoning pa smaskalighet.

Exempel pa hur de olika strukturerna kan
utformas.
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Infrastruktur

Viktiga rorelsestrafk

Att knyta samman befintlig bebyggelse pd bada sidor Gribovigen ir ett av huvud-
syftena med programmet. Hir utgér Gribovigen en tydlig barridr som madste
Overbryggas for att den lokala infrastrukturen ska fungera tillfredstillande. Detta
giller bade bil-, cykel- och gangtrafikanter.

For gang- och cykeltrafikanter ér ett av de viktigaste straken det mellan Angereds
kyrkby och Gunnilse skola. En logisk, siker och vacker skolvig dr viktig. Manga
barn men 4dven andra ska rora sig hir varje dag. I férslaget ér en viktig friga hur
passagen Over Grabovigen ska utformas pd bista sitt. Ett annat viktigt strak blir
det fran kyrkbyn till service och busshallplats. Hir passeras inga hogt trafikerade
vagar men det maste vara ett tydligt, attraktivt strik som knyter samman gammal
och ny bebyggelse. Aven frin befintlig bebyggelse norr om torget maste det finnas
en tydlig koppling till service och kollektivtrafik f6r gang- och cykeltrafik.

Gatubierarkier

For att dela upp trafikfldden har de olika gatorna ordnats enligt en hierarki. Grabo-
vagen idr den viktigaste linken genom omradet ur ett regionalt perspektiv. Direfter
ordnas de lokala gatorna enligt sin funktion och betydelse f6r rérelserna inom och
genom omridet. Gamla Grabovigen utgdr tillsammans med Angereds kyrkvig
de 6verordnade lokala straken. Gator som knyter samman Angereds kyrkby med
bebyggelsen i vister och det lokala torget tillsammans med den gamla landsvigen
blir de viktigaste striken genom den nya bebyggelsen.

De olika kategorierna av gator utformas med olika sektioner och bredder for att
genom gestaltningen tydligt visa vilka gator som 4r 6verordnade.

Pendelparkering

Inom programomradet planeras f6r pendelparkering f6r bade bil och cykel. Dessa
ska i férsta hand serva de hushill som ligger lingre fran kollektivtrafik 4n program-
omradet. I stadsdelen ligger stora delar av bebyggelsen pa ett oacceptabelt avstind
fran hallplats vilket hatr gett upphov till bilberoende och stora framkomlighetspro-
blem under rusningstid.



Gronstruktur

Tillgangen till natur och strévomraden i Gunnilse 4r mycket god. I séder ger

de stora skogsomrddena och sjéarna méjlighet till fina rekreationsméjligheter.
Medan Lirjeans dalging och det 6ppna odlingslandskapet i norr bidrar till en rik
variation i naturen.

1 forslaget tas dock odlingsomriden som fungerat som strévomriden i ansprak
for exploatering och vikten av att knyta samman rérelseménstren och grénomra-
den ir stort. Liksom bebyggelsen syftar till att binda samman tva befintliga omra-
den maste méjligheten att promenera och réra sig genom omradet férbittras och
vara attraktivt. Genom att skapa attraktiva promenadstrak knyts Angereds kyrkby
genom den nya omradet till Gunnilse.

Motet mellan bebyggelse och kulturlandskap har stor betydelse f6r program-
omrédet och ligger till grund fo6r féreslagen struktur. I s stor utstrickning som
méjligt bevaras befintliga murar och historiska spit. Foreslagna gator foljer ocksa
till stor del de gamla striken. Befintliga och nya tridridaer forstirker och tydlig-
g6r dessa ytterligare.

Huvudstriket stricker sig mellan Angereds kyrka lings den gamla landsvigen
vidare mot Aspereds industriomrade. Hir forstirks befintlig bick med tillkom-
mande dagvatten. Striket foljer befintligt fuktstrak norr ut mot Gribovigen
dir en dagvattendamm anldggs. Hirifran kan man via dagens Gribovig, som i
torslaget blir ny lokalgata, réra sig norr ut Gver ”Janssons grop” och vidare mot
Lirjedns dalging.

Nordvist om Angereds kyrka bevaras jordkillaren och det som ér bevarat efter
den gamla girdsbebyggelsen som legat pa platsen. Hir lyfts de historiska sparen
fram och blir tillgingliga genom en bostadspark. Hirifrdn kan man via ett prome-
nadstrak lings de gamla stenmurar som delat av dkerlandskapet réra sig vidare
vaster ut.

Att fornlimningar, gardstomter, stenmurar och andra delar av det dldre kul-
turlandskapet bevaras leder till att nutidens boende littare kan se att de dr den
senaste linken i en mangtusenarig kedja av ménsklig verksamhet i omradet. Detta
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kan medf6ra att Gunnilsebornas kinsla f6r sin hembygd 6kar vilket dirmed blir
en av flera faktorer som motverkar alienation, rotléshet och segregation och

dirmed ger en 6kad livskvalitet.

Dagvatten

En dagvattenutredning kommer att genomfdras i detaljplanearbetet. Enligt
programforslaget sker dagvattenhanteringen 1 omridet genom 6ppna diken och
en dagvattendamm 6Sster om befintlig och nya Gribovigens korsning. Dammen
fungerar som foérdrojningsmagasin och hjilper till att rena dagvattnet innan det
fortsitter vister ut och nar Lirjein pa andra sidan Aspereds industriomrade.
Dagvattensystemet ska dven bidra till att skapa attraktiva och vackra rekreations-
strak.

Kompensationsatgirder

For att ta tillvara och skapa de rekreations- och naturvirden som dr viktiga for
den foreslagna bebyggelsen forutsitter progammet att man 1 kommande detalj-
planer arbetar med kompensationsitgirder. Varje del av exploateringen ska bidra
till att natur- och rekreationsvirden tillskapas och forstirks.

Idrotz

I anslutning till en ny skola kommer dven en mindre bollplan och idrottshall att
anliggs. En stérre idrottsplats kommer, om det finns behov, att placeras ster om
Gunnilseskolan pa ”Janssons grop”. Detta stiller krav pa undersdkningar for att
sikerstilla att ingen hilsorisk foreligger.

Behovsbedbmning

Behovsbedomning enligt PBL 5 kap 18§ och MB 6 kap 11 §

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Milj6-
balken (MB) 6 kap. 11 § for aktuellt program.

Kommunens prelimindra beddmning &r att en miljobedéomning med en miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs.

Ett genomforande av programmet beddms dock medfora viss miljopaverkan
framst vad géller dagvattnet. Fragan om dagvattnets paverkan pa Natura 2000-
omradet behdver dirfor studeras. En sirskild dagvattenutredning skall tas fram
under detaljplanearbetet.



Sammanvagda konsekvenser

Programmet innebdr en 6kning med ca 300 nya bostdder i omrddet. Nedan fol-
Jjer de sammantagna ekologiska, ekonomiska och sociala konsekvenserna.

Programmet innebdr ej betydande pdverkan pd miljé, hdlsa, sdkerhet och hus-
hallning med naturresurser.

Ekologiska konsekvenser

Storsta delen av den foreslagna exploateringen ligger pa befintlig jordbruks-
mark. Den ir dock inte klassad som virdefull enligt OP99. Omradet anvinds
idag bara ytterst sparsamt for rekreation. Niar gronomraden tas i ansprak stu-
deras tillgénglighet och grénssnitt noga for att hoja kvaliteten pé nérliggande
gronomraden t.ex. genom kompensationsatgdrder. Dagvattenhanteringen ska
genom fordrojningsmagasin sékerstélla att Larjedn inte paverkas av eventuella
fororeningar fran omradet.

De kulturmiljoer som finns inom programomrédet utvecklas och forstirks av
forslaget. Stenmurar och husgrunder bevaras i s stor utstrackning som mojligt
och forstirker platsens historiska koppling.

Ny bebyggelse alstrar ny trafik. Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger dock
1 ndra anslutning till kollektivtrafik och andelen bussresor forvéntas oka. I sam-
band med foreslagen exploatering kommer pendelparkering for bil och cykel
att underlatta kollektivtrafikresandet dven for de som idag har ett oacceptabelt
avstand till busshéllplats.

Sociala konsekvenser

En forbéttring av den fysiska integrationen, vilket programmet foreslar, har
ocksa en positiv inverkan pa den sociala integrationen. I programmet foreslés
ny bebyggelse i anslutning till foreslaget torg. Detta ger gunnilseborna en mo-
tesplats som tidigare saknats. En ny skola med mojligheter till bibliotek och
fritidsgard kommer ytterligare att forstérka den sociala integrationen i omradet.
Grébovédgen som barridr ur bade social- och lanskapsbildssynpunkt kommer
genom nytt lige och gestaltning att minskas.

Upplételseformer, alltsd hyresritt eller dganderétt, styr inte programmet och
byggnadsndmnden 6ver. Men ett 6kat bestdnd av flerbostadshus foreslas i an-
slutning till torget.

Ekonomiska konsekvenser

Att komplettera en stadsdel &r pa flera satt fordelaktigt for den kommunala eko-
nomin. Infrastruktur finns och forutséttningar for kommunal och kommersiell
service Okar. Foreslaget torg far ett storre underlag med tillskottet av bostédder.

O-alternativet

Gunnilse och Angereds kyrkby &r idag helt bilberoende da storre delen av bo-
stdderna ligger mer dn 500 m fran kollektivtrafik och det saknas pendelpar-
kering. Bebyggelsen ér utspridd och det saknas underlag for utdkad service i
ndromradet. En gemensam motesplats for de boende i omradet saknas ocksa.

Ett genomforande av detta program skulle utveckla Gunnilse pé ett positivt
sétt och dessutom bidra till minskat bilberoende. Forslaget dr darfor att foredra
framfor O-alternativet vad géller paverkan pa miljon.
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