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Planprocessen

Detaljplanearbetet &r indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som mojligheter
att lamna synpunkter finns. | granskningsskedet kan anmérkningar framforas.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att skapa en struktur som mojliggor en langsiktigt hallbar
bebyggelseutveckling for Gunnilse och for intilliggande bebyggelse i Angereds kyrk-

by.
Forslaget syftar bland annat till att starka den sociala gemenskapen inom omradet. For

att uppna detta ska karaktaren pa bebyggelsen vara smaskalig med relativt sma enhe-
ter och en brokig” karaktdr ska efterstrévas.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att ny mark tas i ansprak for en utveckling av bebyggelsen i
Gunnilse. Planen medger uppférande av cirka 525 bostéder, en skola for cirka 500
elever, forskola, verksamhetslokaler, begravningsplats samt utveckling av ett lokalt
centrum. Gatunatet byggs om och vag 190 far en helt ny strackning, gamla Grabova-
gen liksom Angereds kyrkvag byggs om men bevaras till storsta delen i befintligt
lage. En helt ny struktur av lokalgator och kvartersvégar skapas liksom lek- och park-
ytor i anslutning till bostadsomradet. Pagaende markanvandning paverkas genom att
befintlig jordbruks- och betesmark tas i ansprak for bebyggelse.

Fastighetsndmnden har lamnat markanvisning till BoKlok Housing AB, Egnahems-
bolaget AB, Familjebostader AB och Jalab Bygg AB. Marken ska fordelas pa mindre
enheter sa att samma byggherre far bygga pa flera mindre lotter inom planomradet.

(@

llustrationsritnin
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Overvaganden och konsekvenser

En forbattring av den fysiska integrationen, vilket detaljplanen foreslar, har en positiv
inverkan pa den sociala integrationen. Flera nya maétesplatser foreslas. Torget kom-
mer att utgora den framsta métesplatsen i omradet men &ven skolan med méjligheter
till bibliotek och fritidsgard kommer att forstarka den sociala integrationen i omradet.
V&g 190 som barridr kommer genom nytt lage och gestaltning att fordndras. Genom
en breddning och dkade hastigheter pa vag 190 6kar barriareffekterna medan den
gamla parallella Grabovégen ger mojlighet att aterta gaturummet som en motesplats
med utrymme for bade fotgangare, cyklister och biltrafik. Genom den planskilda
korsningen skapas en séker passage for alla trafikslag. Vid torget foreslas ytterligare
en gangpassage med bro 6ver vag 190 som forstarker kopplingen mellan de bada si-
dorna.

Foreslagen bebyggelse blir en lank mellan villorna i det gamla Gunnilse och i Ange-
reds kyrkby. Detta ger forutsattningar for variation vad géller demografi och socio-
ekonomi.

Forslagets relativt tata och blandade bebyggelse med skola, forskola, dagligvaruhan-
del och busshallplats inom omradet ger forutsattningar for ett val fungerande vardags-
liv utan biltransporter. Nérheten till natur, bad och sport ger ytterligare forutsattningar
for ett rikt liv i omradet.

Den nya bebyggelsen ska utformas med en egen identitet som &r unik for den nya
stadsdelen Gunnilse centrum. De kulturmiljéer som finns inom programomradet ut-
vecklas och forstarks av forslaget.

Sékra och trygga gangvagar foreslas langs samtliga gator i omradet. Separat
cykelbana foreslas till den nya skolan samt till befintlig skola vister om ”Janssons
grop”. Passager och gangvégar ut i naturen sékerstalls i planen.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. | det hosten 2013 utstallda
forslaget tillagg till dversiktsplan for jordbruksomraden markeras delar av planomra-
det Gunnilse centrum som omrade for jordbruk utanfor detaljplan, vilket kommer att
andras innan tillagget till 6versiktsplan antas.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa en struktur som mojliggér en langsiktigt hallbar
bebyggelseutveckling for Gunnilse och for intilliggande bebyggelse i Angereds kyrk-
by. Omradet behover fler boende for att starka det sviktande underlaget fér kommunal
och kommersiell service. Forslaget ska ge forutsattningar for en god kollektivtrafik-
forsorjning och for ett lokalt centrum som kan serva boende och verksamheter i nar-
omradet. Utbyggnaden ska bidra till en utveckling mot minskad bilanvéandning.

Bebyggelsen syftar till att starka den sociala gemenskapen inom omradet. For att
uppna detta ska karaktaren pa bebyggelsen vara smaskalig med relativt sma enheter
och en “brokig” karaktir ska efterstrivas. En hogre bebyggelse langs Gamla Grabo-
vagen och en nagot glesare struktur langre soder ut syftar till att koncentrera livet
kring torget. Ett rutnat av gator som knyter samman de olika delarna forstéarker ytter-
ligare detta syfte. Bebyggelsen starker den sociala gemenskapen inom varje gard sam-
tidigt som varje kvarter ar en del av sin omgivning och bidrar till gaturummet.

Gestaltningen syftar till att skapa ett omrade som utgar ifran platsens forutsattningar

och de kulturhistoriska spar som karaktariserar omradet idag. | Gunnilse ska manni-

skor med olika behov, forutsattningar och 6nskemal erbjudas ett brett utbud av boen-
deformer.

Gunnilses lage i Géteborg
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ligger i norddstra Goéteborg, tre kilometer sydost om Angereds torg och
cirka tolv kilometer nordost om centrala Goteborg.

s (e

Oversiktskarta med ungefarlig planomradesgrans.

Planomradet omfattar cirka 32 hektar och &gs av till stor del av kommunen men om-
fattar aven fastigheter som dags av Svenska kyrkan, Derome AB samt av ett antal
mindre fastighetsagare.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
Planférhallanden

Riksintressen och forordnanden

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse men ligger i anslutning till Larjeans
dalgang som omfattas av Riksintresse for naturvarden samt av Natura 2000. | Habi-
tatdirektivet for Larjean ingar bl.a. lax, mindre hackspett, kungsfiskare och flodpérl-
musslan. Ett forslag till naturreservat for dalgangen har tagits fram av Goteborgs
kommun men &nnu inte behandlats. Dalgangen &r ocksa av riksintresse for friluftslivet
och stora delar av omradet ingar i Lansstyrelsens inventering av vardefulla odlings-
landskap. Sérbergen med hogplatan i séder har stora omraden som ar viktiga for
skogsnaringen. Vidare finns i omradet ett antal stenmurar och tradrader som omfattas
av biotopskydd. Detta kommer att utredas vidare i en art- och biotopskyddsutredning
innan antagande.

Detaljplanen omfattar 4&ven omraden kring Angereds kyrka, skolbyggnad, ytterligare
en &ldre byggnad samt jordkéllare som alla &r en del av den kulturhistoriska miljén i
Angereds kyrkby och ingar i bevarandeprogrammet for kulturhistoriskt vardefull be-
byggelse.
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Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger ”Férdndrad markanvindning —
Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor ” for aktuellt omrade. | det annu ej
antagna oversiktsplanetillagget for jordbruksomraden markeras delar av planomradet
som “R11 - omrade for jordbruk utanfor detaljplan”. FOr denna del &r planférslaget en
avvikelse fran Oversiktsplanen.

Program

Byggnadsndmnden gav 2006-11-14 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram ett
program for Gunnilse centrum. Detta godkéndes av byggnadsndmnden i november
2008. Programforslaget ligger till grund for denna detaljplan och har vidareutvecklats
och justerats i detaljplanearbetet. Vag 190 och gamla Grabovégen har fatt en nagot
annorlunda strackning och bostadskvarteren har detaljstuderats.
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Géllande detaljplaner

Aktuellt detaljplaneomrade beror ett antal géllande planer. For Aspereds industriom-
rade samt betesmarken norr om verksamhetsomradet galler stadsplan F3270, som
vann laga kraft ar 1969. Planens genomforandetid har gatt ut. For delar av naturomra-
det 1angs Stommavégen géller avstyckningsplan F2057, som vann laga kraft 1944.
Planens genomférandetid har gatt ut. For Gunnilse As géller detaljplan F4412, som
vann laga kraft 1999. Planens genomférandetid gick ut 2009-07-27. Aktuell detaljplan
gréansar i norr till gallande detaljplan F4657 for Gunnilseskolan samt ett antal bostads-
tomter vaster om skolan. Planen vann laga kraft 2003 och genomférandetiden gick ut
2008-12-18.
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Ovrigt

Detaljplanen berérs dven av Trafikverkets vagplan for vdg 190, delen Gunnilse As —
Angereds Kyrkvag. Véagen foreslas byggas ut med 2+2 korfalt med mittseparering i
ny strackning med en S-bage som forst gar soder och darefter norr om nuvarande vég
med en planskild korsning déar nuvarande vag 190 korsar pa bro 6ver den nya strack-
ningen. Hela vagplanen ligger inom aktuellt detaljplaneomrade. Arbetet med utbygg-
nad av ny vag 190 har pabdrjats och beraknas vara klart i slutet av 2016.

Sydost om planomradet finns ett antal outnyttjade byggratter enligt gallande avstyck-
ningsplan. Detta innebér att “lucktomter” bebyggs inom befintligt bostadsomréde 1
Angereds kyrkby. ldag &r anslutningsvédgen via Angereds Kyrkvég och Smorvattne-
vagen undermalig och bor inte belastas med ytterligare trafik. Exploatering i detta
omrade kan pa sikt leda till att man behover se 6ver angoéringen.

Mark, vegetation och fauna

Landskapsbild

Norddstra Goteborg ar ett omrade med mycket skog, framfor allt barrskog. Det enda
sammanhangande 6ppna straket stracker sig langs Lérjedns dalgang och Grabovégen.
An stricker sig fran Smala sjon i Lerum till utloppet i Gota Alv och dalgdngen &r ett
mestadels 6ppet landskap begransat av hogplataer i bade norr och séder. Genom dal-
gangen slingrar sig Larjean med dess ravin och ger dalen en tydlig karaktar. Omradet
har utvecklats under artusenden genom att an meandrat sig ner i dalgangens latterode-
rade sediment. Leran i dalgangen har skapat goda forutsattningar for odling och storre
delen av dalgangen brukas fortfarande. | omradet finns flera dldre bestand av adellév-
skog, bland annat nagra av de storsta i Géteborg. Jordbruk och bete dominerar dal-
gangen och ar viktigt for att halla landskapet Gppet aven i framtiden. Pa flera stéllen
ldngs Vastgotabanan och Gunnilsevagen oppnar sig fina vyer och landskapsbilden &r
en viktig del av omradets karaktér. Stora sasmmanhangande skogsomraden ar framfor
allt \Vattlefjall i norr och Sorbergen i soder. Omradena utgors av hogplataer dér jorden
ar svarodlad och darfor lamnats till skogsbruk.
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Rekreation och friluftsliv

Bade skogsomradena och dalgangen har ett betydelsefullt rekreationsvérde och &r ett
mycket populart omrade for vandring men &r aven viktigt ur ett kulturhistoriskt per-
spektiv. Sjon Smorvattnet, soder om planomradet, ar en populdr badsjo. Har finns
flera populara naturstigar och Bohusleden passerar genom detaljplaneomradet. Det &r
latt och vackert att ta sig genom landskapet pa Vastgotabanan, strax norr om planom-
radet, som numer ar omgjord till gang- och cykelbana.

Mark och vegetation

Detaljplaneomradet bestar av till storsta delen odlingsmark, betesmark, ett par mindre
skogsdungar samt en tradrad med framst al och backfara som I6per langs den gamla
landsvagen genom omradet. Denna tradrad &r ett tydligt landskapselement som ramar
in och delar av det 6ppna akerlandskapet. Lovskogspartiet norr om prastgarden be-
doms omfatta de storsta och &ldsta traden inom planomradet. Lagsta punkten i plan-
omradet utgor ett mindre vatmark strax sdder om “Janssons grop” Som svammas éver
vid stora nederbdrdsmangder.

Detaljplaneomradet och Grabovagen sett fran vaster. Den mindre vatmarken syns centralt i bilden och
strax ovanfor den syns tradraden langs den gamla landsvéagen.

Den vastra delen av detaljplaneomradet bestar idag av kuperad betesmark, delvis
sank, med spridd trad- och buskvegetation mellan Grabovigen och Aspereds industri-
omrade.

i

Betesmarken idetaljplaneomrédets vastra del.
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Biotopskydd

Biotopskydd ar ett allmant skydd som omfattar bland annat stenmurar och tradrader i
jordbruksmark. Aven objekt som ligger i kanten mellan skog och aker ar skyddade.
Om murarna ar skadade eller delvis fallit sonder skall L&nsstyrelsen definiera huruvi-
da de fortfarande kan betecknas som stenmur/stengardesgard. Skyddet omfattar dven
diken och lovskogsalléer. Inom aktuellt omrade finns ett antal murar och diken som
omfattas av skyddet.

Inom det mindre gronomradet sydvast om kyrkan finns en gammal jordkallare, hus-
grund och stengardesgardar bevarade. Innan planen antas kommer en kompletterande
art- och biotopskyddsutredning att genomforas. | anslutning till Stommavéagen och i
det 6ppna jordbrukslandskapet finns ytterligare ett antal stenmurar samt en tradrida av
al som omfattas av biotopskyddet.

Geoteknik

En 6versiktlig geoteknisk utredning av detaljplaneomradet har genomforts (Structor
Mark Goéteborg AB, 2013-07-05).

Inom planomradets vastra och norra delar bestar generellt jorden 6verst av siltig lera
eller fina och grova sand- och siltskikt. I lerlagret har en torrskorpa utvecklats ned till
mellan 1 och 4 meters djup. Silt- och sandinnehallet 6kar med djupet och jorden
overgar sannolikt i friktionsjord.

Inom planomradets syddstra delar bestar jorden dverst av nagon meter siltig torrskor-
pelera ovan l6s lera som via ett sandlager vilar pa berg. Lerlagrets maktighet &r gene-
rellt begréansat till ndgra meter och &r som mest ca 20 meter narmast industriomradet.
I den ostligaste delen utgdrs jorden av sand med inslag av silt, grus, lera och sten.

Med hansyn till forekommande jordlager och mattliga lutningar ar totalstabiliteten
tillfredsstallande inom detaljplaneomradet. Lokalt vid sandtaget finns dock risk for
fortsatta ras i den dvre delen av slanten dér slantlutningen &r brantare an 1:1.

Bergteknik
En bergteknisk besiktning har genomforts (Structor Mark Géteborg AB, 2013-06-18)

| omradet finns enbart ett fatal omraden med berg i dagen. Ett omrade ligger 6ster om
Angereds kyrka, inom planomradet. Ett annat strax sydost om Angereds kyrka och
gransar till planomradet. Det tredje omradet ligger inom planomradet och utgors av en
bergklack sdder om prastbostaden. Bergkvaliteten i samtliga omraden ar generellt
hog. For radande forhallande beddéms risken for blockutfall som liten.

Radon

Detaljplaneomradet ligger inom normal- och lagriskomrade for radon. Byggnadskon-
struktioner ska vara radonskyddande.
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Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts som bland annat redovisar befintliga dagvat-
tenforhallanden (Norconsult, 2013-12-12 rev 2014-04-28).

Daguvattnet fran detaljplaneomradet avvattnas huvudsakligen mot sydvast till en back
som mynnar i Larjean cirka 900 m fran planomradet. En mindre del av omradets ytor
avvattnas at nordost. Recipient for den nordliga avrinningen ar emellertid ocksa Léar-
jean. Fran bostadsomradet norr om detaljplaneomradet sker avrinning mot vag 190.
Dagvattnet samlas upp i vagdiken och i ledningar som &r forlagda langs vagen. Av-
rinningen fran naturmarkerna sdder om omradet sker via backar mot Aspereds indu-
striomrade dar dagvattenflodet leds vidare i ledning. En majoritet av dikena inom
omradet ar starkt bevuxna och deras funktion kan variera. Avrinningen fran relativt
stora externa ytor belastar dven avledningsanordningar inom omradet.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturhistoria
En kulturmiljéutredning har utforts (Archidea, 2013-02-04).

Gunnilse, eller Angered som omradet hette forr, har en rik historia vilket ocksa syns i
landskapet. Har finns rester av de gardar som lag runt kyrkan under 17- och 1800-
talet. Diagonalt 6ver korsningen fran kyrkan finns en jordkallare bevarad och ett antal
murar visar var bebyggelsen 1ag. Aven pa ékrarna finns de gamla indelningarna av
marken kvar och langs den gamla landsvégen finns rester av bebyggelse. Landsvégen
strackte sig fran kyrkan, genom ett horn av industriomradet och vidare mot dagens
Grabovagen dar den landade i dagens ldage cirka 300 meter dster om infarten till
Gunnilse As.

Landskapet karaktariseras av de tradridaer som ramar in det 6ppna landskapet och

markerar gransen mellan den odlade marken och de gamla vagar och gardar som har
legat har tidigare. Landsvagen passerade tidigare genom planomradet och utgors idag
av en grusvég och tradrad intill en back.
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Haradsekonomiska kartan fran 1890-97. Kyrkan och skolhuset syns i mitten av bilden. P4 kartan syns
tva genomgaende vagar. Den norra utgors av dagens Gunnilsevagen som vid Angereds kyrkvég over-
gar i dagens Grabovéagen vidare oster ut. Den sodra utgors i véster av dagens Grabovagen men viker

av soderut vid Aspereds industriomrade mot kyrkan och ansluter till Stommavéagen.
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| kulturmiljdutredningen pekas kyrkan och miljon kring den ut som viktig att bevara
liksom den gamla landsvagen mellan kyrkan och Aspereds industriomrade med tillho-
rande gérdsgardar och tradrader. Det Gppna faltet véaster om kyrkan pekas ut som vik-
tigt att bevara som Gppet med avseende pa lasbarheten i landskapet.

Angereds kyrka

Kyrkan ligger pa hojden i planomradets dstra del och utgor ett viktigt landmarke.
Langs Grabovagen skymtar kyrkan i skogsbrynet. Kyrkan tillkom pa 1200-talet eller
tidigare, skolbyggnaden intill cirka 1890 och ett alderdomshem sdder om kyrkan cirka
1928. Omradet kring Angereds kyrka med tillhérande kyrkogard, skolhus, f d alder-
domshemmet och jordkallare utgor ett kulturhistoriskt vardefullt omrade och finns
upptaget i Goteborgs stads bevarandeprogram for kulturhistoriskt vardefull bebyggel-
se.

Kyrkan ar vitputsad och saknar torn, med brant lutande sadeltak lagt med rott tegel.
Gavelpartierna bestar av vitmalad trapanel. Fran de tva stigportarna leder en bred
grusgang runt kyrkan. Kyrkobyggnaden och den gamla kyrkogarden omges av en
slathuggen stenmur. | norra och vastra muren finns vitputsade stigluckor. Anlagg-
ningen bestar av kyrka, kyrkogard i tva skilda delar, klockstapel, stigluckor och kyrk-
skola. Intill kyrkan ligger ocksa ett férsamlingshem, préastbostad och ett f d alder-
domshem.

Skolhuset

Det fore detta skolhuset ar uppfort i trd om en vaning. Byggnaden bestar av en hog
grastenssockel, fasaderna ar kladda med ljusmalad locklistpanel. Byggnaden har
korspostfonster med sprojs i nedre bagen, karmarna &r idag malade i en ljut bla kulor
medan fonsterramen ar vit. Sadeltaket tackt med rott lertegel och kréns av en centralt
placerad skorsten.

Férsamlingshemmet

Forsamlingshemmet ar langsmalt, uppfort 1959 i en och en halv vaning med slatput-
sade fasader, fargade i varm gul kulor. Sadeltaket ar belagt med rott lertegel. De vit-
malade fonstren ar tvadelade med tvarstallda poster. En enkel tegelfris kring porten
markerar forsamlingshemmets huvudentré vid dess norra gavel. Samma markeringar
syns vid sidoentrén pa sodra gaveln. Ursprungliga entrédorrar och racken av smide
tillsammans med entrétrapporna av sten utgor vardefulla detaljer.

Alderdomshemmet

Det fore detta dlderdomshemmet dven kallat ”Lexby gérd” stod fardigt ar 1928.
Huvudbyggnaden ar uppford i tva vaningar med kéllare och mindre vindsvaning och
praglas av det tidiga 1900-talets nyklassicistiska fromsprak. Pa fastigheten syns dven
tva mindre byggnader. Den ena av ladugardskaraktar, som troligtvis inhyst kreatur i
mindre skala. Den andra byggnaden &r uppford likt en mindre fristaende villa och béar
flera igenkannande klassicistiska motiv fran huvudbyggnaden. Villan uppfordes med
storsta sannolikhet som personalbostad. Alderdomshemmet utgor ett utomordentligt
exempel pa den omsorg som agnades dldrevarden vid 1900-talets borjan. Byggnader-
na ar utforda pa ett foredomligt satt som visar pa den hantverksskicklighet och vir-
keskvalitet som gjorde sig gallande for perioden. Byggnaderna berattar i sig sjalva om
den funktion garden burit vilket forstarks genom dess gronskande omgivningar, kon-
texten ar darfor viktig for upplevelsen av miljon som helhet.
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Vid komplettering med ny bebyggelse i alderdomshemmets nérhet skall sarskild han-
syn tas till skala, form, placering, proportioner, material och fargsattning med hansyn
till de befintliga byggnaderna samt nérheten till kyrkan. Ambitionen skall ligga vid att
det som tillkommer inordnar sig val i den befintliga miljon och ansluter till alder-
domshemmet med gronskande omgivning sa att tomtens dldre karaktar och alder-
domshemmets arkitektoniska dominans i miljon inte forvanskas.

Fornlamningar

En arkeologisk forundersokning har genomforts (Bohuslans museum, Rapport
2014:3). Inga fornlamningar fanns sedan tidigare registrerade inom detaljplaneomra-
det. I samband med utredningen patréaffades tidigare okanda lamningar inom planom-
radet som bedoms vara fasta fornlamningar. Totalt har tva omraden (NY 1 & 2) med
lamningar och/eller fynd av forhistorisk eller historisk karaktar kunnat faststéllas.
Dessa ligger norr och éster om férsamlingshemmet och &r ca 20 000 respektive 8 700
m? och 6verlappar delvis varandra.

Sedan tidigare ett antal fornlamningar registrerade strax intill plangréansen. Dessa be-
doms dock inte paverkas av detaljplanen. Daremot kan de komma att paverkas av
Trafikverkets vagplan. Detta forutsatts vara utrett i samband med pagaende vagplane-
arbete.

FEs e

HHEARR AR e . Stora Dammet 7~ /A ;
Utdrag ur Riksantikvarieambetets databas. Nya fornlamningar markerade i rétt och orange. Detalj-

planeomradet markerat med svart linje.
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Befintlig bebyggelse

Fran 1900-talets borjan, i och med férandrade arbetsmonster med betald semester och
hogre loner, blev fritidsboende pa landet nara staden populart, vilket man kan se i
Gunnilse och Angereds kyrkby. En befolkningsokning i omradet skedde &ven under
krigsaren, da livet pa landsbygden erbjod en stabilare forsorjning &n stadens varubrist
och ransoner. Pa 60-talet ingick Gunnilse i miljonprogramsplanerna fér Angered -
Bergum enligt vilka bade det nuvarande naturreservatet Vattlefjall, Larjeans dalgang
och Bergumslatten skulle bebyggas. Planerna forverkligades dock inte langre an till
Eriksho i dster och Gunnilse har behallit sin landsbygdskaraktar, &ven om majoriteten
av invanarna idag forsorjer sig pa annat sétt an genom jordbruket.

Storre delen av bebyggelsen i Gunnilse har tillkommit fére 1940 och efter 1990. De
gamla gardarna som finns kvar &r mestadels koncentrerade kring omradena norr om
Grabovagen. Pa 1990-talet anslots omradet till det kommunala avloppssystemet, var-
pa en stor andel nya villor byggdes norr om Grabovagen. Séderut mellan Angereds
kyrka och badsjon Smdrvattnet har det under framst 1980-talet byggts mindre fritids-
hus som idag till stérre delen omvandlats till helarsbostéder.

Bebyggelsen i bade Gunnilse och Angereds kyrkby ar brokig med om- och tilloyggda
fritidshus och kataloghus blandat med aldre bebyggelse. Boendeformen &r néstan ute-
slutande privatagda villor. Flerbostadshus med hyreslagenheter saknas, likasa sma
bostader med ett eller tva rum.

Inom detaljplaneomradet finns endast ett fatal byggnader. Kyrkan, f d alderdoms-
hemmet, skolhuset, férsamlingshemmet, tva bostadshus samt ICA-butiken.

Frén vanster syns den tidigare prastbostaden, forsamlingshemmet, skolhuset, klockstapel och kyrkan.
Trafik och parkering, tillganglighet och service

Trafik

V&g 190 Grabovagen passerar genom detaljplaneomradet och knyter samman de
nordostra delarna av Goteborgsregionen med Storgoteborg. Vagen gar fran
Sollebrunn, norr om Alingsas, via Grabo och Olofstorp ner till riksvéag 45 vid Lérje.
Végen passerar genom flera mindre samhallen dér bebyggelsen ligger relativt néara
och det finns ett mycket stort antal ut- och infarter till stérre och mindre bostadsomra-
den samt enskilda fastigheter. Till Grabovagen anknyter tva storre véagar; Bergsjo-
vagen vaster om planomradet och Lerumsvagen vid Olofstorp. Standarden pa vagen
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varierar langs strackan och pa flera stallen ar dalig sikt och de manga utfarterna en
sékerhetsrisk.

Trafiken &r till stérsta delen genomfartstrafik och en stor del av den utgérs av inpend-
ling till Goteborg. Detta ger en tét trafikstrom under morgon- och eftermiddagstim-
marna vilket tidvis ger upphov till kéer. Det ar fa hushall som har ett acceptabelt
gangavstand till hallplatserna vilket ger upphov till ett utbrett bilberoende i omradet.
Det enda genomgaende gang- och cykelstraket i omradet ar fore detta Vastgotabanan.
Bortsett fran vissa kortare strackor saknas trottoar och narliggande gang- och cykel-
bana langs Grabovagen dster om Linnarhult. Vagens karaktar av landsvag utan trotto-
ar eller cykelvag ger en barriar som tydligt delar upp bebyggelsen i tva delar,
Gunnilse och Angereds kyrkby.

Pa grund av den laga trafiksékerheten och framkomligheten har Trafikverket tagit
fram en vagplan for strdckan mellan Bergsjovéagen och Olofstorp for att bygga om
och oka kapaciteten langs strackan. For delen genom detaljplaneomradet byggs en ny
strackning av vag 190, parallellt med befintlig vdg. Detta innebar en cirkulation vid
korsningen med Vippértsvagen dar den nya vagen angor och l16per séder om befintlig
vég. I hojd med ”Janssons grop” passerar 190:an under befintlig vag i en planskild
korsning och fortsatter norr om ICA-butiken och angor i ytterligare en cirkulation
norr om korsningen med Angereds Kyrkvég.

Trafikverkets vagplan har tagits fram parallellt med detaljplanearbetet och faststalldes
2014-06-02. Vagomradet ingar i detaljplanen.
: | |
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Oversiktsplan som visar Trafikverkets vagplan och dess utbredning.
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Detaljplaneomradet angérs idag via Angereds Kyrkvag och Stommavégen. Den véstra
delen av planomradet saknar idag angoring.

Parkering

Idag finns besoksparkering vid ICA-butiken samt ett par tillfalligt anlagda pendelpar-
keringar i anslutning till Grabovéagen. Kyrkan har parkering langs Badviksvagen och
forsamlingshemmet har ett antal platser pa sin fastighet. Onskemal om okat antal
pendelparkeringar i omradet finns.
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Service

Inom detaljplaneomradet, i anslutning till befintliga Grabovagen, ligger en servicebu-
tik. Strax utanfor planomradet norr om Grabovagen ligger Gunnilseskolan som ar en
F-5-skola. Har ligger aven tva forskolor, en i kommunal regi och en kooperativ. For
arskurs 6-9 hanvisas barnen till Bergumskolan i Olofstorp.

Gunnilseskolan stod fardig ar 2000 men det finns sedan ett par ar tillbaka ett stort
behov av ytterligare skolplatser i omradet.

Grabovégen trafikeras idag av Expressbuss Bla samt av buss 71 med hallplats i an-
slutning till korsningen med Angereds kyrkvéag samt vid Gunnilseskolan och vid
Vippartsvéagen.

R o g

)
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Karta med befintlig service i omradet.

Teknik

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i planomradet.

Fjarrvarme

Idag finns inte fjarrvarme i omradet och Goteborg Energi har inga planer pa att bygga
ut inom planomradet.

Telefoni

TeliaSonera Skanova Access AB svarar for telefonledningar i omradet.

For optokablar i omradet svarar GothNet.

El
For elforsorjning svarar Goteborg Energi Nét.
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Storningar

Vatten

Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1an (Vattenmyndigheten for Vasterhavet), har beslu-
tat om foreskrifter gallande kvalitetskrav for vattenforekomster i distriktet. Statusklas-
sificering och miljokvalitetsnormer finns for ytvatten och grundvatten.

Larjedns ekologiska status klassificerades 2009 till mattlig. Artsammansattning av
pavaxtalger ar utslagsgivande och tyder pa 6vergddningsproblem. Ovrig biologi, bot-
tenfauna och fisk, visar pa goda forhallanden vilket tyder pa att laxtrappan vid Larje
fungerar. Aven halterna av totalfosfor visar att halterna av naringsamnen maste mins-
ka for att god status skall uppnas.

Markmiljo

Fastigheten Angered 7:196 m fl, dven kallad “Janssons grop” utgjordes tidigare av en
isalvsas och omradet var en aktiv grustakt fram till 1960-talet da verksamheten upp-
horde. Darefter anvandes gropen som deponi.

Idag har Lansstyrelsen tillsynen 6ver deponin men har inte nagon kontinuerlig kon-
troll av t.ex. grund- och ytvatten. Diskussioner om att dverlata tillsynen pa kommunen
pagar. Aven Aspereds industriomrade dr en gammal grustikt som fyllts och anvands
som deponi.

”Janssons grop” under sent 60-tal och idag. Vanstra bilden visar nar grustakten fortfarande var aktiv.
Har syns tydligt vilka partier som hade det stérsta djupet och alltsa de djupaste fyllningarna idag.

En markmiljoutredning for ”Janssons grop” och detaljplaneomradet har gjorts
(Sandstrom Miljo & Sakerhetskonsult, 2013-12-05).

| Janssons grop har fororeningar pavisats i hoga halter. Samtliga prov som analysera-
des var ytliga. Eftersom halter 6ver Naturvardsverkets riktvarden for mindre kanslig
markanvandning, och i vissa fall Gver riktvéardena for farligt avfall, har patraffats i
analyserade jordprov, bedéms Janssons grop kunna utgéra en risk for miljo eller hélsa
i och med att omradet avses att anvandas for rekreation.

| omradet runt Aspereds industriomrade har fororeningar i halter 6ver riktvardet for
kanslig markanvandning pavisats. Dessa fororeningar bedéms dock inte utgdra nagon
risk eftersom omradet ar avsett att anvandas for verksamhetsbebyggelse.
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Uppmatta metangashalter inom Jansons grop visar att férhallanden skulle kunna upp-
sta da metan och luft nar blandningsférhallanden da explosionsrisk forekommer. Me-
tangas som transporteras via mark eller ledningar till byggnader eller tekniska instal-
lationer dar gasen risker att ansamlas kan utgora en fara. Grundvattenror dar den
hdgsta halten uppmatts ar placerad cirka 100 meter norr om planerad byggnation.
Avstandet till den fore detta deponikanten till planerade byggnader understiger 50
meter. De naturliga jordlagren under och vid sidan av de deponerade massorna be-
doms som permeabla och en ométtad zon finns som skulle kunna fungera som en
transportvag for gasen. Utifran avstandet gar det inte att utesluta att pavisad metangas
kan nd kommande byggnader.

Tackning av markytan inom Jansons grop kan medféra att gasen soker sig nya vagar i
sidled, riskerna kan dédrmed 0ka. Forslag pa atgarder beskrivs under ”Detaljplanens
innebord och konsekvenser”.

Risk

En riskbedémning avseende farligt godstransporter pa vag 190 har genomforts (WSP,
2013-01-15, rev 2013-05-09). VVéag 190 klassas som B-vag (sekundér transportvag for
farligt gods). Av denna anledning har Goteborg stad bedémt att en évergripande risk-
beddmning &r tillracklig i detta skede.

I naromradet kring Gunnilse centrum har tva riskkallor identifierats, vilka kan komma
att paverka planomradet ur risksynpunkt. Dessa riskkéllor ar International Farg AB,
vilket ar klassat enligt den hogre nivan enligt Sevesolagstiftningen samt vag 190, pa
vilken transporteras farligt gods. Enligt International Farg AB:s sakerhetsrapport upp-
gar langsta konsekvensavstand till 210 m vid olycka inom anlaggningen. Avstanden
till planerad ny bebyggelse enligt programférslaget uppgar till 500-1000 meter och
bedéms darmed ej utsattas for riskbidrag fran International Farg AB.

For vag 190 finns restriktioner géallande t ex transporter av ADR-klass 1 (explosiver)
och ADR-klass 2 (gaser). P& vagen sker darfor endast farligt gods-transporter med
ADR-klass 3 (brandfarliga vétskor) enligt den kartlaggning som genomforts i denna
studie.

Utredningen rekommenderar att ett skyddsavstand om 25 meter avsatts mellan vég-
kant och bebyggelse. Skyddsavstandet ska vara bebyggelsefritt. Dock accepteras ytor
som inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse, sasom t.ex. ytparkering och skyddsat-
garder inom skyddsavstandet.

Buller

Trafiken pa Grabovagen ar idag den storsta bullerkéllan i omradet. En bullerutredning
har gjorts utifran Grabovagens nya strackning enligt Trafikverkets vagplan och utifran
den exploatering som planeras i omradet (Rambaoll, 2013-06-20, rev 2015-06-01).
Denna utredning beskrivs under Detaljplanens innebdrd och konsekvenser”.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen innebér att ny mark tas i ansprak for en utveckling av bebyggelsen i
Gunnilse. Planen medger uppférande av cirka 530 bostéder, en skola for cirka 500
elever, forskola med 6 avdelningar, verksamhetslokaler samt utveckling av ett lokalt
centrum. Gatunatet byggs om och vag 190 far en helt ny strackning, gamla Grabova-
gen liksom Angereds kyrkvag byggs om men bevaras till storsta delen i befintligt
lage. En helt ny struktur av lokalgator och kvartersvégar skapas liksom lek- och park-
ytor i anslutning till bostadsomradet. Pagaende markanvandning paverkas genom att
befintlig jordbruks- och betesmark tas i ansprak for bebyggelse.

Detaljplanen omfattar &ven Angereds kyrka och ett antal byggnader i anslutning till
denna samt en ny begravningsplats. Planen foreskriver bevarande av Gunnilse gamla
smaskola, férsamlingshemmet och av det tidigare alderdomshemmet.

Planomradet &r stort och planen kommer att genomféras i etapper. Planens genomfo-
rande innebar omfattande omlaggning av gator och teknisk forsorjning. Bostadsbe-
byggelsen i anslutning till foreslaget torg samt skolan kommer sannolikt att utgora en
forsta etapp medan utbyggnad av handel, verksamheter och fler bostdder bedoéms ske i
etapper under lang tid.

Till planhandlingarna hor ett kvalitetsprogram som hanterar de grundldggande princi-
perna for utformningsfragor for bade hus och mark. Kvalitetsprogrammet blir styran-
de, delvis genom planbestdammelser och delvis genom det exploateringsavtal som
upprattas med byggherrarna. Vidare finns ett gronstrukturprogram som beskriver den
overgripande gronstrukturen i omradet och anvandning och utformning av denna.

Kvartersmarken ar markanvisad av fastighetsndmnden till fyra exploatorer, BoKlok
Housing AB, Familjebostader i Goteborg AB, Goéteborgs Egnahems AB och Jélab
Bygg AB. Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploato-
rerna. Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploat6rerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Stadsbyggnadsidé

Den 6vergripande planidén utgar ifran platsens forutsattningar och de kulturhistoriska
spar som karaktariserar omradet idag. Forslaget har ocksa tagit fasta pa de landskaps-
element som karaktariserar omradet. Kyrkans placering hogst upp i planomradets
ostra horn och skogsbrynet som tydligt avgransar omradet i soder &r tva exempel pa
detta. Utdver detta har ombyggnaden av Grabovéagen och det forslag som kommunen
la fram under programarbetet 2008 med en S-formad vég varit styrande i utformning-
en. Detta ger en stor exploaterbar yta soder om befintliga Grabovagen som varit en
forutsattning for planarbetet.

Foreslagen bebyggelsestruktur utgar ifran en relativt tat kvartersstruktur med hogre
bebyggelse langs gamla Grabovagen och mot torget och en nagot glesare struktur
langre soderut. Ett rutnat av gator som knyter samman de olika delarna ligger som
grund for planen.
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Den 6vergripande gronstrukturen foreslas bindas ihop genom ett sasmmanhéngande
gronstrak som loper fran kyrkan och skogsomradena i soder genom detaljplaneomra-
det och vidare norrut forbi ”Janssons grop” och ansluta till de vandringsstrdk som
|6per langs Larjeans dalgang.

Den tata bebyggelse som foreslas i omradet kraver en hog kvalitet pa gronomradena
inom planomradet och en god tillganglighet till omkringliggande natur. Sékra och
attraktiva passager over vag 190, gestaltning av dagvattendamm samt av de historiska
strak med stengdrdsgardar och tradrader som finns i planomradet ar nagra viktiga de-
lar i gronstrukturforslaget.

7 o \\. 7

Za e
Ilustrationsritning.

Bebyggelse

Intentionen ar att fa en tat och blandad bebyggelse. Indelningen utgdr fran rutnats-
principen dér varje kvarter har en urban och offentlig utsida och en mer intim och
gron insida. Detta ger forutsattningar for befolkade strak och intima och grona gardar.
Denna typ av bebyggelse starker den sociala gemenskapen inom varje gard samtidigt
som varje kvarter ar en del av sin omgivning.

En fastighetsindelning dar omradet delas in i mindre delar och bebyggs av olika ex-

ploatorer foresprakas. En smaskalig fastighetsindelning medfor flera fastighetségare
med olika forutsattningar, ambitionsniva och vilja. Detta har betydelse for hur omra-
det aldras, renoveras, byggs om eller ersatts med nytt.
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Skolbyggnaden placeras i nara anslutning till torget och till den centrumbebyggelse
med verksamheter som planeras. En koncentration av de besokstéta verksamheterna
ger de basta forutsattningarna och underlag for service. Det ger ocksa ett befolkat torg
som anvands under stora delar av dygnet. Forskolan placeras i den syddstra delen i
nara anslutning till skogsomradena och till den planerade naturlekplatsen.

Verksamhetsbebyggelsen i detaljplaneomradets vastra del placeras sa nara gamla
Grabovagen som mojligt med delar av eller hela fasaden i gatuliv for att avgransa
gaturummet och bidra till en mer stadsmassig karaktar pa gatan.

En utforligare beskrivning av de gestaltningsmassiga kvaliteterna finns i kvalitetspro-
grammet som hor till planhandlingarna. Programmet redovisar gestaltningsméssiga
kvaliteter i omradet och utgor ett komplement till detaljplanen. Syftet ar att skapa en
gemensam vision for staden, exploatérerna och 6vriga berérda om vad omradet skall
vara och hur det ska se ut.
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Perspektiv taget fran gamla Grabovagen i hojd med planskildheten. | fonden skymtar kyrkan med
klocktorn. Hlustration: Okidoki arkitekter

Bostadsbebyggelse

Bebyggelsen iordningstalls enligt en genomtankt kvartersstruktur dér tydliga ramar
finns for byggnadernas volym och placering. Husen placeras i gatuliv eller utmed
forgardsmark mot gatan. Entréer och portar annonseras tydligt mot gatan och ger for-
utsattningar for spontana méten och forutsattningar for en social gemenskap i omra-
det. Bebyggelsen bidrar till gaturummen med sin identitet och méblerar gatan genom
till exempel entréer och forgardsmark. De foreslagna bostaderna 6ster om kyrkan har
en glesare struktur for att inte stéra kulturmiljon samt for att ansluta till befintliga
bostader osterut. Solférhallandena for den nya kvartersbebyggelsen bedéms som goda
da bebyggelsen &r relativt 1ag och kvarteren 6ppna. En sarskild solstudie har darfor
inte genomforts.
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Perspektlv taget éentralt i bostadsomradet. I fonden syns en av de sma motesplatsersom foreslas i
omradet. Illustration: Okidoki arkitekter

Torget

Den befintliga ICA-butiken &r idag en samlingspunkt och ska tillsammans med en ny
skola och en busshallplats utgéra grunden for den nya centrumbildningen. Férhopp-
ningen &r att den nya platsen och det 6kade kundunderlaget pa sikt ska locka ytterliga-
re verksamheter och handel till Gunnilse centrum. Viktigt blir darfor att skapa forut-
sattningar med attraktiva byggratter och parkeringsplatser.

Den befintliga ICA-butiken i Gunnilse ligger i anslutning till vag 190. Butiken ar
drygt 600 m? stor och det finns cirka 50 tillhérande parkeringsplatser. Butiksagaren
vill eventuellt expandera sin verksamhet vilket vore positivt for omradet. Mojlighet
ska dven ges for fler butiker och verksamheter att pa sikt etablera sig kring torget.
Byggritt foreslas darfor i anslutning till befintlig butik langs gamla Grabovégens nor-
ra sida. Ytterligare tilloyggnadsmajlighet framfor ICA-butiken och mojlighet att upp-
fora en mindre byggnad for till exempel forséljning av narproducerad mat, café, fisk-
vagn, blomsterhandel och bankomat foreslas for att ytterligare bidra till ett levande
och intimt torg.

Det &r viktigt att samla sa manga funktioner som majligt till torget. Darfor placeras
aven busshallplats och skolbyggnaden i direkt anslutning till knutpunkten. Detta ger
liv och rérelse under storre delar av dygnet vilket ocksa bidrar till 6kad trygghet.

Ytterligare ett torg pa allméanplatsmark foreslas strax vaster om skoltomten i anslut-
ning till korsningen mellan tva lokalgator.

Kvarterstorg

Mindre torg inom bostadskvarteren foreslas pa ett antal platser inom omradet. Dessa
ger en gemensam motesplats for intilliggande bostéder och skapar forutsattningar for
sociala gemenskaper och bidrar till att befolka utemiljon. Dessa sakerstalls genom
planbestdammelse och prickmark. Utforligare beskrivning av dessa finns i kvalitets-
programmet.
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Skolbyggnad och forskola

Den planerade skolan som foreslas inom planomradet har en kapacitet for cirka 500
elever och omfattar dven lokaler for idrottshall och skolbibliotek. Den planerade sko-
lan har lokaler som skulle kunna hyras ut pa kvéllar och helger, t.ex. idrottshallen och
undervisningslokaler till féreningsverksamhet. Skolbiblioteket skulle kunna fungera
som ett lokalt stadshibliotek och lokalt stadsdelskontor ndgon dag i veckan.

Skissen i planforslaget utgar fran att allméanhetens entré ar orienterad mot torget och
hallplatsen i norr. Har kan dven bibliotek, gymnastik och kok placeras. Det ar 6nsk-
vart att utanfor skoltid kunna avgransa bibliotek och gymnastiksal fran 6vriga lokaler.
| foreslagen skiss ar gymnastiksalen integrerad i den 6vriga byggnaden. Koket kan
nas for transporter direkt fran gamla Grabovégen.

Skolbyggnaden ligger i en relativt brant sluttning och ar huvudsakligen i tva vaningar,
med forsta planet fér mindre barn och andra planet for stérre. Mot torget i norr har
byggnaden en tredje vaning.

Den foreslagna forskolan placeras i den syddstra delen i nara anslutning till skogsom-
radena och till den planerade naturlekplatsen och har plats fér sex avdelningar.
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Skola med huvudsakliga skolvégar.

Den huvudsakliga skolvéagen utgors av gamla Grabovagen som i forslaget far en kraf-
tigt minskad trafik pa mellan 1 600-1 700 fordon/dygn jamfort med dagens 11 500
fordon/dygn. Gatan byggs om och far en separat gang- och cykelvag som léper ge-
nom hela planomradet. Detta ger sékra skolvagar for befintlig bebyggelse nordvast
om planomradet. FOr boende i Angereds kyrkby utgors den framsta skolvéagen av
Stommavagen och den lokalgata som passerar vister om skoltomten. Aven denna gata
forses med separat gang- och cykelvag. | anslutning till torget foreslas en bro dver
vag 190 som ger en relativt god tillganglighet till skolan och torget for boende norr
om planomradet.
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Verksamheter

Vid verksamhetsomradet vaster om det nya Gunnilse centrum, i det omrade som bil-
das mellan den nya vag 190 och den gamla vagen foreslas ytterligare byggratter for
verksamhetslokaler. Tillfarten kommer att ske fran gamla Grabovéagen.

En storre del av byggnaderna stracker sig upp mot vagen och hjélper till att sluta gatu-
rummet. Parkering placeras mellan byggnaderna.
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LOKALGATA TOMT VAG 190
Sektion Gver hur ny verksamhetshebyggelse ska forhalla sig till gamla Grabovéagen.
Ilustration: Kvarnstrom arkitektkontor

Bevarande

Kulturmiljon bedoms besitta hoga kulturvarden och flera byggnader inom planomra-
det foreslas skydd i detaljplanen. Vid Angereds kyrka finns en véalbevarad bebyggel-
sekarna med kyrka, kyrkogard, skola, alderdomshem, forsamlingshem och en gammal
jordkallare. Vid platsen finns lamningar som stengrunder och stengérdesgardar. Gar-
desgardar i anslutning till kyrkomiljon bedéms som vérdefulla inslag i miljon och
foreslas bevaras. Tradridan och backen i bostadsomradets vastra del markerar den
tidigare landsvagens strackning och utgor en av de viktiga agrara kommunikatérerna i
omradet.

Det ar den aldre bebyggelsemiljon med lamningar och rester fran det gamla bonde-
samhallet som ger omradet kontinuitet och en historisk forankring och férstaelse.
Murar, gardesgardar och andra lamningar ar viktiga for upplevelsen av miljén och har
darfor bevarats i sa stor utstrackning som majligt.

Angereds kyrka

For Angereds kyrka och kyrkogard har skyddshestammelsen g inforts pa plankartan.
Detta innebar att kyrkobyggnad samt tomt skyddas genom lagen om kulturminnen

4 kap. Byggnad och tomt skall vardas och underhallas sa att dess kulturhistoriska var-
de inte minskar och deras utseende och karaktar inte forvanskas.

Angereds kyrkskola, forsamlingshemmet och alderdomshemmet

For Angereds gamla kyrkskola, forsamlingshemmet och alderdomshemmet med en
komplementbyggnad har skydds- och varsamhetsbestammelserna g, och k inforts pa
plankartan. Detta innebar att byggnaderna ar skyddade enligt plan och bygglagen

8 kap 13 och1488. Byggnaderna beddms som sérskilt vardefulla ur ett kulturhistoriskt
perspektiv och far inte rivas. Byggnaderna ska till deras yttre vardas sa att dess ur-
sprungliga karaktar inte forvanskas. Vid andring av byggnader skall sarskild hdnsyn
tas till byggnadens ursprungliga karaktar och arkitektoniska ambitioner sa att dessa
uttryck vidmakthalls.
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Rivning
Vid planens genomférande kommer byggnaderna inom fastighet Angered 2:50,
Angered 2:7, Angered 2:37 och Angered 7:208 att behdva rivas.

Utbyggnad

En bestammelse har inforts pa plankartan om att bygglov for andrad markanvandning
inte far ges forran vag 190 &r utbyggd genom planomradet.

Bebyggelsen langs gamla Grabovagen och uppforande av skolan bor ske i ett tidigt
skede. Aven utbyggnaden av ICA-butiken har stor betydelse fér omréadets utveckling
och bor darfor komma till stand tidigt. Darefter fylls bostadsbebyggelsen pa séder ut.
Planférslaget ger utrymme fOr en successiv utbyggnad av centrumbebyggelsen och
nya typer av verksamheter kan tillkomma under lang tid vartefter efterfragan och at-
traktiviteten okar i omradet. Detta galler dven for verksamhetsomradet i planomradets
vastra del.

Trafik och parkering
Foreslagen trafikstruktur styrs av ett antal mer eller mindre fasta parametrar:

* \VVag 190:s nya strackning ar fastlagd. VVagplanen faststalldes 2014-06-02. Trafikver-
kets vagplan har tagits fram parallellt med detaljplanearbetet och vagomradet ingar i
detaljplanen. Dér den nya och gamla vagen korsar varandra i en planskildhet ligger
vag 190 under den gamla.

» Gamla Graboviagen kommer i forslaget att fungera som den lokala huvudgatan och
koppla detaljplaneomradet vaster ut till befintlig bebyggelse. Gatan kommer till stors-
ta delen att folja befintlig strackning och ansluta till Grabovégen via cirkulation i
Oster och i vaster.

» Stommavégen forlangs mot vaster och foljer landsvéagens historiska strackning i
riktning mot Asperedsgatan.

Resterande lokalgator har placerats utifran kvartersindelningen och de bevarandevar-
da trad och naturomraden som finns i omradet. Ambitionen ar att trafiken ska fordela
sig jamnt mellan de olika gatorna. Varje kvarter delas darefter in i mindre delar ge-
nom kvartersgator.

Vag 190

Den storsta forandringen i trafiknatet sker genom ombyggnaden av vag 190. Tva cir-
kulationsplatser planeras pa vardera sidan av detaljplaneomradet dar vagen leds in pa
sin nya strackning. Vid Vippértsvagen i vaster leds den nya vag 190 soder om befint-
lig och I6per utmed Aspereds industriomrade for att strax séder om Gunnilseskolan
sankas ner och passera under befintlig Grabovag i en planskild korsning. Vag 190
fortsatter in pa Janssons grop” och vidare norr om ICA-butiken for att ater angora
befintlig Grabovag vid ytterligare en cirkulation vid Angereds kyrkvag. Enligt Tra-
fikverkets faststallelsehandling av vagplanen foreslas vagen byggas ut med 2+2 kor-
falt med mittseparering. Den belagda véagbredden blir 15,5 meter.
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Huvudgata, gamla Grabovagen

Ombyggnaden av vag 190 mojliggor for befintliga Grabovagen att till storsta delen
ligga kvar i dagens lage och byggas om till huvudgata. Tanken ar att det ska vara lag
fart pa strackan forbi torget. Pa Gvriga strackor langs gatan planeras for 50 km/tim
med nagra fa utvalda korsningspunkter med lagre fart. Gatan kompletteras ocksa med
trottoarer och cykelvag. Den forvantade trafiktatheten bedéms bli cirka 1 600-1 700
fordon/dygn (ADT). Kollektivtrafiken gér p& huvudgatan med hallplatser vid torget,
Gunnilseskolan och vid Vippartsvagen. Sektionen foreslas till 2,0 meter trottoar, 6,5
meter korbana, 2,5 meter kantstensparkering, 2 meter tradrad och dagvattenstrak och
3,0 meter gang- och cykelbana.

Utfartsforbud mot Grabovéagen infors for fastigheten Angered 1:47, dar i stallet utfart
far anordnas mot Ekeredsvagen.

Karaktaren ska vara en tat stadsgata dar ny bebyggelse kan komma néra for att pa ett
naturligt satt halla nere hastigheterna och skapa ett gaturum som upplevs som tryggt
att rora sig langs med och 6ver. Vid torget ska gatan integreras sa att gaturummet
upplevs som en del av platshildningen. Forbi torget skiljs gang- och cykelbanan fran
biltrafiken med en tradrad dar dven dagvattnet tas omhand i en sa kallad "raingarden”.
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Trottoar Gata Parkering Gang
Cykel

A #
Allman platsmark Aliman platsmark Kvartersmark
Torg Huvudgata
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Lokalgator

Inom det blivande bostadsomradet tillkommer ett antal lokalgator for att trafikforsorja
den nya bebyggelsen. For lokaltrafiken mellan gamla Grabovégen och bebyggelsen i
Angereds kyrkby har ambitionen varit att fordela trafiken mellan Angereds Kyrkvég
och lokalgata 3 (se karta ovan) som utformats for att ge en tydlig koppling till den
planerade centrumbebyggelsen med skola och service. Att “filtrera” trafiken genom
omradet med flera alternativa vagmajligheter ger lagre hastigheter, mer liv at omradet
och goda mojligheter for centrumverksamheter att utvecklas.

Angereds kyrkvag kommer att ha den hogsta trafiktatheten, séder om gamla Grabo-
végen, med cirka 1 700 fordon/dygn (ADT). Mellan kyrkan och begravningsplatsen
kommer ett hastighetsddmpande farthinder att uppforas for att ytterligare 6ka trafik-
sékerheten runt kyrkan.

Stommavagen har skurits av mellan lokalgata 2 och 3 for att styra trafiken mot gamla
Grabovagen och centrumbebyggelsen. Vastra Stommavagen ansluter till Asperedsga-
tan i vaster och via lokalgata 1 och 2 till gamla Grabovégen. Detta ger en ytterligare
spridning av trafiken genom omradet och moéjlighet att angora den vastra cirkulatio-
nen via Aspereds industriomrade. Anslutningen mellan Aspereds industriomrade och
bostadsomradet utformas sa att genomfartsmajligheten for tung trafik ar teknisk moj-
lig for de fordon som har mal i omradet. (sopebilar och raddningstjanst). Uppstar pro-
oblem med oonskad trafik far det l6sas med trafikskyltar.

Lokalgatorna gestaltas med en kdrbanebredd pa 5,5 meter, dubbla trottoarer samt ga-
tuparkering. Lokalgata 3 har dessutom en separat gang- och cykelbana varfor denna
ar nagot bredare. Tradplantering och parkering langs gatan hjalper till att skapa en
smaskalig karaktar. Gestaltningen av intilliggande byggnader och férgardsmark blir i
detta sammanhang ocksa betydelsefull for att moéblera gaturummet. Gaturummets
gestaltning och hierarkier beskrivs ytterligare i tillhérande kvalitetsprogram.

| s | s | ss |e] les| ss |2
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Gang Parkering Gata Trottoar Parkering Gata Trottoar
Cykel
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Kvartersmark Lokalgata Kvartersmark Kvartersmark Lokalgata Kvartersmark

Sektioner av lokalgata med och utan cykelbana. | parkeringszonen ryms &ven trad/gronyta/méblering

Kvartersgator

For att skapa en kvartersstruktur och for att angora respektive bostad tillkommer ett
antal kvartersgator. Dessa har ett korfélt och plats for parkering. Gatubeldggningen
kan vara gemensam for bil- och gangyta. Har prioriteras fotgangare och cyklister och
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biltrafik tillats i gangfart. Gatan har en bredd pa ca 7 m med langsgaende parkering.
Siktstrak genom kvarter ska minimeras for att halla hastigheterna nere. Gemensam-
hetsanldggningar kommer att bildas for kvartersvéagarna.

|

Parkering och blandtrafik

Ryartorsmark Kvartersgata

Gang- och cykeltrafik

Att knyta samman befintlig bebyggelse pa bada sidor vag 190 &r ett av huvudsyftena
med programmet. Vagen utgor en tydlig barriar som maste 6verbryggas for att den
lokala infrastrukturen ska fungera tillfredstéllande.

For gang- och cykeltrafikanter utgér gamla Grabovagen det viktigaste straket for att
skapa en tillfredstallande koppling mellan foreslagen och befintlig bebyggelse. En
tydlig, attraktiv och séker gang- och cykelvég langs detta strak ar viktig. Manga barn
men dven andra ska rora sig har varje dag. En gang- och cykelvag foreslas langs gam-
la Grabovégen och I6per langs dess norra sida mellan Vippartsvagen och 6ver bron
for att i anslutning till det foreslagna bostadsomradet byta sida och fortsatta langs
gatans sodra sida fram till Angereds kyrkvég. | anslutning till cirkulationerna kommer
gang- och cykelpassager med refuger men utan 6vergangsstallen att anlaggas. Separat
cykelbana foreslas aven langs Angereds kyrkvag och lokalgata 3. Utover detta ar
samtliga gator, utom vag 190, tillgangliga for cykeltrafik. Fran befintlig bebyggelse
langs Gunnilsevagen ansluts gang- och cykeltrafik via 6vergangstalle och refug vid
cirkulationen till gamla Grabovégen och vidare till service och kollektivtrafik i Gun-
nilse centrum.

I anslutning till torget har mojlighet att uppfora en gangbro éver vag 190 till kullen
norr om torget sakerstéllts i planen. Denna skulle bidra till att 6ka tillgangligheten till
torget for boende norr om planomradet. Genomfdrandet av denna bro ar dock inte
sékerstalld.

Samtliga lokalgator inom planomradet utformas med trottoar och kvartersgator ut-
formas sa att samtliga trafikslag samsas pa en gemensam korbana. Utanfor planomra-
det finns utrymme inom géllande plan for Aspereds industriomrade for att anlagga en
enklare gang- och cykelbana langs Asperedsgatan. Denna kommer att ge en sakrare
trafikmiljo for de som ror sig mellan det nya bostadsomréadet och Aspered. Mellan
kyrkan och kyrkogarden foreslas en ny trottoar for att 6ka sakerheten vid till exempel
begravningsprocessioner.
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Parkering/cykelparkering
Exploateringen ska anpassas till Goteborgs stads parkeringsnorm.

Parkeringarna langs de kommunala gatorna far anvandas for angoring och besokspar-
kering till bostéder, skola/forskola och kyrka. Boendeparkering ska l6sas inom tomt-
mark, pa kvartersgatorna eller pa de storre samnyttjade parkeringsytorna, dar langsik-
tiga avtal ska tecknas.

En preliminér berdkning gav foljande parkeringstal:
Flerbostadshus: 0,72 platser/Igh och 0,08 bestksplatser/Igh
Radhus: 1,65 platser/Igh och 0,22 besoksplatser/Igh
Villor/kedjehus: 2,0 platser/bostad och 0,2 bestksplatser/bostad

Inom planomradet planeras for pendelparkering for bade bil och cykel. Dessa ska i

forsta hand serva de hushall som ligger langre fran kollektivtrafik an planomradet.

Boendeparkering och pendelparkering beddms till viss del kunna samnyttja parker-
ingsplatser.

Parkering foreslas pa bada sidor om torget och utdkas till cirka 70 platser pa den dstra
sidan och cirka 50 platser pa den véstra. Dessa kan tillsammans med parkeringsplatser
Oster om cirkulationen vid Angereds kyrkvég utnyttjas dven for pendelparkering.
Soder om busshallplatsen vid Gunnilse skola majliggors pendelparkering 6ster om det
planerade verksamhetsomradet.

Skolans parkeringsbehov har beddmts till 15 besoksplatser och 25 personalplatser.
Samtliga samnyttjas inom angransande kvartersgata och pa parkeringen oster om cir-
kulationen. Forskolans behov beddms till 7 platser som &ven de samnyttjas.

For parkeringsplatsernas storlek och utformning inom kvartersmark hénvisas till Kva-
litetsprogrammet.

Cykelparkering forutsatts kunna ordnas inom respektive fastighet.
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Tillganglighet och service

| stadsdelen ligger stora delar av befintlig bebyggelse pa ett oacceptabelt avstand fran
hallplats vilket har gett upphov till ett utbrett bilberoende och stora framkomlighets-
problem under rusningstid som foljd. Ett av detaljplanens syften ar att 6ka andelen
kollektivtrafikresor i omradet.

Busstrafiken foreslas trafikera gamla Grabovagen med hallplatser vid torget, Gunnilse
skola och i anslutning till Vippartsvagen. Tillgangligheten till kollektivtrafiken okar
inom stadsdelen genom att foreslagna bostader ligger i nara anslutning till busshall-
plats. Foreslagna pendelparkeringar 6kar éven tillgangligheten till kollektivtrafik fér
boende utanfor planomradet och bidrar genom detta dessutom till ett 6kat underlag for
handel och service i Gunnilse centrum. Plats har reserverats i plankartan for hallplat-
ser langs vag 190 om detta skulle bli aktuellt i framtiden. Dessa &r placerade i anslut-
ning till planskildheten.

Restid fran Gunnilse centrum till Drottningtorget ar idag cirka 20 minuter.

En utbyggnad av kommersiell service foreslas i anslutning till torget. Har placeras
aven skolan. Forskolan ligger ett par minuters promenad fran torget.

Aldreboende byggs med stod av planbestimmelsen B, bostader. Ett framtida aldrebo-
ende kan darfor byggas i nagot av kvarteren avsett for bostader. Det rader fri etable-
ringsratt for vardcentraler vilket gor att antingen Vastra Gétalandsregionen (VGR)
eller nagon privat aktor kan valja att hyra lokaler for en vardcentral vid torget.

Friytor

Planerad bebyggelse i Gunnilse innebér att befintlig bostadsbebyggelse knyts samman
nér jordbruksomradet soder om Grabovagen tas i ansprak. Ett storre tillskott av boen-
de ger ett Okat tryck pa de gronomraden som finns i omradet.

Den dvergripande gronstrukturen bestar av ett hoglant skogsomrade, Sorbergen, i
soder och Larjeans dalgang med ravinlandskap i norr och vaster. | direkt anslutning
till planomradet ligger ”Janssons grop” som idag utgdrs av en storre grasyta bevuxen
med sly- och buskvegetation. Inom planomradet finns ett par mindre skogsdungar,
tradrader och vegetation i anslutning till den kulturmiljé som finns bevarad runt kyr-
kan.

Den 6vergripande gronstrukturen foreslas bindas ihop genom ett sammanhéangande
gronstrak som Ioper fran kyrkan och skogsomradena i séder genom detaljplaneomra-
det och vidare norr ut forbi ”Janssons grop” och ansluta till de vandringsstrak som
I6per langs Larjeans dalgang. En storre “naturlekplats” foreslas i anslutning till
Stommavégen. | enlighet med kommunens parkprogram och gronstrategi ska en
stadsdelspark finnas inom 15 minuters promenad fran bostaden. Hér ska sociotopvar-
den sasom gron oas, motesplats, picknick, sallskapslek, promenad, lek och vila finnas.
Den foreslagna Gunnilseparken har forutsattningar att uppfylla dessa kriterier, men
man kommer bland annat beh6va jobba med l6sningar, som sénker bullernivaerna
som ar svara att hantera i denna del.

Den téta bebyggelse som foreslas i omradet kraver en hog kvalitet pa gronomradena
inom planomradet och en god tillganglighet till omkringliggande natur. Gestaltning
av de foreslagna park- och naturomradena framgar av det Gronstrukturprogram som
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tagits fram. Programmet beskriver utformningen av de allménna grénytorna och ska
ligga till grund for det fortsatta arbetet med parker, promenadstrak och lekplatser i
genomforandeskedet.

Naturmiljo

Naturmiljon foreslas bevaras soder om “naturlekplatsen” samt 1 anslutning till cirkula-
tionen i detaljplanens vastra del.
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Forslag till utformning av natur- och parkomraden. Prickad rod linje visar ny étréckning for
Bohusleden.

Begravningsplats

Vaster om kyrkan foreslas en ny begravningsplats. Kyrkogardsforvaltningen behover
framtida gravmark for framforallt kistgravar. Omradet &r skissat for cirka 370 kist-
gravplatser, uppdelat i sex gravkvarter. Omradet ska kunna nas fran parkering vid
kyrkan och egen parkering vaster om kyrkogarden.

Mindre fordréjningsmagasin for dagvatten fran hardgjorda ytor kan anlaggas under
parkeringsomradet. En mer avancerad rening och fordréjning av lakvatten fran kist-
gravar (djupdranerat) behdver anldggas i form av markbadd, som inte kan forlaggas
under hardgjord yta med risk for markpackning. Placering av denna far studeras under
genomforandeskedet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Larjean

Dagvattenutredning ar genomford for planomradet (Norconsult, 2013-12-12 rev
2014-04-28).

Larjeans kanslighet och skyddsvarde medfor att fororenat dagvattnet som slapps till
recipienten behover renas. Den framsta fororeningskallan kommer sannolikt utgoras
av trafiken pa vag 190, men dven framtida industriverksamheter kan utgora en belast-
ning. Enligt Géteborg Vattens atgardsplan (Dagvatten inom planlagda omraden,
2003) tillhor Larjean prioriteringsklass 1.

Exploateringen innebér att den befintliga jordbruksmarken ersatts med bostadsbebyg-
gelse. Detta innebar generellt att fororeningsbelastningen pa dagvattnet minskar, spe-
ciellt sett till naringsamnen och suspenderade partiklar. Da aven de befintliga vagdi-
kena ersatts och kompletteras med dikesutformningar med hogre reningseffektivitet
och med avskiljningsanordningar i form av utloppsbrunnar och dagvattendammar
bedéms sammantaget paverkan av exploateringen pa miljokvalitetsnormerna for reci-
pienten Larjean inte bli negativa.

Foreslagen dagvattenhantering

Principen for lokalt omhandertagande av dagvatten, LOD, inom omradet ska tillam-
pas. De hardgjorda ytorna inom planomradet beréknas 6ka fran ca 0,8 ha fore exploa-
tering till ca 9,0 ha efter.

Med hansyn till féroreningsbelastningen fran den tungt trafikerade vag 190 och kans-
ligheten hos recipienten Larjean behdver reningen av vagdagvattnet genomga en
”Omfattande behandling” (klass 1). Detta innebdr t.ex. rening i avsattningsmagasin
med eventuell efterféljande behandling eller oljeavskiljare. Denna behandling krévs
aven vid parkeringsplatser med fler &n tjugo platser. Féreslaget verksamhetsomrade
och ostra delen av gamla Grabovagen beddms ha mindre risk for fororening och dér-
for skall behandlingsbehovet "Behandling” tillampas (klass 2) vilket innebér att en
forbattrad dagvattenkvalitet skall uppnés. Ovriga ytor inom detaljplaneomréadet be-
doms krdva en enklare behandling av dagvattnet (klass 3).

Dagvatten fran vag 190, foreslas hanteras genom tva dammar, en i planomradets vast-
ra del och en i anslutning till parken. Dessa foreslas dimensioneras for 250 m? damm-
yta per ansluten hektar hardgjord yta, vilket innebéar ett sammanlagt ytbehov om ca
340 m? (vid normalvattenstand). For att optimera reningseffekten utférs dammarna s&
langsmala som mojligt.

For verksamhetsytorna foreslas att till exempel Gversilningsytor i kombination med
svackdiken anvands. Dagvattenhanteringssystemen for verksamheterna foreslas dgas
av respektive fastighetsdagare. Dagvatten fran den del av gamla Grabovagen intill tor-
get som foreslas klassas inom belastningsklass 2 foreslas avledas till en sa kallad
"raingarden" mellan kdrbana och GC-vég. Denna kan utformas pa olika satt med en
yta genom vilket dagvattnet normalt far infiltrera. Vegetation bidrar till fastlaggning
av fororeningar i markskiktet. Till detta strak foreslas dven dagvatten fran de storre
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parkeringsplatserna ledas (efter oljeavskiljning). Dagvattenstraket ansluts sedan till
den Ostra dagvattendammen for att ytterligare forbattra rening och fordréjning.

pary S e ;
il T S AR TN T
Exempel pa raingarden i stadsmiljo.

Dagvatten fran lokalgator och kvartersgator foreslas genom dagvattenledningar ledas
till de dagvattenstrak som foreslas i planillustrationen och darefter vidare till den dstra
dammen. Ett strak utgors av befintlig back som l6per langs gamla landsvégen. Straket
bevaras enligt sin befintliga karaktar och knyter an till de sodra delarna av omradet
med naturlek och bostadsomrade. Backen och dammen é&r i planforslaget allman na-
tur- respektive parkmark. Genom parken leds vattnet i en 6ppen béck och bidrar dér-
med till att skapa en attraktiv miljo for lek, rekreation och vila.

Takvatten foreslas i forsta hand avledas via utkastare till en infiltrationsyta och i
andra hand fordrojas i markforlagda magasin pa respektive fastighet. Det dagvatten
som inte infiltrerar/perkolerar till omgivande mark foreslas uppsamlas i svackdiken
och avledas till de 6ppna dagvattenstraken, déar hojdférhallandena och anlaggnings-
miljon i évrigt medger detta.

Infiltration av dagvatten i omraden dar marken ar fororenad bor inte ske. Eventuella
diken och dammar i sddana omraden kan utféras med tat botten.

A
Exempel pa dagvattenhantering i damm respektive back.

Vatten och avlopp

Kommunalt vatten och avlopp finns utbyggt i planomradet. En pumpstation finns vid
Angereds kyrkvég. Nya ledningar maste byggas ut utmed de nya lokalgatorna och
befintliga ledningar langs Grabovagen kommer att paverkas och delvis behdva laggas
om i samband med ombyggnaden av végen. Infor byggnation ska berdrda exploatorer
kontakta Géteborg Vatten for information om de tekniska férutsattningarna avseende
VA-anslutningen. Avloppsnétet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem
med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Spillvatten-
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anslutning kan ske till allméant ledningsnét nér detta blivit utbyggt. For att mojliggtra
sjalvfall for spill och dagvatten ska lagsta hojd pa fardigt golv vara 0,3 m éver mark-
niva i forbindelsepunkt. Om detta inte kan uppfyllas kravs att avloppsvattnet avledds
genom pumpning. Ledningsratt kommer att krdvas for Kretslopp och vattens ledning-
ar inom kvartersmark.

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Da samtliga gator &r minst 7 m breda och trad
endast foreslas pa den ena sidan bor detta kunna tillgodoses.

Brandvatten

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp Al;VAV publikation P 83. Lagsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan +107 m. | de fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas
och betalas av fastighetségaren.

Varme

Idag finns inte fjarrvarme i omradet och Goteborg Energi har inga planer pa att bygga
ut inom planomradet.

El och tele

Idag finns tva natstationer vid Angereds kyrkby samt en strax utanfér planomradet i
slutet av Asperedsgatan. Befintliga ledningar behéver i stor omfattning flyttas och
forlaggas i de nya lokalgatorna. | planen har mark avsatts for befintlig nétstation vid
Angereds kyrkvag samt for ytterligare tre natstationer. En i anslutning till torget, en
centralt i foreslaget bostadsomrade och en i foreslaget verksamhetsomrade.

Befintlig luftledning 20 kV kommer enligt plan raseras efter att denna kablifieras i
samband med den kommande byggnationen for Olofstorp centrum.

Avfall

Samtliga lokal- och kvartersgator inom planomradet ar genomgaende varfor vandzo-
ner for sopbil inte behdvs. De uppfyller ocksa de krav som stélls pa gatubredd.

Det &r fastighetsdgaren som ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering
fungerar gentemot kommunens insamlingssystem och att det finns tillrdckliga avfalls-
utrymmen for bade verksamheter och bostader. Mojlighet att sortera avfall inom re-
spektive fastighet bor ordnas.

Narmsta atervinningsplats finns idag i anslutning till ICA-butiken inom planomradet.
I planen foreslas att atervinningsplatsen flyttas och placeras vid parkeringsomradet
strax Oster om den Ostra cirkulationen.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk undersokning inklusive detaljerad stabilitetsutredning av detaljplane-
omradet har genomforts (Structor Mark Goteborg AB, 2013-07-05). Marken kan be-
lastas med 60 kPa, motsvarande 3 meter fyllning, utan dverhangande risk for langva-
riga konsoliderings- och krypséattningar samt utan att totalstabiliteten &ventyras. Ter-
rasseringsarbeten bor dock utféras med tidig utlaggning for att fa ut sattningarna,
framforallt i utfyllt material, innan grundlaggningsarbeten pabdrjas. Vid uppfylinader
och schakter som tillsammans medf6r en nivaskillnad stérre eller lika med 3 meter
bor lokalstabiliteten kontrolleras med sarskild utredning.

For att inte &ventyra omgivande byggnader och anlédggningars sakerhet bedémer ut-
redningen att det kravs stabilitetsforhojande atgarder for det fore detta sandtaget dster
om Angereds kyrkvég. Atgarder har redan pabérijats for att tillgodose denna stabili-
tetsforbattring genom fyllning och aterstéllande av den tidigare grustékten. Planen
kommer inte att antas forran tillfredstallande stabilitet kan redovisas.

Jorden innehaller silt och ar darmed mycket flytbenagen vilket maste beaktas vid
schaktningsarbeten och utformning av permanenta slanter.

Bergtekniska atgarder

Ska sprangningsarbeten utforas i omrade 1 (6ster om Angereds kyrka) och 3 (sydvast
om forsamlingshemmet) bor bergskarningar besiktas efter att sprangning &r utford for
att bedoma behovet av forstarkning. Vid bergschaktning rekommenderas att
bergskarningarna foljer de naturliga brantstdende sprickorna. Pa sa satt utnyttjas ber-
gets naturliga stabilitet.

Risk finns for dverstjalpningsbrott i omrade 2 (sydost om Angereds kyrka). Bergkilar
som bildats kan om schaktning utfors i slanten riskera att frigéras och falla ut. Vid
sprickzonen och rasbranten bor extra forsiktighet iakttas. Vid byggnation nédrmare
skarningen an 3 m bor en detaljerad kartering utféras for att bedéma behovet av for-
starkning. Ska ingen byggnation utféras narmare an 3 m behover inga sarskilda atgéar-
der vidtas.

Markmiljo

Hoga halter av metangas har uppméitts 1 ”Janssons grop” som resulterat i att omradet
idag inte anses lampligt som friluftsomrade. Vill man i framtiden utnyttja omradet for
detta sa kravs vidare utredning och eventuella atgarder. Den utforda utredningen kon-
staterar att spridningsriskerna kan 6ka eller forandras om till exempel en téckning av
deponin genomfors. Aven risker med avseende pé andra fororeningar behéver utredas
I samband med fordndrad markanvandning.

Inom omradet for foreslagen verksamhetsbebyggelse norr om Aspereds industriomra-
de har nivaer av metangas uppmatts som éverskrider gransvarden for kanslig markan-
vandning. Da endast kontor och verksamheter foreslas bedoms inte halterna utgéra
nagon risk.
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Infor bostadsbyggnation i anslutning till Janssons grop bor riskerna for metangas be-
aktas. Utford utredning visar att risken for spridning fran deponiomradet inte kan ute-
slutas da gas kan transporteras i genomslappliga jordlager eller langs rorgravar.
Mycket talar for att omradet soder om vag 190 kommer att bebyggas pa ett lerlager
som 6verlagrar det genomslappliga lager av friktionsjord som kan ha forbindelse med
Janssons grop. Att det kommer finnas rorledningar mellan gropen och det nya omra-
det ar inte heller sarskilt troligt. Den nya dragningen av vag 190 kan ocksa ha en posi-
tiv inverkan for att minska spridningsrisken. Strackan langs deponin gar i vagschakt
som darmed kan fungera som en barriar for spridning fran de 6vre lagren i Janssons
grop. Trots att spridningsrisken ar begransad bor gasfragan beaktas i detaljplanens
genomforandeskede. For att fa relevant underlag bor eventuella utredningar goras i ett
skede da man vet mer i detalj vad som ska byggas. Till exempel i samband med geo-
tekniska utredningar for projektering av byggnader kan riskerna med avseende pa
spridning via jordlager bedémas. Det kan utifran det sedan bestammas om fler utred-
ningar och eventuella atgarder ar nédvandiga.

Arkeologi

Totalt har tva nya fasta fornlamningar kunnat faststéllas inom detaljplaneomradet. De
nyupptéckta fornlamningarna har markerats pa grundkartan av SBK. Lansstyrelsens be-
domning &r att fortsatt arkeologiskt arbete kravs. Fastighetsagare bekostar utgravningar
om det blir aktuellt.

Luft och buller

Den trafikbullerkartlaggning som gjorts (Ramboll 2013-06-20, rev 2015-06-01) visar
att den ekvivalenta bullernivan Gverstiger gransvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva vid
fasad mot gamla Grabovégen, mot Angereds kyrkvag samt mot lokalgatan véster om
skoltomten. Enligt justerat forslag bedoms samtliga bostader kunna ligga pa ekviva-
lenta ljudnivaer under 65 dBA. Tva busslinjer trafikerar gamla Grabovagen med hall-
plats vid torget, utanfor skolan. | dvrigt trafikeras inte de berérda gatorna av tung tra-
fik.

Bullerskédrm utmed ny vag 190 ger enligt berédkningarna inte en tillracklig skarmning
fran trafikbuller pa vag 190 for planerad bostadsbhebyggelse. De hdgsta ekvivalenta
bullernivaerna (60-65 dBA) ar darfor koncentrerade till den bebyggelse som ligger
narmast vag 190. Den lokala trafiken ger upphov till lagre nivaer (55-60 dBA) langs
gamla Grabovagen, Angereds kyrkvag samt, i mindre utstrackning, mot lokalgatan
vaster om skoltomten. Utredningen visar ocksa att det i alla kvarter gar att uppna en
tyst sida for uteplatser och gardsytor.

Det bor papekas att berdkningen bygger pa att bilar passerar cirkulationen med skyl-
tad hastighet 80 km/h. Den verkliga hastigheten blir av ndédvéandighet lagre, vilket i
praktiken motsvarar en minskning av bullernivan med 1-2 dBA langs huvudgatan fran
cirkulationen och forbi torget.
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V&g 190, Gunnilse, Goteborgs kommun
Unr: 61441253461

Gunnilse Karta
Dyansekvivalent ljudnivé fran

2 m 6ver mark 0 6
skydd utmed nya vag190

60 km/h vid rondell

Terrang

Vag 190 Centrumlinje 130325
098008-Red hojdkurvor 130321

Z0009701

llustration Gunnilse 140521

Underlag buller_nya hus 140508
ACAD-C-01 hojder vagar 140506

150426 lliustration utan grund - Radar dwg
Trafikfloden, hastigheter, ADT redovisas i
rapport61441253461R2

Ekvivalentniva
fran végtrafik
B(A, fifaisvarde

Berakning: Michel Yousif

Granskning: Jan Pons
RAMBOLL Wt tier

V&g 190, Gunnilse, Géteborgs kommun
Unr: 61441253461

Gunnilse Karta
dygnsekvivalent ljudniva

frifaltsvarde mot fasad, 1 5
ink planerade buller-

skydd utmed ny vag 190.
40 knvh vid rondell

Terrang

Vag 190 Centrumlinje 130325
09B008-Red hojdkurvor 130321

20009701

llustration Gunnilse 140521

Underlag buller_nya hus 140508
ACAD-C-01 hojder vagar 140506

150426 lilustration utan grund - Radar.dwg
Trafikfloden, hastigheter, ADT redovisas i
rapport61441253461R2

Ekvialentniva

fran vagtrafik
dB(A), ftattsvarde

Berakning: Miche! Yousif

Granskning: Jan Pons
RAMBOLL [metiivds;

Hogsta dygnsekvivalenta ljudniva, frifaltsvarde mot fasad, oavsett vaningsplan. Gula och brandgula
omréaden vid bostadsfasad visar var riktvardena for buller 6verskrids.

Enligt Boverkets allménna rad kan det i vissa fall vara motiverat att gora avsteg fran
huvudregeln. Avvagningar mellan kraven pa ljudmiljén och andra intressen bor kunna
Overvagas med ny tatare bebyggelse, till exempel ordnad kvartersstruktur, langs kol-
lektivtrafikstrak i storre stader. Det & mycket viktigt att vaga in narheten till ostorda
miljoer. M&nniskor som bor i en bullerutsatt miljo bér ha mojlighet till rekreation
inom promenadavstand.
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Enligt Boverket bor foljande principer galla vid avsteg fran huvudregeln da avvag-
ningar ska goras mot andra allménna intressen:

55-60 dBA

Nya bostader bor kunna medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad uppgar till 55-60 dBA,
under forutsattning att det gar att dstadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i varje fall en
ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst halften av bostadsrummen, liksom uteplats, bér vara van-
da mot tyst eller l[juddampad sida.

6065 dBA

Nya bostader bor endast i vissa fall medges dar den dygnsekvivalenta ljudnivan vid fasad Gverstiger 60
dBA, under forutsattning att det gar att astadkomma en tyst sida (hogst 45 dBA vid fasad) eller i vart fall
en ljuddampad sida (45-50 dBA vid fasad). Minst hélften av bostadsrummen, liksom uteplats, bor vara
vanda mot tyst eller ljuddampad sida. Det bor alltid vara en strévan att ljudnivaerna pa den ljuddampade
sidan ar lagre &n 50 dBA. Dar det inte &r tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga vaningsplan
pa ljuddampad sida bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad, normalt for lagenheter i de 6vre va-
ningsplanen. 50 dBA bor dock alltid uppfyllas for flertalet Iagenheter samt vid uteplatser och gardsytor.

For att uppna flera av planens syften kravs en tat bebyggelse som utgar fran en kvar-
tersbebyggelse med en foljdriktig placering av bebyggelsen i direkt anslutning till
gaturummet. Ett av syftena med planen &r att uppna en relativt hog exploatering i nara
anslutning till busshallplats, skola och centrumverksamheter vilket ger forutsattningar
for ett minskat bilberoende.

Huvudprincipen for trafikmatningen har varit att filtrera” trafiken genom omradet
med flera alternativa vagmajligheter. Denna ambition ger lagre hastigheter, mer liv at
omradet och goda majligheter for centrumverksamheter att utvecklas. Vi vet ocksa att
denna typ av struktur ger en mer attraktiv och tryggare boendemilj6 och ur ett socialt
perspektiv ar mer hallbar an en trafikseparerad bebyggelse. Den ger dock, i storre
utstrackning &n en trafikseparerad bebyggelse, upphov till att riktvardena for buller
overskrids. Darfor behover avsteg goras fran dessa. De omgivande naturmarkerna ger
god tillganglighet till ostorda naturmiljoer som kan kompensera for en nagot hogre
bullerniva vid bostaden.

Pa sikt planeras storre omraden i anslutning till det aktuella planomradet att bebyggas
och Gunnilse centrum kommer da att utgora en viktig knutpunkt for ett stort antal
boende i naromradet.

Som planbestammelser anges att om ekvivalent ljudniva ar hogre an 55 dBA ska
minst halften av boningsrummen (sov- och vardagsrum) vara vanda mot ljuddampad
sida med hogst 50 dBA, samt att om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudni-
van vid minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent och maximalt 70 dBA.

Riskatgarder

Avstand till befintliga byggnader uppgar, enligt riskutredningen, till mindre &n de
rekommenderade 25 meter pa ett antal platser. Detta innebar en konflikt mellan risk-
kallan och bebyggelsen. Langs dessa konfliktpunkter 16per en foreslagen bullerskarm.
Trafikverket ansvarar for att denna utformas sa att den dven fungerar som avak-
ningsskydd for att kunna uppna den riskreducerande effekt avseende skydd mot far-
ligt gods-olyckor som kravs.
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Norr om befintlig matvarubutik foreligger negativ eller ingen nivaskillnad och har bor
ett tatt avakningsskydd (racke eller vall) som motstar tunga fordon och samlar upp
vatskeutslapp uppforas med hansyn till kort avstand till handelsetablering. Befintlig
byggnad bor forses med brandklassad fasad i klass EI30 inkl. fonster och dorrar. Fa-
sader och tak inom 25 meter utférs i obrannbart material. Utrymning skall kunna ske
bort fran vag 190. 10 meter bebyggelsefritt omrade skall ansattas mellan vag och
byggnad. Foreslagen bebyggelse placeras utanfor riskomradet.

Oster om planomradet mellan befintliga bostadshus och vag 190 bér avakningsracke
som motstar tunga fordon i kombination med dike som samlar upp vitskeutslapp fran
vagen uppforas.

Foreslagen verksamhetsbebyggelse placeras 25 meter fran vagkant och klarar darmed
riskavstandet. Ytparkering och bullerplank medges inom avstandet.

For en mindre del av befintligt verksamhetsomrade soder om vag 190 inkraktar be-
byggelsen pa skyddsavstandet. Har foreligger positiv nivaskillnad (ca 1 m) vilket be-
doms motverka avakning och p6lbildning mot byggnaden. Inga 6vriga atgarder anses
darfor skaliga med hansyn till férradsbyggnad med inget/Iagt personantal.

Biotopskydd

Naturinventering har genomforts vid upprepade tillfallen under mars-april 2015 med
avseende pa forekomst av groddjur i diken och vatmark inom planomradet. Inventer-
ingen, som genomforts under grodornas lekperiod, har inte pavisat ndgon forekomst
av groddjur inom planomradet.

Innan planen antas kommer en kompletterande art- och biotopskyddsutredning for
stenmurar och tradrader, som kan berdras av bebyggelsen, att genomféras. Denna
kommer att visa vilka biotopskyddade objekt som paverkas av foreslagen bebyggelse.
Eventuell dispens for att ta bort eller flytta dessa kommer dérefter att sokas hos Léans-
styrelsen.

Kompensationsatgarder

Inga kompensationsatgarder for natur och rekreation har bedémts vara nédvandiga
inom detaljplanearbetet.
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Fastighetsindelning

Syftet ar att marken inom bostadsomradet ska fordelas pa mindre enheter sa att sam-
ma byggherre far lotter inom olika delar av omradet och som inte gréansar till var-
andra. Detta for att ge en variation i bebyggelsen. Detta kommer att regleras i exploa-
teringsavtal. En planbestammelse d; om storsta storlek pa fastighet har inforts pa
plankartan.

Fastighetsindelningen och férdelningen bland byggherrarna.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen ar huvudman for allman plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Stommavagen soderut har dock enskilt huvudmannaskap.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen ansvarar for utbyggnad av anlaggningar utanfor planomradet som erford-
ras for planens genomférande.

Drift och forvaltning

Kommunen ansvarar for drift och forvaltning av allman plats.

Stommavagen soderut drivs inom végforening.

Trafikverket ansvarar for vagomrade for vag 190.

Forvaltningsansvaret for i planen ingaende kvartersmark avilar exploatorerna.
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Fastighetsrattsliga fragor

Markinldésen och férvarv inom blivande allméan plats.

Forvarv och inlésen av mark inom blivande allmén plats i planen for vég 190 regleras
i avtal mellan kommunen och Trafikverket.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter, erforderliga gemensamhets-
anlaggningar och servitut vara genomforda.

Gemensamhetsanlaggningar

Bildande av gemensamhetsanlaggningar for trafik, parkering och dagvatten ska ske.
Angered ga:28, som forvaltas av Stommavagens samfallighetsférening, behdver om-
provas i en lantmateriforrattning. Kommunen ansoker om och bekostar detta.
Ledningsratt

Omprévning av ledningsratt for vatten och avlopp skall géras utifran de forandringar
som planen fororsakar befintliga ledningar.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Ansdkan om lantméteriforrattning for mark som skall utgéra allman plats gors och
bekostas av kommunen.

Ansdkan om lantméteriforrattning for bildande av fastigheter inom blivande kvar-
tersmark gors och bekostas av exploatdren/fastighetségaren.

Genom lantmateriforrattning sakerstalls juridiskt att bostadsfastigheterna far tillgang
till ett antal parkeringsplatser pa naraliggande parkeringstomter.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenserna per fastighet for anldggande av allman plats:

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Angered 1:164 Ca 205 m? Ny lokalgata
Angered 66:1 Ca 900 m? Ny lokalgata
Angered 1:34 Ca 60 m? Ny lokalgata
Angered 1:30 Ca 1165 m? Ny lokalgata

Fastighetsregleringar for kommunens fortsatta 4gande av allmén plats sker i 6vriga
fall inom ramen for kommunens fastighetsinnehav.
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Delar av planomradet ar upplatet med jordbruksarrende som skall upphdra innan pla-
nens genomforande.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen ska avtal tecknas mellan kommunen och respektive exploator som
reglerar genomforandet av planen.

Avtal skall tecknas angaende formedlingsratt av lagenheter for sociala behov.

Avtal mellan kommun och 6vriga fastighetsagare

Avtal skall tecknas/har tecknats mellan kommunen och &gare till fastigheterna
Angered 1:34 och Angered 2:50 angaende Gverlatelse innan planen antas.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende omlagg-
ning av ledningar skall tecknas mellan ledningsagaren och exploatoren. | avtalet re-
gleras dtaganden sasom kostnader, utférande samt ansékan om ledningsrétt.

Tidplan

Samrad: 1:a kvartalet 2014
Granskning: 2:a kvartalet 2015
Antagande: 4:e kvartalet 2015

Om planen inte dverklagas faststalls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 1:a kvartalet 2017.
Fardigstallande: osékert.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomférandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar géllande plan. Fastighetségaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen ratt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om detaljplanen for Gunnilse centrum inte uppréttas kommer det utbredda bilberoen-
det att fortsatta da storre delen av bostaderna ligger mer an 500 m fran kollektivtrafik
och det saknas pendelparkering. Bebyggelsen &r utspridd och det saknas dven under-
lag for att underhalla god service i naromradet. En gemensam motesplats for de boen-
de i omradet saknas ocksa. Detaljplaneforslaget ar darfor att foredra framfor nollalter-
nativet vad galler paverkan pa miljon och den sociala hallbarheten.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En forbattring av den fysiska integrationen, vilket detaljplanen foreslar, har ocksa en
positiv inverkan pa den sociala integrationen. | detaljplanen foreslas ny bebyggelse i
anslutning till féreslaget torg. Detta ger Gunnilseborna en métesplats som tidigare
saknats. En ny skola med mojligheter till bibliotek och fritidsgard kommer ytterligare
att forstarka den sociala integrationen i omradet. Vag 190 som barriar kommer genom
nytt lage och gestaltning att forandras. Genom en breddning och ¢kade hastigheter pa
vag 190 okar barriareffekterna medan den nya parallella Grabovéagen ger mojlighet att
aterta gaturummet som en métesplats med utrymme for bade fotgangare, cyklister och
biltrafik. Genom den planskilda korsningen skapas en séker passage for alla trafik-
slag. Vid torget foreslas ytterligare en gangpassage med bro éver vag 190 som for-
starker kopplingen mellan de béda sidorna. Ovriga gangpassager dver vag 190 kom-
mer att ligga i anslutning till cirkulationerna och utgéras av refuger dar fotgangare
kan passera utan fortur.

Omgivande skogsmark med badsjon Smorvattnet ger rikt varierade lekmojligheter for
storre barn. Mindre boll- eller basketplan liksom en naturlekplats foreslas inom plan-
omradet och lekplats kommer &ven att finnas i anslutning till skola och férskola.
Smabarnslek anordnas inom kvartersmark. Lokal- och kvartersgator utformas pa ett
sadant satt att det ska vara tryggt for barn att leka i omradet.

Sammanhallen stad

Foreslagen bebyggelse blir en lank mellan villorna i det gamla Gunnilse och de per-
manentade fore detta fritidshusen i Angereds kyrkby. Detta ger forutsattningar for
variation vad galler demografi och socioekonomi. Upplatelseformer, alltsa hyresratt
eller &ganderatt, styr inte detaljplanen och byggnadsndmnden Gver men ett 6kat be-
stand av flerbostadshus foreslas i anslutning till torget vilket tidigare saknats i omra-
det.

Samspel

Ambitionen i Gunnilse ar en boendemiljo som stimulerar och tilltalar den gaende
maéanniskans sinnen. Entréer och portar annonseras tydligt mot gatan och ger forutsatt-
ningar for spontana moten och forutséttningar for en social gemenskap i omradet. Det
ger ocksa en okad trygghet.
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Genom varje bostadskvarter passerar en eller flera kvartersgator som delar upp be-
byggelsen i mindre kvarter. Detta ger 6kad orienterbarhet, framkomlighet och flexibi-
litet. Langs dessa gator prioriteras fotgangare och cyklister och trafik tillats i gangfart.
Dessa gator ska dven fungera som motesplatser och lekytor.

Vardagsliv

Forslagets tata och blandade byggelse med skola, forskola, dagligvaruhandel och
busshallplats inom omradet ger forutsattningar for ett val fungerande vardagsliv utan
biltransporter. Narheten till natur, bad och sport ger ytterligare forutsattningar for ett
rikt liv i omradet.

Identitet

Den nya bebyggelsen ska utformas med en egen identitet som ar unik for den nya
stadsdelen Gunnilse centrum. De kulturmiljéer som finns inom programomradet ut-
vecklas och forstarks av forslaget. Stenmurar och husgrunder bevaras i sa stor ut-
strackning som mojligt och forstarker platsens historiska koppling.

Héalsa och sakerhet

Sékra och trygga gangvagar foreslas langs samtliga allména gator i omradet. Separat
cykelbana foreslas till den nya skolan samt till befintlig skola viister om “Janssons
grop”. Passager och gangvégar ut i naturen sékerstélls i planen.

Bullerskydd foreslas langs hela strackan av nya vag 190. Befintliga bostader norr om
Aspereds industriomrade far en kraftigt forbattrad trafikmiljo da all genomfartstrafik
flyttas fran gamla Grabovagen till vag 190. Trafiken langs dessa bostader minskar
fran dagens 11 000 fordon/dygn till cirka 1 600 fordon/dygn. Smaskaliga
verksamheter skapar en skyddande barriar mot Aspereds industriomrade och trafiken
pa vag 190.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Storsta delen av den foreslagna exploateringen ligger pa befintlig jordbruksmark. I det
annu ej antagna Oversiktsplanetillagget for jordbruksomraden markeras delar av plan-
omradet som “R11 - omrade for jordbruk utanfor detaljplan”. FOr denna del &r plan-
forslaget en avvikelse fran Oversiktsplanen.
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Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan i samband med programarbetet 2008.

Ett genomfdrande av detaljplanen bedéms dock medfara viss miljopaverkan framst
vad galler dagvattnet. Fragan om dagvattnets paverkan pa Natura 2000-omradet har
darfor studerats i en sarskild dagvattenutredning.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforsla-
get innebar att dagvattnet tas om hand lokalt i dagvattendammar for att minimera pa-
verkan pa Natura 2000-omradet. Planférslaget medger i 6vrigt inte anvandning av
planomradet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-
forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-férordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for manniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen ar
avstamd med lansstyrelsen 2008-06-19 i samband med programsamradet. Foljderna
av planens genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfér en
kort sammanstélining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal
Avstamning har gjorts mot de lokala miljémalen. Planen bedéms ha viss positiv pa-
verkan pa de lokala miljomalen: Begransad klimatpaverkan, Bara naturlig forsur-

ning, Ingen 6vergddning, Levande sjoar och vattendrag, Ett rikt odlingslandskap och
myllrande vatmarker, Levande skogar.
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Positiva effekter utgors sammanfattningsvis av att: Tillgangligheten till kollektivtrafik
Okar bade inom planomradet och for boende utanfor. Utokad service, skola och for-
skola inom omradet bidrar ytterligare till ett minskat bilberoende. Dagvattendammar
foreslas for att fordréja och rena dagvattenet innan det nar Larjean. Dammarna bidrar
ocksa till att bevara ett rikt ekologiskt liv i omradet. Befintlig vegetation och stora
delar av de stenmurar som finns i omradet bevaras och bidrar till en rik miljo och god
tillganglighet till naturmark.

Vid markanvisning stalls fran kommunen krav pa att bebyggelsen ska vara energi-
och resurseffektiv. Idag finns inte fjarrvarme i omradet och ur ett ekologiskt perspek-
tiv ar det darfor angeldget att koldioxidneutrala uppvarmningssystem och passivhus-
teknik 6vervags och prdvas for den nya bebyggelsen.

Naturmiljo

Omradet anvands idag bara ytterst sparsamt for rekreation. Befintliga gronomraden
inom planomradet foreslas bevaras. En mindre vatmark tas bort men ersatts med ett
antal dagvattendammar som beddéms kunna kompensera for de naturvéarden som for-
svinner. Tillganglighet och granssnitt har studerats noga for att bevara kvaliteten pa
narliggande gronomraden. En utokad art- och biotopskyddsutredning som ytterligare
belyser dessa fragor kommer att goras innan antagandet.

Kulturmiljo

De kulturmiljéer som finns inom detaljplaneomradet utvecklas och forstarks av for-
slaget. Stenmurar och husgrunder bevaras i sa stor utstrackning som majligt och bi-
drar tillsammans med andra delar av forslaget till att forstarka platsens historiska

koppling.

Paverkan pa luft

Ny bebyggelse alstrar ny trafik. Den foreslagna bostadsbebyggelsen ligger dock i nara
anslutning till kollektivtrafik och andelen bussresor férvantas oka. | samband med
foreslagen exploatering kommer pendelparkering for bil och cykel att underlatta kol-
lektivtrafikresandet dven for de som idag har ett oacceptabelt avstand till busshall-
plats.

Paverkan pa vatten

Detaljplaneomradet ligger inom Lérjeans avrinningsomrade. Exploateringen innebar
att den befintliga jordbruksmarken ersétts med bostadsbebyggelse. Detta innebér ge-
nerellt att fororeningsbelastningen pa dagvattnet minskar, speciellt sett till naringsam-
nen och suspenderade partiklar. Da befintliga vagdiken ersétts och kompletteras med
avskiljningsanordningar i form av utloppsbrunnar och dagvattendammar bedéms
sammantaget paverkan av exploateringen pa miljokvalitetsnormerna for recipienten
Lérjean inte bli negativa.
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Ekonomiska konsekvenser

Planens ekonomi

Planens genomférande innebér investeringar fér kommunen.

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark och utgifter for markfor-
varv, forrattningskostnader, samt exploateringsbidrag i samfinansieringsavtal med
Trafikverket.

Trafikndmndens utgifter

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av allménna gator.

Park- och Naturnamnden utgifter

Park- och Naturnamnden far utgifter for anlaggande av allmanna parker och for skot-
sel och underhall av park- och naturmark.

Kretslopp och vattennamndens inkomster och utgifter

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av va-anlaggningar.

Kostnaden for utbyggnad av allmanna VA-ledningar pa en stracka av ca 1800 m be-
doms till ca 21 Mkr. Kostnaden for omlaggning av ca 900 m ledningsstracka bedéms
till ca 10 Mkr. Generellt géller att pakallande part bekostar erforderlig ledningsom-
laggning. Merparten av ledningsomlaggningen orsakas av ombyggnaden av vag 190.
Anléggningsavgifterna for vatten och avlopp har berédknats till ca 20 Mkr enligt VA-
taxa for ar 2014. Mervardesskatt tillkommer.

Lokalnamnden

Utbyggnad av skola, férskola och bostdder med sérskild service finansieras med me-
del som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprévning.

Lokalnamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse och 6kade driftskost-
nader for skolor och gruppbostader.

Drift och forvaltning

Trafiknamnden far utgifter for drift av allmanna gator. Enskilda fastighetsaga-
re/forvaltare far utgifter for drift av samfalligheter inom storkvarter.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploattrerna far utgifter for forvarv av mark samt utférande av mark- och bygg-
nadsatgarder inom kvartersmark.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Agarna till fastigheterna Angered 1:34 och Angered 2:50 far inkomster i samband
med Overlatelse av fastigheterna till kommunen.
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Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for Goteborg. | det hosten 2013 utstallda
forslaget tillagg till dversiktsplan for jordbruksomraden markeras delar av planomra-
det Gunnilse centrum som omrade for jordbruk utanfor detaljplan, vilket kommer att
andras innan tillagget till oversiktsplan antas.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Christer Persson Eva Tenow
Planchef Distriktsarkitekt Radar arkitektur & planering

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Tordh Lindgren
Distriktschef Exploateringsingenjor
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