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PLANHANDLINGAR OCH BILAGOR
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BAKGRUND

Byggnadsndmnden gav 2006-11-14 stadsbyggnadskontoret i uppdrag att ta fram
ett program for Gunnilse centrum. Detta godkdnndes av byggnadsndmnden i
november 2008. Programforslaget ligger till grund for det detaljplanearbete som
nu pagar.

Syftet med detaljplanen &r att hitta en langsiktigt hallbar bebyggelseutveckling
for Gunnilse och for intilliggande bebyggelse i Angereds kyrkby. Omradet
behover fler boende for att stidrka det sviktande underlaget for kommunal och
kommersiell service. I Gunnilse ska ménniskor med olika behov, forutsittningar
och onskemal erbjudas ett brett utbud av boendeformer. Forslaget ska ge forut-
sdttningar for en god kollektivtrafikforsorjning och for ett lokalt centrum som
kan serva boende och verksamheter i niromradet. Utbyggnaden ska ddrmed
bidra till en utveckling mot minskad bilanvindning.

MALSATTNING

Malsittningen med kvalitetsprogrammet 4r att sékerstélla gestaltningsméssiga
kvaliteter i omradet och ska ses som ett komplement till detaljplanen. Syftet
med arbetet &r att skapa en gemensam vision for stadsbyggnadskontoret, explo-
atorerna och dvriga berérda om vad omradet skall vara och hur det ska se ut. En
avgorande tanke dr att bevara de kulturhistoriska elementen i omradet och att
sdkerstilla platsens identitet och forankring i den befintliga omgivningen. I detta
ingar dven att spara de uppvuxna trid som finns inom planomradet och som
delar in omradet i mindre rum och bidrar till att skapa den smaskalighet och den
variation som har efterstrdvats i omradets gestaltning.
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OVERGRIPAN DE BESKRIVNING AV
BOSTADSOMRADETS KARAKTAR

Intentionen dr att fa en tét och blandad bebyggelse. Indelningen utgar frén rut-
nétsprincipen dir varje kvarter har en urban och offentlig utsida och en mer
intim och gron insida. Detta ger forutséttningar for befolkade strak och intima
och grona gardar. Denna typ av bebyggelse stirker den sociala gemenskapen
inom varje gard samtidigt som varje kvarter dr en del av sin omgivning. Forut-
sdttningar for ett genmensamhetshus bor studeras for varje flerbostadsgérd. For
smahusomradena kan detta gestaltas som en gemensam korridor/plats mellan
fastigheterna.

Karaktéren pa bebyggelsen ska vara smaskalig med relativt sma enheter och en
”brokig” karaktir ska efterstravas. Bostadshusen placeras i direkt anslutning till
gaturummet med entréer mot gatan vilket bidrar till att gaturummet tydliggors.
Olika typer av smahus studeras i omradet, fran radhus till friliggande villor.

Genom varje bostadskvarter passerar en eller flera kvartersgator som delar upp
bebyggelsen i mindre kvarter. Detta ger 6kad orienterbarhet, framkomlighet och
flexibilitet. Lings dessa gator prioriteras fotgdngare och cyklister och trafik
tillats 1 gangfart. Dessa gator ska dven fungera som motesplatser och lekytor.
Dessa strak bor brytas sa att siktstrdk minimeras.




PLANIDE OCH LANDSKAPSBILD

Kvartersstruktur med en smaskalig och brokig bebyggelse, urbana gator och ett
intimt torg.

Overgripande planidé

Den dvergripande planidén utgar ifran platsens forutséttningar och de kultur-
historiska spar som karaktériserar omradet idag. Kyrkans placering hdgst upp i
planomradets dstra horn och skogsbrynet som tydligt avgriansar omradet i soder.
Forslaget har tagit fasta pa dessa landskapselement. I storsta mdojliga man har
stenmurar, tradridder och vattendrag legat till grund for forslagets struktur. Den
gamla landsvégen behaller sin strackning och utgor ett av forslagets viktiga
strak.

Utover detta 4r ombyggnaden av Grabovégen och det forslag som kommunen la
fram under programarbetet 2008 med en s-formad vig styrande i utformningen.
Tillsammans ger detta en stor exploaterbar yta soder om befintlig Grabovéig som
varit en forutsittning for planarbetet.

Bebyggelsestrukturen utgar ifran en tit kvartersstruktur med hogre bebyggelse
langs Gamla grabovigen och mot torget och en nagot glesare struktur ldngre
soder ut. Ett rutnit av gator knyter de olika delarna till varandra samt till omgi-
vande bebyggelse. De dverordnade rorelsestraken har fortydligats och skapar en
tydlig hierarki i gatustrukturen.

Balkonger, fortradgardar, entréplatser och uteplatser skapar en visuell kontakt
mellan privata och mera offentliga delar av den yttre miljon vilket 6kar forut-
séttningarna for ett socialt fungeraden omrade, stimulerar gatulivet och 6kar
kéanslan av trygghet i omradet.
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W 7w T BEBYGGELSE

I Gunnilse ska manniskor med olika behov, forutsattningar och 6nskemal erbju-
das ett brett utbud av boendeformer. Hyreslagenheter, bostadsrétter och sméhus
ska mota efterfragan och bidra till ett mer varierat utbud i ett i 6vrigt homogent
smahusomrade.

Bebyggelsen iordningstélls enligt en genomténkt kvartersstruktur dér tydliga
ramar finns for byggnadernas volym och placering. Husen placeras i gatuliv
eller utmed forgédrdsmark mot gatan. Entréer och portar annonseras tydligt mot
gatan och ger forutsittningar for spontana méten och forutséttningar for en soci-
al gemenskap i omradet. Bebyggelsen bidrar till gaturummen med sin identitet
och mdblerar gatan genom till exempel entréer och forgardsmark.

En fastighetsindelning dir varje kvarter delas in i mindre delar och bebyggs av
olika exploatorer foresprakas. En tdt fastighetsindelning medfor flera fastighets-
dgare med olika forutsittningar, ambitionsniva och vilja. Detta har betydelse for
hur omradet éldras, renoveras, byggs om och till eller ersétts med nytt.

Ambitionen 1 Gunnilse dr en boendemiljo som stimulerar och tilltalar den géen-
de minniskans sinnen. Detta astadkoms med en brokighet i de enskilda bygg-
nadernas utformning och ger stadsdelen en variationsrikedom av karaktir och
personlighet.

Grundidén motiverar bestimmelser i planen som styr bebyggelsens utformning.
Den innebér dven stor frihet och forutséttningar for mangfald, vilket medfor ett
stort ansvar att bidra till omradets totala uttryck.

Exempel pa smaskalig flerbostadshus-
bebyggelse och verksamheter. Nederst,
fortrddgardar och entréer mot gatan.

Smaskalig fastighetsindelning ger er
smadskalig karaktdir och storre varia-

tion i bebyggelsen d: Okidoki Arkitekter




Ska
* Byggnader ska utformas sa att en stor variation och en sméskalighet erhalls
inom planomradet.

Intilliggande huvudbyggnader ska ha olika uttryck i gestaltning, férg eller
fasadmaterial.

Entréer till bostader och trapphus ska nas direkt fran gatan. Trapphus ska nés
direkt fran gérd.

* Bostadshus ska placeras med fasadliv 0-2 meter fran gatulinjen.

» Verksamhetsbebyggelse ska placeras med delar av fasaden i gatuliv.

Bor
» Smahusbebyggelsen bor ha sadeltak.

* Bebyggelsen bor utformas sé att kontakten mellan ute och inne underléttas.

Tullinge trddgardssta

Entréer mot gatan och fortrdidgdrdar som
avgrdnsas mot gatan med ldga bokhdckar..



GATOR, TRAFIK OCH PARKERING

Gator
. Grabovégen far en ny dragning med tva cirkulationsplatser pa vardera sida av
detaljplaneomradet dir vigen leds in pa sin nya strdckning. Korsningen mellan
den nya och den gamla viagen sker i en planskild korsning dér den nya vigen
grivs ner. Detta mojliggor att befintlig vig till storsta delen ligger kvar i dagens
lage och byggs om till lokalgata. Gatan fér en ldgre hastighet och kompletteras
med trottoarer och cykelviag. Ny bebyggelse kan komma néra gatan och det ska-
pas ett mer intimt gaturum. Kollektivtrafiken gar pd lokalgatan med hallplatser
vid torget, Gunnilseskolan och Gunnilse As.

Gamla Grabovigen omvandlas till en intim gata med mindre gatubredd 4n idag
och en tydlig rumslig avgransning med fasader i norr och sdder. Karaktiren pa
vigen ska vara en tit stadsgata med sé tranga matt som maojligt for att pa ett
naturligt satt halla nere hastigheterna och skapa ett gaturum som upplevs som
tryggt att rora sig ldngs med och dver. Vid torget ska gatan integreras sé att gatu-
rummet upplevs som en del av platsbildningen. Langs gamla Grabovégen 16per
| en separat géng- och cykelbana skilt fran biltrafiken med en tridrad. Denna
placeras pa den sodra sidan for att ge forutséttningar for sa laga bullervarden for
bostdderna som mojligt.

Breda men trevliga gatumiljéer som rele-

vanta referensmiljoer till gamla Grabovdi- (Ovriga kommunala gator har en smalare sektion med dubbla trottoarer samt gatu-

gens utformning. parkering. Triadplantering och parkering ldngs gatan hjalper till att skapa en sma-
skalig karaktdr. Gestaltningen av intilliggande byggnader och forgardsmark blir i
detta ssmmanhang ocksa betydelsefull for att moblera gaturummet.

Nésta gatuhierarki utgdrs av kvartersgatan som har ett korfalt och plats for parke-
ring. Gatubeldggningen kan vara gemensam for bil- och géngyta. Hér prioriteras
fotgéngare och cyklister och biltrafik tillats i gngfart. For att halla nere hastighe-
ten bor siktstrak inte vara ldngre dn ca 50 meter. Ett sétt att bryta siktlinjer &r till
exempel genom de platsbildningar som foreslas langs kvartersgatan och som blir
en del av gaturummet.

Gang- och cykeltrafik

Den tita bebyggelse som foreslds i omradet kraver en hog kvalitet pa gronom-
radena inom planomréadet och en god tillgénglighet till omkringliggande natur.
Dérfor genomkorsas omradet av ett flertal gangbanor. Det 6vergripande prome-
nad- och rekreationsstraket 16per fran kyrkan, langs Stommavégen och vidare
ut i "Gunnilseparken”. Detta strak presenteras i detalj i det gronstrukturprogram
som bifogas planhandlingarna. Gangpassager finns genom samtliga kvarter och
trottoarer loper ldngs samtliga lokalgator.

Tva dvergripande cykelstrak l6per genom omradet. Det ena i Ost-vistlig riktning
langs gamla Grabovigen och det andra i nord-sydlig riktning fran kyrkan via
Angereds kyrkvig alternativt via lokalgatan forbi skolan och fram till Gamla
Grabovigen. Liangs ovriga gator samsas cykeltrafiken med biltrafik.



Parkering

Parkering sker med sé stort samutnyttjande som mdjligt av till exempel skolans
parkering och de pendelparkeringar som planeras i anslutning till torget. Dess-
utom tillats gatuparkering pa samtliga kommunala gator samt forslagsvis dven
langs kvartersgator. De ytterligare parkeringar som krivs sker pa sma tydligt av-
gransade parkeringsytor med upp till max 10 platser vardera.

I anslutning till busshéllplats skall mé&jlighet till pendelparkering finnas. Denna
kan med fordel spridas till flera mindre platser for att undvika stora ”’ddda” ytor.
Aven pendelparkering for cykel skall anliggas.

Gatusektion med fortrddgdrdar, kants-
Ska . . .

tensparkering och trddplantering, med
* Allmién platsmark ska utformas i enlighet med det forslag som redovisas i olika markmaterial for olika funktioner.

planbeskrivningens tillhdrande Gronstrukturprogram.

* Gatumiljéerna inom planomradet ska ha en enhetlig utformning avseende
belysning och markmaterial.

» Triadplantering lings Gamla Grabovigen ska ske mellan kérbana och gang
och cykelbana.

» Triadplantering i anslutning till korsningar med lokalgata och kvartersgata
ska finnas.

» Kuvartersgatan ska ha ett korfélt som dr gemensamt for samtliga trafikslag
och plats for gatuparkering. Fotgéngare och cyklister ska prioriteras och
biltrafik tillatas i gdngfart.

» Parkeringsplatser soder om gamla Grabovéagen ska vara uppdelade sé att inte
mer &n sju platser i rad &r sammanhéngande och far omfatta max tio platser
per parkeringsyta. Platserna delas av med gangpassager och vegetation i
form av hickar, plank och/eller trad. I anslutning till Gamla och nya Grébo-
vigen kan detta ske med bullerddmpande plank.

» Samlade parkeringsplatser ska inte placeras i anslutning till korsningar eller i
kvartershorn och ska mot gatan avgriansas med héck, plank eller mur.

Bor

» Fortradgardar bor avgriansas mot gatan med laga murar eller hickar.




De mindre torgen krdver inga stora ytor
for att kunna fungera som motesplatser.

TORG, PARK OCH GARDAR

Torg

Ett lokalt torg utvecklas kring livsmedelsbutiken och lokalgatan. Bebyggels-

en koncentreras vid torget och far en komplettering med butiker och ett antal
flerfamiljshus ldngs gamla Grabovégen. Torget ska i den man det dr mojligt
avgransas i alla fyra viderstreck med byggnader. Alla entréer i anslutande bygg-

. nader vinds mot platsen. Detta bidrar till att ge rummet en ménsklig skala och

koncentrerar livet och hdndelser till platsen. Torget kommer att stricka sig 6ver
gamla Grabovigen och mota bebyggelsen pa sddra sidan av gatan. Ytan far en
gemensam markbeldggning som bidrar till en rumsbildande gestaltning och till
laga hastigheter pa gamla Grabovigen forbi platsen.

Strax intill torget placeras en ny F-6-skola for ca 500 elever. Skolans entré ska
vinda sig mot torget och far darfor stor betydelse for livet pa platsen. I skol-
byggnaden kan dven bibliotek och fritidsgard inrymmas vilket befolkar torget
och byggnaden dven utanfor skoltid.

Mindre torg inom bostadsbebyggelsen foreslas pa ett antal platser inom omra-
det. Dessa ger en gemensam mdotesplats for intilliggande bostdder och skapar

forutsittningar for sociala gemenskaper och bidrar till att befolka utemiljon.

Park och gardar

- . Avsikten &r att gora delar av den befintliga naturmarken tillginglig for lek och
. promenader, utan att paverka dess karaktir i nigon vidare bemirkelse. Kring-

liggande naturmark ska ldmnas orord. Nya stigar som kopplar ihop det nya om-
radet med befintliga strak ska anpassas till terrdingen och anldggs med grus eller
flis.

Ett antal omraden inom planen bevaras som naturmark. Ett foreslaget gronstrak
stracker sig fran kyrkan langs Stommavéagen, som édr den gamla landsvags-
strackningen, och vidare vister ut. Langs detta strik foreslas ett antal omraden
bevaras som natur eller utvecklas till park eller lekomrdden med bevarad na-
turkaraktdr. Avsikten &r att skapa en mera lattillgénglig “natur” dir det forutom
vegetation ocksa kan finnas sittplatser, bouleplaner, lekutrustning och gangstrak.
Gestaltningen ska bidra till att skapa ett tillgdngligt strak som leder vidare ut i
”Gunnilseparken” eller ut i omkringliggande natur. For en utforligare beskriv-
ning av parkmiljoerna i Gunnilse se gronstrukturprogrammet som liksom kvali-
tetsprogrammet dr en bilaga till detaljplanen.

Placeringen av husen bildar halvprivata inre gérdar for lek och rekreation.
Héckar, staket eller murar avgréansar det offentliga gaturummet mot den privata
forgardsmarken. Denna typ av bebyggelse stirker den sociala gemenskapen
inom varje gérd samtidigt som varje kvarter &r en del av sin omgivning. Forut-
sittningar for ett genmensamhetshus bor studeras for varje flerbostadsgérd. For
smahusomradena kan detta gestaltas som en gemensam korridor/plats mellan
tradgérdarna.



Markmaterial, utrustning och belysning

Da planen ger stor frihet i gestaltningen av bebyggelsen r gestaltningen av de
allménna utemiljoerna viktig for att knyta samman de olika delarna. Enhetlighet
for hela omradet avseende markmaterial, utrustning och belysning ér viktiga for
att omradet ska uppfattas som sammanhéngande. Pa gardar och gérdsgator kan
markytan behandlas friare. Utrustning i de allménna gaturummen och in natur-
marken ska ha en enkel och genomtinkt form och vara av gediget och for situa-
tionen ldmpligt material. Nyttobelysning begrénsas till gaturummen och nédgon
av de genomgéende géngstigarna.

Enkelt anlagda sittplatser okar tillgdngligheten till
kringliggande naturmark och rekreationsomrdden.

Arbetade naturstensmurar som kan ta
upp mindre hojdskillnader inom omrd-

det.

ition: Okidoki Arkitekter AB



Dagvatten

Dagvatten fran foreslagen bebyggelse leds langs tva strak genom omradet och
mynnar i de dammar som foreslas i Gunnilseparken. Det ena straket utgors av
befintlig back som I6per langs gamla landsvagen. Straket bevaras enligt sin
befintliga karaktdr och dagvatten fran intilliggande bostadder leds till befintligt
dike. Bécken knyter an till de 6stra delarna av omradet med naturlek och forsko-
letomt.

Det andra straket leder genom bostadskvarteren och skoltomten i norr och vida-
re vaster ut mot parken. Genom bostadsgardarna och skolgard leds dagvattnet

i 6ppna trag eller stenlagda diken och gestaltas som en integrerad del av gérd-
smiljon. Genom parken leds vattnet i en dppen béck och bidrar darmed till att
skapa en attraktiv miljo for lek, rekreation och vila.

Ska

* Markarbeten ska utformas sa att en god helhetsverkan erhalls inom planom-
radet enligt de principer som redovisas i denna handling.

* Inom varje kvarter ska en gemensam plats/torg placeras i direkt anslutning
till kvartersgatorna.

» Hojdskillnader inom bostadskvarteren som ér stdrre 4n 1 m ska tas upp med
murar.

e Terrdnganpassningar i form av slénter i anslutning till gamla och nya Grabo-
vigen ska goras naturanpassade.

» Naturlekplatsen ska bibehalla sin naturliga karaktér.

» Ett 6ppet lokalt dagvattensystem ska ledas genom de tva bostadsgardar som-
ligger narmast Gamla Grabovigen samt genom skolgarden och gestaltas
som en integrerad del av gardsmiljéerna.

» Béckfaran med tillhérande tradvegetation langs gamla landsvidgen ska beva-
ras och fortsatt vara ett framtrddande landskapselement i omradet.

Bor

* Naturmarken strax nordvist om kyrkan bor fortsétta betas av kulturhistoriska
skal.

e » Stenmurar som ¢j kan bevaras pa sin ursprungliga plats bor dteranviandas

Exempel pé 6ppen dagvattenhantering. inom nagot av de omraden som bevaras som naturmark.

* De uppvuxna trdd som idag finns pa “naturlekplatsen” bevaras i sa stor ut-
strackning som mojligt.

* Vegetation pa platsen bor i forsta hand sparas och ateravindas, i andra hand
ersittas.

* Mindre gallring av vegetation eller justering av backfaran far goras.
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