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Platsbeskrivning — platsens forutsattningar (SBK)

Detaljplanens inriktning

Projektet syftar till att prova mojligheten for ny bebyggelse, med 10-12 vaningar, innehal-
lande kontors- och/eller hotellverksamhet. Att préva moéjligheten for inslag av studentbostéder
studeras initialt i planarbetet. Dessutom ska mojligheten att bevara den befintliga &ldre bygg-
naden inom Gullbergsvass 5:23 ses over.

Omradet idag

| omradet del av Gullbergsstrand finns idag i huvudsak kontor, smaindustri och viss handel
inrymda i byggnader i 3-6 vaningar. Har finns Kulturhistoriskt vardefulla byggnader ur bade
arkitekturhistoriskt och industrihistorisk synpunkt, som exempelvis Pagoden, som ger omra-
det karaktér och historisk kontinuitet.

Sjalva planomradet utgors idag av en handelsbyggnad (fd Holmens Herr), en aldre tegelbygg-
nad fran slutet av 1800-talet som inrymmer kontorsverksamhet samt markparkering.

Planomradet ar flackt och laglant och marknivan ligger pa cirka +1,3 meter. Omgivande gator
ligger pa mellan +1,2 -1,4 meter vilka innebar risk for 6versvamning.

I och med sjalva 6verdackningen av Gétaleden har det uppstatt nivaskillnader i Kilsgatans
forlangning soderut. Detta tas upp i en stodmur som ocksa fungerar som hogvattenskydd.
Marknivaerna mellan Kilsgatan och Norra sjofarten med 6verdéackning skiljer sig i hojd fran
cirka +1,3 till upp mot + 3,4 meter.
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0

Ortofoto som V|sar planomradet markerat med orange Ilnje
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Tankt omgivande bebyggelse

Planomradet ligger inom del av Gullbergsstrand inom Centralenomradet, ett av omrédena som
omfattas av Vision Alvstaden. For omradet finns ett Stadsutvecklingsprogram (STUP). |
STUP 2.0 for Centralenomradet ar inriktningen for omradet att ge mojligheter till ytterligare

Z // 5 2, > = 8
Bild frdn STUPen som visar tankt utveckling. Planomrade markerat i rod linje.

Omgivande kvarter kommer framst att praglas av hog kvartersbebyggelse och omradet i hel-
het utvecklas till att inkorporeras i Goteborgs innerstad.

Denna del av staden ar inne i en expansiv fas. Soder om omradet pagar en detaljplan for dver-
dackning av Goétaleden som befinner sig i slutfasen. Har tillkommer bostéder, verksamheter
och handel i en bebyggelse i 10-14 vaningar. Aven delar av befintliga lokalgatorna (Kilsga-
tan, Torsgatan, Kaémpegatan och Vikingsgatan) norr om Gotaleden planlaggs déribland lokal-
gatorna som omger aktuell plan. Syftet ar att mojliggora en andring av gatornas niva for att
anpassas till gatornas forlangning over Gotaledens tunneltak, som ligger pa en hogre niva.

Vaster om omradet finns den nyligen fardigstallda Hisingsbron, kvarteret Platinan i 17 va-
ningar samt kvarteret Kromet som planeras uppféras i 17 vaningar. Tillhérande allmanplatsut-
byggnad pagar och planeras startas upp intill den nya bebyggelsen. Sydvést om planomradet
finns regionens hus, i den kulturminnesmérkta fore detta Bergslagsbanans stationshus, med en
bakomliggande ny bebyggelse pa 15 vaningar. Oster om planomradet, inom utvecklingen av
Gullbergsvass, kommer blandstad i likhet med den inom planomradets kvarter att uppforas.
Denna utveckling planeras dock for framtiden och lar dréja cirka 20 ar innan den uppfors.

Trafikstrukturer

Kilsgatan och Kémpegatan som omger planomradet &r bada mindre lokalgator och har en ga-
tubredd mellan respektive husfasader om cirka 18 meter. Kilsgatan stracker sig i saval nord-
sydlig samt vastostlig strackning om planomradet och Kdmpegatan som omger planomradet i
ost, gar i nord-sydlig riktning.
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Direkt soder om planomradet ligger Norra Sjofarten som stracker sig i 6stvastlig riktning och
har en totalbredd om cirka 35 meter.

Soder om planomradet férandras Kampegatans dignitet som ovanpa tunneltaket for Gotale-
dens av- och pafart i tunnel blir cirka 35 meter bred med gang- och cykelbanor pa bada si-
dorna samt 2+3 korfalt. Gatan férlangs med ungefar samma végbredd soderut, mot Centralen-
omradet och den framtida utvecklingen dar.

Kollektivtrafik

Planen ligger i ett mycket attraktivt lage for kollektivtrafik i ndra anslutning till centralstat-
ionen med all dess mobilitet. Flera olika fardmedel &r enkla att na fran planomradet: buss,
metrobuss, sparvagn och tag.

Nya busshallplatser planeras aven i naromradet inom dels pagaende plan for Kampegatan. Det
planeras ocksa for en hallplats langs Bergslagsgatan i anslutning till Bergslagsparken. Utéver
busstrafik tillkommer dven Vastlankens uppgang, station centralen inom nagra hundra meter
fran planomradet.

Trafikmangder

Hela omradet ar i omdaning och aktuell plan gor inget namnvart stort intryck pa trafikméang-
derna. Det tillkommande kvarteret uppskattas darfor generera procentuellt sett lite trafikméang-
der. Det finns en trafikmodell for hela omradet. I modellen antas Kilsgatan inte vara en attrak-
tiv vég att vélja och darmed ar den inte med i modellen. Trafikmangder for omradet berék-
nade av Sweco bifogas dokumentet.

| detaljplanen for éverdackningen gors en sannolik beddmning av trafikflédena for Vikings-
gatan, Kilsgatan, K&mpegatan och Torsgatan gemensamt. Trafikflodena for gatorna bedéms i
planen som begransade, sannolikt kring 1 000 f/d eller lagre.

Beddémningen &r att trafikméngden for Kilsgatan inte kommer ¢kas over tid. Kilsgatan ar idag
en gata av lagre dignitet och har potential att konverteras till en gangfartsgata.

P-talet halls Iagt inom planen tack vare narheten till mycket god kollektivtrafik.

Andra féroreningskallor

Utanfor planomradet finns norra Gotaledens tunnelmynning i sydvast som kan paverka luft-
kvalitén i nagon man. Dessa kallor finns med i bifogad “Fordjupad luftmiljoutredning for cen-
tralenomradet, dverdackningen av Gotaleden samt norr om Nordstan”.

Tva kvarter 6ster om planomradet ligger Swedish match. Luktutredningen for detaljplan for
Overdickningen visar att lukt forekommer i omgivningen i dagslaget. Ungefar 75 % av det
totala utslappet kommer fran kvarnen. Processen som bidrar med utslappet fran kvarnen kom-
mer enligt Swedish Match att forsvinna ar 2023. Berakningar visar att lukthalterna i omgiv-
ningen da sanks till ungefar 1/10 av nulaget.



Bild for luftkvalitén for 2018 pa dagbasis.
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Bild for luftkvalitén for 2018 pa timbasis.
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Bilagor

e Fordjupad luftmiljoutredning for centralenomradet, 6verdackningen av Gotaleden
samt norr om Nordstan.
« Trafikanalys for Centralenomradet
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Beddmning av risk for dverskridande av MKN (MF)

Luftkvaliteten pd platsen

Bedomningen ska innehalla en platsspecifik bedémning av luftkvaliteten. Féljande punkter ska underso-
kas och beskrivas for att fa en helhetsbild av laget:

1. Uppmatta halter (om matningar finns i omradet)
2. Relevanta berakningar i ndaromradet (fran de tva senaste aren)
3. Hur platsens forutsattningar (topografi, bebyggelse m.m.) paverkar halterna

Beddmningen om situationen kan landa i:
1. MKN klaras

2. Oklart om MKN klaras
3. MKN Kklaras inte

Miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar &r inte lampade for att anvéndas till bedom-
ningar i omraden med komplex byggnads- och utsldppssituation samt hoga halter. Det finns
dock en serie berakningar for olika scenarier framtagna for intilliggande detaljplaner, Norr om
Nordstan och Overdéackningen. Nedan visas de beraknade halterna av kvéavedioxid (98-per-
centil av dygnsmedelvarden) och PM10 (90-percentil av dygnsmedelvarden) for scenario 10B
fran utredningen fran januari 2022. Urvalet av haltmatt baseras pa att dessa matt i regel ar de
som det ar svarast att klara miljokvalitetsnormerna for i Goteborg.

NO, 98-%il dygn
2028 scenario 10B
ug/m*
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Kvéavedioxidhalter (98-percentil dygn) for ar 2028. Miljokvalitetsnormernas gransvarde ligger pa 60 pg/m2. Det
aktuella detaljplaneomradet &r ungefarligt utmarkt med streckad rod kvadrat.
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PM,, 90-%il dygn
2028 scenario 10B
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PM10-halter (90-percentil dygn) for ar 2028. Miljokvalitetsnormernas gransvarde ligger pa 50 pg/m?. Det aktu-
ella detaljplaneomradet ar ungefarligt utmarkt med streckad rod kvadrat.

I miljoforvaltningens utvérdering av luftsituationen beddmdes scenario 10B vara lampligt att
basera analysen pa. Trafiksiffrorna for den aktuella planen stammer i stort Gverens med de
som anvants i berdkningen. Den bebyggelsestruktur som anvénts i luftberdkningarna liknar
den som planeras i den aktuella detaljplanen.

Halterna av kvéavedioxid och PM 10 ligger enligt berdkningarna klart under gransvardena i
planomradet. Byggnadsstrukturen i omradet kommer inte ha langa, kontinuerliga gaturum
med hoga fasader utan vara mer uppbruten, vilket &r positivt for luftkvaliteten.

Med tanke pa den goda marginalen upp till gransvardena bedomer miljéforvaltningen att det

inte finns risk for att detaljplanens genomfdrande skapar 6verskridanden av miljokvalitetsnor-
merna for luft.

Behov av fortsatta utredningar

Har svaras pa om fortsatt utredning kravs och i sa fall vilken typ av utredning som bor goras.
Bedoémning och motivering kring vilken av féljande typer av utredning som bor utféras i det fortsatta
planarbetet:

1. Nollalternativ (véljs om MF:s bedomning ar att MKN sannolikt kan klaras pa platsen).

Denna typ av utredning gors i forsta hand for att ”friskriva” ett omréde fran fortsatta utredningar.

2. Utbyggnadsalternativ (véljs om MF:s bedémning ar att MKN sannolikt éverskrids pa plat-

sen). Kraver mer komplicerade berdkningar.

Inga ytterligare luftutredningar behévs.
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