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Detaljplan for forskola och bostader vid Guldhedsgatan
inom stadsdelen Guldheden i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad
for detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sénts for
yttrande under tiden 9 januari 2019 — 20 februari 2019.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista dver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret.
Forslaget finns dven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berdr i huvudsak forskolegarden kopplat till bland annat
storlek, tillganglighet och fororeningar, onskemal om fler parkeringsplatser,
markfororeningar inom omradet, vikten av att bevara den naturliga karaktaren i
omradet. Allvarligaste invandningen galler markféroreningar. Lansstyrelsen
forordar en miljomedicinsk halsoriskbeddmning ska utfdras for att ge ett battre
underlag for att kunna beddéma lampligheten av planerad markanvéandning med
avseende pa markfororeningar. Dessutom behdver 6versvamning till foljd av
skyfall hanteras i planen och geotekniken behdver utredas mer.

Kontoret har bedomt att omradet &r val studerat for att méjliggora en sa stor
utevistelse som mojligt for foreskolebarnen, samtidigt som garden avskarmas fran
buller och luftpartiklar 1angs Guldhedsgatan. Antalet parkeringsplatser for
hamtning/lamning har okats i forslaget for att stimma med kommunens riktlinjer
for parkering och beddms darmed som tillrackliga. Avsikten &r att bevara de tréd
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som ar mojliga inom omradet. Féroreningssituationen &r ytterligare utredd och
bedoms acceptabel i omradet.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kunnat beaktas genom mindre
andringar i planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret,
fastighetsagare och berdrda konsulter for kdnnedom och eventuellt beaktande vid
planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte.
Synpunkterna finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Har deltagit i arbetet och har inget att erinra mot samradshandlingen.

2. Forskolenamnden
Planen beskriver en forskolemiljo dar utemiljon blir skuggig och uppdelad i tva
zoner. Marken kraver stora atgarder da den under manga ar varit utsatt for
nedsmutsning fran omkringliggande trafik. Det ar stort behov av forskoleplatser i
omradet och forskolenamnden foreslar att man ser éver placeringen av
byggnaderna for att skapa en varm och solig plats dar bade forskolans barn och
boende tycker att det &r behagligt att befinna sig.

Forskolor i tat stadsmiljo har sarskilda utmaningar dar tillgang till utemiljo &r en
sadan. Varken Boverkets foreskrifter om 40 kvm friyta per barn eller Géteborgs
stads matt om 35 kvm friyta per barn uppnas i forslaget.

e Barnens utemiljo hamnar i skugga vilket kommer att paverka mojligheten
att utnyttja garden. Risken &r att barnen inte kommer vistas ute lika
mycket.

e Barnens utemiljo ar uppdelad i tva delar vilket forsvarar mojligheten att
anvanda den delen som ligger langst ifran byggnadskroppen. Okad
personaltdathet kommer kravas.

e Marken ar vildigt kuperad och kan komma att bli svar att anvanda pa
grund av hojdskillnader. Det ar viktigt att skapa en saker miljo for de sma
barnen utan risk for fall.

¢ Handlingen visar att det finns miljéfarliga @mnen i marken som tros
komma ifran narliggande trafik. Det behdvs séakerstallas att miljon pa
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garden &r fullgod samt utreda om situationen inom ett par ar kommer att
bli den samma da trafiktrycket ar fortsatt hogt.

e Byggnaden ska fungera som bullervall vilket kan komma att innebéra att
forskolans planldsning paverkas pa ett negativt satt da vissa funktioner
kanske inte kan placeras mot gatan.

e Utifran markforhallanden och solldgen behdver det utredas om forskolan
kan fa en annan plats inom planomradet.

e Antalet parkeringsplatser for att foraldrar ska kunna hamta och l&mna ar
for lagt enligt forslaget och behdver hojas till atta.

o Det behover sékerstallas att hamta- och lamnaplatserna inte krockar med
plats for sophantering och inlastning.

Kommentar:

Byggnadens placering har studerats inom planprocessen och nuvarande placering
anses vara den basta maojliga sett till att skapa en forskolegard med sa mycket
utevistelseyta som majligt samt att avskarma garden fran buller och luftpartiklar
som uppkommer av biltrafiken langs Guldhedsgatan. Efter detaljplanens samrad
har gardens utformning studerats utifran topografi och majlighet att knyta
samman gardens olika delar pa ett sadant satt att hela garden ska vara enkel och
saker att nyttja. Det innebar ocksa en totalt sett mindre skuggig gard, nar de mer
solbelysta delarna en bit bort fran byggnaden gors tillgangliga. Forslaget till
gardsutformning finns redovisat i planbeskrivningen. Forslaget har stamts av med
forskoleforvaltningen.

Att byggnaden utnyttjas for att skarma av fran buller pa forskolegarden paverkar
inte forskolans invéandiga planering.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har infor granskning reviderats utifran
anvisningarna, version 2.3. Enligt utredningen kravs 6 platser for
hamtning/lamning vilket kommer finnas plats for utmed tillfartsgatan.

En kompletterande miljomedicinsk hélsoriskbedémning har tagits fram till
granskningen. Eftersom det framfor allt ar fororeningar kopplade till bly som
overskrids inom omradet kommer féroreningsproblematiken inte att aterkomma
da dagens drivmedel &r blyfritt, sanering av marken kommer ske i samband med
byggnation av forskolegarden.

Hamtning/lamning, sophantering och inlastning har studerats i nytt trafikforslag
som finns redovisat i planbeskrivningen.

3. Goteborg Energi Fjarrvarme/fjarrkyla
Har inget att erinra.
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4. Goteborg Energi Gothnet

Inom planomradet har Goteborg Energi GothNet AB befintliga ledningar och
kanalisation som maste beaktas. Man vill delta vid kommande projektering.

Kommentar:
Noteras. Inga ledningar bertr kvartersmark i planen.

5. Goteborg Energi Nat AB
Inom omradet har Géteborg Energi Nat AB befintliga ledningar. Onskar u-
omraden for de ledningar som ar en del av storre slingor med flera kunder
anslutna. Onskar att planen utdkas soder om korsningen
Medicinaregatan/Guldhedsgatan for att inkludera befintlig transformatorstation,
alternativt att annan plats i planomradet avsatts for E-omrade.

For att med sékerhet kunna beddma hur stor den tillkommande belastningen ér till
elnétet behdvs mer detaljerade uppgifter om bostadernas uppvarmningsform. Om
el blir huvudsaklig varmekalla behovs en ny transformatorstation inom omradet,
vilken exploatdren ska kunna upplata utrymme for. Transformatorstationerna ska
utgoras av fristaende byggnader inom omrade som &r permanent lattatkomligt.

Ledningsstrak for el ska placeras inom bestaende vagstruktur, i forsta hand inom
GC-banors markomrade, i andra hand inom gatumark. Onskar ocksa ledningsratt
for befintliga ledningar inom planomradet. Onskar delta i planeringen.

Kommentar:

Befintlig transformatorstation ligger pa kommunens mark, inom omrade som inte
ar planlagt. Transformatorstationen bedoms kunna vara kvar i befintligt 1age med
nuvarande forhallanden. Att planlagga transformatorstationen i denna plan
beddms medféra risk for begransning av kommande planarbeten langs
Guldhedsgatan.

Planen styr inte uppvarmningsform men det ar osannolikt att el kommer utgora
huvudsaklig varmekalla.

Befintliga ledningar ligger inom foreslagna omraden for allmén plats GATA.

6. Goteborgs Stads parkeringsbolag
Har inga synpunkter pa forslaget.

7. Kretslopp- och vattennamnden
Kretslopp och vatten ser foljande behov av andringar i planhandlingarna:

e Fortydliga i planbeskrivningen att 16sning for sortering och insamling av
avfall som uppkommer i bostader och verksamheter ska finnas inom
detaljplanen och att avfallsutrymmen ska placeras inom 25 meter fran
vandytan, i komplementbyggnad eller i miljorum i huvudbyggnadens
entréplan.
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e Mojliggor anslutning fran allmant ledningsnat i planerad gata till
forskolefastigheten genom att &ndra kryssmark till prickmark i plankartan.

e Allmaén ledningsutbyggnad i ny gata avser dricksvatten, spillvatten och
dagvattenledning. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét bedéms vara god.

Kretslopp och vatten ser inget ytterligare behov av andringar i
samradshandlingarna gallande avfall men vill papeka att det vid genomférandet av
detaljplanen &r viktigt att avfallshanteringen for bostader och verksamheter
placeras intill vandytan eftersom det finns begransade mojligheter att angéra till
foreslagen byggnad. Avfallskarl far inte dras langre an 25 meter raknat fran
avfallsfordonets bakre del till mitten av avfallsutrymmet och boende ska ha
avfallshanteringen inom 50 meter fran entré. | yttrandet ges information till
exploatdr vid genomfdrandet av detaljplanen, rérande avfall.

Kretslopp och vatten ser inga ytterligare andringar i samradshandlingarna
géllande VA men vill poangtera att ekonomin endast ar uppskattad i nulaget och
kan komma att andras i senare skede. | yttrandet ges information for anslutning till
allmént ledningsnat.

Fororeningsberakningar visar att halter 6kar i dagvattnet efter exploatering. Med
foreslagna dagvattenanlaggningar uppnas bade kraven for fordréjning och rening.
Utover detta foreslas hojning av marken invid planerad husbyggnad for att
omradet ska klimatsékras.

Vid tradplantering géller som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m
mellan tradets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln
kan goras endast i speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten.
Krav pa skyddsatgarder kan komma att stallas.

Kommentar:
Foreslagna fortydliganden gors i planbeskrivningen.

Planforslaget har andrats sa att férskolegarden ges anvandningen BCS i stallet for
tidigare R. Det medfor att garden inte kommer kunna styckas av som en egen
fastighet och dérmed att behovet av egen anslutning till allmént ledningsnét inte
kvarstar.

Fastighetens anslutning till befintligt ledningsnét har setts 6ver infor granskning i
samrad med Kretslopp och vatten.

8. Kulturndmnden

Bostadshusen i norddst, lamellhus i rott tegel uppférda i 3-4 vaningar med
valmade tak, ingar i stadens bevarandeprogram (nr 54, Guldheden).

Kulturférvaltningen tog 2013 fram ett dvergripande kulturmiljéunderlag for
omradet kring Sahlgrenska och Medicinareberget som omfattar det aktuella
planomradet Kulturmiljounderlag, Sahlgrenska sjukhuset & Medicinareberget mm
(2013: 01).
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Miljon kring planomradet har vuxit fram successivt. Det intilliggande Anggérdens
koloniomrade i nordvast ar stadens aldsta koloniomrade anlagt 1913-14.
Bostadsomradet med lamellhus direkt nordost om planomradet tillkom pa 1940-
talet i samband med bebyggandet av Norra Guldheden. | sdder och véster tar
Sahlgrenska sjukhusomradets institutionsbebyggelse vid.

Den planerade byggnaden foreslas uppforas upptrappande fran 5 till 7 respektive
9 vaningsplan. Da byggnaden planeras nara de kulturhistoriskt vardefulla
lamellhusen i 3 och 4 vaningar behover héjder och utformning studeras narmare i
relation till den befintliga, val sammanhallna bebyggelsen for att inte inverka
negativt pa kulturmiljon. Befintlig gronska med tradrida mot lamellhusen bor
varnas.

Kulturmiljéunderlaget for Medicinareberget pekar pa att huvudentrén till
Anggardskolonin, stadens &ldsta koloniomrade, sker via parkeringsplatsen i
sankan vid Guldhedsgatan. Denna 6ppna entré med passage till koloniomradet
och siktlinjer till och fran omradet ar viktiga att bevara.

For att miljon ska hanga samman socialt och funktionellt kan en eventuell
samverkan mellan den planerade férskolan och koloniomradet studeras.

Det finns inga kanda fornlamningar inom det aktuella detaljplaneomradet. Det
finns en fyndplats ca 35 meter sydvast om platsen. Kolonilottsomradet nordvast
om det foreslagna detaljplaneomradet ar ur fornlamningssynpunkt intressant. Om
detaljplanen forandras eller forskjuts mot kolonilottsdelen kan en arkeologisk
utredning komma att krévas.

Kommentar:

Den planerade byggnaden har studerats om med avseende pa anpassning till
kringliggande bebyggelse av kulturhistoriskt varde. Byggnadens hojd och den
tidigare trappningen har minskats. Ny utformning féreslar en hogre del om 7
vaningar inklusive takvaning orienterad i mittendelen av huset omgiven av tva
lagre volymer med 5 vaningsplan inklusive takvaning mot norr och 5 vaningsplan
med takterrass alternativt 6 vaningsplan inklusive takvaning mot vaster.
Bebyggelsen har givits en flackare maximal takvinkel som stimmer med
angransande lamellhus. En planbestdmmelse som anger att fasadmaterial ska vara
rétt tegel har inforts pa plankartan.

Befintlig gronska med tradrida mot lamellhusen ligger delvis inom planomradets
kvartersmark, delvis inom lamellhusens fastighet utanfor planomradet. De delar
som ligger utanfor planomradet berérs inte av forslaget. De delar som ligger pa
foreslagen kvartersmark inom planomradet planeras for forskolegard vilket ger
goda forutsattningar till visst bevarande av gronska mot kulturvardena.

Den 6ppna siktlinjen mot koloniomradet paverkas inte av aktuellt planforslag.
Parkering narmast koloniomradet ersétts av en enkelriktad angéringsgata med
parkeringsfickor, en tradrad samt en gangbana narmast koloniomradet.
Tillgangligheten till koloniomradet 6kar i och med anlaggandet av gangbanan och
tradraden bidrar till att markera entrén.
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Efter samradet har stadsbyggnadskontoret i dialog med Kulturforvaltningen
bedomt att en arkeologisk utredning behovs, och en sadan har infor granskningen
tagits fram, vilken visar att inga ytterligare atgarder behovs.

9. Lokalndmnden
Forskolans gard bor vara mojlig att bebygga med forrad och liknande pa storre del
av ytan varvid egenskapshestammelsen behéver andras sa att den tillater
komplementbyggnader éver storre del av tomtytan och med en storsta
byggnadsarea om minst 100 kvm.

Forskolans gard ska ha anvandning av kvartersmark markerad som
utbildningslokal med beteckningen S.

Enligt solstudien blir garden narmast huvudbyggnaden skuggad storre delen av
dagen under storre delen av aret vilket ej ar en onskvard I6sning som behdéver ses
over sa att storre mojlighet till solbelyst yta erhalles.

Mojligheten att bygga fristdende AV-hus vid angéringssidan &r ett starkt
onskemal for forskolans verksamhet.

Forskolans behov av fri invandig héjd om 2,7 m samt installationsutrymme 6ver
undertak behover sakerstallas vid angivande av hogsta nockhojd i plankartans
bestammelser.

Forskolans gard ar for liten med tanke pa bade Boverkets rekommendationer och
Goteborg Stads Ramprogram. En forskola med atta avdelningar (144 barnplatser),
medfor att en yta om ca 26 m2/barn erhalls. Lamplig storlek bor vara 6
avdelningar (108 barnplatser) vilket da ger en uteyta om ca 35 m2/barn.
Disponibel yta vilket inrdknas i yta ovan ska klara Géteborgs Stads
atgardsprogram mot buller 2019 — 2023.

Ytan for forskolegarden utgor ca 3850 m2 som behGver saneras genom
urschaktning helt, vilket medfor att all jord och fylining avlagsnas och erséatts med
ny matjord. P& grund av den kupering som forsvarar anvandning och
tillganglighet kravs sprangning och ombalansering av sprangmassor sa att
tillganglighet till hela forskolegarden medges. Detta far konsekvensen att i princip
all véxtlighet behover ersattas med ny och detta medfor da att kostnader for alla
dessa atgarder kommer belasta byggprojektet.

Miljokvalitetsmalet for NO2 klaras inte idag men beraknas gora det senast 2023.
Fragan man bor stalla sig ar om prognosen inte visar sig vara sann, konsekvensen
kan da bli att verksamheten inte kan bedrivas.

For att forskolans verksamhet ska fungera krévs att hdmta/lamna-funktionen ar
tillrackligt stor. Med en forskola om atta avdelningar bedomer vi att behovet &r
plats for 8 — 10 bilar. Med férre avdelningar kan det minskas motsvarande.

En annan funktion som maste fungera ar leveranser av varor samt hamtning av
avfall frén AV-byggnaden. Dessa ska utféras pé ett sakert sétt for barn och
foraldrar som tar sig till och fran forskolan.
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Vidare ar behovet av en parkeringsplats for funktionsnedsatta samt angoringsyta,
max 25 m fran huvudentrén viktig. Behov foreligger ocksa av parkering for tva
besokare samt en plats for administrativ personal. Det behdvs ca 25 - 30 platser
for cyklar och platser for barnvagnar enligt behov som Férskolendmnden bor
ange. Utover detta maste tillganglighet med maskiner och dylikt for skotsel av
forskolegarden sékerstallas.

Kommentar:
Ytan for komplementbyggnader justeras till 100 m2.

Anvandningen pa marken inom fastigheten har justerats och givits samma
anvandning som byggratten, BCS. Férutom forskolegard ska uteyta for bostaderna
rymmas.

Byggnadens placering har studerats inom planprocessen och nuvarande placering
anses vara den basta mojliga sett till att skapa sa mycket utevistelseyta som
mojligt for forskolegarden samt for att avskarma garden fran buller och
luftpartiklar som uppkommer av trafiken langs Guldhedsgatan. Efter detaljplanens
samrad har gardens utformning studerats utifran topografi och majlighet att knyta
samman gardens olika delar pa ett sadant satt att tillganglighet ska uppnas och
garden vara enkel och saker att nyttja utan en sadan omfattande sprangning och
ombalansering av spraéngmassor att all véxtlighet behdver tas bort. Det innebar
ocksa en totalt sett mindre skuggig gard, nar de mer solbelysta delarna i den véstra
delen av omradet gors tillgangliga. Forslaget till gardsutformning finns redovisat i
planbeskrivningen. Forslaget har stamts av med Lokalférvaltningen. Avsikten &ar
att bevara de trad som ar mojliga att bevara med hansyn till markarbeten och
marksaneringsbehov. En planbestdmmelse som anger att alla trad > 50 cm
diameter kraver marklov for fallning har inforts. Utdver det har fyra st tréd givits
en bestammelse som anger att de endast far fallas om de ar sjuka eller utgor en
sékerhetsrisk.

Forskolegarden har studerats och maximerats utifran de forutsattningar som finns
pa platsen. Byggratten mojliggor en forskola om 8 avdelningar, vilket ger en friyta
om ca 28 kvm/barn. Det ar ett avsteg fran ramprogrammets 35 kvm/barn vilket
motiveras av den stora bristen pa forskoleplatser som rader i omradet. Dock styr
inte planen hur manga férskoleavdelningar som uppfors, vilket gor att det &r
mojligt med en forskola med farre avdelningar. Bullerforhallandena pa garden
finns redovisade i planbeskrivningen.

| planforslaget har sékerstéllts forskolans behov av fri invéndig héjd samt
installationsutrymme.

Inget fristdende AV-hus ryms inom planomrédet utan &tervinningsrum far
placeras i huvudbyggnaden.

Planeringen utgar ifran att miljokvalitetsmalen klaras. Entréer till férskolan bor i
mojligaste man forlaggas pa byggnadens insida mot forskolegarden.

Mobilitets- och parkeringsutredningen har infér granskning reviderats utifran
anvisningarna, version 2.3. Planforslaget foljer anvisningarna och tillgodoser det
parkeringsbehov som beskrivs dar. Utredningen pekar pa ett behov av 6 platser
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for hamta/ldmna vilket sékerstalls l1angs angoringsgatan i planforslaget.
Hamtning/ldmning, sophantering och inlastning har studerats i nytt trafikforslag
som finns redovisat i planbeskrivningen. Parkering for funktionsnedsatta anlaggs
inom 25 meter fran entrén, soder om den nya lokalgatan.

10. Milj6- och klimatnamnden
Anser att det i planen behdver fortydligas vilka ytor som avses att anvandas som
forskolegard respektive uteplats for de boende, samt vilka rekreationsytor som
avses samnyttjas av bade férskoleverksamheten och de boende. Detta for att
sékerstélla att gallande riktvarden avseende ljudmiljo for olika ytor uppfylls.

Vidare anser namnden att det ar viktigt att bevara sa manga trad som majligt sa att

omradet fortsatt kan vara en fodosdkslokal for mindre hackspett, och att en
kompletterande artinventering knuten till trdd och dod ved bor goras.

Miljonamnden anser att forsiktighetsprincipen bor galla nar det géller markmiljo
och att riskbeddmningen bor utga fran en vistelsetid pa 365 dagar och inte 250
dagar. Detta da det finns bland annat bly och polyaromatiska foreningar i marken,
men aven andra halsopaverkande amnen.

Miljondmnden anser att stadens Ramprogram for forskole- och skolbyggnader ska

foljas och darmed malet om 35 kvm utevistelseyta per barn efterstravas da det
annars finns risk for mycket slitage pa gronytor och darmed mindre plats for
biologisk mangfald och ekosystemtjanster pa skolgarden.

Miljonamnden anser ocksa att det i planen finns motstridiga miljo- och
halsointressen, avseende mark- och naturmiljo, som behéver klargéras och
hanteras. Man har identifierat en risk med att det férorenade skogsomradet kan fa
ekonomiska konsekvenser for detaljplanen, da kostsamma atgarder kan behova
vidtas for att bevara naturmiljon och samtidigt atgarda de hoga
fororeningshalterna.

Kommentar:

[llustrationsritningen visar ett forslag till uppdelning av yta for forskolegard
respektive bostadsgard. En bullerutredning har tagits fram efter samrad.
Resultaten finns redovisade i planbeskrivningen. Utredningen visar att det ar
mojligt att skapa uteplatser for de boende, vilka uppfyller gallande riktvarde.
Utredningen visar att det daremot finns svarigheter med att klara gallande
riktvarde om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva for mark avsedd for lek, vila och
pedagogisk verksamhet inom hela forskolegardens yta. Med féreslagna
bullerskyddsatgarder uppnas riktvardet inom ca 70 % av ytan. 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva uppnas inom hela ytan. Bullersituationen inom planomradet
har studerats ingaende och olika bullerskyddsatgarder har provats i modell. Pga
markens topografi bedéms det inte mojligt att uppfylla riktvéardet inom en storre
del av ytan med hjélp av ytterligare atgarder.

Friyta pa forskolegarden &r cirka 28 kvm/barn, vilket frangar ramprogrammets
mal om 35 kvm/barn. Férskolegarden har studerats och maximerats utifran de
forutsattningar som finns pa platsen, och avvéagningar har gjorts mellan att ta
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hansyn till malet i ramprogrammet och att inte tillskapa de foreslagna
forskoleplatserna. Da det &r stor brist pa forskolor i omradet har det bedomts som
sa viktigt att fa fram forskoleplatser att avstegen fran de rekommenderade ytorna
ar godtagbara. Dock styr inte planen hur manga forskoleavdelningar som uppfors,
vilket gor att det &r mojligt med en forskola om férre avdelningar.

En kompletterande artinventering knuten till trad och déd ved har inte bedomts
nodvandig. Naturvardena inom omradet har bedomts kopplade till de stora trad
som finns inom planomradet samt till den mindre hackspetten. Avsikten &r att
bevara de trad som ar mojliga att bevara med hansyn till markarbeten och
marksaneringsbehov. En kartlaggning av storre trad inom omradet har
genomforts. En planbestdammelse som anger att alla trdd > 50 cm diameter kraver
marklov for fallning har inforts. Utdver det har fyra st tréd givits en bestammelse
som anger att de endast far fallas om de &r sjuka eller utgér en sakerhetsrisk. En
atgardsplan for mindre hackspett har utarbetats med syfte att undvika skada pa
den mindre hackspettens biotoper. Med foreslagna atgarder enligt atgardsplanen
bedéms den langsiktiga ekologiska funktionen for arten kunna behallas.

| plankartan finns en planbestammelse som reglerar att marken inom planomradet
ska saneras. Platsspecifika riktvarden berdknade for vistelsetid 365 dgr/ar har
beréknats fram och forutsatts tillimpas som métbara atgardsmal. Eftersom det
framfor allt ar fororeningar kopplade till bly som dverskrids inom omradet
kommer fororeningsproblematiken inte att aterkomma da dagens drivmedel &r
blyfritt.

Fastighetskontoret har genomfort en kostnadsbeddmning av sanering av marken
inom planomradet. Kostnaderna bedéms vara hanterbara.

11. Park- och naturndmnden

Anser att vissa naturvarden kommer att férsvinna vid genomférande av
detaljplanen. De storsta naturvérdena, bland annat i form en stor alm, ar
lokaliserade till de vastra delarna av planomradet, dar forskolegarden &r
foreslagen. | det fortsatta arbetet bor méjligheten att lagga till skyddsbestammelse
for trad studeras, i syfte att bevara en del av naturvardena pa platsen.

Vid genomférande av planen kommer forskola uppféras vilket ar positivt ur ett
barnperspektiv da det &r en brist pa detta i omradet idag. Med en forskolegard
skapas mojligheter for mer lek for barn i naromradet under kvéllar och helger da
forskoleverksamheten inte ar igang och da forskolegarden darfor ar tillganglig for
allménheten.

Vid genomférande av planen kommer det att férsvinna en del naturvérden da
exploateringen kréver nedtagning av trdd och annan vegetation samt sprangning
av berg. Befintlig koppling 6ver Guldhedsgatan kommer delvis att blockeras med
den nya huskroppen. Huskroppen kommer att bli en barridr for en idag gron
koppling. Exploateringen innebdr aven att en lamplig biotop for mindre hackspett
paverkas, delvis forstors eller minskas i omfattning.
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Omradet som givits anvandningen Natur bor andras till Park da det i detta omrade
finns en gangvag som kraver viss skotsel.

Se éver mojligheten att forstirka entrén till Anggardskolonin frén sydvast i och
med att en koppling fran Guldhedsgatan mojliggors i detaljplanen.
Anggardskolonin ar Géteborgs édldsta koloniomrade och ett populart besoksmal.

| det fortsatta arbetet med detaljplanen foreslas att fragan om
kompensationsatgarder utreds vidare, med avseende pa naturvarden.

Kommentar:

En kartlaggning av storre trad inom omradet har genomforts. En planbestammelse
som anger att alla trad > 50 cm diameter kréaver marklov for fallning har inforts.
Utover det har fyra st trad, daribland den stora almen, givits en bestammelse som
anger att de endast far fallas om de &r sjuka eller utgor en sakerhetsrisk.

En atgardsplan for mindre hackspett har tagits fram med syfte att undvika skada
pa den mindre hackspettens biotoper. Med féreslagna atgarder enligt
atgardsplanen bedoms ingen paverkan pa mindre hackspett ske av planforslaget.

Regleringen av gangbanan i den nordvastra delen av planomradet andras till Park.

Utformning av gata, tradrad och gangbana langs Anggérdskolonins syddstra sida
stérker entrén och rorelserna dit.

Kompensationsatgarder har utretts och kostnadsuppskattats. De véarden som
behdver kompenseras ar Gron oas och Vistelseplats.

12. Stadsdelsnamnden Centrum
Stadsdelsndmnden Centrum tillstyrker forslaget.

Planomradet anses ha laga sociala véarden och naturvarden. Dock behover staden
utreda vad den samlande effekten av liknande fortatningsprojekt har for
goteborgarnas tillgang till gronomraden och rekreation.

Planomradet &r belaget i ett omrade som préaglas av buller-, luft- och
markfororeningar, bestimmelser i plankartan syftar till att minska effekterna av
dessa. Det &r viktigt att vistelse- och bostadsmilj6er inte har negativa effekter for
manniskors hélsa.

Det &r positivt att planen medger utbyggnad av ny forskola da det rader brist pa
forskoleplatser i staden. Kan garden aven vara tillganglig for allmanheten blir den
ett positivt tillskott av lekyta i omradet.

| planbeskrivningen anges en forskola om étta avdelningar, eller 144 barn, den
foreslagna utemiljon for forskolan blir da cirka 27 kvadratmeter per barn. |
Goteborgs Stads ramprogram for forskolor (Ramprogrammet) anges 35
kvadratmeter gardsyta per barn som rekommenderad niva. For att kompensera for
storleken &r utformningen av forskolegarden central. Hur forskolegarden &r
utformad paverkar hur forutsattningarna for jamstalld lek ser ut.
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Det aktuella planomradet ligger i norra delen av Guldheden déar bostaderna framst
utgors av bostadsratter i flerbostadshus. Ett tillskott av hyresratter ar saledes
positivt for att skapa ett mer blandat bostadsbestand i omradet.

De sociala konsekvenser och konsekvenser ur ett barnperspektiv som
planbeskrivningen belyser ar relevanta och vél beskrivna, dock saknar
forvaltningen en beskrivning av hur de behov som beskrivs sedan har hanterats i
planférslaget.

Att planen medger majlighet till centrumverksamhet i bottenvaningen skapar
battre forutsattningar for ett okat stadsliv i omradet.

Kommentar:
Om forskolan uppfors i kommunal regi kommer forskolegarden vara tillganglig
for allmanheten under kvéllar och helger.

Planbeskrivningen har kompletterats med en skiss som visar hur garden kan
utformas med avseende pa de hojdskillnader som finns inom tomten och for att
kunna utnyttja hela gardens ytor pa ett bra sétt. Utformningen av forskolegarden
kommer att studeras vidare infor projektering. Synpunkten fors vidare till berérd
forvaltning.

Planbeskrivningens kapitel om sociala konsekvenser och barnperspektiv har
kompletterats med beskrivning av hur behoven har hanterats i planforslaget.

13. Trafiknamnden

Staller sig positiva till utbyggnaden av planomradet. Framhaller att de beskrivna
parkeringstalen forutséatter att det blir studentbostader.

Trafikndmnden dnskar att angoring med 25 meter till entré studeras narmare till
granskningen. Ytan som &r avsedd bland annat for parkering och angoring for
rérelsehindrad behdver bli prickad mark sa att inte en byggnad kan uppfdras och
forhindra detta.

Planbeskrivningen behdver kompletteras med ett resonemang kring hur den gréna
transportplanen for planprogrammet Medicinareberget och Sahlgrenska beaktas
samt en avsiktsforklaring.

Trafikndmnden ser att omradet ar bullerstort, men att tyst sida kan uppnas mot
garden om en byggnad uppfors i hela strackningen mot Guldhedsgatan eller om
avskarmning uppfors. Trafiknamnden avrader ifran bullerddmpande skarm da
detta skulle forvanska den stadsgatulika karaktaren pa Guldhedsgatan, som ar del
av detaljplanens syfte.

Kostnad for utbyggnad av allman plats ska bekostas av exploateringen.

Kommentar:

Parkering och angoring for rorelsehindrad inom 25 meter fran entré mojliggors i
planforslaget genom avtalsservitut i anslutning till planomradet, séder om den nya
lokalgatan.
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Planbeskrivningen har kompletterats med text kring hur den gréna transportplanen
beaktas.

Bullerdampande skarmar foreslas pa garden. Byggnadens orientering i
planforslaget innebér att inga bullerddmpande skéarmar kravs mot Guldhedsgatan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

14. Lantmaterimyndigheten
Lantmateriet vill framhalla att Utbildningslokaler (S) ar ett andamal som betraktas
som “annat dn enskilt byggande”. Det innebar att kommunen kan bli skyldig att
I6sa in mark eller utrymme for denna anvandning enligt reglerna i 14 kap. 14 §
PBL. Eftersom det inte anges hur stor del av kvarteret som ska anvéndas for
utbildningslokaler sa ar omfattningen av den eventuella inlosningsskyldigheten
oklar. Da all kvartersmark nu ar kommunalagd bedomer lantmaéteriet inte att
problemet kommer uppsta nu. Men problemet kan uppsta langre fram om
forskolan inte langre behovs och efterfragan pa lokaler och centrumverksamheter
ar svag. | 6vrigt har lantmaterimyndigheten inga synpunkter.

Kommentar:

Byggratten for skolan har preciserats i plankartan till att férlaggas inom gatuplan
samt plan 2-3 i den stdra delen av byggnaden. Samtidigt har en planbestammelse
infort som anger att anvandningen centrum ska omfatta minst 300 m2 i
byggnadens gatuplan, inom samma del av byggnaden.

15. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samlade bedémning och synpunkter som kan aktualisera
provning

Lansstyrelsen forordar en miljomedicinsk hélsoriskbedémning ska utforas for att
ge ett battre underlag for att kunna bedéma lampligheten av planerad
markanvéandning med avseende pa markfororeningar. Forutom att reducera
fororeningsnivaerna behdver éversvamning till foljd av skyfall hanteras i planen.
Geotekniken behover ocksa utredas mer.

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL
och nu kanda forhallanden att fragor som beror halsa/sakerhet eller risken for
olyckor, dversvamning eller erosion maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt i
enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall prévas av
Lansstyrelsen.

Motiv till bedémningen, prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 108
Halsa/Sakerhet: Oversvamning — skyfall
Det finns i nuldget ingen reglering pa plankartan vad galler skyfallshantering.

Kommunen bér dvervaga reglering att till exempel marklutning ska ske ut fran
husliv.
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Lansstyrelsen anser att det finns forutsdttningar att genomféra de
rekommenderade atgarderna i dagvattenutredningen och forutsatter ocksa att sa
sker. Lansstyrelsen vill ocksa papeka vikten av att sakerstélla framkomlighet till
bebyggelsen da det planeras for bland annat forskoleverksamhet.
Framkomlighetskravet ar vasentligt da det ror sig om en verksamhet dar personer
vistas som kan forvéantas ha svarighet att utan hjéalp evakuera byggnaden.

Halsa/Sakerhet: Geoteknik

Kommunen behover sakerstalla att den dversiktliga stabilitetsutredningen
omfattar hela planomradet. Vidare behéver kommunen redovisa sin bedémning av
stabiliteten for det som detaljplanen medger.

Halsa/Sakerhet: Markfororeningar

Sweco har utfort en halsoriskbeddmning och enklare atgardsutredning for de
forhojda halter av PAH och metaller (bly, kvicksilver, arsenik och zink) i ytliga
jordlagerfororeningar som konstaterats inom planomradet. Miljoforvaltningen har
bett SGI att lamna synpunkter pa Swecos utredning. Av SGI:s svar framgar:

e Vistelsetiden bor berdknas pa 365 dagar eftersom barnen pa forskolan
troligen bor i naromradet och ska kunna utnyttja dungen utanfor tider da
forskolan har sin verksamhet utan att det uppkommer hélsoeffekter.

e Justeringen som gjorts av intag av vaxter till 0,5 % behdver motiveras. Det
valda vardet innebar att man forutser ett mycket lagt intag av bér etc fran
omradet. SGI foreslar att, som underlag i en riskvérderingsprocess, kan
riktvarden tas fram for olika scenarier dar intaget av vaxter fran omradet
varieras.

e Representativ halt av bly bor tas fram separat for tva populationer, den
ytliga jorden och den djupare jorden. Daremot ar det olampligt att ta fram
olika riktvarden for de tva nivaerna.

e Naturvardsverket kan komma att séanka det generella riktvéardet for bly.
Vad det kan leda till i dagsléget ar oklart. Det uppmanas darmed till
forsiktighet nar det géller bedomningar med avseende pa risker,
atgardsbehov etc.

e Ladnsstyrelsen noterar att avseende intag av vaxter motiveras detta i
Sweco:s rapport med att ingen odling sker, ingen odling bedéms kunna ske
och att endast sporadiskt intag av bar ar aktuellt. Det framgar av
uttagsrapporten dar andring av ingaende parametrar i modellen motiveras,
i bilaga 4. Detta kan fortydligas i rapporten.

Lansstyrelsen anser att SGI:s synpunkter behdver beaktas i det fortsatta arbetet
med riskbedomningen. | samrad med miljoforvaltningen behover ytterligare
utredningar utforas for att klargora och bedéma halsoriskerna samt for att bedoma
lampliga atgarder. Eventuellt innebéar fororeningssituationen inom omradet redan i
dagsléget risker for boende med den aktuella markanvandningen. Detta behdver
ocksa beaktas. Lansstyrelsen forordar att en miljomedicinsk halsoriskbedomning
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utfors for att ge ett battre underlag for att kunna bedéma lampligheten av planerad
markanvandning.

Till granskningsskedet behover det framga vilka halsorisker som foreligger med
avseende pa konstaterade fororeningar och hur dessa bedomts. Det beh6ver ocksa
framga vilka eventuella atgarder som ar nodvandiga for att féroreningarna inte ska
utgora oacceptabla risker for manniskor vid saval den aktuella som den planerade
markanvandningen.

Rad enligt 2 kap PBL och MB
Kulturmiljo

Lansstyrelsen anser att en arkeologisk utredning behovs for att ta reda pa om
fornlamningar berdrs av planen. Detaljplanens omfattning, topografiska
forhallanden samt information om fyndplats for flintredskap i nara anslutning
motiverar att den arkeologisk utredning ska utforas for att ta reda pa om det kan
forekomma okénda fornlamningar inom omradet. Fornlamningsforekomst
behdver utredas for att fa ett kunskapsunderlag for bedémning om lamplighet och
om eventuella tillstand kréavs enligt kulturmiljolagens bestammelser. Kommunen
uppmanas darfor kontakta Lansstyrelsen for att begara en arkeologisk utredning.

Naturmiljo

Den senast utforda inventeringen utfordes av Naturcentrum under 2014, alltsa for
5 ar sedan. Vad Lansstyrelsen erfar ar att just denna 5-arsperiod varit valdigt
intensiv vad galler nybyggnation och dvrig exploatering i Goteborgsomradet och i
Guldheden i synnerhet. Detta har lett till att arealen lamplig som hacknings- och
fodosokslokaler for mindre hackspett har minskat jamfort med hur det sag ut
2014,

Kommunen maste darfor ssmmanvéga den paverkan som samtliga pagaende
detaljplaner far pa livsmiljéerna inom reviret for mindre hackspett. En
forutsattning for att Lansstyrelsen ska kunna gora en bedémning av paverkan pa
arter som omfattas av artskyddsférordningen, exempelvis mindre hackspett, ar att
kommunen dven bedoémer paverkan som sker utanfor planomradet.

Att presentera aktuella fynd gallande den aktuella arten genom sokning i
artportalen bor &ven anvéndas som rutin vid planarbete som beror arter som
omfattas av artskyddsférordningen. | aktuell detaljplan har till exempel mindre
hackspett noterats i omradet 2018, vilket inte framgar av planhandlingarna.

Slutligen ar det lampligt att kommunen foreslar atgarder for att gynna mindre
hackspett inom planomradet.

Dagvatten

Mark avsedd for dagvattenhantering bor reserveras och i méjligaste man forses
med bestammelse pa plankartan. Med hansyn till den kénsliga recipienten
Vitsippsbéacken vill Lansstyrelsen betona att det ar sarskilt angeldget att
kommunen vidtar de atgarder som foreslas i dagvattenutredningen for att uppna
en hallbar dagvattenhantering.
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Luftkvalitet

Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid (NO2) och partiklar (PM10) beréknas
klaras inom planomradet i nulaget samt 2023 och 2035. Preciseringarna for
miljomalet Frisk luft avseende NO2 (ar och timme) beraknas dverskridas langs de
delar av planomradet som ligger langs Guldhedsgatan idag och 2023. Aven
partikelhalterna berdaknas vara hdgst 1angs med Guldhedsgatan. Avseende PM10
beraknas arsmedelvardet for Frisk luft 6verskridas i samtliga scenarier 6ver hela
omradet p.g.a. hdga urbana bakgrundshalter. Partikelhalterna berdknas dven
overskrida miljomalet 2035 runt en planerad biltunnelmynning pa
Medicinaregatan strax vaster om planomradet. Lansstyrelsen anser darfor att det
vore lampligt att forlagga entréer till framforallt forskolan pa insidan av de
planerade byggnaderna ut mot grénomradet.

Lansstyrelsen ser positivt pa att de regleras i plankartan att tilluftsintag ska
lokaliseras at vaster bort fran Guldhedsgatan.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behover inte en
miljokonsekvensbeskrivning tas fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts.

Kommentar:

Skyfallshanteringen har setts 6ver infor granskning och beskrivs tydligt i
planbeskrivningen. Byggratten har forlagts pa ett sadant satt att vatten vid ett
skyfall kan passera fran kvartersmarken soderut till befintlig skyfallsyta pa
parkeringen. For att motverka att instangda omraden skapas pa kvartersmark
behdver ett avskdrande dike anlaggas och marken ges ratt hgjdsattning. En
upplysning har inforts pa plankartan: Vatten ska ledas soderut, vaster om
byggnaden vid skyfall, enligt Dagvatten- och skyfalls-PM, Kretslopp och vatten
2021-12-15. Marken ska slutta ut fran husliv. Hojdsattning av gatan i enlighet
med trafik-PM sakerstéller att vatten kan passera fran koloniomradet till
skyfallsytan.

Ett kompletterande bergtekniskt utlatande har tagits fram infor granskning for de
delar av planomradet som saknades i tidigare geoteknisk och bergtekniskt
utlatande. Stabiliteten inom hela planomradet ar tillfredsstallande for bade
befintliga forhallanden och efter en exploatering. Ingen risk for blockutfall eller
bergras som kan paverka planomradet foreligger.

En kompletterande miljémedicinsk beddmning har tagits fram till granskningen.
Den visar att det inte finns nagon risk for autotoxiska effekter vid enstaka storre
intag av jord med de blyhalter som uppmatts inom planomradet. Halter av 6vriga
metaller i jorden var laga och bedéms av VMC inte innebara nagra halsorisker. De
halter av PAH som uppmaitts i ytliga jordlager beddéms inte utgéra nagon akut
hélsorisk vid enstaka intag. Det extra tillskottet av PAH fran intag av jord bedéms
inte bidra till nagon 6kad risk for cancer. Daremot innebér blyhalterna pa den
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planerade forskolegardens bergiga delar att sma barn via ett dagligt intag av jord
riskerar att fa ett extra tillskott av bly, utéver det de far via kosten.

Miljoforvaltningen meddelade 2020-04-16 att atgarder behdver vidtas om
bergknallen med de forhojda blyhalterna i ytjorden ska inga i forskolans
vistelseomraden.

Sanering av marken kommer ske i samband med byggnation av forskolegarden.

Det har sakerstallts genom administrativ bestammelse, al — Startbesked far inte

ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet for bebyggande har
sakerstallts genom sanering av fororenad mark. Marken ska klara gallande krav
for aktuell markanvandning.

En beddmning av merkostnader for hantering av férorenade massor har tagits
fram. I den forutsétts att de platsspecifika riktvarden berédknade for vistelsetid 365
dgr/ar som beraknats fram i den tidigare utférda riskutredningen (Sweco 2017)
tillampas som matbara atgardsmal. Saneringsbehovet finns pa bergskullen och hér
planeras sanering genom r@jning av mindre trad och sly, jordsugning samt
kvittblivning av massor inom en yta av ca 3000 kvm.

Eftersom det framfor allt &r fororeningar kopplade till bly som éverskrids inom
omradet kommer fororeningsproblematiken inte att aterkomma da dagens
drivmedel &r blyfritt.

En arkeologisk utredning har tagits fram infor granskningen av planen.
Lansstyrelsen meddelade 2019-12-2 att de ur antikvarisk synvinkel inte har
nagonting att erinra mot att marken anvands for avsett andamal.

Ett PM har tagits fram innehallandes ett resonemang kring paverkan pa
naromradet sett till biotoper for mindre hackspett. Utifran det har en atgardsplan
utarbetats i vilken foreslas lampliga forstarkningsatgarder med syfte att undvika
skada pa den mindre hackspettens biotoper och se till att det finns en langsiktig
ekologisk funktion. Sammantaget bedémer staden med foreslagna
forstarkningsatgarder att den langsiktiga ekologiska funktionen for arten kan
behallas.

Av planhandlingarna framgar hur dagvatten kan fordrojas och renas inom
kvartersmark respektive allmén plats. Inom markytor angivna som prickmark i
plankartan finns tillrackliga ytor fér hantering av dagvatten.

Planen reglerar inte var entréer ska forlaggas, men synpunkten fors vidare till
berord forvaltning for beaktande vid projektering. Tillganglig entré till férskolan
kommer behova forlaggas mot den nya lokalgatan i soder. Ovriga entréer kommer
sannolikt forlaggas mot forskolegarden pa byggnadens insida.

16. Raddningstjansten Storg6teborg
Raddningstjansten har ingenting att erinra mot beslut om detaljplan.

Réddningstjanstens insatstid i planomradet understiger normalt 10 minuter. Detta
inbegriper aven raddningstjanstens hojdfordon.
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Befintligt vagnat bedoms ge mojlighet for raddningstjanstens fordon att kunna
stallas upp sa att avstand till angreppspunkter inte éverskrider 50 meter.

Raddningstjanstens hojdfordon finns tillgangligt inom 10 minuter men det kan pa
grund av vaningsantalet behdva bli aktuellt att byggnadstekniskt l6sa
utrymningen, exempelvis genom att de hogre delarna av bostadshusen forses med
sa kallade TR2-trapphus. Detta pa grund av att raddningstjanstens hojdfordon
endast har mojlighet att vara alternativ utrymningsvég pa en hojd av 23 meter.
Aven om raddningstjanstens hojdfordon har méjlighet att vara alternativ
utrymningsvag ar ett TR2-trapphus en sékrare och mer robust 16sning for
utrymningen.

Omradet ar befintligt utformat med tillgang till brandposter. Da planerade
byggnader vantas uppforas med maximalt nio vaningsplan ska det sakerstallas att
brandpostnatet i planomradet uppfyller riktlinjerna i VAV P83, det vill sdga ett
vattenflode pa minst 1200 liter per minut. | planbeskrivningen anges att
brandpostnatets kapacitet bedéms vara tillracklig.

Planomradet ligger mer an 150 meter fran en transportled for farligt gods och inga
évriga risker har observerats i omradet.

17. Skanova

Skanova har inga befintliga anlaggningar inom planomradet och darmed inget att
erinra.

18. Statens geotekniska institut

SGI noterar att bergsslanten vaster om planomradet inte bedémts i den
geotekniska utredningen, och att detta behdver kompletteras.

Man noterar ocksa att rekommendationerna fran utredningen inte har sékerstallts i
planbestdammelse. SGI betonar att bergschakt utdver den som kan komma att
kravas for grundlaggning av sjalva byggnader, det vill sdga bergschakt som
behovs for att ge plats at byggnaderna, kan skapa friliggande sprangda slénter.
Sadana kan krava atgarder for att goras och forbli stabila, samt att det aven kan
kravas skydd mot olyckor med avseende pa dessa. Med nuvarande utformning av
planbestammelser 6verlats ansvaret for sddana atgarder till byggprocessen och
kommande fastighetsforvaltning.

Kommentar:

Ett kompletterande bergtekniskt utlatande har tagits fram infor granskning for de
delar av planomradet som saknades i tidigare geoteknisk och bergtekniskt
utlatande. Stabiliteten inom hela planomradet ar tillfredsstallande for bade
befintliga forhallanden och efter en exploatering. Ingen risk for blockutfall eller
bergras som kan paverka planomradet foreligger.

Rekommendationerna i utredningen ror byggskedet och bevakas i samband med
bygglovprévning.
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19. Trafikverket
Trafikverket har inga erinringar mot detaljplanen.

20. Vasttrafik

Planomradet har tillgang till god kollektivtrafik vid de bada narliggande
hallplatserna Medicinaregatan och Wavrinskys plats. Hallplatserna trafikeras idag
av bade sparvagn och buss.

Gangbanan utmed Guldhedsgatan &r i behov av upprustning och trafiksituation i
anslutning till hallplatsen Medicinaregatan behover ses 6ver i samband med att
det gors ombyggnader i Per Dubbsgatan och detaljplan for Sahlgrenska.

Vasttrafik har i 6vrigt inget att erinra mot planforslagets innehall.

Sakagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, foreningar etc. har namngivits.
Personnamn har inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsdgare” for att
mojliggora att utlatandet publiceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om
personnamn som ar kopplade till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

21. BRF Guldlanken, Guldheden 17:1

Anser sig paverkas i mycket stor utstrackning av den foreslagna planen. Man
menar att gronomradet, som forvisso varit eftersatt och ibland hyst illegala
bosattningar, fungerar som en buffert mot det bebyggda Medicinarberget och
parkeringsplatsen. De stora lovtraden tar ocksa fokus fran den stundom hart
trafikerade Guldhedsgatan, och skapar en kénsla av naturnéra, eller i alla fall
avskilt, boende i en lugn miljo. En kvalitet som &r svar att hitta nagon annanstans i
centrum, och som i mycket stor utstrackning bidrar till omradets attraktivitet. Det
ar viktigt att dessa varden bevaras, och att tillrackligt med stora lovtrad sparas, sa
att boende med balkong i soderlage fortsatt kan njuta av de unika varden som
stadsdelen erbjuder.

Buller fran forskolan, och i synnerhet transporter till och fran forskola, maste
ocksa minimeras. Medlemmarna pa ber6rda adresser har uttryckt oro éver att
asfaltsytan invid gangvagen mellan kv. Snoklockan och kv. Vintergacken kommer
anvandas som tillfallig parkering/stopplats for foraldrar som lamnar eller hamtar
barn.

Kommentar:

Avsikten &r att bevara de trad som ar mojliga att bevara med hénsyn till
markarbeten och marksaneringsbehov. Infér granskning har en planbestammelse
inforts som anger att alla trdd > 50 cm diameter kraver marklov for fallning.
Utover det har fyra st trad i den vastra delen av planomradet, givits en
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bestammelse som anger att de endast far fallas om de &r sjuka eller utgor en
sakerhetsrisk. Del av véxtligheten star inom foreningens fastighet och berors inte
av forslaget.

Transporter till forskolan kommer att angora ifran soder och bullerpaverkan fran
dessa kommer darfor sannolikt vara mycket begrénsat. Planen reglerar inte att
angoring inte kan ske norrifran, men da forskolans entré och parkeringsplatser for
hamta/lamna aterfinns i soder bedémer Stadshbyggnadskontoret att risken for
angoring fran norr ar liten.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

22. Boende Lovskogsgatan 2C
Bevara sa manga stora trad som mojligt i omradet, det bidrar till trivsel,
bullersankning, fagelliv, battre luft och variation for sinnena — inte minst viktigt
for studenter och barn. Planera in och bygg snarast en sa sammanhangande och
rak cykelbana som majligt pa vastra sidan av Guldhedsgatan med fortsattning till
vastra sidan av Per Dubbsgatan anda ner till Linnéplatsen med anknytning till
cykelbanorna dar. — Koloniomradet Anggardsbergen bidrar till en fin miljo kring
forskola och bostader. Ta vara pa den méjligheten och var noga med att inte
hindra solljuset att na koloniomradet. Bygg garna ut fler kolonilotter.

Kommentar:

Avsikten &r att bevara de tradd som &r mgjliga att bevara med hénsyn till
markarbeten och marksaneringsbehov, se svar till yttrande 21. Ovriga synpunkter
delges bertrda forvaltningar.

23. Anggérdskolonin
Anser att det & mycket olyckligt med bilgata utefter koloniomradet. Da forskolan
far s& manga avdelningar ser man att trafiken varje morgon och eftermiddag
riskerar att bli stor, dessutom gor 6vriga transporter med mera det ytterst
olampligt med gata for trafik som nu planeras.

Kommentar:

Den nya gatan utformas med en gangbana narmast gransen mot koloniomradet, en
tradrad samt en rad med langsgaende parkering innan korbanan. | praktiken
innebar utformningen att biltrafiken kommer langre ifran gransen an vad den gor
idag da det ar parkering precis intill staketet. | det justerade planférslaget gors
gatan enkelriktad vilket innebér att gatan far halften sa manga fordonsrorelser i
jamforelse med samradsforslaget. Stadsbyggnadskontoret menar att rimlig hansyn
tas till kolonitradgardens entré da tillgangligheten forbattras.
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Andringar
Stadshyggnadskontoret bedomer att det med foljande andringar ar lampligt att ga
vidare med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

Bergtekniskt utlatande har tagits fram.

En miljomedicinsk bedémning och en merkostnadsbeddémning for hantering
av fororenade massor har tagits fram.

En arkeologisk undersékning har genomforts.

Ett PM om mindre hackspett samt en atgardsplan for att sakerstalla att
exploateringen inte medfor skada pa den mindre hackspettens biotoper har
tagits fram.

En trafikbullerutredning med avseende pa véag- och sparvégstrafik har tagits
fram. Utredningen ger forslag pa atgarder for att forbattra bullersituationen
pa forskolegarden.

En komfortvibrationsutredning har tagits fram.
Dagvatten- och skyfalls-PM har reviderats med forslaget.

En uppdaterad Mobilitets- och parkeringsutredning utifran anvisningarna
2.3 har tagits fram. Parkeringsldsningen har sett over.

Trafikforslaget har uppdaterats med en ny trafiklésning som innebar att
tillfartsgatan gjorts enkelriktad fran véster och utfart sker mot
Guldhedsgatan. En tradallé med dagvattenfordréjning och rening anlaggs
langs koloniomradets sddra gréans.

Fyra trad inom planomradet har forsetts med skyddande bestammelse.

Utover det kravs marklov for féllning av trdd med en stamdiameter > 50 cm.

Parkslide har upptéackts inom fastigheten. En utredning kring
sanering/hantering har genomforts.

Bebyggelseforslaget har justerats utifran kulturmiljon i norra Guldheden.
Byggnaden har tillatits fa ett storre husdjup vilket ger en mer rationell
byggnad, samtidigt som hojden pa byggnaden har séankts och volymerna fatt
en delvis annan fordelning. Byggnadens form har éndrats for att fa en battre
anslutning mot bade gatan och koloniomradet.

Arvid Torngvist Martin Steen
Planchef Planarkitekt
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Bilagor

e Lista 6ver samradskrets

e Lansstyrelsens yttrande
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Lista Over samradskrets

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.
Fastighetskontorets tillgdnglighetsavd
Fastighetsnamnden/kontoret
Forskolefdrvaltningen
Grundskoleforvaltningen

Goteborg Energi AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi Gasnat AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nat AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Kretslopp och Vatten
Kulturnd&mnden/forvaltningen
Lokalnamnden/férvaltningen

Miljo- och klimatnd&mnden/Miljoforvaltningen
Namnberedningen och GDA adresser
Park- och naturnamnden/férvaltningen
Raddningstjansten Storgéteborg
Stadsledningskontoret

Stadsomrade 02 Centrum
Trafikndmnden/kontoret
Utbildningsnamnden/férvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.
Lantmaterimyndigheten

Lansstyrelsen

Statens geotekniska institut

Trafikverket

Vasttrafik AB

Sakagare
Utsant enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

De som tidigare yttrat sig i drendet

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i drendet
Anggardskolonin
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Samradsyttrande Diarienummer

2019-02-19 402-1168-2019
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhallsbyggnadsenheten
Emma Ahlgren Géteborgs stad
Planhandlaggare Stadsbyggnadskontoret

010-224 47 14
emma.ahlgren@lansstyrelsen.sel

sbk@sbk.goteborg.se

Forslag till detaljplan for forskola och bostader vid
Guldshedsgatan inom stadsdelen Guldheten i Goteborg, Vdstra

Gotalands lan
Handlingar daterade 2018-12-11 f&r samrad enligt 5 kap. 11 (7a §) plan- och bygglagen
(FBL 2010:900).

Lansstyrelsens samlade beddmning

Linsstyrelsen ldmnar f5ljande bedémning enligt 5 kap 14 § plan- och
bygglagen (PBL 2010:900).

Syftet med detaljplanen #r att mdjliggéra uppférande av en ny byggnad med
toérskola 1 8 avdelmingar samt bostéider, totalt cirka 90 smaldgenheter vid
Guldhedsgatan strax séder om infarten till Fricksgatan. Detaljplanen
méjliggdr ocksa lokaler 1 bottenvaningen mot Guldhedsgatan och ska bidra
till stadsbebyggelse och ge ett tryggare gaturum lings Guldhedsgatan.

Linsstyrelsen férordar en miljémedicinsk hilsoriskbedémning ska utféras
for att ge ett bittre underlag fér att kunna beddma limpligheten av planerad
markanviindmng med avseende pa markféroreningar. Férutom att reducera
féroremngsnivaerna behéver 6versvimmng till f6ljd av skyfall hanteras 1
planen. Geotekniken behéver ocksa utredas mer.

Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Linsstyrelsen bedémer med hiinsyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kénda férhallanden att fragor som berdr hiilsa / siikerhet eller
till risken fér olyckor, éversvimning eller erosion maste ldsas pa ett
tillfredsstillande sitt 1 enlighet med vad som anges nedan for att ett
antagande inte skall prévas av Linsstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 § ska Linsstyrelsen éverpréva kommunens
antagendebeslut av en plan eller omradesbestimmelser om dessa kan antas
strida mot nagon av de fem prévningsgrunderna.
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Hilsa / Sakerhet

Oversvimning — Skvfall

For att skydda kommande bebyggelse fran skyfall rekommenderas 1
dagvattenutredningen att krossdiken anliggs pa kvartersmark mellan

héjdpunkt och bebyggelse. Dessutom bér marken héjdsittas sa att den
sluttar fran byggnaden.

Da parkeringsytan séder om planomradet utgdr en magasinernngsyta for
vatten vid skyfall beskrivs ocksa att framkomligheten till planerad
byggnation kan bli begriinsad vid ett skyfall. Det rekommenderas 1
dagvattenutredmingen att héjdséttning gérs noggrant for att garantera
framkomlighet f6r trafik utan att blockera naturhga flsdesviigar f6r vattnet.

Det finns 1 nuléiget ingen reglering pa plankartan vad giller
skyfallshantering. Kommunen bér 6verviiga reglering att till exempel
marklutning ska ske ut fran husliv.

Linsstyrelsen anser att det finns férutséttningar att genomfora de
rekommenderade atgirderna och férutsitter ocksa att sa sker. Linsstyrelsen
vill ocksa papeka vikten av att sikerstilla framkomlighet till bebyggelsen da
det planeras for bland annat férskoleverksamhet. Framkomlighetskravet ér
visentligt da det rr sig om en verksamhet dir personer vistas som kan
térvintas ha svarighet att utan hjilp evakuera byggnaden.

Geoteknik
Kommunen behéver sikerstilla att den dversiktliga stabilitetsutredningen
omfattar hela planomradet. Vidare behdver kommunen redovisa sin

bedémmng av stabiliteten f6r det som detaljplanen medger. Linsstyrelsen
hénvisar vidare till yttrandet fran SGI daterat 2019-02-11

Markféroreningar

Inom omradet har det konstaterats forhjda halter av PAH och metaller (bly,
kwvicksilver, arsenik och zink) 1 ytliga jordlager. Féroreningama bedéms
bero pa luftdeposition. Sweco har dérfor utfért en hilsoriskbedémning samt
en enklare atgéirdsutredning.

I rapporten har risker bedémts enligt Naturvardsverkets metodik, dels ge-
nom jéimférelser med de generella riktviirdena och dels genom jamférelser
med beriknade platsspecifika riktviirden. Platsspecifika riktvirden har tagits
fram for tva olika vistelsetider, 365 dagar/ar och 250 dagar/ar. Att ansétta
vistelsetiden till 250 dagar/ar motiveras med att det &r ett rimligt men dven
det konservativa antagande att bam kan vistas 1 forskolan 5 dagar 1 veckan
50 veckor om aret.

Sammantaget beddmer Sweco att omradet ir paverkat av féroreningar.
Nivaerna med avseende pa bly ir éver de som kan accepteras ur ett
samhiille-ligt forsiktighetsperspektiv, men 1 miva med regionens
bakgrundshalter 1 naturmark och lidgre &n de platsspecifika nktviirden som
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tagits fram f6r en kortare vistelsetid (250 dgr/ar). Ur detta perspektiv kan
pavisade halter saledes accepteras. Inga av de imnen som pavisats &r
akuttoxiska varfor det g foreligger risk for akuta skador 1 samband med ett

stdrre intag av den férorenade jorden.

Av rapporten framgar vidare att méjliga atgéirder for att reducera
téroremngsnivaemna inom omradet skulle samtliga vara av f6rstérande
karaktér for naturomradet, undantaget méjligen sugschakt vilket sannolikt
imebir mycket héga kostnader. Resultatet av en efterbehandling blir da ett
kalt berg alternativt en kal jordtikt kulle.

Miljéforvaltningen har bett Statens geotekmiska nstitut (SGI) att, med héin-
visning till det sa kallade korttidsstédet, limna synpunkter pa Sweco:s risk-
beddmmning och sérskilt bedéma om det &r rimligt att justera vistelsetiden 1
anslutning till en férskola 1 forhallande till den vistelsetid som ansitts vid
berikning av generella riktvirden fér kinslig markanvindning. SGI har
ldmnat ett svar till miljéférvaltningen med kopia till linsstyrelsen. Dérefter
har SGI limnat ett fortydligande pa miljoforvaltningens begiiran.

Av SGI:s svar och fortydligande framgar bl.a. att

e Vistelsetiden bor beriiknas pa 365 dagar eftersom barnen pa
férskolan troligen bor 1 ndromradet och ska kunna utnyttja dungen
utanfor tider da férskolan har sin verksamhet utan att det
uppkommer hilsoeffekter. SGI hinvisar dven till Naturvardsverkets
viigledning (Rapport 5976) dér det star att hiilsoriskbaserade
riktviirden inte syftar till att 1 detalj beskriva den exponering som
sker 1 dagsliget, utan ér istéllet ett séitt att definiera de aktiviteter
som ska kunna férekomma vid den givna markanvindmngen utan att
det uppkommer risk for hilsoeffekter ocksa 1 ett langsiktigt
perspektiv.

e Justeringen som gjorts av intag av viixter till 0,5 % behéver
motiveras. Det valda viirdet mnnebér att man forutser ett mycket lagt
mntag av bir ete fran omradet. SGI foreslar att, som underlag 1 en
riskviirderingsprocess, kan riktviirden tas fram for olika scenarier dér
mtaget av vixter fran omradet varieras.

* Representativ halt av bly bér tas fram separat t6r tva populationer,
den ytliga jorden och den djupare jorden. Diremot &r det oldmpligt
att ta fram olika riktviirden for de tva nivaema.

e Naturvardsverket kan komma att séinka det generella riktviirdet for
bly. Vad det kan leda till 1 dagslaget &r oklart. Det uppmanas dédrmed
till forsiktighet nér det giéiller bedémmingar med avseende pa risker,
atgirdsbehov ete.

» Linsstyrelsen noterar att avseende intag av viixter motiveras detta 1
Sweco:s rapport med att ingen odling sker, ingen odling bedéms
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kunna ske och att endast sporadiskt intag av bér &r aktuellt. Det
framgar av uttagsrapporten dir findring av ingaende parametrar 1
modellen motiveras, 1 bilaga 4. Detta kan fértydligas 1 rapporten.

Linsstyrelsen anser att SGI:s synpunkter behéver beaktas 1 det fortsatta
arbetet med nskbedémningen. I samrad med muljéforvaliningen behdver
ytterligare utredningar utféras for att klargéra och beddéma hilsoriskerna
samt for att bedéma lampliga atgérder. Eventuellt innebér
téroreningssituationen inom omradet redan 1 dagsliget risker t6r boende
med den aktuella markan-viindningen. Detta behdver ocksa beaktas.
Linsstyrelsen foérordar att en miljémedicinsk hilsoriskbedémning utférs for
att ge ett bittre underlag f6r att kunna bedéma lampligheten av planerad
markanvéndning.

Till granskningsskedet behéver det framga vilka hiilsorisker som foreligger
med avseende pa konstaterade féroremingar och hur dessa bedémts. Det
behéver ocksa framga vilka eventuella atgérder som dr nédvindiga for att
téroreningarna inte ska utgdra oacceptabla risker f6r minniskor vid savil
den aktuella som den planerade markanvindningen.

Rad enligt 2 kap. PBL och MB

Kulturmiljé

Linsstyrelsen anser att en arkeologisk utredning behévs foir att ta reda pa
om fornlimningar berérs av planen. Detaljplanens omfattning, topografiska
torhallanden samt information om fyndplats for flintredskap 1 niira
anslutning motiverar att den arkeologisk utredning ska utféras fér att ta reda
pa om det kan forekomma okiinda fornlimningar inom omradet.
Fomlimmngsférekomst behdver utredas for att fa ett kunskapsunderlag fér
bedémning om limplighet och om eventuella tillstand kréivs enligt
kulturmiljélagens bestimmelser.

Kommunen uppmanas diirfér kontakta Linsstyrelsen for att begéira en
arkeologisk utredning.

Naturmilj

Till att bérja med sa ser Lénsstyrelsen positivt pa att det finns tva bilagda
inventeringar som beskriver omradets potential som hiicknings- och
tédostkslokaler samt beskriver vilken paverkan framtida exploatering kan
ta med avseende pa mindre hackspett.

Men precis som manga andra rapporter sa finns det ett bést fore datum vad
giiller matenialets aktualitet. Den senast utférda inventeringen utférdes av
Naturcentrum under 2014, alltsa for 5 ar sedan. Vad Liinsstyrelsen erfar ér
att just denna 5-ars period varit vildigt intensiv vad géller nybyggnation och
dvrig exploatering 1 Géteborgsomradet och 1 Guldheden 1 synnerhet. Detta
har lett till att arealen limplig som hicknings- och fédosékslokaler for
mindre hackspett har minskat jimfort med hur det sag ut 2014.
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Kommunen maste dérfér sammanviiga den paverkan som samtliga pagaende
detaljplaner far pa livsmiljberna inom reviret f6r mindre hackspett.
Linsstyrelsen konstaterar att kommunen atminstone maste rikna mn

paverkan fran foljande detaljplaner:

- Detaljplan fér bostiider vid Syster Estrids gata

- Sodra Guldheden - Bostéider vid Dr Allards Gata

- Guldheden - Bostider och férskola vid Doktor Bex och Doktor
Westrings gator

- Anggirden - Vird och forskning vid Per Dubbsgatan

- Guldheden - Bostider vid Guldhedstorget

En férutsittning for att Linsstyrelsen ska kunna gora en bedémning av
paverkan pa arter som omfattas av artskyddstérordningen, exempelvis
mindre hackspett, dr att kommunen idven beddmer paverkan som sker

utanfér planomradet.

Att presentera aktuella fynd giilllande den aktuella arten genom sékning 1
artportalen bér dven anviindas som rutin vid planarbete som berér arter som
omfattas av artskyddsférordningen. I aktuell detaljplan har till exempel
mindre hackspett noterats 1 omradet 2018, vilket inte framgar av
planhandlingama.

Slutligen ér det lampligt att kommunen féreslar atgérder f6r att gynna
mindre hackspett inom planomradet.

Dagvatten
Dagvattenutredningen visar att det fir md;ligt att rena och férdréja dagvatten

inom planomradet. Mark avsedd for dagvattenhantering bér reserveras och 1
méjligaste man férses med bestimmelse pa plankartan. Med hénsyn till den
kiinsliga recipienten Vitsippsbicken vill Lansstyrelsen betona att det ér
sirskilt angeldget att kommunen vidtar de atgérder som foreslas 1
dagvattenutredmingen for att uppné en hallbar dagvattenhantering.

Luftkvalitet
Miljékvalitetsnormemna for kvivedioxid (NO2) och partiklar (PM10)
beriiknas klaras inom planomradet 1 nuléiget samt 2023 och 2035.

Preciseringama for miljomalet Frisk luft avseende NO2 (ar och timme)
beriiknas éverskridas lings de delar av planomradet som ligger lings
Guldhedsgatan idag och 2023. Aven partikelhalterna beriknas vara hogst
lings med Guldhedsgatan. Avseende PM10 beridknas arsmedelvirdet for
Frisk luft dverskridas 1 samtliga scenarier 6ver hela omridet p.g.a. hbga
urbana bakgrundshalter. Partikelhalterna beriiknas dven 6verskrida
miljémalet 2035 runt en planerad biltunnelmynning pa Medicinaregatan
strax vister om planomradet. Lansstyrelsen anser dérfor att det vore
lampligt att férligea entréer till framforallt forskolan pa insidan av de
planerade byggnaderna ut mot grénomradet.
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Lénsstyrelsen ser positivt pa att de regleras 1 plankartan att tilluftsintag ska
lokaliseras at vister bort frain Guldhedsgatan.

Behovshedémning
Kommunen bedémer att férslaget inte innebiér betydande paverkan pa

miljdn. Lansstyrelsen delar kommunens bedémning, saledes behover inte en
miljékonsekvensbeskrivning tas fram.

Detta drende har planhandlidggare Anna Hendén Wedin beslutat
efter foredragning av planhandliggare Emma Ahlgren. T den
slutliga handldggningen har dven kulturmiljdenheten, enheten for
skydd och séikerhet, vattenavdelmngen, naturavdelmngen, och
miljéskyddsavdelningen medverkat.

Anna Hendén Wedin
Emma Ahlgren

Detta beslut har bekrédftats digitalt och saknar dirfér namnunderskrifier.

Bilaga for kéinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Statens geotekmiska institut, daterat
2019-01-15

Kopia till:
Statens geotekniska mstitut

Linsstyrelsen/
Naturavdelningen
Mhljéskyddsavdelningen
Sambillsavdelmngen
Vattenavdelmngen
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