Goteborgs
Stad

Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan for forskola och bostader vid
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i
Goteborg

Standardforfarande

PLANBESKRIVNING

Granskningshandling
April 2022

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for férskola och bostader vid 1 (44)
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Géteborg

Dnr 0449/11



GRANSKNINGSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. FOr att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2014-12-15

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.
Granskningstid:

Granskningstiden ar 2022-05-18 — 2022-06-13

Information om planfdrslaget l&mnas av:

Martin Steen, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 23

Karin Jern, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 47

Caroline Carlsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 13 99

Karolina Rosén, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 92
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Granskningshandling
Datum: 2022-04-22
Aktbeteckning: 2-xxxx

Diarienummer SBK: 0449/11 Diarienummer FK: 6994/15

Handlaggare SBK Handlaggare FK

Karin Jern Caroline Carlsson

Tel: 031-368 18 47 Tel: 031-368 13 99
fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se fornamn.efternamn@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for forskola och bostader vid
Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i
GoOteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:
Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
o Plankarta med bestimmelser och illustrationsritning

Ovriga handlingar

e Samradsredogorelse
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Grundkarta

Utredningar

e Bullerutredning, WSP 2021-06-07

o Komfortvibrationsutredning WSP 2021-05-05

e Dagvatten- och skyfalls-PM, Kretslopp och vatten 2021-12-15

e Arkeologisk undersokning, sammanstéllning, Vastarvet kulturmiljo 2019-11-29
e Luftmiljoutredning, COWI 2018-02-13

e Oversiktlig miljoteknisk markundersokning, Sweco 2017-01-05

o Halsoriskbeddmning férorenad mark, Sweco 2018-03-08

e Miljémedicinsk bedémning angaende markfororeningar, Arbets- och miljomedicin,
Vastra Gotalandsregionens Miljémedicinska centrum 2020-03-31

e Merkostnadsbeddmning for hantering av férorenade massor, Sweco 2020-06-17
e Geotekniskt och bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2017-08-17
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e Bergtekniskt utlatande, Fastighetskontoret 2019-09-20

¢ Naturinventering med sérskild hansyn till mindre hackspett, Norconsult 2013-03-07

e Mindre Hackspett och naturvérden vid Medicinareberget och Sahlgrenska sjukhuset,
Naturcentrum 2014-07-04.

e PM Mindre hackspett i Guldhedsdalen, Stadsbyggnadskontoret 2020-04-14

o Atgardsplan for mindre hackspett, Park- och naturforvaltningen 2021-02-25

» Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret 2022-04-21

o Trafikférslag, Norconsult 2022-04-22

e Parkslide - sanering/hantering, Ornborn Kyrkander Biologi & Miljo AB, 2021-12-17
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Innehallsforteckning

DETALJPLAN FOR FORSKOLA OCH BOSTADER VID GULDHEDSGATAN INOM

STADSDELEN GULDHEDEN | GOTEBORG

Planprocessen

Planinformation

Granskningstid:

PLANBESKRIVNING

DETALJPLANEN OMFATTAR FOLJANDE HANDLINGAR:

INNEHALLSFORTECKNING

SAMMANFATTNING

Planens syfte och forutsattningar

Planens innebdrd och genomférande

Overvaganden och konsekvenser

Overensstammelse med 6versiktsplanen

PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR

Syfte

L&ge, areal och markagoforhallanden
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Mark, vegetation och fauna

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Sociala forutsattningar

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Teknisk forsorjning

Risk och storningar

DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE

Bebyggelse

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Service

Friytor och naturmiljo

Sociala aspekter och atgarder

Teknisk forsorjning

Ovriga atgarder

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Fastighetsrattsliga fragor

Avtal

Tidplan

Genomforandetid

OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER

Nollalternativet

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Miljokonsekvenser

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

OVERENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppforande av en ny byggnad med forskola i 8
avdelningar samt bostader, totalt cirka 90 smalagenheter vid Guldhedsgatan strax soder
om infarten till Fricksgatan. Detaljplanen m6jliggor ocksa lokaler i bottenvaningen mot
Guldhedsgatan och ska bidra till stadsbebyggelsen och ge ett tryggare gaturum langs
Guldhedsgatan.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun anger omradet som Bebyggelseomrade med
gron- och rekreationsytor.

A —_— %

Overst planomradets ungefarliga markering. Nere till vanster ses Guldhedsgatan i vy mot
soder. Nere till hoger ses planomradet fran sydost fran motsatt sida Guldhedsgatan.

For omradet, som ar ett obebyggt, kuperat och relativt tatbevuxet gronomrade, finns
ingen tidigare detaljplan. Omradet grénsar i norr till Norra Guldheden, vars bebyggelse
ingdr i stadens bevarandeprogram, i vaster till Angérdskolonins kolonistugeomrade och i
soder till en stor markparkering och bortom den Medicinareberget och Sahlgrenskas
sjukhusomradet.

Planomradet hyser inga unika naturvarden men ingdr i ett storre omrade som utgor
lamplig biotop for mindre hackspett. Inom omradet vaxer ett antal stora trad, varav en
alm som &r rodlistad. Geotekniskt har marken beddémts som lamplig for planerad
exploatering. En oversiktlig miljéteknisk markundersékning visar att det finns forhojda
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halter av framst bly och PAH:er men i viss man aven arsenik, kvicksilver och zink inom
planomradet. Féroreningarna tros harrora fran luftnedfall.

Runt planomradet finns ett utbyggt gatunat for bil, cykel och gang. Kollektivtrafik finns
pa Guldhedsgatan med tét trafik och flera olika sparvagns- och busslinjer. Planomradet &r
utsatt for trafikbuller och atgarder kréavs for att klara gallande riktvarde for trafikbuller vid
skolgard.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av en L-formad byggnad med bostéder, skola och
centrumverksamheter 1&ngs med Guldhedsgatan. Byggratten kommer att markanvisas av
fastighetsnamnden. Féreslagen byggnad delas in i tre volymer med olika nockhéjd. Den
hogsta mittendelen beraknas kunna bli ca 7 vaningar inklusive takvaning, sett fran
Guldhedsgatan. En lagre del som grénsar mot befintlig bostadsbebyggelse i norr berédknas
kunna bli ca 5 vaningar inklusive takvaning. Mot koloniomradet vetter en del som
beréknas kunna bli 5 vaningar med takterrass alternativt 6 vaningar inklusive takvaning.
Byggnadsdelarnas nockhdjder regleras med plushéjd.

Bilder ur modell visar tillkommande byggnad enligt forslaget, tagna fran soder respektive
fran norr utmed Guldhedsgatan.

Tomten &r kuperad och den nedersta vaningen kommer utgora souterrangvaning mot
gatan. Forskolegard och bostadsgard anordnas inom kvartersmark. Foreslagen fordelning
av ytor framgar av plankartans illustrationsritning.

Det har genomforts en platsspecifik halsoriskbedomning med avseende pa fororenad
mark. Denna visar att det kravs atgarder i form av sanering av omradet for att na
godkanda nivaer for planerad markanvandning.

Fyra stora trad inom forskolegarden ges skyddande bestammelser i plankartan och for
Ovriga trad med en stamdiameter > 50 cm géller att fallning kraver marklov.

En atgardsplan har tagits fram for att sékerstalla att exploateringen inte medfor skada pa
den mindre hackspettens biotoper.

Detaljplanen som helhet bedéms ge begrénsade forandringar i trafikflodet med bil i
naromradet. Angoring till den nya byggnationen foreslas ske via en ny enkelriktad
lokalgata utmed Anggardskolonins sodra sida som ansluter frdn Medicinaregatan i véster
med utfart pa Guldhedsgatan. En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for
detaljplanen. Med hénsyn till platsens forutséttning att lokalisera parkering inom rimligt
avstand utanfor planomradet kan samtliga parkeringar utom for hamtning/lamning vid
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forskola I6sas utanfor planomradet genom servitutsavtal. Parkering for hamtning/lamning

till forskolan l&ggs i parkeringsfickor utmed den nya gatan.

Planomradet ligger i direkt anslutning till Guldhedsgatan. Med hansyn till
trafikbelastningen och luftkvalitén langs Guldhedsgatan infors planbestdmmelse om att
tilluftsintag ska placeras at vaster, bort fran Guldhedsgatan.

Det bedoms motiverat att exploatera i omradet trots bullersituationen vid Guldhedsgatan,
da planomradet har ett centralt och attraktivt lage for bostader med narhet till
kollektivtrafik, service och alternativ utevistelse. Det finns ocksa ett stort behov av nya
forskoleplatser i Guldheden. Ldmpliga bostader och férskola med tyst sida kan uppféras
och ges en gardsmiljé som klarar riktlinjerna for bostader samt en forskolegard dar 50
dB(A) ekvivalent ljudniva uppnas pa 70 % av ytan med bullerdampande atgarder.

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet tar i ansprak ett orort gronomrade i staden for exploatering. Behovet av
forskoleplatser och bostéder beddms motivera detta.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan.

Om krav stalls pa att hela forskolegarden ska uppna 50 dBA ekvivalent ljudniva behover

de delar av ytan, framst kullen i den norra delen utga som forskolegard. Konsekvensen av

det blir att antalet kvadratmeter friyta per barn minskar alternativt att en forskola med
farre avdelningar uppfors.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget dverensstammer med géllande dversiktsplan saval som med
antagandehandlingen av forslag till ny dversiktsplan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och
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Planens syfte och férutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora uppférande av en ny byggnad med forskola i 8
avdelningar samt bostader, totalt cirka 90 smalagenheter vid Guldhedsgatan strax soder
om infarten till Fricksgatan. Detaljplanen m6jliggor ocksa lokaler i bottenvaningen mot
Guldhedsgatan och ska bidra till stadsbebyggelsen och ge ett tryggare gaturum langs
Guldhedsgatan.

Lage, areal och markagoforhallanden
] AT = ¥ ]

& A

Planomradet (rod markering) ar belaget vid Guldhedsgatan, cirka 2,3 kilometer séder
om Goteborgs centrum.

L S

6\3,_ :’.-6\ W

Grundkarta med
planomradets gréans
markerad.
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Planomradet omfattar cirka 1,0 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsagare och réattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom planomradet finns en befintlig nyttjanderétt i form av ett arrende for
parkeringsandamal samt ett tillstdnd avseende grundvattenror. Arrendator ar Géteborgs
Stads Parkerings AB och tillstandshavare ar Stadsbyggnadskontoret.

| direkt anslutning till planomradet ligger ett kolonistugeomrade pa mark som
utarrenderas av kommunen. Detta arrendeomrade bedoms inte paverkas av detaljplanen.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs Stad anger omradet som Bebyggelseomrade med gron-
och rekreationsytor. En ny oversiktsplan for Goteborgs Stad star infor antagande. | ny
oversiktsplan anges omradet som Blandad stadsbebyggelse i den utvidgade innerstaden.

Den huvudsakliga delen av planomradet ar inte planlagd sedan tidigare. Gangstigen i den
vastra delen av planomradet ingar som allman plats, park i stadsplan 1480K-11-2588 som
vann laga kraft ar 1945. Planens genomférandetid har gatt ut. Den planen omfattar
angransande bebyggelse norr om planomradet. | dster gransar planen till stadsplan
1480K-11-2817 som vann laga kraft ar 1955. Omradena soder och vaster om planomradet,
Anggardskolonin och Medicinareberget ar inte planlagda.

Byggnadsndmnden godkéande 2014-03-20 ett program for Medicinareberget och
Sahlgrenska. Utbyggnaden av forskola foljer inriktningen i programmet.

Omradet omfattas inte av nagot riksintresse, Natura 2000-omrade eller strandskydd.
Anggardsbergen med Botaniska samt naturparken Vitsippsdalen utgor riksintresse for
naturvarden. Storre delen av riksintresset ar skyddat som naturreservat. Anggardsbergen
med vitsippsdalen utgor aven riksintresse for friluftslivet. Botaniska tradgarden
tillsammans med anslutande &ldre villabebyggelse tillsammans med Slottskogen utgér
riksintresse for kulturmiljovarden.

Bostadshebyggelsen i Norra Guldheden, norr om planomradet finns upptagen i
kommunens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg.
Omradet ingar i ett storre omrade med goda forutsattningar att hysa den fridlysta och
rodlistade arten mindre hackspett.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r i dag obebyggt gronomrade och relativt tatbevuxet med en bergshdjd
centralt i omradet. Hojdskillnaden &r totalt cirka 12 meter. Lagsta punkt ar cirka +47
meter i den vastra delen. Hogsta punkt centralt i omradet ligger pa +59 meter.
Guldhedsgatan sluttar forbi planomradet mot sydvast, fran Wavrinskys plats ner mot
Sahlgrenskas sjukhusomrade. Byggratten inom planomradet far ett framtradande lage
utmed gatan.
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Overst: Planomrédet sett fran sydost fr&n motsatt sida Guldhedsgatan. Nederst: Vy ner
for Guldhedsgatan med Sahlgrenskas huvudbyggnad i fonden och planomradet pa hoger
sida.

Geoteknik

Ett Geotekniskt och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2017-08-17) togs fram for
att gora en utvardering av de geotekniska forhallandena pa platsen. Omradet utgors av
berg i dagen och daremellan jordfyllda svackor och partier med tunt jordtacke pa berg.
Enligt tidigare utredningar i omradet ar den nordvastra delen av planomradet delvis
utfylld med upp till 2,5 meter maktighet pa berget och lokalt pa ett skikt
torrskopelera/sand pa berg.

Inga brantare jordslanter finns inom planomradet. | utlatandet konstateras att marken
inom planomradet &r stabil for bade befintliga forhallanden och efter en eventuell
exploatering.

Berget inom hela planomradet ar generellt relativt sprickfritt. For befintliga forhallande
foreligger ingen risk for blockutfall eller bergras inom planomradet.

Ett Kompletterande bergstekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2019-09-20) har tagits
fram eftersom planens utbredning utokats efter det forsta utlatandet togs fram till att d&ven
innefatta befintlig infartsgata i sydvést, Medicinaregatan. L&ngs med Medicinaregatan,
utanfor planomradet men inom befintligt vagomrade finns en flera meter hog
bergbrant/skarning. Besiktningar av bergsslanterna konstaterar att ingen risk foreligger
for blockutfall eller bergras som kan paverka planomradet.

Planomradet &r belaget inom mark som i SGU:s 6versiktliga underskningar har bedémts
vara normal- eller lagriskomrade for radon.
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Naturvéarden

Som underlag till planprogrammet foér Sahlgrenska och Medicinareberget togs en
Naturvardesinventering med sarskild hansyn till mindre hackspett fram (Norconsult,
2013-03-07). Inventeringen av naturvérden dar i utredningen mycket évergripande och
redovisar omradets vegetationstyper, flora och fauna samt patraffade livsmiljoer for
skyddade eller rodlistade arter och andra naturvérden. En oversiktlig inventering av nésta
generations skyddsvarda trad ingar ocksa.

Utredningen visar ovrigt lokalt naturvéarde inom stérre delen av planomradet.
Bedomningen av naturvérdet har till stor del koppling till den mindre hackspetten,
beskriven nedan. Utredningen visar ocksa forekomst av enstaka nasta generations
vardefulla trad i den Gstra delen av planomradet.

Senare inventering av trad inom planomradet (Park och Naturforvaltningen, mars 2021)
visar att det finns ett antal storre trad, framfdrallt i den mellersta och nordvéstra delen av
omradet. Bland annat finns en rodlistad alm (trad 7 nedan) med en diameter om 83 cm.
Traden bor om det ar mojligt bevaras inom omradet.

Inmatta trad i omradet:
. Tysklonn, 47 cm
. Skogslénn, 74 cm
. Tysklénn, 52 cm
. Tysklénn, 62 cm
. Asp, 47 cm
. Skogslénn, ca 60 cm
. Skogsalm, 83 cm
. Tysklonn, 60 cm
9. Fagelbar, 66 cm
~ 10. Fégelbar, 50 cm
11. Asp, 60 cm
7 12. Skogslonn, tvastammig,
30 resp 40 cm
13. Oként
14. Bjork, 84 cm
15. Tall, 70 cm
16. Skogsek, 30 cm
17. Skogsek 50 cm
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Mindre hackspett

Det finns ett flertal inventeringar och undersékningar av forutsattningar for mindre
hackspett inom Guldhedsdalen och inom ett stérre omrade som omfattar
Medicinareberget, Mossen, Johanneberg, Anggardshergen/Botaniska tradgarden,
Slottsskogen och Godhemsberget. Samtliga dessa omraden bildar ett mer eller mindre
fragmenterat storomrade som har goda forutsattningar att hysa hackande mindre
hackspett. Inom omradet finns bade miljoer lampliga for hackning och miljoer lampliga
for fodosok.

Aktuellt detaljplaneomrade &ar beldget inom detta storomrade och berdr ett omrade utpekat
som delvis lampligt for mindre hackspett. Inom planarbetet har det déarfor gjorts en
bedémning av hur den mindre hackspettens hacknings- och fodostkslokaler skulle
paverkas av planens genomférande, PM Mindre hackspett i Guldhedsdalen
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(Stadsbyggnadskontoret, 2020-04-14). Utifrén PM:et har en Atgardsplan fér mindre
hackspett (Park- och naturférvaltningen, 2021-02-25) tagits fram. | den foreslas lampliga
forstarkningsatgarder med syfte att undvika skada pa den mindre hackspettens biotoper
och se till att det finns en langsiktig ekologisk funktion. Se vidare under Detaljplanens
innebord och genomforande, Ovriga &tgarder.

| Karta fran utredningen Mindre hackspett
L& och naturvarden vid Medicinareberget
och Sahlgrenska sjukhuset, Goteborg
(Naturcentrum, 2014). Rosa cirkel:
detaljplaneomrade for Guldhedsgatan.
BIa ar delvis lamplig miljo, gul ar
lamplig miljo och rod ar mycket lamplig
S miljo for mindre hackspett.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Pa parkeringsytan i anslutning till planomradet finns en fornlamning i form av ett l6sfynd
registrerad (Goteborg 260:1). For att utreda eventuell forekomst av fornldmningar inom
planomradet har en arkeologisk utredning, steg 1 genomforts. | utredningen patréaffades
en grans i form av en stenrad vilken aterfinns pa kartmaterial fran 1888. Stenraden utgor
ovrig kulturhistorisk [&mning. For évrigt kunde inga synliga fornlamningar konstateras
och inte heller nagra lampliga lagen for fornlamningar dolda under markytan.

Lansstyrelsen meddelade 2019-12-02 att de ur antikvarisk synvinkel inte har nagonting
att erinra mot att marken anvands for avsett &ndamal.

Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag. Omradet ar placerat mellan
bostadsomradet Norra Guldheden, Anggardskolonin och Sahlgrenskas sjukhusomréde
och gransar mot Guldhedsgatan. P& andra sidan Guldhedsgatan ar naturomrade och
vattentorn fran 1935, numera ombyggt till studentbostader, inom Sodra Guldheden.

Norra Guldheden, som ingar i stadens bevarandeprogram, Kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse i Géteborg, byggdes till propagandautstéliningen BoBattre 1945 och var
Goteborgs forsta grannskapsenhet. Narmast planomradet bestar bebyggelsen har av 3-4-
vanings lamellhus i rétt tegel med valmat tegeltak. Husen ar tillaggsisolerade med ny
tegelfasad. Lamellhusen i Norra Guldheden &r foljsamt placerade langs slingriga,
terrdnganpassade gator i de mer flacka delarna av terrdngen. Punkthus markerar de branta
hojderna och gor ett betydande avtryck i stadssiluetten. Bebyggelsen moter
Guldhedsgatan med gavlarna och gaturummet ar 6ppet med en ganska odefinierad
rumslighet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och
bostader vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Géteborg

Dnr 0449/11 PLANBESKRIVNING

13 (44)



GRANSKNINGSHANDLING

Bebyggelse i anslutning till planomradet, Norra Guldhede, Sahlgrensk sjukhusomradet
och Medicinareberget, Vattentornet och Sédra Guldheden samt Anggardskolonin.

Anggardskolonin r stadens aldsta koloniomrade, anlagt 1913-14. Stugorna utgor en
kontrast mot den institutionella storskaliga bebyggelsen pa Medicinareberget och
flerbostadshusen i Norra Guldheden. Koloniomradet minskades under 50-talet till ungefar
halva storleken i samband med anldggandet av Mikrobiologiska institutionen.
Bebyggelsen inom Sahlgrenskas sjukhusomrade och Medicinareberget har vuxit fram
successivt, fran slutet av 1800-talet och framat, med en stor expansion under 50-60-talen.

Sociala forutsattningar

Upplatelseformen i omradet ar till majoritet bostadsratter i privat 4go. Undantag finns
med privatagda hyresratter. Guldheden &r ett utpraglat bostadsomrade, men det finns
ocksa vissa mindre verksamheter och lokal service. | narhet till omradet finns ocksa bade
Chalmers, Geovetarcentrum samt Sahlgrenska sjukhuset.

Guldhedsgatan har idag en karaktar av ett trafikstrak. Gatan utgor en viktig lank i staden
som trafikeras av en rad buss- och sparvagnslinjer. Gaturummet langs Guldhedsgatan
erbjuder gangbana pa bada sidorna av gatan, den 6stra sidan har dubbelriktad cykelvag.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och 14 (44)
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Det ar dock fa verksamheter langs Guldhedsgatans gaturum och saledes ocksa
forhallandevis lite aktivitet forutom transport. Bostaderna pa sodra Guldheden, 6ster om
Guldhedsgatan ligger avgrénsade av en brant slant vilket gor att dessa inte har direkt
inverkan pa upplevelsen av aktivitet vid gaturummet. Planomradet utgor ett kuperat
gronomrade som idag inte tillfor stadslivet och gaturummet nagon aktivitet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Sjalva planomradet ar i dag relativt otillgangligt. Gronomradet ar tatbevuxet och kuperat,
med stigar som leder in i omradet fran olika hall. Kring planomradet finns en befintlig
vagstruktur dar Guldhedsgatan ar ett storre trafikstrak i staden med bade biltrafik, bussar
och sparvagn. Gang- och cykelvag finns parallellt med Guldhedsgatans Ostra sida. Pa den
vastra sidan, utmed planomradet finns en trottoar. Soder om planomradet finns en stérre
parkeringsplats i anslutning till Sahlgrenska sjukhuset.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen vid Medicinaregatan eller Wavrinskys plats,
cirka 100 respektive 300 meter fran planomradet. Tillgangligheten till dessa bedoms vara
god.

Service

I narhet till planomradet finns Guldhedsskolan som &r en grundskola cirka 600 meter
gangvéag bort. Planomradet har ocksa néra till bade Chalmers, Geovetarcentrum och
Sahlgrenska Universitetssjukhuset.

Forutom den service som finns i naromradet finns &dven service inom nara avstand med
kollektivtrafik. Bland annat finns dagligvaruhandel vid Doktor Fries torg.

Planomradet har god tillgang till grénomraden i narhet. Férutom den egna forskolegarden
sa finns det gronomraden pa Guldheden och narhet till Slottsskogen.

Teknisk forsorjning

Planomradet dr obebyggt och inte anslutet till teknisk infrastruktur idag. Omradet bedoms
kunna forsorjas med befintlig infrastruktur i narhet till planomradet via nya
anslutningspunkter och lokal utbyggnad inom kvartersmark.

Risk och stérningar

Buller

Planomradet &r utsatt for trafikbuller. Den huvudsakliga bullerkéallan &r bil-, buss- och
sparvagnstrafik fran Guldhedsgatan. En bullerutredning har uppréttats enligt PBL 4 kap
33a8. Bullerutredningen innehaller en redovisning av beréknade vérden for
omgivningsbuller samt atgardsforslag for att minska bullernivaerna inom kvartersmarken.
Utredningen sammanfattas under Detaljplanens innebord och genomférande, Ovriga
atgarder nedan.

Vibrationer

En komfortvibrationsutredning har genomforts i syfte att bedéma risken for eventuell
komfortvibrationsstorning med fokus pa tva storningskallor, buss- och sparvagnstrafik
fran Guldhedsgatan. Utredningen sammanfattas under Detaljplanens innebérd och
genomforande, Ovriga atgarder nedan.
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Luftkvalitet

Luftkvaliteten i omradet har bedomts i rapporten Spridningsberakningar av NO2 och
PM10 for nuléget och framtiden (Cowi 2018-02-13). Resultaten visar att halterna av NO-
och PM10 i planomradet ligger under miljokvalitetsnormen i dagslaget och i samtliga
framtidsscenarier. Miljokvalitetsmélen for NO: klaras inte idag, men gor det ar 2023,
undantaget vagomradet, och ar 2035 i hela planomradet. For PM10 klaras inte
miljokvalitetsmalet for arsmedelvérde i planomradet i nagot av scenarierna, medan malet
for dygnsmedelvérde Kklaras i alla.

I dagslaget ligger dygnsmedelhalterna av NO: i planomradet strax under miljokvalitets-
normen. Ovriga MKN klaras med stdrre marginal. I framtiden viintas halterna av NO»
minska i planomradet och MKN kommer att klaras med god marginal bade 2023 och
2035. Inga atgarder behover alltsa vidtas med hansyn till luftkvaliteten, for att MKN ska
klaras. De ldgre halterna beror pa att utslappet av NO: per fordon vid det laget forvintas
vara mycket lagre dn i dagsldget. I dagsldget och ar 2023 ligger halterna av NO2 i
planomradet och andra delar av berakningsomradet 6ver miljokvalitetsmalet, medan
malet uppnas i planomradet i scenarierna for 2035.

Halterna av PM10 ligger under miljokvalitetsnormen saval i planomradet som i resten av
berakningsomradet i alla beraknade scenarier. Halterna okar dock nagot i framtiden,
jamfort med idag. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet klaras inte i nagot av
scenarierna, vilket beror pa en hog bakgrundsniva av PM10. For att klara detta mal
behover partikelhalterna sankas i saval G6teborg som Sverige och Europa.
Miljokvalitetsmalet for dygn klaras i planomradet i alla scenarier.

| utredningen ingick att studera en eventuell framtida tunnelmynning for biltrafik vaster
om detaljplanen. Den effekt pa luftkvaliteten som kan noteras av tunneln genom
Medicinareberget ar att de forhojda halterna pa Per Dubbsgatan minskar och att halterna
vid tunnelmynningen pa Medicinaregatan hojs. Paverkan fran tunnelmynningen bidrar
inte till nagra 6verskridanden av miljokvalitetsnormerna eller miljokvalitetsmalen i det
aktuella planomradet.

Fororenad mark

En Oversiktlig miljteknisk markundersokning (Sweco, 2017-01-05) visar att det finns
forhojda halter av framst bly och PAH:er men i viss man dven arsenik, kvicksilver och
zink inom planomradet. Medelhalterna av bly och PAH:er 6verstiger Naturvardsverkets
generella riktvéarden for kanslig markanvandning (KM) medan endast maxhalter av 6vriga
amnen overstiger KM. Féroreningarna férekommer ytligt och tros harréra fran
luftnedfall. Fororeningshalterna kan darfor ses som bakgrundshalter inom den hér delen
av staden. Det har genomforts en platsspecifik Halsoriskbedomning med avseende pa
fororenad mark (Sweco, 2018-03-08). Nar berakningar gors enligt Naturvardsverkets
modell, men med platsspecifika forutsattningar istallet for generella, kvarstar bly med en
representativ halt som Gverstiger dven ett platsspecifikt riktvérde. Blyhalterna i ytlig jord
uppe pa bergsknallen var vid undersokningen hogre &n halterna fran gravda provgropar
nedanfor berget.

Arbets- och miljomedicin, Véstra Gotalandsregionens Miljdmedicinska centrum (VMC)
har tagit fram en Miljomedicinsk bedémning angaende markféroreningar (VMC 2020-
03-31) som underlag for att kunna bedéma l&mpligheten av planerad markanvéandning

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och
bostader vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Géteborg

Dnr 0449/11 PLANBESKRIVNING

16 (44)



GRANSKNINGSHANDLING

kopplat till markfororeningarna i omradet. VMC gor bedomningen att det inte finns
nagon risk for akuttoxiska effekter vid enstaka storre intag av jord med de blyhalter som
uppmatts inom planomradet. Halter av 6vriga metaller i jorden var laga och bedéms av
VMC inte innebéra nagra halsorisker. De halter av PAH som uppmatts i ytliga jordlager
bedoms inte utgora ndgon akut hélsorisk vid enstaka intag. Det extra tillskottet av PAH
fran intag av jord bedéms inte bidra till ndgon 6kad risk for cancer. Daremot innebar
blyhalterna pa den planerade forskolegardens bergiga delar att sma barn via ett dagligt
intag av jord skulle riskera att fa ett extra tillskott av bly, utover det de far via kosten. Det
géller i synnerhet de minsta barnen, och barn som har en stor bendgenhet att stoppa jord i
munnen. Ett sadant tillskott ar odnskat eftersom marginalerna mellan svenska barns
befintliga blodblyhalter och lagrisknivan for halsoeffekter ar mycket sma.

Miljoforvaltningen meddelade 2020-04-16 att atgarder behdver vidtas om bergknallen
med de forhojda blyhalterna i ytjorden ska inga i forskolans vistelseomraden.

Detaljplanens atgarder med avseende pa markmiljo sammanfattas under Detaljplanens
innebord och genomférande, Ovriga atgarder nedan.

Oversvamningsrisk
Risker kopplade till skyfall samt foreslagna atgarder sammanfattas nedan under
Detaljplanens innebdrd och genomférande, Teknisk forsorjning.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppférande av en L-formad byggnad med bostéder, skola och
centrumverksamheter sasom lokaler langs med Guldhedsgatan. Har planeras en forskola
med 8 avdelningar, ca 90 lagenheter med intentionen att vara studentlagenheter samt
lokaler i bottenvaningen mot Guldhedsgatan.

Inom kvartersmarken ryms yta for forskolegard och bostadsgard till en sammanlagd area
av ca 4700 m?,

Kvartersmark for bostader-, centrum- och utbildningsandamal kommer att markanvisas
av fastighetsnamnden. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med
markanvisad exploatér. Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploatéren ansvarar for utbyggnad av
kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen byggnad orienteras med langsidan mot gatan vilket ar en mycket synlig
placering i gaturummet. Placeringen skyddar gardssidan och ger forskolegarden de basta
mojliga ljudforhallandena som gar att uppna pa platsen. Husforslagets volym och
gestaltning har justerats sedan samrad for att harmoniera battre med sin omgivning.
Byggnaden har tillatits fa ett storre husdjup vilket ger en mer rationell byggnad, samtidigt
som hojden pa byggnaden har sénkts och volymerna fatt en delvis annan fordelning. |
soder har huset fatt en 90 gradig vinkel som ger det en battre anslutning mot bade gatan
och koloniomradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och 17 (44)
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Ilustrationsritning som visar mojlig utbyggnad inom planomradet.

A . . _—
\ k [llustrationen visar ett alternativ till
* utformning, med takterrass pa
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i ! ! sektion A-A

fastighetsgrans

+76,0

A

sektion B-B

Sektion A-A genom huvudbyggnad och gardens terréng. Sektion B-B langs
Guldhedsgatan visar forhallande till angransande bostadshyggnad.

Byggnadskroppen delas nu in i tre volymer med olika nockhéjd. Den hdgsta mittendelen
beraknas kunna bli ca 7 vaningar inklusive takvaning, sett fran Guldhedsgatan. En lagre
del som gransar mot befintlig bostadsbebyggelse i norr beraknas kunna bli ca 5 vaningar
inklusive takvaning. Mot koloniomradet vetter en del som beréknas kunna bli 5 vaningar
med takterrass alternativt 6 vaningar inklusive takvaning. Byggnadsdelarnas nockhojder
regleras med plushojd. Tomten ar kuperad och den nedersta vaningen kommer utgéra
souterrangvaning mot gatan. Totalt tillats 150 m? komplementbyggnad pa garden.

Forskolan forlaggs i den sodra delen av planomradet och i forslaget fordelas koks- och
personalrum samt de 8 avdelningarna jamnt mellan vaningsplan 2 och 3. Entré, forrad och
avfallsrum till férskolan forlaggs i entréplan, liksom avfallsrum och forrad till bostaderna.
Ovriga delar av entréplan rymmer lokaler for verksamheter, totalt minst 450 m?. De delar
som inte utgor forskola fran vaningsplan 2 och uppat planeras for bostader. Forslaget
rymmer huvudsakligen smalagenheter och byggratten avses markanvisas for
studentbostader. Pa grund av hdga bullernivaer kommer bostader som vetter mot
Guldhedsgatan troligen att beh6va planeras som storre lagenheter med tillgang till
ljudddampad sida. Har skulle exempelvis storre studentbostader, sa kallade
kompislagenheter kunna byggas.
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Bilder ur sketchUp-modell som visar bebyggelsens volym enligt férslaget. Overst till
vanster: vy fran sydvast, nederst till vanster: vy fran norr utmed Guldhedsgatan, bilderna
till hoger: vyer fran soder.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Detaljplanen medfor att en ny enkelriktad gata anléggs mellan Medicinaregatan och
Guldhedsgatan. Forslaget som helhet beddms ge begransade forandringar i trafikflodet
med bil i ndromradet. Byggnationens lage i staden och dess omedelbara nérhet till
kollektivtrafik, knutpunkter och god cykelinfrastruktur i kombination med att det &r
studentbostader som avses byggas ger ett lagt parkeringstal for bil. Himtning och
lamning till forskolan kan vid vissa specifika tider dock ge en 0kad trafikbelastning i det
absoluta naromradet.

Gator, GC-vagar

Ett Trafikforslag (Norconsult 2022-04-22) har tagits fram for omradet. | det beskrivs
angoringen till den nya bebyggelsen genom anlédggandet av en ny enkelriktad lokalgata,
fran Medicinaregatan utmed Anggardskolonins sodra sida, dsterut for anslutning mot
Guldhedsgatan. Langs med angoringsgatan mojliggors for avfallshantering och leveranser
i gatan samt for parkering i snedstallda platser, utanfor planomradet. Utmed
angoringsgatan planeras en gangbana narmast koloniomradet och mellan den och
korbanan en tradrad samt en rad med langsgaende korttidsparkering for hamtning och
lamning till forskolan. Befintlig infart till koloniomradet fran angoringsgatan bibehalls.

Guldhedsgatan ges en ny utformning enligt forslaget, sdvéal inom som utanfor
planomradet. En breddning av befintlig gatusektion innebér i ett forsta skede en forbattrad
trafikmiljo for gaende och cyklister runt planomradet nar befintlig gangbanan ersatts med
gang- och cykelvag pa strackan mellan Fricksgatan och Medicinaregatan. | forlangningen
ar den en del i det langsiktiga arbetet att forbattra gang- och cykelstraket mellan
Wavrinskys plats och Sahlgrenska. Entréer till studentbostédderna och lokalerna planeras
utmed gatan. En parkeringsficka med plats for tva bilar anlaggs utmed gatan i héjd med
den norra delen av planomradet. Del av Medicinaregatan blir allméan plats i planforslaget
och ska rustas upp till kommunal standard.
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Utdrag ur trafikforslaget. Rod streckad linje visar plangrans.

Markreservat for kommunikation

Soder om planomradet finns ett markreservat for kommunikation, Sodra
centrumforbindelsen, utpekat i dversiktsplanen. S6dra Centrumfdérbindelsen planeras att
pa langre sikt bli en forbindelse i tunnel mellan Lundbyleden, via Linnéplatsen till
Lackarebdcksmotet for att avlasta befintliga alvforbindelser och det centrala gatunétet. |
markreservatet markeras en planskild korsning i héjd med parkeringsytan séder om
planomradet, i anslutning till Guldhedsgatan.

Detaljplanen har utformats sa att denna lank inte omajliggors och for att i minsta méjliga
man paverka framtida mojligheter till omvandling av Medicinarebergets parkering och
angransande trafikomraden.

Naturstig
| den nordvastra delen av planomradet leder en befintlig promenadstig fran Fricksgatan

ned till koloniomradet vaster om detaljplanen. Denna ingar i planomradet som allméan
plats, park.
Gron transportplan

Som en del i planprogrammet for Medicinareberget och Sahlgrenska togs en grén resplan
fram. | samband med framtagandet av detaljplanen for vard och forskning vid Per
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Dubbsgatan, séder om aktuellt planomrade, vidareutvecklades resplanen till en grén
transportplan. Syftet med den gréna transportplanen ar att sékerstélla en hallbar
tillganglighet for vardtagare, besokare, verksamma, boende och verksamheters transporter
till programomradet, vilket dven inkluderar denna detaljplan, och ska anvandas som stod
for avsiktsforklaringar vid detaljplane- och bygglovsarbeten inom programomradet.
Auvsiktsforklaringen for respektive detaljplan ska beskriva vilka atgarder relaterade till
trafik, logistik och mobilitet som deltagande parter avser genomfora.

Inom detaljplanen breddas gangbanan utmed Guldhedsgatan till en GC-bana som ocksa
forlangs i direkt anslutning till planomréadet for att sakerstalla tillgangligheten i omradet.
For aktuell detaljplan finns den framtida exploatoren annu inte pa plats och kan darfor
inte i nulaget ata sig atgarder i en avsiktsforklaring. Stadens byggande forvaltningar
kommer dock att underteckna avsiktsforklaring for gron transportplan infér detaljplanens
antagande, och en framtida exploatdr kommer att bjudas in arbetet under bygglovsskedet.
Forslaget bygger pa att mobilitetsatgarder genomfors hos exploatéren for att 16sa
parkeringen.

Parkering
En Mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram i syfte att avgdra for detaljplanen
skaligt och lampligt utrymme for parkering (Stadsbyggnadskontoret 2022-04-21).

Planomradet ligger inom zon A och detaljplanen bedoms fa god sammanvagd
tillganglighet. 1 utredningen forutsétts att bostaderna inom planomradet blir
studentbostéder. Med hansyn till forskolebrist och behov av studentboende har planen sett
positivt pa att bibehalla exploateringsgrad och se till méjliga l16sningar for parkering
utanfor planomradets kvartersmark. Detta l16ses genom att platser for hamtning och
lamning till forskolan kan anordnas inom allman platsmark utmed angéringsgatan. Ovrig
parkering, inklusive parkering for rorelsehindrade upplats med avtalsservitut utanfor
planomradet.

Awven angoring for leveranser och avfallshantering méjliggors inom allméan plats. En
parkeringsficka med plats for tva bilar anldggs ocksa inom allméan plats utmed
Guldhedsgatan for att sékerstalla angdring inom 25 meter till lokalerna utmed
Guldhedsgatan.

Parkeringstal samt lampligt antal parkeringsplatser redovisas i tabeller nedan. Forslaget
bygger pa att mobilitetsatgarder genomfors.

Parkeringstal

Funktion Bilplatser Cykelplatser

Studentbostader

0,00 platser/studentbostad

1,5 platser/studentbostad

Forskola personal

0,35 platser/avdelning

25 % av personalen

Forskola besokare

0,7 platser/avdelning

2 platser/avdelning

Forskola barn som cyklar

2 platser/avdelning

Lokaler (handel) anstéllda

Lokaler (handel) bestkare

3,25 platser/
1000 kvm BTA

Andel av anstéllda

Andel av bestkare

Parkeringstal for planomradet, enligt utrékning i mobilitets- och

parkeringsutredningen.
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Antal parkeringsplatser

Funktion Bilplatser Cykelplatser

Studentbostader 0 platser 135 platser

Férskola personal 3 platser 6 platser

Forskola besokare 6 platser 16 platser

Férskola barn som cyklar - 16 platser

Lokaler (handel) anstallda | 2 platser 1 platser

Lokaler (handel) bestkare 1 platser

Totalt 11 stycken 175 stycken
Antal parkeringsplatser beréknade utifran parkeringstalen.

Funktion Bilplatser

PRH 1 plats

Angoring lokaler 2 platser

Ovriga platser som ryms i férslaget.

Tillganglighet

Byggnadernas tillganglighet sakerstélls genom att parkering for rérelsehindrade anordnas
inom 25 meter fran entrén i soder. Parkeringsfickan utmed Guldhedsgatan anlaggs for att
klara angoring till lokalerna i den norra delen av byggnaden.

Forskolan nas fran soder via en utvandig trappa som leder till garden. Topografin gor att
forskolegarden inte gar att na pa ett tillgangligt satt harifran. En invandig hiss forutsatts
for att klara tillgangligheten till garden och verksamheten pa vaningsplan 2 och 3. En
vaning upp fran gatan finns goda forutsattningar att anldgga en tillganglig gard som nas
utvandigt fran norr.

For eventuell utrymning av byggnaden bedéms uppstéllning av fordon kunna ske langs
Guldhedsgatan.

Service

Detaljplanen majliggor en forskola med 8 avdelningar samt verksamheter i lokaler till en
minsta bruttoarea av 450 m? mot Guldhedsgatan samt mot den nya gatan i soder.
Lokalerna bedoms fa attraktiva lagen med potential att skapa ett mer levande gaturum.

Avsteg fran Ramprogram for forskole- och skollokaler kravs for forskolegardens yta. |
ramprogrammet anges en friyta om 35 m? per barn i férskola. En 6versyn av riktlinjerna
pagar.

Om en forskola med 8 avdelningar byggs inom planomradet kommer friytan per barn
vara 28,1 m?. Om riktvardet 50 dB(A) ekvikvalent ljudniva ska gélla for hela
forskolegarden kommer ca 30 % av forskolegarden att behdva utga och friytan per barn
minskas till ca 19,7 m2.

Om forskolans verksamhet drivs i kommunal regi kommer foreskolegarden vara
tillganglig for allménheten under kvallar och helger.
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Friytor och naturmilj6

Utevistelse for bostader anordnas inom kvartersmark for bostader, centrum och skola. En
tankt avgransning av bostadsgarden redovisas i illustrationsritningen (pa plankartan och
ovan) i den norddstra delen av kvartersmarken, pa byggnadens gardssida. Inom
bostadsgarden finns goda mojligheter att anlagga en gemensam uteplats som klarar
gallande riktvarde for buller, 50 dBA ekvivalent ljudniva. Som komplement kan en
takterrass anordnas pé den sydvéstra delen av byggnaden, narmast koloniomradet.
Eventuella uteplatser mot Guldhedsgatan klarar inte géllande rikvérde for buller.

Forskolegarden anlaggs inom resterande delar av kvartersmarken for bostader, centrum
och skola. Tankt utbredning enligt illustrationsritningen. Ytan for forskolegard utgor
totalt cirka 4050 m? och kommer att erbjuda en kuperad miljé med en nagot flackare del i
den nordvastra delen.

Tillgangligheten pa forskolegarden ar utmanande pa grund av héjdskillnaderna. For att
sakerstalla att det gar att anlagga en tillganglig och for verksamheten andamalsenlig och
anvandbar gard har en Skiss tagits fram (Norconsult 2020-10-30).

Skissen utgar ifran ett aldre forslag till utbredning av byggnaden.

Gardens foreslagna utformning, Norconsult 2020-10-30.
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Solstudie
En enklare solstudie har gjorts for foreslagen byggnad. Denna visar att omkringliggande
bebyggelse inte paverkas, varken vid midsommar eller vid var- och hostdagjamning.

Den egna garden paverkas av skuggning, framst under formiddagen och tidig eftermiddag
vid midsommar. Vid var- och héstdagjamning far den egna garden skugga intill
byggnaden under hela formiddagen och utmed storre delen av byggnaden &ven pa
eftermiddagen. Den vastra delen av forskolegarden far goda solférhéallanden, och det
beddms som helhet ge tillréckligt goda férutsattningar for utevistelse for barnen. For
boende sa far uteplatsen pa garden sol endast fran cirka klockan 14 — 17 vid var- och
hostdagjamning. Om takterrass anordnas pa den lagre delen mot koloniomradet ges har
goda solférhallanden under storre delen av dagen.

Som helhet bedéms den skuggpaverkan som uppkommer for den egna garden som
acceptabel i stadsmiljon.

Solférhallanden
21 mars (var-
/héstdagjamning)
klockan 9, 12, 15
och 18.

%

‘@smmeif )
J ) -
] i

Solférhallanden
21 juni (sommar-
solstandet)

" klockan 9, 12, 15
och 18.
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Naturmiljo

Exploateringen innebér att naturmiljo i form av ett inte planlagt grénomrade tas i ansprak.
Inom storre delen av ytan kommer en férskolegard att anlaggas. Inom planomradet finns
forekomst av parkslide. En utredning Parkslide - sanering/hantering har tagits fram
(Ornborg & Kyrkander Biologi & Miljé AB, 2021-12-17) for att bedéma om det ar
mojligt att bevara trad inom planomradet med héansyn till behov av hantering/sanering av
parkslide. Beddmningen ar att grénytor fortsatt kommer att kunna finnas och att det ar
mojligt att spara trad. Traden har valts ut med hénsyn till sort och storlek samt genom en
beddmning av var trad kan sparas med hansyn till behov av marksanering och hantering
av parkslide inom planomradet. Planbestammelser infors i syfte att bevara 4 stycken av
de inventerade traden.

De trad som ska bevaras har givits en egenskapsbestammelse n; — Trad far endast fallas
om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Hela gardsytan har ocksa fatt den
administrativa bestdammelsen a, — Marklov kravs &ven for tradfallning, bestdmmelsen
avser trad med en stamdiameter > 50 c¢m pa en hojd av 1,3 meter Gver marken.

/ Trad 1, 4 och 6 ligger
‘ // ¢ inom parkmark
77/’ respektive utanfor
planomradet och berors
inte av forslaget. Trad 2,
'/ 3,50ch 7 ges
/" skyddsbestammelse i
7 plankartan. Ovriga trad
/[ bor sparas om det &r
/ / mojligt med hansyn till
/ /' marksaneringsatgarder.
/ Sarskilt trad 9, 10 och
11 &r vardefulla att
spara ur naturvardes-
synpunkt.

Sociala aspekter och atgarder

Planforslaget innebdr ett tillskott av bostader, lokaler och forskola i kanten av ett
utpraglat bostadsomrade. Om bostaderna byggs som studentbostader innebar det att en ny
sorts bostader infors i omradet.

Lokaler och entréer vanda mot Guldhedsgatan bidrar till en 6kad aktivitet och rorelse i
omradet vilket bor bidra till en 6kad trygghet langs gatan. Gatans karaktar av trafikstrak
andras samtidigt nagot. Lokalerna kan ocksa bidra till att omradet far mer, lattillganglig
service.
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Det finns en brist pa forskolor i omréadet. En ny forskola bidrar troligtvis till att fler barn i
naromradet far en forskoleplats nara sin bostad vilket kan bidra till ett battre fungerande
vardagsliv.

Gronomradet forsvinner, men viss gron och lummig karaktar kommer finnas kvar i
omradet da stora delar av planomradet kommer utgora forskolegard. Om forskolan drivs i
kommunal regi kommer garden att vara tillganglig for allmanheten under kvallar och
helger vilket kan bidra till fler méten mellan ménniskor i stadsdelen. Om forskolan drivs i
privat regi bestammer aktéren om garden ska vara tillganglig for allmanheten under
kvéllar och helger eller inte.

En ny koppling 6ver Guldhedsgatan, vilken utgér en barridr i omradet idag skulle vara
onskvart och bidra till att omradet far battre tillganglighet till naturomradena i sodra
Guldheden.

Teknisk férsorjning

Dagvatten
Ett Dagvatten- och skyfalls-PM (Kretslopp och vatten, 2021-12-15) har tagits fram for
planomradet.

Planomradet ligger inom avrinningsomradet for Vitsippsbacken. Recipienten ar inte
klassad enligt miljokvalitetsnormer, men klassas enligt dokumentet Reningskrav for
dagvatten som mycket kanslig, vilket innebér att Miljofoérvaltningens riktvarden for
fororeningshalter i dagvatten ska uppnas.

Vattnet fran vitsippsbacken rinner vidare ut i Gota Alv. Den aktuella strackan av Gota alv
har idag mattlig ekologisk potential och uppnar ej god kemisk status. Miljokvalitets-
normen ar att uppna god ekologisk potential och god kemisk ytvattenstatus med undantag
for kvicksilver och bromerade difenyleter, for TBT finns en tidsfrist till 2021.

Den foreslagna utbyggnaden innebar att dagvattenflodet okar pa grund av den Gkade
mangden hardgjord yta. For att flodet inte ska 6ka jamfort med dagens behovs en
fordrojningsvolym pé 55 métotalt fran planomradet. Kretslopp och vatten stéller krav pa
att 10 mm vatten per kvadratmeter hardgjord yta ska fordrojas pa kvartersmark. Det
innebar att 43 m® dagvatten behover fordrojas inom kvartersmark.

Dagvattnet fran kvartersmarken &r fororenat och reningslosningar maste till for att minska
fororeningshalterna ut fran omradet. Omradet lutar at sydost, mot planerat lage for ny
byggnad. Darfor behdvs nagon typ av avskarande dagvattenldsning for att inte skada
byggnader. Forslaget ar da att anlagga ett 120 m? krossdike langs befintlig marklutning
for att fordroja vattnet och skapa rening genom makadamen.

Dagvattnet fran den nya lokalgatan som ska anldggas inom planen behover renas. Har
foreslas en vaxtbadd med trad langs den nya gatan, vilken kan ses i illustrationsritningen
pa plankartan.

Med foreslagna dagvattenanlaggningar uppnas bade kraven for fordréjning och rening.
Dagvattenanlaggningar som byggs i samband med detaljplanens genomftrande ska
anmalas till miljoforvaltningen.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag.
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Anslutning till det kommunala dagvattennétet forvantas ske i Guldhedsgatan. Kretslopp
och vatten utreder huruvida de kan ta 6ver en befintlig dagvattenledning i Guldhedsgatan,
vilken idag forvaltas av Trafikkontoret.

Skyfall

Enligt det tematiska tillagget till 6versiktsplanen Tillagg for Oversvamningsrisker ska
staden hantera klimatanpassade regn med 100 ars aterkomsttid. Vid regn med 100 ars
aterkomsttid samlas inget vatten inom planomradet idag men vatten fran planomradet
bidrar till stora volymer som ansamlas i Anggardskolonin och pé parkeringen nedanfor
planomradet.

Planomradet ligger inom strukturplanerarbetet for Linnéstadens avrinningsomrade och
befintlig parkering soder om planomradet ar utpekad som en plats for att magasinera
vatten vid skyfall. Skyfallsytan ér planerad att vara ca 7000 m? stor och rymma ca 4000
m?. Da planerad vég gar igenom ytan behdver den antingen kunna éversvammas (kan
paverka framkomligheten) eller sa behéver djupet kunna bli storre pa resten av ytan for
att samma volym ska kunna magasineras.

Foreslagna strukturplaneatgarder
for hantering av skyfall ar en
skyfallsyta (gront) och en
skyfallsled (bla med pilar). Svart
polygon markerar planomradet.

For att minimera riskerna och uppfylla kraven i TTOP behéver atgarder genomforas.

For att motverka att instangda omraden skapas inom kvartersmark behdver ett avskarande
dike anlaggas och marken ges ratt hojdsattning. Diket bor utformas sa att vattnet leds fran
norra delen av omradet, forbi ny byggnad, och ut mot befintlig parkering i sydvast. Det
ska finnas en sakerhetsmarginal pa 0,2 m fran hogsta vattendjup pa garden och till fardigt
golv i byggnaden.

Hojdséttning av allmén plats behdver gdéras noggrant for att garantera framkomlighet for
trafik utan att blockera naturliga flodesvagar for vattnet. Vid ett skyfall behver vattnet
kunna floda 6ver den nya véagen fran koloniomradet till parkeringen. Det innebar att
skyfallet behdver kunna rinna i motsatt riktning som dagvattnet eftersom gatan ska luta
mot vaxtbadden. Vid skyfall si kommer vattnet borja stalla sig pa vagen tills de nar upp
till nivan dar det borjar rinna over till parkeringen. Det ar viktigt att denna niva utformas,
i enlighet med trafikforslaget, sa att det inte blir mer &n 0,2 m vatten pa gatan for att den
ska raknas som framkomlig.
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Foljande upplysning har inforts pa plankartan:

Vattnet ska ledas sdderut, vaster om byggnaden vid skyfall, enligt Dagvatten och skyfalls-
PM, Kretslopp och vatten 2021-12-15. Marken ska slutta ut fran husliv.

Bild ur dagvatten och skyfalls-PM som visar féreslagen hantering for dagvatten och
skyfall. P& kvartersmarken behover ett makadamdike (morkbla linje) anlaggas for att
fordréja, rena dagvattnet och avleda skyfall. Utdver detta behdver aven byggnaden
hojdsattas for att ha en marginal vid skyfall. Dagvattnet fran den nya vagen ska renas i
vaxtbadd (bla rektangel med gréna trad i mitten), skyfallsvattnet behéver kunna korsa
vagen.

Vatten och avlopp
Anslutning av ny bebyggelse till vatten och spillvatten sker via ny anslutningspunkt i
Guldhedsgatan.

Kapaciteten i befintliga system bedéms tillracklig kring omradet. Brandvattenkapaciteten
bedoms ocksa tillracklig och stigarledningar kommer inte att kravas. Om sprinklersystem
onskas far detta utredas separat vid projektering.

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme
Inom planomradet finns inga befintliga fjarrvarmeledningar men kapacitet finns i
nérliggande nat for att ansluta planerad exploatering.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i narheten
av Goteborg Energi Nat AB:s anlédggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.
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Avfall

Angoring for avfallshantering sker utmed den nya angéringsgatan. Sortering och
insamling av avfall som uppkommer i bostéder och verksamheter ska finnas inom
detaljplanen i miljérum i huvudbyggnadens entréplan. Avfallsutrymmen ska placeras
inom 25 meter fran angoringsplats. | bostader och verksamheter ska finnas erforderliga
karl for sortering av avfall i olika fraktioner.

Narmaste atervinningsstation finns vid Seminariegatan 20 cirka 700 meter fran
planomradet.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

| Geotekniskt och bergtekniskt utlatande (Fastighetskontoret 2017-08-17) konstateras att
marken inom planomradet &r stabil, bade for befintliga forhallanden och efter en eventuell
exploatering. Besiktningar av bergsslanterna i samband med ett Kompletterande
bergstekniskt utlatande (Fastighetskontoret, 2019-09-20) visar att ingen risk foreligger for
blockutfall eller bergras som kan paverka planomradet.

Det kommer kréavas sprangningsarbeten for grundldggning av byggnader och for
rorgravar. Bade fore och efter blivande sprangningsarbeten skall en erfaren bergtekniker
besiktiga berget for kontroll av om det kommer kravas bergforstarkningar.

Planomradet &r belaget inom mark som i SGU:s dversiktliga undersékningar har bedémts
vara normal- eller lagriskomrade for radon. Pa normalriskomraden rekommenderas att
nya byggnader uppfors radonskyddande. Radonmaétningar ska efter sprangningsarbetena
utforas bade pa berget och sprangstenen for att kontrollera om det kommer kréavas
radonskydd.

Markmiljo

Det finns forhojda halter av framst bly och PAH:er men i viss man aven arsenik,
kvicksilver och zink inom planomradet. Flera utredningar kring forutsattningar, risker och
kostnader for sanering har genomforts.

En sanering av omradet ska genomforas. Sweco har tagit fram en Bedémning av
merkostnader for hantering av férorenade massor i samband med markarbeten (Sweco
2020-06-17) for omradet. | den forutsatts att de platsspecifika riktvarden beraknade for
vistelsetid 365 dgr/ar som beraknats fram i den tidigare utforda riskutredningen tillampas
som maétbara atgardsmal.

Patraffade fororeningar innebar att markarbeten inom omradet ar anmalningspliktiga
enligt §28 forordning (1998:899) om miljéfarlig verksamhet och halsoskydd. En
planbestammelse har inforts pa plankartan:

a; — Startbesked far inte ges for andrad markanvandning forran markens lamplighet for
bebyggande har sékerstéllts genom sanering av férorenad mark. Marken ska klara
gallande krav for aktuell markanvandning.

Buller

En Bullerutredning (WSP 2021-06-07) har uppréttats enligt 4 kap 33a § och
sammanfattas nedan. Framsta bullerkalla ar fordons- och sparvagnstrafik pa
Guldhedsgatan. Omradet ar kuperat med en bergskulle i den norra delen av planomradet.
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Utredningen utgar ifran ett tidigare byggnadsforslag. Stadsbyggnadskontorets bedémning
ar att slutsatserna gar att anvanda dven efter omarbetningen av forslaget.

Bostader

For nybyggnation av bostéder galler Férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader, med &ndring SFS 2017:359.

For bostadsbyggnader visar berakningar att ekvivalenta ljudnivaer beraknas 6verskrida
géllande riktvarde om 60 dB(A) ekvivalent ljudniva pé fasad mot Guldhedsgatan. Aven
gallande riktvarde for bostader om hogst 35 kvm, 65 dB(A) ekvivalent ljudniva,
overskrids pa fasaden mot Guldhedsgatan. Ovriga fasader klarar gallande riktvarde for
bostader om hogst 35 kvm, 65 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Om riktvardet for ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad Gverskrids bor, enligt
forordningen, minst hélften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dér 55
dB(A) ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasad samt 70 dB(A) maximal ljudniva inte
Overskrids nattetid vid fasad. Genom att vdnda minst hélften av bostadsrummen for de
lagenheter mot Guldhedsgatan dar 65 dBA Gverskrids, mot gardssidan klarar man
gallande riktvarden for ekvivalent ljudniva.

Ekvivalent ljudniva pa fasad fran sydost, nordost respektive vast.

Uteplatser gar att anlagga i lagen dar 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva inte 6verskrids. Om en gemensam uteplats anordnas enligt dessa krav kan 6vriga
balkonger/uteplatser da ses som ett komplement. Det finns ytor som uppfyller riktvérde i
markplan i anslutning till byggnaderna.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan fér forskola och 31 (44)
bostader vid Guldhedsgatan inom stadsdelen Guldheden i Géteborg

Dnr 0449/11 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Forutsattningarna for exploatering med bostader enligt forslaget ar goda med avseende pa
trafikbuller. Foljande planbestammelse har inforts pa plankartan:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >60 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot ljuddampad sida. For sma bostader med boarea max 35
mz2 géller i stallet att minst halften av bostadsrummen ska vara véanda mot ljuddampad
sida om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar >65 dBA. Med ljuddampad sida
menas fasad som har en ekvivalent ljudniva pa hogst 55 dBA och maximal ljudniva
nattetid pa hogst 70 dBA. Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid
minst en uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

Forskola

Bedomningsgrunden for forskolor/skolors skolgard ar baserad pa Naturvardsverkets
vagledning Riktvarden for buller pa skolgard fran véag- och spartrafik (2017):

Ekvivalent Maximal
Del av skolgard ljudniva fér ljudniva
dygn [dB(A)] [dB(A)]

De delar av garden som ar avsedda for 0 70
lek, vila och pedagogisk verksamhet.

Ovriga vistelseytor inom skolgarden 95 70"

*Far inte dverskridas mer &n 5ggr per maxtimme under ett arsmedeldygn under tiden skolgarden
nyttjas.

Boverket skriver i sin rapport Gor plats for barn och unga! att det pa skolgardar &r
onskvart med hogst 50 dB(A) ekvivalent ljudniva dagtid pa de delar av garden som &r
avsedd for lek, rekreation och pedagogisk verksamhet. Resterande ytor bér, som
malsattning, helst inte ha ljudnivaer 6verskridande 55dB(A).

I utredningen redovisas planforslaget utan bullerskyddsatgéarder, med atgarder for hojd
tolerans om 55 dB(A) ekvivalent ljudniva pa forskolegarden samt med atgarder med
malsattningen om 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa skolgarden.

Utan nagra atgarder mot buller sa uppfylls riktvardet som &r 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudniva for skolgard avser ytor som &r avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet pa 20% av ytan. Riktvardet som &r 55 dB(A) ekvivalent ljudniva
och 70 dB(A) maximal ljudniva for vriga vistelseytor inom skolgarden uppfylls pa 90%
av ytan.

Med en atgard i form av en 4 m hog komplementbyggnad i norra delen av planomradet
beréknas 50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for skolgard avser
ytor som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet uppfyllas pa 25% av ytan.
Riktvardet som ar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for
ovriga vistelseytor inom skolgarden uppfylls pa 100% av ytan.
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I < 50 dBA
I 50-55 dBA. -
55-60dBA - \
I 60-65 dBA |
I - 65 dBA \

Med en atgard (komplementbyggnad i norr) uppfylls 50 dB(A) ekvivalent ljudniva inom
25 % av ytan. 55 dB(A) ekvivalent ljudniva uppfylls inom 100 % av ytan.

Med lite mer omfattande atgarder i form av en 4 m hég komplementbyggnad, tva skarmar
som &r 4 m hoga, forlangd bostadsbyggnad, poros asfalt pa Medicinaregatan sa beraknas
50 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for skolgardens ytor som &r
avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet klaras pa 70% av ytan. Riktvérdet som
ar 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva for 6vriga vistelseytor
inom skolgarden uppfylls pa 100% av ytan.

[ 60-65 dBA - \ /
I - 65 dBA \ Ty Ly

Med mer omfattande atgarder uppfylls 50 dB(A) ekvivalent ljudniva inom 70 % av ytan.
55 dB(A) ekvivalent ljudniva uppfylls inom 100 % av ytan.

Exploatering av forskola inom omrédet kréver bullerskyddsatgarder. Aven med flera
atgarder klaras inte géllande riktvarde 50 dB(A) ekvivalent ljudniva for skolgardens ytor
ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet fér mer an 70 % av ytan. Bergskullen
i den norra delen av omradet har en sadan topografi att den &r svar att skydda fran buller.
Om krav stalls pa att hela forskolegarden behover klara 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
behover forskolegardens yta minskas med ca 30 % vilket leder till en minskad friyta per
barn till om inte en forskola med farre avdelningar byggs pa platsen.
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Ny riktlinje

En ny riktlinje, G6teborgs Stads riktlinje for hantering av trafikbuller pa skolors och
forskolors friytor galler sedan april 2022. Riktlinjen har tagits fram pa uppdrag av
kommunfullméktige och syftar till att sétta ramarna for hur buller fran vag- och spartrafik
pa nya skolors och forskolors friytor bor hanteras och bedémas i stadsutvecklingen.
Avsikten ar att minimera riskerna for olika beddmningar genom processen.

Malsattningen ska alltid vara att klara riktvéarden fullt ut eller att sa stor del som mojligt
av friytan gor det. | de fall riktvérdet inte kan klaras fullt ut ska skyddsatgarder utredas
och sakerstallas for att uppna en sa bra ljudmiljo som mojligt pa hela friytan. Om den
slutliga ljudmiljon dérefter innebar avsteg fran riktvardena, det vill saga att tillata andra
nivaer an riktvardet pa delar av friytan, ska dessa vara motiverade och bedémda.

Aktuellt planforslag kraver avsteg fran gallande riktvarden. Nedan féljer motivering och
beddémning av de avsteg som kravs:

Val av plats

Platsen har valts utifran det stora behovet av forskolor inom stadsdelen. Har finns en
relativt sett stor obebyggd yta, i en central del av staden, dar det &r mojligt att etablera en
forskola med 8 avdelningar. Omradet ligger i nara anslutning till befintliga bostader och
till befintlig infrastruktur med majlighet till god angdring for samtliga trafikslag.
Exploateringen tar natur- och rekreationsvarden i ansprak, men dessa betraktas &nda som
forhallandevis laga. De varden som finns gar till viss del att bevara, dvriga varden kan till
viss del kompenseras. Platsen har i ett tidigt skede identifierats som mojlig och rimlig att
ga vidare med. Nagra platser med motsvarande forutsattningar finns inte utpekade i
naromradet.

Skapa en bra ljudmiljo

Byggnaden har orienterats langs Guldhedsgatan vilken utgor huvudsaklig bullerkélla.
Byggnaden skyddar pa sa satt garden pa basta mojliga satt fran buller fran gatan.

Topografin med en kulle inom gardsytan gor att bullerskyddande atgarder far en
begransad effekt. Flera tester i modell har genomforts for att hitta de bullerskyddsatgarder
som har en effekt som gar att pavisa. Dessa ar:

- En 4 m hég komplementbyggnad i norr

- Tva stycken 4 meter hdga skarmar, en inom gardsytan och en mellan
komplementbyggnad och huvudbyggnad i norr.

- Forlangd bostadsbhyggnad narmre gransen mot koloniomradet™

- Poros asfalt pA Medicinaregatan**

*Beddms vara likvardigt med den nya placeringen av bostadsbyggnaden som skedde efter
genomford bullerutredning.

**Av de bullerskyddsatgarder som har provats i utredningen kommer porés asfalt inte att
vara aktuellt att anvanda eftersom den inte bedoms vara en godtagbar eller andamalsenlig
atgard. Den har en bullerddmpande effekt som snabbt avtar och kraver mycket underhall.

Trafikkontoret har inte bedomt hastighets- eller trafikreglering som mgjligt i aktuellt
planforslag.
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I riktlinjen anges att < 50 dBA ekvivalent ljudniva sakerstaller en god ljudmiljo samt att
50-55 dBA ekvivalent ljudniva kan utgora en acceptabel ljudmiljo. Garden har i den skiss
som tagits fram utformats pa ett satt dar anlagda ytor for lek, rekreation och pedagogisk
verksamhet huvudsakligen forlaggs inom de delar av forskolegarden som klarar 50 dBA
ekvivalent ljudniva (ljusgron yta). Bergskullen i den nordostra delen av forskolegarden
dar den ekvivalenta ljudnivan ar 50-55 dBA (morkgron yta) bevaras i forslaget mer
naturlig och bjuder in till mer aktiv lek. Ingen del av forskolegarden dverstiger 55 dBA
ekvivalent ljudniva.

Slutqiltigt forslag

Med tanke pa det stora behovet av nya forskolor och den brist pa lampliga ytor for
forskolor som finns i naromradet, med de atgarder som foreslés (orienteringen av
bebyggelsen, foreslagna bullerskyddsatgarder samt utformning av forskolegarden dar mer
aktiva ytor forlaggs inom omrade som kraver avsteg fran riktlinjen) bedomer
stadsbyggnadskontoret forslaget som acceptabelt.

Om krav stélls pa att hela forskolegarden behover klara 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
behover forskolegardens yta minskas med ca 30 % vilket leder till en minskad friyta per
barn till om inte en forskola med farre avdelningar byggs pa platsen.

Vibrationer

| den Komfortvibrationsutredning (WSP 2021-05-05) som genomforts for planomradet
har tre matpunkter inréttats. Utredningen visar att komfortvibrationsnivan fran vag- och
sparvagnstrafik med marginal underskrider riktvardet 0,4 mm/s RMS for métpunkt 1 och
3. For matpunkt 2 foreligger dock risk for komfortstérande vibrationer.

Beddmningen ar att sannolikheten fér uppkomst av komfortstérande vibrationer i
planerad byggnad ar mycket liten vid berggrundlaggning samt att riktvérdet aven bedéms
kunna innehallas vid matpunkt 2 vid ratt val av grundlaggning- och bjélklagstyp. Styva
betongbjalklag med palad grundlaggning alternativ urschaktning och berggrundlaggning
ar de alternativ som forvantas klara vibrationsriktvérdet i alla matriktningar.

For byggnadsdel som grundléaggs direkt pa berg ar risken for komfortvibrationer minimal.
Istallet kan vibrationer i dessa fall ge upphov till stomljud. WSP rekommenderar att en
stomljudsutredning utfors for att utreda om stomljudsisolerande atgarder kréavs. Vid
konstruktion av planerad byggnad boér man tillse att resonansfrekvensen i
konstruktionsdelar, exempelvis bjélklag, ej bor ligga i frekvensomradet 39-42 Hz vilket
ar storkallans dominerande frekvenser.

Luft

Med hénsyn till trafikbelastningen och luftkvalitén langs Guldhedsgatan har
planbestammelsen Tilluftsintag ska lokaliseras bort fran allméan plats inforts pa
plankartan.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och
exploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar
forlorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan, genom skyddsatgarder. Om detta inte ar méjligt ska
kompensation anvéandas for att aterskapa vardet i naromradet eller erséttas pa annan plats
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eller av annat varde. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder
har gjorts tillsammans med berérda kommunala foérvaltningar.

De ekosystemtjanster som paverkas av forslaget och behover kompenseras ar gron oas
samt vistelseplats. Om almen i den véstra delen av planomradet, vilken har forsetts med
skyddsbestammelse n; inte skulle ga att bevara beh6ver dven vardet rodlistad art
kompenseras. Bedomningen &r att vardet inte gar att kompensera fullt ut men att man
genom att bevara almen som hogstubbe mildrar effekterna.

Gron oas

Vardet kopplat till ekosystemtjansten gron oas inom omradet har bedomts som mattligt
och exploateringens paverkan har bedoémts som stor med héansyn till att marksanering
inom omradet kommer innebara att omradets vaxtlighet behéver tas bort. Fyra stora trad
inom omradet ges skyddande bestammelse, medan resterande trad med en stamdiameter >
50 cm kraver marklov for nedtagande. Malet ar att bevara sa manga trad som mojligt.

Som kompensation for paverkan pa vardet gron oas planteras ca 8 st trad utmed den nya
tillfartsgatan samt 6 nya trad invid Wavrinskys plats. Dessa bidrar till en mer gronskande
karaktar pa allman plats, lokalt. Traden utmed den nya tillfartsgatan lyfter fram entrén till
Anggardskolonin och starker dessutom det grona promenadstraket fran Guldhedsdalen,
via Anggardskolonin, och vidare mot Linnéplatsen. Lampliga arter bor studeras vidare.1

Vistelseplats

Vardet kopplat till ekosystemtjansten vistelseplats inom omradet har bedémts som
mattligt och exploateringens paverkan har bedomts som mattlig med hansyn till
exploateringens paverkan pa djurlivet inom omradet. I varderingen har inte mindre
hackspett ingatt eftersom dess vérde hanterats separat med atgéarder som syftar till att
undvika skada pa den mindre hackspettens biotoper och se till att det finns en langsiktig
ekologisk funktion.

Som kompensation for paverkan pa vardet vistelseplats foreslas ett antal
naturvardsinsatser inom Guldhedsdalen i form av frihuggning av 7 ekar i Guldhedsdalen.
Ut6ver det lamnas storre trad som tas ner inom planomradet kvar pa forskolegarden som
dod ved.

Gronytefaktor

I nyare planprojekt arbetar Goteborgs stad med gronytefaktorer i plan- och
exploateringsprojekt for att sakerstalla att goteborgarna dven i framtiden har tillgang till
gronska och dess ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjéanster ett omrade ger, det vill sdga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljoutmaningar.
Aktuellt planprojekt startade innan Goteborgs stad inforde rutiner for arbete med
gronytefaktor i planprojekt. Staden har anda valt att ange malnivaer i aktuellt planarbete,
for att i ett genomfdrandeskede kunna arbeta vidare med berdkningar av miljoutmaningar
och beskrivningar av hur olika ytor ska hanteras for att uppna angivna malnivaer.

Utifran malnivaer och att utga fran platsens behov och férutsattningar styr metoden mot
de atgarder som &ar mest effektiva och béast behévs. Malnivaer for gronytefaktor inom
planomradet &r 0,15 for gata och 0,35 for kvartersmark.
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Malnivan for kvartersmarken satts utifran planomradets lage i staden samt en
markanvandning med relativt tat bostads-/blandstadsbebyggelse med god kollektivtrafik.

Mindre hackspett

I PM Mindre hackspett i Guldhedsdalen (Stadsbyggnadskontoret, 2020-04-14)
konstateras att man kan minska risken att vardefulla livsmiljoer och kopplingar gar
forlorade genom att arbeta med forstarkningsatgarder i befintliga habitat som inte
péverkas direkt av den foreslagna bebyggelsen. Aven inom omrédena som bebyggs kan
vissa atgarder goras sdsom att spara sa mycket trad som mojligt, i synnerhet aldre sadana,
vilket innebdr att hackspettar fortfarande kan ha viss nytta av omradet for fodosok.

Storre trad inom den framtida forskolegarden bor i sa stor utstrackning som méjligt
sparas vid genomfdrandet av planen. Det beddms dock finnas begransade mgjligheter att
utfora forstarkningsatgarder inom aktuellt planomrade, da hela omradet utgors av
bebyggelse och forskolegard. Forstarkningsatgarder for att gynna den mindre hackspetten
foreslas istallet utforas inom skogsomradet 6ster om Guldhedsgatan. Skogsomradet utgor
en lamplig biotop for mindre hackspett och genom att genomfora forstarkningsatgarder
kan omradet forbattras for den mindre hackspetten och utgora en mycket lamplig
hackspettsbiotop.

Det var vid PM:ets framtagande osakert hur manga av de storre traden inom planomradet
som skulle kunna bevaras och det fanns da risk att hela omradet skulle forlora sitt varde
som hackspettshiotop. Darfor har man utgatt ifran att forstarkningsatgarder behdvs
utanfor planomradet for att vaga upp en mojlig forlust av hela ytan som hackspettsbiotop.

Detaljplaneomradet omfattar ca 1 ha. Det innebér att det bor utforas forstarkningsatgarder
inom 0,4 ha av ytan 6ster om Guldhedsgatan. Berdkningen ar gjord utifran riktlinjer i
stadens handlingsplan for mindre hackspett, vilken ar under framtagande.

- e | § - g
Foreslagna forstarkningsytor (gula) i arbetet med detaljplanen pa Dr Allards Gata

(blavit yta). | yta 4 finns utrymme for att gora forstarkningsatgarderna for aktuell plan
(rosa cirkel).
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Utifrdn PM:et har en Atgardsplan fér mindre hackspett (Park- och naturférvaltningen,
2021-02-25) tagits fram. | den foreslas lampliga forstarkningsatgarder med syfte att
undvika skada pa den mindre hackspettens biotoper och se till att det finns en langsiktig
ekologisk funktion:

o Biotopforstarkande atgarder for att gynna hackning: Hogkapning av 10 lovtrad
(framst asp, bjork och al) till hogstubbar, pa 3-5 m hojd pa spridda stallen i
omradet.

o Biotopforstarkande atgarder for att gynna fodosck: Ringbarkning av 10 trad
(olika tradslag) spritt i omradet.

Detta gors tva ganger under en tioarsperiod, det vill saga att det totalt kommer blir 40 trad
som atgardas. Atgarderna bor utforas innan aktuell detaljplan byggs ut och ska foljas upp
5 ar efter atgard och darefter var 5:e ar.

Genom att genomfdra ovan beskrivna forstarkningar i naraliggande omrade, bedémer
staden att den langsiktiga ekologiska funktionen for arten kan behallas.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allméan plats och ansvarar for
utbyggnad/ombyggnad och framtida drift och underhall. Inom detaljplanen finns allmén
plats GATA och ett mindre omrade allmén plats PARK.

Anlaggningar inom kvartersmark
Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark avsedd for
bostads-, centrum- och utbildningséandamal.

Anlaggningar utanfor planomradet

Den befintliga parkeringsanlaggningen i direkt anslutning séder om detaljplaneomradet
kommer att paverkas vid genomforandet av detaljplanen. Del av anlaggningen tas i
ansprak for blivande gata vilket medfor att anpassningar behover ske pa anlaggningen.

Om parkering for den tillkommande bebyggelsen ska anlaggas utanfor planomradet, med
stdd av servitutsavtal, ansvarar exploattren for utbyggnad och finansiering.

Kommunen ansvarar for utbyggnation av gang- och cykelbana utmed Guldhedsgatan,
mellan Medicinaregatan och Fricksgatan som inte inryms i detaljplanen men som &r
nodvandig for planens genomférande.

Drift och forvaltning
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats
GATA.

Kommunen genom park-och naturforvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
allmén plats PARK.

Exploatdren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmark for bostads-, centrum- och
utbildningsandamal.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allméan plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och en skyldighet for kommunen att 16sa in mark
utgdrande allman plats. Enligt planforslaget redovisas allmén plats, GATA, inom
fastigheten Guldheden 754:4, vilken &gs av kommunen. Det finns saledes inget behov av
inlosen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning genom avstyckning av kvartersmarken for bostads-, centrum och
utbildningsandamal ska ske i enlighet med detaljplanen.

Faore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning vara genomférd.

Servitut

Befintligt servitut (1480K-V-28/1964.1) med ratt for Anggarden 718:138 att nyttja
utfartsvig belastande Anggarden 718:2 och Guldheden 754:4 kommer att omprévas med
anledning av att del av vagen blir allman plats.

Om parkering ska sékerstéllas genom servitutsavtal ska avtalet vara tecknat mellan
kommunen och exploatéren innan bygglov soks eller i samband med fastighetsbildning.

Ledningsratt

Det bedoms inte finnas nagot behov av bildande av ledningsratt till foljd av den nya
detaljplanen. Inom fastigheten Guldheden 754:4 finns ledningsratt (1480K-1998F117.1)
for naturgasledning vilken inte bedoms paverkas av detaljplanen.

Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Markavvattningsforetag
Det finns inga markavvattningsféretag inom eller i anslutning till planomradet som beror
exploateringen.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Kommunen ansoker om erforderlig fastighetsbildning.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt &ndring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Angivna arealer ar ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantméteriforréttning

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning
Guldheden 754:4 6431 kvm Kvartersmark
Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Befintligt avtal (AL197400199) mellan kommunen och Géteborgs Stads Parkerings AB
med andamal markparkering pa kommunagda Guldheden 754:4 behéver omforhandlas
med anledning av att planerad gata tar norra delen av parkeringen i ansprak.
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Befintligt tillstand for grundvattenmatning (LK20140075) till forman for
Stadsbyggnadskontoret paverkas av planerad gata. Flytt av grundvattenror kan bli
aktuellt.

Avtal mellan kommun och exploator
Genomfoérandeavtal, kdpekontrakt och avtal om fastighetsbildning samt eventuellt
servitutsavtal for parkering kommer att tecknas mellan kommunen och exploatéren.

Avtal om mobilitetsatgarder mellan exploatéren och kommunen ska vara tecknat innan
bygglov soks.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelseavtal
mellan Géteborg Stad och Goéteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncernens
ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och
kommunen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Tidplan

Samrad:  3:e kvartalet 2018

Granskning: 2:a kvartalet 2022

Antagande: 4:e kvartalet 2022

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2:a kvartalet 2024
Fardigstallande: 2a kvartalet 2026

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphédvas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Overvaganden och konsekvenser

Avvéagningar har gjort mellan olika intressen. Det rader brist i centrala staden pa bade
forskolor och bostader. Darfor utgdr det ett stort allmant intresse att mojliggora fler
sadana. For boende i naromradet kan den nya bebyggelsen upplevas som hog och
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befintligt naturomrade har vissa rekreativa varden trots att tillgangligheten i omradet &r
Iag sett till hur bergigt stora delar av omradet ér.

Totalt sett beddms det allménna intresset av att mojliggora fler bostader och
forskoleplatser vara storre en det enskilda av att bevara det befintliga naturomradet.

Nollalternativet

Om planomradet skulle lamnas som idag skulle det fortsatt vara en oplanerad grényta i
staden med vissa naturvarden som lamplig biotop for hackspett. Omradet skulle inte bidra
till att tillgodose bristen pa bostader och forskoleplatser i staden.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Nedan beskrivs vilka konsekvenser planforslaget kan forvantas innebéra utifran de
rubriker som anvénds i Goteborgs stads mall for social konsekvensanalys och
barnkonsekvensanalys (SKA/BKA).

Omradet har flera befintliga kvaliteter och maojligheter som identifierades da SKA/BKA
genomfordes. Framforallt &r omradet ett orort gronomrade i staden, med narhet till
kolonitradgardarna som utgdr en gron lunga i staden som synliggor arstiderna och ger
goda rekreationsmojligheter. Omradet har service lokalt, men ocksa nara till stadens
centrum. Kollektivtrafiken ar god och det &r latt att na flera olika delar av staden fran
denna “knutpunkt” nira Sahlgrenska. Bostadsbebyggelsen i niromradet upplevs ha en
trevlig skala, medan Sahlgrenskas bebyggelse dr mer storskalig. Foryngring i omradet har
givit ett 6kat behov av forskoleplatser. Omradet ger mojligheter att skapa en inspirerande
forskolegard och samtidigt mojlighet att samarbeta med det narliggande koloniomradet.
Fler bostader i omradet och speciellt om det ar studenter bor ge ett 6kat underlag till en
ytterligare forbattrad kollektivtrafik.

Aven om naturen i omradet ar svartillganglig och skétseln ar dalig innebar planforslaget
att ny bebyggelse kommer ta ett centralt gronomrade i ansprak. Ambitionen &r att alla
stora trad som kan bevaras inom omradet ska bevaras nar forskolegarden anlaggs. Detta
bidrar att bevara den grénskande karaktaren samt de naturvarden som traden bidrar med i
omradet. Om forskolan anlaggs i kommunal regi tillgangliggors omradet for allmanheten
att nyttja under kvallar och helger da stadens forskolegardar star éppna. | naromradet
finns flera andra grénomraden.

Butiker finns i naromradena, men pa Guldhedsgatan ar utbudet av service i dag
obefintligt. Planforslaget bidrar har genom att det ar utformat med ett krav pa lokaler i
bottenvaningen mot Guldhedsgatan.

Guldhedsgatan utgor en barridr i omradet och &r svar att korsa. Det finns en oro hos
medborgare kring pagdende planarbeten i naromradet, stadens planer behover bli
tydligare for medborgarna.

Ny infart kommer att innebara mer trafik nara kolonitradgardarna, hamtning och lamning
kan ge intensiv trafik med buller och luftmiljostorningar. For att minimera stérningen har
tillfartsgatan gjorts enkelriktad. En gangbana, tradrad samt rad med parkerade bilar
planeras mellan koloniomradet och kérbanan vilket minskar storningen och markerar och
tillgangliggor entren.
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Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens dversiktsplan i
enlighet med 5 § férordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt
mest lampliga utifran platsens forutsattningar och de behov som finns i staden. Planen
beddms inte medféra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r férenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan. Eftersom planarbetet
startades innan 1 januari 2018 har tidigare lydelser av PBL 4 kap. 34 § och Miljdbalken
(MB) 6 kap. 11 § tillampats vid behovsbeddmningen.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.
Planforslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och dérmed inte kraver tillstand enligt MB 7
kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka majligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker f6r manniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.
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Kommunen har darmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande miljékonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen &r avstdmd med
lansstyrelsen 2016-06-10. Féljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas
enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllning av planens miljokonsekvenser.
Miljomal

Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhallsutveckling.
Goteborgs stad har tagit fram 12 lokala delmal. 1 behovsbedémningen har en bedémning
gjorts om genomforandet av detaljplanen leder till att maluppfyllelsen blir béttre eller
samre jamfort med nuldget och med nollalternativet.

Detaljplanen anses inte ha nagon direkt paverkan pa foljande miljomal i Géteborg: bara
naturlig forsurning, ingen 6vergdédning, levande sj0ar och vattendrag, ett rikt vaxt- och
djurliv, grundvatten av god kvalitet, ett rikt odlingslandskap, hav i balans samt myllrande
vatmarker, levande skogar. Indirekt kan dock planen bidra positivt for att uppna de
ovanstaende miljomalen genom att koldioxidutslapp kan minska genom att fler familjer i
naromradet kan ga eller cykla med barnen till forskolan istallet for att ta bilen vilket kan
fa positiv effekt pa utslappen av koldioxid.

For miljomalen begransad klimatpaverkan, frisk luft samt god bebyggd miljo, giftfri miljo
anses forslaget innebéra en positiv paverkan. Anledningen till detta &r att planen ligger
centralt med god tillganglighet till kollektivtrafik. Planen bedéms leda till minskat
transportbehov genom att bostader och forskola i flera avdelningar foreslas i en tidigare
bebyggd miljo med god kollektivtrafik. Planen sakerstéller goda utrymmen for
avfallshanteringen eller pa annat satt bidrar till forbattringar. Dessutom innebar
utbyggnad av planen att férorenade massor kommer tas omhand. Fér miljomalet en god
bebyggd miljo anses planens lage i ndra anslutning till befintliga bostadsomraden och
infrastruktur innebara att den bidrar till en attraktiv bebyggelsestruktur. Planen kan ocksa
bidra till en god inomhusmiljé och en god ljudmiljé om byggnaden utformas och placeras
pa ett satt som minimerar bullerstérningar pa den bakomliggande uteplatsen och lekytan.

Den negativa paverkan som forslaget bedoms bidra till &r miljomalet “ett rikt véxt- och

djurliv’ d4 en kommunal grényta och limplig biotop for mindre hackspett tas i ansprak
for exploatering. Bedomningen &r dock att forslagets paverkan i ett storre perspektiv far
anses vara begransad da andra gronytor finns tillgangliga i naromradet dar atgarder ska

utforas for att forstarka dessa som hackspettsbiotoper.

Naturmiljo

Naturmiljon inom planomradet paverkas negativt nar marken bebyggs och en forskole-
samt bostadsgard anlaggs. Genom att bevara minst fyra stora trad inom omradet och
tillféra ny gronska till forskolegarden minimeras paverkan.

Kulturmiljé
Bebyggelsen inom planomradet har anpassats i hjd, volym och material for att inte
paverka kulturmiljon pa Norra Guldheden negativt.

Paverkan pa luft
Planforslaget paverkar inte luftmiljon negativt. En ny forskola i naromradet till befintliga
bostéder, liksom studentbostader i ett centralt lage bedoms ge ett lagt transportbehov.
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Paverkan péa vatten
Dagvatten fran planomradet renas for att inte ge nadgon okad fororeningsbelastning till
recipienten.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av del av Guldheden 754:4 och
servitutsavtal for parkering samt utgifter for utbyggnad/ombyggnad av allman plats
GATA, utbyggnad av gang- och cykelbana utmed Guldhedsgatan,
kompensationsatgarder, marksanering och fastighetshildningsatgarder.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av vatten- och avloppsledningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsnamnden far minskade intakter fran omférhandlat arrende for parkering.

Trafiknamnden far kostnader for drift i form av ranta och avskrivningar samt for skotsel
och underhall av allman plats GATA inom planomradet och fér ny gang- och cykelbana
utanfor planomradet.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan. Kretslopp och
vattennamnden far kostnader for ranta och avskrivningar samt driften av vatten- och
avloppsledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Exploatoren far kostnader for forvarv av mark, utbyggnad inom kvartersmark,
bygglovsavgift, anslutningsavgifter m.m.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen ar forenlig med gallande éversiktsplan.

For Stadsbyggnadskontoret

Arvid Torngvist Martin Steen Karin Jern
Planchef Planarkitekt Planarkitekt/plankonsult
Norconsult AB

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Caroline Carlsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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