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Detaljplan fér handelstradgard och industri i s6dra Alelyckan
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Gillande plan anger industridindamal. Planens syfte &r att ocksé ge planstdd for handels-
trddgérd, som har tillfilligt bygglov 1998-2011. Samtidigt tas ett oanvént omride for
industrispar bort, vilket mgjliggor ett effektivare utnyttjande av industrikvarteret.

Forutsattningar

Lage

Planomradet dr beldget vid Gamlestadsviigen i sddra delen av Alelyckans industriomra-
de, cirka 6 kilometer nordost om Géteborgs centrum.

Areal och markdgoforhallanden

Planomrddet omfattar drygt 3 hektar och dgs av Goteborgs stad.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen f5r Goteborgs kommun anger pagaende markanvindning - verksam-
hetsomrade samt utredningsomrade for framtida kommunikation (dlvforbindelse Lirje).
Det &r ocksé redovisat som ett omrdde med risk for versvimning vid hoga vattenstind.

En framtida lagbro 6ver #lven vid Lirje, cirka 900 meter norr om planomrédet, har
oversiktligt studerats i samband med planerna for dubbelspér pa Norge-/Vinernbanan.
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Detaljplan
For omrédet géller detaljplan F3678, som vann laga kraft ar 1989. Planen anger ¢j mil-
Jostdrande industri. Genomfbrandetiden har gétt ut.

Program
Program for planomradet behdvs inte eftersom forslaget har begridnsad omfattning och
liten omgivningspéverkan.

Mark och vegetation

Den obebyggda delen utgérs av dngsmark med enstaka 16vtrid. Léngs det nedlagda
Jjamviégssparet finns en rad storre 16vtrad. Den norra delen anvinds som upplag av flis
och skogsbruksavfall.

Nedlagt jarnvigsspdr

Geotekniska forhallanden

De geotekniska forhallandena i omrédet har utretts (WSP 2011 -08-24). Marklagren ut-
gors av lera till stort djup minst 30 meter, troligen mer &n 50 meter. Leran &r 16s till
halvfast med en svagt utbildad torrskorpa Sverst. Lerlagren dr delvis starkt kompressib-
la. Fyllnadsmassor fsrekommer i ytan inom omrédet, tjockleken varierar mellan ndgon
decimeter till 2,5 meter.

Marken inom planomrédet &r relativt plan, totalstabiliteten mot Géta 4lv dr tillfredsstil-
lande. Gamlestadsvigen gar pa bank lings planomradets &stra del, stabiliteten &r under
rédande markforhallanden stabil.

Diagonalt genom omrédet gick tidigare ett industrispdr. En markmiljsundersskning har
gjorts for att ta reda pa behovet av sanering av sparomradet.

Markradon

Omradet &r klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (Rapport
2002:27).
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Dagvatten

Planomrddet dr ldgt beldget med nivaer under +12. En dagvattenutredning har utforts
som forutom dimensionerande fléden och behov av reningsétgérder ocksa behandlar
Oversvimningsrisken vid héga vattennivier i Gota Alv.

Fornldmningar och kulturhistoria

Det finns inga fornldmningar eller andra kulturviirden inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Den befintliga handelstridgarden har haft tillfalligt bygglov till februari 2011. Anligg-
ningen bestar av en 900 m? butikshall sammanbyggd med 1080 m? vixthus samt flera
skdrmtak av varierande storlek. Byggnadsarean &r totalt ca 3500 m>.

Skérmtak och veixthus sedda fran Ga;iigstadsvc'igen

S6der om handelstradgarden finns en teknikbyggnad, som enligt trafikkontoret ska tas
ur bruk och rivas.

Service

Vid Alekirrsgatan 500 meter séderut finns bl a en stor livsmedelsbutik. Ovrig kommer-
siell och social service finns 2 km norrut i Hjillbo centrum eller 2 km sderut i
Gamlestaden.

Busshallplats med 4 avgéngar/timma till Gamlestadstorget och Hjéllboplatsen finns vid
Gamlestadsvigen direkt dster om handelstridgarden.

Storningar

Omrédet dr utsatt for trafikbuller fran Gamlestadsvigen, Marieholmsleden och Norge-
/Viénernbanan. Vistra delen av omrédet ligger inom skyddszon for transporter av farligt
gods pd jarnvigen.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebir att handelstradgarden kan vara kvar och/eller att hela omradet kan
exploateras for miljovénlig industri genom att befintligt industrispar tas bort.

Bebyggelse

Handelstrédgard och/eller ej miljéstérande industri

Handelstradgérd innebir odling och/eller forsiljning av vixter och tradgardsprodukter
(gronsaker, frukt och bdr) samt som komplement forsdljning av tridgardsredskap,
-maskiner och -mébler. Férebild &r Plantagen AB:s handelstrddgardar p& Hisingen och i
Sisjon. Hogst en tredjedel (33 %) av forsiljningsarean (den del av bruttoarean som kun-
derna har tilltride till) far totalt anvindas for tradgdrdsredskap, -maskiner och -mébler.
Ovrig handel &r inte tillaten.

For industrimarken innebir planen inga dndringar. Marken fir endast anvéndas fr €j
miljostorande industri/lager med tillhdrande kontor. Som vigledning vid bygglovprov-
ningen bor Riktlinjer for externt industribuller, Boverkets riktvirden i Bdttre plats for
arbete och de riktvirden for trafikbuller som &r antagna av riksdagen (proposition
1996/97:53) anviindas. Hogst hélften (50 %) av bruttoarean inom en industriverksamhet
far anvéndas som kontor.

Anordnande av tomt

Planens byggritt medger att 50 % av handelstridgérds- respektive industrifastighet far
bebyggas, men beroende pd verksamhetens art 4r det inte sékert att byggritten kan ut-
nyttjas till fullo, framfor allt inom fastigheter som &r mindre 4n 10 000 m>.

Det finns en planbestdmmelse om att viss kvartersmark ska anordnas som plantering.
Gronytor i verksamhetsomrdden behdvs inte bara for stadsbildens skull utan dven som
plats for infiltration och fordrojning av dagvatten.

Nér en tomt markplaneras ska i forsta hand planenlig plantering redovisas. Dérefter ska
visas att nddvéindigt utrymme for parkering samt lastning och lossning av fordon kan
anordnas.

Vid kommande markupplatelser #r det dérfor viktigt att utga frén att vanliga industri-
tomter, med hénvisning till ovanstéende, ofta inte kan bebyggas till 50 %.

Friytor

Naturmiljo

Géllande plan redovisar en gingvig pa park/naturmark frin Vattenverksgatan ldngs det
nedlagda spéret och vidare norrut till en planlagd men dnnu ¢j anlagd spérvigshallplats.
Planforslaget innebdr att gdngvigen tas bort och att gdende i stéllet hdnvisas till trottoa-
ren ldngs Vattenverksgatans vistra sida.
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Trafik

Biltrafik

Gamlestadsvigen dr huvudgata med utfartsforbud. Planftrslaget innebér viss anpass-
ning av kvartersgrinser till befintliga forhéllanden Kvarteret angdrs fran séder via be-
fintlig lokalgata, som gors om till kvartersgata, samt frén norr via Vattenverksgatan,

Parkering/cykelparkering

All parkering sker pa kvartersmark. Handelstriadgarden har ca 80 kundplatser. Cykel-
parkering kan anldggas vid entrén.

Kollektivtrafik

Busshéllplats med 4 avgangar/timma till Gamlestadstorget och Hjallboplatsen finns vid
Gamlestadsvigen direkt dster om handelstridgarden. Géllande detaljplan medger att en
sparvagnshéllplats anlidggs pa Angeredsbanan vid Lérje stationsgata 4-500 meter norr
om planomradet. N&gon ny hallplats &r dock inte aktuell enligt trafikkontoret.

Teknisk férsorjning

Infrastruktur i form av ledningar for vatten- och avlopp, naturgas, elkraft och tele finns
utbyggd. Fjdrrvirme 4r inte aktuellt i omradet.

Kapacitet finns for uttag av vatten for brandsléckning enligt omradestyp B2, VAV P83.

Planforslaget ger byggriitt for en ny transformatorstation, som erséttning for den teknik-
byggnad som tas bort, i sydvistra delen av omradet.

Dagvatten

En dagvattenutredning har utforts (Norconsult, 2010-12-21 ). Dagvattnet frén planomra-
det bedoms efter exploatering kunna avledas med sjdlvfall till befintligt dagvatten-
system och befintligt dike. Fére anslutning till det kommunala systemet foreslas att dag-
vattnet frdn den norra delen utjimnas och erforderlig utjamningsvolym har berdknats till
ca 260 m’, inklusive floden fran de befintliga omrddena. Beslutet huruvida kompensa-
tionsutjgmning for det befintliga dagvattenflsdet fran handelstridgarden kan tillatas
eller ej bor fattas gemensamt av Goteborgs stadsbyggnadskontor och Goteborg Vatten.

Det s6dra delomréadet foreslas efter utjimning avvattnas till befintligt dike. Utjimning
foreslés ske i ett makadammagasin pa ca 85 m>. Det utgéende flodet fran planomradet
med och utan fSreslagen utjdmning uppgér saledes till ca 619 I/s respektive ca 327 I/s.

Hojdsittningen inom planomréadet maste utforas med stor noggrannhet for att dagvatten-
systemet ska fungera dé nivaskillnaderna ir sma.

Stabilitet och grundliggning

En geoteknisk utredning har utforts (WSP 2011 -08-24).

Stabiliteten ned mot G&ta 4lv dr god. Stabiliteten for slinten upp mot Gamlestadsvégen
dr under rddande markfSrhallanden stabil. Dock bor inte marknivan sdnkas i Gamle-
stadsvigens nirhet.
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Leran klassas som normalkonsoliderad ned till ca 10-20 m djup, vilket innebir att all
paford last, i form av byggnader, uppfyllnader eller en grundvattensédnkning orsakar
séttningar. D4 omréddet sedan tidigare delvis &r uppfyllt och belastat pagar troligen
ojdmna sittningar inom omradet idag. Detta méste beaktas vid grundléggning av bygg-
nader etc.

Befintlig byggnad #r enligt bygglovhandlingarna kompensationsgrundlagd.

Ny byggnad kommer att behéva grundforstirkas. Exempelvis kan byggnaden grundlig-
gas pd kohesionspélar alternativt kalkcementpelare eller kompensationsgrundliggning
med ldttfyllning. Hinsyn méste tas till att séttningsskillnader kan uppstd mellan grund-
forstirkt byggnad och omgivande mark, framfrallt om marknivén héjs i omradet.
Eventuellt kan ldttfyllning komma att krivas intill byggnad alternativt forstirkning med
kalkcementpelare.

Om pélning blir aktuellt bor djup till fast botten faststillas.

Markradon

Enligt géllande anvisningar frin Boverket kan byggnader pa lagradonmark uppforas
enligt standardforfarande, vilket innebir att inga krav stélls pd byggnadens tithet mot
inldckande jordluft. Detta forutsitter dock att fyllningsmassorna schaktas bort alternativt
kontrolleras/mits.

Oversvamningsrisker

Hogsta hogvatten i Gota dlv ca 250 m viister om planomrédet dr ca +12 mitt i Gote-
borgs hjdsystem. Marknivéerna inom omradet ligger generellt kring +11,7-12,0. Med
en sikerhetsmarginal p4 0,5 m samt hénsyn till framtida klimatforandringars effekt pa
havsnivén med ytterligare 0,5 m skall firdigt golv och Oppningar i byggnader placeras
pé som ldgst +13. Killare utfors vattentéita under denna niva.

Markmiljo

En 8versiktlig miljsteknisk undersskning har utforts (WSP 2011-08-22).

Forhdjda halter av metallerna barium, bly, koppar och zink har pavisats i provpunkter
ndrmast banvallen som stricker sig vister om planomradet. I nuldget kan inte forore-
ningens utbredning kartliggas nirmare. Eftersom fororeningshalterna av vissa tungme-
taller dverskrider Naturvérdsverkets generella riktvirden bor riskreducerande atgérder
Overvégas innan byggnation.

Transporter av farligt gods

Enligt Oversiktsplan for Goteborg - fordjupad for sektorn Transporter av farligt gods
ska det vara ett 30 meter brett bebyggelsefritt omride vid jarnvig med transport av far-
ligt gods. Avstandet till bostéider ska vara 80 meter. Réddningstjidnsten beddmde 2003
att handelstriadgarden frén sikerhetssynpunkt dr jdmforbar med bostider. Planen innebér
att avstandet fran handelstradgardsbyggnad till jarnvigsomradet blir ca 85 meter.
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Konsekvensbeskrivning

Hushélining med mark- och vattenomraden m m

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap Miljo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m m.,

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda natur- eller kulturintressen berérs.
Kontoret beddmer att redovisad anvindning kan anses vara den frén allmzn synpunkt
mest ldmpliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfbra att miljokvalitetsnormerna Sverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
kommunens 6versiktsplan.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbedsmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan. Planens omgivningspaverkan &r obetydlig.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sdrskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneftrslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de ndamal som anges i PBL
5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-ftrordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beak-
tas.

Kommunens stillningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfSrande av
detaljplanen:

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Géoteborgs Stads 6versiktsplan, samt att planens genomfSrande ger upphov till paverkan
pé ett begriinsat omréde och pé begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed bedémt att en miljobedémning med tillh6rande miljdkonse-
kvensbeskrivning inte behvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen 4r avstimd
med linsstyrelsen den 29 oktober 2010. Foljderna av planens genomfrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan fSljer dérfor en kort sammanstéllning av planens
konsekvenser.

Risker och stérningar
Planen medfor inga risker eller storningar for omgivningen.

Byggritten anpassas s8 att skyddsavstandet till Jarnviig med transporter av farligt gods
beaktas. Avstindet fran handelstradgardsbyggnad till jirnviigsomradet blir ca 85 meter.

Planerade verksamheter 4r inte buller- eller vibrationskidnsliga. Banverket har, i jéirn-
végsplan for Norge-/Vinernbanan Lirje-Marieholm (2007), inte fSreslagit buller-
skyddsatgirder for befintlig handelstradgard. Malet i Banverkets riktlinjer for sparbun-
den trafik att arbetslokaler med tyst verksamhet ska ha maximal ljudniva 60 dBA beak-
tas i forekommande fall vid bygglovprdvningen.
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Sociala konsekvenser
Den upplevda tryggheten borde 6ka i omradet nir industrispdret med den snériga vege-
tationen tas bort och omrédet bebyggs.

Handelstradgérden innebdr att tradgardsintresserade i norddstra Goteborg inte behdver
resa till Hisingen eller Sisjon for att kopa vixter.

Kompensationsatgirder

Det finns inga virdefulla natur- eller rekreationsvirden som gar forlorade vid exploate-
ring enligt planen.

Nollalternativ

Nollalternativet innebér att handelstridgard inte far finnas i omradet och att det blir
svért att exploatera norra delen av omradet som en sjalvstiandig fastighet.

Genomforandetid
GenomfSrandetiden utgér 5 ar efter det datum d3 planen vunnit laga kraft.

[ii; /i.,mw*wx-’“"\/?,/j/ e Y f%‘«i i}k 4/{{}?‘!\‘{\\
Gunnel Jonssod Christer Persson
Planchef Distriktsarkitekt
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Detaljplan for handelstradgard och industri i Sédra Alelyckan
inom stadsdelen Gamlestaden i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska dtgérder som behévs for att dstadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomférande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samréd 4 kv. 2010
Utstéllning 4 kv. 2011
Antagande 1 kv. 2012
Laga kraft 1 kv. 2012 (f6rutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.
Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en garanterad rétt att bygga i enlighet

med planen och detaljplanen far inte &dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsdtter planen att gélla, men den kan da #ndras eller
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upphivas utan att fastighetségaren har ritt till ersdttning (fér exempelvis forlorad
byggritt).

Markédgoforhallanden
Kommunen #ger all mark inom planomradet.

Inom planomradet finns arrende f6r Gofab Garden Center.

Fastighetsigare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen horande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen 4r huvudman f6r allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats inom planomréadet.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive byggherre ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Avtal

En del av Gamlestaden 74:1 #r upplaten med arrende for handelstradgard till Gofab
Garden Center. D4 detaljplanen har antagits och vunnit laga kraft kan tomtmark for
handelstridgérd overlatas, alternativt upplatas med tomtrétt, till arrendatorn.

Tomtmark f6r industriindamal kan 6verlatas efter antagen och lagakraftvunnen
detaljplan.

Inom Gamlestaden 63:4 finns en kommunintern upplatelse med Park- och
naturforvaltningen for upplagsplats for tradris samt flisat material. Upplételsen kommer
i konflikt med ténkt bebyggelse for industri. Avtalet maste sdgas upp innan forséljning
av tomtplats sker till intressent.

I s6dra delen av planomradet finns ett avtal mellan kommunen och Géteborg Energi
angdende tillstand for elledning inom Gamlestaden 74:1 m.fl.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Gamlestaden 74:1 anpassas genom fastighetsreglering for att stimma Sverens med
detaljplanen.

Fastigheter for industridndamal bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering for
att stimma dverens med detaljplanen.

Gemensamhetsanldggningar

Gemensamhetsanldggning bor inréttas for gemensam infartsvig for Géteborg Energi
och Gofab Garden Center for att sikerstilla tillginglighet till respektive fastighet.

Om det blir en gemensam dagvattenhantering for fastigheterna inom planomradet bor
det inrittas en gemensamhetsanldggning fér de delar som ska vara gemensamma, exv.
gemensamma ledningar, fordréjningsmagasin m.m.
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Ledningsritt och servitut

Ny transformatorstation med tillhérande startstromledning i sédra delen av planomradet
bor sdkerstéllas med ledningsrétt.

Befintliga och nytillkommande ledningar inom kvartersmark behover sédkerstillas med
ledningsritt alternativt servitut. Befintligt tryckt optordr norr om handelstrddgérden som
passerar igenom planomradet, bor sdkerstillas med ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforréttning

Kommunen ans6ker om och bekostar fastighetsreglering, inrédttande av
gemensamhetsanldggning och avstyckning for att fastigheterna for industri och
handelstrddgérd ska 6verensstimma med detaljplanen.

Berord ledningsédgare ans6ker om och bekostar bildande av ledningsrétt samt inrédttande
av gemensamhetsanlidggning.

Tekniska fragor

Trafik

Tillfart och angéring till planomréadet sker via Gamlestadsvdgen och Vattenverksgatan.

Gator
Gator finns utbyggda i omrédet.

Gang- och cykelvédgar
Géng- och cykelvigar finns utbyggda i omradet.

Parkering
Parkering anordnas inom tomtmark.

Kollektivtrafik

Hallplats for buss &r beldgen i anslutning till planomradet.

Vatten- och avlopp
Infor byggnation ska berdrd fastighetsidgare/exploat6r kontakta G6teborg Vatten for
information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét
inom och i anslutning till planomradet.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp B2;VAYV publikation P 83.

Légsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +61 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.
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Vid trddplantering géller som grundregel att ett skyddsavstédnd pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkdnnande fran Géteborg Vatten som dé& kan komma att stélla
krav pé att skyddsétgédrder, exempelvis rotspérrar ska utforas. Vid avsteg frin
grundregeln ska avtal tecknas om att G6teborg Vatten ej svarar for eventuella skador pa
trid eller ledningar, till exempel vid rotintrdngning eller schaktarbeten.

Dagvatten

Dag- och drineringsvatten ska i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom infiltration eller i andra hand fordréjas i stenmagasin och vid behov avledas till
allmin dagvattenledning. Det &r viktigt att ordna utjdimning av dagvatten fran
hérdgjorda ytor. Man bor striva efter att skapa s stora gréna ytor som mojligt for
infiltration av dagvattnet. For att minska den volym dagvatten som behdver tas om hand
fran planomréadet kan vegetationsbeklddda tak, s.k. grona tak (t.ex.sedum), anvéndas.

En dagvattenutredning har genomforts (Norconsult 2010-12-21). Mgjligheten till
infiltration av dagvattnet bedéms vara begrdnsad. Dagvattnet frén aktuellt planomréde
bedoms efter exploatering kunna avledas med sjdlvfall till befintligt dagvattensystem
och befintligt dike. Fére anslutning till det kommunala systemet foreslas att dagvattnet
fran den norra delen utjdmnas. Beslutet huruvida kompensationsutjémning for det
befintliga dagvattenflodet fran handelstrddgarden kan tillatas eller ej bor fattas
gemensamt av Goteborgs Stadsbyggnadskontor och Goteborg Vatten.

Det sddra delomréadet foreslés efter utjimning avvattnas till befintligt dike. Utjaimning
ordnas i magasin inom kvartersmark.

Om det blir en gemensam dagvattenhantering for fastigheterna inom planomradet bor
det inrittas en gemensamhetsanldggning for de delar som ska vara gemensamma.

Hojdséttningen inom planomradet maste utforas med stor noggrannhet for att
dagvattensystemet ska fungera dé nivaskillnaderna &r smé.

Materialval for utvindiga ytor ska viljas med omsorg om miljoén. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Ovriga ledningar

Ledningsédgare &dr skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrdda med exploatdren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omliggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsdgaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sidkerstilla dtaganden vad giller kostnader,
utforande samt ansdkan om ledningsritt.

El

3 stycken 130 kV-kablar dr forlagda i den sddra delen av planomradet (inom u-omréde).
Eventuell byggnation i ndrheten av dessa méste ske i samradd med Goteborg Energi Nét
AB.

Ny transformatorstation ska etableras inom E-omradet.

Nytt ledningsnét for 0,4 kV utfors i samrad med Goteborg Energi Nat AB. All
schaktning inom planomradet bekostas av respektive byggherre. Goteborg Energi Nét
AB bekostar serviskablar, matarledningar, kabelmaterial och kabelrér.
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Tele- och optoledningar

Teleledningar finns i planomréadet. En teleledning (Skanova) som passerar diagonalt i
den sddra delen av planomradet, séder om den befintliga handelstridgarden, anvinds
inte idag och kan tas bort vid behov.

Det finns en optokabel (GothNet AB) i mitten av planomréadet inom kvartersmark som
behover sikerstillas med ledningsrétt. Mojlighet finns att ansluta ny bebyggelse till
bredband och IT-tjénster.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts (WSP 2011-08-22), d&
fororenad mark kan finnas i anslutning till det numera nedlagda industrisparet och i
fyllnadsmassor s6der ddrom. Miljforvaltningen har granskat den dversiktliga
miljétekniska markundersdkningen.

Forhéjda halter av metallerna barium, bly, koppar och zink har pavisats i provpunkter
ndrmast banvallen som stricker sig véster om planomradet. I nuldget kan inte
fororeningens utbredning kartldggas ndrmare. Eftersom fororeningshalterna av vissa
tungmetaller verskrider Naturvardsverkets generella riktvarden bor riskreducerande
atgérder Gvervigas innan byggnation.

Det rekommenderas att ytterligare provtagning utfors ldngs banvallen for att avgrénsa
fororeningarnas utbredning och for att kunna bedéma eventuella lampliga atgérder.

Miljsf6rvaltningen bedémer att fororeningssituationen i omradets nordvéstra del bor
utredas vidare och avgrinsas, enligt WSP:s rekommendationer. Foér beddmning av
fororeningarnas rorlighet och risk for spridning bor grundvattenprovtagning ingé i den
kompletterande undersokningen. Understkning av férekomsten av bekdmpningsmedel
bor ingé i grundvattenprovtagningen. Forslag till kompletterande undersdkning ska tas
fram i samrad med milj6forvaltningen.

Infor exploatering av omradet bor dven atgdrdsmal och atgirdsforslag tas fram i1 samrid
med miljoférvaltningen.

Mark- och efterbehandlingsarbeten inom omradet dr anméalningspliktiga enligt 28 §
forordningen om miljofarlig verksamhet och hdlsoskydd. Anmélan ska vara
miljoforvaltningen tillhanda i god tid (sex veckor) innan arbetet startar.

Geoteknik

En geoteknisk utredning har utforts (WSP 2011-08-22). Se planbeskrivningen under
rubriken ”Geotekniska forhéllanden” och ”Stabilitet och grundlaggning”.

Detaljerad geoteknisk undersdkning for byggande utfors av byggherren i samband med
projektering. Hinsyn tas till lokal stabilitet och anpassning av byggnadens golvniva.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster
Fastighetsndmnden kommer att fa inkomster vid f6rséljning av tomtmark.
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Utgifter
Fastighetsndmnden kommer troligen att f& utgift for sanering av férorenad mark.

Ndamnden fér Géteborg Vattens inkomster och utgifter

Némnden for Goteborg Vatten far inkomster 1 form av anldggningsavgifter for vatten
och avlopp enligt gillande va-taxa samt utgifter for uppréittande av forbindelsepunkt for
de nya fastigheterna.

Planekonomi

Kommunens kostnader bedéms tickas av intdkterna som planen genererar.
Planekonomin betraktas ddrmed som god.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatoren

Respektive exploator bekostar samtliga atgérder som ska genomf6ras inom
kvartersmark.

AN
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A anette Strandehn

; Ehsabet Gondmger
| Avdelnlngschef Distriktschef 4 Haﬁ'dlaggare
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