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Handlaggning

Byggnadsnamnden beslot den 3 september 2013 att genomfora samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga
1, under tiden 24 september — 4 november 2014.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under samradstiden. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkter géller utformningen av Gamles-
tadsvagen, da forslaget innebér intrdng pa kvartersmark. Med beaktande av inkomna
synpunkter har trafikforslaget reviderats vilket innebér att intranget pa kvartermarken nu
kan undvikas. Kontoret bedomer darmed att nu féreslagen trafiklésning &r val genomar-
betat och genomforbar.

Ovriga synpunkter har till storsta del kunnat beaktas genom andringar i planhandlingar-
na.

Kopior av samtliga yttranden har déverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Tillstyrker forslaget till detaljplan.

2. Goteborg Energi Fjarrvarme
Meddelar att det narmaste anslutningspunkt till fjarrvarmenétet ligger vid Nyl6segatan.

Kommentar:
Noterat. Informationen har vidarebefordrats till exploator.

3. Goéteborg Energi GothNet

Meddelar att de har befintliga optokablar och rér inom planomradet som maste beaktas
vid schaktning. Eventuella omlaggningar far studeras vidare och dessa bekostas av ex-
ploator. | 6vrigt inget att erinra.

Kommentar:
Noterat. Informationen har vidarebefordrats till exploator.

4. GOteborgs Energi Nat

Informerar att utokningar behdver goras till befintlig kundstation och ska meddelas i
god tid.

Kommentar:
Noterat. Informationen har vidarebefordrats till exploator.

5. Namnden for kretslopp och vatten

Anser att foreslagna byggréatter behdver utokas for att tillgodose verksamhetens behov.
Meddelar att da det &r trangt om byggbar mark da kallarvaning inte ar mojlig med han-
syn till dversvamningsrisker, samt att omradet ocksa begréansas av underjordiska led-
ningar foreslas att busshallplatsen 6ster om Gamlestadsvagen flyttas och placeras soder
om den forsta cirkulationsplatsen intill parkeringsytan for Alelyckans sportcenter. Av
ovan skal ifragasatts ocksa bredden pa foreslagen gang- och cykelvag.

Det saknas forklaring till bestammelsen “parkering” pa plankartan.

Prickade marken i séder som har formen av en triangel samt prickad mark ndrmast och
soder om vattenverket bor helt tas bort. Den prickade marken pa vattenverkets véstra
sida bor justeras sa att den &r i enlighet med gallande plan.

En utdkning av foreslagen byggnadshojd fran 18 till 22 meter 6nskas for att sakerstélla
framtida expansionsmojligheter.

I planbeskrivningen sidan 14 under rubriken Vatten och avlopp bor justeras till ”Enligt
kretslopp och vatten ska byggnader placeras sa att avstandet mellan narmsta byggnads-
del och ytterkant ledning uppgar till minst 1,0 meter och stams av med respektive led-
ningsidgaren.”
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Allmant ledningsnat med tillracklig kapacitet finns utbyggt i Gamlestadsvagen. Kapaci-
teten medger uttag av brandvatten motsvarande omrades ty A2, Svenskt Vattens publi-
kation P 83.

Avloppsnatet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och dra-
neringsvatten respektive spillvatten.

For att sakerstalla en langsiktig hallbar dagvattenhantering ska en dagvattenutredning
utforas. Inom omradet foreslas med fordel 6ppna dagvattenlosningar. Anlaggningarna
bor utformas med hdg ambitionsniva sa att dessa kan anvandas for att visa goda exem-
pel pa en robust dagvattenanlaggning. | planbeskrivningen sidan 14 vill vi att den sista
meningen i stycket dagvatten justeras till ”Dagvatten fran parkeringsytor i norra delen
avleds efter fordrojning och rening pa kvartersmark till ny dagvattenanslutning till be-
fintligt ledningsnat i Gamlestadsvagen. Kretslopp och vatten vill vara delaktiga i hela
processen for att sékerstalla att kretslopp och vattens principer efterfoljs.

Plankartan bor kompletteras med bestimmelse om att ”14gsta hojd pé fardigt golv ar 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas med
hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.”

Hojdsattning i omradet ska ske sa att det inte samlas vatten i omraden som inte tal att
stallas under vatten. Detta galler speciellt befintlig ravattenpumpstation som ligger i en
lagpunkt i omradet.

Eventuell sprangning ska utforas sa att skador inte uppkommer i berganlaggning eller
dess installationer. Besiktning ska utforas innan arbete pabdrjas.

Kommentar:

Sarskilda samrad har skett infor granskningsskedet och synpunkterna har till storsta del
kunnat inarbetas i planhandlingen.

6. Kulturnamnden

Vattenverket &r tydligt utpekat som en kulturhistoriskt intressant miljé med viss monu-

mental verkan i bebyggelsemiljon ner mot landsvégen. Det har gjorts en kulturmiljéut-

redning som underlag for planen med fokus pa den modernistiska byggnaden. De bygg-
nadshistoriska aspekterna ar val beskrivna i planhandlingen och skydd finns for de vik-
tigaste kulturhistoriska byggnaderna.

Skanslamningen Goteborg 90:1 samt évriga fornlamningar berors inte direkt av detalj-
planen men bor beaktas vid en utveckling av omradet.

Kommentar:
Noterat.

7. Milj6- och klimatndmnden

Anser att;

e Beddmningarna géllande dagvattenhanteringen behover fortydligas i planforslaget,
exempelvis for hur man sékerstéller att vattenkvaliteten i Gota alv inte paverkas ne-
gativt.

e Det bor sékerstéllas i planen att s& manga trad som mojligt bevaras, eftersom det ar
bra for exempelvis upptag av dagvatten fran bergen ovanfor.

e Dialogen med Vasttrafik om utdkad turtathet for kollektivtrafiken till omradet ar
viktig, eftersom begransade mojligheter for de anstallda vid forvaltningen att aka
kollektivt kan innebdra att andelen arbetsresor med bil, och darmed koldioxidut-
slappen fran dessa, okar.

e De cykelparkeringar som skapas ska vara sdkra och vaderskyddade.
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e Vi foresprakar att fjarrvarme eller bergvarme och varmepump med eventuell kom-
plettering av solenergi anvands for uppvarmning. .

Kommentar:

o Dagvattenutredning har genomforts och planbeskrivningen har kompletterats.

e Bestammelse om tradfallningsforbud &r inte lampligt att inforas pa kvartersmark da
detta &r svart att folja upp, samt finns inom omradet manga viktiga underjordiska
ledningar som inte far paverkas. Trad kan behova tas ner for skyddande av led-
ningsstrak. Dock &r avsikten att bevara traden i storsta mojliga man.

e Vasttrafiks turtathet ar inte en planfraga, dock har det tidigare framforts Gnskemal
om Okad turtéthet till vasttrafik. Utformningen av cykelparkeringar hanfors till
bygglovskedet.

e Yttrandet har vidarebefordrats till exploator for k&nnedom.

8. Park- och Naturnamnden

Omradet ar redan paverkat och forvaltningen ser inga hinder till att ta ytorna i ansprak.
Det finns emellertid en del grova trad i den norra delen av omradet. Park- och naturfor-
valtningen vill att dessa trad ska tillfalla forvaltningen nar omradet exploateras och att

traden ska laggas i angrdnsande skogsparti alternativt anvéndas till virke (larktrad).

Da det aktuella omradet &r planlagt for verksamheter och omradet till storsta del redan
ar ianspraktaget for verksamhet, bedoms att en sarskild utredning for kompensationsat-
géarder inte &r nédvandig.

Soder om omradet, langs med naturomradet, stammer inte forvaltningsgranserna med
verkligheten. P4 mark som anges som NATUR finns bade byggnader och véagar. Park
och naturforvaltningen skulle darfor vilja utoka planomradet sdderut sa att dessa granser
kan réttas till.

Kommentar:

Yttrandet har vidarebefordrats till exploator for kinnedom. Med hansyn till projektets
mycket korta tidplan ar det inte mojligt att utéka planomradet i syd enligt Park och Na-
turs onskemal.

9. Raddningstjansten i Storgdteborg

Meddelar att avstandet mellan uppstallningsplats for raddningstjanstens fordon och
byggnadernas angreppspunkt bor understiga 50 meter.

Komplettering av brandposter i omradet bor géras med hansyn till expanderingen.
Brandpostnatet bor uppfylla VAV P83 och utgoras av typen konventionellt system. Det-
ta innebdr att avstandet mellan brandposter inte bor understiga 150 meter. Avstandet
mellan raddningstjanstens uppstéliningsplats och ndrmsta brandpost bor ej dverstiga 75
meter.

Under forutsattning av ovanstaende synpunkter beaktas har raddningstjansten ingen
erinran mot forslaget.

Kommentar:
Noterat. Informationen har vidarebefordrats till exploator for kdnnedom.
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10. Stadsdelsnamnden 6stra Géteborg

Stadsdelsférvaltningen tillstyrker fortsatt arbete med detaljplan for Alelyckans vatten-
verk. Forvaltningen uppskattar att stor vikt 1aggs vid tillvaratagande av kultur- och na-
turvarden i omradet.

Stadsdelsforvaltningen valkomnar bra arbetsplatser i stadsdelen men énskar ytterligare
fordjupning angaende utformning av omradets anslutning till Gamlestadsvagen, framst
vid in- och utfarterna. Cirkulationsplatser ar bra, men innebér att pendlingscykelstraket
far flera avbrott som hindrar den snabba raka cykelvagen for langpendlarna. Dragningen
av cykelstraket bor utformas sa att in- och utfarterna inte utgér negativa hinder for cyk-
listerna, dock med bibehallen sékerhet for alla trafikanter. God utformning av trafikmil-
jon kravs aven for fotgangare som kommer att befinna sig pa straken pa bada sidor om
Gamlestadsvagen, bland annat for att na busshallplatserna.

Fler arbetsplatser i Alelyckan kan stddja en utokning av kollektivtrafikforsorjningen i
omradet, vilket stadsdelsforvaltningen ser som énskvart. For att stodja stadens mal om
okat hallbart resande och minskad klimatpaverkan, sa anser stadsdelsforvaltningen att
mojligheterna for ett eller flera nya hallplatslagen for dagens sparvagnstrafik utmed
Gamlestadsvagen och Alelyckan bor utredas.

Kommentar:

Trafikkontoret ar delaktiga i planarbetet och bevakar fragestallningar om trafiksakerhet,
god tillganglighet etc., sa att dessa kan uppnas till erforderlig standard.

Vasttrafiks turtathet ar inte en planfraga. Dialog har dock skett med vésttrafik om utdkad
kollektivtrafik. Vasttrafik har meddelat att det i nulaget inte finns nagra planer pa att
utoka turtatheten pa strackan da dagens trafik ar tillracklig i forhallande till det resande
som finns. Nagon direktférbindelse med centrala Géteborg ar inte aktuellt. Det ar inte
mojligt att utreda majligheterna for ett eller flera nya hallplatslagen for dagens spar-
vagnstrafik utmed Gamlestadsvégen och Alelyckan inom ramen for detta planarbete.

12. Trafiknamnden

Meddelar att i samband med &ndrad markanvéandning bor trafiksikerhetshojande atgar-
der vidtas for att 6ka sékerheten och tillgangligheten for samtliga trafikslag i omradet.
Nya cirkulationsplatser foreslas. Andra korsningsutformningar kan dock vara tankbara
beroende pa tillganglig mark. Tillgangligheten till kollektivtrafikens hallplatser ses Gver
samt planlaggs en bred cykelbana for pendlingscykelstrak.

Trafikndmnden har i 6vrigt inget att erinra och tillstyrker darmed forslaget.

Kommentar:
Noterat.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

13. Lantméaterimyndligheten

Vid inlésen av mark for allman plats for huvudgata berors fastigheter vaster om Gam-
lestadsvagen av markintrang. Forhandlingar fors mellan kommunen och dgarna till
Gamlestaden 75:4 och Gamlestaden 75:5. Lantmaterimyndigheten ska vid fastighets-
bildning tillse att varje fastighet som ombildas blir fortsatt varaktig lampad for sitt &nd-
mal. For fastigheten Gamlestaden 75:5 finns idag majlighet att kora runt byggnaden vid
av- och pélastning. Om denna méjlighet ar en forutsattning for fastighetens verksamhet
behover det i pagaende planarbete dven redovisas en alternativ 16sning nar marken inlo-
ses till allmén plats.

For anvandningsgranser runt huvudgata ska, om majligt, bagar undvikas.

Anvindningsbestimmelsen ”E” bor inte ha samma farg som anvandningsbestimmelsen
2 2
JK”.

I Ovrigt har lantmé&terimyndigheten inget att erinra mot forslaget.

Kommentar:

Planforslaget har reviderats sa inget intrang kommer krévas pa fastigheterna Gamlesta-
den 75:4 och 75:5. Ovriga synpunkter noteras.

14. Lansstyrelsen

Lénsstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 § PBL och nu
kénda forhallanden att fragor som beror halsa/séakerhet maste losas pa ett tillfredsstal-
lande sétt i enlighet med vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av
Lansstyrelsen.

Motiv for bedémningen

Av geotekniskt PM framgar att marken delvis kan vara sattningskanslig. Da vattenver-
kets dricksvattenforsorjning ar en samhallsviktig funktion behdver en noggrannare geo-
teknisk och VA-teknisk utredning styrka att genomfdrande av planens foreslagna mark-
anvandning inte skadar ledningar.

Rad enligt 2 kap. PBL

Aven om sakerhetszoner inte bor redovisas i detalj i offentlig handling bor behov av
skalskydd for befintliga och tillkommande verksamheter redovisas i sadan omfattning
att det kan visas att foreslagen disposition av byggnader, upplag och parkering ar féren-
lig med yttre skalskydd.

Behovsbeddémning
Kommunen bedomer att forslaget inte innebéar betydande paverkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt. Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Kommentar:

En kompletterande geoteknisk utredning har genomfoérts och byggnation enligt redovi-
sat planforslag ar genomforbart.

Da anlaggningen byggs at kretslopp och vatten som medverkar i planarbetet och da de
ocksa granskar projekteringen, bedoms det att en VA-teknisk utredning inte kravs. En
forstudie och systemhandling for nybyggnationen ar framtagen déar hénsyn har tagits till
befintliga ledningar.

Vattenverket &r ett skyddsobjekt och kommer att skyddas av ett yttre skalskydd, staket.
Ett staket kommer dven att byggas runt den nya fastigheten med kontor, lager, upplag
och garage.
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15. Skanova Natplanering

Meddelar att Skanova har anlaggningar inom och intill aktuellt omrade. I norra delen av
planomradet finns ett viktigare kabelstrak.

Skanova ser helst att detta strak kan kvarligga i befintligt 1age och att det i planen skyd-
das med u-omrade.

For diskussion om eventuell flytt alternativt skyddande av Skanovas anldggningar, ska
kontakt tas med Skanova. Bestéllning av undanflyttning ska ske i god tid innan arbetet
utfors. Skanova har for dvrigt inget att invanda mot planforslaget

Kommentar:
Auvsikten &r att ledningsstraket ska kunna ligga kvar.

16. Svenska kraftnat

Har inga erinringar mot forslaget da inga ledningar finns inom eller i anslutning till
planomradet. Svenska kraftnat énskar inte medverka i det fortsatta remissforfarandet da
arendet &r avslutat for deras del.

Kommentar:
Noterat.

17. Vattenfall Eldistribution

Vattenfall meddelar att de har kraftledningar som omfattas av ledningsratt inom och i
nara anslutning till planomradet. Ledningarna ar 130 kV regionnétsledningar (OL4 S4,
ZL3 S9). Ledningsratten i kombination med de sakerhetsforeskrifter som géller for Vat-
tenfalls anlaggningar medfor begrénsningar for markéagare/nyttjanderéattshavare att be-
driva verksamheter som kan dventyra sakerheten for anlaggningarna eller valla skada pa
person eller egendom.

Markéagare/nyttjanderattshavare far inte i ledningens narhet dndra markanvéandningen
genom att exempelvis uppfora byggnad eller annan anlaggning eller anordna upplag séa
att ledningens bibehallande enligt sakerhetsforeskrifterna aventyras.

For Vattenfalls 130 kV yrkas ett I-omrade pa 20 meter pa vardera sidan om yttersta fas.

Sarskilda anvisningar om utformning, skydd och placering av parkeringsytor, belys-
ningsstolpar etc. som anlaggs intill luftledningar finns framtagna och ska efterféljas.

Schaktning/Gravning i ledningsratts-/servitutsomrade far inte ske utan ledningsagarens
medgivande. Sékerhetsbestimmelser vid schaktning/gravning invid luftledning ska fol-
jas enligt géllande foreskrifter.

Eftersom halsoeffekter fran elektriska och magnetiska falt (EMF) fran kraftledningar pa
lang sikt inte helt kan uteslutas har svenska myndigheter valt att rekommendera en viss
forsiktighet bade for allméanheten och i arbetslivet. Om sa erfordras kan Vattenfall ta
fram berdkning av magnetfalt.

Kommentar:
Vattenfalls 130 kV omfattas av ledningsratt. Denna ratt bekréftas genom planbestam-
melse |. Nagon ytterligare utokning av ledningsratten &r inte aktuellt.

Ovriga synpunkter har noterats och vidarebefordrats till exploatér for kannedom och
bevakning infor genomférandeskedet.

18. Vasttrafik

Vasttrafik ser positivt pa att Gamlestadsvagen pekats ut som ett pendlingsstrak och att
bade cykel- och gangvagar samt de befintliga busshallplatserna skall rustas upp. Det ar
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av stor vikt att gangvagar till och fran busshallplatserna gors tydliga, trygga och till-
gangliga. Det ar viktigt att foreslagna cirkulationsplatser utformas sa ar sa att busstrafi-
kens framkomlighet inte stors.

Det finns i nulaget inga planer pa att utoka turtatheten pa strackan da dagens trafik ar
tillracklig i forhallande till det resande som finns. VVar bedémning ar att en utdkad verk-
samhet vid Alelyckans vattenverk inte kommer att generera ett okat resande som kraver
mer trafik. Nagon direktférbindelse med centrala Géteborg ar inte aktuellt.

Byggstart av ett resecentrum vid Gamlestadstorget beraknas till slutet av 2016. Under
2018 planeras det nya resecentrumet och ny sparvagnshallplats att vara klart. Gamlesta-
den Resecentrum kommer att ge plats for vantande, bade inomhus och utomhus. Det
kommer att finnas ett stort antal parkeringsmojligheter for cyklar. Utgangspunkten vid
utformningen dr att det ska vara god kontakt mellan olika sétt att resa och enkelt och
bekvamt att ta sig till knutpunkten. Nar Gamlestadens resecentrum star fardigt kommer
Gamlestadstorget att bli en &nnu mer betydande knutpunkt med manga och goda bytes-
mojligheter.

Kommentar:

Noterat.

Sakagare

19. Ebeco AB, Gamlestaden 75:4
Motsatter sig allt intrang pa deras fastighet.

Kommentar:
Planforslaget har reviderats. Planforslaget foranleder inget intrang pa fastigheten.

20. Higab, Gamlestaden 73:5 (tomtrattshavare)

Anser att placeringen av busshallplatserna i norr inverkar menligt pa méjligheten att
bygga en fungerande verkstad for verksamheten. Detta tillsammans med att verksamhe-
ten ar av nationellt intresse ur sakerhetssynpunkt, vilket innebér att byggnationen maste
ske ovan mark for att inte riskera att drabbas av eventuella framtida 6versvamningar.
Det ar darfor av storsta vikt att det gar att utnyttja all byggbar mark for verksamheten da
aven restriktioner finns till foljd av ledningar i mark.

Busshallplatserna bor darfor flyttas soderut och placeras intill Alelyckans sportcenter.

Exploateringsgraden behdver utokas till 4200 kvm da behoven ar stérre an vad som
medges i planforslaget.

Byggnadshdojden behdver utokas fran 18 till 22 meter for att sékerstélla framtida exploa-
teringsmojligheter.

Da det ar trangt om plats ifragasatts foreslagen bredd pa gang- och cykelvagen.

Kommentar:
Se kommentar till ndmnden for kretslopp- och vatten ovan, pkt. 5

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 8(9)



Ovriga

21 Swedegas

Har inget att erinra mot planférslaget, da man inte har nagon hogtrycksledning eller
planerad utbyggnad for energigas i anslutning till detaljplaneomradet.

Kommentar:

Noterat.

22. Boende pa Torpagatan 49, Vastra Frélunda

Boende dnskar ett bevarande av den bilbana som lag norr om Vattenverket vid Alelyck-
an da kallad Larje Ring. Boende foreslar att ett omrade pa 1200 kvm skyddas fran for-
storelse. Da bilbanan endast kommer att anvandas vid enstaka tillfallen for évningskor-
ning med modellracerbilar bér den planlaggs som gronomrade sa att omradet kan an-
vandas som rekreation nar bilracing/6vningskorningar inte pagar.

Kommentar:

Det &r inte mojligt att bevara bilbanan. Alelyckans vattenverk ar ett av tva vattenverk i
Goteborg och svarar normalt for halva dricksvattenproduktionen. Verksamheten for
Alelyckans Vattenverk ar av stort nationellt intresse och har ocksa en hog skyddsklass-
ning. Det ar darfor viktigt att ta tillvara pa all byggbar mark sa att en utveckling av
verksamheten kan ske for att tillgodose séker, effektiv, miljomassig vattenforsorjning
och avloppshantering, samt effektiv och miljomassig hushallsavfallshantering.

Andringar
Planhandlingarna har kompletterats med geoteknisk utredning samt utredning for dag-
vatten.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

e Planomradet har minskats sa att intrang pa fastigheterna Gamlestaden 75:4 och
Gamlestaden 75:5 kan undvikas.

o Exploateringsgraden BTA har utdkats i enlighet med namnden for Kretslopp- och
vatten samt Higabs 6nskemal.

o Byggnadshojder har uttkats i enlighet med ndamnden for Kretslopp- och Vatten
samt Higabs dnskemal

o Prickmarken har justerat i enlighet med ndmnden for Kretslopp- och vatten samt
Higabs onskemal

o Bestammelsen om sérskild plats for anvisad parkering har utgatt.
e u-omraden har tillkommit och ocksa justerats i lage.

o Bestammelser om placering av dagvattenanlaggning/diken har tillkommit.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli
Planchef Konsultsamordnare
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