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Sammanfattning:

Alelyckans vattenverk ar ett av tva vattenverk i Goteborg och verket svarar normalt
for halva dricksvattenproduktionen. Kretslopp och vattenférvaltningens uppdrag och
verksamhet, (harefter kallat kretslopp och vatten), syftar till att tillgodose saker, effek-
tiv, miljdmassig vattenforsorjning och avloppshantering, samt effektiv och miljomas-
sig hushallsavfallshantering. Verksamheten vid Alelyckans vattenverk har hog
skyddsklass och vattenverket ar klassat som civilt skyddsobjekt.

Planens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av omradet sa att en samlokalisering av
kretslopp och vattens verksamheter mojliggors. Ambitionen &r att skapa en funktio-
nell anlaggning som uppfyller lokalbehov och funktionskrav och som skapar en at-
traktiv arbetsplats med bra arbetsmiljo.

Efter samlokaliseringen kommer nastan all kontors- och verkstadspersonal for krets-
lopp och vatten att vara samlade i Alelyckan vilket framjar samverkan, effektiva flo-
den och arbetsprocesser och verkar for en gemensam kultur for verksamheten.

Omradet kommer efter utbyggnad innehalla cirka 300 arbetsplatser, bestaende av lo-
kaler for verkstader, lager, logistik och kontor.

Planillustration

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ligger i ett befintligt verksamhetsomrade. Kretslopp och vattens uppdrag
och verksamhet syftar till att tillgodose saker, effektiv, miljomassig vattenforsorjning
och avloppshantering, samt effektiv och miljomassig hushallsavfallshantering. Krets-
lopp och vattens olika verksamheter &r i nuldget utspridda pa atta olika geografiska
platser inom Goéteborgs kommun. Den nuvarande geografiska spridningen medfor en
rad nackdelar for verksamheten sasom; onddig restid, svarigheter att samutnyttja re-
surser och lokaler, ineffektivt kompetensutbyte, olika vardegrunder m.m. Det har ge-
nomforts ett antal utredningar och 6versyn avseende lokalernas l&mplighet och behov
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for samlokalisering. Planens bedéms fa en positiv inverkan genom att verksamheten
kan effektiviseras.

Planen bedoms inte paverka kringliggande verksamheter negativt eller motverka
kommunens mal att utveckla centrala Goteborg med blandstad. Planforslaget foljer
intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.

Avvikelser fran dversiktsplanen
Planforslaget Gverensstdimmer med intentionerna i 6versiktsplanen.

Planens syfte och forutsattningar

Goteborgs stads forvaltning for kretslopp och vatten har i dagslaget sina verksam-

hetsomraden geografiskt spridda over flertalet platser i Géteborg. Spridningen medfor

en rad nackdelar sasom svarigheter att samutnyttja resurser och lokaler etc. Flertalet
av lokalerna ar inte heller &andamalsenliga for verksamhetens behov.

Detaljplanens syfte ar att mojliggora en utbyggnad av omradet sa att en samlokalise-

ring av kretslopp och vattens verksamheter mojliggors. Efter samlokaliseringen
kommer néstan all kontors- och verkstadspersonal for kretslopp och vatten att vara
samlade i Alelyckan vilket framjar samverkan, effektiva fléden och arbetsprocesser
och verkar for en gemensam kultur for verksamheten. Omradet kommer, efter ut-
byggnad, innehalla cirka 300 nya arbetsplatser, bestaende av lokaler for verkstader,
lager, logistik och kontor vid sidan av det befintliga vattenverket.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet &r beldget vid Alelyckans industriomrade, cirka 6 kilometer nordost om

Goteborgs centrum.
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Planomradet omfattar cirka 10 hektar och &gs till storsta del av Géteborgs Stad. Ovri-

ga fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger verksamhetsomrade.

| gallande detaljplan, F 3678, som vann laga kraft ar 1989, ar omradet planlagt som
allmant andamal, verksamheter och idrottsaindamal. Planens genomférandetid har gatt
ut. For vattenverksbyggnaden finns varsamhetsbestammelser inférda med hénsyn till
byggnadens kulturhistoriska vérde.

e Ag - allmant andamal (bevarandebestammelse)
e Jm - smaindustri, ej stérande och kontor (exploatering 50 %)
e Ri- idrottsandamal

Omradet gransar till utredningsomrade for en eventuell framtida ny alvforbindelse
(Bro vid Laérje).

Mark, vegetation och fauna

Omradet avgransas av Gamlestadsvagen i vas-
ter och berg i 6ster. Kvartersmarken sluttar fran
ca 20 meters hojd i nordost ner till ca 5 meters
hojd i sydvast.

Omradets karaktar skiftar mellan plana ytor och
relativt branta slanter. Norra delen av omradet
ar mer kuperat med berget som vandrar in pa
fastigheten Gsterifran dar en hojdrygg stracker
sig in i omradet norr om vattenverket. Markytan
i omradet bestar omvéxlande av grasytor, gru-
sade eller asfaltsbelagda ytor for upplag samt
asfalterade végar.

Omradet norr om planomradet bestar av tradbe-

& vuxen naturmark, mestadels ung bjoérkskog med
inslag av ek, och i soder av verksamhetsomrade med Alelyckans sportcenter som
narmaste granne. Norr och vaster om planomradet ligger en luftburen hogspannings-
ledning.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Vattenverket, ar ritad av arkitekt Nils Einar Eriksson och uppfordes i tva etapper som
stod klara 1949 respektive 1958. Byggnaden ar uppford i funktionalistisk arkitektur-
stil med slatputsade, avskalade fasader, symmetrisk fonstersattning samt ett storre
glasparti som for in mycket ljus i byggnaden. Fonsterséttningen har en horisontell
strdvan som ar typisk for funktionalistisk arkitektur. Fargsattningen ar i ljus ockra.

Vattenverket &r indelad i en hogre volym med sadeltak dar en gavel vetter ut mot vé-
gen. Pa dess langsida finns hoga glaspartier dar ocksa entrén ar orienterad vilket for-
starker entrévolymens monumentala verkan i bebyggelsemiljon ner mot landsvéagen.
En kopparinkladd huv med ett fonster finns pa taket pa huvudbyggnadens hogra sida.
En lagre byggnadsvolym stracker sig ut vinklat fran huvudbyggnaden. Volymverkans
horisontalitet ar har mer konsekvent genomford med en enkel fonsterrad strax under
taket och mjukt valvd takform lagd med papp. Det valvda taket aterkommer dven i en
tilloyggd del i den norra delen av byggnaden.

Vattenverket ingdr i bevarandeprogrammet for kulturmiljo.

Nar Véastgotabanan drogs fram kring sekelskiftet 1900 forandrades omradets karaktar
med 6kad trafik och industrialisering. 1967 lades banan ner.

Nordost om planomradet finns fornlamningar, RAA 91:1 som &r en 6vrig kulturhisto-
risk 1amning och RAA 91:2 som bestar av en hallristning. Oster om planomradet och
kraftledningsgatan finns fornlamningsomrade 94:1, ett rose och 94:2 som &r en lam-
ning fran en fornborg som begréansas till storre delen av vall och mur. Fornborgens
exakta begransning i sydvast &r oklar. 1 sin helhet ar berget brant och otillgangligt.
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Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil fran Gamlestadsvagen. Gamlestadsvagen &r cirka 9,5 m bred
med breda vagrenar och separerad gangvag langs vagens vastra sida och en gang- och
cykelvég langs den Ostra sidan. Hastighetsbegrénsningen &r 70 km/h.

Huvudinfarten till omradet delas i dagslaget av kretslopp och vatten samt Alelyckans
sportcenter, belagen soder om Alelyckans vattenverk. Inne pa omradet finns ett antal

vandytor och rundkéringsytor dimensionerade for 12-meters lastbilar. Parkering finns
inom omradet.

Narmaste busshallplats ar beldagen pa Gamlestadsvagen i direkt anslutning till plan-
omradet och trafikeras av buss, med fyra turer per timma, som gar mellan Gunnilse
och Gamlestadstorget. Fran Gamlestadstorget finns anslutning till Géteborgs centrum
med sparvag eller buss.

Separerat gang- och cykelvagnat ar val utbyggt och I6per langs Gamlestadsvagen.

Teknik

Inom omradet finns ett stort antal befintliga ledningsstrak och anlaggningar i mark
som begrénsar utnyttjandet av fastigheten. Inom omradet finns dven en luftburen hog-
spanningsledning.

Storningar

I norra delen av omradet gar en luftburen hogspanningsledning som har ett sakerhets-
avstand for bebyggelse for stadigvarande vistelse pa 50 meter.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger utbyggnad av verksamhetslokaler och kontor vid Alelyckans
vattenverk. Planen foreskriver bevarande av vattenverket.

Avtal om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatorerna.
Kommunen ar huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatér/fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvarters-
mark.
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Bebyggelse

| det 6ppna omradet delvis framfor vattenverket, avses en ny kontorsbyggnad place-
ras. Kontorshuset ar i fyra till fem vaningsplan. Mojligheten till anlaggande av kéllar-
plan har utretts men forkastats med hansyn till risk for Gversvamning under markniva.

Perspektiv av nytt kontorshus och det befintliga vattenverket, Liljewall arkitekter

Tillsammans med vattenverket formar det nya kontorshuset kretslopp- och vattens
nya huvudentré dar verksamhetens publika funktioner kan samlokaliseras. Ambitio-
nen ar att delar av den befintliga grona ytan kvarstar som 6ppen for att forslagsvis
omdanas till ett gronblatt inslag for omhandertagande av dagvatten.
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Fasad fran soder, Liljewall arkitekter
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Sektion dver nytt kontorshus och befintligt vattenverk, Liljewall arkitekter
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En ny verkstadsbyggnad i ett plan plus entresolplan placeras i anslutning till kontors-
byggnaden. En passage skapas mellan kontorsbyggnaden och verkstaden. Genom att
placera och koppla kontorsbyggnaden och verkstadsbyggnaden samlokaliseras de
mest personalintensiva funktionerna pa omradet, och det skapas ett effektivt flode for
personal som har sin arbetsplats i bade kontorshuset och verkstaden.

Planillustration

Lager/garage/funktionsbyggnader/anlaggningar och lastgard placeras i dster langst
bort fran Gamlestadsvagen samt i planomradets norra del. Ytor for angéring, vand-
planer och uppstéllining for arbetsfordon och 6vrig nyttotrafik kommer finnas i an-
slutning till dessa funktioner.

Bevarande, rivning

En kulturmiljoutredning av Alelyckans vattenverk ar genomférd av Archidea i sep-
tember 2014 med syfte att fa en tydlig beskrivning av Alelyckans vattenverk ur ett
kulturmiljoperspektiv och lyfta omradets kulturhistoriska kvaliteter. Vid ett utveck-
lingsarbete bor stor omsorg laggas vid att hitta ett formsprak som samverkar med det
befintliga. Vattenverkets uttrycksfulla byggnad ska aven i fortséttningen fa vara den
monumentala huvudbyggnaden och de tillkommande byggnaderna ska underordna sig
men ocksa “samtala” med det vad géller material, fargsdttning och form. Bevarande-
bestammelser och rivningsforbud har inforts for vattenverket samt att det nya kon-
torshuset ges utformningsbestammelser med hénsyn till att vattenverket dven fortsatt-
ningsvis ska utgora ett landmarke i omradet.

Karaktérsdrag
Alelyckans vattenverk ar uppford i funktionalistisk arkitekturstil med slatputsade,

avskalade fasader, symmetrisk fonstersattning samt ett storre glasparti. Fonsterséatt-
ningen har en horisontell stravan som &r typisk for funktionalistisk arkitektur. Farg-
séttningen &r i ljus ockra.
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Trafik och parkering

Norconsult har 2012-10-15 gjort en trafikanalys med utgangspunkt fran de befintliga
forhallanden som rader pa Gamlestadsvagen samt den behovsanalys som kretslopp
och vatten har tagit fram for att utreda framtida behov for trafikforing. Utdver detta
har ocksa parkeringssituationen och kollektivtrafikforsorjningen setts éver inom ut-
redningsomradet.

Uppmatta trafikmangder pa Gamlestadsvagen vid Alelyckan var ar 2008, 11 000
AMVD (ArsMedelVardagsDygn). Prognosen for framtida flden bedéms for &r 2020
till 13 200 AMVD.

Nyttotrafiken till Alelyckan foreslas ske via en ny cirkulationsplats som placeras vid
korsningen Léarjeagatan dit personalfordon, servicefordon samt tung trafik hanvisas.

Den sodra infarten vid vattenverket och Alelyckans sportscenter utékas med ett vans-
terkorfalt dit besoksfordon samt 6vrig trafik till vattenverket hanvisas. Den sodra in-
farten anvands, precis som idag, &ven av besokare till Alelyckans sportcenter.

Parkering

Enligt berakningar sa kan 100 % av parkeringsbehovet for tjanstefordon enligt be-
hovsanalysen tackas. Om all parkering sker som markparkering kan 37 % av parker-
ingsbehovet for personalparkering tackas inom planomradet. Resterande parkerings-
behov kan tackas pa inom kommunens fastighet intill kretsloppsparken, Gamlestaden
470:163, som ar belagen i anslutning till den foreslagna cirkulationsplatsen i norra
delen av planomradet. Detaljplanen medger ocksa, om behov skulle uppkomma, en
mojlighet att anlagga parkeringsdack i tva vaningar for att optimera markanvéandning-
en och mojliggora ytterligare personalparkering.

Kollektivtrafik, gang- och cykeltrafik

| samband med samlokaliseringen kommer befintliga hallplatser byggas om och hall-
platsen i norrgaende rikting kommer flyttas till ett nordligare lage. Omradet trafikeras
idag inte av nagon direktlinje till Goteborgs central, utan byte kravs vid Gamlestads-
torget. Det pagar planering for att Gamlestadstorget ska rustas upp och att ett rese-
centrum ska anlaggas. Enligt tidplanen kommer den var fardigstélld ar 2016. Dialog
har forts med Vésttrafik om majligheten till utékad turtathet.

Cykelparkering ska anordnas inom kvartersmark. Gang- och cykelvagnatet ar val ut-
byggt. | det pagaende arbetet med att ta fram en ny cykelplan for Géteborg har ett
antal cykelstrak utpekats till att bli pendlingscykelstrak med kommunens hogsta stan-
dard (snabba, gena, breda mm). Gamlestadsvagen kommer att bli ett av dessa pend-
lingscykelstrak.
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Friytor

Naturmiljo

Omradet ar i huvudsak redan ianspraktaget av verksamheten. Den Gppna grasyta som
finns framfor vattenverket kommer till stor del tas i ansprak for det nya kontorshuset
och verksamhetshyggnaden. Dock kommer en mindre del av omradet kvarsta och
avsikten &r att omvandla ytan till gronyta och en vattenpark for omhé&ndertagande av
dagvatten.

Vattenverket sett fran Gamlestadsvagen

Sociala aspekter

Omradet omfattas till stora delar av skalskydd da verksamheten vid Alelyckans vat-
tenverk har hdg skyddsklass och vattenverket ar klassat som civilt skyddsobjekt.
Skalskyddet innebar att omradet inte ar tillgangligt for allménheten.

Vid samlokaliseringen kommer nastan all kontors- och verkstadspersonal for krets-
lopp och vatten att vara samlade i Alelyckan vilket framjar samverkan, effektiva flo-
den och arbetsprocesser och verkar for en gemensam kultur for verksamheten. Ambi-
tionen &r att skapa en funktionell anlaggning som uppfyller lokalbehov och funk-
tionskrav och som skapar en attraktiv arbetsplats med bra arbetsmiljo.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten fran storre delen av planomradet avleds idag ytligt via diken till allmant
ledningsnat i Gamlestadsvégen. Undantaget ar befintligt vattenverk och ytorna kring
detta som avvattnas till Gamlestadsvagen via ett internt ledningsnat. Fran Gamles-
tadsvéagen avleds dagvatten i ledningsnat och diken mot Gota alv, nedstroms ravatten-
intaget. Planomradet ingar inte i skyddsomradet for ravattentakten Gota alv.

En dagvattenutredning har genomforts av Sweco, 2015-03-31. Dagvatten ska fordro-
jas inom kvartersmark sa att utflodet fran omradet inte 6kar efter exploatering eller
minst med en volym motsvarande 10 mm nederbord pa anslutna hardgjorda ytor.

For att minska fororeningsinnehallet skall i forsta hand material for utvandiga ytor
véljas med omsorg om miljon. Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink
undvikas for att minska risken for fororeningar i dagvattnet. I andra hand hanteras
dagvatten sa nara kallan som mojligt for att férhindra spridning av fororeningar. Dag-
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vattnets fororeningsbelastning begransas genom naturlig rening pa vag till recipien-
ten.

Efter fordréjning och rening av dagvatten kan anslutning ske till allméant ledningsnét i
Gamlestadsvagen.

Dagvatten inom planomradet foreslas hanteras pa ett hallbart sétt vilket innebér en
trog avledning av dagvatten och en hojdsattning for att undvika 6versvamningar. |
forsta hand kommer éppna dagvattenldsningar att anvéndas. Dessa kan utgdras av
oppna diken, svackdiken eller s& kallade rain gardens med biofilter. Oppna dagvatten-
I6sningar har bade en fordrojande och renande effekt pa dagvatten. Dar dppna l6s-
ningar inte &r mojliga eller lampliga kommer anldggningar under mark bli aktuella
sasom fordrojningsmagasin och olika typer av filter (brunnsfilter, Ecovault) for rening
av dagvatten.

Permeabel Ihopkopplade raingardens fér
vagbeldggning okad kapacitet

Seriekopplade raingardens

https://www.portlandoregon.gov/bes/article/167503

Raingardensi Briddutlopp Vagytan lutad mot Oppning i kantstenen
&ndarna raingardens och

biodiken

http://www.wastormwatercenter.org/files/library/x100per
centbooktest3meta-textremovedreduced. pdf

Ambitionen avseende dagvattenhanteringen ar att stréava efter att skapa sa stora gron-
ytor eller andra permeabla ytor som majligt dar infiltration av dagvatten &r mojligt.
Detta minskar de hardgjorda ytorna inom omradet och darmed den dagvattenvolym
som maste hanteras. Dagvatten fran parkeringsytor och andra hardgjorda ytor kom-
mer i mojligaste man avledas ut dver gronytor eller andra infiltrationsytor innan det
far rinna vidare till recipienten.

Pa den nya kontorsbyggnaden och verkstadsbyggnaden foreslas sedumtak. Ett vegeta-
tionstacke pa tak kan ta emot och fordroja mindre regn. Grona tak bestar ofta av
moss- och sedumarter, orter eller gras och har en hog vattenhallande formaga. Med
grona tak minskas ytavrinningen genom att vegetationen tar upp, magasinerar och
avdunstar nederbord. Positiva effekter med grona tak ar att de dampar buller, forbatt-
rar luftkvaliteten, skapar nya biotoper for faglar och insekter, isolerar mot varme och
kyla.

Dagvatten fran planomradet kommer att ha ett varierat fororeningsinnehall vilket in-
nebar att behov av rening och metod for rening av dagvatten ocksa kommer variera.
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Dagvatten med hogt fororeningsinnehall forvantas uppkomma fran trafikintensiva
ytor sasom parkeringsplatser och korvégar for tunga fordon. Dagvatten som avrinner
direkt fran tak eller gronytor forvantas ha ett mindre fororeningsinnehall.

Vid éverbelastning, exempelvis vid skyfall eller langvariga regn, kommer systemet
overfyllas, vilket innebar att dagvatten istallet kommer rinna av pa markytan. Markyta
och fardigt golv i byggnader kommer darfor planeras sa att 6versvamningskansliga
omraden inte skapas i samband med exploatering. Extra hoga krav stélls pa sékerhet
mot 6versvamning vid extremt vader. Vattenverk, stallverk, verkstader och elforsorj-
ning till verksamhetskritiska delar av kontorslokalerna ska sakras for ett regn med 200
ars aterkomsttid.

De planbestammelser som inforts i detaljplanen har till syfte att reglera sa att den
dagvattenhantering som foreslas ar mojlig, och att de atgarder som foreslas i dagvat-
tenutredningen ocksa kan genomforas. Planbestammelserna bor dock inte vara sa de-
taljerade att de begransar teknikval eller metoder att genomfora planen. Avsikten &r
heller inte att detaljreglera anldggningars exakta lage dér det inte ar nddvandigt for att
undvika lasningar i genomférandefasen.

Vatten och avlopp

Allmant ledningsnat med tillracklig kapacitet finns utbyggt i Gamlestadsvagen. Kapa-
citeten medger uttag av brandvatten motsvarande omrades ty A2, Svenskt Vattens
publikation P 83.

Befintliga ledningar kommer i delar att hamna i konflikt med foreslagna placeringar
av den nya bebyggelsen. Detta innebdr att ledningar kommer behdvas flyttas for att
mojliggora tankt placering av bebyggelsen. Enligt kretslopp och vatten ska byggnader
placeras sa att avstandet mellan narmsta byggnadsdel och ytterkant ledning uppgar till
minst 2,0 meter och stdms av med respektive ledningséagaren. Nya VA-ledningar fore-
slas anlaggas fram till kall- och frostfritt lager i 6stra delen av omradet. Kontorsbygg-
naden samt verkstadsbyggnaden ansluts med nya VA-ledningar till befintligt led-
ningsnat. Avloppsnatet ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for
dag- och draneringsvatten respektive spillvatten.

varme

Det finns idag inte ndgon matning med fjarrvarme fram till omradet. Goteborg Energi
har for avsikt att utreda mojligheten till att bygga ut fjarrvarmenétet alternativt att
uppvarmning kan ske med bergvarme och varmepump for att tillgodose varmebeho-
vet for nybyggnation. Bergvarme ger dven majlighet till frikyla fran berget.

Naturgasnét finns, det anvands idag till bland annat uppvarmning av fastigheter i nér-
omradet.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser foér markarbeten
vid elkablar foljas.

Alelyckans Vattenverk har elanslutning via anldggning i berget. Tillkommande bygg-
nader ansluts via det interna natet.
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Avfall

Ytor for sophantering anordnas inom planomradet.
Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geoteknisk utredning genomfordes av WSP 2014-12-08. Marken sluttar fran norr
och nordost, ner mot sydvast. Marknivan varierar fran ca +14 och +12 till ca +5. | den
norra och 6stra delen utgdérs marken framst av kuperat skogslandskap, och ett befint-
ligt grustag i vaster. | sdder utgors marken av en plan gréasyta.

Befintliga anlaggningar utgors av vattenverk och en pumpstation.

Den norra delen av omradet bestar av en avsattning av isalvsmaterial. Langst i norr
har dessutom ett lager av silt och lera patraffats ovan friktionsjorden. | séder utgors
jorden av lera. Omradet kan saledes delas in i tre delomraden med olika jordlager-
foljd.
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Delomradenas ungefarliga utbredning i plan.

Delomrade 1
Jorden bestar overst av fyllning/mulljord samt friktionsjord och darunder av lera som
underlagras av friktionsjord pa berg. Berg i dagen forekommer i omradets sédra del.

Delomrade 2

Jorden utgors av en isalvsavlagring ovan friktionsjord pa berg. Materialet bestar hu-
vudsakligen av sand med inslag av silt och grus och innehaller dven en hel del block.
Jorddjupen varierar inom omradet, mellan ca 23 m i norr och vaster till 16 m dster
och 35 m i soder. Det forekommer &ven berg i dagen 6ster om befintlig pumpstation.

Delomrade 3

Jorden bestar 6verst av ca 0,3 m mulljord och underlagras av lera ovan friktionsjord
pa berg. Djup till berg varierar i sonderingarna mellan 23 och 42 m, 6kande mot norr.
Grundvattenflodet antas folja topografin och darmed stromma fran norr och dster mot
narmaste recipient, Gota Alv, i vaster. Avstandet till recipienten &r som minst cirka
600 meter i de vastra delarna av omradet.
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Grundlaggning

Nagra totalstabilitetsproblem foreligger inte inom omradet. Géllande forslag bedéms
ur geoteknisk synvinkel kunna utféras med tillfredstallande totalstabilitet. | delomrade
1 och 2, (se karta ovan), ar sattningsforhallandena tillfredsstéallande och det forvéntas
inga sattningsproblem for blivande anlaggningar.

All organisk jord skall schaktas bort under blivande byggnader och hardgjorda ytor.
Befintlig fyllning bor schaktas bort under blivande byggnader och hardgjorda ytor.
Mellan grovkorning fyllning och jord laggs geotextil, vars bruksklass anpassas till
fyllningen.

Delomrade 2; Husens stomme och golv kan grundlaggas som platta pa mark.

Delomrade 3; Byggnaderna foreslas grundlagda med spetsburna betongpalar. Pa
grund av det méktiga friktionsjordslagret ovan berg (10 — 30 m) kan palarna forvantas
stoppslas i friktionsjorden. Pallangderna for den norra byggnaden forvantas variera
mellan 15 och 28 m och for den sédra byggnaden forvéntas variera mellan 21 och 28
m, dvs. 8 — 10 m i friktionsjorden. Uppfyllnader utdver 20 cm foreslas utforas genom
lastkompensation med lattfylinad. Forutsatt att ingen last paférs marken utanfor
byggnaden enligt ovan, behéver man inte vid dimensionering av palar beakta pa-
hangslaster pa grund av sattningar.

Vid fyllnad i omradet ska befintliga ledningsstrak inom omradet beaktas med hansyn
till respektive lednings sattningskanslighet. Omradet ar mycket installationstatt vilket
medfor problem vid schaktning och fyllning i utférandeskedet.

Markmilj6

Norconsult har pa uppdrag av Higab genomfort en forstudie av en samlokalisering av
kretslopp och vatten till Alelyckan. I syftet att dversiktligt klarlagga féroreningssitua-
tionen i marken inom omradet har en 6versiktlig miljoteknisk markundersékning ut-
forts.

| omradets sydvastra del aterfanns torrskorpelera underlagrad av lera. | omradets
nordostra del tdcks markytan av ett lager av sten och asfaltskross vilket underlagras
av isalvsmaterial. Nordvastra delen av omradet utgors av en upplagsyta for schakt-
massor och asfalt. Upplagsytan ar utfylld med schaktmassor som beddéms underlagras
av naturliga jordlager pa omkring 4 meters djup.

De analyserade jordproverna uppvisade relativt laga halter av féroreningar. Halterna
lag, i alla prover utom ett, under Naturvardsverkets generella riktvéarde for mindre
kéanslig markanvandning (MKM). Sammantaget bedoms storre delen av omradet, den
sodra och Ostra delen, inte innehalla nagra betydande fororeningar. Fylinadsmassorna
i den nordvastra delen bedoms innehalla mindre allvarliga till mattligt allvarliga halter
av PAH, olja och metaller i varierande omfattning ner till naturliga marklager. Ett
ytligt lager av krossmaterial inom den 6stra delen av omradet bedéms innehalla mind-
re allvarliga halter av PAH.

Innan nagra markarbeten foretas inom den nordvastra delen av omradet bor fyllnads-
massorna under upplagsytan undersokas vidare med fortatad provtagning och labora-
torieanalys. Vidare bor kompletterande undersokning dven utforas pa upplagda mas-
sor inom omradet.
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Da fororening har patraffats inom omradet rader upplysningsplikt och kommunens
miljo och hélsoskydd skall informeras. Innan schaktning eller andra anldggningsarbe-
ten utfors inom omradet skall en anmalan om miljofarlig verksamhet upprattas. Denna
skall lamnas in och godkéannas av kommunens miljokontor innan arbeten paborjas.

Arkeologi
Planférslaget bedoms inte paverka arkeologiska lamningar.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensa-
tionsatgarder for att sakerstalla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden r frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig ut-
over vad som kravs enligt miljobalken.

Da det aktuella omradet &r planlagt for verksamheter och omradet till storsta del redan
ar ianspraktaget for verksamhet, bedoms att en sarskild utredning for kompensations-
atgarder inte ar nddvandig.

Fastighetsindelning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Vattenverksfastigheten fore-
slas avstyckad fran fastigheten Gamlestaden 740:163. En avstyckad fastighet inom
gallande plan haller pa att bildas. Exploateringsfastigheten regleras efter lagakraft-
vunnen plan till denna fastighet. Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastig-
heter vara genomford.

Servitut, gemensamhetsanlaggningar, u-omraden, mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploatoren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.

Drift och forvaltning

Forvaltningsansvaret for i planen ingaende markomraden och anlaggningar kommer
att aligga respektive fastighetsagare/tomtrattshavare.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingdende i allman plats, inlésen

Planen innebér skyldighet for kommunen att 16sa in mark for allmén plats i detaljpla-
nen. Berdrda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser.
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Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. Vattenverksfastigheten fore-
slas avstyckad fran fastigheten Gamlestaden 740:163. Exploateringsfastigheten bildas
genom att det omrade som avses i detaljplanen regleras till fastigheten Gamlestaden
72:1.

Fore beviljande av bygglov skall bildning av fastigheter vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar
Gemensamhetsanlaggning kan bildas for trafik och parkering vid infartsgata.

Ledningsratt

Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsédgare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsréitt.

Allméanna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan séakerstéllas
med ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sakerstallas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphdavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i ge-

nomfdrandeavtalet.

Exploatoren ansoker om fastighetsbildning.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Konsekvenserna per fastighet for anlaggande av ny cirkulationsplats.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Gamlestaden 64:8 Ca20 Idrott
Gamlestaden 740:163 | Ca 600 m? Huvudgata
Gamlestaden 73:5 Ca 100 m? industri

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr

Innan detaljplanen antas ska avtal tecknas med exploatoren angaende genomférande
av planen. | avtalet regleras dven fragor som beror ersattningar mellan forvaltningar
for markforvarv och anlaggningar foranledda av exploateringen samt avstaende av
ersattningskrav pa kommunen p g av att skyddsbestammelser och rivningsforbud in-
fors for fastigheten. Exploateringsfastigheten kommer att upplatas med tomtrétt till
exploatdren.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommu-
nen/exploatdren for att sakerstalla ataganden vad galler kostnader, utforande samt
lednings

Fastighetskontoret har fullmakt att foretrada kretslopp och vatten i samband med ge-
nomfdorandet. Paverkan pd Goteborg Energis och Telia Soneras ledningar ar reglerade
I befintliga avtal mellan parterna.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2014

Granskning: 2 kvartalet 2015

Antagande: 3 kvartalet 2015

Om planen inte 6verklagas faststéll den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 4 kvartalet 2015

Fardigstallande: 2 kvartalet 2017
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Genomfdrandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetsdgaren &ger efter genomféran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomfdorandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet ligger i ett omrade som domineras av industriell verksamhet. Planen
bedoms inte paverka kringliggande verksamheter negativt eller motverka kommunens
mal att utveckla centrala Géteborg med blandstad.

Nollalternativet

Nollalternativet mojliggor en viss utbyggnad for kretslopp och vattens verksamhet
inom gallande plan. Dock kommer mojligheterna till att effektivisera verksamheten
begrénsas genom att gallande detaljplan inte medger tillréckligt utrymme for den for-
andring som kravs. Begrénsningen medfor att kretslopp och vattens verksamhet dven
fortsattningsvis maste bedrivas pa geografiskt olika platser. Ett nollalternativ kommer
saledes forsvara samverkan, effektivisering av floden och arbetsprocesser samt ska-
pande av en gemensam kultur for verksamheten sasom onskvart.

Allmanhetens tillgang till omradet kommer inte att 6ka da omradet &r avstangt for
allméanhetens tilltrade.

Sociala konsekvenser

Detaljplanen mojliggor en utveckling av kretslopp och vattens verksamhet. Omradet
kommer efter utbyggnad innehalla cirka 300 arbetsplatser och ambitionen &r att skapa
en funktionell anlaggning som uppfyller lokalbehov och funktionskrav och som ska-
par en attraktiv arbetsplats med bra arbetsmiljo.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen berors.

Vattenverket har med hansyn till kulturintresset paforts bevarandebestammelser i de-
taljplan varfor paverkan bedéms som liten. Kontoret bedomer att redovisad anvand-
ning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets
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forutsattningar och foreliggande behov. Planen bedéms inte medfdra att miljokvali-
tetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

Behovsbeddémning

Nér en detaljplan uppréttas eller andras, till exempel genom tillagg till detaljplan, ska
kommunen gdra en behovsbeddmning for att avgéra om planen kan medféra bety-
dande miljopaverkan. Om planens genomférande kan antas innebara betydande mil-
jopaverkan ska en miljobedomning géras och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
tas fram. Syftet med miljobedémningen &r att integrera miljoaspekter i planen sa att
en hallbar utveckling framijas.

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Detaljplanen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for Goteborgs kommun.
Detaljplanen omfattar omradet som redan ar ianspraktaget och planlagt fér verksam-
heter. Planens genomfarande ger upphov till paverkan pa ett begransat omrade och pa
begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planférslag. Behovsbeddémningen ar
avstdmd med lansstyrelsen 2014-04-25. Foljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Med en utveckling dar verksamhetens transporter kan minska genom samlokalisering,

effektivare floden och arbetsprocesser ar en utbyggnad positiv for miljomalet Begran-
sad klimatpaverkan.

Naturmiljo

Inom omradet rader inga hoga naturvarden och omradet som omfattas av exploate-
ringen utgars till storre del av redan ianspraktagna hardgjorda ytor, varfor planforsla-
get inte motverkar malet Ett rikt vaxt- och djurliv.

Kulturmiljo

En placering av ny bebyggelse pa grasytan framfor vattenverket kommer innebéra att
siktlinjerna beskars och upplevelsen av byggnaden paverkas negativt. Genom att styra
de nya byggnadernas volym, skala och utformning kan de negativa konsekvenserna
mildras sa att upplevelsen inte paverkas allt for mycket.

Paverkan pa luft

Sammantaget beddms inte att en utbyggnad bidrar till att luftkvaliteten férsamras.
Istallet bidrar verksamheten till att langsiktigt kunna minska skadliga utslapp till luft
genom att transporter kan minska genom effektivisering och samordning.

Paverkan pa vatten

Planen innebéar ingen negativ paverkan pa vattenmiljon.
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God bebyggd miljo

En utbyggnad bedoms i huvudsak vara i linje med malet God bebyggd milj6. Lokali-
seringen innebadr att befintlig infrastruktur kan utnyttjas, mark som exploateras &r se-
dan tidigare ar ianspraktagen for verksamhet.

Utformningar och tekniska lésningar samt material och metoder fér ytor och byggna-
der som ingar i projektet ska vara miljéanpassade d.v.s. ha minsta mojliga miljopa-
verkan.

Genom att bygga pa ett miljoanpassat sétt och enligt Miljobyggnad bidrar ocksa ut-
byggnaden till hallbar utveckling.

Ekonomiska konsekvenser

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Fastighetsnamnden far inkomster fran forséljning av mark och utgifter till trafik-
namnden for utbyggnad av allmanplats.

Trafikndmndens utgifter och inkomster

Trafiknamnden far inkomster fran fastighetsnamnden och utgifter for anlaggandet av
nya cirkulationsplatser och gatukompletteringar.

Namnden for kretslopp och vattens utgifter

Namnden for kretslopp och vatten far drift- och forvaltningskostnader i form av lo-
kalhyra och kostnader for verksamheten.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren far utgifter for byggande av nya anlaggningar och byggnader samt kost-
nader for utredningar och lantméteriforrattning.

Exploatéren far intakter i form av hyra for lokaler och markomraden som upplats at
namnden for kretslopp och vatten.

Overensstammelse med Oversiktsplanen

Planforslaget ar i Overensstammelse med 6versiktsplanen for Goteborg.

For Stadsbyggnadskontoret

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli Tea Cole
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Ramboll

For Fastighetskontoret

Annika Wingfors Tordh Lindgren
Distriktschef Projektledare
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