Detaljplan for

Befintliga verksamheter, Gamlestaden 56:1

¢ - I 1
1 i r’l‘l L ."‘I‘I‘ fl‘l‘ !
Marleh s industy offwagte, J// 1S

7 flf Py .‘-""‘I 2
g B f
i

i~ - II

Forslagshandling
Oktober 2011



(ot Goteborgs Stad
(& Stadsbyggnadskontoret

Innehallsforteckning

Planbeskrivning
Genomforandebeskrivning
Plankarta
lllustrationsritning

Grundkarta

Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget 1dmnas av:

Anna-Karin Jeppson, tfn 031-368 19 41 Stadsbyggnadskontoret
Sirpa Antti-Hilli, tfn 031-368 16 09, Stadsbyggnadskontoret
Johanna Kirudd, tfn 031-368 10 73, Fastighetskontoret.

Betinketid: 5 oktober — 18 oktober 2011
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& Goteborgs Stad

Stadsbyggnadskontoret

Planhandling

Datum: 2011-10-04 Anna-Karin Jeppson
Diarienummer: 0569/09 (FIla 5138) Telefon: 031-368 19 41

E-post: fornamn.efternamn@sbk.goteborg.se

Detaljplan for befintliga verksamheter, Gamlestaden 56:1, inom
stadsdelen Gamlestaden i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med den nya detaljplanen dr att tomtréttshavaren/brukaren av fastigheten ska
kunna fa permanent bygglov for den del av befintlig byggnad som idag har tillfalligt
bygglov. Tomtrittshavaren vill &ven kopa marken de idag arrenderar.

Handlingar

Planhandlingar:
* Planbeskrivning (denna handling)
* Genomforandebeskrivning

* Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
* Fastighetsforteckning
e Illustrationsritning

* QGrundkarta
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Forutsattningar

Lage

Planomradet ar beldget mellan Gota dlv och Marieholmsleden , cirka 4 kilometer
nordost om Goteborgs centrum.

Areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar cirka 1600 m? och dgs av Goteborgs kommun, tomtrattshavare ar
Lindome Ventilation AB.

Planforhallanden

Oversiktsplan / fordjupning av éversiktsplan
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger omradet som verksamhetsomrade.

Detaljplan

For omradet giller detaljplan 1480K-11-2822, som vann laga kraft &r 1955. Planens
genomforandetid har gétt ut.

Program

Program for planomridet upprittas ej da planen handldggs med enkelt planforfarande.
Planforslaget ligger i linje med géllande dversiktsplan.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet &r helt hardgjord.
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Planomradet sett frdan norr

Geotekniska forhallanden

Planomradet ligger med i den stora stabilitetskarteringen for Goteborg, klar september
2011. Resultat fran utredning med detaljerad niva sdger att omradet ar stabilt 25-30 m
frén strandlinjen. Planomradet ligger 100 m fran och har dirmed tillfredsstillande
stabilitet for nuvarande forhallanden. Under svimsediment och fyllning (se
jordartskartan) dr djupa lerlager.
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Markradon

Omradet ligger inom normalriskomrade for radon.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet.

Befintlig bebyggelse

Planomradet ligger i ett verksamhetsomrade och dr omgivet av verksamhetslokaler.
Ostra sidan vetter mot Marieholmsleden och det gér jarnvdg bade Gster och véster om
omréadet.

Storningar

Jarnvag

Inom flera storre industriomraden, b.la. Tingstad-Tagene, Volvo, Marieholm och
Sévends, finns industrispér anslutna till de storre banorna. Nigra sérskilda restriktioner
for transporter av farligt gods pa dessa spér finns inte, bortsett fran att hdgsta tillatna
hastighet dr 40 km i timmen.

Farligt gods transporteras i enstaka fall pa stickspéret vister om planomradet. Detta
paverkar inte planen, men vissa sdkerhetsavstand maste hallas. Detta géller exempelvis
att det maste vara helt fritt inom en yta av 2,2 m fran nirmsta ril. Fast hinder far inte
uppforas ndrmare dn 3 m.

E45

E45:an dr en primér transportvdg och en pabjuden farligt gods led. P& priméra
transportleder tilldts transporter av alla klasser av farligt gods enligt de internationellt
gillande foreskrifterna i ADR-S. Priméra transportleder innefattar framst de stora
europa- och riksvédgar som strilar samman i Goteborg, dvs. E6/E20, vig 40 och E45.

Langs végar och jarnvagar med farligt gods ska ett omrade pa 30 meter pa 6mse sidor
om korridoren hallas bebyggelsefritt. Dock finns andra riktlinjer géllande befintliga
forhallanden, som i det hér fallet. Se nedan.

Oversiktsplanen for Goteborg hinvisar i sitt kapitel om farligt gods, till Oversiktsplan
for Goteborg — fordjupad for sektorn transporter av farligt gods fran 1999, som 1 sin tur
hinvisar till OP93.

Flertalet transportleder for farligt gods och merparten av bebyggelsen kring dem, har
tillkommit under tider da riskerna med farligt gods &nnu inte uppmérksammats i ndgon
hogre grad. De stora motorvédgar som byggdes under 60- och 70 talen, drogs i flera fall
fram genom centrala och halvcentrala delar av Goéteborg.

Merparten av de dldre industri- och terminalomraden, som i OP93 anges som limpliga
for omvandling till sk blandstad eller till arbetsomraden for mer personaltekniska
verksamheter, ligger intill stora transportleder for farligt gods, d.v.s. jirnvdgar och/eller
priméra transportleder. S6dra Marieholm ndmns hér.

Enligt OP93 skall markanvindningen inom stérre delen av befintliga
bebyggelseomraden kring transportlederna bibehdllas. Detta innebér att nagon
ndmnvird fordndring av anvandningen inte skall ske utan att 6versiktsplanen forst
omprovas.

Merparten av de omraden dar markanvéndningen avses bibehallen &r industri- och
terminalomraden med relativt fa anstéllda per ytenhet, vilket innebér att konsekvenserna
vid eventuella olyckor blir jamforelsevis sma.
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Detaljplanens innebord och konsekvenser

Den nya detaljplanen innebér att en del av marken som ar avsedd for
jarnvégstrafikindamal (TJ) blir mark avsedd for industriverksamhet. Detta betyder att
byggnaderna som idag delvis ligger pa TJ mark kan ligga kvar, &ven om den ena pa
grund av nérheten till sticksparet méste minskas nagot.

Bebyggelse

Verksamhetslokal

En byggnad som annars skulle ha behovts rivas da det tillfélliga bygglovet dr pd vig att
16pa ut kan ligga kvar. Pa byggnaden nidrmast jirnvagssparet maste ytterviggen flyttas
lite ldngre fran rélen.

Naturmiljé
Forekommer inte inom planomradet.

Trafik

Biltrafik
Ingen skillnad mot dagslaget.

Parkering / cykelparkering
Loses inom fastigheten.

Kollektivtrafik
Sparvagnar och bussar gir vid Gamlestadstorget, ca 1 km fran planomradet.

Teknisk forsorjning

Ingen dndring jamfort med géllande plan.

Materialval for utvindiga ytor skall véljas med omsorg om miljon. Till exempel skall
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplig-
hetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den ur allmin synpunkt
mest ldmpliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna overskrids. Detaljplanen &r forenlig
med kommunens oversiktsplan.
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Behovsbedomning
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
ndgon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-
forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
syftar till att ge planstdd till befintlig bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte
anvindning av planomradet f6r de &ndaméal som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor
kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbedomningen ér
avstdmd med lansstyrelsen 2011-09-29. Foéljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort ssmmanstillning av planens
konsekvenser.

Stadsbild/landskapsbild
Forindras inte jamfort med dagsliget.

Natur- och kulturmiljé
Planforslaget bedoms inte ha ndgon paverkan pa natur- och kulturmiljon.

Paverkan pa luft och vatten

Markytan inom planomradet &r till storsta delen hardgjord vilket innebar att dagvattnet
frén planomradet maste tas om hand. Detta dr dock ingen forandring jamfort med
dagslaget.

Ingen fordndring gillande luften bedoms uppkomma jimfort med géllande plan.

Stérningar
Ingen forandring jamfort med géillande plan.

Sociala konsekvenser
Ingen fordndring jamfort med géllande plan.

Nollalternativ

Ingen dndring av detaljplanen sker vilket skulle innebéra att en stor del av byggnaden
maste rivas. Detta skulle forsvara for foretaget att fortsétta bedriva sin verksamhet.

Genomforandetid

GenomfGrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kratft.

Gunnel Jonsson Sirpa Antti-Hilli Anna-Karin Jeppson
Planchef Konsultsamordnare SWECO Architects
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