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SAMRADSHANDLING

Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som berdr planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstillt. For att vara siker pé att senare ha rétt att
overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter 1dmnas senast under
granskningstiden.

Niér detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdésom markanvindning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Besluti Msilighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Planinformation

Planarbetet startade den 23 juni 2020 (Byggnadsndmndens beslut om uppdrag).
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planforfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: K&pmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Samradstid:
Samradstiden dr 2021-09-15 till 2021-10-26.
Information om planforslaget l1dmnas av:

Christer Persson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 56
Tony Nielsen, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 18 33
Helena Pyk, Fastighetskontoret, tfn 031-368 11 63

Frida Leksell, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 11
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Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg
Detaljplanen &r upprittad med utdkat planfoérfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

Planbeskrivning (denna handling)
Plankarta med bestdimmelser

Ovriga handlingar:

Beslut i fraga om betydande miljo-
paverkan

Fastighetsforteckning (publiceras ¢j
pa Internet)

Ilustrationsritning

Grundkarta

Utredningar:

Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten, 2021-06-23

PM Avgrinsning av bullerberorda,
Trafikverket, 2021-03-08

PM Geoteknik Larjeholm,

Sweco, 2014-04-16

PM Markmiljoundersdkning,
Trafikverket, 2021-08-12
Samradsunderlag — Lérje uppstallnings-
spar, Trafikverket, 2020-10-29
Samrédshandling — Lérje uppstéllnings-
spér, Trafikverket, 2021-05-12
Utredning sparvigsbro éver Géta Alv
vid Larjeholm, Trafikverket, 2021-03-23
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planen syfte ar att mojliggora uppstillningsspar for persontag och tvé anldggningar kopp-
lat till Alelyckans vattenverk samt ytor for skyfallshantering.

Omrédet &r beldget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omrédet bestér av odlingsomrade och naturmark. Omradet be-
gransas av jarnviagen, motorviagen, Larjean och sparviagen.

Alelyckans vattenverk med tillhdrande anlédggningsdelar 4r av riksintresse for vattenfor-
sOrjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa viag och Norge-/Viénern-
banan &r riksintresse for kommunikation pa jarnvég. Larjeéan &r av riksintresse for natur-
varden. Langs E45 finns ocksé en skydds- och beddmningszon runt transportled for far-
ligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det dr ocksé beldaget
inom omrade med risk for hoga vattenstand.

Planens innebord och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstillningsspér for tdg samt nya anlédggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sdkerstiller utrymme for allmént dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Léarjeans dalgéng.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatérerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

* Gamlestadsvagen

delen av planomradet.
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SAMRADSHANDLING

Jarnvégsanlaggningen bestar av ankomst- och utdragsspar samt dtta uppstallningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltdg som ska trafikera Vastlanken.
Runt anldggningen byggs en servicevég. Infart sker fran Larje stationsgata via en ny bro
over sparviagen. Omradet kommer att vara inhignat med grindar vid Lérje stationsgata.

Kretslopp och vatten avser att exploatera marken med avsikt att bygga ut anldggningar for
dricksvattenforsorjning samt ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for
forvaltningens byggavdelning.

Foreslagen bebyggelse bestar av mindre teknikbyggnader for jarnvdgens behov samt tva
byggnader for dricksvattenforsorjning.

Overviaganden och konsekvenser

Omradet har innan planens genomférande anvénds for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar ar uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omradets sociala milj6. En
av odlarforeningarna har hinvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de andra
foreningarna kommer inte att bli ersatta.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt frén kriterierna i Miljobedémningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 §.

Enligt naturvardesinventering finns de hdgsta naturviardena i planomradets norra del, dar
Lérjean rinner fram genom l6vskogsmiljoer. Denna naturmiljo bevaras genom att gél-
lande detaljplan upphdvs. Kvartersmarken har anpassats efter befintligt skogsbryn.

Avvikelse fran oversiktsplanen

Planen innebér avvikelser frén dversiktsplanen, som anger inriktningsomradet Mellansta-
den — gron- och rekreationsomrade samt utredningsomrade for framtida kommunikation
(dlvforbindelse Lérje).

Motiv for avvikelsen é&r att funktionerna jirmvag och vattenforsorjning béda ér riksintres-
sen och avgorande for en positiv utveckling av staden och regionen.

Planen 6verensstimmer med forslag till ny dversiktsplan, som stillts ut for granskning
under varen 2021, och anger fordndrad markanvéndning — verksamheter samt utrednings-
omrade for kommunikation (dlvforbindelse Larje).
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Planens syfte och forutsattningar
Syfte

Planen syfte &r att mojliggdra uppstillningsspar for persontag och tva anldggningar kopp-
lat till Alelyckans vattenverk samt ytor for skyfallshantering. Flytten av uppstillningsspa-
ren, fran omradet nordost om Goteborgs Central till Lérje, mojliggdr en fortsatt omvand-
ling av Centralenomradet och den prioriterade Bangérdsférbindelsen.

Lage, areal och markagoforhallanden

Omrédet ar beldget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omradet bestar av odlingsomrade och naturmark. Omradet be-
grinsas av jarnviagen, motorvagen, Lirjean och sparvigen.

o
4

‘GAMLESTADENE 2. L
i

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje 7 (35)
Dnr 0732/20 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

Planomradet omfattar cirka 17 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har sagt upp arrendena med Solgléntans och Larjeholms odlarféreningar. Ett
nytt odlingsomrade har anlagts i Angered och erséttningslotter kan tillhandahéllas hér.
Fastighetskontoret kan dven erbjuda odlingslotter inom andra omréden i staden dér det
finns mojlighet.

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Kommunens dversiktsplan (OP) anger inriktningsomradet Mellanstaden — grén- och re-
kreationsomrade samt utredningsomrade for framtida kommunikation (dlvforbindelse
Lérje).

Alelyckans vattenverk med tillhdrande anlédggningsdelar 4r av riksintresse for vattenfor-
sorjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa vdg och Norge-/Vianern-
banan &r riksintresse for kommunikation pé jairnvag. Larjeén &r av riksintresse for natur-
varden. Langs E45 finns ocksé en skydds- och beddmningszon runt transportled for far-
ligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det dr ocksé beldaget
inom omréde med risk for hoga vattenstand.

For omradet géller detaljplanerna 11-3678 som vann laga kraft ar 1989 och 11-4986 som
vann laga kraft ar 2009. Planernas genomférandetid har gatt ut. Planerna anger i huvud-
sak kvartersmark for odling samt allméin naturmark respektive skyddsomrade.

Strandomréadet mot Larjedn i norra delen av planomradet 4r planlagt som odlingsomrade.
Det ér Natura 2000-omréde, strandskydd rader och arbete med bildande av naturreservat
pagar.

Mark, vegetation och fauna

Omrédet utgdrs idag av stranddngar samt odlingslotter med vaxthus/férrad och tradgar-
dar. Kring Lérjean véxer l16vskog.

Naturmarken med strandéngar ar fortfarande dominerande i landskapsbilden 4ven om
omradet ar planlagt for odlingslotter.

Marken i1 omradet &r ofta fuktig och i lagpunkter bildas smévatten i samband med neder-
bord. De vattenmiljéer som forekommer 1 omradet dr Larjedn, en mindre back/dike langs
sparvdgen samt en mindre vatmark i anslutning till odlingslotterna.

Léarjean med bifloden utgor lek- och uppvéxtomrade for lax, havsoring, oring, flodparl-
mussla med flera.
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Bdck/dike lings spdrvigen (Foto: Sweco)

Geoteknik
Omradet &r beldget pa Ostra sidan av Gota dlvs dalgéng, vilken karakteriseras av stora
jorddjup 1 ndrheten av Géta édlv och berg i dagen i Oster.

Jordarterna inom planomrédet utgors till storsta del av lera till stora djup. Generellt be-
doms jorddjupen vara mellan cirka 30 och 50 meter. Gyttja forekommer stéllvis och i
norra delen av omradet, och i anslutning till Larjedn 6verlagras leran av sediment, besté-
ende av sand och silt.

Jorden 1 omradet &r sittningskénslig och en 6kad belastning pa marken kan dérfor riskera
att ge upphov till sdttningar. Omradet &r generellt plant, men mot norr (Lérjean) och vis-

ter (E45) finns nivaskillnader, som maste beaktas vid en 6kad belastning inom omradet sa
att sikerheten mot ras och skred blir tillfredsstillande.

Naturvardes- och groddjursinventeringar

En naturvérdesinventering har genomforts. De hogsta naturvardena ligger i omradets
norra del dér Larjean rinner fram genom 16vskogsmiljoer. Har finns gott om grova 16v-
trdd, bade levande och ddda, som i kombination med nérheten till Lérjeén ger goda forut-
sattningar for ett rikt vaxtliv och en rik fagel- och insektsfauna. Signalarterna lundarv och
strutbréken ar talrika i omradet.

Under varen 2020 har en inventering av groddjur genomforts. Groddjur noterades endast i
den back/dike som rinner lings med sparvigen. Hér noterades ett flertal mindre vattensa-
lamandrar som lekte samt en vanlig groda som spelade. Vid inventeringen noterades
ocksa de regionalt ovanliga arterna korsandmat samt snéckorna kolskivsnécka och spets-
sumpsnicka. Som helhet bedoms diket utgdra en mdjlig men inte sérskilt 1amplig lokal
for groddjur. (Samradsunderlag — Lirje uppstillningsspar, Trafikverket, 2020-10-29)
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturmiljéregistret redovisar att det finns en mindre skans fran 1600-talet i omradet.
Skansen har utretts av Goteborgs stadsmuseum och konstaterats inte vara en fornldmning.
Trafikverket bestéller hos Lansstyrelsen att fa fornlimningen avregistrerad.

Befintlig bebyggelse bestar av forrad och vixthus i anslutning till odlingslotterna. Odlar-
foreningarna dr uppsagda och omradet ska avrdjas under varen 2021.

Y ol Y}/
g

Odlingslotter med viixthus och forrad (Foto: Sweco)

Sociala forutsattningar

Det finns inga bostédder eller arbetsplatser inom planomrédet. I ndromradet finns boende i
flerbostadshus utan egna traidgérdar. Omradet innehéller idag verksamheter som &r viktiga
for det sociala livet. Omradet med odlingslotter &r i sig ett omréde for rekreation och ar
vilutnyttjat for odlingsdndamal.

En av odlarféreningarna har erbjudits ett ersittningsomrade i Angered cirka 4 km nordost
om Lirje.
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Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas idag med bil frin Gamlestadsvidgen endast via den enskilda Larjeholms-
végen och bro over Lérjean. Végen ér inrdttad som gemensamhetsanldggning dér fastig-
hetséigaren Higab samt kommunen och Trafikverket har andelar. Anlagd parkering finns

inte.

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pd Gamlestadsvigen ungefér 500 meter fran
planomrédet via Léarjeholmsvégen. Tillgéngligheten till omrédet dr begrdnsad med relativt
langt avstand till hallplats.

Alvférbindelse Larje

Planomradet berdrs av utredningsomrade for framtida kommunikation (dlvforbindelse
Lirje) enligt OP. En framtida 4lvforbindelse som vigbro séder om Lirjedn utreddes &r
2008 i samband med detaljplan for Norge-/Vénernbanan. Denna bro blir inte lingre maj-
lig att genomfra men den é&r inte heller aktuell. Idag &r omradet frimst intressant for en
framtida sparvigsforbindelse.

Inom planarbetet har mojligheten for en framtida sparvégsbro utretts. Utredningen visar
att det 4r mojligt att ansluta mot befintlig sparvig men det blir bade kostsamt och tekniskt
komplicerat (Trafikverket 2021-03-23).

Anslutning sdderut ger en lutning pé 4,8% vilket ar vl brant. Bron kommer troligtvis att
ligga i kurva dver Gota Alv, dir bron behdver vara Sppningsbar, vilket ger en mycket
kostsam och tekniskt komplicerad 16sning. Dessutom i dvrigt en lang bro med ldnga
spannvidder for att hitta platser for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade
uppstéllningsspéren.
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Anslutning norrut mdjliggdr en nigot lagre lutning. Dock kommer stora delar av Krets-
lopp och Vattens planerade anldggningsyta att tas i ansprak av bron. Vattenfalls hogspan-
ningskablar i omréadets norra del riskerar ocksa att komma i konflikt. Stérre mojlighet
med rak bro ver Gota Alv, vilket gor den Sppningsbara delen nigot enklare. Aven denna
anslutning kommer dock att kréva en lang bro med langa spénnvidder for att hitta platser
for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade uppstillningsspéren.

Om en framtida végforbindelse over dlven ater blir aktuell kan enligt Trafikkontoret en
bro byggas norr om Lérjemotet mellan Agnesbergsvéigen och Transportgatan.
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Sparvigsbro éver Gota Alv med anslutning soderut eller norrut (Illustra
Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns ett flertal olika typer av underjordiska ledningar och kablar,

bland annat korsande strak av el- och teleledningar samt en korsande gasledning. Det
finns dven korsande VA-ledningar.

Den norra delen av omradet korsas av en luftledning (hogspéanning).

Det finns ett befintligt dike 1 omradet som avleder vatten sdderut till dagvattentrummor
som leder vatten vidare vdsterut mot Gota &lv.
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Risk och storningar

Buller

Utredningsomradet ar i nuldget paverkat av olika bullerkdllor. Framst paverkas omradet
av buller fran végtrafik och spértrafik. Hér &r det frémst végtrafik pa E45 och Gamle-
stadsvigen, tgtrafik pa Norge-/Vianernbanan och sparvagnstrafik pd Angeredsbanan. Det
finns dven verksamheter i narheten som ger upphov till buller.

Markmiljo

Inom utredningsomrédet finns misstanke om forekomst av fororenad mark. Framst inom
omrédets sddra del dér en dldre deponi konstaterats. En miljoteknisk markundersokning
utfors for att identifiera eventuella fororeningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Lérjean omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Normerna beskriver den kvalitet en
vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunkt. Huvudregeln r att alla vattenfore-
komster ska uppna god status. En kommun féar inte tillata att en verksambhet eller atgérd
paborjas eller dndras om den ger upphov till en sddan dkad fororening eller stdrning att
vattenmiljon forsdmras.

Lérjean omfattas ocksé av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Risk och sékerhet
E45 och Norge-/Vanernbanan gréansar till omradet. E45 &r utpekad som en primér trans-
portled for farligt gods. Det transporteras dven farligt gods pa jarnvégen.

Oversvamningsrisk
Stranddngarna inom omradet utgdr idag naturliga dversvdmningsytor vid skyfallsregn.
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Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstillningsspér for tdg samt nya anlédggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sdkerstiller utrymme for allméant dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Larjeans dalgéng.

Inom planomradet 4gs marken av kommunen. For kvartersmarken har samverkansavtal
tecknats mellan fastighetsndmnden och de bada exploatdrerna Trafikverket och Kretslopp
och vatten. Avtal om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatd-
rerna innan antagande.

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhéll. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

|

“Gamlestadsvagen

Hlustrationsritning. Vinstra bilden visar mellersta delen av planomrddet, hégra bilden visar norra
delen av planomradet.
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Anlaggningar

Detaljplanen innehaller ny kvartersmark for trafikdindamal (jarnvag) och for tekniska an-
laggningar (vattenverk).

Jarnvag

Jarnviagsanldggningen bestar av ankomst- och utdragsspér samt atta uppstéllningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltdg som ska trafikera Vastlanken.
Runt anldggningen byggs en servicevég. Infart sker fran Lérje stationsgata via en ny bro
Over sparvagen. Omradet kommer att vara inhdgnat med grindar vid Lérje stationsgata.

Jarnvagsprojektet beskrivs ingdende i Trafikverkets jarnvagsplan, dar samrad genomforts
under varen 2021. Trafikverkets planhandlingar finns tillgdngliga pa webben: Uppstill-

ningsspar Lirje.
Detaljplanen mdjliggdr ocksa en framtida utbyggnad med ytterligare fyra uppstéllnings-

spar samt en plats i sodra delen av omradet for en fekalieanldggning for tdmning av tag-
toaletter.

Vattenverk

Kretslopp och vatten avser att bygga ut anldggningar for dricksvattenforsorjning samt
ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for forvaltningens byggavdel-
ning.

I norra delen av kvartersmarken placeras byggavdelningens ytor. Hér ska det ske forva-
ring av trafikavstdngningsmaterial, byggvagnar, lastflak, materialfraktioner och dven upp-
foras en enklare byggnad med pausrum. Pé ytorna ska omlastning kunna ske; last-
ning/lossning och enklare service for byggvagnar sasom pafyllning av vatten, stadning
och killsortering. Det bedoms finnas behov for skdrmtak och enklare byggnad pé en total
byggnadsarea pa 4500 kvm.

I den mellersta och sodra delen planeras tva byggnader som utgor tva verksamheter for att
kunna uppfylla framtida krav for stadens dricksvattenforsorjning. Byggnaderna planeras
med en hojd pa 15 meter och byggnadsarea pa 2500 kvm. Byggnaderna kommer ocksa att
kriva kringliggande ytor for att kunna ta in transporter och utrymme for flexibel hante-
ring av de krav som stills pa verksamheten.

Sammanlagt for omradet sd behdvs byggnadsarea pa totalt 7000 kvm

I den soddra dnden av Kretslopp och vattens kvartersmark planeras det for en dagvatten-
hantering for att tillse de krav for dagvatten som kvartersmarken méste uppfylla.

Runt Kretslopp och vattens verksamhet kommer det finnas stangsel. Dels for att hindra att
obehoriga ror sig 1 omrédet, dels for att skydda egendom och material da det &r ett omrade
dar fa ror sig efter arbetstid.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Planen innebér ingen utbyggnad av allmén gata eller GC-vag och ingen storre fordndring
av trafikflodet. Ny gemensam infartsvég byggs fran Lérje Stationsgata via ny bro dver
sparviagen. Anslutningen till kommunal gata bor ske enligt principer i Teknisk handbok.
Bron ska ta hénsyn till de sdkerhetsavstdnd och principer som géller for sparvég enligt
Teknisk handbok.
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Infartsvédgen blir 7 meter bred och cirka 500 meter lang. Hojdskillnader mellan Larje Stat-
ionsgata, bro dver sparvigen samt marken inom sparomradet kommer att ge en maximal
lutning om 6 procent. Infartsvagen &r endast avsedd for Trafikverket, Kretslopp och Vat-

ten samt for dtkomst till skyfallsanldggningen. Tilltrdde till omradet regleras med en
grind Oster om sparvagen.

Bron blir 9,3 meter bred och anpassas till fri h6jd 6ver sparvagen (5,7 meter). Utredning
om exakt utformning pagér. Tre olika alternativ studeras.
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Skiss pad trespannsbro med fri oppning i mittspannet for genomgdende befintliga diken (Illustration.: Sweco)

Erforderlig bil- och cykelparkering sker pa kvartersmark inom respektive fastighet. Ut-
rymme finns for parkering for rorelsehindrad.

Spéarviagen Angeredsbanan passerar genom planomréadet. Sparvagsomradet breddas i
sOdra delen av planomradet for att mojliggdra utrdtning av en kurva och sékerstilla beho-

vet av sikerhetsavstind. I géllande plan finns ett illustrerat ldge for sparvagnshallplats
som inte langre &r aktuellt.

I géllande detaljplan finns ocksa ett illustrerat men aldrig utbyggt GC-strdk genom plan-
omradet, mellan Larje Stationsgata och Larjeholmsvagen, som inte langre blir méjligt.

Kretslopp och vatten kommer ha daglig tillsyn av sina anldggningar men det ska inte ut-
gora ett fast arbetsstélle. Fran infarten i soder via bron over sparvigen kommer Kretslopp

och vatten och Trafikverket att anvéinda en gemensam infartsvag till sina respektive an-
laggningar.
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Kretslopp och vatten behdver tva infarter till sin anldggning, en till varje verksambhet,
vilka &r oberoende av varandra. In- och uttransporter kommer till storsta delen att ske pa
dagtid, men da Kretslopp och vatten har jourverksamhet s& kommer access ske dygnet
runt efter behov.-En 6kad transportbelastning kommer att ske in pa Lirje Stationsgata via
den nya infarten. Trafik kommer till storsta delen att utgoras av tung trafik men ocksa i
viss mén av personbilar.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Naturmilj6 bevaras genom att detaljplanen upphévs for Lérjeans dalgéng, som i gillande
plan &r kvartersmark for odling. Kvartersmarken for jirnvig och vattenverk har anpassats
till befintligt skogsbryn.

Aven ny naturmark anliggs norr om planerat jirnvigsomrade.

Naturmark

- —r

\ Y e d -
" o o )

Naturmiljo tas i ansprak genom att delar av befintliga strandéngar planldggs for jarnvégs-
andamal inklusive ny infartsvag.

Oversvamningsyta

Kvarvarande del av befintliga strandingar, som i gillande plan dr naturmark, planldggs
som allmén plats — skydd; 6versvdmningsyta. Pa ytan kan anlédggas skyfallsatgarder for
att hantera de skyfallsmiangder som genereras.
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Plankartans beteckningar och bestammelser

I nedanstaende tabell redovisas detaljplanens beteckningar och bestimmelser samt moti-

vering till dessa.

Beteckning | Bestimmelse

Motivering

Anvéndning av allmiin plats

SKYDD; | Oversvimningsyta

Omréadet behovs for atgarder som skyd-
dar mot dversvamning. Anldggningar
och byggnader som behdvs for skyddets
skdtsel och bruk ingér i anvéindningen.
Marken kan vara planterad eller griasbe-
sadd och behover inte vara tillgénglig
for allménheten.

Anvéndning av kvartersmark

Eq Vattenverk

Endast vattenverk, med komplement av
andra funktioner som ingar i Kretslopp
och vattens ansvarsomrade, tillats. Verk-
samheter som kan vara av intresse for
allménheten tillats inte.

T Sparvig

Endast sparvigstrafik tillats.

T, Jarnvig

Endast jarnviagsverksamhet med tillho-
rande servicefunktioner tillats.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark

prickar | Marken far inte forses med

Marken &r olamplig att bebygga med

som inte dr avsedd for sta-
digvarande vistelse

byggnad hénsyn till utrymme for luftledningar el-
ler underjordiska ledningar.
e Undantag fran bestimmelse | Byggnader dar ménniskor inte vistas sta-
om byggandets omfattning | digvarande far uppforas inom zon dér
far medges for byggnad forsiktighetsprincipen annars tillimpas

med hénsyn till elektromagnetiska falt.

fi Bro ska ha en fri h6jd av
minst 5,7 meter

Bestimmelse om fri hojd sékerstéller
framkomligheten for sparvégstrafiken.

Administrativa bestimmelser

Strandskyddet &r upphéavt. Detta giller
kvartersmark for jarnvag och vattenverk.

Marken behover tas 1 ansprék for att till-
godose andra mycket angeldgna all-
méinna intressen.

Marken &r redan ianspraktagen och sak-
nar darfor betydelse for strandskyddets
syften.

ag Gillande detaljplan akt
11-3678 upphévs for denna
del.

Upphédvande av géllande plan sdkerstél-
ler befintliga naturvdrden och stoder
bildande av naturreservat. Strandskydd
rader fortsatt och utokat.
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g Markreservat for gemen- Blivande jarnviags- och vattenverksfas-
samhetsanldggning for vig. | tigheter ska kunna anlidgga och uppritt-

halla en gemensam infartsvag.

Iy Markreservat for allmén- Utrymme for befintlig hdgspanningsled-
nyttig luftledning. ning med ledningsritt.

u; Markreservat for allmén- Utrymme for befintliga och nya under-
nyttiga underjordiska led- | jordiska ledningar som kan inrdttas med
ningar. ledningsritt.

Genomforandetiden &r femton &r fran den | Planens genomforandetid ska alltid
dag planen vinner laga kraft anges.

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd géller eller intrdder vid planlagg-
ning. Detaljplanen innebér upphévande av strandskyddet for del av fastigheten Gamle-
staden 740:163. Strandskyddet upphivs for kvartersmark for jirnvig och vattenverk.

Strandskyddet utdkas dock i férhéllande till vad som géllde fore planlédggningen och gil-
ler fortsatt inom omradet dir géllande plan upphévs.

Skélen till upphdvande av strandskyddet é&r:

Omradet dir strandskyddet upphévs behover tas i ansprék for att tillgodose andra mycket
angeldget allménna intresse. Funktionerna jarnvig och vattenforsorjning dr bada riksin-
tressen och avgorande for en positiv utveckling av staden och regionen.

Omradet déir strandskyddet upphévs &r beldget pa redan ianspraktagen mark och saknar
darfor betydelse for strandskyddets syften. Omradet har sedan 1990 anvints for odlings-
andamal med inhdgnade trddgérdar bebyggda med véxthus och forrad.

l

€

Bla markering dr befintligt strandskydd. Rod markering dr ddr strandskyddet utokas.
Gul markering dr ddr strandskyddet som intrdder vid planliggning upphdvs.

& %
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Sociala aspekter och atgarder

Stadsdelsforvaltningen/Socialforvaltningen bedomer planforslaget till komplexitetsniva 1.
Det betyder att forslaget inte bedéms ha nagon sérskild social betydelse for en storre

grupp.

Omrédet innehaller idag verksamheter som ar viktiga for det sociala livet. Odlarférening-
arna i omradet behover erbjudas ett nytt omrade.

Teknisk forsorjning

Dagvatten och skyfall
En forstudie till dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts (Kretslopp och vatten, 2021-
06-23).

Trafikverket har i arbetet med jarnvégsplanen kommit fram till att dagvattnet ska tas hand
om i 6ppna diken ldngs med jarnvagsspéaren. Berdkningar visar att den infiltration och
fordrojning som sker i banvallen med tillhoérande diken ér tillrécklig for att uppfylla sta-
dens reningskrav. Dagvatten som genereras pa Kretslopp och vattens yta ska tas omhand
inom egen kvartersmark.

Inom Trafikverkets anlédggning ska skyfallet hanteras i de diken som foreslas. Marken
inom Kretslopp och vattens omrade genererar mycket sma skyfallsvolymer. Det ar viktigt
att dessa volymer dven fortsédttningsvis dr kvar inom omradet.

For att detaljplanen ska vara ldmplig for bebyggelse behdver dagvatten och skyfall hante-
ras. Nedan presenteras forslag pa atgirder som rekommenderas fér omradet. Notera att
detta &r generella forslag som senare behdver anpassas. Anldggningarnas uppskattade ut-
bredning &r redovisad men detta speglar inte helt ytbehovet eftersom ytbehovet beror pa
anldggningens tillgdngliga djup.

Mojlig placering av dagvatten- och skyfallsanldggningar
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Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag. Fororeningsbe-
rakningar for planomrédet visar att halterna okar efter exploatering men att halterna totalt
sett understiger malvarden dven om mangderna okar. Kretslopp och vatten beddmer att
MKN inte kommer att forsdmras pa ett otillatet sétt. Om planen genomfors innebér det att
flodet fran omradet okar. Kapaciteten i ledningsnétet &r god men det finns problem upp-
stroms. Sparvégsdiket ar kansligt for flodesforandringar. Kretslopp och vatten kommer
utreda kapacitetspdverkande &tgérder i ett separat projekt.

Vatten och avlopp
Kretslopp och vatten har befintliga ledningar inom omradet som behover flyttas. Ut-
rymme for nya ledningar kommer att redovisas i plankartan (u-omréade).

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade (VO) for VA-tjans-
ter. Omradet behdver tas in 1 VO for att kunna anslutas till allmédnt VA-ledningsnét.

El och tele

Vattenfall har en befintlig 130 kV luftledning med ledningsritt i norra delen av planomra-
det. Ledningen ska vara kvar och har en el-sdkerhetszon (I-omrade) som inte far bebyggas
inom 20 meter fran ledningen samt en forsiktighetszon, med hansyn till elektromagne-
tiska falt, inom 50 meter fran ledningen som inte far bebyggas med byggnader dér ménni-
skor vistas stadigvarande (bostdder och arbetsplatser).

Goteborg Energi har en befintlig markforlagd el-ledning i véstra delen av planomradet
som ska flyttas till ett nytt ldge 1&ngs Gamlestadsvigen. Utrymme (u-omrade) for ny led-
ning finns inom kvartersmark for jarnvag och vattenverk langs kvartersgransen i norr.

Det finns inget behov av transformatorstation.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nirheten
av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid elkab-
lar f6ljas.

Ovriga ledningar
Utrymme for en befintlig gasledning redovisas med u-omrade 1 plankartan.

Det finns tele/opto-ledningar inom omradet som kan behova flyttas.

Avfall
Infartsvdgen utformas sa att sopbilar kan angéra och vdnda inom jarnvags- respektive vat-
tenverksomradet.

Inom den s6dra delen av jirnvagsomradet planeras for en fekalieanldggning. Jernhusen
star for projektering och drift. Fekalieanldggningen behdver en byggnad som kan in-
rymma toalett och personalrum.
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Ovriga atgiarder

Geoteknik
Jarnvagsomradet
Gillande jarnvagsomradet pagar arbetet med den geotekniska utredningen och geoteknisk

PM beriéknas vara fardig i november 202 1. Dérfor bildggs inte heller den till samrad utan
redovisas nér planen stills ut for granskning. Det som hittills framkommit i arbetet med
den geotekniska utredningen beskrivs kortfattat nedan. Observera att resultaten ar att be-
trakta som preliminéra.

Marken inom jarnvigsomradet ar sattningskanslig och den nya anldggningen innebér en
tillkommande belastning i form av en hdgre markniva. Dérfor kriavs séttningsreducerande
atgirder for hela uppstéllningsbangarden. Dessa grundforstiarkningséatgarder foreslas ut-
goras av kalkcementpelare i kombination med avlastande léttfyllning for bangarden. Sta-
bilitetsberdkningar visar att foreslagna atgdarder kommer att bidra till att erforderliga stabi-
litetskrav uppnas i omradet mot E45:s skiarning. For den planerade vigbron 6ver sparva-
gen med tillhérande bankar foreslas bron grundlaggas med stodpalade betongpéalar och
bankarna med bankpalning som utgdrs av betongpalar med kvadratiska palplattor
(Samrédshandling Lérje uppstéllningsspar, Trafikverket 2021-05-12).

Stabilitetsberdkningar utférda med partialkoefficientmetoden visar preliminért pé tillfred-
stdllande stabilitet inom hela jarnvigsomradets del av detaljplanen, bade for befintliga
och planerade forhallanden. Déremot &r sléntstabiliteten invid Lérjeédn norr om planomré-
det lokalt undermalig, men berdkningar visar att detta inte paverkar uppstéllningsytan el-
ler den omgérdande servicevédgen. Utbyggnaden av den aktuella delen av detaljplanen be-
doms inte medfora att stabiliteten mot Lérjeén forsdmras och ddrmed beddms omréadets
stabilitet som tillfredstdllande dven vid en utbyggnad av jarnvagsomradet.

Vattenverksomrédet

Staden har sommaren 2021 dnnu inte fatt d&tkomst till nordéstra delen av planomréadet var-
for geoteknisk undersokning av det planerade vattenverksomradet inte kunnat utforas.
Den planeras i stéllet att fardigstéllas innan planen stills ut for granskning. Daremot finns

ett antal befintliga utredningar fran omradet, varav en detaljerad stabilitetsutredning
(PM Geoteknik Larjeholm, Sweco 2014-04-16) som omfattar omradets norra del.

Stabilitetsutredningen visar pa otillfredsstéllande stabilitet mot Larjean och berdknad gli-
dyta med for lag sdkerhet nar ungefar till aktuell planomradesgrans. For att veta om aktu-
ell planomrédesgrins kan bibehallas behovs en fordjupad stabilitetsutredning som fast-
stéller om aktuellt planomrade péaverkas av ett eventuellt skred eller inte. Det kan dven
visa sig att stabilitetshdjande atgérder behovs for att planomrédets stabilitet ska vara till-
fredstéllande. Om eventuella atgérder behover utforas inom Natura 2000-omradet om-
kring Larjedn kommer miljodom att krdvas innan detaljplanen antas.
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Grundvatten

Jarnvagsomradet

En hydrogeologisk utredning for jarnvigsomradet pagér vars preliminéra resultat beskrivs
kortfattat nedan.

Inom jarnvagsomradet finns tre grundvattenmagasin i omradet, ett Gvre i ytskiktet ovan
leran, ett undre (Linnarhultsmagasinet) i friktionsjorden under leran, samt i delar av om-
radet dven ett mellanliggande grundvattenmagasin. Det mellanliggande grundvattenmaga-
sinet finns i norra delen av omréadet och utgdrs av ett 6—10 meter sandlager inbidddat i le-
ran cirka 5—7 meter under markytan. Grundvattennivan i det 6vre grundvattenmagasinet
bedoms ligga omkring 0,5 till 1,0 meter under markytan. Nivaerna i mellanliggande ma-
gasin 4r generellt lagre &n nivaerna i vre och undre magasin. I det undre magasinet ar
grundvattentrycket artesiskt (tryckniva hogre &n markytan) inom delar av omradet.

Under byggskedet planeras grunda temporéra schakter med begrinsad grundvattenpaver-
kan som inte bedoms utgora risk for skada. Vid schakt foreligger i vissa fall risk for bot-
tenupptryckning i nordvéstra delen av utredningsomradet dér ett inbdddat sandlager finns.

I permanentskedet kommer dridnerande ledningar och diken ligga langs jdrnvégsspéren i
ytliga jordlager, vilket innebér att grundvattennivén i 6vre grundvattenmagasin hogst lo-
kalt kommer att sdnkas av samt paverka flodesriktningen genom leran, men beddms inte
riskera skada pa nagot skyddsobjekt. Hydraulisk kontakt mellan Larjean och mellanlig-
gande grundvattenmagasin kan inte uteslutas varfor ett 1ackage fran Larjean, till mellan-
liggande magasin och vidare till 6vre magasin skulle kunna uppkomma. Léckaget &r dock
mycket begrénsat, eftersom den uppatriktade gradienten ér liten och lerans genomslépp-
lighet mellan mellanliggande och 6vre grundvattenmagasin ar lag.

Stddpalning som nar undre magasin (Linnarhultsmagasinet) planeras endast i anslutning
till brostod dar det finns ett méktigt lerlager, och inget inbdddat sandlager. Eventuell upp-
atriktad grundvattenstromning ldngs pélarnas mantelytor frén undre magasinet beddms
bade kunna observeras och hanteras i den mén lickaget inte sjalvtétar vilket det sannolikt
gor. Oppna stalpalar bor undvikas vid anlidggningen for att undvika att kontakt skapas.

Ett kontrollprogram avseende grundvatten behovs vid utbyggnad av jarnvigsomradet.

Sammanfattningsvis bedoms aktuell del av detaljplanen genomforbar utan att orsaka
skadlig omgivningspaverkan med avseende pa grundvatten.

Markmiljo

En markmiljéundersokning har utforts (PM Markmiljéundersokning Lirje uppstillnings-
spar, Trafikverket, 2021-08-12). Syftet med markmiljéunders6kningen ar att undersoka
fororeningsinnehallet i kommande dverskottsmassor, identifiera eventuella massor som
kan ateranvéndas inom arbetsomradet respektive maste omhéndertas.

Staden har sommaren 2021 dnnu inte fatt d&tkomst till nordéstra delen av planomréadet var-
for underskningen kan behdva kompletteras.

Resultaten visar att en dldre deponi i s6dra delen av omradet dverstiger Naturvardsverkets
generella riktvirde for MKM (mindre kénslig markanvéndning) med avseende pé arsenik,
barium, bly, koppar och zink samt kvicksilver. Massorna fran deponiomradet ska inte an-
vindas inom projektomradet utan att en platsspecifik bedomning av dessa forst gors och
faststills 1 samradd med berord tillsynsmyndighet. Laktester utfort pa samlingsprov fran
deponiomradet redovisar generellt att analyserade parametrar underskrider
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Naturvardsverkets riktvarden for inert avfall. Emellertid 6verstiger en parameter, antimon
(Sb) haltgrinsen for inert avfall.

Deponin ligger inom Trafikverkets jarnvdgsplan och férorenad mark hanteras inom jirn-
vagsprojektet. Innan planerade markarbeten utfors ska klassning goras enligt avfallsfor-
ordningen (2020:614). Avfallsproducenten har ansvar for att klassa sitt avfall. Ovan be-
skrivna krav har dnnu inte utforts men ska tillgodoses innan planerade markarbeten ut-
fors.

Arkeologi
En arkeologisk utredning har utforts av Goéteborgs stadsmuseum som visar att en mindre
skans som redovisas i fornlimningsregistret inte dr en fornlamning.

Staden har sommaren 2021 dnnu inte fatt atkomst till nordostra delen av planomrédet var-
for den arkeologiska utredningen inte har kunnat avslutas.

Buller

Omgivningen &r redan starkt paverkad av trafikbuller fran intilliggande trafikleder. En
bullerutredning med syfte att identifiera och avgrinsa bullerberérda byggnader och omra-
den har genomforts for de planerade uppstéllningssparen (PM Avgransning av buller-
berdrda, Trafikverket 2021-03-08).

Bullerutredningen visar att industribuller orsakad av buller fran olika arbetsmoment pa de
nya uppstillningssparen berdknas underskrida riktvdrden for externt industribuller vid
nérliggande bostdder. Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus vid fasad pa niarmast liggande
bostadshus berédknas till 34 dBA och hdrstammar fran de uppstillda tdgens transformato-
rer och flaktar med kringliggande bullerkéllor (trafo). Det har inte identifierats nagra 6v-
riga typer av byggnader eller omraden som berdrs av riktvirden for industribuller.

Infartsvdgen kommer att passera nira en industribyggnad som skulle kunna inrymma
kontorslokaler. Ekvivalent ljudniva inomhus i ndrmaste industribyggnad har beriknats till
14 dBA. Vid passage av tungt fordon berdknas maximal ljudniva kunna bli 53 dBA. Da
antalet storningstillfallen av tunga fordon berdknas bli fa bedoms riktvardet inte overskri-
das.

Risk och sékerhet

Trafikverket har som underlag till jarnvagsplanen uppréttat koncept till en PM Risk som
beskriver (olycks-)risker for planerad anldggning. Slutsatsen ér att planomradet inte har
sarskilt manga riskkéllor som kan leda till storre konsekvenser. For att minska risker for
tredje man dr det viktigt att obehoriga hindras fran att betrdda omradet. Instdngsling av
omradet bedoms vara motiverat for att risken med avseende pé olyckor ska bedomas vara
acceptabel.

Oversvamningsskydd

Jarnvagsanlaggningens hojdsattning har valts utifran en konsekvensanalys tillsammans
med geoteknik, sparteknik och vigteknik med utgangspunkt fran Trafikverkets krav och
framtida havsnivéer, skyfall och hoga fléden i vattendrag enligt gidllande 6versiktsplan for
Goteborg - Tematisk tilligg for oversvimningsrisker (TTOP). Analysen resulterade i att
foljande nivaer valdes for anliggningen; +2,9 for jarnvigen (ROK) och tekniska anligg-
ningar samt +2,4 for serviceviagar. Med dessa nivaer uppnas éversvamningsskydd for an-
laggningen fram till &r 2070. For att skydda anldggningen efter &r 2070 kan Trafikverket i
ett senare skede gora skyddsatgirder. For skydda anldggningen kan forslagsvis lokala
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barridrer i form av exempelvis vallar anldggas i ndrheten eller i anslutning av omradet. Ett
annat skydd kan vara atgirder vid dagvattenutloppet exempelvis installering av slusslucka
(Samréadshandling Lirje uppstéllningsspar, Trafikverket 2021-05-12).

Vattenverksanldggningen dr hogre beldgen och omfattas inte av risk for 6versvimning.

Kompensationsatgéarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsétgirder for ekosystemtjénster i plan- och ex-
ploateringsprojekt. Kompensationsatgérder innebér att funktioner och vdrden som gar {or-
lorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand forsoka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgidrder. Om detta inte d4r mdjligt ska
kompensation anvindas for att aterskapa vardet i ndiromradet eller ersittas pa annan plats
eller av annat vérde.

I planarbetet har omradets ekosystemtjénster véardesatts och planens paverkan pé dessa
har beddomts. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgérder har
gjorts tillsammans med berérda kommunala férvaltningar.

Omrade markerat med rott i kartbilden nedan visar yta som omvandlas fran odlingslotter
till naturmark. Ytan foreslés i stor del omvandlas till slatteryta med dngsvéxter, sisom
grusbddd med torrdngsflora och sandytor. Dod ved kan ldggas ut i form av stockar med
insektshotell. Dessa dtgérder dr vardefullt for insekter, slatterdngsviaxter och faglar i viss
man, samt kompenserar for blomning och pollinering.

For att kompensera de sociala virden som gar forlorade nér odlingslotterna forsvinner
kan pa denna yta placeras bankar och bord med papperskorg. Informationsskylt i sam-
band med naturomradet ger pedagogiskt vérde.

Yta markerad med gult i kartbilden 4r i nuldget en grusyta som anvinds som parkerings-
plats. Ytan kan omvandlas till &ngsyta och befintlig bom kan erséttas med stenar.

I 6vrigt géller for hela planomradet plantering av tridd och buskar och sddd av blomrike-
dom pé lampliga platser. Trdd- eller buskridé langs véigen och mellan vég och spér ér
lampligt. Grus- och sandytor kan anldggas lédngs spéren for insekter. Omréade for over-
svamningsskydd bor vara s grona (och blaa dér det dr 1ampligt) som mojligt.

Invasiva arter i naturomradet foreslds om majligt tas bort.
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Fastighetsindelning

Trafikverket arbetar med att ta fram en jarnvagsplan for uppstéllningssparen. Processerna
for jarnvégs- och detaljplan pagér parallellt och samverkar med varandra dé jarnvégspla-
nen inte far strida mot detaljplanen.

Trafikverket kommer att behdva mark for etablering, upplag och byggtrafik under bygg-
nationen. Det regleras som tillféllig nyttjanderitt i jarnvégsplanen men behandlas inte 1
detaljplanen.

Planforslaget foreslér dven att upphéva del av detaljplan inom fastigheten Gamlestaden
740:163.

Fastighetsindelning, markreservat for allmdnnyttiga ledningar och gemensamhetsanldgg-
ning framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anldaggningar inom allmén plats
Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar {or ut-
byggnad och framtida drift och underhall.

Allmén plats SKYDD (6versvimningsyta) behover inte vara tillgénglig for allménheten.

Anlaggningar inom kvartersmark
Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatdrerna) ansvarar for utbyggnad av anlédgg-
ningar inom kvartersmark. For ledningar ansvarar respektive ledningsigare.

Inom markreservat for ledningar regleras restriktioner for byggande.

Kvartersmarken inklusive infartsvigen kommer att stingslas in. En grind kommer att pla-
ceras Oster om sparvégen.

Anlaggningar utanfor planomradet
Inga anpassningar beddms behdvas pé befintliga allménna gator.

Frivilliga kompensationsatgérder kan komma att anldggas inom omrade dar gillande plan
upphévs.

Drift och férvaltning
Kommunen genom park och naturfoérvaltningen ansvarar for forvaltning av mark dér
detaljplanen upphavs.

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
lagts ut som kvartersmark sparvag.

Kommunen genom kretslopp och vatten ansvarar for nytt ledningsnit avseende vatten-,
avlopp och dagvattenforsorjning. Ovriga ledningar forvaltas av respektive lednings hu-
vudman.

Trafikverket ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen &r utlagd som kvarters-
mark jarnvég. Kretslopp och vatten ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar
utlagd som kvartersmark vattenverk. Trafikverket och Kretslopp och vatten kommer i av-
tal reglera samverkan kring den gemensamma infartsvéigen.

Forvaltning av allmén plats SKYDD faststills senare av dagvatten- och skyfallsutredning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Angiva arealer dr ungefarliga och avgors slutligt i lantmaéteriforréttning.

Fastighet Erhaller mark | Avstir mark | Markanvéindning
Gamlestaden 740:13 1 445 kvm Kvartersmark jarnvag
Gamlestaden 740:13 3171 kvm Kvartersmark sparvag
Gamlestaden 740:17 11 239 kvm Kvartersmark jarnvag
Gamlestaden 740:17 9529 kvm Allmén plats skydd
Gamlestaden 740:70 1467 kvm Kvartersmark jarnvag
Gamlestaden 740:70 1 057 kvim Kvartersmark sparvag
Gamlestaden 740:163 81 639 kvm Kvartersmark jarnvag
Gamlestaden 740:163 31 007 kvm Kvartersmark
vattenverk
Gamlestaden 740:163 13 765 kvm Allmén plats skydd
Gullbergsvass 703:16 210 554 kvm Kvartersmark jarnvég
alt nybildad fastighet
Gamlestaden 72:1 38 392 kv Kvartersmark
alt nybildad fastighet vattenverk

Mark ingaende i alilman plats, inlésen
Inlésen av allmén plats ar inte aktuellt dd& kommunen dger all mark som planlagts f6r an-
véndningen allmén plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Mark for jarnvdgsdndamal kan 6verforas fran Gamlestaden 740:13, 740:17, 740:70 samt
740;163 till befintlig jarnvégsfastighet Gullbergsvass 703:16 alternativt kan en ny fastig-
het bildas efter avstyckning.

Mark for vattenverksandamal kan dverforas fran Gamlestaden 740:163 till befintlig vat-
tenverksfastighet Gamlestaden 72:1 alternativt kan en ny fastighet bildas efter avstyck-
ning.

Mark for allmén plats SKYDD kan 6verforas frén Gamlestaden 740:17 till Gamlestaden
740:163.

Detaljplanen innebar att 3D-utrymme kan tillskapas for infartsvag (bro) inom Spéarvag.
Genom 3D-utrymmet fér exploatdrerna radighet att anlégga och bibehalla vig och bro
Over sparvigen.

Inom omrade pa plankartan som markerats med u, kan underjordiskaledningar placeras.
Dessa kan tryggas med ledningsritt.

Inom ytor pa plankartan markerade med g kan gemensamhetsanlaggning inréttas.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.
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Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomréadet

Omrade bendmnt med g i plankartan reserveras for gemensamhetsanlaggning for viag. In-
fartsvdgen ar endast avsedd for Trafikverket, Kretslopp och Vatten samt for atkomst till
skyfallsanldggningen. For att sdkra exploatdrernas utrymme for vdg inom allmén plats
SKYDD anges att marken far byggas éver med vig.

Genom att bilda gemensamhetsanldggning blir de deltagande fastigheterna ansvariga for
anldggningens utférande och drift. Da fa fastigheter dr inblandade kan anlédggningen for-
valtas genom delégarforvaltning.

Utanfor planomradet
Det kan bli aktuellt att omprova gemensamhetsanldggningen Hjéllbo ga:46 (Larjeholms-
vigen) da ny infart till planomradet foreslas.

Servitut
For att sdkra in- och utfart for vattenverksfastigheten kan servitut komma att bildas belas-
tande Trafikverkets jarnvégsfastighet.

Servitut kan ocksa bildas, som alternativ till 3D-fastighetsbildning, f6r den gemensamma
infartsviagen (bron) belastande kommunens sparvagsfastighet.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till f61jd
av den nya detaljplanen kan sikerstéllas med ledningsratt, till forman for respektive led-
ningségare.

Vid Gverlatelse av kommunédgd mark kommer det i genomforandeavtal regleras att explo-
atoren utan ersittning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till formén for kommunen, kommunala bolag och privata ledningsé-
gare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningségare
ansOker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u, pa plankartan, kan sékerstillas
med ledningsritt.

Planomradet korsas av ledningsratter for Vattenfalls starkstroms- och optoledningar.
Genom ledningsréttsupplatelsen har Vattenfall rtt till tilltréde till sina anldggningar for
tillsyn, underhéll med mera.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen avseende
projektets paverkan pé det egna ledningsinnehavet.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen ansoker om fastighetsbildning berérande allmén plats och bekostar denna.
Vid behov ansoker kommunen om omprovning av gemensamhetsanldggningen Hjéllbo
ga:46 (Léarjeholmsvégen).

Trafikverket ansoker om fastighetsbildning for kvartersmark for jarnvagsandamal och
eventuell omprovning av gemensamhetsanldggningen Hjéllbo ga:46 (Larjeholmsvégen).
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Kommunen genom fastighetskontoret anséker om fastighetsbildning for kvartersmark for
vattenverk.

Kostnaden for fastighetsbildningsatgédrderna regleras i kommande avtal mellan kommu-
nen och exploatdrerna.

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantméteriforréittning avseende ny led-
ningsrétt eller servitut samt eventuell dndring alternativt upphédvande av befintliga led-
ningsrétter.

Avtal

Befintliga avtal som beroérs

Inom planomrédet har kommunen arrenderat ut mark for odling till Solgléntans och Lér-
jeholms odlarféreningar. Arrendeavtalen har sagts upp och mojlighet till odling pa annan
plats har erbjudits.

Avtal mellan kommun och exploator

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med detalj-
planen genomférande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan vara ut-
byggnad av allmén plats, fastighetsbildningsétgérder, ledningsflytt med mera. Detaljpla-
nens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden med mera ska beskri-
vas.

Kommunen och de béda exploatorerna Trafikverket och Kretslopp och vatten har tecknat
ett samverkansavtal med syfte att reglera respektive parts ataganden, principer for finan-
siering och nddvindig samverkan.

Kommunen och Trafikverket kommer att teckna avtal om forberedande ledningsomléagg-
ning av Goteborg Energis elledning. Avtalet reglerar kostnadsfordelning for ledningsflytt
samt riskfordelning for det fall att detaljplanen inte detaljplanen inte vinner laga kraft
och/eller jarnvagsplanen faststills.

Innan detaljplanen antas kommer kommunen och exploatdrerna att teckna genomférande-
avtal géllande detaljplanens genomforande. Avtalet kommer bland annat att reglera ut-
byggnad av kommunaltekniska anldggningar, samordning mellan kommunen och exploa-
torerna for utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats, ledningsflyttar, markover-
latelse, eventuella kompensationsatgarder med mera.

Kommunen och exploatérerna kommer innan detaljplanen antas att teckna nddvéandiga
overlatelsehandlingar for kvartersmarken inom detaljplanen.

Fastighetsndmnden kommer att begdra kommunfullméktiges bemyndigande om att
overfora kvartersmark for vattenverk till Kretslopp och vattenndmndens VA-kollektiv.

Avtal mellan Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatorerna)
Ledningsomldggningsavtal och/eller genomférandeavtal mellan Trafikverket och Krets-
lopp och vatten for reglering av atgérder och/eller flytt av ledningar samt dess kostnader.

Ytterligare fragor som bor regleras i avtal mellan exploatdrerna dr samordning och sam-
verkan av etablerings- och upplagsytor och den gemensamma infartsvégen.
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Avtal mellan ledningsagare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplételseavtal
mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikoncernens led-
ningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen/explo-
atoren avseende projektets pdverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlédggning av
ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och exploatoren for att sakerstilla ata-
ganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsratt.

Dispenser och tillstand
Ytterligare tillstand for arkeologi och dispens for biotop- eller artskydd beddms inte be-
hovas.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2021
Granskning: 2 kvartalet 2022
Antagande: 4 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvantad byggstart: 1.a kvartalet 2024

Fardigstéllande: senast 2037 (Trafikverket 4:de kvartalet 2026, Kretslopp och vatten pa
langre sikt)

Genomforandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras eller upphévas utan att synnerliga skél foreligger.
Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nédr den ursprungliga planen dndras, ersitts eller upphéavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden dr femton ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar beddms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte uppréttas kan inte den beslutade tdgtunneln Véstlénken trafikeras med
full kapacitet. Den planerade omvandlingen av Centralenomradet med den prioriterade
Bangardsforbindelsen kan inte genomforas. Vattenverkets majlighet till nya anlaggningar
uteblir. Omradet kan fortsatt anvdndas for odling.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rittigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Med tanke pa den omfattande infrastruktur som ringar in planomradet
ar platsen inte sérskilt ldmplig att betrddas av barn (exklusive naturomradet) och planen
medfor ddrmed inga betydande negativa eller positiva konsekvenser for barn i omradet.

Omradet har innan planens genomférande anvénds for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar édr uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omrédets sociala milj6. En
av odlingsféreningarna har hianvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de
andra foreningarna kommer inte att bli ersatta. Odlingslotterna och djurkolonin kommer
att ianspraktas for inhdgnade anldggningar som allménheten inte har tillgang till.

Kompensationsétgérden som har positiv paverkan pa omradets sociala miljo foreslés.

Sammanhallen stad, Samspel och Vardagsliv

Detaljplanen innebér att uppstéllningsspar som i nulédget finns i centrala Goteborg kan an-
laggas i Lérje. Det skapar mojligheter for en sammanhallen stad vid centrala Géteborg,
samt ger mojlighet till samspel mellan invanarna och kan forbattra vardagslivet vid sta-
dens centrala delar.

Identitet
Efter exploatering kommer stora delar av omradet inte att ha en sadan identitet som mén-
niskor i ndrheten har en betydelsefull anknytning till.

Halsa och sédkerhet
Verksamheterna i omradet forutsétts vara utformade med god sdkerhet och inhégnas dér
det behovs for att hindra obehorigas tilltriade.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljobal-
ken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomrdden med mera.

Flera riksintressen och andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén synpunkt
mest lampliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar inte forenlig
med Oversiktsplan for Goteborg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
Dnr 0732/20 PLANBESKRIVNING

31 (35)



SAMRADSHANDLING

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen kan antas medfora en bety-
dande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljébeddmningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 §.

Strategisk miljobedémning

Trafikverket kommer att redovisa en fullstindig bedomning av jarnvagsprojektets milj6-
paverkan i miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for jarnvagsplanen. Denna MKB ska an-
véndas for detaljplanen med tilligg for frdgor specifika for detaljplanen enligt nedan:

* Beskrivning av dndrad anviandning av Larjeans strandomrade. Strandomradet &r i gél-
lande plan kvartersmark for odling men har aldrig varit uppodlat. Géllande detaljplan
upphévs, vilket innebar att pagaende markanvandning bekréftas. Strandskydd och N2000
rader. Arbete med naturreservat pagar

* Beskrivning av Kretslopp och vattens anlédggningar, skyfallsanliggningen och eventuell
fekalieanldggning

* Miljobedomning avseende Kretslopp och vattens anlédggningar, skyfallsanldggningen
och eventuell fekalieanldggning (6vrig miljobedémning gors i MKB {or jarnvégsplan)

» Kumulativa effekter med anledning av Kretslopp och vattens anldggningar, skyfallsan-
laggningen och eventuell fekalieanldggning (6vriga kumulativa effekter beskrivs i MKB
for jarnvagsplan)

* Analys och samlad bedomning, konsekvensanalys inkluderande kommunens eventuella
stdllningstaganden

* Icke-teknisk sammanfattning av helheten, det vill siga bade konsekvenserna beskrivna i
Trafikverkets MKB och konsekvenserna i kommunens tilligg

Avgransningssamrad med lansstyrelsen om miljokonsekvensbeskrivningens innehéll
holls den 23 april 2021 varvid lansstyrelsen delade kommunens bedémning.

Miljomal

Planen medfor att miljomal om Levande skogar och Levande sjéar och vattendrag paver-
kas positivt, da gillande detaljplan med odlingsdndamal upphévs for naturomradet kring
Lirjedns dalgang.

Naturmiljé

Enligt naturvirdesinventering finns de hdgsta naturvirdena i planomrédets norra del, dér
Lérjean rinner fram genom 16vskogsmiljoer. Denna naturmilj6 bevaras genom att gél-
lande detaljplan med odlingséndamal upphévs. Kvartersmarken for jarnvég och vatten-
verk har anpassats efter befintligt skogsbryn.

Stranddngar i omradet kommer att tas 1 ansprak och planlaggas som jarnvigsandamal,
vattenverksanldggning och infartsvdg. Andelen naturmark i omradet kommer dédrmed
minska.

Kvarvarande stranddngar kommer att planléiggas som dversvdmningsyta. I nuldget be-
doms inga skyfallsatgdrder nddvéndiga att anldgga inom ytan.
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Ny naturmiljé tillkommer norr om jarnvigsomradet, dar det foreslas kompensationsatgér-
der med anledning av den nettoforlust av naturmark som detaljplanen innebér.

Kulturmiljo

Léarjeholms gard utanfor planomradet, samt tillhdrande trddallé i planomradets norra del
ar kulturhistoriskt vardefulla. Planens innebord anses inte ha nagon paverkan pa omradets
kulturmil}o.

Paverkan pa luft

Halterna av kvdvedioxid har liten marginal till miljokvalitetsnormerna néara E45 enligt
miljoforvaltningens oversiktliga berdkningar, men planen bedéms éndé vara godtagbar
utan att vidare luftutredningar behdvs av foljande skél: planomradet kommer att vara en
arbetsplats utan tilltrdde for allménheten, antalet manniskor som utsétts for risk for hdga
halter &r litet och verksamheten forvintas inte bidra till ndgon vésentligt forsémrad luft-
kvalitet pa platsen. (Samradshandling, Trafikverket, 2021-05-12)

Paverkan pa vatten

Léarjean omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten och for fisk- och musselvatten. Vat-
tenforekomstens ekologiska status dr bedomd till mattlig status pa grund av 6vergddning.
Den kemiska statusen i Larjean uppnar ej god. Kvalitetskravet ar att Larjedn ska uppna
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till &r 2027. Ingen paverkan forvéntas
pa Lérjeén, da inget vatten frdn omrédet bedoms behova ledas ut i vattendraget. Mojlig-
heten att uppna miljokvalitetsnormerna forsdmras inte pa grund av detaljplanen.
(Samrédshandling, Trafikverket, 2021-05-12)

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

For att ldgga fast principer for finansiering av allmén plats och genomforandet av detalj-
planen har kommunen genom Fastighetskontoret och de bada exploatorerna Trafikver-
ket och Kretslopp och vatten tréffat ett samverkansavtal. En grundforutsattning for sam-
verkansavtalet och efterf6ljande, 4nnu inte tecknade genomforandeavtal, ar att Trafikver-
ket och Kretslopp och vatten vilka har initierat och har nytta av exploateringen ansvarar
for alla de kostnader som uppstar till foljd av respektive parts projekt.

Fastighetsndmnden far inkomster frdn markforsiljning till Trafikverket samt genom
markdverforing mellan kretslopp och vattenndmnden och fastighetsndmnden. Fastighets-
nimnden far utgifter for markforberedande atgirder sdsom avrdjning och sanering.

Fastighetsndmnden projektnetto bedoms sammantaget bli ett nollresultat.
Trafikndmnden har inga utgifter till foljd av projektet.

Park- och Naturndgmnden kan fa utgifter for anldggande av frivilliga kompensationsatgér-
der.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgifter
for exploatering inom kvartersmark samt utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvatten-
ledningar.

For staden kommer projektet totalt sett generera mer utgifter 4n inkomster genom Krets-
lopps och vattens investering.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden mister arrendeintikter fran odlarféreningarna. Fastighetsndmnden kan
fa inkomster d& Trafikverket ska ersitta Fastighetsndmnden enligt gillande regelverk for
tillfallig nyttjanderatt pd kommunal mark.

Trafikndmnden har inga kostnader till f61jd av detta projekt.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av anldggningen i form av rdnta och
avskrivningar och for skotsel och underhall av mark dar planen upphévs.

Kretslopp och vattenndmnden far intikter fran brukningstaxan samt kostnader for rianta
och avskrivningar samt driften av va-anliggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatoren

Trafikverket far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmark, sdsom markforvérv, ut-
gifter for anslutning till ledningsnét, ledningsflytt, eventuella kompensationsétgérder med
mera.

Kretslopp och vattenndmnden far i egenskap av exploator utgifter for atgarder inom kvar-
tersmark, sdsom utgifter for anslutning till ledningsnit, ledningsflytt, eventuella kompen-
sationsatgarder mm. Kretslopp och vattenndmnden far ocksa utgift for markdverféringen

frén fastighetsndmnden.
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Avvikelse fran oversiktsplanen

Planen innebér avvikelse fran dversiktsplanen, som anger inriktningsomrédet Mellansta-
den — gron- och rekreationsomrade samt utredningsomrade for framtida kommunikation
(adlvforbindelse Lérje).

Motiv for avvikelsen ér att funktionerna jirmvag och vattenforsorjning béda ér riksintres-
sen och avgorande for en positiv utveckling av staden och regionen. Flytten av uppstall-
ningssparen, fran omradet nordost om Goteborgs Central till Larje, mojliggor en fortsatt
omvandling av Centralenomradet och den prioriterade Bangardsforbindelsen. Odlingsom-
radet ersitts delvis med ett nytt omrade i Rosered inom stadsdelen Gérdsten.

Planen 6verensstimmer med fOrslag till ny dversiktsplan, som stéllts ut for granskning
under varen 2021, och anger férdndrad markanvandning — verksamheter samt utrednings-
omrade for kommunikation (4dlvforbindelse Lirje).

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Christer Persson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Helena Pyk
Distriktschef Projektledare
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