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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [&mnas senast under
granskningstiden.

Nér detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i demokra-
tisk ordning, sdsom markanvandning i Gversiktsplanen och eventuellt mera detaljerat i
program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation
Planarbetet startade den 23 juni 2020 (Byggnadsnamndens beslut om uppdrag).
Detaljplanen &r uppréttad med utdkat planférfarande.

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goéteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
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Detaljplan for jarnvagsomrade med mera i Larje
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg
Detaljplanen &r uppréttad med uttkat planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar *

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser

Ovriga handlingar:

e Samradsredogorelse .
e Granskningsutlatande
e Beslut i friga om betydande milj6- o
paverkan o
o Miljokonsekvensbeskrivning med kom-
pletterande PM .
o Fastighetsforteckning (publiceras ej
pa Internet) o
o lllustrationsritning
e Grundkarta o

Utredningar:

e Dagvatten- och skyfallsutredning,
Kretslopp och vatten, 2021-06-23 och
2021-12-22, komplettering 2022-06-12

e PM Avgransning av bullerberérda,
Trafikverket, 2021-03-08

e Tekniskt PM, Geoteknik, Trafikkontoret e
2022-11-25

e PM Geoteknik Léarjeholm, .
Sweco, 2014-04-16

PM Geoteknik och hydrologi, Sweco
2022-02-18, rev. 2022-10-20

PM Geoteknik och hydrogeologi
skyddsytor DP Lérje, Sweco 2022-06-22
PM Ldrje uppstallningsplats, Géteborgs
Stadsmuseum, mars 2022

PM Markmiljéunderstkning,
Trafikverket, 2021-08-12

PM Risk, Trafikverket, 2021-11-12

PM Oversiktlig miljoteknisk markunder-
s6kning, Sweco 2022-02-02
Markteknisk undersékningsrapport,
Geoteknik, Trafikverket 2022-06-10
Planbeskrivning, Larje uppstallnings-
spar, Trafikverket, 2022-03-16
Projekterings-PM Hydrogeologi, Trafik-
verket 2022-06-10

Samradsunderlag — Léarje uppstallnings-
spar, Trafikverket, 2020-10-29

Teknisk PM, Geoteknik, Trafikverket
2022-06-10, rev. 2022-10-20

PM trafik- och utformningsforslag Lérje
stationsgata, Trafikkontoret, 2022-06-13
Utredning spérvagsbro over Gota Alv
vid Larjeholm, Trafikverket, 2021-03-23
Utlatande paverkan pa riksintresse for
dricksvattenforsorjning, Kretslopp och
vatten, 2021-12-21
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Planen syfte ar att mojliggora uppstallningsspar for persontag och anlaggningar kopplat
till Alelyckans vattenverk.

Detaljplanen sakerstaller ytor for skyfallshantering och innehaller dven del av sparvéagen
som behdvs for att uppna planens syfte.

I samband med framtagandet av detaljplanen upphévs del av detaljplan 11-3678 for att
stodja bildandet av framtida naturreservat for Larjeans dalgang.

Omradet &r belaget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omradet bestar av odlingsomrade (under avveckling) och natur-
mark. Omradet begransas av jarnvagen, motorvagen, Larjean och sparvagen.

Alelyckans vattenverk med tillhdrande anlédggningsdelar ar av riksintresse for vattenfor-
sorjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa vag och Norge-/Vanern-
banan é&r riksintresse for kommunikation pa jarnvag. Lérjean ar av riksintresse for natur-
varden. Langs E45 finns ocksa en skydds- och bedémningszon runt transportled for far-
ligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det ar ocksa belaget
inom omrade med risk for hoga vattenstand.

Planens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstallningsspar for tag samt nya anlaggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sdkerstéller utrymme for allméant dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Larjeans dalgang.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Jarnvagsanlaggningen bestéar av ankomst- och utdragsspar samt étta uppstallningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltdg som ska trafikera Vastlanken.
Runt anlaggningen byggs en servicevag. Infart sker fran Larje stationsgata via en ny bro
over sparvagen. Omradet kommer att vara inhagnat med vagbom vid Lérje stationsgata.

Kretslopp och vatten avser att exploatera marken med avsikt att bygga ut anlaggningar for
dricksvattenforsorjning samt ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for
forvaltningens byggavdelning.

Foreslagen bebyggelse bestar av mindre teknikbyggnader for jarnvagens behov samt tva
byggnader for dricksvattenforsérjning.

Norr om planomradet upphavs del av gallande detaljplan i samband med framtagandet av
detaljplanen. Goteborgs stad avser att bilda naturreservat for Larjean i omradet norr om
planomradet.
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* Gamlestadsvagen

Ilustrationsritning. Vanstra bilden visar sodra delen av planomradet, hégra bilden visar norra
delen av planomradet.

Overvaganden och konsekvenser

Omradet har innan planens genomfarande anvands for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar ar uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omradets sociala miljé. En
av odlarforeningarna har hanvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de andra
foreningarna kommer inte att bli ersatta.

Kommunen har bedomt att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en bety-
dande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedémningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 8.

Enligt naturvardesinventering finns de hogsta naturvardena i planomradets norra del, dar
Léarjean rinner fram genom lovskogsmiljoer. Denna naturmiljo bevaras genom att gal-
lande detaljplan upphévs. Kvartersmarken har anpassats efter befintligt skogsbryn.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen éverensstammer med gallande dversiktsplan som anger férandrad markanvénd-
ning — verksamheter samt utredningsomrade for kommunikation (alvforbindelse Lérje).
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planen syfte &r att mojliggora uppstallningsspar for persontag och tva anlaggningar kopp-
lat till Alelyckans vattenverk.

Detaljplanen sakerstaller ytor for skyfallshantering och innehaller dven del av sparvagen
som behovs for att uppna planens syfte.

I samband med framtagandet av detaljplanen upphévs del av detaljplan 11-3678 for att
stodja bildandet av framtida naturreservat for Larjeans dalgang.

Flytten av uppstallningssparen, fran omradet nordost om Goteborgs Central till Léarje,
mojliggor en fortsatt omvandling av Centralenomradet och den prioriterade Bangardsfor-
bindelsen.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Omradet &r belaget vaster om Alelyckans industriomrade cirka 3 km norr om Gamle-
stadstorget. Marken inom omradet bestér av forre detta odlingsomrade och naturmark.
Omradet begransas av jarnvagen, motorvagen, Larjean och sparvagen.

Planomradet omfattar cirka 17 hektar och dgs av Goteborgs Stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen har sagt upp arrendena med Solglantans och Larjeholms odlarféreningar. Ar-
rendena har upphdrt och marken ar avréjd. Ett nytt odlingsomréade har anlagts i Angered
och ersattningslotter for en av féreningarna
tillhandahalls har.

Planomradet ar belaget cirka 3 kilometer norr
om Gamlestadstorget
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Planférhallanden och tidigare stallningstaganden

Kommunens 6versiktsplan (OP) anger férandrad markanvandning — verksamheter samt
utredningsomrade for framtida kommunikation (alvforbindelse Lérje).

Alelyckans vattenverk med tillhérande anldggningsdelar &r av riksintresse for vattenfor-
sorjningen. Vag E45 &r av riksintresse for kommunikation pa vag och Norge-/Vanern-
banan &r riksintresse for kommunikation pa jarnvag. Lérjean ar av riksintresse for natur-
varden och dven nddvattentéakt for Goteborg och har stor betydelse som resurs for vatten-
forsorjningen. Langs E45 finns ocksa en skydds- och bedémningszon runt transportled
for farligt gods. Inom omradet finns en skyddszon for storre kraftledning. Det &r ocksa
belaget inom omrade med risk for hoga vattenstand.

For omradet galler detaljplanerna 11-3678 som vann laga kraft ar 1989 och 11-4986 som
vann laga kraft ar 2009. Planernas genomfcrandetid har gatt ut. Planerna anger i huvud-
sak kvartersmark for odling samt allman naturmark respektive skyddsomrade. Strandom-
radet mot Lérjean i norra delen av planomradet ar planlagt som odlingsomrade. Det ar
Natura 2000-omrade, strandskydd rader och arbete med bildande av naturreservat pagar.

Mark, vegetation och fauna

Omradet utgors idag av strandangar samt numera avrojda odlingslotter. Kring Larjean
vaxer l16vskog.

Naturmarken med strandéngar ar fortfarande dominerande i landskapsbilden &ven om
omradet ar planlagt for odlingslotter.

Marken i omradet ar ofta fuktig och i lagpunkter bildas smavatten i samband med neder-
bord. De vattenmiljoer som forekommer i omradet ar Lérjean, en mindre back/dike langs
sparvagen samt en mindre vatmark i anslutning till odlingslotterna.

Larjean med bifloden utgor lek- och uppvaxtomrade for lax, havsoring, 6ring, flodpérl-
mussla med flera.

L) e

Back/dike langs sparvagen (Foto: Sweco)
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Geoteknik
Omradet &r beldget pa dstra sidan av Gota alvs dalgang, vilken karakteriseras av stora
jorddjup i nérheten av Gota &lv och berg i dagen i Oster.

Jordarterna inom planomradet utgors till storsta del av lera till stora djup. Generellt be-
doms jorddjupen vara mellan cirka 30 och 50 meter. Gyttja férekommer stéllvis och i
norra delen av omradet, och i anslutning till Larjean dverlagras leran av sediment, besta-
ende av sand och silt.

Jorden i omradet &r sattningskanslig och en 6kad belastning pa marken kan darfor riskera
att ge upphov till sattningar. Omradet ar generellt plant, men mot norr (Larjean) och vas-

ter (E45) finns nivaskillnader, som maste beaktas vid en 6kad belastning inom omradet sa
att sdkerheten mot ras och skred blir tillfredsstallande.

Naturvardes- och groddjursinventeringar

En naturvardesinventering har genomforts. De hdgsta naturvardena ligger i omradets
norra del dar Larjean rinner fram genom lovskogsmiljoer. Har finns gott om grova lov-
trad, bade levande och ddda, som i kombination med narheten till Larjean ger goda forut-
sattningar for ett rikt vaxtliv och en rik fagel- och insektsfauna. Signalarterna lundarv och
strutbraken &r talrika i omradet.

Under varen 2020 har en inventering av groddjur genomforts. Groddjur noterades endast i
den back/dike som rinner langs med sparvagen. Har noterades ett flertal mindre vattensa-
lamandrar som lekte och rom samt en vanlig groda som spelade. Vid inventeringen note-
rades ocksa de regionalt ovanliga arterna korsandmat samt snackorna kélskivsnécka och
spetssumpsnacka. Som helhet bedéms diket utgéra en mojlig men inte sérskilt 1amplig lo-
kal for groddjur. (Samradsunderlag — Larje uppstallningsspar, Trafikverket, 2020-10-29)

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Kulturmiljoregistret redovisar att det finns en mindre skans fran 1600-talet i omradet.
Skansen har utretts av Géteborgs stadsmuseum och konstaterats inte vara en fornlamning.
Fornlamningen &r avregistrerad.

Befintlig bebyggelse bestod tidigare av forrad och véxthus i anslutning till odlingslot-
terna. Odlarféreningarnas arrenden har upphdrt och marken ar avrojd.

Odlingslotter med vaxthus och forrad (Foto: Sweco)
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Sociala forutsattningar

Det finns inga bostader eller arbetsplatser inom planomradet. | naromradet finns boende i
flerbostadshus utan egna tradgardar. Omradet innehaller idag verksamheter som ar viktiga
for det sociala livet. Omradet med odlingslotter &r i sig ett omrade for rekreation och ar
valutnyttjat for odlingsandamal.

En av odlarféreningarna har erbjudits ett ersattningsomrade i Angered cirka 4 km nordost
om Ldérje.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas idag med bil fran Gamlestadsvagen endast via den enskilda Larjeholms-
vagen och bro 6ver Larjedn. Végen ar inrattad som gemensamhetsanlaggning dér fastig-
hetsdgaren Higab samt kommunen och Trafikverket har andelar. Anlagd parkering finns
inte.

- o

Bron 6ver Larjean (Foto: Sweco)

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldgen pa Gamlestadsvagen ungefar 500 meter fran
planomradet via Larjeholmsvégen. Tillgangligheten till omradet ar begransad med relativt
Iangt avstand till hallplats.

Alvforbindelse Larje

Planomradet berdrs av utredningsomrade for framtida kommunikation (alvforbindelse
Léarje) enligt OP. En framtida &lvforbindelse som végbro séder om Léarjedn utreddes &r
2008 i samband med detaljplan for Norge-/Véanernbanan. Denna bro blir inte langre moj-
lig att genomfora men den &r inte heller aktuell. Idag ar omradet framst intressant for en
framtida sparvagsforbindelse.

Om en framtida vagforbindelse dver alven ater blir aktuell kan enligt Trafikkontoret en
bro norr om Lérjemotet mellan Agnesbergsvagen och Transportgatan utredas.

Inom planarbetet har méjligheten for en framtida sparvagsbro utretts. Utredningen visar
att det ar mojligt att ansluta mot befintlig sparvag men det blir bade kostsamt och tekniskt
komplicerat (Trafikverket 2021-03-23).
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Anslutning soderut ger en lutning pa 4,8% vilket ar val brant. Bron kommer troligtvis att
ligga i kurva 6ver Gota Alv, dar bron behéver vara oppningsbar, vilket ger en mycket
kostsam och tekniskt komplicerad 16sning. Dessutom i 6vrigt en lang bro med langa

spannvidder for att hitta platser for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade
uppstallningssparen.

Anslutning norrut mojliggor en nagot lagre lutning. Dock kommer stora delar av Krets-
lopp och Vattens planerade anlaggningsyta att tas i ansprak av bron. Vattenfalls hogspan-
ningskablar i omradets norra del riskerar ocksa att komma i konflikt. Stérre méjlighet
med rak bro over Géta Alv, vilket gor den 6ppningsbara delen nagot enklare. Aven denna
anslutning kommer dock att krava en lang bro med langa spannvidder for att hitta platser
for bropelare som inte paverkar E45 och de planerade uppstallningssparen.
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Sparvagsbro 6ver Géta Alv
Teknisk forsorjning

Inom planomradet finns ett flertal olika typer av underjordiska ledningar och kablar,

bland annat korsande strak av el- och teleledningar samt en korsande gasledning. Det
finns &ven korsande VA-ledningar.

Den norra delen av omradet korsas av en luftledning (h6gspanning).

Det finns ett befintligt dike i omradet som avleder vatten soderut till dagvattentrummor
som leder vatten vidare vasterut mot Gota dlv.
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Risk och stdrningar

Buller

Utredningsomradet ar i nulaget paverkat av olika bullerkallor. Framst paverkas omradet
av buller fran vagtrafik och spartrafik. Har ar det framst végtrafik pa E45 och Gamle-
stadsvagen, tagtrafik pa Norge-/Véanernbanan och sparvagnstrafik pa Angeredsbanan. Det
finns &ven verksamheter i narheten som ger upphov till buller.

Markmiljo

Inom utredningsomradet finns misstanke om forekomst av fororenad mark. Framst inom
omradets sodra del dér en aldre deponi konstaterats. Den tidigare deponin i omradets
sodra del &r undersokt i samband med Trafikverkets jarnvagsplan och en atgardsplan har
tagits fram.

Miljokvalitetsnormer for vatten
Gota alv och Larjean omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten. Faststalld
MKN redovisas i Dagvatten- och skyfallsutredning (Kretslopp och vatten, 2021-06-23).

Normerna beskriver den kvalitet en vattenforekomst ska ha uppnatt vid en viss tidpunk.
Huvudregeln ar att alla vattenforekomster ska uppna god status. Ny exploatering ska inte
forsamra mojligheterna att uppna MKN. Det innebar att rening av dagvatten ska bidra till
att bibehalla eller forbattra vattnets status.

Larjean omfattas ocksa av miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Risk och sakerhet
E45 och Norge-/Vénernbanan gransar till omradet. E45 ar utpekad som en primar trans-
portled for farligt gods. Det transporteras dven farligt gods pa jarnvagen.

Oversvamningsrisk
Strandangarna inom omradet utgor idag naturliga 6versvamningsytor vid skyfallsregn.
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Detaljplanens inneb6rd och genomforande

Detaljplanen medger utbyggnad av nya uppstallningsspar for tag samt nya anlaggningar
for vattenverket Alelyckan. Planen sékerstéller utrymme for allmént dag- och skyfallsvat-
ten och stoder planerat naturreservat for Larjeans dalgang.

Inom planomradet ags marken av kommunen. For kvartersmarken har samverkansavtal
tecknats mellan fastighetsnamnden och de bada exploatérerna Trafikverket och Kretslopp
och vatten. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer att tecknas med exploat6-
rerna.

Kommunen &r huvudman for allman plats samt for sparvagen och ansvarar for utbyggnad
och framtida drift och underhall. Exploatorerna ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

* Gamlestadsvigen

Ilustrationsritning. Vanstra bilden visar sodra delen av planomradet, hogra bilden visar norra
delen av planomradet.

Anlaggningar

Detaljplanen innehaller ny kvartersmark for trafikindamal (jarnvag) och for tekniska an-
laggningar (vattenverk).

Jarnvag

Jarnvagsanlaggningen bestar av ankomst- och utdragsspar samt atta uppstallningsspar,
med plats for 250 meter langa tag, avsedda for de pendeltag som ska trafikera Vastlanken.
Runt anlaggningen byggs en servicevag. Infart sker fran Lérje Stationsgata via en ny bro
over sparvagen. Omradet kommer att vara inhdagnat med en bom vid infarten.

Jarnvagsprojektet beskrivs ingaende i Trafikverkets jarnvagsplan, dar samrad genomforts
under varen 2021 och granskning planeras att genomforas i juni 2022. Trafikverkets plan-
handlingar finns tillgangliga pa webben: Uppstéllningsspar Lérije.
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Detaljplanen mojliggor ocksa en framtida utbyggnad med ytterligare fyra uppstallnings-
spar samt plats for en fekalieanlaggning for témning av tagtoaletter. Det finns byggratt
for mindre personal- och avfallsbyggnader samt teknikbyggnader med totalt 100 kvm
byggnadsarea.

Fekalieanldggningen utgdrs av ledningar i marken. Det kan anlédggas en underjordisk tank
eller kopplas in direkt pa allmant avlopp.

Jarnvagsplanens illustrationsritning (Trafikverket)

Vattenverk

Kretslopp och vatten avser att bygga ut anldggningar for dricksvattenforsérjning samt
ytor for forvaring av material, fraktioner och byggvagnar for forvaltningens byggavdel-
ning. Det kan ocksa uppfaras en transformatorstation for verksamhetens enskilda behov.
Omradet nas via en gemensam infartsvag inom jarnvagsomradet.

I framfor allt den norra delen av kvartersmarken placeras ytor for forvaring av trafik-av-
stangningsmaterial, byggvagnar, lastflak, materialfraktioner och &ven en enklare byggnad
med pausrum. Pa ytorna ska omlastning kunna ske; lastning/lossning och enklare service
for byggvagnar sasom péfylining av vatten, stadning och kallsortering. Det finns behov
for skdarmtak och enklare pausbyggnad. | sédra delen planeras storre byggnader som kan
uppfylla framtida krav for stadens dricksvattenforsorjning. Byggnaderna kraver kringlig-
gande ytor for att kunna ta in transporter och utrymme for flexibel hantering av de krav
som stalls pa verksamheten.

I den s6dra delen av kvartersmarken planeras for dagvattenhantering for att tillse de krav
for dagvatten som kvartersmarken maste uppfylla. Runt verksamheten kommer det att
finnas stangsel. Dels for att hindra att obehdriga ror sig i omradet, dels for att skydda
egendom och material da det ar ett omrade dar fa ror sig efter arbetstid.

Planen ger byggratt for totalt 5200 kvm byggnadsarea med storsta nockhéjd 14 meter i
sodra delen och storsta nockhojd 6 meter i norra delen. Inom omradet regleras storsta area
per byggnad till 1400 kvm.
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Strukturplan Gver vattenverksomradet (Kretslopp och vatten)

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Ny gemensam enskild infartsvag byggs fran Lérje Stationsgata via ny bro 6ver sparvagen.
Anslutningen till kommunal gata bor ske enligt principer i Teknisk handbok. Bron ska ta

hansyn till de sakerhetsavstand och principer som galler for sparvag enligt Teknisk hand-
bok.

Infartsvagen blir 7 meter bred och cirka 500 meter lang. Hojdskillnader mellan Lérje Sta-
tionsgata, bro 6ver sparvagen samt marken inom sparomradet medfér en maximal lutning
om 6 procent. Infartsvagen ar endast avsedd for Trafikverket, Kretslopp och Vatten, for
atkomst till skyfallsanlaggningen samt berorda Ledningagare. Tilltrade till omradet regle-
ras med en bom Gster om sparvagen.

Bron blir 9,3 meter bred och anpassas till fri hojd dver sparvéagen (5,7 meter).
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Exempel pé gestaltning och trespannsbro med fri 6ppning i mittspannet fér genomgaende befintliga diken
(illustration: Sweco)

Enligt mobilitet- och parkeringsutredning behdvs for jarnvéagsanlaggningen 8 bilparke-
ringar och for vattenverksanlaggningen behdvs 1 - 3 bilplatser for jour. Kretslopp och
vattens byggavdelning behdver 12 parkeringsplatser for stérre fordon i den norra delen av
vattenverksanlaggningen. Bil- och cykelparkering sker pa kvartersmark inom respektive
fastighet. Utrymme finns fér parkering for rorelsehindrad.

Sparvagen Angeredsbanan passerar genom planomradet. | gallande plan finns ett illustre-
rat lage for sparvagnshallplats som inte langre ar aktuellt.

I gallande detaljplan finns ocksa ett illustrerat men aldrig utbyggt GC-strak genom plan-
omradet, mellan Lérje Stationsgata och Larjeholmsvagen, som inte langre blir mgjligt.

Kretslopp och vatten kommer ha daglig tillsyn av sina anlaggningar men det ska inte ut-
gora ett fast arbetsstalle. Fran infarten i soder via bron éver sparvagen kommer Kretslopp
och vatten och Trafikverket att anvanda en gemensam infartsvag till sina respektive an-
laggningar.

Kretslopp och vatten behover tva infarter till sin anlaggning, en till varje verksamhet,
vilka ar oberoende av varandra. In- och uttransporter kommer till storsta delen att ske pa
dagtid, men da Kretslopp och vatten har jourverksamhet sa kommer access ske dygnet
runt efter behov. En 6kad transportbelastning kommer att ske in pa Larje Stationsgata via
den nya infarten. Trafik kommer till storsta delen att utgoras av tung trafik men ocksa i
viss man av personbilar respektive skotselfordon till skyfallsytorna.
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Atgarder utanfér planomradet

Trafikkontoret har tagit fram ett forslag till ny utformning av korsningen Lé&rje Stations-
gata - Larje&gatan. Atgérderna utférs inom allman plats - industrigata enligt gallande
detaljplan.

I utformningsforslaget regleras korsningen med vajning for de fordon som kommer fran
den nya anslutande végen. En refug anldggs i sddra delen av korsningen for att det vastra
benet ska mota korsningen mer vinkelrédt och skapa en tréngre sektion. Idag sker dven
uppstélining av fordon i korsningen, vilket en smalare sektion minskar risken for. Fastig-
hetsgransen mot Gamlestaden 73:4 kompletteras med linjemalning for att tydliggora all-
man platsmark fran kvartersmark samt tydliggdra gatans utbredning. Fastigheten far tva
mer definierade in- och utfarter for att styra sina transporter. Dagens bredder pa gatorna
bibehalls.
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Moy nfart Beteckningar
Beteckring
[ Refug
LS 0 Granyia
[ Kvartaramark
Kantstiid
— vagmarksring
agkant
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Ny utfart alf sdkerstilla gdngpassaga
Dim. Lrvad

Léne Statonsgata

+ .
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Dim. LBn - LTF ks 101 vajning

Ny utformning av korsningen Léarje Stationsgata — Larjeagatan (illustration AFRY)

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo

Naturmiljo bevaras genom att detaljplanen upphéavs for Lérjeans dalgang, som i géllande
plan &r kvartersmark for odling. Kvartersmarken for jarnvag och vattenverk har anpassats
till befintligt skogsbryn och biotopskyddad allé. Natura 2000-omradet &r saledes utanfor
det kommande planlagda omradet.

Aven ny naturmark anliggs norr om planerat jarnvagsomrade inom omradet dar detaljpla-
nen upphdvs och strandskyddet utokas.

Naturmiljo tas i ansprak genom att delar av befintliga strandangar planlaggs for jarnvags-
andamal inklusive ny infartsvag.
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Oversvamningsyta

Kvarvarande del av befintliga strandangar, som i gallande plan ar naturmark, planlaggs
som allmén plats — skydd; 6versvamningsyta. Inom allméan plats kan skyfallsatgarder an-
laggas. Atgarderna utfors for att bibehalla omrédets befintliga skyfallsfunktion med

samma kapacitet som dagens utan att forsamra situationen for omradet och runt omkring.

Skyddsytorna foreslas bli multifunktionella och innehalla dels en teknisk funktion (om-
héndertagande av skyfall och dagvatten) dels en ekologisk funktion bland annat genom
att ytskiktet ges en natur- eller vatmarksliknande utformning.

Plankartans beteckningar och bestdmmelser

I nedanstaende tabell redovisas detaljplanens beteckningar och bestammelser samt moti-
vering till dessa.

Beteckning | Bestammelse Motivering
Anvéndning av allmén plats
SKYDD; | Oversvamningsyta Omradet behdvs for tgarder som skyddar

mot dversvdmning. Anldaggningar och bygg-
nader som behdvs for skyddets skétsel och
bruk ingar i anvandningen. Marken kan vara
planterad eller grasbesadd och ska inte vara
tillganglig for allmanheten.

SKYDD, | Oversviamningsyta som far Bro med brostdd for infartsvég till kvarters-
dverbyggas med végbro marken for jarnvég och vattenverk ska
kunna byggas inom omradet. Servitut for bro
med brostdd kan inréttas.

Anvandning av kvartersmark
E: Vattenverk Endast vattenverk, med komplement av
andra funktioner som ingar i ansvarsomradet
vattenforsorjning tillats. Hit hor aven enskild

transformatorstation for verksamhetens be-

hov.
T: Sparvag Endast sparvagstrafik tillats.
T, Jarnvég Endast jarnvagsverksamhet med tillhérande
servicefunktioner tillats.
(Ts) Jarnvag, som far byggas éver | Bro med brostdd for infartsvag till kvarters-
dversvamningsyta marken for jarnvéag och vattenverk ska

kunna byggas inom omradet. Servitut for bro
med brostdd kan inréttas.

Egenskapsbestammelser for allmén plats
natur; Naturmark, anlagd med exten- | Marken anldggs med vegetation for att
siv skotsel framja ytans multifunktion med stédjande

och reglerande ekosystemtjéanster.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark

prickar Marken fér inte forses med Marken &r olamplig att bebygga med hénsyn
byggnad till utrymme for luftledningar eller underjor-
diska ledningar.
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er Undantag fran bestammelse Byggnader dar manniskor inte vistas stadig-
om byggandets omfattning far | varande far uppforas inom zon dar forsiktig-
medges for byggnad som inte | hetsprincipen annars tilldmpas med hénsyn
ar avsedd for stadigvarande till elektromagnetiska falt.
vistelse

€3 Storsta sammanlagda bygg- Byggnadsarean inom respektive anvéndning
nadsarea inom anvandnings- regleras for att uppna en god anpassning till
omradet landskapet och bebyggelsen i Alelyckan.

e4 Stdrsta byggnadsarea per Byggnadsarea per byggnad regleras inom
byggnad sodra delen av vattenverksomradet, dar en

hogre byggnadshojd tillats, for att uppna en
god anpassning till landskapet och bebyggel-
sen i Alelyckan.
_ Hogsta nockhojd Nockhojden pé byggnadsverk regleras for att
<D0 uppna en god anpassning till landskapet och
bebyggelsen i Alelyckan.

f1 Bro ska ha en fri héjd av minst | Bestdmmelse om fri hojd sakerstéller fram-
5,7 meter komligheten for sparvagstrafiken.

(f2) Bro ska ha en fri hojd av minst | Bestdammelse om fri hojd sékerstéller fram-
4,7 meter komligheten for skdtselfordon inom 6ver-

svamningsytan.

ny Marken far inte anvandas for Marken &r oldamplig for parkering med hén-
parkering syn till utrymme for luftledningar

Administrativa bestdammelser

ai Marklov kravs dven for alla Okat krav p& marklov inom allmén plats be-
marknivaférandringar ur stabi- | hovs for att sékerstalla markstabiliteten
litetssynpunkt.

as Marklov kravs dven for alla Okat krav pa marklov inom kvartersmark for
marknivaférandringar ur stabi- | vattenverk och jarnvag behovs for att saker-
litetssynpunkt stalla stabiliteten mot sparvagen

as Strandskyddet ar upphavt Marken behover tas i ansprak for att tillgo-

dose andra mycket angelédgna allménna in-

tressen. Marken &r redan ianspraktagen och
saknar darfor betydelse for strandskyddets

syften.

01 Markreservat for gemensam- Blivande jarnvags- och vattenverksfastig-
hetsanlaggning for vag. heter ska kunna anlagga och uppratthalla en

gemensam infartsvag.

(92) Markreservat for gemensam- Blivande jarnvags- och vattenverksfastig-
hetsanlaggning for vég. heter ska kunna anlagga och uppratthélla en

gemensam infartsvdg pé bro.
I4 Markreservat for allmannyttig | Utrymme for befintlig hdgspanningsledning
luftledning. med ledningsratt.

m; Stabilitetshojande atgarder Sparvagens stabilitet behdver sakerstallas for
kravs for att sakerstalla spar- att kunna genomfora delar av jarnvégsan-
végens stabilitet vandning och skyddsytor. Detta f6ljs upp

med planbestdmmelser al och a2.
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U1 Markreservat for allmannyt- Utrymme for befintliga och nya underjor-
tiga underjordiska ledningar. diska ledningar som kan inréttas med led-

ningsratt.

u, Markreservat for allmannyt- Utrymme for nya underjordiska dagvatten-
tiga underjordiska dagvatten- | ledningar som forbinder skyfallsomradena
ledningar. och kan inrattas med ledningsratt.

Upplysning Jarnvagsomradet anlaggs enligt jarnvagsplan
som uppréttas av Trafikverket. Geotekniska
atgarder sékerstalls i jarnvagsplanen.

Genomforandetiden ar femton ar fran den dag | Planens genomférandetid ska alltid anges.

planen vinner laga kraft

Upphavande av strandskydd

Planomradet ligger delvis inom omrade dar strandskydd galler eller intrader vid planlagg-
ning. Detaljplanen inneb&r upphévande av strandskyddet for del av fastigheten Gamle-
staden 740:163. Strandskyddet upphévs for kvartersmark for jarnvag och vattenverk.

Strandskyddet utokas dock i forhallande till vad som gallde fore planlaggningen och gal-
ler fortsatt inom omradet dar gallande plan upphavs.

Skalen till upphévande av strandskyddet &r:

Omradet dar strandskyddet upphévs behdver tas i ansprak for att tillgodose andra mycket
angeléaget allmanna intresse. Funktionerna jarnvag och vattenforsorjning ar bada riksin-
tressen och avgdrande for en positiv utveckling av staden och regionen.

Omradet dar strandskyddet upphavs &r belaget pa redan ianspraktagen mark och saknar
darfor betydelse for strandskyddets syften. Omradet har sedan 1990 anvants for odlings-
andamal med inhagnade tradgardar bebyggda med vaxthus och forrad.

B R s\ s 7o
e /

Py

Bla mrkering ar befintligt strandskydd. R6d markering ar dér strandskyddet utdkas. Gul marke-
ring ar dar strandskyddet som intrader vid planlaggning upphévs. Svarta linjer &r planomrades-
grans respektive anvandningsgranser.
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Sociala aspekter och atgarder

Stadsdelsforvaltningen/Socialforvaltningen bedémer planforslaget till komplexitetsniva 1.
Det betyder att forslaget inte bedéms ha nagon sarskild social betydelse for en storre

grupp.

Omradet innehaller idag verksamheter som ar viktiga for det sociala livet. Odlarforening-
arna i omradet behover erbjudas ett nytt omrade.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten och skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning har gjorts (Kretslopp och vatten, 2021-06-23, kom-
pletterad 2021-12-22 och 2022-06-17). De delar som avleds till Lérjean idag avvattnas
via ett befintligt dike. Med foreslagen dagvattenhantering beréknas framtida avrinning till
diket endast motsvara ca 15 % av befintligt flode. Eftersom diket inte langre behdver ha
samma avledningskapacitet sa foreslas atgarder utforas i diket for 6kad uppehallstid och
darmed &aven rening. Dagvatten fran vattenverksomradet foreslas avvattnas soderut via en
kombinerad dagvatten- och skyfallsyta mellan sparvagen och jarnvagen. Denna multi-
funktionella yta foreslas fa en vatmarksliknande utformning.

Dagvatten som genereras inom vattenverksomradet ska avvattnas till en damm inom
kvartersmark. Utloppsledning fran dammen foreslas direkt till skyddsyta séder om kvar-
tersmarken. Dagvattnet fran jarnvagsomradet ska tas hand om i 6ppna diken langs med
jarnvagssparen. Berakningar visar att den infiltration och fordréjning som sker i banval-
len med tillhérande diken ar tillrécklig for att uppfylla stadens reningskrav.

Skyddsytan foreslas utformas med vatmarksliknande karaktar for att utgora en eko-
systemtjanst och multifunktionell yta. Med hansyn till osdkerheter har det i skyfallsana-
lysen ansatts en markniva pa +1 m. Markniva foreslas dock sattas sa nara +0,85 m som
mojligt.

Skyddsytans storlek innebér att mojligheterna &r mycket goda for trog avledning med
lang uppehallstid. Utformning med véxtlighet kan dven medge biologiskt upptag av for-
oreningar. Det finns mycket goda mojligheter att uppna en hog reningsgrad fore utlopp
till recipient. En del av utformningen av skyddsytorna kan vara att permanenta vatten-
speglar skapas for att ersatta befintlig levnadsmiljé foér mindre vattensalamander om de
inte flyttas.

Inom Trafikverkets anlaggning ska skyfallet hanteras i de diken som foreslas. Dessutom
kravs att mycket stora skyfallsvolymer kan magasineras och hanteras inom planomradet
for att kompensera for de befintliga markférdjupningar som férsvinner i samband med
exploateringen. Bedomd volym och lampliga atgarder foreslas i skyfallsmodelleringen
(Kretslopp och vatten 2022-06-17). Marken inom Kretslopp och vattens omrade genere-
rar mycket sma skyfallsvolymer. Det ar viktigt att dessa volymer aven fortsattningsvis ar
kvar inom omradet.

Det finns befintliga ledningar under mark motsvarande planerad skyddsyta. Hansyn till
dessa behover tas vid vidare utredning av atgarder for dagvatten och skyfall.

Det ar viktigt att systemets funktion anpassas for bade dagvatten och skyfall. Detaljerad
utformning av dagvatten- och skyfallssystemet tas fram i ett senare skede. Tillracklig
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kapacitet behover skapas langs ytliga flodesvagar for att utjamna nivan vid skyfall. | det
hér skedet har det endast kontrollerats 6versiktligt att inga hinder finns for att uppna till-
racklig kapacitet.

For att uppna kraven med avseende pa skyfall har atgarder modellerats for att fa informat-
ion kring vad som kan goras for att behalla vattennivaerna liknande nuvarande nivaer vid
ett skyfall utan forsamring av skyfallssituation for omgivning (Se mer om atgarderna i
Komplettering skyfall, ledningskapacitet och dagvattenrening, Kretslopp och vatten
2022-06-12). Tre scenarier har modellerats:

1. Scenario dar del av ramper for infart som leder till bron togs bort fran modellen
och marken under véagen sénkts till +1 m for att kunna maximera ytan dar vattnet
kan magasineras. Detta scenario ska representera ett alternativ dér hela végen
byggs pa pelare med fri yta for vattnet att rinna under. Med pelare tas dven
damningseffekten fran vagen bort.

2. Scenario med ett magasin som skulle fordréja vattenmangden som behévs for att
behélla den maximala vattennivan vid sparvagen samma som i nulaget.

3. Scenario dér en ny kulvert till Gota &lv studeras Gversiktligt. En ledning skulle
kunna ersatta atgarder for fordrojning av skyfall genom att i stéllet ge en dkad av-
ledning.

I samtliga scenarier har d&ven marksénkning till +1 m inkluderats, samt 6ppning i service-
vag for scenario 2 och 3.

| foreliggande utredning har inte detaljer kring placering och teknisk utformning av even-
tuella magasin studerats. Tillgadngliga platser inom detaljplanen &r dock begrénsade. Ex-
empelvis skulle magasin kunna placeras under planerad servicevag.

Dagvattnet fran planomradet avleds inte till ett markavvattningsforetag. Fororeningsbe-
rakningar for planomradet visar att halterna 6kar efter exploatering men att halterna totalt
sett understiger malvarden dven om mangderna 6kar. Kretslopp och vatten bedémer att
MKN inte kommer att forsamras pa ett otillatet satt. Om planen genomfors innebér det att
flodet fran omréadet okar. Sparvagsdiket ar kansligt for flodesforandringar och det finns
troligtvis ett behov av fordréjning av dagvatten pa allman plats.

Detaljplanens genomforbarhet forutsétter att skyfallsatgarder utfors. Ytterligare utredning
och projektering behovs for att bedoma fordrojningsbehovet mer specifikt.

Dagvatten och skyfallsutredningen for detaljplanen visar pa forslag till atgarder som be-
hover genomfdras for att hantera skyfallssituation inom plan och fér omkringliggande
omraden. Val av atgard ar i nulaget inte beslutat. Forst nar projektering ar genomford kan
genomforbarheten av fragan bedémas i sin helhet. Det finns en risk att skyfallsfragan inte
kan hanteras full ut.

Exploatérerna ansvarar gemensamt for 1osning fér omhéndertagande av skyfall inom de-
taljplanen. Exploatdrerna avser att teckna en avsiktsforklaring som reglerar hur parterna

tillsammans driver fragan framat. Efter genomférda utredningar och projektering ska ett

genomfdrandeavtal mellan exploatdrerna tecknas dér ansvarsfordelning och kostnadsfor-
delning klargors.
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Vatten och avlopp

Kretslopp och vatten har befintliga ledningar inom omradet som behover flyttas. Ut-
rymme for nya och befintliga ledningar redovisas i plankartan (u-omrade). Kretslopp och
vatten behdver dven placera nya ledningar norr om kvartersmarken inom omradet dar del
av gallande detaljplan upphavs. Strandskyddsdispens for ledningar kvavs. Detaljplanens
genomforbarhet forutsatter att strandskyddsdispens for ledningar beviljas. Strandskydds-
dispens kan inte beviljas innan planen vunnit laga kraft eftersom det i dagsldget inte finns
nagot strandskydd.

Planomradet ligger utanfor Kretslopp och vattens verksamhetsomrade (VO) for VA-tjans-
ter. Omradet behover tas in i VO for att kunna anslutas till allmant VA-ledningsnat. Dock
beddms inte hela planomradet behovas tas in i VO for alla andamal.

Tillgang till brandvatten ar tillracklig genom att befintliga brandposter i omradet saker-
stélls.

Placering av anslutningspunkter behandlas i det kommande arbetet. Infor byggnation ska
berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for information om de
tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Vattenfall har en befintlig 130 kV luftledning med ledningsrétt i norra delen av planomra-
det. Ledningen ska vara kvar och har en elsakerhetszon (l-omrade) dar byggnad inte far
uppforas och parkering inte anordnas inom 20 meter fran ledningen samt en forsiktighets-
zon, med hansyn till elektromagnetiska félt, inom 50 meter fran ledningen som inte far
bebyggas med byggnader dar manniskor vistas stadigvarande (bostader och arbetsplat-
ser).

Goteborg Energi har en befintlig markforlagd el-ledning i vastra delen av planomradet
som ska flyttas till ett nytt lage inom blivande jarnvagsmark. Ny ledning placeras norr om
kvartersmarken inom omradet dar gallande detaljplan upphavs. Detaljplanens genomfor-
barhet forutsatter att strandskyddsdispens for ledningar beviljas. Strandskyddsdispens kan
inte beviljas innan planen vunnit laga kraft eftersom det i dagslaget inte finns nagot
strandskydd.

Det finns inget allmant behov av transformatorstation. Inom kvartersmark for vattenverk
finns mojlighet att uppfdra en transformatorstation for verksamhetens behov.

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten
av Goéteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestaimmelser for markarbeten vid elkab-
lar foljas.

Ovriga ledningar
Utrymme for en befintlig gasledning redovisas med u-omrade i plankartan.

Det finns tele/opto-ledningar inom omradet som kan behova flyttas.

Avfall

Infarts- och servicevagarna utformas sa att sopbilen kan angdra och vanda inom jarnvags-
respektive vattenverksomradet. Avfall fran respektive fastighet ska hamtas pa kvarters-
mark. Avfallstransporter maste saledes kunna komma in i omradet fér hamtning. Egen
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transport av avfall fran fastighet ar inte tillatet. Det finns utrymme for en avfallsyta langs
servicevégen.

Inom den sodra delen av jarnvagsomradet planeras for en fekalieanlaggning. Jernhusen
star for projektering, byggnation och drift. Lokal som inrymmer toalett och personalut-
rymme kan behdvas for personal som arbetar med fekalieanldggningen. Lokalen behdver
inte finnas inom planomradet, men det finns utrymme for en mindre personalbyggnad i
anslutning till servicevégen.

Ovriga atgarder

Geoteknik

Geotekniska utredningar har uppréttats separat for jarnvagsomradet (Teknisk PM Geotek-
nik, Trafikverket, 2022-06-10 rev.2022-10-20), vattenverksomradet (PM Geoteknik och
hydrologi, Sweco 2022-02-18 rev. 2022-10-20) samt sparvagen och 6versvamningsytorna
(PM Geoteknik och hydrogeologi skyddsytor DP Lérje, Sweco 2022-06-22). En komplet-
terande utredning har aven tagit fram for stabilitetsforhallandena vid den sodra detalj-
planegrénsen (Tekniskt PM Geoteknik, Kompletterande stabilitetsutredning avseende del
av detaljplan for jarnvagsomrade m.m. i Larje, Trafikkontoret 2022-11-25).

Jarnvagsomradet
Omradets stabilitetsforhallanden har kontrollerats med partialkoefficientmetoden i tva
sektioner mot Léarjean i norr och i en sektion mot vag E45 i vaster.

For sektionen mot vag E45 visar utforda stabilitetsberakningar pa tillfredstallande stabili-
tet for befintliga fornallanden. For planerade forhallanden med 6kad belastning i form av
bank och trafiklast fran uppstallda tag &r stabiliteten ej tillfredstéllande utan atgarder. Sta-
bilitetsberakningarna visar att tillfredstallande stabilitet uppnas med en atgard bestaende
av 1 meter l&ttklinker.

Stabiliteten mot Larjedn ar enligt stabilitetsberakningarna tillfredstallande bade for befint-
liga och planerade forhallanden, vilket innebér att forstarkningsatgarder avseende stabili-
tet mot Larjean ej erfordras. Daremot ar stabiliteten lokalt valdigt 1&g invid slanterna mot
Léarjean, varfor en sarskild utredning avseende risk for bakatgripande skred har utforts.
Utredningen visar att bakatgripande skred fran Larjedn inte paverkar planomradet.

For den planerade vagbron 6ver sparvagen med tillhdrande bankar foreslas att bron
grundlaggs med stodpalade betongpalar och bankarna med bankpalning som utgérs av
betongpalar med kvadratiska palplattor, vilket innebér att ingen belastning paférs som
kan paverka markens stabilitet.

Sammantaget bedoms stabiliteten inom planomradet som tillfredstéllande, bade for be-
fintliga och planerade forhallanden.

Jorden i omradet ar séttningskanslig och 6kad belastning pa marken i omradet ger darfor
upphov till betydande sattningar. Forstarkningsatgarder i form av KC-pelare samt fyllnad
av lattklinker gors for att motverka utbildning av for stora séttningar.

Jarnvagsomradet anlaggs enligt jarnvagsplan som upprattas av Trafikverket. Féreslagna
geotekniska atgarder sakerstalls i jarnvagsplanen.
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For att sakerstalla stabiliteten for bangarden laggs en upplysning till pa plankartan att
?Jarnvagsomradet anldggs enligt jarnvigsplan som uppréttas av Trafikverket. Geotek-
niska atgirder sikerstélls i jarnvagsplanen.”

Vattenverksomradet

Stabilitetsanalyser har utforts for att kontrollera stabiliteten i fem berdkningssektioner,
varav tre mot Larjean i norr, en for sparvagen i 6ster och en for lokalstabiliteten fran ut-
redningsomradet mot vaster dar befintlig mark planeras att fyllas upp till en niva av +4,0.

| omradets nordostra del samt i det nordvastra hornet visar analyserna pa ej tillfredstal-
lande stabilitet. | stabilitetsanalysen har hansyn tagits till bakatgripande skred. Planforsla-
get har darfor uteslutit den norra ytan som inte uppnar tillfredsstéllande stabilitet.

Befintlig stabilitet fran sparvagen i Oster ar tillfredsstallande for nuvarande marknivaer
inom utredningsomradet.

En illustrerad dagvattendamm med ett djup pa cirka 1 meter placerad cirka 20 meter fran
sparvagen bedéms kunna anlaggas inom utredningsomradet. Med andra férhallanden kan
dammen behdva utformas pa annat sétt.

Befintlig markniva i de centrala delarna av omradet i anslutning till féreslagna lagen for
byggnader kan fyllas upp till en niva av +4,0 samt belastas med 10 kPa.

Sammantaget bedéms stabiliteten inom planomradet som tillfredstéllande, bade for be-
fintliga och planerade forhallanden.

Omradet &r sattningskansligt och all paford last bedoms generera sattningar. Ingen upp-
fyllnad far utforas som riskerar att paverka intilliggande anlaggningar. Végar kan behéva
forstarkas med héansyn till framtida séattningar som kan medféra att de blir 6versvammade
med framtida prognosticerade vattennivaer. Med hansyn till att marken ar sattningskans-
lig och att all paford last bedoms generera ytterligare sattningar ar rekommendationen att
byggnader palas. Paltyp bor valjas sa att det undre grundvattenmagasinet inte paverkas.
For att undvika differensséttningar mellan palgrundlagda hus och intilliggande mark for-
utsétts att urskiftning/avlastning maste utféras med exempelvis lattfylining. For att utfora
lattfylIningen erfordras schakt. Beroende pa hur mycket lattfyllning som behovs kommer
schaktdjupet att variera.

Sparomradet och skyfallsytorna

Stabiliteten for sparvagen ar inte tillfredsstéallande for befintliga forhallanden eller for for-
utséttningar enligt plankartan. For att uppfylla tillfredsstallande stabilitet kan en tryck-
bank nirmast sparvégen anvandas som forstarkningsatgérd. Atgarden innebér att befint-
ligt dike kring sparvag behover fyllas upp till viss del. Med héansyn till stabilitetsforhal-
landena far inte marken inom sparvag schaktas ner fran befintliga markniva. Inom
skyddsytor far marken schaktas ner till max +0,85.

For att sakerstélla genomforandet av stabilitetsatgarder for sparvagen laggs en planbe-
stammelse till pa sparvagen m1- Stabilitetshjande atgérder krivs for att sékerstilla sta-
biliteten for sparviagen”. I sdder pé jarnvigsomradet pd den tinkta servicevigen laggs
planbestdmmelsen a2 — "Marklov krdvs dven for alla marknivaforandringar ur stabilitets-
synpunkt” till for att sékerstilla att omradet inte byggs ut innan sparvégens stabilitet dr
atgardad.
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For att sakerstalla avvattning langs sparvagen med hansyn till den atgard som presenteras
kan tex makadamdiken tillsammans med en dréneringsledning anvandas. Avvattningen
behdver detaljstuderas i en framtida detaljprojektering.

Stabiliteten inom omradena sakerstalls med planbestammelse om utokad marklovplikt for
alla marknivaforandringar ur stabilitetssynpunkt. I marklovprocessen kommer det att kré-
vas ett geotekniskt underlag for att visa pa att stabiliteten ar tillfredstallande.

Omrade norr om planomréadet

Omradet norr om planomradet som i samband med framtagandet av denna detaljplan blir
planlost ska beaktas med stor forsiktighet. De geotekniska utredningarna framtagna i
samband med denna detaljplan har utgatt fran att omradet norr om planomradet forblir
oftrandrat.

Ir

' +Na4.0(.aooy

00205 3

Omréde med rod skraffering visar omrade som i samband med framtagandet av denna detaljplan
blir planlést och ska beaktas med stor forsiktighet.

Grundvatten

Hydrogeologisk utredning for jarnvagsomradet har upprattats (Projekterings-PM Hyd-
rogeologi, Trafikverket 2022-06-10), for vattenverksomradet (PM Geoteknik och hydro-
logi, Sweco 2022-02-18) samt for sparvagen och Gversvamningsytorna (PM Geoteknik
och hydrogeologi skyddsytor DP Larje, Sweco 2022-06-22).

Jarnvagsomradet

Inom jarnvagsomradet finns tre grundvattenmagasin, ett 6vre i ytskiktet ovan leran, ett
undre (Linnarhultsmagasinet) i friktionsjorden under leran, samt i delar av omradet dven
ett mellanliggande grundvattenmagasin. Det mellanliggande grundvattenmagasinet finns i
norra delen av omradet och utgors av ett 6-10 meters sandlager inbaddat i leran cirka 5-7
meter under markytan. Grundvattennivan i det 6vre grundvattenmagasinet bedéms ligga
omkring en halv till en meter under markytan. Nivaerna i mellanliggande magasin &r ge-
nerellt lagre an nivaerna i 6vre och undre magasin. | det undre magasinet &r grundvatten-
trycket artesiskt (tryckniva hogre &an markytan) inom delar av omradet.
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Dranerande ledningar och diken laggs langs jarnvagssparen i ytliga jordlager, vilket inne-
bér att grundvattennivan i 6vre grundvattenmagasin hogst lokalt kommer att sankas av
samt paverka flodesriktningen genom leran, men beddms inte riskera skada pa nagot
skyddsobjekt. Hydraulisk kontakt mellan Larjean och mellanliggande grundvattenmaga-
sin kan inte uteslutas varfor ett lackage fran Larjean, till mellanliggande magasin och vi-
dare till 6vre magasin skulle kunna uppkomma. L&ckaget & dock mycket begrénsat, ef-
tersom den uppatriktade gradienten &r liten och lerans genomslapplighet mellan mellan-
liggande och 6vre grundvattenmagasin ar lag.

Stodpalning som nar undre magasin (Linnarhultsmagasinet) planeras endast i anslutning
till brostdd dér det finns ett maktigt lerlager, och inget inb&ddat sandlager. Eventuell upp-
atriktad grundvattenstromning langs palarnas mantelytor fran undre magasinet bedéms
bade kunna observeras och hanteras i den man lackaget inte sjalvtatar vilket det sannolikt
gor. Oppna stalpalar bor undvikas vid anlaggningen for att undvika att kontakt skapas.

Ett kontrollprogram avseende grundvatten behdvs vid utbyggnad av jarnvagsomradet.

Sammanfattningsvis beddms aktuell del av detaljplanen genomférbar utan att orsaka
skadlig omgivningspaverkan med avseende pa grundvatten.

Vattenverksomradet

| omradet finns ett 6vre grundvattenmagasin med begransad maktighet samt ett undre
grundvattenmagasin. Den hydrauliska kontakten mellan magasinen begransas av ett lerla-
ger. Grundvattennivaer i 6vre grundvattenmagasin kommer sannolikt att paverkas tempo-
rért och/eller permanent till foljd av planerad anlédggning.

Beroende pa grundlaggningsmetod kan det potentiellt skapas hydraulisk kontakt med det
undre grundvattenmagasin, Linnarhultsmagasinet. Linnarhultsmagasinet ar vattenfore-
komst enligt vattenforvaltningsforordningen och omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten, vilket bor beaktas vid val av grundlaggningsmetod. | delar av omradet &r tryckni-
van i magasinet artesisk vilket innebar att punktering av leran potentiellt kan orsaka ett
lackage fran undre grundvattenmagasin. Paverkan pa trycknivaer i undre grundvattenma-
gasin kan fa stor utbredning. Skapas genom grundlaggningen kontaktvagar mellan Gvre
och undre grundvattenmagasin innebar det ocksa en potentiell spridningsvag for forore-
ningar, det vill saga risk for paverkan pa grundvattenkvalitet i undre grundvattenmagasin.

Sattningskanslig lera i omradet innebar att en grundvattensankning i dvre och/eller undre
grundvattensankning kan innebéra risk for sattningar.

Utformning av dagvattendamm boér dimensioneras med hénsyn till héga grundvattenni-
vaer i Ovre grundvattenmagasin samt tat underliggande lera.

Sparomradet och skyfallsytorna

Framtagen utredning visar att det finns risk for permanent grundvattenavsankning till
foljd av anldggandet av skyddsytor.

Oversiktliga berdkningar visar paverkansomrade till foljd av grundvattenavséankning till
niva +0,85 for skyddsytorna enlig figur nedan.

Flertalet byggnader ligger i nulaget inom paverkansomrade (Berdknad 0,3 m avsankning
definierar medianavstandet till paverkansomradesgrans).
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Denna utredning visar att avsankning av grundvattenniva kan férekomma om planerade
skyddsytor schaktas ned till niva +0,85. Vidare och mer detaljering utredning kréavs for att
sakerstalla utbredning av paverkansomrade och konsekvens av grundvattenavsankning.

Aktuellt omrade &r ett sattningskansligt omrade. Vid en grundvattenavsankning finns risk
for att befintlig mark och byggnader inom paverkansomradet sétter sig. Detta kan inne-
béra att byggnader utanfor planomradesgranser riskeras att paverkas. Férutom en satt-
ningsproblematik finns dven risk for att kanslig grundlaggning paverkas negativt, exem-
pelvis att trapalar syresétts, vilket i sin tur forkortar livslangden pa palarna. Om det i de-
taljprojekteringen fastslas att det finns risk for en permanent grundvattenavsankning
maste en grundlaggningsinventering goras for de byggnader som ligger inom paverkans-
omradet. Risk for differentialsattningar foreligger mellan eventuella palade byggnader
och intilliggande oférstarkt mark.

Om vidare utredning visar paverkan av en sadan omfattning att den ej kan godtas kan en
I6sning tex vara att konstruera skyddsytor i tatt material som forhindrar grundvattenin-
trangning. En sadan l6sning maste dock bland annat kontrolleras for eventuell hydraulisk
bottenupptryckning. Det bor ocksa beaktas att bortledning av grundvatten kan vara en till-
standspliktig aktivitet.
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Resultat av Gversiktliga berakningar for att uppskatta det omrade inom vilket grundvattenavsank-
ning kan bli aktuellt, (illustration Sweco).

Markmiljo

Markmiljoundersokningar har utforts (Trafikverket 2021-08-12 och Sweco 2022-02-02).
Syftet ar att undersoka fororeningsinnehallet i kommande Gverskottsmassor, identifiera

eventuella massor som kan ateranvandas inom arbetsomradet respektive maste omhénder-
tas.

Resultaten visar att en aldre deponi i s6dra delen av omradet Gverstiger Naturvardsverkets
generella riktvarden for MKM (mindre kanslig markanvandning) med avseende pa arse-
nik, barium, bly, koppar och zink samt kvicksilver. Massorna frn deponiomradet ska inte
anvandas inom projektomradet utan att en platsspecifik bedomning av dessa forst gors
och faststalls i samrad med berord tillsynsmyndighet. Laktester utfort pa samlingsprov
fran deponiomradet redovisar generellt att analyserade parametrar underskrider Natur-

vardsverkets riktvarden for inert avfall. Emellertid Gverstiger en parameter, antimon (Sb)
haltgrénsen for inert avfall.
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Deponin ligger inom Trafikverkets jarnvagsplan och férorenad mark hanteras inom jarn-
vagsprojektet. Innan planerade markarbeten utfors ska klassning goras enligt avfallsfor-
ordningen (2020:614). Avfallsproducenten har ansvar for att klassa sitt avfall. Ovan be-
skrivna krav har &nnu inte utforts men ska tillgodoses innan planerade markarbeten ut-
fors.

Tva av tio analyserade jordprover fran den nordostra delen av planomradet innehaller for-
oreningshalter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden for KM (kanslig markanvand-
ning) avseende barium och bly. De analyserade jord- och grundvattenproverna visar pa
laga halter av bekampningsmedel, under gallande riktvarden. Mot bakgrund av resultatet
fran foreliggande undersokning bedéms inget efterbehandlingsbehov finnas.

Arkeologi
En arkeologisk utredning har utforts av Goteborgs stadsmuseum som visar att en mindre
skans som redovisas i fornlamningsregistret inte ar en fornlamning.

Inga nya fornlamningar har patraffats vid Géteborgs stadsmuseums arkeologiska under-
sokningar. (PM Lérje uppstallningsplats, Goteborgs Stadsmuseum, mars 2022).

Buller

Omgivningen &r redan starkt paverkad av trafikbuller fran intilliggande trafikleder. En
bullerutredning med syfte att identifiera och avgransa bullerberérda byggnader och omra-
den har genomforts for de planerade uppstallningssparen (PM Avgransning av buller-
berdrda, Trafikverket 2021-03-08).

Bullerutredningen visar att industribuller orsakad av buller fran olika arbetsmoment pa de
nya uppstallningssparen berdknas underskrida riktvarden for externt industribuller vid
narliggande bostader. Hogsta ekvivalenta ljudniva utomhus vid fasad pa narmast liggande
bostadshus beraknas till 34 dBA och harstammar fran de uppstallda tagens transformato-
rer och flaktar med kringliggande bullerkallor (trafo). Det har inte identifierats nagra ov-
riga typer av byggnader eller omraden som berérs av riktvarden for industribuller.

Infartsvagen kommer att passera nara en industribyggnad som skulle kunna inrymma
kontorslokaler. Ekvivalent ljudniva inomhus i narmaste industribyggnad har beraknats till
14 dBA. Vid passage av tungt fordon beraknas maximal ljudniva kunna bli 53 dBA. Da
antalet storningstillfallen av tunga fordon beréknas bli fa bedoms riktvardet inte 6verskri-
das.

Risk och sékerhet
Trafikverket har som underlag till jarnvéagsplanen upprattat en PM Risk (2021-11-12)
som beskriver (olycks-)risker for planerad anlaggning.

Det bedoms inte finnas riskkallor som medfér oacceptabla risker mot anlaggningen eller
dess omgivning. Aven om uppstallningsspéren planeras mellan tva stora infrastruktur-
leder med frekvent forekommande transporter av farligt gods bedéms riskerna i samband
med transportlederna laga. Detta eftersom personer inte ska vistas stadigvarande inom
omradet. Anlaggningen ska inte anvéandas for uppstéllning av godstag med farligt gods
varfor den i sin tur inte bedéms paverka de forbigaende samhallsviktiga transportlederna.

De olycksrisker som identifierats och som bedoms kréava riskreducerande atgarder utgors
framst av risker i samband med byggskedet. Aven personolyckor i samband med intrdng
ar en risk som behover hanteras med riskreducerande atgarder.
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Vattenverkets verksamhetsanldggningar bedoms ligga utanfor rekommenderat skyddsav-
stand for bade vag E45 samt Norge-/Vénerbanan pa 150 meter. Inga godsvagnar med far-
ligt gods kommer att stallas upp inom planomradet vid genomforandet av jarnvagsplanen.
Inom 150 meter fran E45 och Norge/Vanerbanan finns idag markforlagda ledningar till-
horande VA-huvudmannen. Risk for miljépaverkan med farligt gods bedéms vara ofor-
andrad.

Oversvamningsskydd

Trafikverkets krav och framtida havsnivaer, skyfall och hoga floden i vattendrag enligt
géllande 6versiktsplan for Goteborg - Tematisk tillagg for dversvamningsrisker (TTOP).
Att uppna krav bade med hansyn till skyfall och éversvamningsrisk fram till ar 2100 har
varit styrande i valet av hojdsattning. Vald hojdséttning innebar att jarnvagen placeras pa
som lagst +4,0 meter for rals 6verkant (ROK), ytor for teknisk utrustning placeras pa som
lagst +3,8 meter for rals underkant (RUK) och service-/infartsvagar samt pumpstation pa
som lagst +3,0 meter. Undantag fran hojdsattningen for jarnvagen gors dock vid anslut-
ningen till befintliga Norge-/Vanerbanan, dar sparet pa ett kortare avsnitt behdver anpassa
sig efter hojden pa den befintliga Norge-/Vanerbanan. Sparet blir dar som lagst +3,6 me-
ter (ROK). Aktuell hojdsattning skyddar anlaggningen under hela dess livstid, vilket in-
nebar 80 ar, det vill saga fram till och med ar 2100.

For vattenverksanldggningen foljs géallande dversiktsplan - Tematiskt tillagg for dver-
svamningsrisker och planeringsnivaer angivna i Vattenplanen fran 2003 for att hantera
framtida havsnivaer, skyfall och hoga floden. For samhallsviktiga anlaggningar géller FG
+4,0 som lagsta planeringsniva for fardigt golv och 6ppningar i byggnader.

Vattenverksanlaggningen kommer ha en sékerhetsmarginal fran vattenyta vid max vatten-
djup i samband med klimatanpassat 100-arsregn till vital del for anldggningens funktion
p& minst 0,5m, vilket foljer kraven enligt TTOP.

Med nuvarande hojdsattning for bade Trafikverkets och Kretslopp och vattens kvarters-
mark uppnas TOPens riktlinjer. Den nya infartsvagen fran Lérje stationsgata via bro over
sparvag mojliggor en god framkomlighet.

Kompensationsatgarder

Goteborgs stad arbetar med kompensationsatgarder for ekosystemtjanster i plan- och ex-
ploateringsprojekt. Kompensationsatgarder innebar att funktioner och varden som gar for-
lorade vid exploatering kompenseras. Vid exploatering ska man i forsta hand férsdka
undvika eller minimera paverkan genom skyddsatgarder. Om detta inte ar mojligt ska
kompensation anvéndas for att aterskapa vardet i naromradet eller ersattas pa annan plats
eller av annat vérde.

I planarbetet har omradets ekosystemtjanster vardesatts och planens paverkan pa dessa
har bedomts. En sammantagen bedémning och forslag pa kompensationsatgarder har
gjorts tillsammans med berérda kommunala forvaltningar.

Forslag
Foljande kompensationsatgérder foreslas som staden atar sig inom stadens mark:

e For att kompensera for vardena motesplats och vila kommer naturomradet vid
Larjean kompletteras med bénkar, bord, papperskorg och informationsskyilt.
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e FOr att kompensera for vardena gron oas, kulturhistoria, naturupplevelse, vila,
ovrigt viktigt naturomrade och lokalklimat foreslas en véxtrida planteras mot de
norra delarna av kvartersmarkerna for att visuellt skarma av Larjeans dalgang
fran nya anlaggningar i soder. Det ar viktigt att vegetationsridan inte skuggar el-
ler i 6vrigt konkurrerar mot tradallén i norr. Vegetationsridan far inte heller
hindra sikten for sparvagen.

o Kompensation sker till viss del for vérdena blomning, métesplats, hobbyodling,
vila och odling i storre skala genom hanvisning till odling pa annan plats (Rose-
red).

e FOr att kompensera for vardena blomning, naturupplevelse och pollinering kom-
mer angsmarker skapas inom tillkommande naturomrade norr om kvartersmark
och forses med sandytor for att gynna insekter. Variation av naturtyper positivt
for naturupplevelse. Buskageridan i norr ska ha innehall av blommande buskar.

o Detaljplanen innehaller 6versvamningsytor, dar vattenmangder samlas och avrin-
ning sékerstalls genom fria vattenvagar, vilket tillgodorédknas kompensation for
vardena vattenhallning/utjamning och vattenrening. Vattenhallningen kommer
inte forsdmras av exploateringen. Dagvatten kan fordréjas och renas ytterligare
genom att sldppas ut Over markskiktet inom éversvamningsytorna. Utformning
med vaxtlighet kan d&ven medge biologiskt upptag av féroreningar. Utformning
med vaxtlighet medger dven biologiskt upptag av fororeningar. Pa plankartan
finns tillréckliga ytor for detta.

o Skyddsytorna anldaggs med ett markskikt med inhemska véxter.

Forutom stadens ataganden ar det positivt med Trafikverkets atgarder for vardena polline-
ring och lokalklimat inom jarnvagsomradet. Dagvattenanlaggning under uppstallnings-
sparen ar positivt for vattenrening liksom Angsvaxter i slanten till E45:an réiknas till
blomning. Inom Kretslopp och vattens kvartersmark finns en dagvattendamm som vilken
bidrar till vattenrening.

Inga obligatoriska kompensationsatgarder behdvs enligt Miljobalken. Dock meddelar
Miljoforvaltningen att de & medvetna om att hanteringen av artskyddsfragorna just nu
har skarpts och att det kan vara svart att redan nu forutse om eventuella artskyddsprov-
ningar enligt Miljébalken och dess artskyddsforordning kan resultera i villkorskrav pa
kompensationsatgarder.

Ovriga noteringar

Forutom de foreslagna kompensationsatgarderna finns det ytterligare punkter som bor no-
teras och som framkommit under arbetet. Naturomradet Larjeans dalgang kommer att
skyddas fran exploatering genom strandskydd, Natura 2000 och naturreservat.

Fagelarters hackning- och viloplatser kopplas i nulaget ihop med Miljébalken, med anled-
ning av EU-dom och hanteras inte som kompensationsatgard.

Inom planomradet forekommer grundvattentakten Linnarhult, vilket bedéms vara ett stort
varde for dricksvatten. Detaljplanens genomférande far anda inte medfora paverkan pa
grundvattentakten, sa exploateringens paverkan ska vara minimal. Darmed kommer ingen
kompensering behovas for vardet.
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Frivilliga kompensationsatgarder utfors utifran en skalighetsbedomning och har att for-
halla sig till exploateringsprojektets ekonomiska ramar.

Gronytefaktor

Gronytefaktor har beraknats for detaljplanens innehall, uppdelade i de olika markanvand-
ningarna. For omradena jarnvag, vattenverk och sparvag ar malvardet for gronytefaktor
0,15 (kategori industri/verksamhetsomrade) och for Gversvamningsytor och naturomradet
i norr, dar detaljplanen upphavs, ar malvardet for gronytefaktor 1.

Enligt Trafikverket berdknas jarnvégsanlédggningens gronytefaktor till 0,41, vilket innebar
att malvardet nas.

Enligt Kretslopp och vatten beréknas vattenverkets gronytefaktor till 0,21, vilket innebér
att malvardet nas.

Enligt Stadsbyggnadskontoret berdknas sparvagsomradets gronytefaktor till 0,39, vilket
innebar att malvérdet nas.

Park- och naturforvaltningen har meddelat att dversvamningsytorna och naturomradet,
som idag uppnar en grénytefaktor pa 1, fortfarande kommer besta av natur och saledes
andras inte gronytefaktorn med planens genomférande.

Fastighetsindelning

Trafikverket arbetar med att ta fram en jarnvéagsplan for uppstéllningssparen. Processerna
for jarnvags- och detaljplan pagar parallellt och samverkar med varandra da jarnvagspla-
nen inte far strida mot detaljplanen.

Trafikverket kommer att behéva mark for etablering, upplag och byggtrafik under bygg-
nationen. Det regleras som tillfallig nyttjanderatt i jarnvagsplanen men behandlas inte i
detaljplanen.

Jarnvagsmarken 6verfors genom fastighetsreglering fran kommunens fastighet Gamle-
staden 740:163 till intilliggande jarnvagsfastighet Gullbergsvass 703:16 och en ny fastig-
het bildas genom avstyckning for vattenverkstomten.

Planforslaget foreslar dven att upphéva del av detaljplan inom fastigheten Gamlestaden
740:163.

Fastighetsindelning, markreservat for allménnyttiga ledningar och gemensamhetsanlégg-
ning framgar av plankartan.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall. Park- och naturférvaltningen utfor frivilliga
kompensationsatgarder inom allmén plats SKYDD.

Allman plats SKYDD (6versvamningsyta) ska inte vara tillganglig fér allmanheten.

Anlaggningar inom kvartersmark
Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatdrerna) ansvarar for utbyggnad av anlagg-
ningar inom kvartersmark. For ledningar ansvarar respektive ledningsagare.
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Inom markreservat for ledningar regleras restriktioner for byggande.

Kvartersmarken inklusive infartsvagen kommer att stangslas in. En grind kommer att pla-
ceras dster om sparvagen.

Trafikkontoret ansvarar for att genomfora atgarder kopplade till sparvéagens stabilitet. Se
vidare under geoteknik

Anlaggningar utanfor planomradet

Trafikkontoret har tagit fram ett forslag till justering av korsningen Lérje Stationsgata —
Larjedgatan. Atgarderna utférs dar den nya infartsvégen ansluter till kommunal gata som
enligt géllande detaljplan &r utlagd som allmén plats — gata.

Frivilliga kompensationsatgérder planeras att anlaggas inom kommunagt omrade dar gal-
lande plan upphavs. Atgérderna utfors av park och naturforvaltningen.

Drift och forvaltning
Kommunen genom park och naturférvaltningen ansvarar for markférvaltning av allmén
plats SKYDD samt for mark dar detaljplanen upphavs.

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen
lagts ut som kvartersmark sparvag.

Kommunen genom kretslopp och vatten ansvarar for nytt ledningsnét avseende vatten-,
avlopp och dagvattenforsorjning samt for den tekniska funktionen inom allmén plats
SKYDD. Ovriga ledningar forvaltas av respektive lednings huvudman.

Trafikverket ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen &r utlagd som kvarters-
mark jarnvag. Kretslopp och vatten ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar
utlagd som kvartersmark vattenverk. Trafikverket och Kretslopp och vatten kommer i av-
tal reglera samverkan kring den gemensamma infartsvégen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Angiva arealer dr ungefarliga och avgors slutligt i lantméteriforréattning.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark | Markanvandning
Gamlestaden 740:17 8 182 kvm Kvartersmark jarnvég
Gamlestaden 740:163 87 004 kvm Kvartersmark jarnvég
Gamlestaden 740:163 23 624 kvm Kvartersmark

vattenverk
Gullbergsvass 703:16 95 186 kvm Kvartersmark jarnvég
Nybildad fastighet vat- | 23 624kvm Kvartersmark
tenverk vattenverk

Mark ing&ende i allman plats, inldsen
Inlosen av allmén plats ar inte aktuellt da kommunen ager all mark som planlagts for an-
vandningen allman plats.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.
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Mark for jarnvagsandamal T, (Ts) overfors fran Gamlestaden 740:17 samt 740;163 till be-
fintlig jarnvégsfastighet Gullbergsvass 703:16.

En ny fastighet for vattenverksandamal, Ej, bildas efter avstyckning fran Gamlestaden
740:163.

Detaljplanen innebér att servitut kan tillskapas for infartsvagens bro inom sparvag och
oversvamningsyta som far éverbyggas med jarnvag. Genom servitutet far exploatérerna
radighet att anldgga och bibehalla vag och bro 6ver sparvagen och Gversvamningsytan.

Inom omrade pa plankartan som markerats med u.och u.kan underjordiskaledningar pla-
ceras. Dessa kan tryggas med ledningsrétt.

Inom omrade pa plankartan som markerats med I, ar allmannyttig luftledning belagen.
Ledningen omfattas av ledningsrétt.

Inom ytor pa plankartan markerade med g: och (g.) kan gemensamhetsanlaggning inrat-
tas.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Inom planomradet

Omrade benamnt med g; och (g.) i plankartan reserveras for gemensamhetsanlaggning
for vag. Vagarna ar endast avsedda for Trafikverket, Kretslopp och Vatten samt for at-
komst for tillsyn av allmén plats och ledningar. For att sékra exploatdrernas utrymme for
vag inom allmén plats SKYDD anges att marken far byggas dver med végbro.

Genom att bilda gemensamhetsanldggning blir de deltagande fastigheterna ansvariga for
anlaggningens utférande och drift. Da fa fastigheter ar inblandade kan anlaggningen for-
valtas genom delé&garférvaltning.

Utanfor planomradet
Det kan bli aktuellt att ompréva gemensamhetsanldggningen Hjallbo ga:46 (Larjeholms-
vagen) da ny infart till planomradet foreslas.

Servitut

For att sékra in- och utfarter for vattenverksfastigheten samt for skétsel av allmén plats
soder om jarnvagsomradet kan servitut komma att bildas belastande Trafikverkets jarn-
vagsfastighet.

Ledningsratt

De delar av befintliga allmanna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till foljd
av den nya detaljplanen kan sakerstéllas med ledningsrétt eller motsvarande, till forman
for respektive ledningségare.

Vid 6verlatelse av kommunégd mark kommer det i genomforandeavtal regleras att explo-
atoren utan ersattning ska upplata ledningsrétt eller motsvarande for erforderliga led-
ningar och natstationer inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag
och privata ledningsdgare. Ledningségare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter
samt upplysa kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.
Respektive ledningsdgare anséker om ledningsratt.
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Allménna ledningar och tekniska anlaggningar som placeras inom omraden markerade
med u; och u, pa plankartan, kan sakerstéllas med ledningsrétt.

Vid ledningsrattsatgarder inom omrade dar detaljplan upphéavs kommer det att kréavas
samrad med byggnadsnamnd och dispens fran strandskydd.

Planomradet korsas av ledningsratter for Vattenfalls starkstroms- och optoledningar.
Genom ledningsrattsupplatelsen har Vattenfall ratt till tilltrade till sina anlaggningar for
tillsyn, underhall med mera.

Markavvattningsforetag
Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.

Anstkan om lantmateriférrattning

Kommunen anstker om fastighetsbildning berérande allman plats och bekostar denna.
Vid behov ansdker kommunen om omprévning av gemensamhetsanlaggningen Hjéllbo
ga:46 (Larjeholmsvégen).

Trafikverket ansoker om fastighetsbildning for kvartersmark for jarnvagsandamal och
eventuell omprévning av gemensamhetsanlédggningen Hjallbo ga:46 (Larjeholmsvéagen).

Kommunen genom fastighetskontoret anséker om fastighetsbildning for kvartersmark for
vattenverk.

Kostnaden for fastighetsbildningsatgarderna regleras i kommande avtal mellan kommu-
nen och exploatdrerna.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan om lantmaéteriforrattning avseende ny led-
ningsratt eller servitut samt eventuell dndring alternativt upphavande av befintliga led-
ningsratter.

Avtal

Befintliga avtal som berors

Inom planomradet har kommunen tidigare arrenderat ut mark for odling till Solglantans
och Larjeholms odlarforeningar. Arrendeavtalen har upphort och mojlighet till odling pa
annan plats har erbjudits.

Avtal mellan kommun och exploator

Kommunen och de bada exploatorerna Trafikverket och Kretslopp och vatten har tecknat
ett samverkansavtal med syfte att reglera respektive parts ataganden, principer for finan-
siering och nddvéandig samverkan. Samverkansavtalet tecknades innan detaljplanearbetet
startade.

Kommunen och exploatérerna avses teckna genomforande-avtal géllande detaljplanens
genomfdrande. Avtalet kommer bland annat att reglera utbyggnad av kommunaltekniska
anlaggningar, samordning mellan kommunen och exploatérerna for utbyggnad av kvar-
tersmark respektive allman plats, ledningsflyttar, markoverlatelse, frivilliga kompensat-
ionsatgarder med mera.

Kommunen och exploatorerna avses dven teckna nodvandiga overlatelsehandlingar for
kvartersmarken inom detaljplanen.
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Fastighetsnamnden och Kretslopp och vattenndmnden kommer att begara bemyndigande
om att Overfora kvartersmark for vattenverk till Kretslopp och vattenndmndens VA-
kollektiv.

Trafikkontoret kan komma av att utfora stabilitetsatgarder inom ytor som planlaggs for
jarnvégsmark. Vid behov av avtal avses det tecknas innan detaljplanens antagande.

En avsiktsforklaring tecknas ocksa mellan Trafikverket och Trafikkontoret for samord-
ning mellan sparvagen och jarnvagens utbyggnad.

Avtal mellan Trafikverket och Kretslopp och vatten (exploatérerna)
Genomforandeavtal for bro, infart- och servicevégar tecknas mellan Trafikverket och
Kretslopp och vatten.

Exploatdrerna ansvarar gemensamt for 16sning fér omhéndertagande av skyfall inom de-
taljplanen. ExploatOrerna avser att teckna en avsiktsforklaring som reglerar hur parterna
tillsammans driver fragan framat. Efter genomforda utredningar och projektering ska ett
genomfdrandeavtal mellan exploatdrerna tecknas dar ansvarsfordelning och kostnadsfor-
delning Kklargors.

Ytterligare fragor som bor regleras i avtal mellan exploatorerna ar samordning och sam-
verkan av etablerings- och upplagsytor och de gemensamma vagarna.

Avtal mellan ledningsagare och exploator

Ledningsomlaggningsavtal mellan Trafikverket och Kretslopp och vatten for reglering av
atgarder och/eller flytt av ledningar samt dess kostnader. Ytterligare fragor som bor regle-
ras i avtal mellan exploat6rerna &r samordning och samverkan av etablerings- och upp-
lagsytor de gemensamma véagarna samt skyddsytans skyfallsfunktion.

Inom de berérda kommunégda fastigheter finns ledningar som omfattas av markupplatel-
seavtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikoncer-
nens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommunen och
exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Trafikverket
kommer att teckna avtal med berorda ledningsagare for att sakerstélla dtaganden vad gal-
ler kostnader, utforande samt tillskapande av rattigheter for ledningar inom jarnvagsomra-
det.

Dispenser och tillstand
Yiterligare tillstand for arkeologi bedéms inte behovas.

Groddjursinventering har utforts och forutséattningarna for att flytta forekommande
mindre vattensalamandrar har undersokts. Dispens enligt artskyddsférordningen behdver
sokas hos Lansstyrelsen. Detaljplanens genomfdrbarhet forutsatter att artskyddsdispens
for mindre vattensalamander beviljas.

Trafikverket har i samrad med Lansstyrelsen gjort bedomningen att behovet av artskydds-
dispens for faglar for genomférande av jarnvagsomradet inte finns. Kommunen har tagit
del av Trafikverkets och Lansstyrelsens bedémning och utreder behovet av artskyddsdis-
pens for faglar for dvriga delar av planomradet. | den man det eventuellt behdvs dispens
kommer det att sokas.
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Strandskyddsdispens krévs for ledningsforlaggning i naturmark dar detaljplan upphavs.
Strandskyddsdispens for ledningar har sokts. Detaljplanens genomforbarhet forutsatter att
strandskyddsdispens for ledningar beviljas. Strandskyddsdispens kan inte beviljas innan
planen vunnit laga kraft eftersom det i dagslaget inte finns nagot strandskydd.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2021
Granskning: 2 kvartalet 2022
Antagande: 1 kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Detaljplanen ar genomforandemassigt beroende av att Trafikkontoret atgéardar sparvagens
befintliga stabilitetsbrister. Trafikkontoret kommer att verka for att atgarderna utfors sa
att detaljplanens tidplan inte paverkas.

Forvantad byggstart: 1: a kvartalet 2024

Fardigstallande: senast 2038 (Trafikverket etapp 1 - 4:de kvartalet 2026, Kretslopp och
vatten pa langre sikt)

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomfdrandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som férsvinner nar den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphavs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar femton ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga
kraft. Femton ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Om planen inte upprattas kan inte den beslutade tagtunneln Véastlanken trafikeras med
full kapacitet. Den planerade omvandlingen av Centralenomradet med den prioriterade
Bangardsforbindelsen kan inte genomforas. Vattenverkets méjlighet till nya anlaggningar
uteblir. Omradet kan fortsatt anvandas for odling.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Med tanke pa den omfattande infrastruktur som ringar in planomradet
ar platsen inte sarskilt lamplig att betradas av barn (exklusive naturomradet) och planen
medfor darmed inga betydande negativa eller positiva konsekvenser for barn i omradet.

Omradet har innan planens genomforande anvands for odlingslotter och djurkoloni.
Dessa foreningar ar uppsagda, vilket har negativ paverkan pa omradets sociala miljo. En
av odlingsforeningarna har hanvisats till odlingsomrade i Angered. Medlemmar i de
andra foreningarna kommer inte att bli ersatta. Odlingslotterna och djurkolonin kommer
att ianspraktas for inhagnade anlaggningar som allménheten inte har tillgang till.

Kompensationsatgarden som har positiv paverkan pa omradets sociala miljo foreslas.

Sammanhallen stad, Samspel och Vardagsliv

Detaljplanen innebér att uppstallningsspar som i nulaget finns i centrala Goteborg kan an-
laggas i Larje. Det skapar méjligheter for en sammanhallen stad vid centrala Géteborg,
samt ger mojlighet till samspel mellan invanarna och kan forbattra vardagslivet vid sta-
dens centrala delar.

Identitet

Efter exploatering kommer stora delar av omradet inte att ha en sadan identitet som méan-
niskor i narheten har en betydelsefull anknytning till. Kompensationséatgarder inom natur-
omradet ska minska kvartersmarkens influensomrade mot Natura 2000-omradet och
Larjeans dalgang.

Halsa och sékerhet
Verksamheterna i omradet forutsatts vara utformade med god sékerhet och inhagnas dar
det behovs for att hindra obehdrigas tilltrade.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden med mera

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljébal-
ken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 §
forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Flera riksintressen och andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs.
Kontoret bedémer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt

mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen be-
doms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ar inte forenlig
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med Oversiktsplan for Géteborg men stammer dverens med forslag till ny oversiktsplan,
som har antagits av kommunfullméktige 19 maj 2022 men har inte hunnit vunnit laga
kraft i skrivande stund.

Beslut i fragan om betydande miljopaverkan
Kommunen har gjort en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap 11
8 och Miljobalken (MB) 6 kap 6 8 for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen kan antas medféra en bety-
dande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsforord-
ningen (SFS 2017:966) 5 8.

Strategisk miljobedémning

Trafikverket redovisar en fullstandig bedémning av jarnvagsprojektets miljopaverkan i
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) for jarnvéagsplanen (Trafikverket 2022-03-30).
Denna MKB anvands aven for detaljplanen med ett tillagg for fragor specifika for detalj-
planen (Sweco, Miljokonsekvensbeskrivning, kompletterande PM, 2022-03-08):

Avgransningssamrad om miljokonsekvensbeskrivningens innehall hélls med lansstyrel-
sen den 23 april 2021 varvid lansstyrelsen delade kommunens bedémning.

Sammanfattning av MKB for jarnvagsplanen

Landskapet inom planomradet kommer att paverkas till foljd av en férandrad markan-
vandning. Det nya sparomradets kontaktledningsnat kommer bli synligt fran omgivningen
och tillsammans med belysningsstolpar fran befintliga transportstrak kommer det indust-
riella intrycket forstarkas ytterligare. Infartsvagen med bro 6ver sparvagen kommer att
vara synlig fran vissa malpunkter och arbetsplatser/byggnader i verksamhetsomradet
Alelyckan ostra och fran hdgre belagna platser pa bergssidan. Nyplantering och beva-
rande av befintlig vegetation inom kvartersmark kommer att bli viktigt for landskapsan-
passning och gestaltning av omradet, sa att sparomrade och infartsvagen inte ska bli allt-
for dominerande. Med den utformning som nérmare beskrivs och illustreras i Gestalt-
ningsprogrammet bedéms anlaggningen inte innebéra negativ paverkan pa omgivningen.

Norr om planomradet ligger Lérjeans dalgang som ingar i ett storre omrade som utgor
riksintresse for naturvard och friluftsliv. Léarjedn och den omgivande adelldvskogen &r
aven utpekat som Natura 2000-omrade. Omradet har héga naturvéarden och Léarjedn ar en
viktig reproduktionslokal for lax och 6ring. Riksintressena och Natura 2000-omradet
kommer inte att paverkas av exploatering. Paverkan i form av buller och damning under
byggskedet kan innebéra vissa negativa effekter pa djur- och véxtlivet. Buller i samband
med byggskedet beddms kunna innebéra stérning for arter som nyttjar Natura 2000-omra-
det som livsmiljo. Darfor kommer skyddsatgarder vidtas for att dampa bullrande arbeten
under byggtiden. Ytterligare skyddsatgarder for att begransa damning och rening av lans-
hallningsvatten, kommer att vidtas for att skydda naturmiljon runt Larjean. Trafikverkets
beddmning &r att en tillstandsprovning for Natura 2000-omradet inte ar aktuell.

Projektet bedoms innebara en liten-mattlig konsekvens pa naturvardena inom planomra-
det, da samtliga naturvarden som tas i ansprak endast bedoms ha ett visst naturvérde
(klass 4). Miljoerna inom planomradet nyttjas dock som hackningsomrade for ett antal fa-
gelarter, vilket kan innebar att en artskyddsdispens kommer att kravas. (Trafikverket har i
samrad med Lansstyrelsen gjort bedémningen att behovet av artskyddsdispens for faglar
for genomforande av jarnvagsomradet inte finns.) Projektet kommer pa sikt att aterskapa
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flera naturvérden, vilken innebar att miljéer som tas i ansprak till viss del kan ersattas.
Bek&mpning av invasiva arter kommer att utforas inom projektet, vilket kommer att ha
positiva effekter for den biologiska mangfalden.

Projektet forvantas medfora vissa negativa konsekvenser pa kulturmiljon. Jarnvéagsplanen
beddms ge liten negativ effekt pa Larjeholms gard som helhet och mojligheten att upp-
leva och forsta de kulturmiljovarden som ar kopplade till kulturmiljon.

Omradet Alelyckan berors delvis av infartsvagen som ska ansluta till anlaggningen osteri-
fran. En viss okning av trafiken forvantas, framst under byggskedet. Den negativa konse-
kvensen for det utpekade omradet Alelyckan bedoms darfor bli liten-mattlig.

Odlings- och djurhallningsverksamheten inom omradet har sagts upp. Detta har inneburit
stora negativa konsekvenser for de immateriella sociala och socialhistoriska vérdena.
Konsekvensen bedoms dock bli liten for omradets fysiska kulturvarden. Konsekvenserna
har uppstatt och kvarstar bade vid nollalternativet, det vill sdga dven om jarnvagsplanen
inte genomfors, och vid utbyggnadsalternativet eftersom de &r en foljd av Géteborgs
Stads planlaggning av omradet.

Omradets varde bedoms vara litet da det i dagslaget inte finns nagra rekreativa omraden
inom planomradet. Odlingsverksamheten som tills nyligen pagick i omradet var en verk-
samhet som hade ett stort varde i manniskors liv, men da verksamheten avvecklats utgar
bedomningen fran dagens situation. Paverkan bedoms darmed bli liten da projektet inte
bidrar med nagon betydande paverkan pa friluftsomradet langs Lérjean.

Fororeningar har huvudsakligen patraffats inom planomradets sodra del, i laget for en
aldre deponi. Om det blir aktuellt att lamna kvar identifierade férorenade massor bedéms
konsekvenserna for omgivande mark eller grundvatten anda bli sma, da det foreligger li-
ten risk for att dessa féroreningar sprider sig genom marklager eller via grundvattentrans-
port.

Uppstallningsbangéarden kommer att klassas som omrade for mindre kanslig markanvand-
ning (MKM). Utslapp fran slitage mellan tag, ral och kontaktledningar, samt spill fran
servicefordon och servicearbeten kan uppsta i driftskedet men sammantaget bedéms kon-
sekvensen som liten.

Omradet har inte sarskilt manga riskkallor som kan leda till betydande konsekvenser. Det
bedéms inte finnas riskkallor som medfér oacceptabla risker mot anlaggningen eller dess
omgivning. De olycksrisker som identifierats och beddéms krava nagon form av riskredu-
cerande &tgard utgors framst av risker i samband med byggskedet. Aven personolyckor i
samband med intrang i omradet ar en risk som kommer att hanteras genom att omradet
stangslas in.

Uppstallningssparen beraknas inte medfora buller eller vibrationer fran tag- eller véagtra-
fik over riktvarden. Under driftskede kommer bullerpaverkan framst vara begransad till
korta handelser, som till exempel pafart éver vaxlar eller sammankoppling av motorvag-
nar. Under nattetid forvantas tagens transformatorer och flaktar med kringliggande ljud-
kallor utgora de enda betydande bullerkallorna. Inte heller trafiken till och fran uppstall-
ningssparen i Larje pa Norge-/Véanernbanan bedoms medféra nagon paverkan pa ljudni-
vaer, da antalet tagpassager pa strackan endast innebér en marginell férandring av antalet
tag. Varken maximal eller ekvivalent ljudniva fran tagtrafiken kommer att forandras.
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Projektet bedoms varken ha nagra bullerberérda byggnader eller omraden. Inga buller-
skyddsatgarder for byggnader foreslas i samband med projektet.

Sammanfattning av kompletterande PM till MKB
Omradets kanslighet for 6versvamning bedoms vara hog, med narliggande verksamheter.

Da recipienten Lérjean inte uppnar MKN i nulaget behover fororeningsbelastningen pa
recipienten minska over lag. Paverkan fran planomradet bedoms utgora en liten del av
den totalbelastning som recipienten utsétts for. Larjean och dess vattenkvalitet bedéms ha
ett mycket hogt varde. Bedémningen grundar sig pa an som utpekat Natura 2000 - om-
rade samt kansliga och hotade vattenlevande arter. Forutsatt att vidare dagvattenutred-
ningar gors som visar att angivna riktvarden uppnas samt att markfororeningar minskar
med foreslagen dagvattenhantering, bedoms planférslaget kunna medfdra stora positiva
konsekvenser for vattenmiljon jamfért med nuléget.

Omradet med odlingslotter utgor i sig ett omrade for rekreation och ar valutnyttjat for
odlingsandamal. D& omradet nyttjas av en mindre grupp invanare bedoms vérdet som li-
tet. Upplevelsevardet inom planomradet bedoms ga forlorat med genomforandet av plan-
forslaget. Stadens forsok att kompensera for forlusten av koloniomradena gor att paver-
kan bedéms medfora en mattligt negativ paverkan. Sammantaget bedéms konsekvenserna
for rekreation och friluftsliv som sma negativa.

Genomforandet av planen medfor att upplevelsen av landskapet forandras. Omradets
varde for landskapet bedéms som litet, da det i liten utstrackning har utblickar, landmaér-
ken eller visuella strak. Narliggande delar som Larjeholm och Natura 2000-omradet be-
doms dock ha hdga landskapsvérden och deras varde blir ddrmed végledande i bedém-
ningen. Med genomfdrandet av planforslaget forsvagas landskapets véarden marginellt.
Exploateringen star delvis i kontrast till landskapet, men den blir inte dominerande. Det
kommer behdva gdras anpassningar av gestaltningen av anldggningarna for vattenverket,
for att inte paverka upplevelsen av landskapet mot Larjeholm och Natura 2000 - omradet
pa ett negativt satt. Sammantaget bedéms konsekvenserna for landskapsbilden bli sma till
mattligt negativa.

Miljomal

Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 2021-2030 visar riktningen och ar den ge-
mensamma plattformen for stadens langsiktiga strategiska miljoarbete. Programmet foku-
serar pa de storsta utmaningarna for ett ekologiskt hallbart Goteborg och innehaller tre
miljomal som handlar om naturen, klimatet och manniskan. Planens paverkan pa de tre
miljéomalen beskrivs nedan.

Planen bidrar positivt till miljomalet Géteborg har en hog biologisk mangfald genom att
foreslagna atgarder for hantering av dagvatten- och skyfall innebér att vaxtlighet medfor
biologiskt upptagande av fororeningar samt vattenrening genom sedimentation. Avrin-
ning till den kansliga recipienten Larjean minskar. Odlingsandamal for Larjeans dalgang
upphavs, vilket innebar att omradet forblir natur.

Miljomalet Goteborg har en hog biologisk mangfald paverkas samtidigt negativt eftersom
ett omrade som idag ar naturmark minskas, tas i ansprak och paverkar djur- och véxlighet
i omradet negativt.
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Planen kan bidra positivt till miljomalet Goteborgs klimatavtryck ar nara noll genom att
detaljplanen medfor en fortsatt omvandling av Centralenomradet. Med mer arbetsplatser
och bostéder i ett centralt l&ge skapas battre forutsattningar for att vélja kollektivtrafik,
gang eller cykel for dagliga resor, istallet for personbil och saledes kan utslapp av vaxt-
husgaser minska.

Planen kan bidra positivt pa miljomalet Géteborgarna har en halsosam livsmiljé genom
att det skapas béttre forutsattningar for minskat antal motoriserade végfordon i centrala
Goteborg. Dessutom sékerstéller planen dricksvattenforsorjningen i Goteborg.

Miljomalet Goteborgarna har en halsosam livsmiljo paverkas dock negativt da odlings-
lotterna i omradet forsvinner, samt att landskapsbilden paverkas genom de nya anlagg-
ningarna. Planbestammelser gallande utformning anvandas for att lindra den negativa pa-
verkan.

Naturmiljo

Enligt naturvardesinventering finns de hogsta naturvéardena i planomradets norra del, dar
Léarjean rinner fram genom lovskogsmiljoer. Denna naturmiljo bevaras genom att gal-
lande detaljplan med odlingsandamal upphavs. Kvartersmarken for jarnvag och vatten-
verk har anpassats efter befintligt skogsbryn med allé.

Strandangar i omradet kommer att tas i ansprak och planlaggas som jarnvagsandamal,
vattenverksanlaggning och infartsvag. Andelen naturmark i omradet kommer darmed
minska.

I norr, dar gallande plan upphavs tillkommer ny naturmiljo. Det foreslas kompensations-
atgarder med anledning av den nettoforlust av naturmark som detaljplanen innebér.

Kulturmiljo

Larjeholms gard utanfor planomradet, samt tillhorande tradallé i planomradets norra del
ar kulturhistoriskt vardefulla. Planens innebdrd anses inte ha nagon paverkan pa omradets
kulturmiljo.

Paverkan pa luft

Uppstallningssparen kommer endast ge upphov till en marginell 6kning av trafikrorelser,
i samband med tag som stalls upp pa anlaggningen. Inom hela planomradet kommer per-
sonbilstrafik till och fran omradet endast att omfatta det behov som personalen har att ta
sig till och fran arbetsplatsen och forvéntas darfor inte att innebara nagon betydande pa-
verkan pa luftkvalitén. Sparvagnstrafik innebar inte ndgon paverkan pa luft. Inga anlagg-
ningsdelar kommer heller att installeras som innebér nagra skadliga utslapp. Anlégg-
ningen bedoms inte paverka miljokvalitetsnormerna for luft.

Paverkan pa vatten

Gota alv omfattas av miljokvalitetsnormer for vatten. Larjean omfattas av miljokvalitets-
normer for vatten och for fisk- och musselvatten. Goéta dlv raknas som en mindre kénslig
recipient medan Larjean ar en mycket kanslig recipient.

Vattenforekomstens ekologiska status ar bedomd till mattlig status pa grund av 6vergod-
ning. Den kemiska statusen i Larjean uppnar ej god. Kvalitetskravet ar att Larjean ska
uppna god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus till ar 2027. Ingen paverkan
forvantas pa Larjean, da inget vatten fran omradet bedoms behdva ledas ut i vattendraget.
Mojligheten att uppna miljokvalitetsnormerna forsamras inte pa grund av detaljplanen.
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Berakningarna visar att det ar mojligt att na alla malvarden efter exploatering. Forore-
ningshalterna till Larjean overskrider riktvarden for fosfor (P) efter exploatering men
méngderna minskar totalt sett.

Halterna till Gota &lv understiger alla riktvarden men mangderna Okar trots rening. Mang-
derna dr totalt sett fortsatt sma och Kretslopp och vatten bedomer att dagvattnet fran plan-
omradet inte kan ses som en betydande paverkanskalla till Géta alv samt att MKN inte
kommer att forsamras pa ett otillatet satt.

Delar av planomradet ligger inom riksintresset for dricksvattenforsorjning. Ett utlatande
fran Kretslopp och vatten om paverkan pa riksintresset for dricksvattenforsérjning ar in-
hamtat (Utlatande paverkan pa riksintresse for dricksvattenforsorjning, Kretslopp och vat-
ten, 2021-12-21). Fortsatt dialog fors med Trafikverket for att sakerstalla att anlaggnings-
delar inte skadas av Trafikverkets exploatering. Kretslopp och vatten ska beredas mojlig-
het att vara remissinstans i senare skeden.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi

For att lagga fast principer for finansiering av atgarder och genomforandet av detaljpla-
nen har kommunen genom Fastighetskontoret och de bada exploatérerna Trafikverket och
Kretslopp och vatten traffat ett samverkansavtal. En grundforutséttning for samverkans-
avtalet och efterféljande, &nnu inte tecknade genomfdrandeavtal, ar att Trafikverket och
Kretslopp och vatten vilka har initierat och har nytta av exploateringen ansvarar for alla
de kostnader som uppstar till foljd av respektive parts projekt.

Fastighetsnamnden far inkomster fran markforsaljning till Trafikverket samt genom
markdverforing mellan kretslopp och vattenndmnden och fastighetsnamnden. Fastighets-
namnden far utgifter for frivilliga kompensationsatgarder.

Fastighetsnamnden projektnetto beddms sammantaget bli ett nollresultat eller ett svagt
positivt resultat.

Trafiknamndens utgift for sparvagens atgarder samt dartill kopplade eventuella kompen-
sations-/skyddsatgarder ingar inte i exploateringsprojektet. De utfors inom ramen for Tra-
fiknamndens investerings- och driftsbudget, men da det rér underhallsarbete pa sparvag
finansieras atgarden helt av Vasttrafik enligt géllande rutin.

Ombyggnation av korsningen Léarje Stationsgata — Larjedgatan bekostas av exploatorer.

Park- och Naturnamnden far utgifter for genomforande av frivilliga kompensationsatgar-
der. Finansiering ar sékrad genom avtal och Fastighetsnamnden.

Kretslopp och vattenndamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for exploatering inom kvartersmark samt utbyggnad av vatten-, avlopps- och dagvatten-
ledningar.

For staden kommer projektet totalt sett generera mer utgifter &n inkomster, framst bero-
ende av Kretslopps och vattens investering.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsnamnden mister arrendeintékter fran odlarféreningarna. Fastighetsnamnden kan
fa inkomster da Trafikverket ska ersatta Fastighetsnamnden enligt géllande regelverk for
tillfallig nyttjanderatt pa kommunal mark.

Trafikndamnden far inga namnvarda kostnader till foljd av exploateringsprojektet.

Park- och Naturnamnden far kostnader for driften av anlaggningar utforda som frivilliga
kompensationsatgarder och skyddsytans markfarvaltning i form av ranta och avskriv-
ningar och for skotsel och underhall av mark dar planen upphavs.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av va-anldggningarna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren
Trafikverket far utgifter for samtliga atgarder inom kvartersmark, sasom markforvarv, ut-
gifter for anslutning till ledningsnét, ledningsflytt, kompensationsatgarder med mera.

Kretslopp och vattenndmnden far i egenskap av exploator utgifter for atgarder inom kvar-
tersmark, sasom utgifter for anslutning till ledningsnét, flytt av egna va-ledningar, kom-
pensationsatgarder mm. Kretslopp och vattennamnden far ocksa utgift for markoverfo-
ringen fran fastighetsnamnden.

Overenstammelse med Oversiktsplanen

Planen dverensstdmmer med Gversiktsplanen och anger forandrad markanvandning —
verksamheter samt utredningsomrade for kommunikation (alvforbindelse Lérje).

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Ellen Jansson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret
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Stefan Unger Helena Pyk
Distriktschef Projektledare
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