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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

= ¢ e == | inje som ligger 3 m utan-
for planomradets grans

—_— Anvandningsgrans
—— -- —— Egenskapsgrans
—— 4 —— Administrativ grans
PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar
beteckning saknas galler bestam-
melsen inom hela omradet. Endast
angiven anvandning och utformning ar
tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS
LOKALGATA | Lokal trafik

. Lokal trafik med hastig-
LOKAL.@ hetsd@mpande och gang-

och cykelframjande
atgarder.

LoK AI: GAT A)l Lokal trafik far 6verbygga
. vattenandamal.

| GC-VAG I Gang- och cykelvag.
GAGATZ' Gangtrafik

Anlagd park

| NA1:UR |Naturomréde

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK
Bostader

H

H

Centrum

Centrumandamal ar
tilldten i van 1.
Centrumandamal, kontor,
skola, ej forskola eller
grundskola, far éver-
bygga GAGATA/ GC-
VAG samt kvartersgata

Kontor

Skola, ej forskola eller
grundskola

Teknisk anlaggning.
Transformatorstation i
storlek ca 3x5 m (max 15
m?) far finnas i markniva
med atkomst fran
Kullagergatans 6stra del.
Teknisk anlaggning,
transformatorstation.

Parkering
(P':l Parkering i garage
! under mark.

|:J1:| Lattare industri

Anvandning anpassad
till byggnadens
kulturvarden.
Anvandning anpassad till
byggnadens kulturvarden
far verbygga GAGATA

3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

| W, Oppet vattenomrade dar
1 .
g bro far uppféras med en

segelfri hojd pa minst 2,2 m dver
medelvattenniva, inom en farledsbredd
av 6,0 m.

of G08 BEEG

4. UTFORMING AV ALLMAN PLATS

g -.\}ég Gér_}g- och cykelvag far
.. anlaggas.

n1 Erosionsskydd ska finnas.

n2 Trad ska bevaras.
skydd ; Atgérder som férsvarar

industriverksamhet soder
om Savean far inte vidtas.

5. UTNYTTJANDEGRAD

Planen medger hogst 42 000 kvm BTA*
handel, varav max 5 000 kvm BTA
livsmedelshandel.

Max 28 000 kvm BTA inom BC .

BTA* = Inomhusgator, varuinlastningsytor
och motsvarande raknas inte in i
utnyttjandegrad for handel. Detta galler
aven vid berakning av parkeringstal. Se
bild plankarta 2.

6. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

Byggnader far inte uppforas inom
anvandningsomrade PARK.

Byggnad far inte uppforas

[e3ule) Marken far byggas under
EF’ O med kérbart bjalklag.

I:u Marken ska vara
.. tillgénglig for allmanna
underjordiska ledningar.
I: o Marken ska vara
.. tillganglig for allman
gangtrafik.
I: " Marken ska vara
_g_ tillganglig for gemensam-

hetsanlaggningar.
7. MARKENS ANORDNANDE

kvarte.r-sgata1 Kvartersgata, utformad
- som gégata. Parkering
tillaten.
kvartersgata Kvartersgata, utformad
- som gagata. Ej parkering.
- Kvartersgata utformad
@e_r_s@ som gagata far tackas
med tak med en minsta

fri héjd ovan mark pa 9
meter. Ej parkering.

p———e———4 Korbar forbindelse far
inte anordnas.

8. PLACERING, UTFORMNING OCH
UTFORANDE

Byggnader ska utformas sa att kvarterets
kulturhistoriska kvaliteter bevaras och en
god helhetsverkan erhalls inom plan-
omradet. Utformningen ska folja de
principer som redovisas i planbeskriv-
ningen sid 39 under Riktlinjer for
kulturmiljon.

Placering
p. : Byggnad ska placeras
1 utmed anvandningsgrans
mot gator.
Utformning

Hogsta nockhdéjd i meter
over nollplanet.

@ Hogsta byggnadshdjd i
meter 6ver nollplanet.

Hogsta byggnadshojd for komplement-
byggnad ar 3,5 m.

Balkonger och bursprak far inte anord-
nas mot allman plats, om inte sarskild
bestdmmelse tillater detta.

»—entré-0— Minst antal butiksentréer

mot allméan plats mellan
Bjorn Prytz gata och
Ryttmastaregatan.

»—eniré-0— Minst antal butiksentréer

mot kvartersgata .

I:v1:| Ett transparent tak far
.. uppforas med fri hojd
ovan mark pa minst 4 m.
I:v2:| Minst 300 kvm av botten-
.t vaningar ut mot Kullager-
gatan ska forberedas for centrumanda-
mal genom att golvnivan anpassas till

anslutande markniva och att vanings-
héjd &r minst 3,6 m.

V3 E’arkmark far byggas
S Over med bursprak och
balkong till hégst 30 % av fasadens

langd och med fri h6jd ovan mark av
minst 5,0 m. Max djup 2,0 m.

I:V4:| En gangbro mellan tva
.. byggnader far uppforas.
Fri héjd ovan mark av minst 4,0 m,
bredd max 3,0 m.

I: v5 En gangbro mellan:rvé
i byggnader far uppforas.
Fri héjd ovan mark av minst 4,0 m,
bredd max 15,0 m.
I: w :I Nockhojd far éverskridas
6 for tekniska anlaggningar)
Max héjd + 27 m och minst indraget 10
meter fran fasadliv.

. Byggratt med fri hojd

V7 .

! ovan mark om minst
9,0 m och minsta avstand 1,5 meter till
angransande byggnader.

ve En portik far tas upp i

'8 befintlig byggnad med
max bredd om 10 m.

vQ Mot Kullagergatan ska

S minst 35% av fasadens

langd utgdras av skyltfonster.
\,'1'0 Ett trapphus far uppféras
. till en yta av max 25 kvm

och hojd lika angransande befintlig
byggnad

\/-1-1 Skarmtak med byggnads-
. héjd 5,9 m och totalhéjd
11,2 m far uppforas.

V12 Stédmur far uppféras.

Utseende (ny byggnad)
f'1' Byggnad ska uﬁormas
. som en rekonstruktion av

ursprunglig byggnad Harden genom
ateruppbyggnad av gavel mot norr och
del av fasad mot dster samt tak for
denna del med dess barande
stalkonstruktion i enlighet med
planbeskrivningen sid 38 under
Riktlinjer for kulturmiljon.

I:fz:l Det framre taklandskapet
< ska folja ursprunglig tak-
siluett. Tillkommande takvolymer far
adderas, indraget minst 1,0 meter,
underordnat det industriella uttrycket.
Fasad utformas som en modifierad
rekonstruktion av ursprunglig
tegelfasad. De karaktérsdrag och
varden som sarskilt ska beaktas har
angivits i planbeskrivningen sid 37-38
under Riktlinjer for kulturmiljon.

Goteborgs Stad

Detaljplan for Handel

kv Gosen inom stadsdelen Gamlestaden

i Goteborg

Goteborg 2017-06-21

Elin Johansson
Planchef

Stadsbyggnadskontoret

, bostader mm inom

Asa Akesson
Planarkitekt

PLANKARTA 1

2 - 5404




(LOKALGATA)

c

vOvS -

1S

ele9 sisbBu Uers

Kultur och skola
Handel/ Butik
Restaurang/ Kafé

Inomhusgata/ Lastintag (rdknas ej in i BTA)

el
— -

Exempel hur BTA beraknats i planen.
Yttervagg ingar i bakomliggande andamal.
Innervaggar mellan andamal delas.

L

fa Interidren ska utformas
3 sa att det industriella

uttrycket aterskapas med avseende pa
material och farg och gestaltnings-
massigt ta stéd i de rivna industrihallar-
na. Med interioér avses byggnadens
stomme sa som vaggar, golv, tak, bar-
verk, trappor m.m.

£ Ny byggnad ska form-
4 massigt vidareféra
ursprungsbyggnaden Hardens karak-

taristiska gavelmotiv mot Rullagergatan
respektive Kullagergatan.

f' ' Byggnad ska uppféras
D med fasad av tegel eller
puts i lugna jordnara farger. Fasad-

utformningen ska ansluta sig till den
motstaende industriarkitekturens séarart.

- Tillkommande byggnads-
I:f6:| volym ska underordna
sig den industrihistoriska
miljén
I:f7:| Byggnad ska uppforas
A med fasad av tegel och
ett vegetationstak.

Varsamhetsbestammelser
(befintliga byggnader)

Nedmontering av fasader och tak ska
ske varsamt sa att tekniskt brukbara
byggdelar, byggnadsmaterial och
tekniska installationer som vittnar om
industriproduktionen kan aterbrukas
vid ateruppbyggnad i enlighet med
planbeskrivningen sid 32 under
Riktlinjer for kulturmiljon.

K Vid &ndring och underhall
1 av byggnadens exterior

och interiér ska byggnadens kultur-
historiska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och varden som finns angivna i
planbeskrivningen sid 35-36 under
Riktlinjer for kulturmiljon sarskilt
beaktas.

I;. Upptagningar i de inre
2 murvaggarna far géras

med sarskild hansyn till interiérernas
kulturhistoriska kvaliteter och
arkitektoniska egenart sa att delar av
ursprungliga inre murvaggar bibehalls
och ursprunglig rumsindelning kan
upplevas.

Skyddsbestammelser

-q. Sarskilt vardefull bygg-
M nad som inte far rivas.

-q. Byggnadens exterior
12 (fasader och tak) ska

bevaras till saval helhet som material
och detaljer, sa att dess kulturhistoriska
kvaliteter, arkitektoniska egenart och
betydelse i stadsrummet inte férvans-
kas. Enstaka upptagningar i fasadmur
far géras med sarskild hansyn till
byggnadens kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet. De karaktérsdrag och
varden som sarskilt ska beaktas har
angivits i planbeskrivningen under
Riktlinjer for kulturmiljon sid 33-34.

I: q3:| Byggnadens interidr ska
. bevaras sa att dess
kulturhistoriska och arkitektoniska
kvaliteter inte férvanskas. De karak-
tarsdrag och varden som sarskilt ska
beaktas har angivits i planbeskriv-
ningen under Riktlinjer fér kulturmiljon
sid 35.
I: q Byggnadens exterior
4 (fasader och tak) ska
bevaras till saval helhet som material
och detaljer, sa att dess kulturhistoriska
kvaliteter, arkitektoniska egenart och
betydelse i stadsrummet inte férvans-
kas. Upptagningar i fasadmur far géras
med sarskild hansyn till byggnadens
kulturhistoriska kvaliteter,
arkitektoniska egenart och betydelse i
stadsrummet. De karaktarsdrag och
varden som sarskilt ska beaktas har
angivits i planbeskrivningen under
Riktlinjer foér kulturmiljon sid 34.

9. STORNINGSSKYDD

For bostader galler fojande i fraga om
trafikbuller:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 55 dBA ska minst hélften av
bostadsrummen vara vanda mot
ljuddampad sida. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha ekvivalent
ljudniva hogst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35
kvm géller krav pa ljuddampad sida
om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar > 60 dBA. Fasad mot
ljuddampad sida ska ha ekvivalent
ljudniva hogst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera ute-
platser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hégst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomforandetiden ar fem ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Férorenad mark och anlaggningar:
Bygglov far inte ges innan markens
lamplighet har sakerstallts genom
sanering. Marken ska klara gallande
krav for aktuell markanvandning.

;’: Strandskydd upphévs
+ enligt figur (plankarta 1)

I: + Enskilda ledningar for

az .

+ dagvatten far underbygga
allman plats.

W Véagreservat i detaljplan
1480K-11-3146 upphévs

inom markerat omrade.

11. UPPLYSNING

Andring av byggnad som omfattas av
skydds- och varsamhetsbestammelse
ar bygglovpliktigt. Underhall av byggnad
som omfattas av skydds- eller
varsamhetsbestdammelser ar
anmalningspliktigt. Fér nedmontering av
byggnader kravs rivningslov.

Angaende buller fran verksamhets-
utévaren SKF finns information pa sid
25 och 57 i planbeskrivningen.

Byggnadsteknik

Lagsta plushéjd pa fardigt golv i
bottenplan ska vara +0,3 m éver
markniva i forbindelsepunkt, for att
ansluta med sjalvfall.

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstallningshandlingarna bestar av:
- plankarta med bestdmmelser

- planbeskrivning

- illustrationsritning

- grundkarta (preliminér)
- fastighetsforteckning (preliminar)
- samradskrets

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)

BN utstalining
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 1987:900, normalt planforfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH2000
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