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3 Planomradet ingar i Riksintresse for " .

) naturvard och ingdr i ett Natura 2000- ° L,,'nle som "99’3’ 3 m utan-
omrade. Varje verksamhet och atgard for planomradets gréns
som pa ett betydansie satt ll<‘an péverka —-—-—— Anvéndningsgrins

< Savean och dess narhet kraver till-

b9 stand enligt 7 kap. 28a § MB. —-——-—— Egenskapsgréns

>< Riktlinjer fér bevarande och utveckling Avgransning av alternativ plan

x av den industrihistoriska miljén i kvar- (AochB)
teret Gosen finns som bilaga till plan-
beskrivningen. Riktlinjerna ska féljas
vid forandringar i kvarteret.

gJ._ DEL 1AV 3

1|0 9 5|0 190m
Skala 1:1000 (A1)

PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar be-
teckning saknas géller bestdmmelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

|HUVUDGATA| Trafik mellan omraden
|LOKAL GATAl Lokaltrafik

| PARK Anlagd park med genom-
gaende gang- och cykel-
strak.

| TORG Gangtrafik, handel och
publik verksamhet.

| GCVAG | Gang- och cykelvag, minst
. 3,5m.

2. ANVANDNING AV KVARTERMARK

| Py Parkering i kéllargarage
I:E:| Teknisk anlaggning,

transformatorstation.

| Jyq Industri, gangvag

| Q | Anvéndning anpassad till
bebyggelsens kulturvarden.

| S | Skola, forskola
3. ANVANDNING AV VATTENOMRADEN

| Wy | Oppet vattenomrade dar

bro far uppforas med en
segelfri hojd pa 2,2 m ver
medelvattenniva, inom en
farledsbredd av 6,0 m.

4. UTFORMING AV ALLMAN PLATS
+0,0  Foreskriven hojd 6ver

nollplanet.

ny Oversvamningsskydd far
anordnas

n, Erosionsskydd far anordnas.

5. UTNYTTJANDEGRAD

Inom planomradet &r handel tillaten med
maximalt 42 000 kvm BTA soder om
huvudgatan, varav hogst 5 000 kvm
dagligvaruhandel.

6. BEGRANSNING AV MARKENS
BEBYGGANDE

- Marken far inte bebyggas.

E‘O Marken far byggas under
med korbart bjélklag.

I: g Marken ska vara tillganglig

o for gemensamhetsanlagg-
ning fér kvartersgata och
dagvattenanlaggning

u Marken ska vara tillgénglig
. for allménna underjordiska
ledningar
7. MARKENS ANORDNANDE

Erforderlig cykelparkering ska finnas inom
kvartersmark.

+0,0 Foreskriven hojd dver
nollplanet.

kvartersgata Kvartersgata, utformad som
gagata, bilparkering ej
tillaten.

p——oe——4 Korbar forbindelse far inte
anordnas.

p——e——4 Endast en korbar forbindelse
far anordnas.

8. PLACERING, UTFORMING OCH

UTFORANDE

Byggnader ska utformas sa att kvarterets
kulturhistoriska kvaliteter bevaras och en
god helhetsverkan erhalls inom planomradet.
Utformningen ska fdlja de principer som
redovisas i planbeskrivningens bilaga
Riktlinjer.

Placering

P1 Byggnad ska placeras utmed
anvandningsgréns mot gator

P2 Byggnad ska plceras utmed an-

véndningsgrans mot huvudgata

Utformning
Hogsta nockhojd i meter dver
nollplanet

Minsta respektive hdgsta

nockhdjd i meter éver nollplanet.
Hogsta byggnadshdéjd fér komplement-
byggnad &r 3,0 m.
Balkonger och bursprak mot allman plats far
endast anordnas dar sarskild bestdmmelse
tillater detta.

vy Byggnad ska vara samman-
byggd med intilliggande byggnad.
Vo Minst 160 kvm av bottenvaningar

sdder om lokalgatan ska forbere-
das fér handelslokaler genom att
golvnivan anpassas till anslutan-
de markniva och att vaningshojd

Utseende (ny byggnad)

fq Byggnad ska utformas med ga-
velform, putsfasad, tak och stal-
konstruktion i likhet med ur-
sprunglig byggnad, Harden.
Den 6stra gaveln ska rekonstru-
eras med stdd av en dokumen-
tation av ursprunglig byggnad.

fa Bebyggelsen ska utformas for
genomsikt mellan lokalgata och
park. Minst tva ppningar om
minst 8,0 meter ska finnas.

Varsamhet (befintlig byggnad)

k De karaktérsdrag och varden
som finns hos byggnaden och
som angivits i planbeskrivningens|
bilaga Riktlinjer ska sarskilt
beaktas vid andring.

Byggnadsteknik

Grundlaggning ska utféras radonsaker, om
inte lagradonmark kan pavisas.
b Sedan stabilitetsforbattrande
genomforts, ska belastningsrest-
riktioner enligt figur (plankarta 1)
galla. Ytterligare belastning
maste kompenseras fullt ut.

Vardefulla byggnader

q4 Sérskilt vardefull byggnad som
omfattas av 8:32 PBL. Byggnaden
far inte rivas eller férvanskas.

d2 Byggnadens exteriér ska bevaras,
till sa val helhet som material och
detaljer, sa att dess kulturhisto-
riska kvaliteter, arkitektoniska
egenart och betydelse i stadsrum-
met inte forvanskas. De karaktars-
drag och véarden som ska bevaras
har angivits i planbeskrivningens
bilaga Riktlinjer. Underhall
ska ske med ursprungliga material
kulérer och arbetstekniker.

q3 Byggnadens interi6r ska bevaras,
sd att dess kulturhistoriska kvali-
teter inte férvanskas. De karaktars-
drag och vérden som ska bevaras
har angivits i planbeskrivningens
bilaga Riktlinjer.

A4 Befintliga fasader ska dokumen-
teras fore demontering.

9. STORNINGSSKYDD

Infér schaktning och rivning ska i samrad
med miljéforvaltningen provtagning goras
av mark respektive byggnader och an-
l&ggningar.

Om ekvivalent trafikljudniva utomhus vid
fasad dverstiger 55 dBA, ska bostaderna
vara genomgaende och minst halften av
boningsrummen orienteras mot sida dar
ekvivalent trafikljudniva understiger 50 dBA.

10. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r fem ar fran den dag
planen vinner laga kraft.

Utdkad marklovplikt géller for alla forekom-
mande schakt- och fyllnadsarbeten. Kontroll
program fér kontroll av markrérelser och
vattennivaer ska upprattas.

Alla férandringar av byggnader som omfat-
tas av skyddsbestdmmelser och/eller var-
samhetsbestammelser ar bygglovpliktiga.

Som underlag fér bygglovbehandling ska
skyltprogram upprattas fér hela
planomradet.

ar minst 3,2 m.
V3 Mark far byggas 6ver med bur-
sprak och balkong till hégst 30%

av fasadens langd och med fri
héjd ovan mark av minst 9,0 m.

Vg En gangbro mellan tva byggnader,
far uppféras. Fri héjd ovan mark
av minst 3,5 m, bredd max 3,0 m.

Vs Nockhéjden far éverskridas for
taklanternin.
Vg Utférande ska samordnas med
angransande bebyggelse.
V7 Byggratt galler fr.o.m. vaning 3
t<—Nockhéjd
(beréknas efter

+ Golvniva

Y

markens medelniva)

Byggnadshdojd
(beraknas efter
Vg markens medelniva)

1
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