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Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Bakgrund

Gamlestaden utgor en viktig markresurs i Goteborg och star infor en angeldgen och omfattande
stadsfornyelse, dar tidigare fabrikskvarter och trafikomraden successivt ska omvandlas till en tat
stadsmiljé med blandat innehall. Stadsdelen ligger centralt, men upplevs idag splittrad och isole-
rad fran dvriga centrala stadsdelar.

| Gamlestaden finns goda forutsattningar for fortatning - bra kollektivtrafik, utbyggd infrastruk-
tur och stora miljovérden i den befintliga bebyggelsen. Visionen &r att Gamlestaden ska bli ett
centrum for norddstra Géteborg och en sammanbindande lank mellan nordost och de centrala
stadsdelarna, genom att bryta barridrer samt komplettera och fornya pa ett satt som utvecklar
stadsdelens egenart.

Vid Gamlestads torg pagar utbyggnaden av en ny knutpunkt for kollektivtrafiken, med station
for regional- och pendeltag samt ombyggnad av sparvagns- och busshallplatser. Férutom denna
detaljplan pagar arbetet med detaljplaner for Gamlestads torg och for Gamlestadens fabriker.
Oster om Gamlestaden vaxer en ny bostadsstadsdel upp i Kviberg och véster om Gamlestaden
planeras for ytterligare en ny stadsdel kring Slakthusomradet och Marieholm.

| Gamlestaden haller SKF pa att helt flytta ut ur sina aldsta fabriker i kvarteret Gésen soder om
Artillerigatan, vilket innebar mojligheter att integrera kvarteret med stadsdelen pa ett nytt satt
och anvéanda mark och befintliga fabriksbyggnader for annat &ndamal. Detta géller ocksa mark
norr om Artillerigatan i kvarteret Makrillen, som hittills tillstor del anvénts som markparkering
for anstallda pa SKF.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanen skapar forutsattningar for att utveckla den 6stra delen av kvarteret Gésen for cent-
rumverksamhet, handel och bostéder. For kvarteret Makrillen foreslar planen bostader och for-
skola.

Omfattningen av byggrétter i befintlig och ny bebyggelse:

Kvarteret Makrillen

Bostader 20 000 m* BTA

Handel i bostadshusens bottenvaningar 4000 m* BTA

Foérskola, 4 avdelningar 900 m* BTA

Kvarteret Gosen

Centrumverksamhet 72 000 m* BTA
varav handel 42 000 m* BTA

Bostader 30 000 m* BTA

Dértill kommer parkering i kallare och parkeringsdéck med cirka 41 000 m?, med plats for 1 500 bilar.

| kvarteret Gosen kommer vissa befintliga byggnader att bevaras (cirka 33 000 m?). Andra befintliga
byggnader kommer att rivas (cirka 22 000 m?) och ersattas med nya byggnader fér centrumverksamhet
(cirka 39 000 m?). Dessutom kommer nya bostadshus att uppforas (cirka 30 000 m?).

Stadsdelens tyngdpunkt kommer att flyttas Osterut, da avsikten ar att flytta sparvagns- och buss-
hallplats till ett nytt lage pa Artillerigatan. Det nordsydliga tvarstraket genom kvarteret Gésen
korsar vid hallplatsen gatan och ansluter via mindre platsbildningar till gatunatet och kvarteret
Makrillen norr om Artillerigatan. Den biltrafik handelsomradet genererar, kommer till storsta
delen att styras till tva nya tillfartsvagar fran soder via broar 6ver Savean

Marken i kvarteret Gosen &gs av SKF. Detaljplanen gor det mojligt att skapa ett regionalt han-
delscentrum med kontor, restauranger, utbildning, kultur, kommersiell service mm inom kvarte-
ret. Till viss del ska befintliga fabriksbyggnader bevaras, men planen medger ocksa ett betydan-
de tillskott av ny bebyggelse. Verksamheterna kommer till storsta delen att inrymmas i en ny
byggnad, som erséatter aldre verkstadshallar. Tva verkstadshallar kommer att bevaras, liksom det
mesta av de fabriksbyggnader som omsluter kvarteret mot Artilleri- och Rullagergatan. Exploa-
torens avsikt ar att till storsta delen utnyttja dessa byggnader for handel, men de kan ocksa
komma att anvandas fér annan kommersiell och samhéllelig service, fritidslokaler, kontor etce-
tera. Omradet kommer dven att innehalla bostader, i kvarter pa émse sidor av den genomgaende
Kullagergatan. Nya portar till det hittills slutna kvarteret kommer att 6ppnas mot Artillerigatan.
Vid laget for ny héllplats kommer en &ldre fabriksbyggnad i ”muren” mot gatan att ersattas av
en ny byggnad som darmed markerar den nya huvudentrén.

Marken i kvarteret Makrillen norr om Artillerigatan dgs av kommunen och planen foéreskriver
bostadshebyggelse. Bostadskvarter med upp till fem vaningar och med lokaler i bottenvaningar-
na kan byggas langs Avrtillerigatan. Bil- och sparvagnstrafiken pa gatan ar intensiv och staller
krav pa att bostaderna utformas for att kompensera for forvantat trafikbuller. Omradet kommer
att tillsammans med markanvisade exploatorer studeras vidare infor utstallningen, men har i det-
ta skede fatt alternativ utformning, med olika trafikanslutningar till Artillerigatan.

Planomradet gransar till Savean som &r ett Natura 2000-omrade. Saveans strand kommer att bli
tillganglig for allmanheten i form av ett smalt parkstrak, som utformas med avsikt att forbattra
forutsattningarna for skyddade djurarter i och kring an.

Marken langs Savean ar skredkanslig, vilket innebar att stabilitetsforbattrande atgarder maste
genomforas.

En viktig aspekt vid utformningen av planen har varit bevarandet av den industrihistoriskt var-
defulla miljon i kvarteret Gosen, SKF:s aldsta fabrikskvarter. Omradet ar utpekat som en kul-
turhistoriskt véardefull miljo i Goteborgs bevarandeprogram.
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Handlingar
Planhandlingar:

Planbeskrivning (denna handling) med bilaga
Genomfdrandebeskrivning
Plankarta med bestammelser

Ovriga handlingar:

Fastighetsforteckning
Illustrationskarta
Grundkarta

Miljokonsekvensbeskrivning till detaljplan, Norconsult 2012

Till planférslaget hor aven foljande handlingar, som vid samradsutstallningen finns tillgang-
liga pa stadsbyggnadskontoret och pa biblioteket i Gamlestaden:

Oversiktsplan for Géteborg — fordjupad for delar av Gamlestaden — Bagaregarden, 2006

Bevarandeplan for Natura 2000-omrade, SE0520183 Savean, nedre delen, Lansstyrelsen
Vastra Gotalands 1&n, 2005

Program strak langs Savean, Goteborgs stadsbyggnadskontor 2004
Parkplan Kortedala, Goteborgs stad Park och Natur, 2011
SKF-omradet, kv. Gosen, kulturmiljounderlag, Melica, 2010
Gamlestaden Handelsutredning 2010, ZOK AB, 2011
Trafikbullerutredning, Akustik forum, 2011

Detaljplan Nya Kulan, férdjupad stabilitetsutredning, WSP, 2011

Luftmiljéutredning infor framtagandet av detaljplaner for Gamlestads Torg, Gamlestadens
Fabriker samt kvarteret Makrillen och kvarteret Gosen, Goteborgs stad Miljoforvaltningen,
2011

Dagvattenutredning, 2011
Markmiljéundersokning, Sweco 2011

PM-Riskbeddmning géllande industriverksamhet samt skred av fororenad mark, Norconsult
2011
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Gator kring planomradet.
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FoOrutsattningar

Lage

Planomradet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Géteborgs centrum. Det omfattar mark pa
bada sidor om Artillerigatan. Omradet mellan Artillerigatan och Treriksgatan och mellan Bra-
hegatan och Bunkeberget betecknas i detaljplanen kvarteret Makrillen. S6der om Artillerigatan
omfattar planen 6stra delen av SKFs fabrikskvarter i kvarteret Gosen. | dster avgransar Rytt-
méstaregatan. Planomradet omfattar ocksd mark pa sodra sidan av Savean for tva tillfarter fran
von Utfallsgatan till kvarteret Gosen, via Hornsgatan respektive Ryttméastaregatan.

Kvarteret Makrillen och kvarteret Gésen betecknar i fortsattningen marken norr om respektive
soder om Acrtillerigatan.

ngare—
garden

e g ) D mtfgabltossorn S
Gamlestaden ligger centralt i Géteborg. Stadsdelen ingar i ett storre e MR

utbyggnads- och fortatningsomréde i staden.

m—— Utvecklingsomraden

------ Utvecklingsomrade p& 1&ng sikt

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 12 ha. Kvarteret Gosen och marken for de tva nya tillfarterna ags av
enskilda fastighetsagare, till stérsta delen av SKF. Kommunen dger befintlig gatumark och mar-
ken i kvarteret Makrillen.

Planforhallanden

Oversiktliga planer, program for planomradet

Gallande oversiktsplan, Oversiktsplan for Goteborg (kommunfullmaktige 2009), anger stadsut-
veckling med blandad stadsbebyggelse. Den obebyggda marken utmed Savean ar angivet som
”Omréde med sérskilt stora virden for naturvard, friluftsliv, landskapsbild och kulturlandskap”.

Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for delar av Gamlestaden — Bagaregarden antogs av
kommunfullméktige redan 2006. Syftet med planen &r att 1agga fast en sammanhé&ngande stads-
struktur fran Kviberg via Gamlestaden till Marieholm och Bagaregarden, diar Gamlestaden ska
utvecklas som centrum for de kringliggande stadsdelarna i form av en blandstad med citykarak-
tar. Den fordjupade Oversiktsplanen utgor program for detaljplanen.

BlogHS,5  Blandstad med 20 % bo-
stéder och max 25 % sél-
lank6ps- och urvalshandel

Blsg HSo9  Blandstad med 50 % bo-
stader. Max 20 % handel

N R Natur. Rekreation

Anvandning enligt den férdjupade 6versiktsplanen.
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Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en fortatning med ett betydande inslag av bostader i
kombination med kontor, kultur, fritidsverksamhet, handel och service med mera for att uppna
de stadsmassiga kvaliteter som efterstravas. Ett primart stéllningstagande i planen &r att de gam-
la industribyggnaderna i stadsdelen ska bevaras och att ny bebyggelse ska anpassas till befintlig
kvartersbebyggelse. Utmed Savean foreslas att ett ssmmanhangande promenadstrak anlaggs
langs vattnet.

Detaljplanen avviker i kvarteret Gosen fran den fordjupade éversiktsplanen betraffande anvand-
ning och bevarande av befintlig bebyggelse. Ytan for handel har dubblerats och planen forutsat-
ter att fler befintliga byggnader rivs.

Gallande detaljplaner

Planen ersétter delar av féljande planer:

Aktnummer (&r) andamal

3090 (1964) industri (kv Gésen)

3187 (1967) trafik (kv Makrillen)

3146 (1965) industri (SO om an)

4447 (1999) atgarder exteriort (vastra kv Gosen)
4605 (2001) atgarder exteriort (vastra kv Makrillen)

For samtliga planer har genomférandetiden gatt ut. Omgivande mark &r reglerad i detaljplaner.

Beslut om samrad

Byggnadsnamnden tog beslut om att paborja detaljplanearbetet och att samrada om planen den
10 november 20009.

Riksintressen enligt miljdbalken

Sédvean utgor inom omradet ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv enligt

4 kap. miljébalken (MB). Natura 2000 &r ett europeiskt natverk av vardefulla naturomraden vars
syfte ar att bevara livsmiljoer for arter som ar skyddsvarda. Skyddet av Savean har flera syften;
att bevara ett reproduktionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlax, att bevara en lamplig
héackningsplats och fédosoksmiljo for kungsfiskare samt att bevara ett naturligt vattendrag av
fennoskandinavisk typ. Omradet ar kansligt for forandring av vatten och mark.

Det kravs tillstand av lansstyrelsen for att bedriva verksamheter eller vidta atgarder som pa ett
betydande satt kan paverka miljon i ett Natura 2000-omrade (7 kap 28a § MB). Innebdrden av
bestammelserna ar att ocksa verksamheter som bedrivs utanfor Natura 2000-omradet och som
kan medféra betydande paverkan pa omradet omfattas av bestimmelsen om tillstand. Samrad
med lansstyrelsen kommer att ske for att bedoma paverkan av planerade atgarder och for att av-
géra om miljoprévning ska ske genom tillstandsprévning.

Séavean ar ocksa ett riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. MB, det vill siga ett av de mest
vardefulla omradena i ett nationellt perspektiv. Utdver det vardefulla laxbestandet utgors natur-
vardena av strandvegetationen och ans artrika fauna.

Ovriga 6vergripande beslut

Strandskydd
Séavean Gster om Gamlestadstorget omfattas av strandskydd (7 kap. MB). Strandskyddet &r idag
begrénsat till strandlinjen. Ansdkan om ny dispens kommer att goras nar ny plan antas.

Kommunens bevarandeprogram

Hela fabriksomradet i kvarteret Gosen ar utpekat som bevarandeomrade i Goteborgs bevarande-
program. Miljon omfattar SKF:s fabriksomrade med byggnader fran 1909 - 1967 och har ett in-
dustrihistoriskt varde, da SKF haft en mycket stor betydelse for Goteborgs naringsliv. 1 anslut-
ning till planomradets syddstra del, séder om Savean, finns ett bevarandeomrade kring Savenas
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herrgard, som ar en valbevarad 1700-talsgard med anknytning till tva stora industriforetag, Sa-
vean AB och SKF, och till valkanda personer i Goteborgs historia.

« J’/‘ : RN

= 1 T
= =

Kvarteret Gosen (SKF) och Savendas gard ar bevarandeomraden i Géteborg. Sydost om Ryttmastaregatan finns lam-
ningen efter Kvibergs bytomt.

Gamlestaden i Gdteborg

Gamlestaden ar en tydligt definierad stadsdel som framst karaktériseras av sina aldre fabriks-
kvarter, dessvarre ocksa av den storskaliga vagstrukturen. Trots att Gamlestaden ligger forhal-
landevis centralt i staden och vid infartsvagar fran 6ster och nordost, upplevs stadsdelen isolerad
bakom kraftiga barriarer i form av trafikleder, jarnvag och utbredda industriomraden. For den
som passerar genom Gamlestaden ar Artillerigatan en valkand Goéteborgsmiljo som domineras
av den 450 meter langa fabriksfasaden langs det gamla SKF-kvarteret (Gosen) och i det stora
stadslandskapet ar SKF:s huvudkontor ett landmarke. Genom Gamlestaden flyter Savean, en
forutsattning for de tidiga industrietableringarna. An kantas i langa partier av privat mark och
kontakten med an fran allmant tillgangliga ytor i Gamlestaden ar begransad.

Mark och vegetation

Marken inom planomradet sluttar svagt, dels mot vaster och dels ner mot Sévean. Savean ar en
dravin med relativt branta erosionsslanter med lutning 1:3. Abotten ligger pa en nivé kring +7 &
+8 inom omradet, vilket motsvarar cirka 4 — 10 meter under ravinens omgivande mark. Det ka-
raktaristiska vattenstandet (50-arsvarden) varierar mellan +9,1 och +11,9 med medelvattenytan
+10,2. hogsta hogvattenstand ar +12,5. Abrinken &r bevuxen med gras, buskar och stora l6vtréd.
Marken ovanfoér ravinen i kvarteret Gosen ar till stor del uppfylld och asfalterad for transportvé-
gar och parkeringar.
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Inom kvarteret Makrillen, norr om Artillerigatan, bestar marken ocksa till storsta delen av hard-
gjorda trafik- och parkeringsytor, men langs Artillerigatan och mot befintlig bostadsbebyggelse
norr om kvarteret finns trad- och buskplanteringar. Nordost om planomradet ligger Bunkeber-
get, som brant reser sig upp till 30 meter 6ver omgivande mark och &r bevuxet med Iovtrad.

Savean
Séavean ar ett vattendrag som ar mycket betydelsefullt for natur och friluftsliv. Omradet ar utpe-

kat som riksintressen for naturvarden enligt miljébalken (se ovan) och ar framhallet som ett an-
gelaget gronstrak i dversiktliga planer for Goteborg.

Séaveans storsta naturvarde ar knutet till dess betydelse for Savealaxen. Langs an finns ocksa ett
rikt fagelliv med bland annat Kungsfiskare, som hackar i omradet. Arten &r sallsynt och hotad
och upptagen i EU:s fageldirektiv. Enligt Savean, natur- och miljdinventering i Géteborg ar
sjalva vattenomradet inklusive narmaste strandzon sarskilt intressant ur naturvardssynpunkt.

Omradet ar kansligt for avschaktning av naturliga strandbrinkar, forandring av det naturliga fl6-
det i an, anlaggande av erosionsskydd, fororeningar av olika slag, avverkning av strandvegeta-
tion, nyexploatering, tippning och fyllning. Grans- och riktvarden for vad som far slappas ut i an
finns uppsatta enligt férordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten.

Inom planomradet ar den naturliga strandmiljon forstérd. Savean ér langs stérre delen av strack-
an férsedd med erosionsskydd. Ans narmaste miljé praglas av industribebyggelse, industriverk-
samhet och trafik men innehaller ocksa ett parti med parkkaraktar dar stora trad som bok, lind,
ask och alm vaxer i brinken norr om vattendraget. For att skydda och forbattra villkoren for fisk
och fagel ar det angelaget att bevara och komplettera strandvegetationen.

| den fordjupade oversiktsplanen foreslas att ett ssmmanhangande promenad- och cykelstrak an-
laggs langs Saveans norra sida, i enlighet med Program for strak langs Savean (byggnads-
namnden 2004). For strackan genom planomradet foreslar programmet att parkkaraktaren bibe-
halls och forstarks. Det ar viktigt ur trygghetsaspekten och for upplevelsen av miljon kring an
att resultatet inte blir en smal passage narmast vattnet och det dr angeléget att man kan passera
langs vattnet utan onddiga avbrott. Savenas gard med omgivande tradvegetation &r belagen pa
ans sydsida och ar ett vardefullt inslag i miljon vid an.

Savean Foto WSP ' ' o Ryttméstrbron mot Savenas errgard. Foto Norconsult.

Geoteknik

For planomradet har ett flertal geotekniska utredningar tidigare genomforts. Dessa har samman-
stallts och kompletterats med en fordjupad stabilitetsutredning for omradet langs Savean.

Jordlagren utgors huvudsakligen av lera 6ver friktionsjord pa berg. Inom exploaterade markom-
raden Gverlagras leran av ett ytskikt av fyllning. Fyllningen bestér av lera, sand och grus och
bitvis av byggnadsavfall. Uppfyllnader forekommer lokalt med som mest 3 meter.

Djupet till berggrunden varierar och bedéms vara 40 - 100 m dar djupet minskar mot bergsparti-
er nordost och sydost om planomradet. | den vastra delen av kvarteret Gésen ar djupet storst. |
kvarteret Makrillen &r lutningen brant i vergangen mot Bunkeberget.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 8(30)



Lerans maktighet varierar mellan 10 och 45 meter och &r storst i den Ostra delen av partiet kring
Savean. | kvarteret Makrillen &r lerans méktighet som mest 15 meter. Leran bestar generellt av
ett 6vre skikt torrskorpelera. Darunder ar leran mycket 16s eller 16s. Skjuvhallfastheten 6kar med
djupet fran drygt 10 kPa narmast ytan. Leran ar 6verkonsoliderad och sattningsbenagen. Satt-
ningar pagar inom omradet pa bada sidor om an. Friktionsjorden maktighet varierar fran 10 till
100 m.

Den 6vre grundvattenytan ligger i allmanhet pa 1-2 meters djup under markytan. Grundvatten-
trycket ar i stort sett hydrostatiskt, men artesiskt vid de lagre marknivaerna langs Savean.

Stabilitetsutredningen visar att stabiliteten for Saveans norra sida &r otillfredsstéllande. Sakerhe-
ten mot skred ar lag. Bitvis forekommer kvicklera med risk for bakatgripande sekundara skred.
Forstarkningsatgarder som avschaktning, avlastning samt erosionsskydd har utforts i omgangar
narmast Savean men ger inte tillracklig sakerhet.

Nodvandiga forstarkningsatgarder, for att uppna erforderlig sakerhet, bestar framst av avschakt-
ning i aravinen och underhall och komplettering av befintliga erosionsskydd. Alternativ for-
starkningsatgard som uppfyller regelverket och inte innebar skador pa naturvarden i an kan
komma att valjas. Till exempel kan lattfyllning vara ett alternativ, som tillater hogre marknivaer.

Planen anger de belastningsrestriktioner som ska gélla efter att stabilitetsforbattrande atgarder
genomforts. Ytterligare belastning maste kompenseras fullt ut.

Marknivaerna ska valjas med héansyn till risk for 6versvamningar pa grund av framtida klimat-
forandringar. For marken narmast an och inom parkomradet har dversvamning vid enstaka till-
fallen beddmts vara acceptabelt.

Bergspartiet nordost om planomradet har besiktigats. Risken for blocknedfall eller bergras in
mot detaljplaneomradet bedéms som mycket liten.

Sékerheten mot skred vid é?avineﬁ ar otillfredsstallande.
Omraden med lagre sékerhetsfaktor an 1,3 (gron) och lagre an 1,4 (rod).

Mellan fabriker och & finns ett parkliknande parti. Foto WSP

Industriomradena pa bada sidor om an &r inhagnade. Framfor stangslen finns erosionsskydd,
till stor del i form av makadammslénter. Foto Norconsult
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Grundlaggning

Sattningar pagar inom detaljplaneomradet och ytterligare markbelastningar utan forstarknings-
atgarder samt atgarder som kan ge permanenta grundvattensankningar bor darfor undvikas. Pal-
grundlaggning erfordras generellt for byggnader, som kohesionspalning i leran, friktionspalning
ner i friktionslagret eller stodpalning till fastare lager eller berg. Mindre, lattare och mindre satt-
ningskansliga byggnader kan grundlaggas med platta. For vagbank narmast broar kravs troligen
bankpalning for att fa en mjuk 6vergang mellan palgrundlagd bro och vagbank.

Grundlaggnings- och markarbeten ska utforas pa ett satt som inte aventyrar stabiliteten. Innan
nagra markarbeten paborjas ska kontrollprogram uppréttas for kontroll av markrérelser och vat-
tennivaer sa att inte skred initieras.

Markradon

Négon radonundersokning har inte utforts. Leran ar att betrakta som lagradonmark, men forhal-
landena for befintliga fyllnadsmassor och 6vrig friktionsjord inte ar kanda.

Markundersdkning

Infér schaktningsarbetena ska markmiljoundersékning goras, for att klassificera befintliga fyll-
nadsmassor och ge rekommendationer for hur eventuella férorenade massor ska hanteras.

Fornlamningar och kulturhistoria

| omradet vid Ryttméstaregatans forlangning tangerar omradet en kulturhistorisk lamning, Kvi-
bergs gamla bytomt (RAA Goteborg 313:1).

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska varden

Gamlestaden

| Gamlestaden, vid Savean, lades grunden for Goteborg som industristad. Dar har ett av Géte-
borgs viktigaste industriomraden utvecklats sedan 1800-talet. Fran Gamlestadens fabriker ut-
vecklades i borjan pa 1900-talet Svenska Kullagerfabriken, SKF, som i sin tur ledde vidare till
utvecklingen av Volvo. Stadsdelens namn minner om en aldre historia, da det var platsen for
stadens foregangare, Nya Loddse, den gamla staden”.

SKF etablerades 1907 i liten skala men véxte snabbt till Géteborgs storsta industri. Nar indu-
strin utvecklades behdvdes mer arbetskraft och bostéader till arbetarna. Ett brukssamhélle i stor-
staden vaxte upp och byggdes ut under forra seklets forsta halft. Idag &r Gamlestaden en stads-
del med bostader, i storgardskvarter med landsh6vdingehus och med smalhus i tva eller tre va-
ningar. Smaskalig service och handel finns i kvarteren kring stadsdelens kérna och de stora in-
dustriomradena har bytt innehall.
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Kvarteret Gosen

Kvarteret Gosen utgors av Svenska Kullagerfabrikens éldsta fabriksomrade och representerar en
unik svensk industrihistorisk miljé. Omréadet byggdes ut under drygt femtio ar och bebyggelsen,
fran jugend till sent 1960-tal, ger en god bild av olika epokers stilideal och visar hur industriar-
kitekturen utvecklats under 1900-talet. Kvarteret &r stort och slutet med sammanbyggda fasader
mot omgivande gator. Insidan utgor en tat och komplex industrimiljé med byggnader i en kvar-
tersstruktur med gator och platsbildningar. Varje enskild byggnad representerar en tidsepok och
ett moment i en produktionsprocess. Kvarteret ar ett bevarandeomrade enligt kommunens beva-
randeprogram och enligt den fordjupade Gversiktsplanen ska en foradling ske med varsamhet
och hansyn till den kulturhistoriskt intressanta miljon. Flera byggnader ar dock i tekniskt daligt
skick eller har invandiga féroreningar och kan eller bor inte bevaras.

Den del av kvarteret Gésen som ligger inom planomradet har byggts ut i etapper fran 1913.
Byggnaderna behandlas idag som fem enheter (M, R, V, C och S) men enheterna bestar av fler
byggnadskroppar som har andrats, byggts till och byggts samman under aren. En variationsrik
tegelarkitektur med stora fonsterpartier och véxlande taklandskap karaktéariserar miljon. Fyra
broar forbinder kvarteret med SKF:s omrade soder om Savean, tva gangbroar och tva broar av-
sedda for transporter.

En del av kvarteret Gosen har dvergatt till ny agare da SKF flyttat delar av sin verksamhet till
omraden soder om Savean. SKF haller pa att tomma byggnaderna inom planomradet.

Planomrédet sett fran SKF:s huvudkontor. Harifran dominerar taklandskapet. Till vénster sticker K-fabriken upp i
“muren”’ mot gatan. Dérbakom ses Bunkeberget. Lastgardarna langs verkstadsbyggnadernas soderfasader évergar i
ett parkliknande parti ner mot Savean. Foto Lindholm Restaurering

i \\\\ >, . : £ :
Den langa fasaden mot Artillerigatan och den inre parallella Rullagergatan.
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Kvarteret Makrillen

Omradet bestar av tva kvarter pa dmse sidor om Treriksgatan. | omradet finns idag en envanings
butiksbyggnad samt en bensinstation. | évrigt anvands marken for parkering.

Kvarteret Makrillen utgérs till stérsta delen av parkeringsytor. M
berget.

Omgivande bebyggelse

Kvarteret Makrillen ansluter till kvarter med Iaga smalhus fran 1950-talet. Narmsta granne norr
om Treriksgatan ar parkeringsdack i fyra plan.

Oster om Ryttmastaregatan ligger Bellevue industriomrade med smaskalig bebyggelse i 1-3 va-
ningar.

Soder om kvarteret Gosen breder SKF:s moderna industriomrade ut sig. Strackan langs planom-
radets grans ar idag i huvudsak obebyggd, men SKF planerar for utbyggnad har. Vid planerad
tillfart fran sydost ligger Savenas herrgard som idag omfattar huvudbyggnad och tva flyglar
samt rester av alléer mot garden. Garden och dess omgivning utgér ett bevarandeomrade i
kommunens bevarandeprogram.

Den planerade tillfarten fran sydvast foljer bebyggda industrikvarter.

e ek o ‘

ean breder industriomraden ut sig. Inom SKF:s omrade lig-

A-porten ligger i fonden av Brahegatan. Soder om Sav
ger Savenas herrgard.

Service

Gamlestaden har val utbyggd offentlig service. Grundskola for omradet &r i forsta hand Gamles-
tadsskolan (arskurser F-9). I anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns tva forskolor, vid
Lars Kaggsgatan och vid Mans Bryntessonsgatan, men kapaciteten att ta emot nya barn ar be-
grénsad. Centralt i stadsdelen, vid Brahegatan, finns medborgarhus med samlings- och fore-
ningslokaler samt bibliotek. | Gamlestaden finns fotbollsplaner, idrottshall, fritidsgard och berg-
rum med scateboardramper. Ett lattillgangligt gronomrade for motion och rekreation saknas i
stadsdelen. Omradet hor till Kortedala stadsdelsforvaltning.

Kommersiell, smaskalig service och handel finns i kvarteren kring stadsdelens kérna, framst
langs Artillerigatan och Brahegatan. Idag finns ett flertal serveringar, nagra specialbutiker, apo-
tek, systembolag, bank, tandvard, frisorer, tva vardcentraler med mera. Livsmedelsbutik och
bensinstation finns idag inom planomradet, men planen forutsatter att dessa byggnader rivs. Al
Salam Moskén vid Ryttmastargatan samlar manniskor av ett tjugotal nationaliteter fran hela Go-
teborg.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 12(30)



Gator och trafik

Planomradet delas av Artillerigatan och delomradena nas via tvargator till Artillerigatan. Kvar-
teret Gosen har via broar interna forbindelser med SKF:s évriga omrade soder om Savean. Ar-
tillerigatan ar hart belastad och trafiken forvantas dka nar Gamlestaden och Kviberg byggts ut.
Gatan trafikeras av tre sparvagnslinjer med héllplats vid Brahegatan centralt i Gamlestaden, mitt
for SKF:s gamla huvudentre.

SKF utnyttjar idag en stor del av marken norr om Artillerigatan for personalparkering. Med flyt-
tade verksamheter finns inte langre behov av parkering.

ST 38 . b - g7 1} 2
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Teknisk forsérjning
De tekniska ledningarna inom kvarteret Gosen &r i huvudsak privata. SKF har egna lagspan-

ningsledningar och ett stort ledningsnét for vatten, avliopp och dagvatten. Befintliga broar bar
allménna el- och teleledningar samt fjarrvarmeledningar.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att mark som i géllande detaljplaner i huvudsak tillater trafik- och industri-
andamal, far ny anvandning. Industriomradet i kvarteret Gosen far ny anvandning med handel,
kontor och centrumverksamheter (restauranger, utbildning, kultur, kommersiell service) samt
bostader och allmén plats park. Férandringarna innebér att industrimiljon delvis bevaras och
delvis omvandlas till nya stadskvarter. Marken i kvarteret Makrillen planeras fér bostadsbebyg-
gelse, forskola och allméan plats i form av mindre parker och platser.

Totalt mdjliggér detaljplanen cirka 50 000 m? BTA bostader och cirka 76 000 m* BTA cent-
rum/handel.

En ny trafikstruktur ar forutsattningen for handelsetableringen. Planen omfattar tva tillfartsvéagar
med forbindelser med E20, i forlangning av Rullagergatan respektive Hornsgatan.

Planen har utformats med alternativa forslag for omradet norr om Avtillerigatan, med och utan
tillfart inom planomradet och med och utan separat forskoletomt. Syftet ar att fa konsekvenserna
av alternativen belysta under samradet.
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Illustration ur den fordjupade 6versiktsplanen. Liljewall Arkitekter AB

Stadsbyggnadsidé

Sparvagns- och busshallplatsen flyttas till ett lage vid den nya entrén till handelscentrumet.

Utbyggnaden norr om Avrtillerigatan lankar nya bostadskvarter till befintliga och som sdder om
gatan fogar SKF:s gamla och hittills slutna industriomrade till stadsdelen pa ett nytt satt.

Kvarteret Gosen dppnas for allmanheten. Industrimiljon omvandlas till nya stadskvarter, dar fle-
ra fabriksbyggnader far ny anvandning. Lastgardarna i omradets sodra del byggs ut med nya bo-
stadshus utmed en genomgaende gata. De omslutande gatubyggnaderna utmarker kvarteret och
kommer att besta, men 6ppnas upp i nya portar. Omradets karaktaristiska struktur med langa ga-
tor i tva riktningar kommer ocksa att besta. Nya byggnader inom kvarteret tillats bli hogre &n
befintliga. Marken narmast Savean formas till park, som pa sikt ska inga i ett gront strak langs
ans hela strackning genom Gateborg.

| kvarteret Makrillen hamtar de nya bostadskvarteren drag bade fran Albert Lilienbergs stads-
plan med storgardskvarter och platsbildningar i slutna stadsrum och fran senare bebyggelse med
smalhus i luftiga kvarter. Tva mindre platser, som hakar i varandra, kommer att utgora straket
mellan hallplatsen och stadsdelens mittpunkt vid Brahegatan. Mot den trafikerade Artillerigatan
blir kvarteren slutna, men gardarna mot befintlig bostadsbebyggelse och mot parken kring Bun-
keberget kan utformas dppnare. Nya byggnader varierar i h6jd, med lagre hus mot befintliga
laga bostadshus och hogre mot Artillerigatan.

Kvarteret Gosen

Principen for omvandlingen av kvarteret &r att befintliga byggnader och detaljer av industrihi-
storisk och/eller arkitektoniskt vérde i forsta hand ska bevaras och att dar rivningar sker, ska
ateruppbyggnad och nya byggnader inordnas i den befintliga strukturen. Dessvérre visar de tek-
niska inventeringarna att flera byggnader &r i sa daligt skick, eller sa fororenade att de maste ri-
vas. Under arbetet med planen har hansyn till funktionella krav fran den nya verksamheten ock-
sa lett till beslut om att tillata mer rivning.

Foljande byggnadsenheter maste rivas och ersattas med nya byggnader: K-fabriken, V-fabriken
(Harden) och storsta delen av S-fabriken. Ovriga byggnader far inte rivas eller férvanskas. M-
fabriken har ett sarskilt stort kulturhistoriskt véarde och anvandningen maste anpassas till beva-
randekraven.

Nya byggnader och ingrepp i befintlig bebyggelse ska utformas med respekt for de kulturhisto-
riska vardena och rétta sig efter karaktar hos gator och befintlig industribebyggelse. Utmed Kul-
lagergatan kan den nya bebyggelsen fa en friare utformning, da gatan utgor ett helt nytt tillagg
pa platsen for befintliga lastgardar i omradets sodra del.

| Riktlinjer for bevarande och utveckling av den industrihistoriska miljon i kvarteret Gdsen (bi-
laga) redovisar utforligare vilka principer som ska gélla for bevarande och varsamma tillagg.
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& M-verkstaden fran 1912-1915 far inte rivas.

R-fabriken fran 1929-1939 far inte rivas.

V-fabriken (Harden)till vanster samt storsta delen av S-
fabriken till hoger kommer att ersattas av nya byggna-

== —— _— &
K-fabriken (vanster bild)kommer att erséttas av en ny byggnad med portar in i kvarteret. C-fabriken fran 1935-1960
far inte rivas (hoger bild).

Den nuvarande industrimiljon omvandlas till nya stadskvarter med en blandning av centrum-
verksamheter och bostéader. | &ndamalet centrum ingar all sadan verksamhet som bor vara latt att
na for manga manniskor - butiker, service, kontor, bio, kultur, féreningslokaler, restauranger,
undervisningslokaler samt vardcentral. Planen anger en maximal yta for handelsandamal, dar
maximal trafikbelastning har varit den begransande faktorn. I handel ingar butiker, kommersiell
service och restauranger.

Avsikten &r att handeln i forsta hand ska rymmas i en ny byggnad som ersatter V- och S- bygg-
naderna. Denna byggnad och den bevarade R-fabriken utformas som gallerior med inomhusga-
tor. Byggnaderna utmed Artillerigatan kommer ocksa att innehalla handel i de tva undre vaning-
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arna och i dvrigt kontor, service och undervisningslokaler. Parkering for centrum anordnas i tva
kéllarvaningar under den nya byggnaden.

I omradets sodra del, langs ravinen for Savean, tillater detaljplanen nya bostadsbyggnader i sju
vaningar. Det storre centrumkvarteret kan aven innehalla bostader. Antingen kan separata bo-
stadskvarter byggas eller kan bostader och bostadsgardar byggas ovanpé 1-2 handelsvaningar.
Bostaderna kommer att ha citykaraktar, med uteplatser i form av balkonger och terrasser men
med begransad prlvat gardsmlljo Bostadsparkering kommer att ske i kallargarage.
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Forslag med bostader pa bada 5|dor av Kullagergatan Soder om gatan Ilgger husen tvarstallda med gardar som ger
utblickar mot an. Norr om gatan ligger ett 1ang¢ bostadshus “pd taket” av handelsbyggnaden. White arkitekter

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 16(30)



Kvarterets anvandning:

Handel 42 000 m? BTA, varav 5 000 m? BTA livsmedelshandel, i befintli-
ga och nya byggnader

Bostéader 30 000 m* BTA eller cirka 300 lagenheter, i nya byggnader

Ovrig verksamhet 30 000 m? BTA, kontor, undervisning, kultur, traningslokaler

m.m., i befintlig och ny bebyggelse
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Entrétorget mot soder. White arkitekter Kullagergatan mot dster. White arkitekter

Fyra kvarter vid Treriksgatan.

Omradet bestar av kvarter dér detaljplanen tillater bostadshus i huvudsak i 3-5 vaningar med lo-
kaler i bottenvaningarna och parkering i kéllargarage. Ett hogre hus i elva vaningar tillats vid
“entrén” till Gamlestaden fran oster. Totalt finns utrymme for cirka 200 bostédder. Mot berget
har mark avsatts for en forskola med plats for fyra avdelningar. Tillatna hushojder har anpassats
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till omgivande bebyggelse. Mot Artillerigatan tillats fem vaningar, i 6verensstimmelse med
motstaende fabriksbyggnader. Mot befintliga tvavaningsbyggnader tillats tre vaningar.

Denna del av planomradet ska studeras vidare infor utstallningen, men har i detta skede fatt al-
ternativ utformning, for att fa konsekvenserna av alternativen belysta under samradet. Ett alter-
nativ (A) innehaller en tillfartsgata till 6stra Gamlestaden vid héllplats och torg. | det alternati-
vet specificeras inte ndgon forskoletomt, utan forskolan kan inrymmas i bostadshus. | det andra
alternativet utan tillfartsgata (B) ar forutsattningen att Brahegatan, som ligger utanfor planomra-
det, ater bli tillfart till stadsdelen, nar sparvagnshallplatsen flyttas. | detta alternativ finns mark
reserverad for enbart forskoleandamal.

Kvarterets anvandning:

Bostéader 20 000 m? BTA eller cirka 200 lagenheter
Handel och dévrig verksamhet 4000 m? BTA
Service

Offentlig service

Planen ger mojlighet att bygga en ny forskola. Tva ytterligare forskolor planeras vid Gamlestads
torg och i Kviberg. Planerade utbyggnader i Gamlestaden och angrénsande stadsdelar kan krava
totalt 12 nya forskoleavdelningar. | Kviberg planeras ocksa en ny skola for arskurs F-9 som till-
sammans med Gamlestadsskolan ska kunna rymma det utokade behovet av skolplatser for barn i
stadsdelen.

Regionalt handelscentrum — mdjligheter och konsekvenser

[ ! Q
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Illustrationer av handelskonceptet. Rstudio for architecture

Handelsomradet &r utformat for att fungera som ett regionalt handelscentrum, som idag saknas i
denna del av regionen. Upptagningsomradet berdknas omfatta cirka 150 000 manniskor i de Ost-
ra och norddstra stadsdelarna i Goteborg.

Huvudsakligen avses handeln att utformas som gallerior med sma och stora butiksytor utefter
invandiga gator. Byggnaderna kommer att kunna forenas med vaderskyddande tak och bryggor.
Total yta for handel tillats med 42 000 m? BTA. Det innebér en uthyrningsbar yta av cirka
35000 m?.

Beddmningen enligt handelsutredningen &r att handelsplatsen har goda férutséttningar for att bli
ett regionalt centrum for i forsta hand de norddstra stadsdelarna och i mindre omfattning for de
Ostra stadsdelarna. Det saknas ett storre centrum for dessa stadsdelar.

Det finns flera forutsattningar som talar for en attraktiv handelsplats. Flera stadsdelar inom upp-
tagningsomradet vaxer. Gamlestaden ar centrum for trafiksystem och rérelsemonster i de dstra
och nordostra stadsdelarna. Den goda kollektivtrafiken blir sarskilt viktig i ett omrade dar bilin-
nehavet &r relativt Iagt. Industrimiljon och laget vid an kan ge omradet en unik atmosfar.

En forandrad trafikstruktur kommer att paverka handelsomradet. Partihallslanken forbattrar till-
gangligheten och trangselavgiften kan gynna det kollektivtrafiknara laget, men en lang tid av
trafikomlaggningar kan fa en negativ paverkan.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 18(30)



Friytor

Lek och rekreation

Planen ger utrymme for tva mindre parker vid foten av Bunkeberget i kvarteret Makrillen och
for en ny park vid Savean i kvarteret Gosen. Den mindre parken, nordost om den nya bebyggel-
sen, kommer framst att bli en markering av rekreationsomradet kring berget och ett gront inslag
i gatumiljon. Den andra parken, i Batterigatans forlangning ligger tyst och ger utrymme for en
lekplats och sakrar gangstrak mot grénomradet kring berget. Med mer bostadsbebyggelse invid
berget kommer gronomradet att kannas tryggare och kan pa s sétt att utnyttjas battre an nu.

Parkstrak utmed Savean

Ett ssmmanhangande gront strak planeras utmed den del av Savean som rinner genom Gote-
borg. Parken i kvarteret Gosen utformas som en del i det straket. For att kunna utveckla en
parkmiljo och aterskapa en naturlig strandzon, har ett minsta breddmatt av 24 meter bestamt
parkens utbredning. | 6vre delen av slénten ges plats for befintliga trad och komplettering och
foryngring med nya trad. Nedanfor ett gdng- och cykelstrak utformas strandzonen sa att en na-
turmiljé som gynnar faunan aterskapas.

Parken ska utformas med 6ppna siktstrak och gangstraket tvérs kvarteret avslutas i en brygga,
dar man kan na fram till vattnet. Sodra sidan av an, inom SKF:s omrade, ar gron med trad och
grasytor kring Savenas herrgard. Tva av de befintliga broarna som éverbryggar an sparas, men
ingar i SKF:s industriomrade. Férhoppningen ar att broarna blir tillgangliga och kan ge utblickar
langs an.

Vid anldggning och komplettering av erosionsskydd bor en varierad strandprofil efterstravas
och sprangsten erséttas med natursten av varierande fraktioner. Befintliga erosionsskydd kan
kompletteras med ett gront erosionsskydd dar sammanhéngande planteringar med strandvaxter
kan skapas.
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Parkstraket.
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Det ar mojligt att utveckla parkstraket utmed sédra stranden.

Referensbilder for parkstraket. Foton 02LANDSKAP

3 R v a

Till vanster: Bostadshus med bevarade parktrad. Freiburg, Tyskland.
Till héger:Brygga Sandgrundsudden, Karlstad

Utvardering av behov av kompensationsatgarder

Behov av kompensationsatgarder for rekreativa och ekologiska funktioner som paverkas av pla-
nen kommer att utredas i samarbete med berdrda forvaltningar innan utstéllning.
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Trafik

Gator och torg

Ambitionen med detaljplanen &r att gator och bebyggelse ska bilda en stadsmaéssig helhet, dar
det finns utrymme for manniskor och dar det finns yttre miljéer som bjuder in till manga slags
utomhusaktiviteter. Artillerigatan kommer under 6verskadlig tid att vara starkt trafikerad och

utgtra en barridr mellan norra och sédra delen av Gamlestaden och sarskilt den 6stra tillfarten
fran soder blir en ren transportvag, framst avsedd for biltrafik.

Fotgangare och cyklister

Allménna gang- och cykelbanor i huvudnétet foljer Artillerigatan och byggs ut utefter de nya
tillfartsgatorna. Via nya portar till kvarteret Gosen, i forlangningen av tvargatorna i kvarteret,
knyts kvarteren norr och séder om Artillerigatan samman via breda gang- och cykelvagar. Inom
parkstraket kommer en gang- och cykelvag att anlaggas, som pa sikt kan byggas ut langs ans
hela strackning genom kommunen och som da blir alternativ till de trafikerade gatumiljoerna.

Artillerigatan &r inte en gata som lockar fotgangare, men med generésa Gvergangsstallen och
tradplanteringar utmed trottoarer och cykelbanor och med verksamheter och butiker i bottenva-
ningarna kan gatan anda utvecklas som stadsdelens huvudgata.

Allméanna platser och gangstrak bor utformas for olika slag av aktiviteter, med gott om sittplat-
ser och fria ytor for tillfalliga sysselsattningar och lek. Privata kvartersgator kommer att utfor-
mas som gagator, det vill siga pa fotgangarnas villkor. De kommer att praglas av kommersiella
verksamheter som med uteserveringar och gatuférsaljning stimulerar gatulivet. En samordnad
yttre miljo blir viktig, da mycket av den offentliga miljon ligger inom kvartersmark, sarskilt i
kvarteret Gosen. Till utstéliningen kommer ett kvalitetsprogram att arbetas fram tillsammans
med framtida exploatdrer, dar mal och ambitioner betraffande gator och torg ska redovisas.

Biltrafik

Det ar manga faktorer som paverkar biltrafikens utveckling i omradet. Det dkade utbudet av
kollektivtrafik kommer att attrahera nya resendrer och trangselskattens inférande 2013 forvantas
innebdra minskad biltrafik. Utbyggnaden av bostdder, verksamheter och handel i G6teborgs
norddstra sektor medfor dock ¢kat resande totalt och den sammanlagda effekten bedéms darfor
innebara 6kad biltrafik pa den redan hart trafikbelastade Artillerigatan. P& gatan beréknas trafik-
flodet ar 2020 utgdra 20 000 fordon/dygn. Trafiken till kvarteret Gosen kommer darfor att for-
delas mellan tre tillfarter, som inte ytterligare belastar Artillerigatan genom Gamlestaden. Den
storsta andelen besokstrafik vantas fran stadsdelarna Gster om Gamlestaden, Kortedala, Berg-
sjon och Utby. Den trafiken kommer att ledas enkelriktat via Bellevue industriomrade.

Gatunatet kommer att kompletteras med tva nya tillfarter fran soder, via broar ver Savean. De
ar anpassade till tv& av- och péfarter p& E20, vid Anasmotet respektive Munkebacksmotet. Till-
farten fran Andsmotet/Gamlestadsvagen kommer att ske via befintliga gator. Tillfarten fran
Munkebacksmotet kommer att utformas som en korridor genom SKF:s industriomrade.

Parkeringsbehov

Vagledning till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov (godkand av byggnadsnamnden
2011) har tillampats for att bedéma parkeringsbehovet. Rekommenderade parkeringstal for bil
relaterar till Goteborgs parkeringspolicy och ligger under dagens efterfragan, i syfte att minska
bilinnehav och arbetsresor med bil. Antalet parkeringsplatser bestams i samband med bygglov
och kan bli lagre &n detaljplanens berékningsgrund.

Parkeringstalen gor skillnad pa handel i blandad stadsbebyggelse (kvarteret Makrillen) och bil-
orienterad handel med bostéader och kollektivtrafik i naromradet (kvarteret Gosen). Vid daglig-
varuhandel/livsmedel gors ett tillagg. Handel och annan verksamhet har bedomts i viss man
kunna samutnyttja parkering, da behoven varierar olika 6ver tiden.
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Referensbilder for gatumiljoer for fotgangare. Foton 02LANDSKAP
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Trafikplats och stadsrum med trafik pa fotgangarnas villkor vid Kullagergatan. Exempel fran Skvallertorget,
Norrképing. Sittplatser for alla och markbel&ggning som ger méjlighet till flexibel méblering, Esperantoplatsen.

Exempel for platshildningar och gator i kvarteret Gosen . Markbelaggning fran vagg till vagg, uteserveringar i kan-
terna. Knéppingsborg, Norrkdping. Potzdamer Platz, Berlin

Torget norr om Artillerigatan.
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Totalt har parkeringsbehovet vid maximalt utnyttjande av planen beraknats:

Bilplatser

Bostader kv Makrillen 120 platser, varav 10 besoksplatser
Kv Gosen 180 platser, varav 15 besgksplatser

Forskola 7 platser

Handel kvarteret Makrillen 90 platser

Handelscentrum kvarteret Gsen 1430 platser

Cykelplatser

Bostader kv Makrillen 500 platser i forrad, 200 vid entréer
Kv Gdsen 750 platser i forrad, 300 vid entréer

Forskola 25 platser

Handel kvarteret Makrillen 90 platser

Handelscentrum kvarteret Gsen 630 platser

Parkering, varumottagning och utfarter

Behovet av bil- och cykelparkering ska i huvudsak tillgodoses inom kvartersmark, i garage un-
der mark eller i parkeringsdack. Bilparkering pa kvartersgator tillats inte. Inom centrumomradet
kan cirka 1300 bilplatser rymmas i kéllargarage. Ovriga 130 platser kan forlaggas till tva par-
keringsplatser vid infarterna, cirka 200 -250 meter fran centrumomradet, dels pa mark for par-
keringsandamal inom planomradet, dels pa befintlig parkeringsplats vaster om Hornsgatan,
mark som upplats till gemensamhetsanlaggning for de tre fastigheterna som ingar i kvarteret
Gosen.

Infarter till handelsomradets kéllargarage sker fran tva hall, vid de tva tillfartsgatorna. Infarter
till garage i kvarteret Makrillen sker fran Treriksgatan.

Varumottag till kvarteret Gosen ska i forsta hand ordnas vid Ryttméstaregatan med infart fran
Acrtillerigatan och &r planerad inom befintlig byggnad vid gatan. En stor del varutransporter
maste ocksa ske till byggnader inom handelsomradet, vid lokalgata och kvartersgator.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Gamlestaden &r bra idag och kommer att bli mycket bra med de forbéattrings-
atgarder som planeras.

Befintlig sparvagns- och busshallplats vid Brahegatan kommer att flyttas Gsterut till ett lage vid
de nya entréerna till kvarteret Gosen.

Kollektivtrafikstraket langs Artillerigatan passerar en av Goteborgs stora knutpunkter vid Gam-
lestads torg och kommer pa sikt ocksa att kopplas till Hisingen via tunnel under alven. Knut-
punkten star infor en utbyggnad, for att klara fler busslinjer och tatare avgangar. Ocksa jarnva-
gen byggs ut med station for pendel- och regiontag i anslutning till knutpunkten. Miljon kring
knutpunkten kommer i samband med utbyggnaden att forbattras.

Storningar och risker

Trafikbuller

Bostadsbebyggelse bade utmed Artillerigatan och utmed Kullagergatan kommer att bli utsatt for
buller fran trafik. Vid Artillerigatan beror storningen av den omfattande bil- och sparvagnstrafi-
ken. FOr bostadsbebyggelsen norr om Savean &r bullersituationen komplex. Utover det buller
som beraknas fran planerad lokaltrafik kommer véagar pa langre avstand, jarnvagar och ranger-
bangard ocksa att paverka. Under arbetet med detaljplanen har flera trafikbullerutredningar
gjorts av tidigare illustrationer med olika utformning betraffande bostadsbebyggelsen. Nuvaran-
de illustration bygger pa slutsatserna i dessa utredningar, men forslaget behéver provas igen
med avseende pa bullerstérningar.
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Riksdagen antog 1997 foljande riktvérden for trafikbuller vid bostader. Riktvardena bor normalt
inte Overskridas vid nybyggnation.

Ekvivalentniva inomhus 30 dBA
Maximalniva inomhus nattetid 45 dBA
Ekvivalentniva utomhus vid fasad 55 dBA
Maximalniva vid uteplats i anslutning till bostad 70 dBA

For de trafikforhallande som kan forvantas enligt nuvarande prognos kommer bostaderna norr
om Atrtillerigatan inte att uppfylla Géteborgs bullerpolicy, men stadsbyggnadskontoret har an-
sett att avsteg ar motiverat, da det ar angelaget att komplettera Gamlestaden med bostader i detta
lage. Langs storre delen av fasader vid tvargator till Artillerigatan éverskrids 55 dBA och i al-
ternativ A av planforslaget, med infart mellan bostadskvarter, blir ljudnivan dn hogre utmed in-
fartsgatan. Bostaderna bor alltsa utformas med héalften av bostadsrummen mot ljuddampad sida.
Ocksa maximal ljudniva kommer att vara hog vid fasader mot gator och torg. Fasader maste ut-
formas ljuddampande. Tysta eller ljuddampade fasader kan astadkommas i kvarter med slutna
véaggar mot bullrig sida.

Ekvivalenta ljudnivaerna for bostader norr om Séavean, vid Kullagergatan, ar beraknade till Gver
55 dBA. Ljudnivaerna i fasader mot norr, beror till stor del pa trafiken pa gatan. For att klara
ljuddampad sida kravs sarskilda bullerskyddsatgarder.

Illustrationer frén bullerutredningen:
Ekvivalent ljudniva 1,5 m ovan mark.

Bilden visar hur trafiken paverkar bebyggelsen
utmed Artillerigatan och Kullagergatan, men
planbilden utgar fran en tidigare illustrations-
karta.

Lacq | dB ref 20 pPa (frifait)

Buller fr&n verksamheter

Bullerspridning fran SKF:s industriverksamhet séder om planomradet har beraknats i den for-
djupade 6versiktsplanen. Den pumpstation som ligger vid Savean, mitt emot Ryttmastargatan,
fororsakar idag buller inom det omrade som foreslas for bostadsbebyggelse och park norr om
an. Ljudnivan ligger 6ver de riktlinjer som Statens Naturvardsverk har utfardat med avseende pa
buller fran industri. Planens genomfdérande forutsatter ljudavskarmande atgarder.

40.0dB
45.0dB
50.0dB
55.0dB

e
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Bfullre‘r fran burhb-station vid an paverkar planomradet.
Det ar nodvandigt att sarskilt studera utformningen av flaktar inom handelsomradet, sa att inte
odnskade bullerkallor uppstar, da bostadsbebyggelsen med redan anstrangda bullerforutsatt-

ningar ligger néra.
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Luftmiljo

Idag finns problem med hdga halter av luftfororeningar i planomradet. Miljoforvaltningen har
tagit fram en luftmiljoutredning med berakningar for en prognostiserad dkad trafikbelastning ar
2020. Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft. Tillatna halter av de kritiska amnena
kvavedioxid (NO,) och partiklar (PM10) far inte dverskridas.

Halten av NO, forvantas att minska i storre delen av planomradet under de narmaste 10 aren,
framst beroende pa lagre emissioner tack vare den fordonstekniska utvecklingen. MKN kommer
att klaras, men vid Artillerigatan dverskrida den nedre utvérderingstroskeln, vilket betyder att
luftkvaliteten ocksa fortsattningsvis maste bevakas.

Problemet med partiklar kommer inte att minska till ar 2020, i stallet finns risk for hdgre PM10-
halter i de hart trafikerade gaturummen. Varken MKN eller Géteborgs lokala miljokvalitetsmal
Klaras utan verkningsfulla insatser, fOr att sanka partikelhalterna utmed de trafikerade gatorna.
Partikelhalten kan till exempel sankas genom att det infors dubbdacksforbud, att halkbekamp-
ning sker utan sandning, att alternativ gatubelaggning valjs eller genom atgarder som minskar
trafikflodet.

Risker

Tva riskbedémningar har gjorts som beror kvarteret Gosen, en bedémning av risker for manni-
skors halsa och miljon till foljd av skred med fororenad mark vid Savean samt en bedémning av
risker for manniskors halsa till foljd av SKF:s pagaende industriverksamhet.

Marken langs an &r skredkanslig. Bedomningen &r att risker for skador pa manniskors hélsa och
miljon finns, men sannolikheten for att skred ska uppsta &r liten och bedéms som mycket liten
efter byggnation. Konsekvenserna av eventuella skred bedéms bli sma for miljon efter byggna-
tion, men konsekvenserna for manniskor kan bli mycket stora. Byggnationen innebér dock sta-
bilisering av marken.

Sammantaget gérs bedomningen att riskerna for skador pa manniskors halsa fran pagaende in-
dustriverksamhet &r liten, da avstandet till planerad bebyggelse &r stort.

Teknisk férsorjning
Allmanna ledningar inom kvartersmark sékerstélls pa plankartan med u-omraden.

Vatten och avlopp

Omradet ar anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen innebar att befintli-
ga vatten- och spillvattenledningar behdver flyttas. Inom kvarteret Gésen finns idag ett privat
ledningsnat pa mark som med den nya planen kommer att bli allman plats. Ledningsnatet maste
byggas om. Soder om Savean ligger en stor spillvattensledning som kommer att beréras av de
nya brostdden.

Ledningar inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar for dag-
och draneringsvatten respektive spillvatten. Lagsta hojd pa fardigt golv och andra ytor som inte
tal att stallas under vatten ska vara 0,3 meter 6ver marknivan vid forbindelsepunkt for att an-
slutning med sjalvfall ska tillatas, med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spill-
vattensystem. For spill- och dagvatten fran lagre ytor maste pumpar installeras.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske sa att vattenkvaliteten i Savean inte paverkas negativt. Forbatt-
rade atgarder behdver vidtas for att uppna miljokvalitetsnormen (MKN Vattenforekomst) och
for att forbattra villkoren for Natura 2000-omradet. | bevarandeplanen for an understryks att re-
ningsatgarder av dagvattnet ar nédvandiga, for att uppna eller bevara gynnsam bevarandestatus.

Majligheten for infiltration ar begransad inom planomradet, da marken bestar av téta jordlager
och sannolikt ocksa i fortsattningen kan innehalla fororeningar, sa dagvatten behéver fordrojas
inom kvartersmark, fére anslutning till det kommunala systemet och i sista hand kan dagvatten
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fran kvarteren fordrjas inom allman platsmark. All fordréjning maste ske dver grundvatten-
ytan, som inom omradet ligger 1-2 meter under markytan.

Dagvattenutredningen foreslar att dagvattenhanteringen sker genom fordrojning och vid behov
rening fore utslapp till Savean. Fordréjningen ska utformas sa att den effektiva magasinsvoly-
men motsvarar minst 10 mm nederbord pa de anslutna hardgjorda ytorna.

| kvarteret Makrillen foreslas fordréjning av dagvatten fran gator och kvarter i makadamfyllda
diken och magasin pa kvartersgardar och under torgytor. Vattnet kommer darefter att ledas dels
till det allmanna ledningsnatet, dels till Savean. Fordrojningen i makadam bedoms ge tillracklig
rening.

For dagvattnet fran Artillerigatan foreslas fordréjning pa samma satt som ovan. For att minska
avrinningen och 6ka den naturliga reningen foreslas att remsor av grona ytor anlaggs vid sidan
av korbanan och mellan sparvagnsralsen foreslas en infiltrationsyta i form av grasmatta.

Kvarteret Gosen ar tatbebyggt och utrymmet for fordréjningsanordningar ar mycket begrénsat.
Fordrojning av takvatten saval som dagvatten fran gator foreslas i slutna magasin, till exempel
uppdimensionerade ledningar, med avledning direkt till Savean. Dar risk for tillfort fororenat
dagvatten finns, kan rannstensbrunnar utrustas med filter, vilket sérskilt blir nddvéandigt i mark
med hogre trafikbelastning. Under delar av gatorna ger planen mgjlighet att bygga garage. Dar
kravs ytterligare utredning om hur avledning forbi underbyggnaderna ska utformas. Viss éver-
silning bor kunna ske i strandkanten, om det inte innebar risk for erosion. Golvbrunnar i parker-
ingsgaraget bor anslutas till oljeavskiljare. Vegetationstak pa nya byggnader skulle minska fl6-
den och minska behovet av fordréjningsvolymer.

Soder om Sévean finns utrymme for att anldgga svackdiken langs den ostra tillfartsvagen.
Dagvattnet leds mot an i diken som fungerar som fordréjningsmagasin dar vattnet till viss del
ocksa renas.

Eventuellt behovs ett hdgvattenskydd for att skydda gata och intilliggande byggnad, vid den
vastra tillfartsvagen, dar marken ligger lagre an hdgsta hdgvattenyta.

Varme och kyla
Nuvarande fjarrvarmenat bedéms ha kapacitet for det framtida behovet.

Gateborgs Energi har planer pa en anlaggning for fjarrkyla vid Savenas for att kunna erbjuda
fjarrkyla i stadsdelen. Ledningar behdvar korsa Savean, antingen via broar eller genom att
tryckas in under an.

El, tele och IT-nat

Planen tillgodoser fem E-omraden for transformatorstationer inom kvarteret Gosen. Gestalt-
ningen av dessa byggnader ska samordnas med gestaltningen i dvrigt och utformas i samrad
med stadsbyggnadskontoret. Bebyggelsen i kvarteret Makrillen kan utnyttja tva befintliga trans-
formatorstationer.

Huvudledningar for IT och telefoni finns inom planomradet. De aktorer som finns ska beredas
mojlighet att dra ror i samband med planens genomfdrande.

Avfall

Fastighetségaren ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering fungerar gentemot
kommunens insamlingssystem och att det finns tillrackliga avfallsutrymmen for bade verksam-
heter och bostéder. Mojlighet att sortera avfall inom respektive fastighet bor ordnas.

Atervinningsplats finns i narheten av planomradet och narmsta &tervinningscentral &r Krets-
loppsparken vid Alelyckan, knappt 3 kilometer nordvast om planomradet.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen
(PBL) samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB). Vidare har detaljplanen provats
mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 58 forordningen om hushallning med mark- och
vattenomraden med mera.

Stadsbyggnadskontoret har bedémt att omradet ur allman synpunkt ar lampligt for den markan-
vandning som foreslas i planen. Stort allmant intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamles-
taden med fler bostéder, arbetsplatser och service. Forslaget ar forenligt med gallande éversikts-
plan och fordjupningar av oversiktsplanen for det aktuella omradet. Planen ber6r dock riksin-
tressen knutna till Savean.

Behovsbeddmning av detaljplanens miljéeffekter

Stadsbyggnadskontoret har genomfért en behovsbedémning enligt 5 kap 18 § PBL och 6 kap 11
§ i MB, for att avgora om aktuell detaljplan kan antas medféra en betydande miljopaverkan och
om en miljobeddmning med miljokonsekvensbeskrivning (MKB) kravs.

Detaljplanen kommer att medfora atgarder som kan krava tillstand enligt 7 kap 28a8 i Miljobal-
ken, det vill séga paverkan pa Natura 2000-omrade, varfor en miljébedomning med MKB har
uppréttats. Vid beaktande av MKB forordningens bilaga 4 har dessutom andra miljoproblem
identifierats som har betydelse for planens genomférande.

Miljokonsekvensbeskrivning

Nedan féljer en sammanfattning av miljokonsekvensbeskrivningen — vilken paverkan planen in-
nebér samt vilka kompensationsatgarder som kan bli aktuella. Avgransningen av vilka miljofak-
torer som har behandlats i MKB:n har gjorts i samrad med lansstyrelsen. | samband med en
eventuell tillstands-MKB kommer fragan att belysas narmare och mer ingaende. En sarskild PM
behandlar Risker och sékerhet.

De miljofaktorer som beddmts relevanta att behandla i miljokonsekvensbeskrivningen &r:
Miljo
e Ingrepp i naturmiljon och i Natura 2000-omradet

e Paverkan pa vatten; Ramdirektivet for vatten, Miljokvalitetsnormer for fisk- och mus-
selvatten

Halsa och sakerhet

e Riktvarden for trafikbuller

e Miljokvalitetsnormer for luftféroreningar

e Paverkan pa mark; Markfdroreningar, Risk for skred
1. Miljo
Naturmiljoé — allmant
Utbyggnaden kommer att paverka Savean dels temporart under byggtiden, dels permanent. P&
kort sikt paverkas abotten och strandmiljoer, vattnet grumlas, fisklivet stors och det finns risk
for utslapp av odnskade amnen. Pa lang sikt kommer an framfor allt att paverkas genom vegeta-
tionsforluster i anslutning till an eller i dess narhet nar marken tas i ansprak for byggnader, va-
gar och broar. Den 0Ostra tillfartsvédgen orsakar ingrepp i en biotopskyddad allé. Avschaktningar
och komplettering av erosionsskydd kommer att innebdra avverkning av uppvuxna, grova och
mycket grova lovtrad. Pa sikt kan vegetationen ateretableras, men det kan ta lang tid. Det finns
ocksa risk for att stromforhallandena andras i an och att nya anlaggningar ger barriareffekter.

Konsekvenserna for Savean bedoms sammantaget som mattliga till stora beroende pa hur
strandzonen med erosionsskydd utformas.
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Naturmiljé — Natura 2000

Mojligheterna att uppna gynnsam bevarandestatus for den utpekade arten lax bedoms paverkas
negativt i liten utstrackning under forutsattning att paverkande byggarbeten gors vid ratt tid-
punkt och med foreslagna skadeforebyggande atgarder. Exploateringen bidrar till en kumulativ
effekt som totalt sett for Natura 2000-omradet innebar en mattlig negativ paverkan. Mojlighe-
terna att uppna gynnsam bevarandestatus for naturtypen forsvaras i viss man pa grund av vat-
tenndra vegetationsforluster.

Riksintresse
Konsekvenserna for riksintresset pa sikt och som helhet betraktas som forhallandevis sma.

Miljokvalitetsnormer

For den aktuella strackan av Savean galler miljokvalitetsnormer dels vattenférekomsten (EU:s
vattendirektiv) dels for fisk- och musselvatten. Vattenmyndigheten beddmer att det finns risk att
god ekologisk status respektive god kemisk status inte uppnas for Savean 2015. Vissa strandna-
ra vegetationsforluster och paverkan pa vattnet genom grumling forsvarar mojligheterna. Grum-
ling under byggtiden ger en temporar effekt och vattenkvaliteten kan forvantas aterga till forhal-
landen som radde fore byggstart. Detsamma géller betraffande miljokvalitetsnormerna for fisk-
och musselvatten. Foreslagen dagvattenhantering bedéms varken medféra nagon forsamring av
vattenkvaliteten eller medféra nagon negativ paverkan pa Natura 2000-omradet Savean. Den
paverkan som kan uppsta ar tillfallig.

Markfororeningar

Marksanering kommer att ske. Under pagaende saneringsarbeten liksom vid rivning av byggna-
der och vid eventuella skred kan viss negativ paverkan ske pa Savean. Pa sikt ar saneringen po-
sitiv for ans vattenkvalitet.

Risker gallande skred
Beddmningen ar att risker for miljon finns.

Befintlig tradvegetation vid an. Foton WSP och Norconsult

2. Halsa och séakerhet

Trafikbuller

Idag finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet. De bostadshus som foreslas kommer att
bli utsatta for trafikbuller fran manga bullerkallor. For byggnader langs Artillerigatan kommer
ljudnivaerna att 6verskrida 65 dBA i fasad mot gatan. Omfattande atgarder kravs for att klara
riktlinjerna for trafikbuller. For byggnader langs Kullagergatan &r ljudnivaerna i fasader mot s6-
der berédknade till 6ver 55 dBA. For att klara riktvardena och Boverkets definierade avsteg kravs
vidare utredning av bullerskyddsatgarder bade for hus langs Artillerigatan och langs Kulla-
gergatan.
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Miljokvalitetsnormer for utomhusluft

For partiklar (PM10) kommer miljokvalitetsnormen att klaras for arsmedelvérdet, medan miljo-
kvalitetsnormen inte kommer att klaras for dygnsmedelvarden utan kraftfulla tgarder. For kva-
vedioxid kommer miljokvalitetsnormen att klaras, men den nedre utvarderingstroskeln kommer
att overskridas.

Risker gallande skred
Beddmningen ar att risker for skador pa manniskors halsa finns.

Risker gallande SKF:s industriverksamhet
Bedomningen ér att risker for skador pa manniskors halsa ar liten.

3. Miljokvalitetsmal
Detaljplanens genomférande bedéms medverka till att miljokvalitetsmélen "Begransad klimat-
paverkan” och “Giftfri miljo” blir l4ttare att uppna och att malen “Levande sj6ar och vatten-
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drag”, ”God bebyggd miljé” och “Ett rikare vixt- och djurliv” blir svérare att uppna.

4. Forbattringsatgarder

Ett flertal skadeforebyggande atgarder foreslas i MKB:n. Merparten av dessa syftar till att be-
gransa skadorna pa vaxt- och djurlivet i Savean och till att begransa paverkan pa vattenkvalite-
ten. Som miljéuppféljning foreslas bland annat kontroll av ekologisk anpassning, miljohansyn
och miljoskyddsrutiner. Pa grund av de vegetationsforluster som sker foreslas forbattringsatgar-
der for naturmiljon pa annan plats vid an.

Kontroll och uppfdljning bor ske, for att kontrollera att arbeten sker pa ett sa miljémassigt och
ekologiskt anpassat satt som mojligt. Forutséattningen ar att ett miljokontrollprogram kommer att
upprattas.

Ovriga konsekvenser

Nedan foljer en sammanstélining av de konsekvenser av planens genomftrande som inte be-
handlas i miljékonsekvensbeskrivningen.

1.Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och fortat-
ning med blandade verksamheter, i ett lage med god tillgang till kollektivtrafik. Detaljplanens
genomforande bidrar till att regionens ostra delar forstarks och Gamlestaden kan pa sikt avlasta
regionens centrala delar. Befintlig teknisk och social infrastruktur utnyttjas. Bilberoendet blir li-
tet, vilket &r positivt for klimat och luftkvalitet i staden.
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2.Miljo

Stadsbild

Utan att paverka Gamlestadens ursprungliga stadsbyggnadsmonster i ndgon storre utstrackning,
kompletteras befintlig bebyggelse och stadsstrukturen forstarks. Det naturparti vid Sdvean som
idag ar inhdgnat tas till vara i stadsdelen och blir allmént tillgangligt. Det stora stadslandskapet
paverkas i obetydlig grad.

Kulturmiljo

Kvarteret Gosen &r i sin helhet utpekat som en mycket vardefull kulturmilj6 i Goteborgs beva-
randeprogram. Ocksa Sévenas herrgard med omgivning ar identifierad i bevarandeprogrammet.
Planens genomforande innebér att 40 % av befintlig industribebyggelse inom planomradet
kommer att rivas och erséttas av ny bebyggelse. Det innebar en stor paverkan pa den kulturhi-
storiska miljon.

Flera av de fabriksbyggnader som tas upp i bevarandeprogrammet kommer att rivas och kom-
penseras av ett rekonstruerat gavelparti i ny byggnad. De andra sarskilt omndmnda verkstads-
byggnaderna kommer dock att bevaras med skydd av bade exterior och interior. Samtliga bygg-
nader som ska bevaras har tilldelats rivningsfoérbud och fatt skydd av exteridrer. Dessa byggna-
der tillsammans med att bebyggelsens struktur med gator och stadslika kvarter bevaras, kommer
att ge forutsattning for att forsta omréadets tidigare anvandning och historia. Ovriga byggnader
som rivs inom fabriksomradet (S-byggnaderna 1-3) och ersatts med nya byggnader, kommer att
erhalla nya tegelfasader som ska efterlikna de befintliga i proportion och detaljeringsgrad.

Ocksa omradet kring Savenas herrgard kommer att i mindre grad paverkas av planens genomfo-
rande, da en ny vag kommer att passera. Avstandet till gardens byggnader &r dock som minst 50
meter.

En kulturhistorisk 1dmning, Kvibergs gamla bytomt, kommer att beréras av nyanlagd gata.

Mot Artillerigatan kommer den platkladda och tekniskt utdomda K-byggnaden att rivas for att
ersattas av en ny entrébyggnad till omradet. den nya byggnaden kommer att utformas pa ett satt
som inte kommer att inverka negativt pa den karaktaristiskt ssmmanhallande fasadstrackan ut-
med Aurtillerigatan. Denna hénsyn regleras i planen.

3.Sociala konsekvenser

Planens genomforande ger manga positiva effekter socialt. Nya bostéader tillkommer och leder

till stérre social blandning betraffande hushallstyper och aldrar. Ett stadsdelscentrum med regi-
onalt handelscentrum ger god offentlig och kommersiell service och ger goda villkor for en val
fungerande stadsdel med ett rikt socialt liv.

Trygghet

En centrummiljoé med blandade verksamheter och boende i omradet majliggor befolkade gatu-
miljoer dygnet runt vilket skapar trygghet. Det finns risk for att handelsomradet utformas sa att
gatorna avfolkas under sena kvéllar och nétter, vilket kan skapa otrygga och osékra miljoer.

Barn och ungdom
Goteborgs barnkonsekvensanalys anger fem parametrar att prova planeringen mot; sammanhal-
len stad - samspel, lek och larande - vardagsliv — identitet — hélsa och sékerhet.

De sociala konsekvenserna paverkar i hog grad barn och ungas livssituation. Stadsdelens 6kade
betydelse och storre mangfald ger tyngd at Gamlestaden sett i forhallande till hela staden och i
ett langt perspektiv och kan tankas starka invanarnas och sarskilt de unga invanarnas identitet
och forankring dar. Vardagslivet berikas och miljon upplevs trygg. Omvandlingen kan ocksa
forsvaga den tillhdrighet som dagens gamlestadsbor kanner.

Planens genomforande bidrar till att knyta samman och férstarka kopplingen mellan stadens
stadsdelar, vilket innebar en mer sammanhallen stad. For barn och ungdomar betyder det att
man lattare och tryggare ror sig i staden och att identiteten med hela staden forstérks.

Vardagslivet handlar mycket om att kunna forflytta sig smidigt mellan vardagens malpunkter.
Forskolan inom planomradet ligger néra kollektivtrafik. Med bra pendlingsmajligheter okar
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mojligheten for skolungdom att latt nd skolor och fritidsaktiviteter utanfor den egna stadsdelen.
Den starkt trafikerade Artillerigatan utgér dock en kraftig barridr inom den egna stadsdelen som
ocksa blockerar skolvégar . En ny lekplats i anslutning till Bunkeberget och parken vid Savean
blir nya miljoer for samspel och lek, men det utbredda handelsomradet utgor en ensartad kom-
mersiell miljo som kan locka barn fran utvecklande lek pa ett negativt satt.

Vad galler fragor som ror barns och ungas halsa och sakerhet finns flera negativa forhallanden.
Hog trafikbelastning, sarskilt i friga om Artillerigatan och tillfartsgatorna till handelsomradet,
innebar buller, fororenad luft och osakra trafikmiljoer. Handelsomradet kan upplevas osakert
och otryggt nar butiker och annan verksamhet har stangt.

Handelns paverkan

Beddmningen ar att stadsdelscentra och de lokala torgen i marknadsomradet inte kommer att
paverkas i pataglig grad, men att de kommer att fa funktion som kompletteringshandel. Fér de
lokala livsmedelsbutikerna i Utby och Bergsjon kan tillkomsten av ett handelscentrum i Gam-
lestaden komma att paskynda en negativ utveckling.

Likvardiga handelsplatser som erbjuder séllanképsvaror kan komma att paverkas, men effekten
beddms bli begrénsad eftersom regionen vaxer. Allum i Partille ses som en mycket stark kon-
kurrent vad galler séllankdpshandel.

Aven om laget garanterar en god kollektivtrafikforsérjning kommer handelsplatsen att generera
biltrafik. Trafiken kommer att 6ka lokalt, men kunderna reser sannolikt en kortare strécka totalt.
Trafikeffekterna ar beroende av hur stor del av kunderna som kommer att valja att resa kollek-
tivt. Idag finns inte den mojligheten fran de Gstra stadsdelarna.

Ett regionalt centrum kommer att bidra till att denna del av Géteborg far storre konkurrenskraft
och kan medverka till att h6ja status och intresse for hela Kortedala. Genom ett storre utbud av
handel och service 6kar intresset for foretag att etablera sig i stadsdelen.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebar att ingen detaljplan kommer till stand. | princip kommer inga atgarder
att utforas i det aktuella omradet, utan nuvarande forhallanden kommer att besta.

| ett nollalternativ kan pa sikt miljokonsekvenserna bli mattliga till stora. Utan stabilitetsforbatt-
rande atgarder kommer det att finnas kvar risk for skred i omradet. Ett eventuellt skred innebar
risker for manniskor och tekniska anlaggningar. Det ger ocksa temporart storningar pa naturmil-
jon, men naturliga erosions- och sedimentationsprocesser ar dock att betrakta som vardefulla
processer ur naturvardssynpunkt. En negativ konsekvens kan vara risk for att fororeningar
sprids vid skred. | nollalternativet forutsatts ocksa att befintligt erosionsskydd och stangsel i
strandzonen kommer att vara kvar. Stangslet utgér hinder for daggdjur som ror sig vid stranden.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och bebyggelse-
strukturen till ett effektivt och uthalligt samhalle &r att bygga vid de fem strategiska knutpunk-
terna i Goteborg. Gamlestads torg i stadsdelen Gamlestaden &r en sadan knutpunkt och utan de-
taljplanen blir en utbyggnad inom de aktuella kvarteren inte méjlig.

Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allman plats.

Gunnel Jonsson Kajsa Rantfors Kristina Tidéng
Planchef Planarkitekt EFEM arkitektkontor AB
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