PPe—
Z

P

=4 Gotebores Stad
i, Goteborgs Sta

v<d Fastighetskontoret
Planhandling Exploateringsavdelningen
Samrad Magnus Uhrberg
Datum: 2012-08-15 Telefon: 031-368 12 30
FN Diarienummer: 1312/09 E-post: magnus.uhrberg @fastighet.goteborg.se

Plannummer: (FIla xxxx)

Detaljplan for Handel, bostader mm inom kv Gésen och Makrillen
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgiarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och 4n-
damalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomfoérandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2012
Utstéllning 2 kv. 2013
Antagande 3 kv. 2013
Laga kraft 4 kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomforandetid
Genomforandetiden dr 5 ar riknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i1 enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger.
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Efter genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad bygg-
ritt).

Markéagoférhallanden

Fastighetségare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighets-
forteckningen.

Marken inom planomradet dgs i huvudsak av exploatoren, SKF-koncernen (fastigheter-
na Gamlestaden 2:9, Bagaregarden 16:7 och Sidvends 170:19) via olika bolag, och
kommunen (Gamlestaden 740:8 med flera).

Ovriga fastighetsiigare dr SKF:s verkstadsklubb (Gamlestaden 2:7), Gridcore Properties
AB (Bagaregarden 16:9), Hemfosa Goteborg 2:5 Teti AB (Gamlestaden 2:5) och Hem-
fosa Goteborg 2:8 Teti Fastighets AB (Gamlestaden 2:8).

Fastigheten Gamlestaden 3:5 dgs av kommunen och upplats med tomtritt till bolaget
Fastighetsbolaget Gotaholm nr 1 Kommanditbolag tillhdrande koncernen Hemfosa Fas-
tigheter AB.

Byggherre for tillkommande handelscentra, inom fastigheten Gamlestaden 2:9, dr TK
Development. Byggherre for tillkommande bostdder inom samma fastighet dr JM.
Byggherre for tillkommande bostidder med mera inom del av kv. Makrillen beslutas av
fastighetsnamnden via markanvisning. Byggherre for eventuella atgiarder inom fastighe-
ten Gamlestaden 3:5 &dr koncernen Hemfosa Fastigheter AB. Byggherre for ny forskola
inom kv. Makrillen dr lokalsekretariatet.

Fyra arrenden &r upplatna pa kommunigd mark inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allméan plats
Kommunen &dr huvudman for allmén plats. Det innebir att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmin plats inom planomradet.

Projektering och utbyggnad sker i samverkan med exploatoren och byggherrarna. Ex-
ploatoren ersitter kommunen for de delar av kostnaderna som &dr hianforliga till exploa-
tering av fastigheten Gamlestaden 2:9 genom erldggande av exploateringsbidrag. Se vi-
dare under rubriken "Avtal”.

Anlaggningar inom kvartersmark

Kv. Gésen

Exploatoren, eller av exploatoren utsedd byggherre, genomfor, samordnar och bekostar
anldggningar pa kvartersmark inom fastigheten Gamlestaden 2:9.

Kv. Makrillen

Byggherren/Byggherrarna som far markanvisning inom kv. Makrillen (del av fastighe-
ten Gamlestaden 740:8) genomf6r, samordnar och bekostar anldggningar pa kvarters-
mark.

Samordning skall ske mellan kommun, exploator, byggherrar och fastighetsidgare vid
utbyggnad av allmén platsmark respektive kvartersmark.
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Anlaggningar inom vattenomrade

Mojliga anldggningar i Sdvean, exempelvis flytbryggor, kommer att beskrivas utforliga-
re i utstdllningsskedet. Fragor att utreda dr verksamhetsutovare, finansiering, miljopa-
verkan med mera.

Anlaggningar utanfér planomradet

Detaljplaneforslaget medfor att utbyggnad och ombyggnad krivs pa gatuanldggningar
utanfor planomradet. Stallmistaregatan (Bellevue industriomrade) byggs om och
kompletteras med trottoar till f6ljd av okad trafik genom omradet. Befintlig del av Sa-
vendsleden fran Munkebicksmotet till rondellen vid von Utfallsgatan kompletteras med
en gang- och cykelbana. Rondellen vid von Utfallsgatan byggs om for att klara 6kad tra-
fik.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhéll av allmén plats
utanfor planomradet. Exploatoren ersitter kommunen for de delar av kostnaderna som
ar hanforliga till exploatering av fastigheten Gamlestaden 2:9 genom erlidggande av ex-
ploateringsbidrag. Se vidare under rubriken "Avzal”.

Miljodom

Eventuella atgirder i Sdvean, sasom anldggande av nya broar med mera, eller atgérder i
ovrigt som beror Natura2000-omradet utmed Sévean kriver tillstand enligt miljobalken.
Ansokan om tillstand (miljodom) kommer i sa fall att lamnas till mark- och miljodom-
stolen under det fortsatta planarbetet. Kostnaderna for tillstandsansokan kan komma att
fordelas mellan kommunen och exploatoren.

Avtal

Kommunen och exploator

Ett genomforandeavtal som reglerar utbyggnad av allmén platsmark med mera och en
overenskommelse om fastighetsreglering avseende overforing av allmén platsmark med
mera skall upprittas mellan exploatoren (SKF-koncernen) och kommunen, genom fas-
tighetsnamnden, innan detaljplanen antas. I genomforandeavtalet regleras fordelningen
av kostnader for utbyggnad av allmén plats med mera mellan exploatéren och kommu-
nen. Av genomforandeavtalet skall dven framga att skyddsbestimmelser och rivnings-
forbud infors for byggnader inom fastigheten Gamlestaden 2:9 utan att erséttningskrav
kommer att stillas pa kommunen.

Kommunen och 6vriga byggherrar/ fastighetsagare

Ett markanvisningsavtal skall upprittas mellan av kommunen utsedd byggherre (for del
av kv. Makrillen) och kommunen, genom fastighetsnimnden, nér beslut om markanvis-
ning tagits. Ett genomforandeavtal som reglerar utbyggnad av allmin platsmark med
mera skall upprittas mellan samma byggherre och kommunen, genom fastighetsnimn-
den, innan detaljplanen antas.

Ett kommuninternt avtal avseende markupplatelse for forskola behover upprittas mellan
lokalndmnden och fastighetsnamnden, efter att detaljplanen antagits och ny fastighet
bildats for &ndamalet.

En overenskommelse om fastighetsreglering avseende dverforing av allmin platsmark
med mera skall upprittas mellan dgaren till fastigheterna Gamlestaden 2:5 (Hemfosa
Goteborg 2:5 Teti AB) och 2:8 (Hemfosa Goteborg 2:8 Teti Fastighets AB) och kom-
munen, genom fastighetsndmnden, innan detaljplanen antas.
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En overenskommelse om fastighetsreglering avseende dverforing av allmin platsmark
med mera skall upprittas mellan dgaren till fastigheten Bagaregarden 16:9 (Gridcore
Properties AB) och kommunen, genom fastighetsnimnden, innan detaljplanen antas.

En overenskommelse om fastighetsreglering avseende dverforing av allmin platsmark
med mera skall upprittas mellan dgaren till fastigheten Gamlestaden 2:7 (SKF:s verk-
stadsklubb) och kommunen, genom fastighetsnamnden, innan detaljplanen antas.

Ledningsagare och exploatdér/byggherre

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omldggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsdgare och exploatdren/byggherren for att sdkerstélla ataganden vad
giller kostnader, utforande samt ansokan om ledningsritt.

Arrendatorer och tomtrattshavare

Fyra befintliga arrendeavtal, berérande kv. Makrillen, paverkas av den nya detaljplanen
och kommer att behova sidgas upp eller omforhandlas.

Ett befintligt tomtrittsavtal, berorande fastigheten Gamlestaden 3:5, kan komma att be-
hova omforhandlas.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Mark inom fastigheterna Gamlestaden 2:9, Bagaregarden 16:7 och Sdvenis 170:19
(SKF-koncernen) dverfors till en kommunigd fastighet.

Mark i den 6stra delen av fastigheten Bagaregarden 16:9 (Gridcore Properties AB) 6ver-
fors till en kommunigd fastighet.

Mark inom fastigheterna Gamlestaden 2:5 och Gamlestaden 2:8 (Hemfosa) dverfors till
en kommunigd fastighet.

Mark inom fastigheten Gamlestaden 2:7 (SKF:s verkstadsklubb) ¢verfors till en kom-
munigd fastighet.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning inklusive inrdttande/omprovning av gemensamhetsanldggningar, bil-
dande av servitut och upplatelse av ledningsritt skall vara genomford innan bygglov be-
viljas.

Fastigheter skall nybildas for planerade bostadsbyggnader inom kv. Gésen och Makril-
len och for planerat handelscentra inom kv. Gésen. Inom kv. Makrillen skall en fastig-
het nybildas for planerad forskola. En ny fastighet kan bildas for parkeringsindamal
inom del av fastigheten Sdvenis 170:19.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella fas-
tighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behover réttigheter sé-
kerstéllas genom inridttande av gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut.

For de nya bostadshusen inom planomradet kan handel och kontor och centrumverk-
sambhet bli aktuell pa plan ett och tva. En eller flera tredimensionella fastigheter kan bil-
das for dessa dndamal.
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Nya bostidder inom planomradet avses upplatas med savil bostadsritt som hyresriitt.
Tredimensionella fastigheter kan bildas for bigge dndamalen. Sedan den 1 maj 2009 &r
det majligt att bilda dgarligenheter vid uppforande av ett nytt bostadshus. Agarligenhe-
ter innebér bland annat att dgaren far lagfart pa sitt forviarv och kan inteckna och belana
fastigheten samt fritt hyra ut den.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldaggningar kan komma att bildas fér indamal gemensamma for flera
fastigheter. Befintliga gemensamhetsanldggningar kan komma att omprovas. Omrade

betecknat med ”g” pa plankartan skall vara tillgiangligt for gemensamhetsanldggning for
kvartersgata och dagvattenanlidggning.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter behova sédkerstéllas genom
inrittande av gemensamhetsanldggningar.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar kan ske genom deldgarforvaltning eller ge-
nom att bilda en samfillighetsforening.

Servitut och ledningsratt
Rittighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter for tilltrdade, tekniska instal-
lationer mm behdva sikerstidllas genom bildande av servitut.

Omrade markerat med “’u” pa plankartan skall vara tillgdngligt f6r allmédnna underjor-
diska ledningar.

Ledningsédgare ir skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med exploat6-
ren/byggherren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal av-
seende omldggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsdgaren och exploato-
ren/byggherren, innan detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstilla ataganden
vad giller kostnader, utforande samt ansokan om ledningsritt.

Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen anséker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allmén plats-
mark och fastighetsbildning avseende bildande av exploateringsfastighet och forskole-
fastighet inom kv. Makrillen. Kommunen ansoker vidare om och bekostar (via Gote-
borg Vatten) eventuell ledningsritt for vatten- och avloppsledningar.

Exploatoren och/eller respektive fastighetsidgare/byggherre ansoker om och bekostar er-
forderlig fastighetsbildning, forutom bildande av exploateringsfastighet och forskolefas-
tighet inom kv. Makrillen, samt inridttande av gemensamhetsanliggning inom kvarters-
mark.

Ovriga ledningshavare ansoker om ledningsriitt for sina respektive ledningar i forkom-
mande fall.
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Tekniska fragor

Trafik

Tillfart till kv. Gosen sker fran Hornsgatan via Byfogdegatan och Ryttméstaregatan via
Artillerigatan och Stallmistaregatan. Tillfart till kv. Makrillen sker huvudsakligen fran
Artillerigatan.

Gator och torg

Planforslaget innebir omfattande utbyggnader och ombyggnader av lokalgator. Rytt-
méstaregatan byggs om och forldngs, med cirka 400-500 meter, sdderut Gver Sdvean
och ansluts till von Utfallsgatan. Hornsgatan byggs om och forlidngs, med cirka 200 me-
ter, soderut over Sdvean och ansluts till Byfogdegatan. Artillerigatan byggs om, bland
annat tillkommer nya svingfalt. En ny lokalgata inom kv. Makrillen kommer eventuellt
att anldggas.

Planforslaget kan komma att medféra nya torgbildningar inom allmén platsmark inom
kv. Gosen och Makrillen.

Trafiknamnden ansvarar for projektering och utbyggnad av gatu- och torganldggningar
inom allmén platsmark. Kostnaderna fordelas mellan kommunen och respektive exploa-
tor/byggherre i enlighet med de genomférandeavtal parterna avser att upprétta.

Gang- och cykelvéagar

Befintlig del av Sévenisleden fran Munkebécksmotet till rondellen vid von Utfallsgatan
kompletteras med en gang- och cykelbana.

Stallméstaregatan byggs om och kompletteras med trottoar till f6ljd av 6kad trafik in 1
planomradet.

Trafiknamnden ansvarar for projektering och utbyggnad av gang- och cykelviagar inom
allmén platsmark. Kostnaderna fordelas mellan kommunen och respektive exploa-
tor/byggherre i enlighet med de genomférandeavtal parterna avser att upprétta.

Parkering

Detaljplanen medfor att cirka 1500 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet
for det nya handelscentrat inom kv. Gosen samt handel 1 kv. Makrillen. Cirka 1300 par-
keringsplatser avses anldggas i tva plan under handelscentrat, inom fastigheten Gamles-
taden 2:9. Ovriga erforderliga parkeringsplatser ordnas inom fastigheten Siveniis
170:19 s6der om Sivean, inom fastigheten Gamlestaden 1:10 vister om Hornsgatan
samt inom kv. Makrillen.

Detaljplanen medfor att cirka 300 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet
for tillkommande bostidder inom kv. Gésen och Makrillen. Parkeringsplatserna avses an-
laggas i1 garage under respektive bostadskvarter.

Respektive exploatdr/byggherre ansvarar for projektering och utbyggnad av erforderliga
parkeringsplatser.

Se vidare i Planbeskrivningen.
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Kollektivtrafik

Planforslaget innebdr att sparviagshallplatsen SKF flyttas fran nuvarande ldge (Artilleri-
gatan/Brahegatan) till ett nytt ldge cirka 150-200 6sterut langs Artillerigatan vid huvud-
entrén till det nya kopcentrat.

Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av ny sparvagnshallplats samt
iordningstéllande av mark vid befintlig sparvagnshallplats. Kostnaderna fordelas mellan
kommunen och respektive exploator/byggherre i enlighet med de genomférandeavtal
parterna avser att uppritta.

Park och natur
Lings Sdveans norra strand, mellan Ryttméstaregatan och Hornsgatan, avses ett park-
omrade iordningstillas.

Park- och naturndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av allminna parkan-
laggningar. Kostnaderna fordelas mellan kommunen och respektive exploator/byggherre
i enlighet med de genomforandeavtal parterna avser att uppritta.

Ledningar — allmant

Redovisningen kring de olika ledningstyperna och hur de paverkas av planforslaget, i
form av omlidggning och nyanldggning med mera, kommer att beskrivas utforligare 1 ut-
stallningsskedet.

99 .99

Omrade betecknat med “u” pa plankartan skall vara tillgéingligt for allmédnna underjor-
diska ledningar.

Respektive ledningsédgare ansvarar for projektering och utférande av alla ledningsarbe-
ten. Kostnaderna fordelas mellan ledningsdgarna och respektive exploator/byggherre i
enlighet med de avtal parterna bor uppritta.

Vatten- och avlopp

Ny bebyggelse inom kv. Gosen och Makrillen kriver omldggningar av befintliga led-
ningar och nya anslutningspunkter.

Infor byggnation ska berord exploator/byggherre kontakta Goteborg Vatten for informa-
tion om de tekniska forutsédttningarna avseende VA-anslutningen.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Dagvatten
Se Planbeskrivningen.

El, tele

Fem nya transformatorstationer erfordras inom kv. Gosen. Omldggning och nyanldgg-
ning av ledningar kommer att behdvas.

Fjarrvarme/Fjarrkyla
Befintligt fjarrvarmendit ticker sannolikt framtida behov. Ett fjarrkylanit som tiacker
planomradets behov kan komma att byggas ut i framtiden.
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Markmiljo
Markmiljoundersokningar har genomforts inom kv. Gosen pa bestillning av dgaren till

fastigheten Gamlestaden 2:9. Marksanering kommer att behova goras i samband med
rivning av byggnader inom fastigheten Gamlestaden 2:9.

En markmiljoundersokning kommer att genomforas inom kv. Makrillen under tredje
kvartalet 2012. Kommunen, genom fastighetsnimnden, bekostar undersokningen och
eventuella ytterligare undersokningar samt vid behov sanering av markféroreningar
inom kv. Makrillen.

En planbestammelse infors att ”Infor schaktning och rivning ska i samrad med miljo-
forvaltningen provtagning goras av mark respektive byggnader och anldggningar”.

Luft och buller

En luftmiljoutredning har tagits fram av miljoforvaltingen. Ett flertal bullerutredningar
har tagits fram. En métning av industribuller kommer att genomféras under hosten
2012. Eventuella atgirder till foljd av dessa utredningar kommer att beskrivas i utstill-
ningsskedet.

En planbestimmelse infors att ”Om ekvivalent trafikljudniva utomhus vid fasad oversti-
ger 55dBA, ska bostdderna vara genomgdaende och minst héilften av boningsrummen
orienteras mot sida ddr ekvivalent trafikljudniva understiger 50 dBA ™.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Geoteknik
Utforliga beskrivningar av de geotekniska forhallandena inom detaljplaneomradet redo-
visas i ”Detaljplan Nya Kulan, fordjupad stabilitetsutredning, WSP, 2011 .

Bergspartiet nordost om planomradet har besiktigats. Risken for blocknedfall eller berg-
ras in mot detaljplaneomradet bedoms som mycket liten.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Arkeologi

Linsstyrelsen kan komma att stéilla krav pa en marinarkeologisk utredning av delar av
Sdvean.

Detaljplaneforslaget bedoms av lansstyrelsen inte medfora behov av ytterligare arkeolo-
gisk undersokning av befintlig fornlimning (RAA Goteborg 313:1) 1 den Ostra delen av
planomradet.

Bevarande

Detaljplanen innebir att skydds- och varsamhetsbestimmelser med rivningsforbud (q;-
g4, k) infors for vissa byggnader inom fastigheten Gamlestaden 2:9. Detta kan innebéra
att fastighetsdgaren far ritt till ekonomisk erséttning for del av den virdeminskning som
bestimmelserna medfor for fastigheten. Det 4r kommunen, genom antingen fastighets-
ndmnden eller byggnadsnimnden, som dr ansvarig for sadan erséttning.

For beskrivning av byggnadernas kulturhistoriska vérden, se Planbeskrivningen.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter

Inkomster

Fastighetsnamnden far inkomster fran 6verlatelse av kvartersmark inom kv. Makrillen.
Fastighetsndmnden kan fa en inkomst fran tomtréttshavaren, inom fastigheten Gamles-
taden 3:5, 1 form av hojd tomtrittavgift vid dndrad anvindning av tomtrétten.

Utgifter

Fastighetsnamnden kan fa utgifter for utbyggnad av lokalgata och torg, forrittnings-
kostnader for fastighetsbildningsatgérder samt f6r eventuella arkeologi-, geoteknik- och
markmiljoundersokningar (inklusive eventuell sanering) och eventuell tillstandsprov-
ning enligt MB.

Trafiknamndens utgifter
Trafiknamnden kan fa kostnader for anldggande av nya lokalgator och torg.

Park- och naturndamndens utgifter
Park- och naturnimnden kan fa kostnader for anldggande av park.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter och inkomster

Nimnden for Goteborg Vatten kan fa utgifter for utbyggnad, ombyggnad och flytt av
ledningar. Namnden for Goteborg Vatten kan dven fa utgifter for forriattningskostnader
avseende inrittande av ledningsritter.

Niamnden for Goteborg Vatten kan fa inkomster via anldggningsavgifter.
Lokalsekretariatet

Utbyggnad av ny forskola inom kv. Makrillen finansieras med medel som beviljas av
kommunstyrelsen efter investeringsprovning.

Lokalnamnden

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplatelse.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder
Trafiknamnden far 6kade kostnader for drift och underhall av lokalgator och torg.

Lokalndmnden far okade kostnader for drift av forskola.

Park- och naturnimnden far 6kade kostnader for drift av parkomrade.

Planekonomi

Dagens trafiksituation och den planerade nya bebyggelsen innebér att omfattande atgér-
der, om- och nybyggnad, behover vidtas pa befintligt gatunét inom planomradet. Utgif-
terna for atgdrderna ér till storsta delen exploateringsrelaterade och kommer att tidckas
av exploateringsbidrag. Utgifterna for atgdrderna dr dock till viss del generalplaneinve-
steringar och kommer att belasta kommunen (trafikndmnden).

Fastighetsndmnden far inkomster fran forsiljning av mark och upplatelse av mark. In-
komsterna beridknas Overstiga utgifterna.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren/byggherrarna

Inkomster

Exploatoren/byggherrarna far inkomster via forséiljning av bostdder och handelslokaler
med mera.

Utgifter

Exploatoren/byggherrarna far utgifter for utbyggnad av anldggningar pa allmén plats
samt for atgiarder inom kvartersmark. Darutdver tillkommer kostnader for sanering,
eventuell tillstandsprovning enligt MB, geoteknik, bygglov, lantméteriforrittningar,
samt anldggningsavgifter for el, vatten och avlopp, tele med mera.

Avstaende av erséttningsansprak pa grund av skyddsbestammelser och riv-
ningsférbud

For att sidkerstilla ett langsiktigt bevarande av byggnader pa fastigheten Gamlestaden
2:9 innehaller detaljplanen varsamhetsbestimmelser och skyddsbestimmelser med riv-
ningsforbud.

Bestammelser med syfte att sidkerstilla bevarande av byggnader kan i vissa fall leda till
att fastighetsdgaren blir beréttigad till ersittning. Detta giller i forsta hand skyddsbe-
stimmelser och rivningsforbud. Avgorande for fragan om fastighetségaren har ritt till
ersittning dr inte viken beteckning bestimmelserna har i detaljplanen, utan om bestam-
melserna fororsakar sadan skada som berittigar till erséttning enligt plan- och byggla-
gen (PBL).

Enligt PBL skall ersittning utga om skyddsbestimmelser medfor att den pagaende an-
vindningen av fastigheten avsevdrt forsvaras. Nér det géller rivningsforbud dr kommu-
nen skyldig att betala erséttning till berérd fastighetsdgare om rivningsforbudet medfor
en skada som &r betydande i forhallande till viardet pa berord fastighet.

Tidsfristen for fastighetségare att vicka talan mot kommunen om ersittning for skada pa
grund av skyddsbestimmelser eller rivningsforbud dr normalt tva ar fran den dag detalj-
planen vinner laga kraft. Eventuellt ersittningsansprak fran fastighetsédgaren foreslas
hanteras av kommunfullmiktige.

Agaren till fastigheten Gamlestaden 2:9 forutsitts acceptera skyddsbestimmelser och
rivningsforbud pa befintliga byggnader inom fastigheten utan att stélla nagra ersétt-
ningskrav pa kommunen med anledning av denna detaljplan. Denna fraga avses regleras
i det genomforandeavtal som skall upprittas mellan kommunen och fastighetsédgaren in-
nan detaljplanen antas.
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Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Bagaregarden 16:9
Fastighetsigaren Gridcore Properties AB far en inkomst for 6verforing av mark till all-
min plats.

Gamlestaden 2:7

Fastighetsdgaren SKF:s verkstadsklubb far en inkomst for 6verfoéring av mark till all-
min plats.

Gamlestaden 2:5

Fastighetsigaren Hemfosa Goteborg 2:5 Teti AB far en inkomst f6r 6verfoéring av mark
till allmén plats.

Gamlestaden 2:8

Fastighetsigaren Hemfosa Goteborg 2:8 Teti Fastighets AB far en inkomst for 6verfo-
ring av mark till allmén plats.

Ulf Edgren Elisabet Gondinger Magnus Uhrberg
Avdelningschef Distriktschef Handldggare
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