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Planprocessen

Detaljplanearbetet dr indelat i flera skeden. Det ar frémst i samradsskedet som moj-
ligheter att 1dimna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmérkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas dr ofta beslut som beror planen redan fattade 1 demo-
kratisk ordning, sdsom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Ewventuellt
program

samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

HL"\-]LH 1 :".1\.'\|.|'!_-:|‘!\'.". ute 'l||II1':.I1L'III'.!_-; .I—':'.'I.'Tll.ll\.'“l PII.'.“I.'“'\-
|.'_l '_.L.r..h.::l.:im'.l..]l.'u Limina .-_I.".I.|.'l'.|]:lk'. &r kan framfbras u'-'q'.'L_'.l:_.:.-.Iu.fl.' _'_-;l.'l:lu.".lJ._u.r:ll'.;'l.'
Information

Planarbetet startade 2019-01-22

Detaljplanen dr uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pd Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Kopmansgatan 20, 403 17 Géteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Anna-Karin Nilsson, Stadsbyggnadskontoret, tfth 031-368 16 52
Julia Carmesund, Fastighetskontoret, tfn 031-368 12 91

Armin Gasanin, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 57

Samradstid: 8 september 2021 — 19 oktober 2021
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Detaljplan for Forskola vid Varnhemsgatan
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Detaljplanen &r upprittad med standardplanfoérfarande enligt PBL (2010:900, SES 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
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» Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

* llustrationsritning
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutséttningar for uppforande av en ny forskola
med 8 avdelningar i 2 véningar, samt att utdka storleken pa forskolans gard. Platsen

har sedan tidigare anvints for forskoleverksamhet och innehéller en byggnad avsedd
for fyra avdelningar.

Gillande stadsplan ar uppréttad 1937 och redovisar parkmark.

/. Gamlestads
"-r , Torg

Flygfoto 6ver planomrddets lokalisering

Planens innebord och genomférande

Planen innebdr att en forskola med 8 avdelningar kan uppforas. Byggnation foreslés
ske med en byggnad i tva vaningar med en lekyta placerad véster och nordvist om
byggnaden.

G

B
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lustrationskarta
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Overvaganden och konsekvenser

Planen ger mdjlighet att uppfora en ny forskola i utkanten av ett befintligt bostadsom-
rade med utbyggt vigniit.

Planen innebir att forskolegarden behdver utdkas bade at nordvést och &t vister. De-
lar av parkmarken (skogen) 1 nordvist tas 1 ansprak samt delar av angransande forsko-
legérd (Brandstromska skolan Nylose) i1 vaster. Garden kommer att utdkas ca 25 me-
ter, fram till befintlig vandringsled 1 skogen samt ca 20 meter at véster. Skogen an-
vinds idag for rekreation.

we®

Illl..--lllllllllll“‘,.-

Ortofoto
Planen ingér i en pilot for parkering vid forskola. Stor vikt har lagts vid att prioritera

barnens uteyta framfor parkering for bilar. Planen bedoms inte ge ndgon betydande
miljopaverkan och ndgon miljokonsekvensbeskrivning behdver dirmed inte goras.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Detaljplanen kommer utféras med utdkat planforfarande eftersom detaljplanen inte
overensstammer med Gversiktsplanen. Planomradet &r utpekad som Gron- och rekre-
ationsomrade (parker, natur-, idrotts- och friluftsomraden) i1 6versiktsplanen.

Bedomningen éar att de befintliga naturvédrdena inte paverkas negativt. De virden som
finns pa platsen anses inte vara hoga. Den nya forskolebyggnaden kommer att anlédg-
gas pd samma plats som den befintliga forskolebyggnaden. Forskolegarden kommer
dock att utokas for att méta behovet att skapa en acceptabel yta for utevistelse till for-
skolebarnen. Denna utdkning foreslds ske i den véstra och nordvéstra delen av plan-
omradet.

Befintlig forskola sedd norrifrdan
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en forskola med 8 avdelningar i 2 vaningar
med tillhorande lekyta samt yta for angéring. Inom planomradet ligger idag en {or-
skola uppford 1979.

Planomrédet ligger i ett bostadsomrdde med framst flerfamiljshus. Stadsdelen har ett
behov av ytterligare forskoleplatser, bland annat pd grund av planerad ny bostadsbe-
byggelse, varfor nybyggnation av en forskola i omradet ar prioriterad.

For att forskolan ska fungera behdvs angéring med parkeringsplatser for foréldrar
och, 1 begransad utstrackning, personal samt mdjlighet for sop- och leveransfordon att
vénda utan backning. Parkering for himta och ldmna barn, kommer att anordnas ldngs
Varnhemsgatans 6stra sida. Parkering for personal kan anordnas inom planomradet.
P4 forskoletomten behdver tillriicklig yta for utevistelse anordnas. Minst 35 m?/barn
ar stadens malsdttning for barns utevistelsemiljo.

P& tomten kan dven mindre komplementbyggnader uppforas.

Lage, areal och markagoforhallanden

Gemlestaden

Planomrddets placering i staden markerat med réd cirkel.

Planomradet ar beldget vid Varnhemsgatan inom Gamlestaden, cirka 4 kilometer
nordost om Gdéteborgs centrum. Planomrddet omfattar cirka 0,7 hektar. Omrédet lig-
ger sydvédst om Kvibergs kyrkogérd och angrinsar till Gamlestadsvallen i sdder.
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Grundkarta med planomrdde.

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planomradet omfattar del av fastigheterna Gamlestaden 740:11, Gamlestaden 40:1
samt Kviberg 741:36, vilka dgs av Goteborgs stad och forvaltas genom lokalndmn-
den. Lokalndmnden har upplatit till Stiftelsen For Kristen Skolverksamhet (Brand-
stromska skolan Nylose) att bedriva verksamhet inom fastigheten Gamlestaden 40:1.

Planforhallanden

Detaljplanen 6verensstimmer inte med oversiktsplanen d& planomradet ar utpekad
som Gron- och rekreationsomrade (parker, natur-, idrotts- och friluftsomraden).
Denna detaljplan foreslar forskola och 6verensstaimmer saledes inte med oversiktspla-
nen. Detaljplanen utfors dérfor med utdkat planforfarande.

For omradet géller detaljplan 1480K-11-2267. Planens genomforandetid har gatt ut.
Inom planomradet finns ingen géillande fastighetsplan.

Gamlestaden 40:1 omfattas av tomtindelningsbestimmelser som behdver upphivas
for att kunna genomfora en fastighetsreglering.

Kartan ovan visar detaljplanen 1480K-11-2267 dar den géllande planbestimmelsen for
ytan inom planomradet dr allmén plats, park. Streckad gréns visar det nya planomra-
dets ungefarliga utbredning.

Tradallén lings Varnhemsgatan omfattas av generellt biotopskydd for alléer, i1 6vrigt
omfattas omradet varken av strandskydd, Natura 2000 eller 6vriga biotop- och art-
skydd.
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Gdllande stadsplan, 1480K-11-2267, fran 1937

Mark, vegetation och fauna

Inom planomrédet ligger idag en forskola 1 en véning uppford 1979. Forskolegarden
har en delvis asfalterad lekyta och en del asfalterad parkeringsyta i sdder. Markytan ar
generellt flack. Norra delen av garden sluttar at soder. Planomréadet angrénsar till ett na-
turomrade i norr samt Kvibergs kyrkogard i dster. En gangbana i dstvistlig riktning an-
gransar till planomréadet i norr. Den é&r en liten stricka av en vandringsled, Pilgrimsleden.

LT

Befintlig forskola sedd norrifran
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Utanfor planomrédet, 1&ngs med Varnhemsgatan finns en lindall¢ i dubbel rad med totalt
18 triad. Tre trdd som omfattas av allén finns inom planomradet och resterande pa mark
som forvaltas av park- och naturforvaltningen. Allén omfattas av det generella biotop-
skyddet enligt miljobalken 7 kap. 11 §. Allén har en viktig funktion som gron ldnk mellan
Bunkeberget och Kvibergs kyrkogard.

Lindallén lings med Varnhemsgatan sedd soderifran.

Marken inom planomradet klassas som ldgriskomrade med avseende pa markradon enligt
SGU:s radonriskkarta.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Inom planomrédet finns idag en befintlig forskolebyggnad. Nagon annan befintlig be-
byggelse finns inte inom planomradet.

Den vistra delen av planomradet omfattas av bevarandeprogrammet, > kulturhistorisk
virdefull bebyggelse i Goteborg”. Delar av Brandstromska forskolans lekgéard kom-
mer inkluderas inom planomradet. Brandstromska skolan uppférdes 1940 1 3 vaningar
med fasader av gult tegel. Den har en mycket karaktdristisk utformning med en lang
huvudbyggnad och en kort flygel som har en kraftigt avrundad fasad.

Cirka 100 meter dster om planomridet finns en fornldmning som &ar skyddad enligt 2
kap. 1 kulturmiljélagen (1988:950). Fornlamningen &r vil avgransad mot Oster och
dérfor bedoms att en arkeologisk undersdkning inte behdvs inom planomradet.

Det finns inga registrerade fornldmningar inom planomradet.

Sociala forutsattningar

Planomradet ligger i primaromradet Gamlestaden i 6stra Goteborg. Gamlestaden har
cirka 9700 invanare, ett antal som kommer att 6ka de ndrmaste aren i och med ut-
byggnadsplanerna kring bland annat Gamlestads torg. Andelen unga vuxna mellan
20-35 ar ar betydligt hogre i Gamlestaden dn 1 Goteborg som helhet. Andelen hushall
med barn 1 Gamlestaden ligger runt 15 %, att jamf6ra med cirka 24 % for staden 1
stort.
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Knappt 60 % av bostadsbestandet 1 Gamlestaden &r hyresritter, cirka 40 % 4r bostads-
ritter och en knapp procent dr smahus. I Gamlestaden &r en storre andel av lagenhet-
erna mindre &n 60 kvadratmeter, jdimfort med stadens snitt. Planomradets ndromrade
bestar framst av flerbostadshus, men hér finns dven bland annat butiker, forskola,
skola, och idrottsplats.

Kvibergs kyrkogard

Gamlestadsvallen

Gamlestaden

Bunkeberget

STa? Jean sl Prails

Karta over planomradet och dess omgivningar.

Enligt park- och naturforvaltningens sociotopkarta frdn 2008, anvénds den gronyta
som delvis ianspraktas, frimst av befintlig férskola och bolltraning. Sociotopvirdet
“bollsport (Bo)” anges for denna yta. Den nérliggande Kvibergs kyrkogard uppges
anvindas av ménniskor fran hela Goteborg, och har stora sociala virden som att ut-
gora en plats for promenader, vila, motion och att uppleva en kulturhistorisk miljo.
Soder om Lars Kaggsgatan ligger en kommunal lekplats. Cirka 300 m sdder om plan-
omrédet ligger Bunkeberget, utpekad som stadsdelspark i stadens gronstrategi. Soder
om planomradet ligger Gamlestadsvallens grasplan. Den fungerar som en métesplats
for de idrottsforeningar som tranar fotboll dér.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Fotgéngare, kollektivresenérer och cyklister kan nd planomradet sdderifrén fran Varn-
hemsgatan samt norrifran fran Kvibergs kyrkogard. Omradet kan ocksa nas dsterifran
via den allménna gédngbanan lings bostadshusen. Planomradet och viagarna dit ar rela-
tivt plana, vilket innebér att det inte foreligger nigra tillganglighetshinder 1 form av
nivéskillnader.

Cykelvigar finns utmed Artillerigatan, Kortedalavigen och Gamlestadsvégen. Pa 6v-
riga gator i omradet sker cykling i blandtrafik.
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Kollektivtrafik, med bade buss och sparvagn, finns utmed Artellerigatan. De ndrmsta
kollektivtrafikhallplatserna, for sparvagn, finns vid Bellevue och SKF, cirka 600 - 700
meter gdngvég fran planomradet. Turtidtheten &r cirka en tur varannan minut. Hall-
plats Nylosegatan, for bussar, finns pé liknande avstand.

Omradet nas med bil fran Varnhemsgatan via Lars Kaggsgatan. Rekommenderad has-
tighet i omradet dr 30 km/h. Trafiken p4 Varnhemsgatan bestar i stort sett endast av
besokare till forskolan sa trafiksiffrorna ar mycket laga.

Idag finns fem parkeringsplatser pa den befintliga parkeringen i anslutning till forsko-
lan. Parkeringsplatserna ar avsedda for personal och parkeringstillstand erfordras. Vid
himtning/l&mning brukar, enligt personalen, bilar stanna pd vindplatsen i anslutning
till forskolans entré. Besokare till kyrkogérden anvinder ibland forskolans parkerings-
platser. Parkeringsmdjligheter finns ocksé langs Lars Kaggsgatan och pd Ambrosius-
gatan, nagra hundra meter fran planomradet.

Vindplanen ar for liten for sopbilar och storre leveransbilar, vilket innebér att de be-
hover backa in fran Varnhemsgatan. Leveranserna till forskolan sker genom huvuden-
trén.

Oster om planomrédet bestar bebyggelsen av flerbostadshus samt Kvibergs kyrko-
gérd. I soder finns en fotbollsplan samt i vdster en forskola och en F-9-skola.

Gula prickar i kartan visar ndrmaste hdllplatsidgena i forhdllande till planomrddet.

Langs Lars Kaggsgatan finns en del butiker och restauranger. Vid hallplats SKF finns
ett litet centrum ca 500 meter fran forskolan, med bland annat en stérre matvarubutik,
apotek, vardcentral, tandvard och gym. Personer som ska besoka kyrkogérden anvin-
der ibland forskolans parkeringsplatser.
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Teknik
Inom och i direkt anslutning till planomrédet finns ledningar for el, tele och VA. Be-
fintlig forskola forsorjs med fjarrvarme.

Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a§ bedoms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skdlen motiveras nedan:

Den yta dér forskolegarden foresldas bedoms understiga 45 dBA 1 ekvivalent buller-
niva, vilket anses vara acceptabelt enligt gillande riktlinjer. Nagon ytterligare utred-
ning anses inte nddvéndig.

Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivan dBA. Den roda streckade linjen
beskriver planomradets ungefarliga ldge och utbredning.

I under 40 dB

B :ioossde
B sssode
50-55 dB
55-60 db
8065 db

B ssvcae

B tverrode

Kartan visar den ekvivalenta bullernivan.

Luftkvalitet

Luftmiljon i omradet bedoms vara god. Stadens Oversiktliga berékningar visar pa ett
dygnsmedelvirde om ca 30 pg/m? kvivedioxid.

Detaljplanens innebord och genomforande

Detaljplanen medger en forskola for 8 avdelningar i 2 véningar och tillhérande kom-
plementbyggnader.

Angoring for sophantering och leveranser kommer att ske genom “rundkérning” i en
ny vandplats med mojlighet att lasta och lossa, 1 ndra anslutning till Varnhemsgatan
(se illustration pa sidan 14).

Losningen gor att man kan undvika backning néra entrén till forskolan, vilket annars
skulle ge sikerhetsrisker for gdende och cyklister.
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Bilparkeringarna till forskolan begrinsas i1 antal. De parkeringar som édnda kravs ska i
forsta hand ordnas ldngs Varnhemsgatan. i syfte att prioritera de begrinsade ytorna
for barnens behov enligt anvisningar i PBL. Ett begrénsat antal bilparkeringar som lo-
kaliseras pa lite ldngre avstand fran entrén, innebdr ocksa att man prioriterar gdende
och cyklister som fér det tryggare och sikrare vid forskolans entréomrade.

For att 16sa den foreslagna viandslingen beddms tre trdd som omfattas av generellt bi-
otopskydd for alléer behdva tas ned. Traden foreslas att kompenseras genom nyplan-
tering av tre nya trid, av stor kvalitet, i samma ldge som nuvarande trid.

Planomrédet dgs av Goteborgs stad och detaljplanen medfér kommunintern markupp-
latelse for forskoldndamal.

Detaljplanen omfattar ingen allméin plats men foreskriver atgarder inom allmén plats
utanfor planomradet. Exploator ansvarar for och bekostar utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Foreslagen forskola uppfors i tvd plan dir planen medger en nockhéjd dver nollplanet
pa +23,0 meter med en storsta takvinkel pa 30 grader. Varnhemsgatans hojd 6ver
nollplanet &r pé cirka +10,0 meter, vilket innebar en hogsta nockhdjd pa cirka +13
meter. Planens byggritt for huvudbyggnad ér pa 950 kvadratmeter byggnadsarea,
detta ger i tva plan totalt cirka 1900 kvadratmeter bruttoarea. Utover huvudbyggnaden
kan dven mindre komplementbyggnader uppforas. Detta motsvarar 8 avdelningar och
cirka 144 forskoleplatser, samt komplementbyggnader och teknikutrymmen.
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lllustrationskarta over foreslagen bebyggelse

Bevarande, rivning

Vid planens genomforande kommer befintlig forskola att rivas och ersdttas med en ny
forskola i 2 vaningar.
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Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Planomrédet ansluts precis som idag via Varnhemsgatan. Varnhemsgatan har mycket
laga trafiksiffror eftersom det i stort sett endast dr fordonstrafik till och fran foérskolan
som kor hér.

Den nya storre forskolan innebér en utokad verksamhet med fler barn som ska l&dmnas
och himtas, vilket kan medfora en marginell 6kning av biltrafiken jamfort med idag.
For att sa ldngt som mojligt &nda halla nere trafikméngderna, vidtas ett flertal atgarder
som ska fa flera att vélja bort bilen. Den viktigaste atgédrden &r att antal parkeringar
till forskolan begrinsas och forldggas utanfor forskolans entréomréde. Detaljplanen
innebédr ocksa en del forbéttringar for dem som tar sig till forskolan utan egen bil. En-
tréomradet framfor forskolebyggnaden avsitts till en trafikfri zon, som innefattar en
utokad girdsyta for barnen. Zonen ger gott om plats for parkering av barnvagnar och
cyklar, plats for sopkrl, atervinning och annat som behdver fa plats intill forskole-
byggnaden. Det kan ocksa underlétta vid sjdlva himta-lamna-situationen att det finns
generdsa bilfria ytor vid entrén.

Den befintliga upptrampade stigen ldngs idrottsplatsen (Gamlestadsvallen) kommer
att stdllas iordning till en hirdgjord gdng- och cykelbana. Det blir en mer permanent
16sning &n idag och avsikten dr att den ska fungera 1 alla vader och under hela aret, i
syfte att underldtta for alla som gar och cyklar till férskolan. Planforslaget kommer
inte medfora nagon ytterligare utbyggnad av omkringliggande gator eller gdng- och
cykelvidgar, forutom att ett forhdjt dvergéngsstille anordnas pa Varnhemsgatan vid
den nya viandplatsen. Det ger gdende en mdjlighet att korsa gatan pa ett sdkert och pri-
oriterat sitt framfor bilarna. Det dr ocksa virt att notera att en hel del andra ombygg-
nader 1 Gamlestaden medfor en succesiv upprustning och modernisering av gatorna
som ger generellt forbattrade forhallanden for gdende, cyklister och kollektivresenidrer
1 omradet.
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Sdrskild process for forskolans parkeringstal

Detaljplanen har omfattats av en sirskild planeringsprocess som géller forskolans par-
keringstal och parkeringslosning. I syfte att enligt PBL tydligare prioritera barnens
friytor framfor parkeringar inom ett begrinsat planomréade, har en sirskild pilotstudie
genomforts for nagra detaljplaner for nya forskolor 1 Goteborg, ddribland Varnhems-
gatan.

Pilotstudien beskrivs 1 ett sdrskilt PM. Resultatet i pilotstudien har i korthet blivit att
forskolorna fér ldgre parkeringstal an de annars skulle ha fatt enligt ordinarie parke-
ringsprocess (Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering 1 Goteborgs stad”
fran 2019). Parkeringarna forldggs ocksé i hogre grad pa allmén platsmark, utanfor
forskolornas kvartersmark.

For utbyggnaden av Varnhemsgatans forskola ska gilla parkeringstal 0,56 for syssel-
satta och 0,8 for hdmta/ldmna.

Parkering

Idag finns totalt 5 parkeringsplatser intill forskolan. Mgjlighet finns ocksa att parkera
1 upp till 2 timmar langs Lars Kaggsgatan.

Inom ramen f6r planarbetet och piloten bedoms parkeringsbehovet for sysselsatta till
max 4 platser. Dessa ér till for tex vaktmaistare eller rektor med ansvar for flera ut-
spridda enheter. Vid behov finns mdjlighet att ordna négon eller nagra av dessa pa
kvartersmark, men i forsta hand bor en 16sning pd Varnhemsgatan provas.

Med hénsyn till barnens lekytor och behovet att hdlla entréerna tillgdngliga for framst
géende och cyklister dr det lampligast att placera parkeringar for himta/limna langs
Varnhemsgatan. Denna korttidsparkering kan ske med skyltad kantparkering. Antalet
som bedoms behovas dr max 7. Det finns utrymme for fler parkeringar lings Varn-
hemsgatan och den exakta parkeringslosningen pa gatan beslutas av trafikkontoret i
ett senare skede. Forhallandena kan ocksa éndras 6ver tid och omskyltning kan enkelt
goras vid behov.

Parkering for rorelsehindrade kan anldggas 25 meter fran huvudentré, i anslutning till
den foreslagna viandslingan.

Det finns plats att ordna bra cykelparkering pa kvartersmark, i anslutning till det tra-
fikfria entréomradet bade innanfor och utanfor forskolans grindar.

Angoring och leveranser

Idag maste bade sopbilar och leveranser backa vid entrén till forskolan. Planen moj-
liggor en vindslinga s att vindning kan ske utan backning. Atervinningsbyggnad
placeras sa att avstandet blir max 25 meter.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten till kommunal service 6kar genom att en ny forskolebyggnad med 8
avdelningar foreslas. Ndgon annan service anses inte paverkas. Planen forutsatter
ingen utbyggnad av kollektivtrafik.

Byggnadernas tillgdnglighet sékerstélls genom att skapa tillgéngliga entréer i den
sodra delen av byggritten. Detta bevakas vidare i bygglovsskedet.
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I enighet med Sveriges ratificering om rattigheter for personer med funktionsnedsétt-
ning ska forskolegirden, forskolebyggnaden och angoringsytor i storsta mojliga man
gestaltas med en universell utformning for att fungera for alla barn och arbetstagare.

Friytor

Detaljplanen ger mojlighet att uppfora en forskolegard pé cirka 5000 kvadratmeter.
Vilket ger cirka 35 kvadratmeter friyta per barn, baserat pa 144 barn (8 avdelningar).
Minst 35 kvadratmeter friyta/barn har staden som riktlinje. Onskvirt frn verksam-
heten dr 6 avdelningar med ca 108 barn, vilket skulle innebéra ca 46 kvadratmeter
friyta per barn. Ur ett barnperspektiv skulle 6 avdelningar innebéra en béattre barnom-
sorg enligt verksamheten.

Naturmiljo

En trddbeddmning &r gjord av park- och naturforvaltningen, 2021-09-29 pé en dver-
siktlig nivd med syfte att kartldgga tridens varde utifran storlek, skick och art. Be-
domningen redovisar ocksa de trdd som tros paverkas vid en eventuell byggnation.

Utifran dokumentets rekommendationer har fyra trdd inom befintlig forskolegérd, av
arterna ek, silg, alm och tall, givits skydd i plankartan genom planbestimmelse om
skyddsétgard. Gestaltning av forskolegird maste anpassas for att triden och dess rot-
ter inte ska ta skada. Vid byggnation maste en tradskyddszon om 10 meter frin tra-
dens mitt uppréttas, dér inga storre markarbeten eller kompaktering far ske. All
schaktning inom fyra meter utanfor trddens droppzon kraver nirvaro av certifierad ar-
borist for rotbeskdrning. Dokumentet ’Standard for skyddande av trdd vid byggnation
2.0” 1 Goteborgs stads Teknisk Handbok ska vara végledande vid utformning och
byggnation.

Utover de trdd som givits skyddsbestimmelser finns det &dven ett antal storre trad
inom planomradet. Uppvuxna trad ar alltid viktiga, sarskilt i miljéer for barn dé de bi-
drar med lekvérden och skugga. Utgangspunkten bor vara att dessa trad ska bevaras
om mojligt.

I anslutning till planomradet finns en lindallé lings Varnhemsgatan. Tre av traden
finns inom planomradet. Trddraderna planterades under 50-talet och dr saledes ca 70 ar
gammal. Triaden dr uppvuxna och har en stamdiameter om ca 60 cm.

Allén omfattas av det generella biotopskyddet enligt miljobalken 7 kap. 11 §. Inom ett
biotopskyddsomrade fir man inte bedriva en verksamhet eller vidta en atgird som kan
skada naturmiljon. Den som planerar att bedriva en verksamhet eller vidta en atgérd i
ett biotopskyddsomrade maste dérfor forst bedoma om detta kan komma att skada na-
turvirdena i biotopen.

Tre trdd 1 allén behdver tas bort och erséttas med tre nya trdd. De aktuella traden fore-
slds att ersdttas med tre nya triad, av stora kvaliteter, i samma ldge som befintliga trad
for att bibehalla alléns strickning. Dispens kommer att ansdkas hos Lansstyrelsen 1
fortsatt arbete med detaljplanen.
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Sociala aspekter och atgarder
Den foreslagna markanvéndningen medfor ett tillskott till den service som finns idag.

En del av en befintlig gronyta tas 1 ansprak for planforslaget, men denna ar redan till
stor del utnyttjad som forskolegérd for den befintliga forskolan pa platsen, vilket gor
att skillnaden mot nuléget inte blir sa stor.

Detaljplanen paverkar inte idrottsverksamheten pd Gamlestadsvallens grésplan eller
mojligheten att vistas pa Kvibergs kyrkogard 1 t.ex. rekreations- eller motionssyfte.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter ver markniva i forbindelse-
punkt, med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Om
ledningsnétet dr kombinerat krévs ytterligare hansyn. Kretslopp och vattens fordroj-
ningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént ledningsnit. Krav
vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit.

Vid det fall d& anslutning av bebyggelse sker genom samfallighet med en gemensam
servis géller att varje byggnad bor vara placerad 0,3 meter 6ver kringliggande mark-
niva/gata.

Dagvatten skall 1 forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.

For att uppfylla krav pa fordréjning och rening pa kvartersmark ar foreslagen 16sning
ett makadamdike mellan foreslagen cykelparkering och fotbollsplanen i den véstra de-
len av planomradet. Det finns behov att fordrdja dagvatten pé for att inte 6ka belast-
ningen pa det redan fulla dagvattensystemet. Det foreslds en robust hojdsittning av
byggnad och entréer for att skydda byggnaden fran skyfall. Det dr viktigt att respek-
tera befintlig hojdséttning sa att planomradet avvattnas som idag, pé byggnadens
vistra sida mot fotbollsplanen och mot parkeringsplats och diket pa byggnadens Ostra
sida.

Viktigaste slutsatser ar:

e fOroreningsberdkningar visar att halter dr ndstan samma efter exploatering
men fororeningsméngderna dkas nagot. Med rening minskas méngderna till
nivaerna for befintlig situation. Detta innebér att planomréadet inte forsdmrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

e att inte dndra befintlig hojdsdttning pd planomradets véstra sida sa att vatten
kan rinna mot fotbollsplanen.

e att muren som finns mellan kyrkogarden och skolan dr kvar eftersom den fun-
gerar som en skyddsvigg mot skyfall.

e att de atgdrder som foreslas i rapporten ar det mojligt att genomfora planen en-
ligt Goteborgs riktlinjer for dagvatten- och skyfallshantering.

e att det finns ett pilotprojekt som inkluderar fotbollsplanen som ligger ned-
stroms. Pilotprojektet syftar att hantera skyfall som kommer frdn kyrkogarden.
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Vatten och avlopp
Planomradet ar forsorjt med allmint VA-ledningsnét, anslutning kan ske vid Varn-
hemsgatangatan. For Kretslopp och vattens kombinerade 400-ledning kommer en led-
ningsritt (u-omrade) krivas, (se ledningskartan nedan). Kapaciteten pa befintligt led-
ningsnét behover utredas vidare.
Om markarbeten planeras ndrmare 4n 10 meter frdn en VA-anldggning ska Kretslopp
och vatten fa mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvis-
ningar for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.
Kapaciteten pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A:1 (VAV publikation P 83). Om vattenledningen uppfyller pla-
nens krav péd brandvatten pa 10 I/s behover utredas vidare.
Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 50 m (RH2000). I
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren. Om
ledningsnitets kapacitet medger uttag till sprinklers behdver utredas vidare vid even-
tuellt behov.

Infor byggnation ska berdrd fastighetségare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsdttningarna avseende VA-anslutningen.

V= Dricksvattenledning
AS=Spillvattenledning
AD=Dagvattenledning
AK=Kombinerad ledning

V:Jrnhemsgalarf

Ledningsndtskarta

Varme
Uppvérmning avses ske med fjarrvirme likt befintlig forskola. Befintlig fjarrvarme-
ledning forsorjer dven bostadsomradet soder om Lars Kaggsgatan. Ledningen avses

att ligga kvar 1 det laget som den har idag.
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El och tele

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Ndt AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten 1 nér-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar f6ljas. Nagon flytt av el- och teleledningar anses inte krévas.

Avfall

Forskolan kommer att ha egen sortering av de vanligaste avfallsfraktionerna. Avfalls-
hanteringen ska placeras mot gatan och avstdndet f4r maximalt vara 25 meter frén
sopbilens bakinda till mitten pa avfallsutrymmet. Planen ger mojlighet att placera av-
fallsutrymme mellan huvudbyggnad och véindplan sé att det blir mojligt.

Ovriga atgarder

Geotekniska forutsattningar

De 6vre jordlagren bestir inom storre delen av omradet av mulljord. Darunder fore-
kommer torrskorpelera. Lokalt forekommer skikt av siltig sand. Under dessa ovre
jordlager utgors jordlagren genomgaende av lera. Leran innehéller i allménhet silt
samt lokala silt- och sandskikt. Lerlagrens méktighet uppgar som storst till 15 m. Den
minsta maktigheten har uppmadtts 1 syddst (6 m) och i nordost (3 m). Korrigerat har-
ledd skjuvhéllfasthet varierar mellan 14 och 30 kPa. Lerans vattenkvot och konflyt-
grans dr mellan 30%- 80%. Lerans sensitivitet (kdnslighet for storningar) dr genomga-
ende hog och pé flera nivaer sé hog, att leran maste klassificeras som kvick.
Sammanfattningsvis har leran en 1&g till mycket 1ag odrdnerad skjuvhéllfasthet, &r
mellan- till hdgplastisk och klassificeras i delar av jordprofilen som kvicklera.

For befintliga forhallanden &r stabiliteten inom planomrade tillfredstillande.

For framtida forhallanden &r stabiliteten inom planomradet tillfredstéllande

under forutsdttning att marken inte belastas mer &n 10 kPa (0,5 m fyllning).

Geotekniska atgarder

Bergforstarkning skall utforas enligt anvisning 1 ”PM geoteknik, geoteknisk- och
bergteknisk utredning for detaljplan”. Omfattningen styrs dven av hur man planerar
terrdngen 1 anslutning till berget. Ett alternativ kan ocksa vara att anligga exempelvis
en gabionmur som innebdr att eventuella stenar och block inte glider ner till omradet
som skall bebyggas. Minsta rekommenderade nivéskillnad dr 0,5 m mellan 6verkant-
mur och marknivén som ligger ldgre norr om muren. Besiktning av befintligt forank-
rat stingsel skall ocksé goras for att bekrifta funktionen. Atgérder skall goras tidigt i
entreprenadskedet.

Marken inom planomradet klassas som normal- till Idgriskomrdde med avseende pa
markradon kopplat till leran och normalriskomréde kopplat till sanden enligt SGU:s
radonriskkarta. P4 normalradonmark ska nya byggnader uppforas radonskyddande,
dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft. R6rgenom-
forningar 1 bottenplattan skall tétas.

Markmiljo

En miljoteknisk unders6kning dr genomford av fastigheten Gamlestaden 740:11 1 Go-
teborgs stad infor planerad ombyggnation av forskolan pa platsen.
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Undersokningen visar att marken inom fastigheten inte ar allvarligt férorenad:

* Ytlig mulljord dr latt kontaminerad av tungmetaller och PAH med halter mellan
kanslig markanvéndning (KM) och mindre kdnslig markanvéindning (MKM).

* Asfalten som provtagits pa gangvig inom omradet dr vanlig bitumenasfalt

En anmilan om skyddsétgéarder bor upprittas i god tid innan markarbeten péborjas.
Rapporten i sin helhet finns bilagd till planhandlingarna.

Arkeologi

Inom planomradet finns inga registrerade fornldmningar.

Buller och luft

Bullernivéerna vid planomradet &r enligt tillgangligt material mycket ldga. Inga sér-
skilda atgérder behovs for att klara godkinda bullernivaer. Nagon bullerutredning be-
doms med hénsyn till bullersituationen inte krédvas.

Inga atgirder bedoms behovas for att uppfylla goda forhéllanden avseende luftmiljon.

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgérder for att sidkerstdlla goteborgarnas tillging till virdefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgirder innebér att natur- och rekreationsvirden som
gér forlorade genom exploatering ersétts genom atgérder i niromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgédrder som kommunen eller exploatoren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsatgiarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar.

Utvérderingen visar pa att ekosystemtjdnsten pollinering och lokalklimat behover
kompenseras. Utvalda trdd kommer att skyddas i detaljplanen genom planbestimmel-
ser om skyddsatgérd.

Det ska planteras blommande trdd pé forskolegéarden for att skugga och gynna polli-
nerande insekter. Elva blommande trdd bedoms tas bort. Dessa ska kompenseras ge-
nom nyplantering av samma antal blommande trad. For att framja ekosystemtjénsten
pollinering bor en blandning av arter planteras med blomning frén tidig vér till som-
mar. Forslag pd lampliga arter dr Salix (pil eller vide), Malus (apel eller &pple), Pru-
nus (korsbar), Sorbus (oxel eller ronn) samt Acer (16nn). Sérskilt viktig ar Salix da
denna blommar tidigt pa sdsongen nir det dr brist pa andra blommande vaxter. Minst
6 av trdden bor placeras inom forskolegirden for att bidra med skugga.

Eftersom det blir hogre tryck pa ytorna med fler barn far ekosystemstjénsten ”lek”,
viss negativ paverkan men det beddms @nda inte att tjinsten behdver kompenseras.
Det ér dérfor av stor vikt att gestalta forskolegarden omsorgsfullt.

Fragan kring kompensationsatgirdernas utformning och utférande ska studeras vidare
1 det fortsatta detaljplaneprocessen.
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Fastighetsindelning

Inom planomradet finns fastighetsindelningsbestémmelse faststilld som tomtindel-
ning 1480K-I11-2795 som omfattar fastigheten Gamlestaden 40:1.

Detaljplanen foreskriver att tomtindelningen upphor att gilla i sin helhet. En planbe-
stimmelse om upphédvande av tomtindelning ar inford pa plankartan.

Planbestdmmelser géillande anvindning av kvartersmarken framgér av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Ingen allmin platsmark ingér 1 planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
min plats med kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av angriansande allmén plats.

Anlaggningar inom kvartersmark

Lokalndgmnden ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark. Lokal-
ndmnden ansvarar dven for och bekostar de atgérder som krivs for att kunna ansluta
kvartersmarken mot allméan plats.

Anlaggningar utanfor planomradet

Detaljplanen foreskriver att korttidsparkering for himta och ldamna ska placeras inom
allmén plats GATA, utmed den Ostra sidan av Varnhemsgatan. Placeringen medfor att
atgirder for att mojliggora korttidsparkering behover utféras. Vidare medfor place-
ringen av parkeringsplatserna behov av uppforande av nya dvergangsstéllen i syfte att
uppratthalla trafiksdkerheten.

Detaljplanen foreslér byggnation av en ny gédngvig fran forskolan till Lars Kaggsga-
tan inom parkomrédet mellan Gamlestadsvallen och Varnhemsgatan. Forutsittning-
arna kring gdngvigens genomforbarhet ska utredas vidare infor detaljplanens gransk-
ningsskede.

Drift och forvaltning

Kommunen, genom lokalndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar
inom kvartersmark for forskola.

Kommunen, genom trafikndmnden, ansvarar for drift och forvaltning av allminna ga-
tuanldggningar utanfor planomradet.

Kommunen, genom park- och naturnimnden, ansvarar for drift och forvaltning av all-
ménna parkanldggningar utanfor planomrédet.

Kommunen, genom kretslopp- och vattenndmnden, ansvarar for drift och forvaltning
av allménna vatten- och avloppsanlédggningar.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen sa att det aktuella markomra-
det for forskola ingar i en gemensam fastighet.
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Berorda kommunala fastigheter dr del av Gamlestaden 740:11, del av Gamlestaden
40:1 samt del av Kviberg 741:36. Den definitiva utformningen av den nya fastigheten
faststills 1 samband med lantméteriforréittning.

Fore beviljande av bygglov ska fastighetsbildningen vara genomford.

Ledningsratt

Vid omlédggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sékerstéllas
med ledningsritt, till forman for respektive ledningségare.

Vid overlételse av kommundgd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersittning ska upplata ledningsrétt for erforderliga ledningar och nitstationer
inom kvartersmark till forman f6r kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsdgare. Ledningsdgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pd det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsritt.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sikerstillas
med ledningsritt.

Inom planomrédet finns en befintlig kommunal vatten- och avloppsledning sydost om
den tillkommande byggritten. Ledningen kan sdkerstillas med ledningsritt.
Ansokan om lantmateriforrattning

Kommunen, genom fastighetsndimnden, ansoker om och bekostar erforderlig fastig-
hetsbildning avseende bildande av ldmplig fastighet for forskoléindamél. Kommunen,
genom fastighetsndmnden, ansdker &ven om bildande av ledningsritt for kommunala
vatten- och avloppsledningar, vilken bekostas av kretslopp- och vattennimnden

Ovriga ledningsigare ansvarar for ansdkan om lantmiteriforrittning avseende ny led-
ningsrétt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvindning

Gamlestaden 40:1 Ca 1080 kvm Kvartersmark for
forskola

Gamlestaden 740:11 Ca 5606 kvim Kvartersmark for
forskola

Kviberg 741:36 Ca 716 kvim Kvartersmark for
forskola
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Avtal

Befintliga avtal som berors

Ett befintligt hyresavtal dr tecknat mellan Stiftelsen For Kristen Skolverksamhet och
Goteborgs stad genom lokalndmnden som ger stiftelsen rétt att bedriva skol- och for-
skoleverksamhet pé fastigheten Gamlestaden 40:1. Med anledning av att delar av
skolgdrden kommer tas i ansprdk for den nya forskolan kommer upplételseomradet att
andras till f6ljd av projektet.

Avtal mellan kommun och exploator

Ett avtal om kommunintern markupplatelse ska uppréttas mellan fastighetsnimnden
och lokalndmnden avseende den nya fastigheten.

Avtal mellan ledningsédgare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr 1 Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina réttigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omliggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsidgaren och kommunen f6r
att sikerstilla dtaganden vad géller kostnader, utféorande samt ledningsrétt.

Dispenser och tillstand

I den &stra delen av planomréddet ldngs Varnhemsgatan finns en biotopskyddad tréd-
allé. Tre trdd inom allén, samtliga av arten parklind, bedoms paverkas av exploate-
ringen. Atgirden kriiver dispens frin biotopskyddet. En ansékan om dispens ska lim-
nas in till Lansstyrelsen mellan samrad och granskning. Beviljat tillstdnd ska finnas
innan detaljplanen antas.

Tidplan

Samrad: 3 kvartalet 2021

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 2024

Fardigstillande: 2026

Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsitter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géllande plan. Fastighetségaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade rittigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.
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Planens genomférandetid

Genomforandetiden dr femton ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Nollalternativet

Skulle planen inte genomforas sé skulle marken fortsatt vara planlagd som parkmark.
Underskottet pa forskoleplatser 1 stadsdelen skulle da bli é&nnu storre dn det dr idag.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

I samrad med forskoleforvaltningen och rektorn pa forskolan, har det gjorts en barn-
konsekvensanalys (BKA) och social konsekvensanalys (SKA) for planomradet.

Analysen syftar till att inventera platsen och bland annat se vilka kvalitéer och brister
som finns dér idag for alla, men med sérskilt fokus pa barn och unga, samt vilka &t-
girder forslaget kan innehalla. I analysen studeras dven konsekvenserna av forslaget
och huruvida det bidrar till en mer barnvénlig stad. Resultatet av konsekvensanalysen
sammanfattas nedan under respektive rubrik.

Sammanhallen stad

Omradet &r plant och ldmpar sig vil for cykling, &ven om det saknas cykelvigar hela
véigen fram till planomridet. Korttidsparkering kommer att anordnas ldngs Varnhems-
gatans Ostra sida och en ny gang-/cykelbana anldggs utmed idrottsplanen, vilket med-
for att den eventuella barridreffekt som trafiken till forskolan ger upphov till idag,
minskar.

Kvaliteter med platsen idag ar att det uppfattas som en lugn och trygg trafikmiljo med
laga bullernivéer.

Samspel

En stor kvalitet med placering av forskolan &r att den &r placerad nira skogsomradet
norr om planomradet, dér det finns platser med hdga natur- och rekreationsvérden.

Vardagsliv

Att 4 vardagen att ga ihop &r en viktig aspekt av vart vardagsliv. Ytterligare service i
form av en forskola med fler avdelningar gor vardagen lite enklare for fler jamfort
med dagens ldge med brist pa forskoleplatser i staden. Genom de tillkommande for-
skoleplatserna kan fler personer inom nidromradet ha néra till sin forskola.

Identitet

Lindallén lings med Varnhemsgatan, precis utanfér planomradet, ar en viktig rums-
bildande gronstruktur i omrddet, som visar riktningen mot Kvibergs kyrkogard. Allén
planterades pa 50-talet och dr saledes cirka 70 ar gammal. Eftersom tre trdd 1 allén be-
hover tas ned i och med detaljplanens genomférande kommer upplevelsen av denna
struktur paverkas negativt. Trots att triden avses erséttas med tre nya trdd, av stor
kvalitet, i samma ldge som de befintliga triden kommer uttrycket av allén inte bli det
samma.
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De nya traden kommer vara mindre dn de 6vriga trdden en lang tid framdver och upp-
levelsen av en enhetlig allé kommer dédrmed paverkas negativ.

Kvibergs kyrkogérd, som ligger nordost om planomrédet, har hdga kulturhistoriska
och arkitektoniska védrden och dr en plats dit ménga besdkare i omradet och andra de-
lar av Géteborg kommer for motion och rekreation.

Det dr onskvirt att tillkommande forskola anpassas till omgivande bebyggelse.

Halsa och sdkerhet

Platsen for planomradet uppfyller goda kvalitéer géllande trafikbullernivéer och luft-
miljo, vilket paverkar hélsan positivt. Bedomningen é&r att planforslaget kan innebéra
en Okad biltrafik eftersom fler avdelningar tillkommer, men nidgon betydande negativ
paverkan anses inte uppsta.

Onskvirt frin verksamheten &r 6 avdelningar med ca 108 barn, vilket skulle innebéra
ca 46 kvadratmeter friyta per barn. Ur ett barnperspektiv skulle 6 avdelningar inne-
béra en bittre barnomsorg.

Det dr onskvirt att de trdd som finns pa garden bevaras eller ersitts med andra likvér-
diga trad.

Skogen erbjuder goda lekmdgjligheter och pedagogerna har fortsatt mdgjlighet att ga dit
med barnen.

Garden dr indelad i olika zoner genom grindar. Zonen mest norrut dr ganska déligt be-
lyst och anvénds av den anledningen inte s& mycket.

Det finns inga nérliggande byggnader som har uppsikt 6ver forskolan och dess gard.
Inbrott och vandalisering har forekommit da det har vistats obehoriga pa garden under
kvallstid och helger. Garden upplevs darfor som otrygg. Det ar déarfor viktigt att ge-
stalta forskolegdrden och byggnaden omsorgsfullt, frin ett trygghetsperspektiv, sa att
det skapas trygga miljoer pa garden.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvdndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomréadets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids.

Detaljplanen 6verensstimmer inte med dversiktsplanen. Detaljplanen kommer dérfor
att utforas med utdkat planforfarande. Planomréadet dr utpekad som Gron- och rekreat-
ionsomrdde (parker, natur-, idrotts- och friluftsomraden) i 6versiktsplanen.
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Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvindning av planomradet for de &ndamél som anges 1
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och didrmed inte kriver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsdttningar for kommande verksambheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan péd biologisk mangfald,
landskap, fornldimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkind nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begriansat omrdde och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen dr av-
stimd med ldnsstyrelsen 28 februari 2020 som gor samma bedémning som kommu-
nen om att det inte krdvs ndgon miljokonsekvensbeskrivning. Foljderna av planens
genomforande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sam-
manstéllning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Goteborgs Stads Kommunfullméktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som
har sin utgangspunkt i de nationella miljokvalitetsmélen. Detaljplanen bedoms inne-
béra en marginell pdverkan pd mdjligheterna att nd de uppsatta miljomalen da plan-

omradet utgdrs av ett for staden relativt litet omrade. Nedan redogors for de miljomal
som dndd beddoms paverkas nigot.

Miljomalet ”God bebyggd milj6” beddms paverkas positivt eftersom planomradet ar
lagriskomrade for radon. Genomforandet av planforslaget beddms ge en neutral eller
ingen paverkan pa ovriga miljomal.
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“Minska klimatpéverkan fran resor och transporter” paverkas i positiv riktning genom
den sérskilda hanteringen av parkeringsfrdgorna i projektet.

Naturmiljo

Den foreslagna bebyggelsen forhéller sig till de trdd som beddmts ha hdgre naturvér-
den inom forskolegarden och detaljplanen sdkerstiller att fyra av dessa trdd bevaras
genom skyddsbestimmelse i plankartan. Detta anses vara positivt ur naturvérdessyn-
punkt. Daremot behdver tre trdd i en lindallé som omfattas av generellt biotopskydd
tas ned. Allén planterades péa 50-talet och &r ddrmed ca 70 &r gammal. Alléer som
denna dr skyddade enligt Miljobalken da de ofta fungerar som viktiga livsmiljoer for
ett stort antal arter som dr beroende av gamla l6vtrédd, ljus, solexponering och virme
samt har ofta dven stor betydelse for manga fagelarter genom att erbjuda skydd och
foda. Eftersom allén inte &r mojlig att bevara som helhet bedoms detaljplanen med-
fora en viss negativ paverkan pa naturmiljon pé en lokal skala. Detta trots foreslagen
kompensation, d& nedtagande av dldre trid och dess virden inte dr mdjliga att ersétta
fullt ut.

Dispens kommer att ansokas hos Lénsstyrelsen for de tre trdd som tas bort i allén.

Kulturmiljo

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon vid Kvibergs kyrkogard norr om planomradet negativt. Ingen paverkan
pa kulturlandskap, byggnadsminne eller fornminne beddms uppsta i samband med
planens genomférande.

Brandstromska skolan (fore detta Nyldseskolan) ingar i bevarandeprogrammet “Kul-
turhistorisk vérdefull bebyggelse 1 Goteborg". Detaljplanen bedoms inte paverka kul-
turmiljon.

Paverkan pa luft

Enligt den foreslagna exploateringen anses inte luftmiljon paverkas negativt. Forsko-
lan ligger redan i ett omrade med god luftmiljo.

Forskolans upptagningsomrade avses omfattas dven av den nya exploateringen vid
Gamlestads Torg, cirka 1 kilometer fran planomradet, vilket mojligen kan innebéra att
fler barn 1dmnas och hdmtas med bil. Det bedoms &ndé inte att luftmiljon paverkas
negativt eftersom forskolan ligger redan i ett omrade med god luftmiljo.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedoms inte ge nagon dkad fororeningsbelastning 1 dagvattnet. En re-
ning av dagvattnet innebér en forbattring gentemot dagens situation. Detaljplanen be-
doms inte medféra ndgon paverkan pa vattenférekomster.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far utgifter i form av lantmiteriatgiarder, kompensationsatgérder,
eventuella ledningsflyttar samt utgifter for sanering av fororenad mark och geotek-
niska atgirder motsvarande den mark som tillfors skolfastigheten och som utgér all-
min plats. Vidare far fastighetsndmnden kostnader for atgérder som ska utforas pé
allmén plats utanfor planomradet till f61jd av detaljplanen.

Trafikndmnden fér inga utgifter till foljd av detaljplanen.
Park- och Naturndmnden fér inga utgifter till foljd av detaljplanen.

Kretslopp- och vattenndmnden far inkomster i form av anlidggningsavgifter for vatten
och avlopp samt utgifter for utbyggnad av en eller flera forbindelsepunkter for dnda-
madlen dricks-, spill-, och dagvatten. Kretslopp- och vattenndmnden fér dven utgifter
for eventuell bildande av ledningsritt.

Lokalndmnden far utgifter for byggnation av forskolan och finansieras med medel
som beviljas av kommunstyrelsen efter investeringsprovning. Lokalndgmnden fér ut-
gifter for planavgift samt utférande av samtliga atgérder inom kvartersmark, vilket
bl.a. omfattar byggnation av forskola, utemiljoer och angdring inom kvartersmarken.
Lokalndmnden far dven utgifter for anslutningséatgirder mot befintlig allmén plats
samt och eventuella ledningsflyttar. Déarutover tillkommer dven utgifter for markf{or-
beredande dtgirder s som sanering av fororenad mark och geotekniska atgérder mot-
svarande den andel mark som sedan tidigare anvénts for skoldndamal. Lokalndmnden
far dven utgifter for rivningskostnader och avskrivning av befintliga byggnader som
ska rivas samt anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden far en arlig intdkt for den kommuninterna markupplatelsen av
mark for forskolandamal.

Trafikndmnden féar 6kade kostnader kopplat drift och underhéll for anldggningar som
utfors inom allmén plats GATA utanfor planomradet.

Park- och naturndmnden far 6kade kostnader kopplat drift och underhall for anlagg-
ningar som utfors inom allmén plats PARK utanfor planomradet.

Kretslopp- och vattenndmnden far intidkter fran brukningstaxan samt kostnader for
ridnta och avskrivningar samt driften av den allméinna vatten- och avloppsanlagg-
ningen.

Lokalndmnden far en arlig kostnad for kommunintern markupplatelse, rinta och av-
skrivningar samt 6kade driftskostnader for den utokade forskolan.
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Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer inte med oversiktsplanen d& planomradet ar utpekad
som Gron- och rekreationsomrade (parker, natur-, idrotts- och friluftsomraden). Be-
domningen dr dock att de naturviarden som finns, inte paverkas negativt eftersom ytan
redan dr ianspraktagen for foreslagen anviandning. Den befintliga forskolegarden
kommer dock att utdkas, at vist och nordvést, for att fa tillrickligt mycket friyta for
barnen. De vdrden som finns pa platsen déir detaljplanen foreslas anses inte vara hoga.

For Stadsbyggnadskontoret.

Asa Lindborg Anna-Karin Nilsson
Planchef Planingenj6r

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Julia Carmesund
Distriktschef Exploateringsingen;jor
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