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Goteborgs Stad
Fastighetskontoret

Planhandling Exploateringsavdelningen

Utstallning Maria Brandt

Datum: 2016-08-30 Telefon: 031-368 10 67

FN Diarienummer: 3554/15 E-post: maria.brandt@fastighet.goteborg.se

Plannummer: 2-5359

Detaljplan for forlangning av Hornsgatan inom stadsdelen
Gamlestaden

Genomfdrandebeskrivning
Detaljplanen ar upprattad enligt PBL (1987:10)

Inledning

En genomférandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska atgarder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
andamalsenligt genomfdrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestammelserna. Genomforandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen géller féljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2012

Utstallning 3 kv. 2016

Antagande 1 kv. 2018

Laga kraft 1 kv. 2018 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 1(8)



Innan detaljplanen kan antas kréavs tillstand for atgarder inom Saveans Natura 2000-
omrade fran Mark- och miljédomstolen. Utbyggnaden av omradet kan pabdrjas tidigast
2018 och foljer sedan en utbyggnadsplan med planerat fardigstallande inom 2 ar fran
byggstart.

| Gamlestaden pagar det ett antal detaljplaner, bade i detaljplane- och i
utbyggnadsskede. Med hansyn till det omfattande arbete som kravs med
kommunaltekniska anlaggningar och utbyggnad av kvartersmark for att genomfora
dessa planer kommer omradet behdva byggas ut etappvis. En grov utbyggnadsordning
ar framtagen for aktuella planer i Gamlestaden. En forutsattning for den &r att en ny bro,
Hornsgatans forlangning finns pa plats i ett tidigt skede.

Genomférandetid
Genomfdrandetiden &r 5 ar raknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ratt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte &ndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsatter planen att gélla, men den kan da andras eller
upphévas utan att fastighetsagaren har ratt till ersattning (fér exempelvis forlorad

byggrétt).

Markagoforhallanden

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Marken inom planomradet ags i huvudsak av kommunen (Gamlestaden 740:158 m.fl.)
och SKF-koncernen (Gamlestaden 1:10 och Bagaregarden 16:7).

Ovriga fastighetsagare ar Gridcore Properties AB (Bagaregarden 16:9) och Hemfosa
Goteborg 2:5 Teti AB (Gamlestaden 2:5).

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen, genom
trafikkontoret, ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allman plats,
lokalgata, inom planomradet.

Anlaggningar utanfor planomradet

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for att erforderliga atgarder utfors pa
fastigheten Bagaregarden 16:9 till f6ljd av detaljplanens foreslagna utformning, sasom
anpassning av befintlig gata och parkeringsplatser mm.

Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall av anlaggningar inom vattenomrade pa samma satt som for utbyggnad av
anlaggningar inom allmén plats.

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomférandebeskrivning 2(8)



Tillstand enligt 7 kap och 11 kap Miljobalken

Atgarder i Saveén, sdsom anlaggande av nya broar, erosionsskydd med mera, eller
atgarder i 6vrigt som berdr Natura 2000-omradet utmed Savean kraver tillstand for
vattenverksamhet och/eller Natura 2000 enligt miljobalken.

Samrad genomférdes sommaren 2015 och lansstyrelsen har meddelat beslut om
betydande miljopaverkan for planerade atgarder. Ansokan planeras lamnas in under
2016 till Mark- och miljddomstolen.

Avtal

Kommunen och 6vriga fastighetsagare

SKF-koncernen

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende dverféring av allmén platsmark
med mera skall upprattas mellan &garna till fastigheterna Gamlestaden 1:10 och
Bagaregarden 16:7 (SKF-koncernen) och kommunen, genom fastighetsnamnden, innan
detaljplanen antas.

Ett servitutsavtal avseende stabilitetshéjande atgarder, erosionsskydd mm utanfor
planomradet kan komma att behdva upprattas mellan agarna till fastigheten
Bagaregarden 16:7 (SKF-koncernen) och kommunen, genom fastighetsnamnden, innan
detaljplanen antas.

Ett servitutsavtal avseende brofaste mm till ska upprattas mellan &garna till fastigheten
Bagaregarden 16:7 (SKF-koncernen) och kommunen, genom fastighetsnamnden, i
samband med att tillstandsansokan for vattenverksamhet och Natura 2000 lamnas in.

Hemfosa

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende dverféring av allmén platsmark
med mera skall upprattas mellan &garna till fastigheterna Gamlestaden 2:5 (Hemfosa
Goteborg 2:5 Teti AB) och kommunen, genom fastighetsndmnden, innan detaljplanen
antas.

Ett servitutsavtal avseende brofaste mm till ska upprattas mellan &garna till
fastigheterna Gamlestaden 2:5 (Hemfosa Goéteborg 2:5 Teti AB) och kommunen, genom
fastighetsnamnden, i samband med att tillstandsansokan for vattenverksamhet och
Natura 2000 l&mnas in.

Gridcore Properies AB

En 6verenskommelse om fastighetsreglering avseende Gverféring av allmén platsmark
med mera skall upprattas mellan &garna till fastigheten Bagaregarden 16:9 (Gridcore
Properties AB) och kommunen, genom fastighetsndmnden, innan detaljplanen antas.

Ett servitutsavtal avseende stabilitetshéjande atgarder, erosionskydd mm kan komma att
behova uppréattas mellan dgarna till fastigheten Bagaregarden 16:9 (Gridcore Properties
AB) och kommunen, genom fastighetsndmnden, innan detaljplanen antas.

Avtal mellan exploatorer/fastighetsagare
Auvtal kan komma att tecknas mellan exploatorer/fastighetsagare inom

detaljplaneomradet angdende Gverlatelse av mark for att fa en lampligare
fastighetsindelning m.m.

Ledningsagare och exploattr

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlaggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsagare och fastighetsagare for att sékerstalla ataganden vad galler
kostnader, utférande samt ansékan om ledningsratt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlosen

Mark inom fastigheterna Gamlestaden 1:10 och Bagaregarden 16:7 (SKF-koncernen)
Overfors till en kommundgd fastighet.

Mark i den Gstra delen av fastigheten Bagaregarden 16:9 (Gridcore Properties AB)
Overfors till en kommundgd fastighet.

Mark inom fastigheterna Gamlestaden 2:5 (Hemfosa) 6verfors till en kommunégd
fastighet.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar

Befintlig gemensamhetsanlaggning inom planomradet, Gamlestaden GA:17, GA:18,
GA:19 och GA:29 behdver omprdvas.

Gamlestaden GA:17 avser parkeringsplatser med tillhérande korytor, belysning och
planteringar. Deldgande fastigheter ar Gamlestaden 2:5, 2:8 och Gamlestaden 2:9.

Gamlestaden GA:18 avser kommunikationsytor, parkeringsplatser, planteringar,
upplysning av kommunikationsytor, portik och gronytor, kallvattenledningar med
submatare, kulvertar, spill- och dagvattenledningar. Deldgande fastigheter ar
Gamlestaden 2:5 och 2:8.

Gamlestaden GA:19 avser kommunikationsytor (kérvagar) och huvudspillvattenledning
med erforderliga brunnar. Deldgande fastigheter ar Gamlestaden 2:5, 2:8 och 2:9.

Gamlestaden GA:29 avser omrade for dagvattenledningar. Deldgande fastigheter ar
Bagaregarden 16:7 och 16:9.

Servitut
Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Ledningsratt

Rattighetshavare framgar av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.
Befintliga ledningsréatter inom planomradet kan komma att omprévas i och med
kommande ledningsomlaggningar. Vid omlaggning av ledningar till foljd av
exploateringen ska eventuell ledningsratt omprovas att gélla ledningens nya lage.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omlaggning av ledningar bor tecknas mellan ledningsagaren och exploatéren, innan
detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

AnsoOkan om lantmateriforrattning

Kommunen ans6ker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allman plats-
mark. Kommunen ansoker vidare om och bekostar (via Kretslopp- och vattennamnden)
eventuell ledningsréatt for allmanna vatten- och avloppsledningar.
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Ovriga ledningshavare ansoker om ledningsratt for sina respektive ledningar i
forkommande fall.

Tekniska fragor
Trafik

Gator, broar

Planférslaget innebér att befintlig Hornsgatan (norr om Savean) byggs om och ansluter
Byfogdegatan (soder om Savean) via ny bro och ny lokalgata.

Gang- och cykelvagar

Langs Horngatan, planeras en gang- och cykelvag pa den dstra sidan som knyter
samman Atrtillerigatans pendlingscykelstrak med ny planerad gang- och cykelvég langs
Byfogdegatan och von Utfallsgatan. Forslaget innehaller ocksa en ny gang — och
cykelpassage mellan Kristinedals traningscenter och SKF’s Fabriksomrade.

Parkering

Detaljplanen medfor att cirka 80 parkeringsplatser inom Bagaregarden 16:7 berors av
utbyggnaden.

Detaljplanen medfor att cirka 3 parkeringsplatser tillkommer inom Gamlestaden 1:10.
13 platser berdrs initialt men planeras att ersattas med 15 platser i samband med att
infarten fran Artillerigatan stangs.

Detaljplanen medfor att 5 parkeringsplatser inom Gamlestaden 2:5 berdrs av
utbyggnaden.

Detaljplanen medfor att nagra av parkeringsplatser inom Bagaregarden 16:9 behdver
flyttas vasterut.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Vatten- och avlopp

Det sddra brolandféstet till ny planerad bro kommer att behdva anpassas till en storre
spillvattenledning (AS1600).

Se vidare i Planbeskrivningen.

Dagvatten
Se vidare i Planbeskrivningen.

Ovriga ledningar
Omfattning av ledningsomldggningar kommer att utredas vidare i kommande
detaljprojektering.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatéren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Avtal avseende
omléaggning av ledningar bér tecknas mellan ledningségaren och exploatéren, innan
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detaljplanen antas av kommunen, for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader,
utférande samt ans6kan om ledningsrétt.

Markmiljo

Kommunen har genomfort en markmiljoutredning i syfte att undersoka férekomster av
eventuella markfororeningar da det tidigare funnits verksamheter som kan ha gett
upphov till markfororeningar. Till det kommer féroreningsrisker kopplade till utfylld
mark och trafikomraden.

Resultatet for den norra sidan av Savean visar pa en halt av bly som ar hogre an
Naturvardsverkets generella riktvéarde for kanslig markanvandning (KM) men lagre an
for mindre kanslig markanvandning (MKM). Provtagning har endast utforts ndrmast
Savean da provtagning i Hornsgatan var svar att genomfdra. Man far anta att det finns
fororeningar under gatan vilka kommer behdva tas om hand i samband med planens
genomfdrande men sannolikheten att det behdvs sanering utéver den masshantering som
sker i samband med byggnation &r liten.

Pa den sodra sidan patraffades inga fororeningar narmast Séavean utover en halt av
kvicksilver som tangerar riktvardet for KM. Langre soderut, pa parkeringsytan, finns
daremot halter av oljeféroreningar som overstiger savél generella riktvarden for MKM
som forslag pa platsspecifika riktvarden som tidigare har tagits fram for omradet
(Overgripande miljokontrollprogram daterat 2012-08-30, rev. 2012-12-12 framtaget av
Sweco). Fororeningens utbredning dr inte avgransad och resultatet visar att det i nagon
omfattning kan komma att behdvas sanering utéver den hantering av massor som sker
av tekniska skal vid utbyggnaden. Det finns dock inget som tyder pa att marken inte
skulle vara lamplig for blivande anvandning eller att eventuella atgarder skulle bli
orimligt kostsamma eller for komplicerade att genomfora.

Markarbeten inom planomradet &r anmélningspliktiga enligt 28 § forordning (1998:899)
om miljofarlig verksamhet och halsoskydd. Anmalan ska i god tid skickas in till
Goteborgs stads miljoforvaltning. Utbyggnaden kommer innebéra hantering av
férorenade massor och miljokontroll. Férekomsten av férorenad mark behéver
inkluderas vid projektering av utbyggnaden.

Luft
Se vidare i planbeskrivningen

Geoteknik
Se vidare i Planbeskrivningen.

Arkeologi

En arkeologisk forundersokning (Ist Dnr: 431-23369-2015) genomférdes hosten 2015
pé landomradena soder och norr om Saveén avseende fornlamning RAA Goteborg 218.
Resultatet fran férundersokningen visade att inga lamningar tillhdrande staden Nya
Lodose patraffades i schakten som gravdes inom det forundersokta omradet.
Lansstyrelsen i Vastra Gotalands 1&an har darfor ur arkeologisk synvinkel inget
ytterligare att erinra forutom att fornlamningsskyddet kvarstar dock for de delar som
ligger utanfor forundersokningsomradets begransningar markerat med rosa
begransningslinje, figur 1.
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Fig. 1

En marinarkeologisk utredning (Lst Dnr: 431-31260-2014) har genomforts varen 2015 i
Savean(Rapport 2015:26 Bohuslans museum). Efter avstamning med lansstyrelsen
behover en marinarkeologisk undersokning utforas. Den planeras att genomféras under
2016.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Planekonomi

Ny infrastruktur i planomradet finansieras dels genom kommunens exploateringsbudget
och dels via bidrag fran det 6vergripande finansieringsavtal mellan Trafikverket, Vastra
Gotalandslandsregionen, Region Halland, Goteborgsregionens kommunalférbund och
Goteborgs stad, ”Vastsvenska paketet. "Vastsvenska paketet” (detaljplan fér Gamlestads
torg etapp 2).

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far utgifter for inlosen av allméan plats, forrattningskostnader for
fastighetsbildningsatgarder och tillstandsprévning enligt Miljobalken.

Trafiknamnden far utgifter for anlaggandet av gata, bro och gang- och cykelvagar och
erforderliga atgarder inom Bagaregarden 16:9.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av allménna va-anlaggningar. Kretslopp och vattennamnden kan aven fa
utgifter for forrattningskostnader avseende inrattande av ledningsratter.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Trafiknamnden far kostnader for driften av gatuanlaggningar i form av ranta och
avskrivningar samt for skotsel och underhall av gatuanlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Gamlestaden 2:5

Fastighetsagaren Hemfosa Gaéteborg 2:5 Teti AB far ersattning for den mark som
regleras fran fastigheten till allméan plats.

Bagaregarden 16:9

Fastighetsagaren Gridcore Properties AB for ersattning for den mark som regleras fran
fastigheten till allmén plats.

Bagaregarden 16:7 och Gamlestaden 1:10

Mark inom fastigheterna Gamlestaden 1:10 och Bagaregarden 16:7 (SKF-koncernen)
Overfors till en kommundgd fastighet vilket kommer att regleras i kommande avtal med
fastighetséagaren.

Maria Brandt
Handlaggare
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