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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborijas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i 6versiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
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Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft
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Beslut i Mailighet att Anmirkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomforande

Information
Planarbetet startade 2016-04-26

Detaljplanen ar upprattad med standard planforfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyqggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planférslaget lamnas av:

Marlene Bro, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 19 91
Sirpa Antti-Hilli, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 09
Caroline Carlsson, Fastighetskontoret, tfn 031-368 13 99
Henrik Granlof, Trafikkontoret, tfn 010-505 08 32

Samradstid: <20 feb — 3 april 2019>
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Planhandling
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Marlene Bro Caroline Carlsson
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Detaljplan for Bostéader vid Brettegatan
samt andring av tomtindelning 2461 for kvarteret 14 Slatvaren,
inom stadsdelen Gamlestaden i Goteborg

Detaljplanen ar upprattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

+ Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestammelser och illustrationsritning

Ovriga handlingar:

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta

Utredningar:

« Geoteknisk utredning: PM Geoteknik samt MUR Geoteknik, Norconsult AB
2018-02-23

. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, Norconsult AB 2018-03-16

. Dagvatten/skyfallsutredning, Géteborgs Stad, 2018-11-23

. Mobilitetsutredning, Framtiden Byggutveckling AB, 2018-12-20
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar

Syftet med detaljplanen ar att mojliggéra ny bostadsbebyggelse anpassad till befintlig
kulturhistorisk bebyggelse i omradet.

Syftet med andring av stadsplan for kvarter 14 Slatvaren ar att ta bort for kvarteret
géllande bestdammelser om fastighetsindelning. Detta for att mojliggora en fastighets-
reglering som stdmmer 6verens med den foreslagna planandringen.

Planomradet for byggratterna ar uppdelat pa tva narliggande omraden av totalt 2400
me. Omradet som berors av andringen utgors av ca 4270 mz. Samtliga omraden &r be-
lagna vid Lars Kaggsgatan i Gamlestaden, cirka 3,7 kilometer norddst om Goteborgs
centrum.

Aktuellt planomrade bestar av befintlig asfalterad parkeringsyta samt grasmatta. |
vaster av planomradet for bostadshuset finns en ensidig allé som vid planens genom-
forande delvis behover tas ner. Planomradet ar en del av en befintlig storre bostads-
gard som bestar av grasmattor, odlingsbaddar, lekplats och parkeringsplatser.
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Planomradet ligger inom ett problemomrade ur skyfallshanseende och behéver atgar-
das uppstroms. En forstudie pagar i nulage for att kartlagga genomforbarheten for att
magasinera vatten vid skyfall inom en fotbollsplan som &r beldgen uppstroms. Infér
granskning av detaljplanen for exploateringen bedéms genomforbarheten av en sadan
skyfallslosning vara utredd. Att atgarden kommer till stand &r en forutsattning for pla-
nens genomforande. Samradsforslaget utgar fran att den losningen har kommit till
stand.

Planens inneb6rd och genomférande

Planen medger ett flerbostadshus i fyra vaningar. Inredd vind medges for att mojlig-
gora etageldgenheter pa de évre vaningsplanen for att mota efterfragan pa storre la-
genheter i omradet. Eftersom bostadshuset placeras in i ett kvarter med befintlig be-
byggelse har stor hdnsyn har tagits i gestaltningen for att anpassa den nya byggnaden i
den omgivande kulturmiljon.

Planfdrslaget medger dven byggréatt for komplementbyggnader. Varav en storre kom-
plementbyggnad med tvattstuga och cykelforrad kommer att brukas av de omkringlig-
gande fastigheternas hyresgéster.

Planomradet omfattar till storsta del kvartersmark med undantag for en gdngvag som
ska bli allman plats. All exploatering inom planomradet bekostas av exploatéren.

Fastighetshildning kommer att behdva ske for att skapa ny fastighet for flerbostadshu-
set. Tomtindelningsbestdmmelserna inom kvarteret 14 Slatvaren ska upphdvas for att
mdjliggora fastighetsbildning och inte skapa oldgenhet for befintlig fastighet.

Overvaganden och konsekvenser

Inom staden finns en 6vergripande malsattning att tillgodose ett stort behov av nya
bostader. Kommunens motiv till denna detaljplan &r att tillskapa lagenheter i ett at-
traktivt lage i staden, som utgor ett bra komplement till vrig bebyggelse i omradet.
Detta har véagts mot enskilda intressen i frdga om forandrad stadsbild, trafik etc.

Infor planarbetet togs en lokaliseringsstudie fram som redovisade alternativa place-
ringar av ny bebyggelse och i samband med positivt planbesked togs ett beslut att be-
vara befintlig parkmark och lekplats och att ny bostadsbebyggelse endast ska placeras
pa befintlig parkeringsplats.

Planforslaget innebar en fortatning inom befintligt bostadskvarter beléget vid Brette-
gatan i Gamlestaden. Ytan som tas i ansprak ar till storre delen idag en parkering. Ut-
med parkeringens sddra sida finns en ensidig allé med totalt sju fullvuxna oxlar som
omfattas av de allmanna biotopskyddsbestammelserna. Fem av traden behdver tas ner
for att mojliggora byggnation av bostadshuset och oml&ggningen av ledningar. Bo-
stadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet r av stort allmant intresse for sta-
den. | detta fall behdver en avvagning goras mellan trddens naturvarden och de vérden
som skapas genom omvandlingen en befintlig parkeringsyta till bostadsandamal. Re-
dovisad placering av bostadshus ar vald med hansyn till kulturmiljon, gardsformat-
ioner, rumsbildningar och befintliga byggnader. Ansdkan om dispens fran biotop-
skydd pagar.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen dverensstammer med oversiktsplanen

Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostadshebyggelse i 4 vaningar anpassad till
befintlig kulturhistorisk bebyggelse i omradet. Dessutom méjliggors komplement-
byggnader for cykelparkering och tvéttstuga inom en intilliggande fastighet.

Andring av fastighetsplan genom upphévande av tomtindelningen fran 1936 syftar till
att skapa forutsattningar for fastighetsbildning i enlighet med ny detaljplan.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet Iigge strax norr om Gamlestadens centrum. De réda ringarna represnterar
forslaget till ny detaljplan. Den gula ringen avser upphévandet av fastighetsplanen.

Planomradet for byggratterna ar uppdelat pa tva narliggande omraden av totalt 2400
me.

Omradet som berdrs av andring av tomtindelning 2461 for kvarteret 14 Slatvaren ar
ca 4270 mz. Samtliga omraden ar belagna vid Lars Kaggsgatan i Gamlestaden, cirka
3,7 kilometer norddst om Goéteborgs centrum.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Planomradet markeras ovan med rad linje och andringen med bl linje.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor; bostader, arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor mm. Bland-
ning av bostader och icke stérande verksamheter &r 6nskvard.

For planomradet géller detaljplan1480-11-3125 som vann lagakraft 1964. Planens ge-
nomfdérandetid har gatt ut. Planen anger biluppstéllning vid befintlig parkering pa fas-
tighet Gamlestaden 34:3 och barndaghem pa fastigheten Gamlestaden 30:2.

For omradet avseende andringen galler stadsplan 1480K-11-741 faststalld 1920, samt
tomtindelningskarta 1480-111-2461 fran 1936.

Mark, vegetation och fauna

Aktuellt planomrade bestar av befintlig asfalterad parkeringsyta samt grasmatta. S6-
der om bostadshuset finns en ensidig allé som vid planens genomférande delvis beho-
ver tas ner. Planomradet &r en del av en befintlig storre bostadsgard som bestar av
gréasmattor, odlingsbaddar, lekplats och parkeringsplatser.
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Planomradets bada delar 4r ovan markerad med rod linje

Geoteknik
En geoteknisk utredning har tagits fram (Norconsult AB, 2018-02-23).

Utford stabilitetskontroll avseende bostader for de bada omradena visar att stabiliteten
ar tillfredstallande for de befintliga och nya forhallandena enligt IEG rapport 4:2010.

Djupet till berg varierar mellan ca 63 m och djupare an 70 m (slantberg) dér de
mindre jorddjupen finns i nordost. Storre djup till berg kan férekomma.

Jordforhallandena i det aktuella omradet medfor att marken &r underkonsoliderad och
sattningsbendgen. Lerans maktighet varierar i omradet, darav kan problem med diffe-
renssattningar uppsta inom byggnaden. Enligt utférda analyser pavisas att pagaende
sattningar finns i undersékningsomradet.

Med hénsyn till de stora lerdjupen och jordlagrens sattningsegenskaper rekommende-
ras att grundlaggning utfors med kohesionspalar.

For att minimera belastningarna och risken for séttningsrorelser bor héjdsattningen av
marken i anslutning till planerade byggnationer vara sadan att befintliga nivaer i hu-
vudsak foljs. For att undvika marksattningar skall all uppfylinad fullstandigt kompen-
seras med lattfylining. Vidare skall all organisk jord i ytlagren schaktas bort innan

uppfylinad.

Byggnadstekniska atgarder som medfor en permanent grundvattensankning bor ej ut-
foras. Detta ar viktigt inte enbart for eventuella planerade byggnader eller anldgg-
ningar, utan dven for kringliggande mark dar sattningar kan uppkomma vid sénkning
av grundvattenytan.

Schakt under markytan erfordrar forstarkningsatgarder. Detta kan t ex utféras med
spont eller schaktbox.
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I samband med schakt- och grundlaggningsarbeten ska ett kontrollprogram upprattas
med avseende pa omgivningspaverkan. Regelbundna kontrollmétningar av rorelser
bor utféras med hansyn till angrédnsande byggnader, mark, gator, ledningar mm.

Maétning i samband med palning skall inledningsvis utforas dagligen. Matintensiteten
ar beroende av rorelseutvecklingen och far avgoras efter hand som arbetena utfors.

Utdver ovanstaende kontrollprogram sa rekommenderas dven att en riskanalys tas
fram med avseende pa vibrationer till foljd av palningsarbeten mm. Riskanalysen bor
aven omfatta besiktning for narliggande byggnader och anldggningar.

Markmiljo
En miljoteknisk markundersékning har tagits fram (Norconsult AB, 2018-04-18).

Inom fastigheten finns forhojda halter av PAH och metaller éver riktvardena for kans-
lig markanvandning och PCB i halt 6ver riktvardet for mindre kanslig markanvand-
ning har pavisats i jorden inom fastigheten Gamlestaden 34:3.

Alifater, bly och PAH har patraffats 6ver riktvardet for kanslig markanvandning inom
fastigheten Gamlestaden 30:2.

Da halter 6verskridande riktvardena for kanslig markanvandning patraffats vid bada
fastigheterna innebar det att ytterligare atgarder bor vidtas. Fororeningarna bor av-
gransas, schaktas upp och tas omhand infor eller under planerad bostadsbyggnation.
Alternativt kan man efter avgransning av patraffade fororeningar gora en riskbedém-
ning och eventuellt berakna platsspecifika riktvarden for aktuella fastigheter.

Eftersom forhojda halter (6ver KM) har konstaterats inom aktuella fastigheter har fas-
tighetsdgaren enligt Miljobalken upplysningsplikt till tillsynsmyndigheten. Schakt-
ning av fororenad jord ar en anmélningspliktig verksamhet och en anmalan maste
upprattas och godkéannas innan markarbeten pa nagon av fastigheterna kan paborjas.
Tillsynsmyndigheten ska kontaktas i god tid innan arbeten pabdrjas sa att beslut hin-
ner erhallas fore entreprenadstart.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Inga fornlamningar finns inom eller i anslutning till planomradet.

Planomradet ligger i direkt anslutning i oster till omrade som i Goteborgs bevarande-
program for kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i Goteborg, antagen 1999. Omradet
bendmns Landshévdingehus m m — Gamlestaden 40:A och omfattar bostadskvarter
bebyggda med landshévdingehus samt nagra allméanna byggnader, bl.a. tva skolor.
Kvarteren byggdes i huvudsak ut mellan 1915-30 och utformades som storgardskvar-
ter med landshévdingehus. Manga av husen tillkom genom olika bostadsforeningar
som bildats av anstallda pa SKF med stod fran foretaget eller sérskilda bostadsaktie-
bolag. | samband med utbyggnaden av trafikanlaggningen pa Gamlestadstorget revs
delar av de véstra kvarteren och de bevarade bostadshusen byggdes om under 1980-
talet dar de flesta av bostadshusen fatt ny bekladnad i samband med tillaggsisolering
och fonstren har bytts ut. Helhetsmiljon ar trots forandringarna av enskilda byggnader
i huvudsak bibehallen. Bostadskvarteren tillsammans med de anslutande industrian-
laggningarna &r ett vardefullt dokument som visar en viktig del av Goteborgs industri-
historiska utveckling.
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Kvarteren i omradet ar oregelbundna och omfattar relativt stora gardar.

Sociala férutsattningar

Planomradet ligger i stadsdelen Gamlestaden, inom primaromrade Gamlestaden.
Gamlestaden har en klart hogre andel befolkning i 20-30 arsaldern &n 6vriga Gote-
borg och har en lagre inkomst an i medeltalet for kommunen. Arbetslsheten och an-
delen med utlé&ndsk harkomst &r hogre &n medeltalet for Goteborgs stad som helhet.
Gamlestaden har en lag andel bostader i smahus, endast 1,2 % jamfort med 19,1 % i
hela Goteborg. Medan andelen hyresratter och bostadsratter ligger langt éver medel
for hela Goteborg.

De stora offentliga bostadsgardarna i omradet skapar goda kvaliteter for barn och
vuxna i omradet. Pa aktuell bostadsgard finns en anlagd lekplats samt odlingslotter
som bada kan fungera som motesplatser for boende i omradet.

Det ar nara fran planomradet till kollektivtrafik och livsmedelsbutik.
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Planomrédet markeras ovan med rod linje och andringen med gul linje.

Omradet nas med bil fran Lars Kaggsgatan, cykelpendelstrak finns langs Gamlestads-
vagen i vaster. Gangvag finns langs alla kringliggande bilvéagar. Stérre delen av plan-
omradet fungerar idag som parkeringsplats. Darutover finns gatuparkering samt in-
sprangda parkeringsplatser pa kringliggande bostadsgardar.

Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar beldgen pa Nylosegatan, cirka 300 meter fran
planomradet dar buss 78 gar mellan Eriksbo och Gamlestadstorget. Pa Artellerigatan,
héllplats SKF, och Gamlestadstorget ungefar 500-600 meter fran planomradet finns
manga forbindelser med centrum. Tillgangligheten anses god.

Cirka 200 meter norr om planomradet finns en forskola och 100 meter Gsterut ligger
Gamlestadsskolan med F-6.

En idrottshall med tillhérande bollplan och idrottsplats ligger cirka 300 meter fran
planomradet.

Soder om planomradet ligger Gamlestadens centrum, med afférer, service, bibliotek
med mera.

Pa bostadsgarden finns en lekplats som bevaras vid planens genomforande.
Tillgangligheten till omradet &r god da omradet runt och inom planomradet &r platt
utan storre nivaskillnader.

Teknik

I anslutning till planomradet finns befintliga ledningar for gas, fjarrvarme, el, optofi-
ber samt vatten och avlopp for vilka ny bebyggelse kommer att anslutas till. Ett flertal
ledningar inom kvartersmarken kommer att behova flyttas.
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Storningar

Buller

En bullerutredning enligt 4 kap 33a8 bedéms med hansyn till bullersituationen inte
behévas. Omradet ligger inom en befintlig bostadsgard kringgardad av bebyggelse i 3
vaningar med forhojd sockel vilket gor att framtida bostader skyddas fran trafikbuller.
Stadens kartlaggning av trafikbuller visar att bullernivaerna inom omradet inte dvers-
tiger 60 dBA.

Luftkvalitet

Miljoforvaltningen har med hjalp av luftmiljéberdkningar bedémt att det inte finns
nagon risk for att miljokvalitetsnormer for luft ska 6verskridas och nagon utredning
anses inte kravas.

Oversvamningsrisk

Planomradet ligger inom ett problemomrade ur skyfallshanseende och behover atgar-
das uppstroms. En forstudie pagar i nulage for att kartlagga genomforbarhet for att
magasinera vatten vid skyfall inom en fotbollsplan som &r beldgen uppstroms. Att at-
garden kommer till stand &r en forutsattning for planens genomférande. Infor gransk-
ning av detaljplanen for exploateringen bedéms genomférbarheten av en sadan sky-
fallslésning vara utredd.

Detaljplanens inneb6rd och genomfdrande

Detaljplanen medger uppforande av ett flerbostadshus i 4 vaningar som anknyter till
de kulturhistoriska vardena i omradet, samt komplementbyggnader for sophantering
och cykelparkering.

Framtiden Byggutveckling AB &r byggherre/exploatdr och ansvarar for utbyggnad av
kvartersmarken. Efter fardigstallande kommer utbyggnaden att lamnas 6ver till Bo-
stads AB Poseidon som kommer att forvalta omradet. Avtal om genomférande av de-
taljplanen samt 6verlatelseavtal kommer att tecknas mellan kommunen och exploato-
ren.

Gestaltningsprinciper

Byggnadsvolymer och skala

Den omgivande bebyggelsen ar huvudsakligen i tre vaningar. Vissa av husen har in-
redd vind och andra har nagot forhojt kallarplan. Fyra vaningar har bedémts vara en
lamplig skala for det nya huset med hansyn till omgivningen. Nockhdjden &r nagot
hdgre an den omgivande bebyggelse. Forslagets skala definieras genom en hogsta till-
laten nockhojd samt genom takvinkeln.

Fasader - material, utformning och kuldr

Landshovdingehusen i Goteborg uppvisar stora skillnader i utférande beroende pa i

vilken tid de ar byggda. De planerade bostaderna ska bidra till 2010-talets tolkning av
landshovdingehuset. Fasaderna ska karaktariseras av lugn och harmoni. Fasaderna pa
bostadshuset utfors i trapanel med en ljus kuldr. Sockelvaningen bryter av mot resten
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av fasaden genom att den utfors i en morkare kulor. Ett uttryck som aterfinns pa de
befintliga landshovdingehusen i omradet. Valutformade detaljer vid t ex takfot, fons-
teranslutningar, balkonger och entréer ar viktigt for anpassningen till omgivningen
och for upplevelsen av husen.

v" Markvaning plan 1: Fasad utfores i tegel med eller utan puts alternativt betong
med puts, utfores i en morkare kulor &n trafasaden.

v" Plan 2 och 3: Vertikal trafasad med locklékt. Underkant och dverkant utfores
med vattbrada.

v" Plan 4: Fasad i trapanel som skiljer sig fran vaning tva och tre.

Tak

Huset har en enkel grundform med sadeltak. Takvinkel som tillats ar 27-32 grader.
Taktackning ska vara rott lertegel. Samtliga platslagerier pa tak inklusive takkupor
och ventilationshuvar utfores i tegelrod takplat. Takfot/gesims utfores med inklatt
taksprang med ett djup likt omgivande befintlig bebyggelse.

Samtliga platslagerier pa tak inklusive takkupor och ventilationshuvar utfores i tegel-
rod takplat. Hangrannor, stupror och 6vriga platslagerier i fasad utfores val avstamda i
farg och material i forhallande till byggnadens uttryck.

Fonster och dorrar

Fonstren &r av enkel utformning och antalet format begransas till ett fatal. Fonstren
placeras i vertikala axlar. | fonster och balkongdérrar ska smala profiler efterstrévas.
Entrédorr till bostadshus och till komplementbyggnader utféres som lackerade trador-
rar. Takkupor bor anpassas till byggnadernas arkitektur i skala, utformning, material,
fargsattning samt fonsterindelning.

Balkonger

Balkonger ar inte ett helt férenligt med landshévdingehusen. For att tillmotesga en
modern standard tillats a&nda balkonger men dessa ska utforas sa att de upplevs ge-
nomsiktliga och nétta. Balkonger utféres som inspénda betongelement med minsta
mojliga tjocklek pa platta, samt med s.k. “pinnaréicken”. Balkongernas djup fran fasad
ar maximalt 1,6 meter vilket medger tillganglighet for rullstolsburna. Balkonger far ej
glasas in.

Komplementbyggnhaderna

Komplementbyggnaderna anpassas i farg och material till den omgivande bebyggel-
sen. Taken utfors med fordel i sedum. Fasadmaterial kan utforas relativt sjalvstandigt
med beaktande av bruks- och slitageaspekter.
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Ilustration av méjlig utformning

Trafik och parkering

Tillskottet av transporter till de nya bostaderna som ett genomférande av planférsla-
get ger upphov till bedéms vara av marginell betydelse.

Mobilitet

En mobilitets- och parkeringsutredning har tagits fram for planomradet (Framtiden
Byggutveckling AB, 2018-12-20). Utredningen kommer fram till (i analyssteg 3) att
p-tal for bil &r 0,45 for bil och 2,5 for cykel. Da avsikten ar att teckna mobilitetsavtal
med Trafikkontoret kan p-talet for bil reduceras till 0,35. Detta resulterar i att for 23
lagenheter ska 8 parkeringsplatser anordnas och 58 cykelplatser, 46 cykelplatser i cy-
kelrum och 12 platser vid entrén. Ambitionen dr att det ska finnas forutsattningar for
hyresgaster att kunna leva och bo utan egenagd bil, vilket innebér att det maste finnas
en fungerande bra kollektivtrafik och attraktiva gang- och cykelvégar i narhet till nya
bostader och att kollektivtrafik finns pa plats vid inflyttning.

Inom 1,0 km avstand fran planomradet finns idag totalt 3 bilpooler, varav en ar place-
rad pa Mans Bryntessonsgatan cirka 280 meter fran planomradet.

Kollektivtrafik nas via kortare promenad eller med cykel. Den narmaste hallplatsen ar
Nylosegatan med buss 78 som gar mellan Eriksbo och Gamlestadstorget. Vid SKF
och Gamlestadstorget finns manga forbindelser med kollektivtrafik. Pendeltdg gar
mellan Trollhéttan och Géteborg central. Knutpunkten Gamlestads Torg ar idag bela-
gen pa tva platser, varav den ena ar inom 400 m radie fran planomradet, och den
andra inom 600 m.
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Forutom cykelframjande atgarder ska kommunikationsinsats kring hallbar mobilitet
aven innefatta hyresgasters mojlighet att inga i bilpool, kollektivtrafikinformation och
mojligheter till hemleverans av varor och mat.

Gator, GC-vagar

In-/utfart till omradet sker via Lars Kaggsgatan via Brettegatan. Inga trafikomlagg-
ningar for gator eller gang- och cykelvagar kommer ske utifran planens genomfo-
rande.

Parkering / cykelparkering

Exploattren arbetar med principen att nyproduktion i férsta hand ska anvénda koncer-
nens befintliga bilparkeringsplatser effektivare.

48 befintliga parkeringsplatser for boende och 4 besoksparkeringsplatser finns idag pa
garden. Cirka 400 meter fran planomradet finns tillganglig parkering i Forumhuset
som &gs och hyrs ut av Bostads AB Poseidon. Nuvarande hyresgaster med parkering
pa garden kommer att erbjudas platser i Forumhusets parkeringsgarage

Med hansyn till laget i staden, méjligheter till cykel- och gangbanor, kollektivtrafik
samt exploatdrens hallbara mobilitetsatgarder har parkeringstalet for tillkommande
bostader beddémts till 0,35 platser/lagenheter for bil och 2,5 for cykel. For de 23 till-
kommande lagenheter ger det ett behov av 8 parkeringsplatser for bil och totalt 58 cy-
kelparkeringsplatser. Med den byggratt som foreslas i planforslaget mojliggors majo-
riteten av cykelparkeringarna i forrad (48 cykelparkeringar planeras i det komple-
mentbyggnaden pa fastigheten Gamlestaden 30:2), det kommer &ven att finnas plats
utvandigt for 12 cyklar vid entrén till den nya bostadsbyggnaden.

Genom planforslaget finns 9 parkeringsplatser att tillga pa garden. Den tillkommande
markparkering i projektet ska i forsta hand anvéandas till befintliga hyresgéster som
forlorar sin bilparkering i samband med den nya exploateringen samt som tillganglig-
hetsanpassade platser till det nya bostadshuset och bestksparkering.

Entrén till bostadshuset &r genomgaende och nas bade fran gardssidan och fran gang-
vag i soder och uppfyller darfor dagens krav pa maxavstand mellan entré och HKP.

Angoring for fardtjanst sker via infart till Brettegatan, vid HKP och uppfyller darfor
dagens krav pa maxavstand mellan entré och angoring.

Tillganglighet och service

Ingen tillkommande service planeras da befintlig service finns att tillga.

Byggnadens tillganglighet kan sékerstallas genom att entréférhallanden anpassas efter
markens nivaskillnader. Hansyn ska aven tas till tillganglighet vid 100-arsregn.
Sociala aspekter och atgarder

Detaljplanen medfor en majlighet for fler bostader i ett befintligt bostadsomrade. Bo-
stadsbestandet i omradet &r relativt homogent med mestadels lagenheter, vilket for-
stérks ytterligare med aktuell detaljplan. Dock finns idag ett behov av fler storre 18-
genheter vilket till viss del kan atgardas genom att det inom nybyggnationen planeras
for en storre andel lagenheter med 3 och 4 rum.
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Ny bostadsbebyggelse ar planerad att férses med balkonger och privata uteplatser for
lagenheter pa markplan vilket blir ett nytt tillskott pa garden som i dvrigt har en all-
méan och offentlig karaktar. Gardens karaktar kan darav paverkas.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

Planomradet ligger inom ett problemomrade ur skyfallshanseende och behéver atgar-
das uppstroms. En forstudie pagar i nulage for att kartlagga genomforbarhet for att
magasinera vatten vid skyfall inom en fotbollsplan som ar belagen uppstroms. Att at-
garden kommer till stdnd &r en forutséttning for planens genomférande. Infor gransk-
ning av detaljplanen bedéms genomférbarheten av en sadan skyfallslésning vara ut-
redd. Texten nedan utgar fran att den I6sningen har kommit till stand.

For att uppna bade erforderligt reningskrav och stadens krav pa fordréjning av 10 mm
dagvatten per kvadratmeter hardgjord yta foreslas foljande atgarder for kvartersmar-
ken pa de tva fastigheterna inom planomradet:

Fastighet 34:3

Pa ytan utreds mojligheten for bostadsbebyggelse med parkering. For att
uppna reningskraven och fordrojningsvolym pa 10 m® rekommenderas ett
krossdike pa minst 84 m2. Krossdiket kan dé forslagsvis vara 56 m lang
och 1,5 m bred och bér placeras i anslutning till parkeringsplatsen dér
storst andel fororeningar forekommer. Om entrésidan kommer vara pa
motsatt sida av bostadshuset fran parkeringen rekommenderas exempel-
vis en véxtbadd for rening och férdréjning. Linjeavvattning séder om
Brettegatan leder dagvattnet mot rening och fordrdjning i krossdikena.
Hojdséttning av omradet bor ske sa att ytlig avledning kan ske till avsatta
ytor som placeras i lagpunkt. Vid eventuella skyfall och da kapaciteten
pa anlaggningarna ar fulla rinner dagvattnet bort fran omradet och ut mot
innergardsgator.

Fastighet 30:2

Mojlighet for byggnation av komplementbyggnad for sophantering och
cykelparkering utreds pa denna yta. For att uppna reningskraven rekom-
menderas ett krossdike pd minst 8,3 m?. For att aven uppfylla kravet pa
minst 3 m® i fordréjningsvolym rekommenderas att krossdiket dimens-
ioneras med en bredd pa 1 m och en langd pa 15 m.

Hojdsattningen har justerats for att markavrinningen ska ske bort fran
byggnaden till krossdiket och utloppspunkten éster om fastigheten. Mar-
ken fran byggnaderna bor luta mot de foreslagna dagvattenatgéarderna
med ca 2-5 %.

Fororeningsberakningar visar att halter 6kar efter exploatering. Med rening uppnas
angivna rikt- och malvarden pa bada fastigheterna, bortsett fran en marginell 6kning
av fosfor pa fastighet 30:2, som anses vara forsumbar. Detta innebar att planomradet
inte forsamrar majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten och belast-
ningen pa recipienten Gota alv via Savean.

Goteborgs Stad, Planhandling 17 (27)



Dagvattenflodet fran omradet ar idag 31 I/s for fastighet 34:3 och 2 I/s for fastighet
30:2 vid ett regn med 10 min varaktighet med 20 ars statistisk aterkomsttid. Om pla-
nen genomfors skulle flodet 6ka till 36 I/s och 11 I/s vid samma regn med en klimat-
faktor pa 1,25 utan foreslagna atgarder. Med foreslagna atgarder kommer flodet san-
kas till 24 I/s och 6ka till 8 I/s med klimatfaktor. Bada fastigheterna foreslas anslutas
till befintliga kommunala kombinerade spill- och dagvattenledningar.

Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berérd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

varme

Fastigheten kan kopplas till fjarrvarmenatet, da ledningar finns i Lars Kaggsgatan.

El och tele

Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Géteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Gas

En gasledning gar genom planomradet. Bestéllning av utséttning respektive undan-
flyttning av ledningar ska ske till Géteborg Energi Nét AB i god tid innan arbetena
ska paborjas.

Avfall

Sophantering avses ske i gemensamt miljohus, pa Gamlestaden 14:11 for det nya fler-
bostadshuset och hyresgasterna pa grannfastigheten. Dragvag mellan miljohus till och
Lars Kaggsgatan ar under 25 meter, avstand mellan bostadsentré och miljéhus ar un-
der 50 m.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Med hénsyn till de stora lerdjupen och jordlagrens sattningsegenskaper rekommende-
ras att grundlaggning utfors med kohesionspalar.

For att minimera belastningarna och risken for sattningsrorelser bor hgjdsattningen av
marken i anslutning till planerade byggnationer vara sadan att befintliga nivaer i hu-
vudsak foljs. For att undvika marksattningar skall all uppfylinad fullstdéndigt kompen-
seras med lattfyllning. Vidare skall all organisk jord i ytlagren schaktas bort innan
uppfylinad.

Byggnadstekniska atgarder som medfor en permanent grundvattensankning bor ej ut-
foras. Detta ar viktigt inte enbart for eventuella planerade byggnader eller anldgg-
ningar, utan &ven for kringliggande mark dar sattningar kan uppkomma vid sankning
av grundvattenytan.
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Schakt under markytan erfordrar forstarkningsatgarder. Detta kan t ex utféras med
spont eller schaktbox.

I samband med schakt- och grundlaggningsarbeten ska ett kontrollprogram upprattas
med avseende pa omgivningspaverkan. Regelbundna kontrollmétningar av rorelser
bor utféras med hansyn till angrdnsande byggnader, mark, gator, ledningar mm.

Maétning i samband med palning skall inledningsvis utforas dagligen. Matintensiteten
ar beroende av rorelseutvecklingen och far avgoras efter hand som arbetena utfors.

Utdver ovanstaende kontrollprogram sa rekommenderas dven att en riskanalys tas
fram med avseende pa vibrationer till foljd av palningsarbeten mm. Riskanalysen bor
aven omfatta besiktning for narliggande byggnader och anldggningar.

Markmiljo

Da halter 6verskridande riktvardena for kanslig markanvandning patraffats vid bada
fastigheterna innebar det att ytterligare atgarder bor vidtas. Fororeningarna bor av-
gransas, schaktas upp och tas omhand infor eller under planerad bostadsbyggnation.
Alternativt kan man efter avgransning av patraffade fororeningar gora en riskbedém-
ning och eventuellt berakna platsspecifika riktvarden for aktuella fastigheter.

Buller

Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kravas. Buller-
vardena i omradet dverstiger inte 60 dBA enligt bullerkartlaggning.

Luft

Inga atgarder bedoms behdvas for att uppfylla goda forhallanden.

Biotopskydd

Planférslaget innebar en fortatning inom befintligt bostadskvarter beldget vid Brette-
gatan i Gamlestan. Ytan som tas i ansprak idag dr till stérre delen en parkering. Ut-
med parkeringens sodra sida finns en ensidig allé innehallande sju fullvuxna oxlar
som omfattas av generellt biotopskydd. Fem trad paverkas av byggnationen och led-
ningsomléggning och behover tas ned for att mojliggéra genomforandet av detaljpla-
nen.

Awvagning mellan olika intressen

Bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet ar av stort allméant intresse for
staden. Infor planarbetet togs en lokaliseringsstudie fram som redovisade alternativa
placeringar av ny bebyggelse och i samband med positivt planbesked togs ett beslut
att bevara befintlig parkmark och lekplats och att ny bostadsbebyggelse endast ska
placeras pa befintlig parkeringsplats.

| detta fall behdver en avvégning géras mellan trédens naturvarden och de

varden som skapas genom att omvandla en befintlig parkeringsyta till bostadsanda-
mal. Redovisad placering av bostadshuset ar vald med hansyn till kulturmiljon, gards-
formationer, rumsbildningar och befintliga byggnader.

Goteborgs Stad, Planhandling 19 (27)



;/
" i o XA /
L P . / gf

Enligt definition i bilaga 1 till forordningen (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. utgdr en planterad rad av minst fem vuxna I6vtrad en allé, och omfattas darfor av de
generella biotopskyddsbestammelserna.

Foreslagen kompensationsatgard

I samband med ansdkan om dispens for nedtagande av de biotopskyddade tréaden stal-
ler lansstyrelsen krav pa kompensationsatgarder for att ersatta de forlorade naturvar-
dena. Lamplig plats fér kompensationsatgarder ar under utredning.
Fastighetsindelning

For Gamlestaden 34:3 ska mark tillforas fran intilliggande fastigheter for att fastig-
hetsindelningen ska 6verensstimma med detaljplanen.

For Gamlestaden 30:2 behdvs ingen fastighetsbildning da exploatering sker inom be-
fintlig fastighet.

Fastigheten Gamlestaden 14:11 omfattas av fastighetsplan (tomtindelning) 1480K-I11-
2461 for kvarteret 14, Slatvaren, i Gamlestaden. Tomtindelningen upphdr automatiskt
inom det omrade som ingar i den nya detaljplanen men ska dven upphora att gélla
inom omrade markerat med a pa plankartan-

Fastighetsindelningen och u-omraden, mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allman plats, park, och an-
svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfor planomradet

Utanfor planomradet, vid Gamlestadsvallen, planeras atgarder for att magasinera vat-
ten vid ett skyfall. Detaljplanens genomforande &r beroende av att skyfallsatgarderna
kommer till stand. Kommunen, genom Kretslopp och vatten, ansvarar for genomfo-
randet av skyfallsatgarderna samt drift och underhall. Parallellt med planarbetet pagar
utredning om mojligheten att genomfora skyfallsatgarderna vid Gamlestadsvallen
samt hur finansiering ska ske.

Drift och férvaltning

Exploattren ansvarar for forvaltning av mark som i detaljplanen ar utlagd som kvar-
tersmark.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Ny fastighet for bostadsandamal ska bildas efter avstyckning fran Poseidons fastighet
Gamlestaden 34:3. Genom fastighetsreglering ska del av den kommunégda fastig-
heten Gamlestaden 740:36 och del av Poseidons fastighet Gamlestaden 14:11 ¢verfo-
ras till den nya fastigheten for bostadsandamal.

Delar av Poseidons fastigheter Gamlestaden 34:3 och 30:1 vilka ar utlagda som all-
man plats i ny detaljplan ska genom fastighetsreglering éverforas till den kom-
mundgda fastigheten Gamlestaden 740:36.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning var genomfoérd.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensambhetsanlaggning kan bildas for ny gemensam tvéttstuga pa Gamlestaden
30:2 samt for befintligt gemensamt miljéhus pa Gamlestaden 14:11.

Ledningsratt

Inom kvartersmarken finns ledningar for gas och el tillhérande Goteborg Energi samt
va-ledningar tillhérande kommunen. Till foljd av exploateringen behéver ledningarna
flyttas. Delar av ledningsstrackan avses forlaggas i allman plats. De allmanna led-
ningarna som hamnar pa kvartersmark kan sakerstallas med ledningsratt, inom omra-
de markerat med u pa plankartan.

Vid Overlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet.

Markavvattningsféretag

Inom planomradet finns inga markavvattningsforetag.
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Ansbdkan om lantmateriférrattning

Kommunen ansoker om och exploattren bekostar all nddvandig fastighetsbildning
inom kvartersmark avseende ombildning av befintliga fastigheter.

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsratt.
Fastighetsrattsliga konsekvenser

Angivna arealer ar ungefarliga och avgors slutgiltigt i lantmateriforrattning.

Fastighet Erhaller mark | Avstar mark Markanvandning
Gamlestaden 740:36 | ca 30 kvm ca 42 kvm Kvartersmark
Allman plats
Gamlestaden 14:11 ca 238 kvm Kvartersmark
Gamlestaden 34:3 ca 238 kvm ca 30 kvm Allman plats
Gamlestaden 30:1 ca 10 kvm Allman plats
Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdor

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatéren angdende genomférandet av
planen. Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet samt genomforandet av kompensationsatgarder. Ex-
ploatren forbinder sig att betala ett exploateringsbidrag till kommunen. Exploate-
ringsavtalet medfor bland annat att planens genomfdrande sékerstélls ekonomiskt
samt att samordningen mellan exploatéren och kommunen regleras avseende utbygg-
nad av kvartersmark respektive allmén plats. For exploatéren innebar exploaterings-
avtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och att exploatdren kénner
till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allméan plats mm.

Avtal om overlatelse och fastighetsbildning ska upprattas mellan kommunen och ex-
ploatoren.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunéagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med exploatoren
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid omlaggning av led-
ningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/exploatéren for att sa-
kerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt ledningsrétt.
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Dispenser och tillstand

Inom planomradet, pa Poseidons mark, finns en ensidig allé av oxel vilken omfattas
av det generella biotopskyddet enligt miljébalken. Exploattren har skickat in ansdkan
om dispens till lansstyrelsen for att ta ned fem av sju trad. Atgérder kopplade till ned-
tagandet av allén och eventuella kompensationsatgérder bekostas i sin helhet av ex-
ploatdren och avses regleras i exploateringsavtalet.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2019

Granskning: 3 kvartalet 2019

Antagande: 1 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 2:a kvartalet 2020

Fardigstallande: 2:a kvartalet 2022

Genomfdrandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetségaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att galla tills kommunen tar
fram ny plan eller &ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden &r fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser
Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Inom staden finns en 6vergripande malsattning att tillgodose ett stort behov av
nya bostader. Kommunens motiv till denna detaljplan ar att tillskapa lagenheter i
ett attraktivt lage i staden, som utgor ett bra komplement till 6vrig bebyggelse i
omradet. Detta har vagts mot enskilda intressen i fraga om forandrad stadsbild,
trafik etc.

Under planarbetet har avvagningar mellan bostadsgardens parkmark och tillskap-
ande av bostader i omradet statt i fokus. Gamlestaden har begréansad tillgang till
park och lekplats i dagslaget, samtidigt som befolkningsantalet kommer 6ka vé-
sentligt i takt med att Gamlestaden exploateras enligt de detaljplaner som pagar
eller antagits i omradet. Behovet av bade parker och lekplatser 6kar darfor, och
gor de befintliga allménna parkerna &nnu mer betydelsefulla.

Infor planarbetet togs en lokaliseringsstudie fram som redovisade alternativa place-
ringar av ny bebyggelse och i samband med positivt planbesked togs ett beslut att be-
vara befintlig parkmark och lekplats och att ny bostadsbebyggelse endast ska placeras
pa befintlig parkeringsplats.
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Nollalternativet

Nollalternativet &r ett scenario som beskriver utfallet om ingen andring av planen ge-
nomfors. | detta fall ar det aktuella planomradet planlagt som kvartersmark for bil-
uppstéllning samt dagbarnhem, och om pagaende detaljplan inte upprattas kommer
det att innebéra att nuvarande planbestammelser kvarstar. Det innebér att pagaende
markanvandning antas utgora grunden for nollalternativ. Det behov av bostader som
finns i stadsdelen kan inte genomfdras inom det aktuella planomradet. Behovet far om
mojligt tillgodoses pa andra ytor. Behovet av nya tvattmojligheter for befintliga hy-
resgaster uppfylls inte.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Inom staden finns en 6vergripande malsattning att tillgodose ett stort behov av nya
bostader. Kommunens motiv till denna detaljplan &r att tillskapa lagenheter i ett at-
traktivt lage i staden, som utgor ett bra komplement till Gvrig bebyggelse i omradet.
Den nya byggnaden integreras med édldre byggnader. Storre lagenheter erbjuds for att
mota en efterfragan av bl.a. barnfamiljer i omradet.

| en kvartersstruktur dar majoriteten av gardarna slutna utgor planomradet av en 6p-
pen gard som okar tillgangligheten och majligheten att rora sig i omradet. Byggnaden
ar integrerad i befintlig kvartersstruktur. Foreslagen placering gor det fortfarande
mojligt for manniskor att rora sig langs de rérelsestrak som gar i nord-sydlig riktning
over garden

Samspel

Befintlig gard har manga motesplatser som lekplats, gronyta, odlingsytor, ytor for
skateboard och upplevs som 6ppet for samspel. Det finns en brist pa sittplatser och
lek for dldre barn pa garden.

Byggnaden ligger i direkt anslutning till kommunal lekplats i parken pa Arivdssons-
gatan. Lekplatsen rustades upp 2011/2012 och har god standard. Det finns &ven en
kommunal lekplats pa Hollandareplatsen (nyligen upprustad) och vid Lars Kaggsga-
tan. Lekplatsen ar integrerad i en gron parkmiljo vilket &r positivt ur ett barnperspek-
tiv, da forskning visar att barn uppehaller sig i genomsnitt 15 min vid sjalva lekred-
skapen, sedan foredrar de att utforska material i naturen.

I omgivningen finns idrottsplatser, offentliga lekplatser och skolgardar. | Gamle-
stadens centrum finns flera olika typer av motesplatser; ex. medborgarhus, varldslitte-
raturhus, fritidsgard mm.
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Vardagsliv

Det ar nara till Gamlestadens centrum med dess utbud av kommersiell och kommunal
service.

Fa cykelvagar i naromradet samt smala trottoarer vilket paverkar tryggheten och till-
gangligheten for fotgangare och cyklister. Daremot &r det relativt nara till ett stort ut-
bud pa av kollektivtrafik vid Gamlestadens torg.

For att den nya byggnadens gard inte ska uppfattas isolerad fran den befintliga inner-
garden gestaltas den medvetet for att lankas samman med strak, bl.a. planeras en 6pp-
ning i hacken mellan planomradet och den befintliga lekplatsen.

Identitet

Garden och dess bebyggelse har en tydlig historisk koppling. Den féreslagna byggna-
dens ramar in garden vilket gor att kvarteret knyts ihop mer och férstarker omradets
identitet och karaktéar. Utformningen av den nya byggnaden har anpassats efter omgi-
vande byggnader for att knyta an och starka kopplingen mellan det nya och det gamla.
Garden gestaltas med nya dppningar i hackarna for att forstarka strak och binda ihop
det nya med det befintliga.

Gamlestadens knutpunkt ar under byggnation och detaljplanering pagar for ytterligare
byggnader med fler boende. Det ar framforallt denna planering/byggnation som kom-
mer paverka Gamlestadens identitet.

Gamlestaden har en tydlig identitet av arbetarstadsdel — identiteten haller pa att for-
andras da fler akademiker flyttar till stadsdelen. Gamlestaden ar mangkulturell och
det finns ex. manga olika slags butiker och restauranger.

Héalsa och sakerhet

De stangda gardarna i naromradet gor att finns brist pa allmanna parker. Det ar posi-
tivt med mycket gronytor i det aktuella kvarteret.

Viss otrygghet finns for barn da det gar att kora bil inom kvarteret.

Da halter 6verskridande riktvardena for kanslig markanvandning patraffats vid bada
fastigheterna innebdr det att ytterligare atgarder bor vidtas. Fororeningarna bor av-
grénsas, schaktas upp och tas omhand infér eller under planerad bostadsbyggnation.
Alternativt kan man efter avgransning av patraffade fororeningar gora en riskbedém-
ning och eventuellt berdkna platsspecifika riktvarden for aktuella fastigheter.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allméan syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
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Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddomning enligt PBL 4 kap. 34 § och Milj6balken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Detaljplanen innebar en fortatning inom befintligt bostadsomrade. Omradet bedéms
inte ha nagra hoga naturvarden. Trafikméangderna kommer oka till viss del men inte
till den grad att det uppstar storningar.

Kommunen har bedémt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddémningen ér av-
stdmd med lansstyrelsen 23 mars 2018. Foljderna av planens genomforande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan féljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Goteborgs Stads Kommunfullméktige har antagit tolv lokala miljokvalitetsmal som
har sin utgangspunkt i de nationella miljokvalitetsmalen. Detaljplanen beddms inne-

bara en marginell paverkan pa moéjligheterna att nd de uppsatta miljomalen da det &r
ett for staden relativt litet omrade som planen behandlar.

Genomforandet av planforslaget bedoms ge en neutral eller ingen paverkan pa flerta-
let av miljomalen. Endast miljomalet God bebyggd miljo bedoms paverkas av det ak-
tuella forslaget. Miljomalet har delmalen energi, avfall, god inomhusmiljo, god ljud-
miljo och attraktiv bebyggelsestruktur. Vid nybyggnation av bostader uppfylls de
krav som nybyggnation omfattas av vad géller energi och avfallshantering. Bosta-
derna bedoms darmed vara ett positivt tillskott i uppfyllelse av delmalen.

Planomradet har ett bra lage med avseende pa luft- och ljudmilj6. Bostaderna bedéms
fa mycket goda inomhusmiljéer och bra ljudmiljoer inom- och utomhus. Det bedoms
bidra positivt till miljomalen. Genom att ett val fungerande bostadsomrade med till-
gang till kollektivtrafik kompletteras med bostader som utformas for att samspela
med befintlig bebyggelsemiljo och landskapsbild bedoms planen uppfylla miljomalet
om attraktiv bebyggelsestruktur.

Naturmiljo

Fem trad i en biotopskyddad allé behover tas ner for att mojliggora exploateringen.
Kompensationsatgarder kommer goras med plantering av nya trad varpa naturmiljon
inte bedoms paverkas negativt.
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Kulturmiljo

Ett genomfoérande av detaljplanen bedéms inte paverka den kulturhistoriskt intres-
santa miljon i omradet negativt da ny bebyggelse anpassas i skala och formsprak med
befintlig bebyggelse. Ingen paverkan av kulturlandskap, byggnadsminne eller forn-
minne bedéms uppsta i samband med planens genomforande.

Paverkan pa luft

Luftforhallanden &r goda i omradet. Den trafikokning som planen innebar bedéms
vara mycket begransad och darmed fa forsumbar paverkan pa luftkvaliteten.
Paverkan pa vatten

Detaljplanens férslag medfér komplettering av befintlig bebyggelse. Atgarden be-
doms inte medféra en paverkan pa vattenforekomster.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far eventuellt inkomster fran forséljning av mark.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt even-
tuellt utgifter for utbyggnad av vatten och avlopp.

| vrigt far kommunen inga intékter eller utgifter i samband med genomforandet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av ny va-anléaggning.

Park- och Naturnamnden far kostnader for skotsel och underhéll av allmén plats, park.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatéren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken. Exploatcren far vidare
utgifter for forvarv av kvartersmark, nedtagande av biotopskyddad allé och genomfo-
rande av kompensationsatgarder, anslutning till allmanna va-anlaggningar samt erfor-
derlig fastighetshildning. Exploattren far aven utgifter for anslutning av el och tele.

Overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen éverensstammer med Oversiktsplanen.
For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Sirpa Antti-Hilli Marlene Bro
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Norconsult AB

For Fastighetskontoret
Stefan Unger Caroline Carlsson
Distriktschef Exploateringsingenjor
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