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Detaljplan féor Bostader mm i kv Makrillen
inom stadsdelen Gamlestaden i Géteborg

Detaljplanen &r upprittad enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:
*  Planbeskrivning (denna handling) med bilaga
*  Genomftrandebeskrivning

¢ Plankarta med bestimmelser

Ovriga handlingar:
* Fastighetsforteckning
*  Illustrationsritning
*  Grundkarta
*  Samradsredogorelse

»  Utstéllningsutlétande

Till planforslaget hor dven foljande handlingar, som vid utstéllningen finns tillgingliga pa
stadsbyggnadskontoret och pa biblioteket i Gamlestaden:

* Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden — Bagaregarden, 2006
* Parkplan Kortedala, Géteborgs stad Park och Natur, 2011
Trafikbullerutredning, Akustikforum, 2015-03-26

* Bostider & trafikbuller i kv Makrillen, SBK Géteborg, feb 2015




* Detaljplan Nya Kulan, fordjupad stabilitetsutredn, R/Geo, WSP, 2010-12-13 rev 2011-04-21
* Bed6mning av luftkvaliteten p4 Gamlestads Torg, Gamlestadens Fabriker efter genomford de-
taljplan (etapp 1) 2016, Milj6fSrvaltningen 2012-10-08.

* Gaturumsberdkningar av PM10 pé 6stra Artillerigatan &r 2020, Goteborgs stad, 2014-01-20

* Dagyvattenutredning for Kv Gésen och Makrillen, Norconsult, 2011-06-14, rev 2011-09-06

¢ Dagvattenutredning f6r Kv Makrillen, Kretslopp och vatten, 2014-03-20

« Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads Torg, Svergripande gestaltningsprogram 2012-11-27

+ Kv Makrillen, Oversiktlig miljoteknisk markundersskning, Hifab, 2012-12-11
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Planens syfte och huvuddrag

Utvecklingen av Gamlestaden

Gamlestaden &r en av fem utpekade knutpunkter kring vilka Goteborg frimst ska viixa. Gamles-
taden utgor ocksd en viktig markresurs i Goteborg och hela omradet star infor en angeliigen och
omfattande stadsfornyelse, dér tidigare fabrikskvarter och trafikomridden successivt ska om-
vandlas till en tit stadsmiljo med blandat innehall. Stadsdelen ligger centralt, men upplevs idag
splittrad och isolerad fran 6vriga stadsdelar.

I Gamlestaden finns goda forutsittningar for fortitning. Stadsdelen har bra kollektivtrafik, ut-
byggd infrastruktur, stora miljévirden i den befintliga bebyggelsen och néra till rekreationsom-
réden. Visionen &r att Gamlestaden ska bli ett centrum for nordéstra Géteborg och en samman-
bindande link mellan nordost och de centrala stadsdelarna, genom att bryta barridrer samt
komplettera och fornya pé ett sitt som utvecklar stadsdelens egenart.

Vid Gamlestads Torg pégar utbyggnad av en ny knutpunkt for kollektivtrafik med station for
regional- och pendeltig. Oster om Gamlestaden vixer ett nytt bostadsomrade upp i Kviberg och
kring Slakthusomrédet och Marieholm finns planer pé utveckling med bostider, service kontor
mm,

Att skapa forutsittningar for bostdder och handel i kvarteret Makrillen &r en del i denna utveck-
ling av Gamlestaden.

y Y9

Flygfoto over Gamlestaden

Delning av detaljplanen infér utstéliningen

Forslaget till detaljplan for Handel, bostdder mm inom kv Gésen och Makrillen var ute pa sam-
rad under sommaren 2012. Efter samrédet har planforslaget delats. Denna detaljplan omfattar de
Ostra delarna av kvarteret Makrillen som ligger norr om Artillerigatan.
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Syfte och huvuddrag

Detaljplanen skapar forutsittningar for att utveckla den 6stra delen av kvarteret Makrillen med
bostadsbebyggelse med service i delar av bottenvéningarna, samt en forskola nirmast grénom-
radet i §ster.

Bebyggelsen foreslas inordnas i tvé stadskvarter. Vister om planomrédet planeras pa sikt ett
torg. Servicen i detaljplanen orienterar sig frémst mot denna platsbildning. Hushdjden #r anpas-
sad till angréinsande bebyggelse. Mot norr ir bebyggelsen fyra vaningar men viixer mot Artille-
rigatan och ddr majlighet ges att skapa fem till sju viningar hog bostadsbebyggelse.

Planforslaget omfattar knappt 215 ldgenheter, ca 2700 kvm service, service och kontor samt en
forskola med 4-5 avd.

Ungefirlig omfattningen av byggriitter i ny bebyggelse:

Bostider ca 17 000 m® ljus BTA, ca 215 ligenheter
Service, kontor ca 2700 m” ljus BTA
Férskola, 4- 5 avdelningar 1800 m’ ljus BTA

Parkering for bostdder, kontor och service 4r berdknad till 133 parkeringsplatser varav 118 l&ses
inom kvarteret. 15 platser kan erbjudas i parkeringshuset som ligger i direkt anslutning till om-
radet. Kantparkering kommer #ven att finnas pa delar av lokalgatorna som finns inom planom-
radet.

Artillerigatan &r hart trafikerad och dérfor stills krav pa att bostdderna och utemiljén utformas
for forviéntat trafikbuller.

Kvarteret Makrillen grinsar soder om Artillerigatan till SKF's gamla fabriker och i norr till om-
rddet med Landsh6vdingehus, planerade av Albert Liljenberg, som 4r utpekat som kulturhisto-
riskt virdefull milj6 i Goteborgs bevarandeprogram.

T.v. lllustration fran den férdjupade dversiktsplanen som visar hur Gamlestaden
kan fortdtas.

T.h. Anvindning enligt den fordjupade versiktsplanen. Det norra omrddet som
dr inringat markerar kv Makrillen (denna detaljplan), det sddra omrdadet som dr

markerat markerar kv Gosen.

Blsy HS Blandstad med 50 % bostdider. Max 20 % handel
NR Natur. Rekreation

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning



Forutsattningar

Liage

Planomrédet ligger i Gamlestaden, cirka 3 km fran Géteborgs centrum. Det omfattar tva kvarter
norr om Artillerigatan och ligger mellan Artillerigatan, Treriksgatan och Bunkeberget. Norr om
Treriksgatan finns ett parkeringsdick i fyra plan. I omrédet finns idag en envénings butiksbygg-
nad. I 8vrigt anvinds marken for parkering.

Gamlestaden ligger centralt | Goteborg. Stadsdelen ingdr i ett stérre uthyggnads- och fortit-
ningsomrade i staden.

Areal och markagoférhallanden

Planomrédet omfattar cirka 2 ha. Kommunen #ger all mark. Den vistra delen dr upplaten med
tomtritt.

Planférhallanden

Oversiktliga planer och gillande detaljplaner

Gillande 8versiktsplan, Oversiktsplan for Goteborg (antagen av kommunfullmiktige 2009), an-
ger stadsutveckling med blandad stadsbebyggelse. Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for
delar av Gamlestaden — Bagaregarden antogs av kommunfullmiktige 2006. Syftet med planen
dr att 14gga fast en sammanh#ngande stadsstruktur fran Kviberg via Gamlestaden till Marieholm
och Bagaregarden, dér Gamlestaden ska utvecklas som centrum for de kringliggande stadsde-
larna i form av en blandstad med citykaraktir. Den fordjupade 6versiktsplanen, som utgdr pro-
gram for detaljplanen, foreslar en fortédtning med ett betydande inslag av bostéider i kombination
med handel, restauranger och service mm. Detaljplanen avviker inte frn den fordjupade 6ver-
siktsplanen.

Planen ersitter delar av féljande planer:

Aktnummer (ir) Andamal
Detaljplan: 3187 (1967) trafik
Omréadesbestimmelser: 4605 (2001) atgidrder exteriort

For bada har genomforandetiden gétt ut.
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Beslut om samrad

Byggnadsndmnden beslutade den 10 november 2009 att ge kontoret i uppdrag att genomfora
samrad.

Riksintressen enligt miljobalken

Inom omréadet finns inga riksintressen.

Ca 200 m ifrén planomradet ligger Sévean. Sévean dr ett Natura 2000-omréide enligt EU:s art-
och habitatdirektiv enligt 4 kap. miljébalken (MB). Séveén #r ocks3 ett riksintresse for natur-
vérden enligt 3 kap. MB, det vill séiga ett av de mest virdefulla omrddena i ett nationellt per-
spektiv. Utdver det vérdefulla laxbesténdet utgdrs naturvérdena av strandvegetationen och &ns
artrika fauna.

Strandskydd

Omradet berdrs inte av strandskydd.

Kommunens bevarandeprogram

Planomrddet ingér inte i kommunens bevarandeprogram.

Planomradet grinsar till Kvarteret Gosen som ligger sdder om Artillerigatan. Hela fabriksomra-
det i kvarteret Gosen &r utpekat som bevarandeomrade i Goteborgs bevarandeprogram. Miljén
omfattar SKF:s fabriksomrade med byggnader fran 1909 - 1967 och har ett industrihistoriskt
virde, da SKF haft en mycket stor betydelse f6r Géteborgs ndringsliv. S6der om S#vean, finns
ett bevarandeomréde kring Sdvends herrgard, som &r en vilbevarad 1700-talsgird med anknyt-
ning till tva stora industrifretag, Sévedn AB och SKF, och till vilkénda personer i Géteborgs
historia. Aven landshévdingehuskvarteren i Gamlestaden samt delar av dess omgivning ir utpe-
kat som bevarandeomrade. Omrédets stadsplan ritades 1913 av Albert Liljenberg och kvarteren
uppfordes fraimst mellan 1915-1930. Kvarteren utformades som storgirdskvarter.

e

Ytor markerade med ljusbrunt dr omrdden som dr upptagna i kommunens
bevarandeprogram.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Inom omrédet finns inga fornldmningar.

Befintlig bebyggelse och kulturhistoriska virden

Gamlestaden i G6teborg

Gamlestaden 4r en tydligt definierad stadsdel som fréimst karaktiriseras av sina #ldre fabriks-
kvarter, dessvirre ocksa av den storskaliga véigstrukturen. Trots att Gamlestaden ligger forhal-
landevis centralt i staden och vid infartsvégar fran 6ster och nordost, upplevs stadsdelen isolerad
bakom kraftiga barridrer i form av trafikleder, jarnvig och utbredda industriomraden. Artilleri-
gatan dr en vilkind Goteborgsmiljé som domineras av den 450 meter 18nga fabriksfasaden
lings det gamla SKF-kvarteret (Gsen) och i det stora stadslandskapet #r SKF:s huvudkontor ett
landmirke. Genom Gamlestaden flyter Sdveén, en forutséttning for de tidiga industrietablering-
arna. Norr om planomréidet finns kvarter med 1aga smalhus frin 1950-talet utmed Skaragatan.

Historia

I Gamlestaden, vid Sdvedn, lades grunden for Géteborg som industristad. Hir har ett av Gote-
borgs viktigaste industriomraden utvecklats sedan 1800-talet. Frin Gamlestadens fabriker ut-
vecklades i borjan pa 1900-talet Svenska Kullagerfabriken, SKF, som i sin tur ledde vidare till
utvecklingen av Volvo. Stadsdelens namn, minner om en &ldre historia, d& det var platsen for
stadens foregéngare, Nya Ldose, ”den gamla staden”.

SKF som representerar en unik svensk industrihistorisk miljo, byggdes ut under drygt femtio ar.
Bebyggelsen, frén jugend till sent 1960-tal, ger en god bild av olika epokers stilideal och visar
hur industriarkitekturen utvecklats under 1900-talet. Kvarteret #r stort och slutet med samman-
byggda fasader mot omgivande gator.

Service

Gamlestaden har vl utbyggd offentlig service. Grundskola for omradet #r i forsta hand
Gamlestadsskolan (drskurser F-9). [ anslutning till befintlig bostadsbebyggelse finns flera for-
skolor, vid Lars Kaggsgatan, Mans Bryntessonsgatan, Hinderbanan, Beviringsgatan och Sol-
dathemsgatan men nér fler bostéder byggs behdver kapaciteten kas.

Centralt i stadsdelen, vid Brahegatan, finns medborgarhus med samlings- och foreningslokaler
samt bibliotek. I Gamlestaden finns fotbollsplaner, idrottshall, fritidsgérd och ett bergrum med
scateboardramper.

Kommersiell, smaskalig service och handel finns i kvarteren kring stadsdelens kirna, frimst
langs Artillerigatan och Brahegatan. Idag finns ett flertal serveringar, nigra specialbutiker, apo-
tek, systembolag, bank, tandvard, frisorer, tvd vardcentraler livsmedelsbutik med mera.

Mark och vegetation

Inom planomradet bestir marken till storsta delen av hirdgjorda trafik- och parkeringsytor.
Léngs Artillerigatan och mot befintlig bostadsbebyggelse norr om kvarteret finns trid- och
buskplanteringar. Nordost om planomrédet ligger Bunkeberget, som brant reser sig upp till 30
meter §ver omgivande mark och #r bevuxet med 16vtrédd. Den norra delen av Bunkeberget binds,
via ett smalt gronstrak, samman med gronomradena kring Hultas, som #r del i en stor samman-
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hingande gronkil som stricker sig in mot Goteborgs centrala delar. Ca 200 meter sdder om
planomradet rinner Sévedn, ett viktigt natur- och rekreationsomride.

Gator och trafik

Planomradet nés via tvdrgator till Artillerigatan. Gatan trafikeras av tre sparvagnslinjer med
hallplats vid Brahegatan centralt i Gamlestaden, mitt for SKF:s gamla huvudentré.

Stora delar av parkeringsytorna inom planomradet har hittills anvéints som markparkering for
anstéllda pd SKF samt parkering till butikslokalerna i omridets vistra del.

Befintlig gdngvig ldngs Bunkeberget anviinds idag for angoring och transport till lokalerna i
bergrummet.

e v 5 3 » .
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Bunkeberget binds samman med den grona kil . Bunkeberget som &r ett val anvant grdnomrade.
" som stracker sig in mot Goteborg mellan Korte- 4 o Over och runt Brunkeberget stricker sig gAng-
4 dala och Gétaslv. Fran planomradet ir det mojligt e banor och | ansiutning Ul berget finns ocksa
att via gronstrak réra sig Uil vild natur. lekplats och 6ppna grasytor, Planomradet ligger |

W < direkt anslutning till berget
- i WS
SRRy
>
|

Gamlestadsskotan ligger knappt
100 m ifran planomradet

u Livsmedelsbutik, restauranger
# mm finns inom eller | direkt
£ anslutning till planomradet

I kvarteret Gasen kommer ett handelsomrade pd *
€a 30 000 kvm alt utvecklas Omradet kommer att
innehalla livsmedelsbutik, klddesbutiker elektro

nik mm. Planomradet ligger i direkt anslutning til

- ad

Gamlestadens resecentrum ligger ca 500m ifran
planomeddet. SKF s hallplats finns ca 40 m ifrdn
planomradet
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Ny utformning av kv Gosen kommer att skapa en
tydligare koppling mellan planomridet och
bt Sdvedn. Avstand till Savedn ca 200 m.
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Karta som redovisar ndrliggande rekreation och service.

Geotekniska forhallanden

Omrédet bestdr till stor del av hardgjorda parkeringsytor och marknivan stiger frin ca +16 i vist
till ca +20 i st. Oversta lagren utgdrs av grusig sand i hdrdgjorda ytor och av mulljord, ca 0,2 —
0,5 m tunt, i grénytorna.

Inom omrédet finns torrskorpelera ner till ca 2,5 m djup, dérunder 4r leran 16s. Lermiktigheten
dr i allménhet begrinsad till 10 — 15 m.
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Friktionsjordens dversta 2-3 m bestér av mycket fast lagrad stenig sand. Dirunder 4r marken
stdllvis grusig, siltig och négot lerig. Lagertjockleken uppgar till 50 2 60 m. Friktionsjordens
Overkant (lerans underkant) sluttar svagt upp mot norddst.

Djupet till berg ligger , d&tminstone i omradets nordvstra del, pa ca 70 m djup (niva ca -55). I
Overgdngen till bergspartiet i norddstra delen av planomradet beddms lutningen pa bergsytan
vara mycket brant (<1:1). Hir finns partier med berg i dagen.

Leran klassificeras som mellansensitiv (St upp till 25). Sattningar pagar i omradet, fram-
forallt kring SKF-omrédet och Siveén.

Kéllarkonstruktion behdver, med hénsyn till risken for §versvimningar, géras tit upp till en
niva ej lidgre 4n + 12.8.

Den odrénerade skjuvhallfastheten 6kar med djupet med ca 0,5 kPa/m frdn ca 15 kPa vid niva +
17 till ca 25 kPa vid niva +3.

Den dvre grundvattenytan ligger i allménhet i Gverkant av den 15sa leran. Grundvattentrycket 4r
i stort sett hydrostatiskt.

Bergspartiet nordost om planomréidet har besiktigats. Risken for blocknedfall eller bergras in
mot detaljplaneomradet bedéms som mycket liten.

Artillerigatan

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning



Markradon

Omréadet dr klassat som lagriskomrade for markradon i SGU:s radonriskkarta (SGU rapport
2002:27). Nagon radonunderstkning har inte utforts.

Markundersékning

En 6versiktlig miljéteknisk markundersokning med syfte att kartldgga omrédets status med av-
seende pd markfOroreningar har tagits fram.

Infor schaktningsarbetena ska markmiljéundersdkning goras, for att klassificera befintliga fyll-
nadsmassor och ge rekommendationer for hur eventuella férorenade massor ska hanteras. Om-
rédet har sanerats till nivdn mindre kénslig mark i juni 2014.

Teknisk férsdrjning

I planomrédet finns tvé fjarrvirmeledningar. En i omrédets dstra del och en centralt i omradet.
Den som finns centralt anvinds inte lingre och kan tas bort. Det finns m&jlighet att ansluta den
nya bebyggelsen till fjarrvirme. Inom omradet finns inga transformatorstationer.

Tasnag
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T.v: Den langa fasaden mot Artillerigatan. T.h: A-porten till SKF gamla fabriker ligger i fonden
av Brahegatan.
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Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Detaljplanen innebér att mark som i géllande detaljplaner i huvudsak tillater trafik- och allmén-
plats fir ny anviindning med bostadsbebyggelse, forskola och allménplats (natur och lokalgata).
Totalt m&jliggor detaljplanen cirka 17 000 m> BTA bostéder och cirka 2700 m* BTA cent-
rum/handel kontor samt en forskola med 4-5 avdelningar.

I samrédet fanns dels alternativa forslag for tillfart till planomradet och dels alternativa forslag
med och utan separat forskoletomt. Efter samradet har planforslaget utvecklas. Planomridet
kommer framst att trafikforsorjas via en ny infart fran Artillerigatan till Skaragatan. Det kom-
mer ocksé anordnas en ny tillfart i omrédets ostra del som dock bara medger higersving in och
ut mot Artillerigatan. Forskolan fir egen separat tomt.

Utbyggnaden av Kv Makrillen dr del i ett sammanhdingande stadsstrak mellan de centrala och
ostra delarna av Goteborg.

Stadsbyggnadsidé

De nya bostadskvarteren i planomradet lénkar till de befintliga kvarteren i Gamlestaden. Kvarte-
ren skapar ocksé tillsamman med SKF's gamla fabriker ett tydligare gaturum lingsmed Artille-
rigatan och fogar SKF:s gamla och hittills slutna industriomrade till stadsdelen pa ett nytt sitt.
Artillerigatan &r en del i ett ssammanhéngande stadsstrdk mellan de centrala och stra delarna av
Goteborg. Bebyggelsen lings Artillerigatan ska inrymma bade verksamheter och bostéider och
vara placerad s att ett levande gaturum skapas. D4 gatan &r del av ett viktigt strik mellan staden
centrala och stra delar dr det viktigt att sa manga som mdjligt upplever gatan som trygg under
hela dygnet.

I kvarteret Makrillen hdmtar de nya bostadskvarteren drag bade fran Albert Lilienbergs stads-
plan med kvarter och platsbildningar i slutna stadsrum och fran senare bebyggelse med smalhus
i kvarter. Bebyggelsen foreslds inordnas i fyra stadskvarter med en mindre central platsbildning,
kring vilken handeln orienterar sig. Platsen ligger centralt i omradet dir frlingningen av Ska-
ragatan moter Artillerigatan,

Mot den trafikerade Artillerigatan blir kvarteren slutna, men dppnar sig mot parken kring Bun-
keberget. Nya byggnader varierar i hojd, med ldgre hus mot befintliga 14ga bostadshus och hog-
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re mot Artillerigatan. De byggnader som kommer att méta Artillerigatan kommer att vara mel-
lan fem och sju vaningar hoga gatan kommer att bli ca 40 m bred. Proportionen mellan gatu-
bredd och byggnadshdjd kommer att vara jamforbar med Avenyn och Linnégatan. Gatan fore-
slas fa tradplantering och stora ytor for gdende mot kv Makrillen. Gestaltningsprogrammet for
Gamlestadstorg har varit en inspirationskilla &ven i utformningen av kv Makrillen.

Bebyggelse

Detaljplanen skapar forutsittningar for att utveckla kvarteret Makrillen med bostadsbebyggelse
som har handel och service i bottenvaningarna, samt parkering i kiillargarage. Totalt finns ut-
rymme for ca 215 ldgenheter. Mot gronomrédet i 6ster har mark avsatts for en forskola med 4-5
avdelningar.

Bunkeberget

Ovre bild: Perspektiv pa Artillerigatan sett frén den sydviistra delen av planomridet.
Nedre bild: Volymstudie &ver planomrddet.
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Tillatna hushdjder har anpassats till omgivande bebyggelse. Mot Artillerigatan tillats 5-7 va-
ningar byggnaderna samspelar med Bunkeberget och fabriksbyggnaderna. Den nya bebyggelsen
och de dldre fabriksbyggnaderna soder om planomradet ger forutséttningar for ett stadsméssigt
gaturum léngs Artillerigatan. Ndrmast den befintliga tvadvéningsbyggnader i norr tilldts 4 va-
ningar.

Service

Planen ger mojlighet att bygga en ny forskola med 4-5 avdelningar. Ytterligare forskolor plane-
ras bade i Kviberg och vid Beviringsgatan. I Kviberg planeras ocksé for grundskola som till-
sammans med Gamlestadsskolan ska kunna rymma det utokade behovet av skolplatser for barn i
stadsdelen.

Detaljplanen méjliggor service i entréplan kring torget. For resterande byggnader i planomridet
kommer planen att mojliggora bide bostdder och service i entréplan och plan 6ver entréplan
samt bostéder i alla plan.

Friytor och rekreation

Planen innehaller ett naturomréade lings foten av Bunkeberget som behdvs for att sdkra befintli-
ga trid och gangstrak lings berget samt for att forstirka det grona inslaget. Med mer bostadsbe-
byggelse invid berget kommer gronomradet att kéinnas tryggare och kunna nyttjas bittre 4n idag.
Utanfor planomrédet, pa Bunkeberget finns idag gangvigar och berget &r ett vil anvint rekrea-
tionsomrade. I anslutning till berget finns en lekplats och 6ppna grésytor.

I den fordjupade Sversiktsplanen och samradshandlingen for denna detaljplan foreslas att ett
sammanhéngande promenad- och cykelstrak anldggs lings Siveans norra sida, i enlighet med
Program for strdk léings Sdvedn (byggnadsnimnden 2004).

Gang- och cykelbana vid foten av Bunkeberget.
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Kompensationsatgarder

I stort sett hela planomradet bestar i dagsldget av hardgjord yta. Detaljplanen kommer mojliggs-
ra bostadsbebyggelse med handel, i omradets dstra del kommer planen méjliggora park och for-
skola. Mer gronska kommer att tillskapas &n som tas i ansprék. Stadsbyggnadskontoret har be-
domt att detaljplanen inte innebér ndgra kompensationsétgérder for rekreativa och ekologiska
funktioner. Bedomningen har stémts av med Fastighetskontoret, Park och Natur Férvaltningen
och Miljgkontoret.

Trafik

Gator och torg

Planomréadets kommer att trafikforsorjas fran Artillerigatan via en ny gata som 4r en fSrlingning
av Skaragatan samt via en ny gata parallellt med Artillerigatan med koppling till forskolan.

Vister om planomradet foreslds en mindre platsbildning kring vilken handel och service orien-
terar sig. Delar av bebyggelsen mot Artillerigatan kommer att ha service i entréplanet vilket
kommer att bidra till en levande gata. Ambitionen med detaljplanen #r att gator och bebyggelse
ska bilda en stadsmissig helhet, med utrymme for ménniskor och med miljder som inbjuder till
ménga slags utomhusaktiviteter. Artillerigatan kommer under 6verskadlig tid att vara starkt tra-
fikerad och det dr viktigt att gatan utformas s att den trots en stor trafikméngd bidrar till en
sammanhallen miljo och inte blir en stor barridr. Gatan planeras att utformas med flera tridrader
samt med generdsa ytor for gdende lings kv Makrillen.

I Bunkeberget finns lokaler som bland annat anvénds fér ungdomsverksamhet och fester. Planen
ger forutsittning for att befintliga lokaler i bergrummet fortséttningsvis kan nés for angéring
med bil och transporter.

Fotgédngare och cyklister

Allmiinna géng- och cykelbanor i huvudnitet fSljer Artillerigatan och byggs ut utefter de nya
tillfartsgatorna.

En ny entré &r planerad i kvarteret Gosen och via dessa knyts Gosen och Makrillen samman
med breda gdng- och cykelvégar. Artillerigatan &r inte en gata som idag lockar fotgingare, men
med generdsa dvergangsstillen, tridplanteringar utmed trottoarer, cykelbanor samt med verk-
samheter och butiker i bottenvaningarna kan gatan @nda utvecklas som stadsdelens huvudgata.

Den mindre torgytan bor utformas for olika slag av aktiviteter, med gott om sittplatser och fria
ytor for tillfilliga sysselséttningar och lek. Gatorna och miljon kring torget kommer att priglas
av kommersiella verksamheter i bottenplan vilket stimulerar gatulivet.

Gestaltningsprogrammet for Gamlestads Torg har varit en inspirationskilla dven i utformningen
av kv Makrillen.

Biltrafik

Det 4r ménga faktorer som paverkar biltrafikens utveckling i omrédet. Utbyggnaden av bosti-
der, verksamheter och handel i Géteborgs norddstra sektor medfor ett 6kat resande. En utékad
satsning pa kollektivtrafiken tillsammans med tringselskatteffekter ligger till grund for att da-
gens biltrafikfloden kommer att 6ka marginellt i omrédet. Den nuvarande Artillerigatan #r di-
mensionerad for 20.000 bilar/dygn och planeras dérfor i princip bibehéllas som idag,.

Planomradet kommer att trafikfSrsorjas frén Artillerigatan via en ny gata som 4r en forlingning
av Skaragatan samt via en ny gata med koppling till forskolan. P4 sistnimnda gata kommer det
enbart att vara mojligt att kora hdger ut/hdger in p g a Artillerigatans sektion.
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Parkeringsbehov for bil och cykel

Behovet av bil- och cykelparkering kommer i huvudsak att tillgodoses inom kvartersmark, i ga-
rage under mark. Bilparkering pa kvartersgator tillits men de parkeringar som kommer att ska-
pas pa gatorna kommer frimst att vara avsedda for besokare till torget, butikerna och forskolan.

Vid berdkning av parkeringsbehovet har utgtts fran omréde ’Centrala Goteborg’ i *Végledning
till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov 2011°. Planomradet bedémts ha god tillgéinglighet
for kollektivtrafik bade for verksamheter och bostéder. Totalt har parkeringsbehovet for bosti-
der, kontor och handel/service beriknats till ca 130 parkeringsplatser. Inom bostadskvarteren
kommer man att kunna anordna ca 120 platser(under mark).15 platser kan sikras i parkerings-
huset som ligger i direkt anslutning till omradet..

Cykelplatser for bostéder dr berdknade till ca 600 platser, alla platser ska 16sas inom kvarters-
mark. For service och kontor &r det beréknat till ca 50 platser.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken i Gamlestaden 4r bra idag och kommer att bli mycket bra med de f6rbittrings-
atgdrder som planeras. Befintlig sparvagns- och busshallplats vid Brahegatan kommer troligen
att flyttas dsterut till ett l4ge vid de en nya entréerna till kvarteret Gdsen och i anslutning till den
nya torgbildningen i planomradet.

Kollektivtrafikstraket lings Artillerigatan passerar en av Goteborgs stora knutpunkter vid Gam-
lestads Torg och kommer p4 sikt ocksé att kopplas till Hisingen via tunnel under dlven. Knut-
punkten star infor en utbyggnad, for att klara fler busslinjer och tétare avgangar. Ocks§ jirnvi-
gen byggs ut med station for pendel- och regiontag i anslutning till knutpunkten. Miljén kring
knutpunkten kommer i samband med utbyggnaden att forbittras.

Exempel pa olika markbeldggningar: Skvallertorget i Norrkdping, Gasverksgatan i Malmd och
Esperantoplatsen. I Goteborg. Foton 02Landskap
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Stérningar och risker

Trafikbuller

Bostadsbebyggelse bade utmed Artillerigatan och inom omradet kommer att bli utsatt for buller
frén trafik. Vid Artillerigatan beror stérningen av den omfattande bil- och sparvagnstrafiken.
Under arbetet med detaljplanen har flera trafikbullerutredningar gjorts for att testa olika utform-
ningar av bostadsbebyggelsen.

For de trafikforhéllande som kan forvintas enligt nuvarande prognos kommer de foreslagna bo-
stdderna med fasad mot Artillerigatan inte att uppfylla Goteborgs bullerpolicy. Stadsbyggnads-

kontoret har ansett att avsteg dr motiverat da det dr angeléget att komplettera Gamlestaden med
bostéder i detta ldge.

Boverkets allménna rad tillater, till skillnad frin Gteborgs egna policy, byggnation dér nivin
Overstiger 65 dBA, om det finns synnerliga skiil efter en avvigning gentemot andra allméinna in-
tressen. Kommunen beddmer att planomradet #r ett avstegsomrade enligt Boverkets allminna
rad da det finns synnerliga skl och da planen innebér ny kvartersstruktur centralt i en storre tit-
ort, samt en komplettering av bebyggelse av stadskaraktir i ett néra kollektivtrafiklige. I plan-
forslaget har justering av kvartersform gjorts och bullerskérmar placerats i Artillerigatan.

Planbestimmelser har ocksa inforts som sikrar att:

- alla bostdder med fasad mot sida dér den ekvivalenta ljud nivan 6verskrider 55 dBA ut-
formas med hilften av bostadsrummen mot ljuddiampad sida.

- alla bostidder med fasad mot sida dir den ekvivalenta ljud nivan 6verskrider 60 dBA ut-
formas med ljudklass B.

- alla bostidder med fasad mot sida dér den ekvivalenta ljud nivan éverskrider 65 dBA
dven har méjlighet att nd en tyst/ljudddmpad sida via trapphusen.

For att tydligt beskriva hur kommunen arbetat med bullerfrigan i denna detaljplan, bifogas ett
PM : Bostdder och trafikbuller i kv Makrillen. Har beskrivs bullersituationen i omradet, hur
kommunen valt att arbeta med frégan och varfor kommunen beddmer planomrédet som ett av-
stegsomrade.

Luftmiljé

D4 kv Makrillen ligger relativt avskilt fran de trafikerade viigarna E20 och E45 &r luftkvaliteten
i stort bittre &n i flera av omradena nira centrala Géteborg,.

Halten av NO, forviéntas att minska i storre delen av planomradet under de ndrmaste 10 ren,
fraimst beroende pa l4gre emissioner, tack vare den fordonstekniska utvecklingen. Miljékvali-
tetsnormer (MKN) kommer att klaras, men vid Artillerigatan 6verskrids den nedre utvirde-
ringstroskeln, vilket betyder att luftkvaliteten ocksa fortsittningsvis maste bevakas.

Miljokvalitetsnormer fér utomhusluft
Miljokvalitetsnormer (MKN) finns for utomhusluft. Tillatna halter av de kritiska &mnena kvi-
vedioxid (NO,) och partiklar (PM10) fér inte $verskridas.

Utredningen, Gaturumsberdkningar av PM10 pa dstra Artillerigatan ar 2020, har tagits fram
for att beriikna halter av PM10 i gaturummet som bildas pa §stra Artillerigatan och nirliggande
lokalgata &r 2020. Bedomningen r att partikelhalterna (PM10) kommer att klara MKN i hela
gaturummet &r 2020,trots ett relativt pessimistisk scenario .

Samtliga beriknade PM10-halter som arsmedelvirden (spannet 23,8- 29,3) ligger klart dver det
nationella miljémalet pa 15 pg/m3. For 36:e hogsta dygnet ligger haltspannet pa 36,7-46,6 pa
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Artillerigatans olika véigavsnitt, dven de klart 6ver bade Géteborgs lokala miljomal pa 35 och
det nationella pa 30 pg/m3.

Utredningen som bifogas har utgétt frén ett scenario med fyra kvarter. Planomradet har senare
minskats och forslaget har modulerats och resulterat i det aktuella utstédllningsforslaget. Forut-
sdttningarna har med det nya forslaget inte forsdmrats didrfor anser inte Stadsbyggnadskontoret
att en ny utredning gillande luftmiljon behover tas fram.

Teknisk forsorjning

Allménna ledningar inom kvartersmark sikerstills pd plankartan med u-omraden.

Vatten och aviopp

Omrédet 4r anslutet till kommunalt vatten och avlopp. Den nya bebyggelsen innebir att befintli-
ga vatten- och spillvattenledningar behdver flyttas.

Ledningar inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar f5r dag-
och drineringsvatten respektive spillvatten. Information har lagts till p& plankartan om att l4gsta
hojd pa fardigt golv och andra ytor som inte tal att stillas under vatten ska vara 0,3 meter dver
marknivén vid férbindelsepunkt for att anslutning med sjélvfall ska tillatas. Detta med hinsyn
till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. For spill- och dagvatten fran ligre
ytor méste pumpar installeras.

Dagvatten

Hantering av dagvatten ska ske sa att vattenkvaliteten i Sdveén inte paverkas negativt. D& omréa-
det kommer exploateras med bostidder och den befintliga parkeringsytan ersétts av huskroppar
och néstan uteslutande tédckta parkeringsgarage kommer tillférseln av fororeningar i dagvattnet
och till recipienten Sdvean respektive till det kombinerade avloppssystemet troligtvis att reduce-
ra i jimforelse med befintliga forhéllanden.

Eftersom Sédveén omfattas av ett Natura 2000-omrade bér dndé fororeningar och flodesbelast-
ningen till recipienten minimeras i méjligaste man. Detsamma giller dagvattnet som avleds till
det kombinerade systemet, vilket dven det bor utjamnas i stérsta mojliga mén for att minimera
flodet till avloppsreningsverket.

For att inrymma erforderlig magasinsvolym inom kvartersmark foreslds en remsa langs Brahe-
gatan respektive Artillerigatan utgoras av regntridgardar (raingardens), kassettmagasin eller lik-
nande fordr6jnings- och reningsanldggning. For att inte belasta det kombinerade avloppssyste-
met och stadens reningsverk med rent dagvatten ir det Snskvirt att avleda si stor del av det for-
hallandevis rena takvattnet som mojligt sdderut mot recipienten Sivedn.

Vidrme, kyla. el, tele och IT-nét

Bebyggelsen kommer att anslutas till fjarrvdrme. Goteborgs Energi har planer péd en anliggning
for fjarrkyla vid Sdvends for att kunna erbjuda fjdrrkyla i stadsdelen.

D4 ny bebyggelse ansluts till fjdrrviirme finns inget behov av en ny transformatorstation. Om
nytt uppvarmningssystem véljs i framtiden maste eventuellt transformatorstationer anordnas.
Eventuella nya transformatorstationer far dé uppforas inom respektive kvartersmark. Befintlig
fjarrvéirmeledning i omrédets norddstra del kommer att flyttas och forliggas i tillkommande lo-
kalgator resp gangbana.
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Huvudledningar for IT och telefoni finns i anslutning till planomrédet. De aktérer som finns ska
beredas mojlighet att dra ror i samband med planens genomftrande.

Avfall

Fastighetsdgaren ansvarar for att det lokala systemet for avfallshantering fungerar gentemot
kommunens insamlingssystem och att det finns tillrickliga avfallsutrymmen for bide verksam-
heter och bostider. M&jlighet att sortera avfall inom respektive fastighet bor ordnas. Avfallsut-
rymmen ska placeras mot gata dir avfallsfordon kan stanna. Avfallsutrymmena fér inte placeras
mer &n 25 meter ifrdn ldmplig angringsyta for sopbil och 10 meter bor efterstrivas.

Atervinningsplats finns ca 250 m norr om planomradet och nirmsta atervinningscentral &r
Kretsloppsparken vid Alelyckan, knappt 3 kilometer nordvist om planomradet.

Grundldggning

Grundléggnings- och markarbeten ska utforas pd ett sitt som inte dventyrar stabiliteten. Innan
ndgra markarbeten pabdrjas ska kontrollprogram upprittas for kontroll av markrorelser och vat-
tennivAer si att inte skred initieras.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har gjort en limplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och bygglagen
(PBL) samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB). Vidare har detaljplanen prévats
mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5§ forordningen om hushéllning med mark- och
vattenomrdden med mera.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att omradet ur allmén synpunkt #r ldmpligt for den markan-
vindning som foreslds i planen. Stort allmént intresse foreligger att utveckla stadsdelen Gamles-
taden med fler bostéder, arbetsplatser och service. Forslaget r forenligt med gillande Sversikts-
plan och fordjupningar av dversiktsplanen for det aktuella omrédet.

Behovsbedémning

Efter samrédet har planen delats och en ny behovsbedomning enligt PBL 5 kap. 18 §(PBL
1987:20) och Miljobalken (MB) 6 kap. 11 § har gjorts.

Kommunen har bedomt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medftra nigon
betydande miljopaverkan och att det inte krivs en miljékonsekvensbeskrivning for denna de-
taljplan.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-forordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts
vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sam-
manhdllen bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte anvéindning av planomrédet for de 4n-
damadl som anges i PBL 5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte beho-
ver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig p&4 bedémningen att ett genomfbrande av detaljpla-
nen:

¢ Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrdde och ddrmed inte kriver tillstdnd enligt MB 7 kap.
28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver tillstdnd
enligt MKB-f6rordningen bilaga 1 och 3.
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e Inte bedoms negativt pdverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljdpaverkan pa biologisk méangfald, landskap,
fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon.
» Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer verskrids.

o Inte patagligt pdverkar nigra omréden eller natur som har erkénd nationell eller internatio-
nell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet #r att planen fSljer intentionerna uppsatta i Oversikts-
plan for Goteborg, samt att planens genomforande ger upphov till paverkan pa ett begriinsat om-
réde och pa begrinsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonsekvens-
beskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Nedan f6ljer en kort sammanstillning av pla-
nens konsekvenser.

Hélsa och sidkerhet

Trafikbuller

Idag finns ingen bostadsbebyggelse inom planomradet. De bostadshus som foreslds kommer att
bli utsatta for trafikbuller. For byggnader lings Artillerigatan kommer ljudnivéerna att dverskri-
da 55 dBA i fasad mot gatan. For att sikerstilla en bra boendemiljo trots trafikbullret frin Artil-
lerigatan har planbestdimmelser inforts som sakrar att:

- alla bostdder med fasad mot sida dir den ekvivalenta ljud nivan 6verskrider 55 dBA ut-
formas med hilften av bostadsrummen mot ljuddimpad sida.

- alla bostéder med fasad mot sida dir den ekvivalenta ljud nivan 6verskrider 60 dBA ut-
formas med ljudklass B.

- alla bostidder med fasad mot sida dir den ekvivalenta ljud nivin dverskrider 65 dBA
dven har majlighet att nd en tyst/ljudddmpad milj6 via trapphusen.

For att tydligt beskriva hur kommunen arbetat med bullerfrgan i denna detaljplan, bifogas ett
PM : Bostdder och trafikbuller i kv Makrillen. Hir beskrivs bullersituationen i omradet , hur
kommunen valt att arbeta med frégan och varfor kommunen bedomer planomradet som ett av-
stegsomréde.

Miljokvalitetsmal

Med tanke pa detaljplanes lige med nirhet till god kollektivtrafik beddms planforslaget inte in-
nebira att halter av kvivedioxid och partiklar i luften patagligt kommer att 6kas till en foljd av
planens genomfdrande. Detaljplanens genomfSrande beddms medverka till att miljokvalitets-
mélen "Begréinsad klimatpaverkan”, ”God bebyggd milj6” och ”Ett rikare véxt- och djurliv” blir
ldttare att uppna och att malen.

Ovriga konsekvenser

Nedan f6ljer en sammanstillning av 6vriga konsekvenser av planens genomfSrande.

Hallbart stadsbyggande

Hushéllning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och fortiit-
ning med blandade verksamheter, i ett lige med god tillgéng till kollektivtrafik. Detaljplanens
genomforande bidrar till att stadens Ostra delar forstirks och Gamlestaden kan pé sikt avlasta
stadens centrala delar. Befintlig teknisk och social infrastruktur utnyttjas. Bilberoendet blir litet,
vilket &r positivt for klimat och luftkvalitet i staden.
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Fysisk miljo

Ny bebyggelse kommer att bidra till att den stadsstuktur som finns i Liljebergplanen utvecklas
och Gamlestadens ursprungliga stadsbyggnadsmonster kommer inte paverkas i ndgon stérre ut-
strickning.

For dstadkomma en relativt hog exploatering men samtidigt anpassa den nya bebyggelsen till
den befintliga kommer byggnadshdjden i planomradet dka successivt fran den befintliga stads-
strukturen i Gamlestaden. Mot norr #r bebyggelsen fyra véningar hdg och mot Artillerigatan va-
rierar den mellan fem och sju véningar. Den successiva 6kningen sker for att de nya husen inte
ska bli dominanter &ver befintliga byggnader.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande ger manga positiva effekter socialt. Nya bostider tillkommer, med bide
hyresritter och bostadsritter, vilket kommer att leda till stérre social blandning.

En centrummiljé med blandade verksamheter och boende i omradet méjliggor befolkade gatu-
miljder dygnet runt vilket skapar trygghet. P4 Artillerigatan finns ett sammanhéngande gang-
och cykelstrak som binder samman Goteborgs centrum och de 6stra delarna. Idag finns bara
kontor i anslutning till Artillerigatan. D4 béde service och bostider planeras lings striken kom-
mer det av ménga att upplevas tryggare under hela dygnet.

Barn och ungdom

Goteborgs barnkonsekvensanalys anger fem parametrar att prova planeringen mot; sammanhal-
len stad - samspel, lek och ldrande - vardagsliv — identitet — hélsa och sdkerhet.

De sociala konsekvenserna paverkar i hog grad barn och ungas livssituation. Stadsdelens tkade
betydelse och storre mangfald ger tyngd 4t Gamlestaden sett i forhallande till hela staden och i
ett 14ngt perspektiv och kan ténkas stérka invanarnas och sirskilt de unga invénarnas identitet
och férankring dir. Vardagslivet berikas och miljon upplevs trygg.

Planens genomforande bidrar till att knyta samman och forstirka kopplingen mellan stadens
stadsdelar, vilket innebér en mer sammanhallen stad. For barn och ungdomar betyder det att
man léttare och tryggare ror sig i staden och att identiteten med hela staden forstérks.

Vardagslivet handlar mycket om att kunna forflytta sig smidigt mellan vardagens malpunkter.
Forskolan inom planomradet ligger nira kollektivtrafik. Med bra pendlingsmdjligheter 6kar
mdjligheten for skolungdom att 14tt n& skolor och fritidsaktiviteter utanfor den egna stadsdelen.
Den starkt trafikerade Artillerigatan utgor dock en kraftig barridr inom den egna stadsdelen som
ocksé blockerar skolvigar.
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Vad giller frdgor som ror barns och ungas Adlsa och séikerhet finns flera negativa forhdllanden.
Hog trafikbelastning, sirskilt i friga om Artillerigatan innebér buller, fororenad luft och osiker
trafikmiljo.

Nérheten till Bunkebergets gronska och det gronstrak som stricker sig in mot staden mellan
Kortedala och Gota dlv &r positivt for barn.

Nollalternativ

Ett nollalternativ innebdr att ingen detaljplan kommer till stdnd. Det innebir i princip att inga
atgérder utfors i det aktuella omrédet. Bostidder handel och forskola skulle dd behdva uppforas
pé ett annat stille.

Ett delmal inom kommunens och regionens uttalade strategi att anpassa trafik- och bebyggelse-
strukturen till ett effektivt och uthalligt samhélle &r att bygga vid de fem strategiska knutpunk-
terna i Goteborg. Gamlestads torg i stadsdelen Gamlestaden dr en sddan knutpunkt och utan de-
taljplanen blir en utbyggnad inom de aktuella kvarteren inte méjlig.

Administrativa fragor

Genomforandetiden utgar fem ar efter det datum dé planen vunnit laga kraft. Kommunen #r hu-
vudman for allmén plats.

/ Kiantra .7 ‘xj?’w\lk‘
/»«/ e /?/cjd?x s - B
Gunnel Jongson Kajda Riintfors Hugo Lindblad

Planchef Projektledare Planarkitekt
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Detaljplan for Bostader mm i kv Makrillen inom stadsdelen Gamles-
taden i Géteborg

Genomfdérandebeskrivning

Inledning

En genomfoérandebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga, tek-
niska och ekonomiska atgérder som behovs for att 4stadkomma ett samordnat och &én-
damalsenligt genomforande av detaljplanen.

GenomfGrandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan
For detaljplanen giller foljande tidsplan:

Samrad 3 kv. 2012
Utstéllning 2 kv. 2015
Antagande 3 kv. 2015
Laga kraft 4 kv. 2015 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar riknat fran det datum dé planen vunnit laga kraft.

Under genomfbrandetiden har fastighetsdgaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen fér inte 4ndras utan att synnerliga skil foreligger.
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Efter genomforandetidens utgang fortsétter planen att gélla, men den kan d& 4ndras eller
upphévas utan att fastighetségaren har ritt till ersittning (fér exempelvis foérlorad bygg-
ritt).

Markédgoférhallanden

Fastighetsdgare och réttighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastighets-
forteckningen.

Marken inom planomradet dgs av kommunen (fastigheten Gamlestaden 740:8 med fle-
ra).

Byggherre for tillkommande bostdder med mera inom del av kv. Makrillen 4r Bostads-
aktiebolaget Poseidon (Poseidon) och Goteborgs Egnahems Aktiebolag (Egnahemsbo-
laget), genom markanvisning fran kommunen. Byggherre for ny forskola inom kv, Mak-
rillen dr lokalsekretariatet.

Fyra arrenden &r upplatna pd kommundgd mark inom planomrédet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Kommunen 4r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for ut-
byggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet. Allmén
plats inom planomradet #r lokalgata, torg och natur.

Projektering och utbyggnad sker i samverkan med byggherrarna.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive byggherre genomfor, samordnar och bekostar anldggningar pa kvartersmark.

Samordning ska ske mellan kommun och byggherrar vid utbyggnad av allmén plats-
mark respektive kvartersmark.

Anldaggningar utanfér planomradet

Detaljplaneforslaget medfor att ombyggnad krévs pa gatuanliggning utanfor planomré-
det. En ny gata kommer att anlédggas i den 6stra delen av planomradet, med en ny kors-
ning i Artillerigatan. En bullerskdrm kommer att uppforas pa Artillerigatan.

Kommunen ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av allmin plats
utanfor planomradet.

Avtal

Kommunen och byggherrarna

Markanvisningsavtal har upprittats mellan kommunen, genom fastighetsnimnden, och
Poseidon respektive Egnahemsbolaget. Genomforandeavtal, kopeavtal och/eller tomt-
rdttsavtal som reglerar utbyggnad av allmén platsmark med mera, Gverlatelse av mark
och eventuell upplételse av tomtritt (avseende mark som ska bebyggas med hyresritter),
ska upprittas mellan samma byggherrar och kommunen, genom fastighetsndmnden, in-
nan detaljplanen antas.

Ett kommuninternt avtal avseende markupplatelse for forskola behdver upprittas mellan
lokalndmnden och fastighetsndmnden, efter att detaljplanen antagits och ny fastighet
bildats for &indamalet.
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Arrendatorer och tomtrittshavare
Fyra befintliga arrendeavtal, berdrande kv. Makrillen, paverkas av den nya detaljplanen
och kommer att behdva ségas upp eller omférhandlas:

e AL-1967-0005 Kommer att ségas upp infor planens antagande

e AL-1990-0030 Kommer att sdgas upp infor planens antagande

e AL-2010-0022 Ar uppsagt till den 30 juni 2014

e AL-2010-0025 Avtal kommer att omfdrhandlas till f6ljd av minskning av

arrendeomrade

Den befintliga tomtrétten Gamlestaden 5:2, kan komma att belastas av ett avtalsservitut
for korvig, avseende ny vig for att nd bergrummet inom fastigheten Kviberg 21:1 med
flera.

Coop:s nyttjande av parkering inom ett omrade pé fastigheterna
Goteborg Gamlestaden 740:87 och 740:160, som berér planen kommer att séigas upp in-
for planens antagande.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning, inklusive inrittande och bildande av eventuella gemensamhetsan-
laggningar och servitut samt upplatelse av ledningsritt, ska vara genomford innan bygg-
lov beviljas.

Fastigheter ska nybildas eller ombildas for planerade bostadsbyggnader och for planerad
forskola inom kv. Makrillen.

Tredimensionell fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter och tredimensionella fas-
tighetsutrymmen. Vid bildande av tredimensionella fastigheter behover rittigheter si-
kerstillas genom inréittande av gemensamhetsanldggningar och bildande av servitut.

For de nya bostadshusen inom planomradet kan handel och kontor och centrumverk-
samhet bli aktuell pa plan ett och tva. En eller flera tredimensionella fastigheter kan bil-
das for dessa dndamal.

Nya bostéider inom planomrédet avses upplatas med savil bostadsritt som hyresrétt.
Tredimensionella fastigheter kan bildas for bégge dndamaélen.

Gemensamhetsanldaggningar
Gemensamhetsanldggningar kan komma att bildas f6r indamal gemensamma for flera
fastigheter.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan rittigheter beh6va sékerstéllas genom
inrittande av gemensamhetsanlédggningar.

Forvaltning av gemensamhetsanldggningar kan ske genom deldgarforvaltning eller ge-
nom att bilda en samfillighetsforening.
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Servitut och ledningsritt
Rittighetshavare framgér av den till detaljplanen horande fastighetsforteckningen.

Vid bildande av tredimensionella fastigheter kan réttigheter for tilltrdde, tekniska instal-
lationer mm behova sikerstillas genom bildande av servitut.

Inom omrade markerat med u” pa plankartan ska ledningsritt upplatas for fjarrvirme-
dndamal.
Inom fastigheten Gamlestaden 5:2 (upplaten med tomtritt) kan ett avtalsservitut komma

att bildas for korvig, avseende ny vig for att nd bergrummet inom fastigheten Kviberg
21:1 med flera.

Ansékan om lantmaéteriforréattning

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning inom allmén plats-
mark och fastighetsbildning avseende bildande av exploateringsfastighet och forskole-
fastighet inom kv. Makrillen. Kommunen ansoker vidare om och bekostar eventuellt
bildande av avtalsservitut inom fastigheten Gamlestaden 5:2.

Respektive byggherre ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning, férutom
bildande av exploateringsfastighet och forskolefastighet inom kv. Makrillen, samt inrét-
tande av eventuella gemensamhetsanldggningar och servitut inom kvartersmark.

Ledningshavare ansoker om ledningsritt for sina respektive ledningar i forkommande
fall.

Tekniska fragor

Trafik
Tillfart till kv. Makrillen sker huvudsakligen fran Artillerigatan.

Gator och torg

Planforslaget innebér att en ny lokalgata och ett nytt torg ska byggas ut. Planforslaget
medfor vidare att befintlig gata inom planomradet (Treriksgatan) samt Artillerigatan,
utanfor planomradet, behdver byggas om. Ombyggnad av Artillerigatan avser nya kors-
ningar med tvidrgéende gator norrifran, ny bullerskdrm med mera.

Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av gatu- och torganldggningar
inom allmén platsmark.

Gang- och cykelvéagar
Nya trottoarer kommer att anléiggas ldngs de nya gatustrdken inom planomradet.

Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av gang- och cykelvégar inom
allmén platsmark

Parkering

Detaljplanen medfor att cirka 133 parkeringsplatser erfordras for att tillgodose behovet
for tillkommande bostédder och verksamheter inom kv. Makrillen. Parkeringsplatserna
avses anldggas i garage under respektive bostadskvarter. Ett befintligt parkeringsgarage
kan ocksa komma att nyttjas for att tillgodose behovet av parkering for tillkommande
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bostidder. Nagon form av parkeringsavtal kommer i sa fall att upprittas for att trygga
detta.

Respektive byggherre ansvarar for projektering och utbyggnad av nédvindiga parker-
ingsplatser.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Ledningar - allmént

Omrade betecknat med “u” pa plankartan skall vara tillgéngligt for allménna underjor-
diska ledningar.

Respektive ledningségare ansvarar for projektering och utférande av alla ledningsarbe-
ten.

Vatten- och aviopp

Ny bebyggelse inom kv. Makrillen krdver omlédggningar av vissa befintliga ledningar
till ny lokalgata eller torgyta och nya anslutningspunkter. For att kunna erbjuda nya fas-
tigheter anslutning till allmén VA-anldggning krivs kompletterande utbyggnad av led-
ningar (cirka 120 meter) i ny lokalgata.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag- och dréineringsvatten
far inte tillforas spillvattenférande ledning.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 60 m. I de fall hégre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsigaren.

Kapaciteten pé allmént ledningsnat for dricksvatten skall utformas sé att det medger ut-
tag av brandvatten motsvarande omréadestyp A2; Svenskt Vatten publikation P 83.

Vid trddplantering géller som grundregel att ett skyddsavstind pa 4 m mellan triidets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg frén grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkénnande fran va-verket som da kan komma att stéilla krav pa
att skyddsatgérder, exempelvis rotspérrar skall utforas. Vid avsteg fran grundregeln
skall avtal tecknas om att va-verket ej svarar for eventuella skador pa trid eller ledning-
ar, till exempel vid rotintréngning eller schaktarbeten.

Infor byggnation ska berérd byggherre kontakta kretslopp och vatten for information
om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

En dagvattenutredning genomftrdes infor plansamrédet (Norconsult, 2011-06-14, rev
2011-09-06). Infor utstéllning av planfdrslaget har en ny dagvattenutredning gjorts av
kretslopp och vatten, 2014-03-20.

Materialval for utviindiga ytor bér viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvattnet.

Se vidare i Planbeskrivningen.

El, tele
Se Planbeskrivningen.
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Fjarrvarme/Fjarrkyla
Befintligt fjarrvéirmenit ticker sannolikt framtida behov. Ett fjarrkylanit som técker
planomrédets behov kan komma att byggas ut i framtiden.

En delstricka av befintlig fjérrvirmeledning, i den 6stra delen av planomrédet, kommer
att behova ldggas om till ett nytt ldge, till f6ljd av uppforande av nya byggnader.

Markmiljo
Marken, inom kv. Makrillen, dir Preem har haft en bensinmack har under 2014 avrojts
och sanerats.

En markmiljoundersokning har genomforts inom kv. Makrillen under 2013. Kommu-
nen, genom fastighetsndmnden, bekostar eventuella ytterligare undersokningar samt vid
behov sanering av markfororeningar inom kv. Makrillen.

En planbestdimmelse infors att "Infor schaktning och rivning ska i samrad med miljo-
Jforvaltningen provtagning géras av mark respektive byggnader och anléiiggningar”.

Buller

Planbestimmelser infors att; alla bostdder med fasad mot sida dér den ekvivalenta ljud
nivan 6verskrider 55 dBA utformas med hilften av bostadsrummen mot ljudddmpad
sida, att alla bostidder med fasad mot sida dir den ekvivalenta ljud nivén dverskrider 60
dBA utformas med ljudklass B samt att alla bostéder med fasad mot sida dir den ekvi-
valenta ljud nivan Sverskrider 65 dBA #ven har mojlighet att na en tyst/ljudddmpad mil-
jO via trapphusen.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Geoteknik

Utforliga beskrivningar av de geotekniska forhallandena inom detaljplancomrédet redo-
visas i "Detaljplan Nya Kulan, fordjupad stabilitetsutredning, WSP, 2011,

Bergspartiet nordost om planomréadet har besiktigats. Risken for blocknedfall eller berg-
ras in mot detaljplaneomradet bedéms som mycket liten.

Se vidare i Planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmndens inkomster och utgifter

Inkomster
Fastighetsnimnden far inkomster fran 6verlatelse av kvartersmark inom kv. Makrillen.

Utgifter

Fastighetsnamnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, flytt av ledningar, even-
tuell marksanering, lantméteriforrittningar med mera.
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Kretslopp och vattenndgmndens utgifter och inkomster

Kretslopp och vattennimnden kan f& utgifter for utbyggnad, ombyggnad och flytt av
ledningar. Kretslopp och vattenndgmnden kan &ven fa utgifter for forréttningskostnader

avseende inrdttande av ledningsriitter.
Kretslopp och vattenndmnden far inkomster via anldggningsavgifter.

Lokalsekretariatet

Utbyggnad av ny forskola inom kv. Makrillen finansieras med medel som beviljas av
kommunstyrelsen efter investeringsprovning.

Lokalndmnden

Lokalnimnden far kostnader for kommunintern markupplatelse.

Framtida driftkostnader for kommunala ndmnder
Trafikndmnden far kade kostnader for drift och underhall av lokalgator och torg.

Lokalndmnden far 6kade kostnader for drift av forskola.

Park- och naturnimnden far kade kostnader for drift av naturomrade.

Planekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran férséljning av mark. Fér mark som eventuellt
uppléts med tomtritt for bostdder med hyresritt far fastighetsnimnden en arlig intdkt i

form av tomtréttsavgifter.

Fastighetsnimnden far utgifter for utbyggnad av allmén plats, flytt av ledningar, even-
tuell marksanering, lantméteriforrattningar med mera. Inkomsterna beréknas dverstiga
utgifterna.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren/byggherrarna

Inkomster
Byggherrarna far inkomster via forsdljning/uthyring av bostidder med mera.

Utgifter

Byggherrarna far utgifter for atgirder inom kvartersmark. Dérutdver tillkommer kostna-
der for bygglov, eventuella lantméteriforrattningar, samt anlédggningsavgifter for el, vat-
ten och avlopp, tele med mera.

sttt Moo U

Elisabet Gondinger hrberg
Avdelningschef Handldggare
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