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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen &r planforslaget fardigstallt. FOr att vara saker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [amnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sdasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Méijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Beslut om uppdrag fattades 2019-12-17

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, vriga handlingar och utredningar samt kartor
finns p& Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.
Samradstid:

Samradstiden ar 2022-05-11- 2022-06-07.

Information om planférslaget 1amnas av:

Ivana Markovic, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 15 99

Anna Forsberg, Fastighetskontoret, tfn 031-368 09 73

Frida Leksell, Trafikkontoret, tfn 031-368 26 11

Karin Harlin, Park- och Naturférvaltningen, tfn 0709-98 43 68
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Beslutshandling infér samrad
Datum: 2022-03-25
Aktbeteckning: 2-xxxx

SBK Dnr: 0707/20 FK Dnr: 6715/20

Handl&ggare SBK Handl&ggare FK

Ivana Markovic Anna Forsberg

Tel: 031-368 15 99 Tel: 031-368 09 73
ivana.markovic@sbk.goteborg.se anna.forsberg@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for blandstad vid Hornsgatan inom
stadsdelen Gamlestaden i GOteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
e Gestaltningsprogram, Wingardhs, 2022-01-11

Utredningar:

e Bullerutredning, Akerl6f Hallin Akustikkonsult, 2021-10-29

e Kulturmiljéutredning, WSP, 2021-10-01

e Stadsbildsanalys, Wingardhs, 2021-08-18

e Skyfalls- och dagvattenutredning, Kretslopp och vatten, 2021-10-15
e Luftmiljoutredning, Cowi, 2021-11-10

e  Geotekniskutredning, WSP, 2022-02-25

o Klimatanpassning och geoteknik, Sweco, 2022-03-02

e Oversvamningsskydd, Niras, 2021-11-03

e Markmiljoutredning, Liljemark consulting, 2021-09-10

e  Gronstrukturutredning, Park- och naturforvaltning, 2021-10-16
e Mobilitets- och parkeringsutredning, Wingardhs, 2022-03-07

e Solljus- och dagsljusanalys, Wingardhs, 2021-12-09
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar.

Syftet med detaljplanen &r att méjliggdra en utékad markanvéndning med en befintlig
byggnad (sa kallad HK3) som idag rymmer kontor till anvandning med bostader, kontor
och centrumfunktionen. Ytterligare &r syftet att mojliggora en ombyggnad och pabyggnad
av HK3 samt att skapa tva nya byggratter med de kulturhistoriska vardena beaktade.

Befintlig byggnad, kallad HK3 innehar kulturvarden fran SKF:s fabrikstid och utgor ett
landmaérke i Gamlestaden samt att parken dster om byggnaden innehar kulturvarden fran
landeriepoken. Planomradet omfattas av stadens bevarande program.

HK3 byggnad med omgivningen i Gamlestaden

Planomradet ar belaget vid Hornsgatan i Gamlestaden, cirka 4 kilometer norddst om
Goteborgs centrum. Aktuell detaljplan ligger inom Gamlestaden dér det pagar en storre
stadsutveckling. Planomradet omfattar cirka 6 770 kvm (0,68 hektar) och dgs av privat
markagare.

Planens inneb6rd och genomfdrande

Planférslaget mojliggor for en fortatning och komplettering av den befintliga bebyggelsen
med kontor, centrum samt bostadsandamal och innebar:

e Uppforande av en pabyggnad pa det befintliga huset med fem vaningar samt
skydda och bevara kulturmiljévardena huset innehar genom inférande av
rivningsforbud samt skydds-, varsamhets- och utformningsbestammelser.

e Uppforande av en tillbyggnad i fyra vaningar som ska utgdra forlangning av A-
fabriken.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandstad vid
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e Uppforande av en paviljong i fyra vaningar som ar lankad till den befintliga
byggnaden.

o Befintligt kallargarage med tillhérande forrad under den befintliga byggnaden
och dagens entréyta bekraftas med planen.

e lordningstallande och bevarande av parkytan fran landeriepoken genom
inférande av skyddsbestammelse.

e Sanering av de markfcroreningar som finns inom planomradet.

e Upphavande av strandskyddet som aterintrader med ny planlaggning.

Foreslagen bebyggelseutformning — 1 HK3, 2 tillbyggnad Hus A, 3 paviljong

Syfte med planen &r att omvandla SKF:s gamla huvudkontor sa att en god helhetsverkan
nas samt att den efterstravansvarda funktionsblandningen bekraftas genom tillskottet.

Bostaderna uppfors troligen i pabyggnadsdelen och i paviljongen, vilket innebér ett
tillskott pa ca 85 bostader. Planen medger dven BTA om ca 24 000 kvm fér kontor- och
centrumverksamheter i det befintliga huset och BTA om ca 2 300 kvm i tillkommande
byggnader.

Fastighetségare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Overvaganden och konsekvenser

Avvagningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljévarden som &r av allmént intresse.
Planforslaget mojliggor en mattlig komplettering med bostader, kontor och centrum i
Gamlestaden vilket r ett annat allmant intresse i enlighet med oversiktsplanens
strategier. Den efterstravansvérda funktionsblandningen bekréftas genom tillskottet.
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Berord byggnad har en tidstrogen sérpréagel och kommunicerar tidsepoken i stadsrummet
framfor allt genom sin skala. Den har potential att genom vard och underhallsatgarder
lasas annu tydligare. Planforslaget bedoms innebéra stor paverkan pa vy fran Brahegatan,
just att genom forandring av skalan forminskas identitetsgivande entrémotiv -
klocktornet. Planforslaget staller krav pa en mycket hdg kvalitet och varsam anpassning i
utformning, gestaltning och utforande. Stéllda krav baddar for att paverkan ska kunna
begrénsas dels genom en genomténkt gestaltning, dels genom att tydligt varna
kvarstaende uttryck som &r viktiga for att uppratthalla den ursprungliga byggnadens
lasbarhet.

Bebyggelsen enligt planférslaget innebdr till en vis del forsamring for narliggande
kontorsbebyggelsen vad galler tillgang till dagsljus och skuggpéaverkan. Detta ar en
konsekvens av att staden utvecklas och ny bebyggelse 1aggs till i de ttbebyggda
miljoerna.

Stabiliteten bade ster och vaster om planomradet uppfyller erforderliga krav. Befintligt
erosionsskydd kan darmed, d&ven om behovet av forbattringar pavisats, anses vara
funktionsdugligt i sin nuvarande utformning.

Overensstammelse med éversiktsplanen

Planen éverensstammer med Oversiktsplan for Géteborgs antagen av
kommunfullmaktige 2009-02-26.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Planens syfte ar att skapa forutsattningar for en ombyggnad och pabyggnad av HK3 samt
att skapa tva nya byggratter i anslutning till HK3 med de kulturhistoriska vérdena
beaktade.

Omradet runt HK3 skall 6ppnas upp och bli en integrerad del av Gamlestaden. Omradet
skall fortatas och tillata en blandning av olika funktioner. De hdga kultur- och
naturvardena som finns i befintlig byggnad och omgivande miljder skall bevaras och
utvecklas.
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Foreslagen utformning av planomradet — 1 HK3, 2 tillbyggnad Hus A, 3 paviljong
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Lage, areal och markagoforhallanden

Sl ] AR
43 Gamlestads |
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Gul ring markerar planens lage i Goteborg.

Planomradet ar belaget vid Hornsgatan, cirka 4 kilometer nordést om Goteborgs centrum.

Planomradet avgransas i norr med kontorsbebyggelse, i oster av SKF:s gamla
fabriksomrade. | soder avgransas planomradet av Kullagergatan och i vaster av
Hornsgatan.

Befintlig byggnation som idag finns inom planomradet har ett stodpalat kallarplan som
nyttjas som parkeringsgarage och vaningen under som forrad stracker sig aven véster om
HK3 under marken. Ovan kallarplanet pa markbjalklaget liggen en entréyta till HK3.
Oster om HK3 ligger en parkyta.

Planomradet omfattar cirka 6 770 kvm (0,68 hektar) och ags av privat markagare. Det
bestar av del av fastigheterna Gamlestaden 2:8, Gamlestaden 2:10 och Gamlestaden 2:5.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med plangrans

Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger Gamlestaden som ett fornyelseomrade.
Omradet ar en strategisk knutpunkt dar det &r viktigt att skapa god tillganglighet for alla
trafikslag och utrymme for regionala och besoksintensiva funktioner sa som arbetsplatser,
handel och service. De centrala fornyelseomradena ska byggas med inriktningen
blandstad. Bebyggelsen ska ha stora rumsliga kvaliteter dar torg, parker, lekplatser och
gator har proportioner, samband och narklimat med manniskors matt och upplevelser i
fokus. Attraktiva motesplatser, tydliga stadsrum och en blandning av funktioner ska ge
liv, trygghet och rorelse at den utvidgade stadskérnan.

En ny Oversiktsplan for Goteborg dr under antagande process i Kommunfullmaktige.
Forslag pa en ny oversiktsplan bekréftar Goteborg som en hallbar stad, 6ppen for vérlden.
Detta ska uppnas genom att planera for en nara, sammanhallen och robust stad. Aven i
den nya dversiktsplanen dr strategierna for mellanstaden bland annat att vérna
kulturhistoriska vérden och ta tillvara identitetsskapande karaktarer. Fortatning ska ske
genom lyhorda tillagg.
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En fordjupning for delar av Gamlestaden — Bagaregarden fran ar 2006 foreslar att
omradet utvecklas till blandstad med 20% bostader och max 25% sallankops- och
urvalshandel.

For omradet galler Omradesbestammelser for del av 2 kv Gosen inom stadsdelen
Gamlestaden, som vann laga kraft ar 1999. Omradesbhestammelserna omfattar utokad
bygglovsplikt och rivningslov.

. s 8

Tat stadsbebyggelse och 6ppna och gréna ytor omger den berérda byggnaden, inringad i
rott. Vybild fran 2021.

Pagaende planarbete i naromradet

Gamlestaden planeras att genomga en omfattande stadsfornyelse dar bland annat tidigare
fabrikskvarter och trafikomraden successivt omvandlas till en tat och funktionsblandad
stadsmiljo.

Sammanfattningsvis sa har flera for detaljplanen aktuella fragor i hog grad hanterats och
utretts i angransande och pagaende detaljplaner for kvarteret Gosen och forlangning av
Hornsgatan. Dessa detaljplaner forutsetts innebara vidtagande av atgarder som pa sikt
kommer gynna en breddad anvéndning inom denna detaljplan.

Gamlestads torg etapp 1 utgjorde ett viktigt startskott for utvecklandet av Gamlestaden.
Det nya resecentrumet for den regionala och lokala spartrafiken invigdes 2018 och
utbyggnaden pagar av en funktionsblandad bebyggelse bestdende av bostader, lokalytor
for kontor, service, butiker och resecentrum. | naromradet pagar arbete med detaljplan for
Gamlestads torg etapp 2, liksom gatunatet genom planomradet utgor karnan i
stadsutvecklingen. For att hantera den forvantade 6kningen av trafik och for att battre
ansluta till vagnatet i soder, planeras for nya véagar och broar dver Savean daribland inom
Detaljplan for férlangning av Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden som ligger intill i
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vaster om aktuell detaljplan. Planen ar en nddvandig 16sning for att astadkomma den
asyftade och samlade stadsutvecklingen av Gamlestaden. Forlangningen av Hornsgatan ar
en forutsattning for att kunna planlagga tillkommande omraden inom Gamlestaden.
Detaljplan for blandstad vid Byfogdegatan och detaljplan for bostader inom kvarter
Gosen aven ligger i narheten till aktuell detaljplanomradet.

Sekthuset 457
“ \ \
| \:\ /
4 Resecentrum
akthuset ] A\ \
@amlgstads torg \ ‘/ /
> \ =7
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Alingsasleden

Ungefarlig plangréans for pagaende detaljplaner i anslutning till nu aktuell detaljplan.
Blatt Kv Gosen, gront forlangning av Hornsgatan, gult Gamlestads torg etapp 2, lilla
Byfogdegatan och rott nu aktuell detaljplan

Strandskydd

Sévean, som ligger séder om planomradet, omfattas av det generella strandskyddet om
100 meter at bada hall fran strandlinjen. Strandskyddet syftar till att langsiktigt trygga
forutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden och bevara goda
livsvillkor for djur- och vaxtlivet pa land och i vatten. Strandskyddet &r idag upphéavt men
vid upprattande av ny detaljplan infaller strandskyddet automatiskt och en férutsattning
for detaljplanens genomfdérande ar att strandskyddet upphavs. Kommunen kan upphéva
strandskyddet for ett omrade i samband med att ny detaljplan antas, om det finns
sarskilda skal for det och om intresset av att detaljplanera omradet vager tyngre &n
strandskyddets syften. De sarskilda skal som galler for att upphéva strandskyddet framgar
i 7 kap. 18 c-d 8 miljobalken.
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B s I |
Gallande strandskydd i blaprickad yta.

Riksintresse for naturvard i gron farg.
Natura 2000 Savean i bla farg.

Naturvard och Natura 2000
Kullagergatan i soder skiljer detaljplaneomradet fran Savean som ar klassad som Natura
2000. Sodra delen av detaljplanomradet omfattas av riksintressen for naturvard.

Sévean ar i sitt nedre lopp ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv (4
kap. Miljobalken) och kénsligt for férandring av vatten och mark. Natura 2000 &r ett
europeiskt natverk av vardefulla naturomraden vars syfte &r att bevara livsmiljoer for
arter som ar skyddsvarda. For att bedriva verksamheter eller vidta atgarder som pa ett
betydande satt kan paverka miljon inom Natura 2000-omradet kravs tillstand av
Lansstyrelsen alt. Mark- och miljodomstolen. Savean ar ocksa ett riksintresse for
naturvarden enligt 3 kap. Miljobalken, det vill saga ett nationellt séarskilt vardefullt
vattendrag. Ut6ver det vardefulla laxbestandet utgors naturvardena av strandmiljéerna
och ans artrika flora och fauna.

Biotop- och artskydd

Inom parkytan dster om HK3 finns 7 st uppvuxna lovtrad av varierande grovlek och
alder. Tva av traden ar I6nnar med stora haligheter samt en stamdiameter 6ver 40
centimeter. Dessa kommer sannolikt beddmas som sarskilt skyddsvérda enligt
naturvardsverkets kriterier. Skulle dessa trad paverkas negativt eller skadas av planerad
exploatering behover ett sa kallat 12:6-samrad hallas med lansstyrelsen.
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Mark, vegetation och fauna

Entré till HK3 fran Hornsgatan, vy fran nordvést HK, vy fran nordost

Omradet utgor en del av Saveans dalgang. Dalgangen stracker sig i ostvastlig riktning och
omgardas av bergsomraden bade i norr och soder. Daremellan finns laglant mark som
sluttar svagt ned mot aravinen for Savean. Marknivan langs Hornsgatan i vaster ligger
kring niva +4 sluttar svagt mot Saven. Markytan ned till abrinken ar pa manga stallen
uppfylld for transportvagar, parkeringar och dylikt med marknivaer som varierar mellan
+2 och +4 i anslutning till fasigheten. Marken ar i dessa delar av omraden i huvudsak
hardgjord av asfalt. Terrangen i planomradet &r plan men ligger upph6jd i forhallande till
Sévean ca 4 m. Planomradets topografi ligger i samma hojd som resten av bebyggelsen i
omradet. Vaster om HK3 utgor en entréyta med tillhorande planteringar och Gster om
HK3 ligger en kvadratisk parkyta med skyddsvérda vuxna trad.

\\

Parkyta Gster om HK3, WSP, ar 2021
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Markforhallanden och grundlaggning
En geoteknisk utredning &r framtagen for detaljplan, for mer info se Geoteknisk PM for
detaljplan, WSP ar 2022.

Jordlagren langs Savean utgors huvudsakligen av lera foljt av friktionsjord pa berg. Inom
exploaterade markomraden 6verlagras postglacial lera av fyllning. Inom grénytor, sa som
abrinken, saknas dock fyllningen och jorden bestar i stallet 6verst av ett tunt lager
vegetationsjord.

Fyllningen &r i allmanhet 0,5 a 1,0 m tjock. Sammansattningen ar varierande och bestar
av sand med inslag av torrskorpelera och grus, samt mulljord. Lerlagrets maktighet &r i
allmanhet 10 - 20 m. Friktionsjorden har en méktighet som kan uppga till mellan 50 och
100 m. Nagon bestamning av djup till berggrunden finns inte inom dessa delomraden.
Erfarenheter fran palningen av hus HK3 (byggt 1963), &r att de flesta palarna slogs till 40
- 60 m djup, men att palar ner till 100 m férekommer.

Stabiliteten for befintliga forhallanden ned mot Savean for dess norra sida bedéms,
utifran Skredkommissionens anvisningar, ha otillfredsstallande stabilitet i den 6stra delen
av detaljplaneomradet.

Utsnitt ur SBK:s jordartskarta
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Jordartskarta, planomradet i rod linje

Planomradet utgors av en redan exploaterad yta med byggnader och ytor som ar
grundforstarkta med stodpalar eller bankpélar. Aven stddmuren langs Savean &r stodpalad
och det finns ett utlagt erosionsskydd. Planférslaget innebdr att redan forstarkta ytor
nyttjas for ny bebyggelse som medfor en marginell paverkan pa de stabilitetsforhallande
som idag rader. Kompletterande berdkningar visar att stabiliteten invid planomradet bade
Oster och véster av detaljplanegransen uppfyller erforderliga krav.
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Sammantaget bedéms erosionsskyddet langs strackan vara i daligt skick och att en
komplettering/forbattring av erosionsskyddet erfordras pa sikt. Utforda analyser visar att
stabiliteten inte omedelbart férsamras av ett erosionsforlopp. Befintligt erosionsskydd kan
saledes, dven om behovet av forbattringar pavisats, anses vara funktionsdugligt i sin
nuvarande utformning.

Sattningar i leran beddms kunna paga i omraden dar markniva ar hogre an +3. For ytor
belagna dver niva +4,5 finns forutsattningar for att sattningar i leran pagar.

Markmiljo

En oversiktlig miljoteknisk undersokning har tagits fram for detaljplanen. Syftet med
undersokningen var att utreda markens eventuella féroreningsinnehall samt klassa
massorna infor kommande schaktarbeten.

Oster om HK3 bestod den generella jordlagerféljden av ett dvre lager av blandade
fyllnadsmassor med en méktighet pa mellan 0,5-1,5 meter. Kemiska analyser dster om
HK3 pavisar metaller och organiska &mnen som i nagon punkt i halter 6ver eller i
narheten av riktvardet for kanslig markanvéandning (KM) aven forhojda halter i samtliga
analyserade fyllnadsmassor dér det fanns en indikation i form av tegel, betong, svarta
lager eller trébitar. De &mnen med férhojda halter var flertalet metaller (arsenik,
kvicksilver, bly, kadmium och zink) samt PAH: er. | lagret med fyllnadslera dar det fanns
svarta partier 6verskrider kvicksilver dven halterna fér mindre kanslig markanvéandning
(MKM). De tre prover pa fyllnadsmaterial som inte hade nagra indikationer samt den
naturliga leran underskred dock riktvardena.

Vaster om HK3 bestod marken pa grés- och kullerstensytorna framfér kontorsbyggnaden
av cirka 0,4 meter sandig och grusig mulljord foljt av borrstopp da hela denna yta
underlaggas av ett garage. Jordlagerfoljden dar garage inte finns bestod av fyllnadsmassor
ned till 3,5 meters djup foljt av naturlig lera. Kemiska analyser véster om HK3 visade att
samtliga prover med en indikation sdsom innehall av tegel, glas, isolering eller svarta
massor inneholl halter dver eller i niva med KM med avseende pa PAH: er. | en av dessa
punkter, i ett fyllnadslager som var grasvart finns PAH dven i halter som dverskred
MKM. Tva prover pa fyllnadsmassor utan indikation pa nagra forhéjda halter uttaget pa
3-3,6 meters djup, innehdll halter av PAH precis i niva med riktvardet fér KM. Den
naturliga leran direkt under detta lager samt den sandiga, grusiga mulljorden pa
grasytorna visade dock pa laga halter val under riktvardena.

Grundvatten

Enligt tidigare utforda méatningar av grundvattentrycken i bade 6vre och undre
grundvattenmagasin visar att den 6vre grundvattenytan i allménhet ligger i 6verkant av
den losa leran, dvs. pa mellan 1 och 2 m djup under markytan.

Radon
Planomradet ligger inom lagriksomrade for radon.
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Bilden redovisar befintliga lovtrdd i ”Landeriparken” samt ungefirlig placering av den
tidigare landeribyggnaden, Gronstrukturutredningen ar 2021.

Planomradets vegetation omfattas av planterade ytor Gster och vaster om HK3.
Planomradet ligger i nara anslutning till Savean och dess vegetationskladda strander.
Gronytan Gster om byggnaden séa kallad Landeriparken utgérs av en kvadratisk grasyta
om ca 0,2 ha, delvis omgardad av en lag mur i storgatsten. | grasytan finns 7 uppvuxna
I6vtrad av varierande grovlek och alder.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Detaljplanen beror inte ndgra kanda, registrerade fornlamningar.

SKF:s fabriksomrade &r identifierat av Goteborg stad som kulturhistoriskt intressant och
finns beskrivet i bevarandeprogrammet for Goteborg (Goteborgs stad, 2009).

For sarskilt vardefulla byggnader och bebyggelse som ingar i bevarandeprogrammen,
géller dven forbud mot forvanskning. Om en byggnad beddms sérskilt vardefull enligt 8
kap. 13 § Plan- och bygglagen far den inte forvanskas. Vid planlaggning ska byggnader
och bebyggelseomraden som bedomts som sarskilt vardefulla skyddas, och andringar och
tillagg i bebyggelsen ska goras varsamt sa att befintliga karaktarsdrag och kvaliteter
respekteras och tillvaratas.

SKEF &r lokaliserat i direkt anslutning till ett omrade som fick stadsprivilegier 1473 sa
kallat Nylose och fran 1620-talet benamndes till Gamlestaden. Efterhand etablerades for
Goteborg typiska landerier i omradet. Mariedals landeri 1ag inom dagens kvarter Gosen
som strackte sig ner fran nuvarande Atrtillerigatan ner mot Séveans strandkant. Landeriets
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byggnad anvandes for SKF:s kontor under aren 1910-1914, men revs snart darefter. Idag
utgor kvarvarande gronstruktur en liten park inom industriomradet.
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1889 ar kom en stadsplan som var en typisk rutnatsplan dér kvarteren delades in enligt ett
regelbundet och ratvinkligt gatunat. De forsta verkstaderna tillhnérande SKF kom att
placeras enligt rutnétsplanen langs Hornsgatan-Artillerigatan.

SKF:s omrade norr om Savean utgor som helhet en sammansatt industriell
bebyggelsemiljo med byggnader fran verksamhetens start 1907 fram till 1970-talet.
Ingenjor Sven Wingvist uppfann varldens forsta sjalvinstallande kullager 1907 och
grundade det svenska bolaget Svenska Kullagerfabriken (SKF) i Géteborg. SKF kom
tidigt att bli ett internationellt inriktat industriforetag.

En omfattande bostadsutbyggnad skedde i Gamlestaden under sent 1940-tal, varpa en ny
stadsplan for utvidgning av Gamlestaden antogs 1945. Enbart HK3 och Forum tillats hg
hojd enligt 1964 &rs detaljplan.

Samtliga byggnader i hornet Hornsgatan/Save strandgata var vid 1960-talet rivna och gav
plats at det nya huvudkontoret (HK3) som stod fardigt 1967. Ungefar samtidigt revs
kvarter Abborrens bebyggelse i sin helhet och gav plats till 6ppen parkeringsyta, varpa
HK3:s hoga fasad kom att dominera synfaltet fran vast.

1976 etablerades ett huvudkontor i Goteborg med syfte att rationalisera administrationen,
samt 6ka den internationella samordning och tillverkningen. Under 1990-talet 6kade
rationaliseringen och en manga verksamheter globalt saldes. Samtidigt satsade SKF pa
den kinesiska marknaden. 1996 hade SKF 90 fabriker med 44 000 anstéllda. | fabriken i
Gamlestaden bedriver SKF &nnu viss verksamhet. SKF:s huvudsakliga verksamhet
bedrivs soder om Sévean dar de byggde nytt huvudkontor och lamnade byggnaden HK3
ar 2020.
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SKF:s omrade tidigt 1900-talet, Géteborgs stadsmuseum

Bebyggelsen i Gamlestaden, mest norr om Artillerigatan har kvarterstruktur liksom det
nya Gamlestads torg som &r i utbyggnadsfasen. Vaster om planomradet ligger Hornsgatan
med parkeringen men 6ster om HK3-byggnaden stracker sig gamla SKF:s fabriksomrade
som ska omvandlas till blandad bebyggelse, mest bostader i pagaende detaljplanen for kv.
Gosen. Soder om HK3 ligger Savean och det nya SKF:s kontor med fabriksomradet. HK3
byggnad har 16 vaningar varav tva vaningar under marken och utgor ett landmarke i
Gamlestaden, resten av befintliga bebyggelsen i omradet ar betydligt lagre med 3-4
vaningar. Ett hogt hus ligger vid recentrum Gamlestads torg och ett hdgre hus liggen norr
om Atrtillerigatan.
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HK3 Exterior
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HK3 byggnad, Wingardhs ar 2020

Byggnaden ritades av arkitekt Gustav Lettstrom och byggforetaget FO Peterson & Soner
ar 1967. HK3 ar en 45 meter hog byggnad i 16 plan, som uttrycker tidstypisk 1960-tals
arkitektur med internationell modernism. Detta speglas i fasadens kraftfulla och
symmetriska uppbyggnad. Fonsterband och kakelkladd fasadindelning l16per horisontellt
runt hela byggnaden. Parvis placerade pelare stracker sig upp vertikalt 6ver byggnadens
vaningsplan. Pelarna avslutas halvvags upp pa vindsplanets fasad. Pelare och vindsplan &r
kladda i eloxerad aluminium liksom entrétaken. Brostningar ar kladda i rafflat, gult,
dubbelglaserat klinker fran Hoganas som gjutits fast pa betongelementen. Taklinje ar rak
och aluminiumkladd vindsplan. Yttre fonsterkarmar ar kladda i ljusgul aluminium samt
ytterbagar i morkbrun eloxerad aluminiumprofil.

Ingang till den vastra tvavaningshojd inglasade entrén ar skjutdorrar i glas med beige
aluminiumram. Ingang till den &stra inglasade entrén ar glasdorrar med beige
aluminiumram samt en hangande utskjutande takdel kladd i eloxerad aluminium.

Kallarplan bestar av tva vaningar under markplan, varav det 6vre ar ett garage.
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Parkmiljoer
Parkmiljoerna planerades av tradgardsarkitekt Lars Barno och han beskriver hur gronska
planterades for att omsluta byggnaden.

Landeriparken som helhet utgor framforallt tva tydliga historiska lager - 1700-talet och
1960-talet.1960-talets gestaltningsprinciper genom stenléggning, platshildning vid HK3:s
Ostra entré och murverk utfordes varsamt gentemot parkens historiska kontext och
kringliggande bebyggelses material.

Landeriparken kan sdgas vara en rest av tradgarden tillhérande Mariedals landeri (tidigare
Gamlestadens landeri) som lag pa platsen fran det att Nya Loddse upplostes pa 1600-talet
och fram till slutet av 1800-talet och ar skyddsvard. Resterna av landeritradgarden
inlemmades med tiden varsamt i industrimiljon och har fatt utgora en gron park kopplad
till HK3:s dstra entré.

Entréparken ar ddrmed gestaltningsmassigt kopplad till HK3. Parken har en officiell,
representationsmassig karaktér. Karaktaren med framfor allt stenlagda kérgator med
monsterldggning och etappvist planterade vintergrona véxter utgor tillsammans med
HK3:s entrétak en helhet. Stenlagd parkeringsplats ar idag skild fran parkytan av hogt
staket. | den kulturhistoriska utredningen (WSP, 2021) for planomradet beskrivs hur
entréparken med dess tidstypiska 60-talsplanteringarna utgdr en arkitektonisk helhet
tillsammans med HK3.
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Oversiktsplan av tradgardsarkitekt Lars Barno fran ar 1967, Nyfosa/Wingardh, &r 2020
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HK3 Interior

Byggnaden har 17 plan varav tva under mark inklusive garage. Plan 3-4 inrymmer
entréplan, plan 5-13 kontorsplan, plan 14-15 direktionsvaning samt plan 16-17
vindsvaning.

Entréplan och vaningen darover rymmer husets mest offentliga miljoer. Direkt innanfor
entrén mottes besokaren av ett dubbelhégt rum med receptionsdisk. Innanfor
panoramafonstren finns djupa ytor som anvants for utstallningar och innanfor ryms
horsal/samlingsrum och kapprum pa vardera sida hisshall. Entréplanet liksom
hisshallarna far mycket av sin karaktar fran en variationsrik och platsspecifik
vaggkeramik, formgivet av konstnaren Karin Bjorquist, producerad av Hoganas. De
anspelar pa kulor i olika former. De stora armaturgloberna av glas &r likasa formgivna
platsspecifikt av Carl Fagerlund och tillverkade av Orrefors. NK levererade profiler av
aluminium till invandiga glaspartier. Entrévaningens samlingsrum och kapprum, kladdes
med paneler av adeltra. Trépaneler i 6vriga kapprum utfordes i en ljus ek. Golvet ar lagd
med svart labrador som &r en slitstark och hallbar granit. Sammantaget skapar dekoren en
pampig och pakostad atmosfar.

Entréplan utgor en valkomsthallmed utrymme for utstallning och méten. WSP, ar 2021

Husets kontorsplan 5-14 &r i stort sett identiska. Kontorsrummen utgjordes av enkelrum
med tvaluftsfonster pa knappt tio kvadratmeter, alternativt trefonsterrum pa cirka 15
kvadratmeter. Hisshallen pa samtliga vaningsplan &r vélbevarad, medan
kontorsutrymmena forandrats interiort utifran 40 ars skiftande behov. Samtliga hisshallar
har vaggkeramik i varierande monster. Golvet ar lagt med mork Jamtlands kalksten. Pa de
flesta vaningsplan, intill hissdorrarna, finns ursprungliga glasade skiljedorrar i tra med
sidoparti och kvadratiskt handtag.
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Plan 14 och 15 planerades for direktionen, med tjansterum pa nedre plan och plats for
direktionens sammantraden och maltiden pa 6vre plan. I lunchutrymmet finns en
skarmvagg av smide. Den Gvre direktionsvaningen skiljer sig fran dvriga vaningsplan
genom att fasaden har 16per en meter innanfor pelarlivet. Mot soder ar indragningen &n
langre. Balkongutrymmets golv ar lagt av stenplattor och entrépartiernas fasade ér
murade med vitt tegel. Utsikten fran de hogre vaningarna ar milsvid.
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Skarmvagg av smide i lunchutrymmet pa plan 15. Indragen 15 vaning

Plan 16 &r en teknik- och arkivvaning utan fonster. Tio lanterniner ger dagsljus at
gavelrummen, men i évrigt har detta plan endast konstljus. Har ar huset
ventilationsanldggningar samlade. Plan 17 &r teknikk&rnans vindsplan med
hissmaskinrum med mera. | detta laga utrymme slutar ocksa de tva utrymningstrapporna.
Taket, plan 18, &r endast tillgangligt via luckor (Nyfosa/Wingardh, 2020 s.30).
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Sociala forutsattningar

Sedan sméaféretagsomradet Nya Kulan etablerades for 6ver 15 ar sedan har kvarteret
oppnats for allmanheten och stora delar har ateranvéants och fatt ett stadsliv dagtid. SKFs
huvudkontor och 6vriga verksamheter samlas pa sodra sidan om Savean och HK3 star
idag tomt.
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Planomradet med omgivningen
Sammanhallen stad
Gamlestaden &r en knutpunkt utifran kollektivtrafik — bade inom Goteborg och regionalt
sd att pendlingsmajligheterna ar goda. Det finns cykelbanor till omradet och det ar latt att
na till fots. Planomradets lage i Gamlestaden gor att det & manga manniskor som bor och
arbetar i narheten, och &nnu fler som kommer att goéra det i framtiden. Kvarteret vacker
otryggt kénsla. Inom kvarteret finns enbart arbetsplatser med verksamhet till stérsta delen
under dagtid s& omradet lever pa dagen och ar stangt pa kvallar och helger. Grinden
direkt nordvast om HK3 hindrar floden samt porten genom A-fabriken fran norr ar stangt
pa kvallstid samt helgerna. Det finns fa malpunkter inom och floden genom omradet &ven
over dagtid. Végar, trafik och brist pa 6ppna och tillgangliga strak skapar barriarer,
framfor allt for barn att rora sig i narmiljon.

Samspel, lek och larande

Parkytan 6ster om HK3 utnyttjas inte i sa stor utstrackning idag. Savean kopplar flera
kommuner samman och darfor ar den vardefull pa en regional niva. Omradets narhet till,
bibliotek och resecentrum vid Gamlestads torg, ar en bra forutsattning fér utveckling.
Planomradet har begransad friyta utomhus och trygga, tillgangliga, platser for méten och
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samspel saknas i omradet. Otrygghet upplevs nar grupper tar Gver och tar platsen i
ansprak. Stor brist pa platser for lek i rekreation ar nagot som saknas i hela stadsdelen.

Vardagsliv

Det finns olika sorters verksamheter och servicedagtid i naromradet som bidrar till
arbetstillfallen och utgdr en ekonomisk och social trygghet for de som jobbar hér. Den
goda tillgangligheten med diverse fardmedel lampar planomradet for lokalisering av
arbetsplatser, bostader och besoksmal. Platsen ar obefolkad da HK3 idag star tomt och
inga strak forbi platsen finns pa kvallar och helger. Bristen pa boende och kvéllséppna
verksamheter gor att omradet kan upplevas som détt och otryggt pa kvallar, natter och
helger. Det rader brist pa gronytor generellt respektive vistelsemiljoer for barn i
narmiljon.

Identitet

Gamlestaden &r ett omrade som manga goteborgare kanner till och dér det hander mycket
inom stadsutveckling. SKF:s historia ger en stark identitet till platsen som strécker sig
over hela Gamlestaden. HK3 &r en symbol och landmérke for omradet. Hela SKF:s
omrade har en stor inneboende kvalitet i form av kulturmiljon — framfor allt genom de
aldre byggnaderna och deras karaktér. SKF:s karaktar av industrimiljo och
verksamhetsomrade har gjort att det ar ont om gronska och mycket asfalt, vilket ar en
nackdel. Savean lyfts fram som en kvalitet utifran flera nivaer och bidrar till platsens och
stadsdelens identitet.

Halsa och sékerhet

Utblick dver vatten/gronskan vid vattnet ar positivt for hdlsan. Trygghetsaspekten
hanteras ocksa i samarbeten med BID (Business Improvement District) Gamlestaden
idag. Planomradet ar otryggt och inte barnvanligt, narheten till Systembolaget skapar
vissa problem. Bullret fran omkringliggande véagar kan paverka manniskors halsa och
kéansla av lugn och ro. Utifran barnperspektiv, med néarheten vid vattnet,

kan planomradet upplevas som avskarmat. Bristande orientbarhet, inga naturliga floden
och fa malpunkter utmarker omradet idag. Att det ar lite folk som ror sig i omradet
kvallstid bidrar till kdnslan av otrygghet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Omradet nas med bil fran Hornsgatan. GC-véag finns inte i direktanslutning till
planomradet utan den passerar langs Artillerigatan.

Norr och 6ster om planomradet ligger mindre ganggator. Séder om omradet ligger
Kullagergatan, en entrégata till kéllargaraget under HK3 och évrig bebyggelse dster om
planomradet. Kullagergatan kommer att omvandlas till en lokalgata for tillfart till
bebyggelsen i kvarteret Gosen. Vaster om planomradet stracker sig Hornsgatan som idag
slutar vid Savean. En detaljplan for Hornsgatans forlangning pagar for att sammankoppla
Artillerigatan och Byfogdegatan via Hornsgatan, ett gang- och cykelstrak planeras dven
dar. Planen &r en nodvandig I6sning for att astadkomma den asyftade och samlade
stadsutvecklingen av Gamlestaden. FOrlangningen av Hornsgatan dr en forutsattning for
att kunna planlagga tillkommande omraden inom Gamlestaden.

Sett ur ett stérre perspektiv ar planomradet omgardat av leder fran tva riktningar med E45
i véaster och E20 i soder. Aven narliggande Gamlestadsvagen ar en trafikerad gata med
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over 22 000 fordon i AMVD (medelvardet av dygnstrafikflédena i respektive gatusnitt for
alla helgfria mandagar-fredagar under respektive ar) ar 2017.

Gator, hallplats och cykelbana (gron linje) i narheten av planomradet (rod linje).

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Narmaste kollektivtrafikhallplats ar
belagen vid Artillerigatan (SKF hallplats) ungefar 130 m fran planomradet. Tre
sparvagnslinjer (linje 6, 7 och 11) och tre busslinjer (buss 58, 157 och 510) passerar SKF
med hog turtathet, dven med ytterligare sparvagnslinjer och tagtrafik fran Gamlestads
Torg. Tillgdngligheten anses god.

Parkering ligger i ett kallargarage med 70 parkeringsplatser for bilar. Planomradet
befinner sig i zon A i respektive kategori utifran Stadens parkeringsriktlinjer.
Normalspannet for omradet ar for flerfamiljsbostader 0,2-0,5 bilplatser per lagenhet och
for kontor och handel &r det 0-5 respektive 0-13 bilplatser per 1000 kvm BTA.

Service

Utbudet av kommersiell och offentlig service i Gamlestaden ar brett och finns pa
gangavstand fran planomradet. Kommersiell smaskalig service och handel finns i
kvarteren kring stadsdelens kérna, framst langs Artillerigatan och Brahegatan. Tva
vardcentraler och ett aldreboende ligger i narheten av omradet. Inom detaljplanen for kv.
Gosen planeras det for bostader, forskola, kontor och handel. Idag finns fyra forskolor
och tva grundskolor F-9 (Brandstromska skolan och Gamlestadsskolan). Fér boende inom
planomradet anses att forskolebehovet tacks av det befintliga bestandet samt att det
planeras en ny forskola inom kv. Gésen. Gamlestadsskolan har en tillhérande
gymnastiksal och ett bibliotek. | omradets centrala delar finns Gamlestadens
medborgarhus med fest- och samlingslokaler. Vid knutpunkten har det nya
Varldslitteraturhuset innehallandes bland annat bibliotek Gppnats.
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Det rader brist pa offentlig friyta och framforallt tillganglig parkyta i Gamlestaden.

Tillkommande boende inom planomradet behdver tillgang till bostadsnara park inom 300

meters gangavstand samt stadsdelspark inom 1000 meters gangavstand. Narmsta
bostadsnara park Banérsparken ligger pa ca 380 meters gangavstand fran planomradet.

Dessutom behdver gaende korsa Artillerigatan for att ta sig till parken, vilket kan utgora

ett hinder for exempelvis barn, aldre och personer med funktionsvariationer.

Banérsparken innehaller i dagslaget inte de vistelsekvaliteter som en bostadsnéra park bor
innehalla enligt Gronstrategin (2014). Bunkeberget uppfyller de ytmassiga kraven for att

utgora en stadsdelspark i Gamlestaden men inte tillgangligt for alla. | Gamlestaden
saknas en centralt placerad och tillgénglig stadsdelspark, som kan utgdra en gron
motesplats med ett varierat utbud av aktiviteter for stadsdelens invanare.

S
,l_.;:h\

Narmaste omradeslekplats ligger vid Hollandarplatsen ca 500 meter fran planomradet.

Ovriga omradeslekplatser i Gamlestaden ligger p& dnnu storre avstand fran planomradet.
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Teknisk férsoérjning
Vatten och avlopp

Dagvatten

Dagvattnet fran planomradet avleds via privata dagvattenledningar till Savean. Den vastra

delen av planomradet rinner i sydvastlig riktning mot Savean och den 6stra delen av
planomradet rinner i sydlig riktning mot Sévean. Dagvattnet fran planomradet avleds inte
till ett markavvattningsforetag.

Skyfall
Inom planomradet finns inga storre lagpunkter men ett mindre instangt omrade ligger
mellan HK3 och Hus A. En storre rinn vag gar langst med Hornsgatan i riktning soderut

mot Savean. Vattnet avvattnas huvudsakligen soderut i den vastra delen av omradet. | den

ostra delen, dar det finns en gronyta, avvattnas omradet ocksa soderut. Det maximala
vattendjupet vid en skyfallshandelse ér 0,1-0,2 m.

Hogvatten och klimatanpassning

Kallargaraget kan bli paverkad av hdga nivaer i Savean. Markniva for bebyggelse ligger
pa minst + 5 m. Hornsgatan ar narmaste evakueringsvag for planomradet.

Varme, el, tele och IT-nét

Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenétet.

Fjarrvéarmeledning ansluter i kulvert som &gs av Samhéallsbyggnadsbolaget.
Anslutningspunkten kommer att ligga kvar. Framtida behov stams av med Goteborg
Energi.

Elnatstation finns i omradet och har kapacitet. Den kommer att ligga kvar for att kunna
forsorja omradet.
Tele- och IT-nét finns utbyggt inom omradet.

Avfall

Narmaste kompletta atervinningscentral for omhandertagande av bl.a. miljofarligt avfall
ar Kretsloppsparken Alelyckan belégen knappt 4 km norr om planomradet langs med
Gamlestadsvagen. Ingen atervinningsstation finns i narheten.

Tillrackliga ytor for kallsortering behdver skapas.

Risk och stdrningar

Buller
En bullerutredning har upprattats enligt 4 kap 33a8.

| utredningen har inte nuvarande bullerpaverkan pa befintlig bebyggelse analyseras.
Utredningen har endast analyserat foreslaget trafik- och bebyggelseférslag. (Akerlof
Hallin AKUSTIKKONSULT 2021-10-29). Resultat av utredningen redovisas under
kapitel Detaljplanets innebdrd och genomfdrande.
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Enligt miljoforvaltningens bullerkartlaggning, som innehaller beraknade ljudnivaer fran
vagtrafik och sparvagnstrafik med trafikdata fran 2018, ligger ekvivalenta ljudnivaer
under 60 dBA for planomradet. Maximal ljudniva fran vag- och sparvagstrafik ligger pa
mellan 80-90 dBA.

- Under 60 dBa
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Trafikbuller utbredning ekvivalentniva dBA beraknat Trafikbuller utbredning maxniva dBA beraknat pa
pa 2018 ars trafikdata. 2018 ars trafikdata.

Luftkvalitet

En luftmiljoutredning har uppréttats i samband med uppréttande av detaljplanen. Den
beskriver halterna av luftféroreningen kvéave-dioxid (NO-) i nollalternativet och i ett
framtida scenario, da planerad bebyggelse uppforts. Halterna utvarderades mot
miljokvalitetsnormerna for utomhusluft samt miljokvalitetsmalen.

En spridningsberéakning gjorts for hela Goteborg (Goteborgs Stad, u.a.b) visar halter av
NO: for &r 2018 i takhojd, dvs. modellen tar inte hansyn till bebyggelsens paverkan pa
spridningen av fororeningarna. Haltkartor for NO: fran Miljoforvaltningens kartldggning
for omradet vid planomradet ar 2018 visas i figuren nedan. Dér ses att de beraknade
halterna av NO: ar 2018 vid planomradet klarar MKN f{0r alla statistiska matt. For
arsmedelvardet ér halterna ca 26 pg/m?, for 98-percentilen av dygnsmedelvardet ca 42
ug/m? och for 98-percentilen av timmedelviardet ca 60 ug/m?.
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Berdiknade halter av NO: ur miljéforvaltningens kartliggning avseende dar 2018 for a)
arsmedelvardet, b) 98-percentilen av dygnsmedelvardet och c) 98-percentilen av

timmedelvardet. Ungefarlig lokalisering av planomradet markeras med streckad linje.
Kartor fran Goteborgs Stad (u.d.b).
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Oversvamningsrisk

Det finns en éversvamningsrisk att vatten ska komma in i garaget under hus HK3 vid
hogvattenstand i Savean. Geoteknisk utredning foreslar att det bor dvervagas om en tat
barriar (slits eller spont) kan anléggas ldngs an upp till niva +2,8 meter eller l6sa detta
inom planomradet.

Erosionsrisk

Léangs Savean finns det ett erosionsskydd av varierade karaktar och kvalité.
Erosionsskydd kan kompletteras och rustas upp pa sikt. Detta géller hela strackan mellan
sektion O och Sektion B2 samt en bit upp och nedstroms dessa sektioner. Se bilden
nedan.

Sektion O

110

Oversvamningsvall

Plan som visar strackan langs Savean dar befintligt erosionsskydd behover forbéttras.

Utforda analyser visar att stabiliteten inte omedelbart forsdmras av ett erosionsforlopp.
Ett komplement till ovanstaende dvs. att forbattra befintligt erosionsskydd, kan vara att
med regelbundenhet inspekterar erosionsskyddet och hantera eventuella skador som ett
I6pande underhall. Detta kraver dock att det finns en kontrollplan framtagen men kriterier
for nar och hur skador i erosionsskyddet ska atgardas. For mer info se Geoteknisk PM for
detaljplan, WSP ar 2022 och Klimatanpassning och geoteknik for planomradet
Gamlestaden 2:8, SKF:s f.d. huvudkontor, Sweco ar 2022.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Syftet med detaljplanen ar att méjliggdra en utékad markanvandning med en befintlig
byggnad (sa kallad HK3) som idag rymmer kontor till anvandning med bostéader, kontor
och centrumfunktionen. Ytterligare ar syftet att mojliggéra en ombyggnad och pabyggnad
av HK3 samt att skapa tva nya byggratter med de kulturhistoriska vardena beaktade.

Omradet runt HK3 skall 6ppnas upp och bli en integrerad del av Gamlestaden. Omradet
skall fortatas och tillata en blandning av olika funktioner. Féreslagen markanvéandning for
hela planomradet dr K — kontor, C — centrum och B — bostéder.

Parkytan dster om och i direktanslutning till HK3 utgar och anpassas som en gron fri yta
till planens tillatna andamal.

De hdga kultur- och naturvérdena som finns i befintlig byggnad och omgivande miljéer
skall bevaras och utvecklas.

Ingen allméan platsmark ingar i planomradet. | anslutning av planomradet finns allméan
plats dar Kommunen &r huvudman och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

)

Gestaltning av detaljplanens forslag, Wingardhs, ar 2021
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Bebyggelse

“" !s' .SF
' o

‘ Y a—

> o8

\

Tillbyggnad
A-huset

Detaljplaneforslag, byggnadernas utformning, Wingardhs, ar 2021

SKF:s omrade norr om Savean utgor som helhet en sammansatt industriell

detaljplaneforslaget.
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Sektion fran vast Hus A till och med Saveén samt sektion fran soder — tillbyggnad hus, Wingardhs, ar 2021
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Overgripande gestaltningsprinciper och beaktande av kulturhistoriska varden
Bebyggelseforslaget har utgatt fran fyra arkitektoniska idéer dar HK3 ar tydligt indelad i
sockel, mittdel, hals och krona (se illustrationen nedan). Kronan &r i dagsléget den del
som ar minst detaljerad och utgor taket. Taket ersatts med en storre volym och befintliga
delar renoveras varsamt. De olika delarna forstarks for att ge hoghuset en tydlig
uppdelning.

Gestaltningsprinciper HK3 indelad i sockel, mittdel, hals och krona, Wingardhs, ar 2021

Samma arkitektoniska princip anvands aven for de tva nya volymerna. Inspiration
kommer fran befintliga byggnaders arkitektur. HK3 ar en karaktaristisk byggnad for sin
tid med vélbevarad och detaljrik arkitektur. A-fabrikens tegelarkitektur &r ett fint exempel
pa industriarkitektur fran 1900-talets borjan. Pabyggnaden av HK3 och den nya
paviljongen hamtar inspiration fran HK3 och tillbyggnaden av A-huset hamtar inspiration
fran A-fabrikens tegelarkitekturen. Olika epokers stilideal tydliggors genom att skapa
slaktskap med den befintliga arkitekturen i de nya volymerna. Exteridra
utformningsgrepp for HK3 som karaktaristiska pilastrar, dess hals, fonsterbanden och
reliefverkan i fasaden ger en modern tolkning i den foreslagna pabyggnaden och i
paviljongen. Den nya materialpaletten for de nya volymerna tar sin utgangspunkt i
befintlig materialitet men dven foreslas kompletteras med trad.

Den ursprungliga byggnaden har en sarskild betydelse for den samlade kulturmiljon
runtomkring. Byggnaden har en tidstrogen sarpragel och kommunicerar tidsepoken i
stadsrummet framfor allt genom sin skala. For att varna byggnadens kulturhistoriska
varde &r det en forutsattning att forandringar utfors pa ett sadant vis att den éldre
byggnaden forblir fortsatt avlasbar.

Da byggnadens skala tillats att forandras genom foreslagen pabyggnad, ar det viktigt att
en mycket hog kvalitet sakerstalls i utformning, gestaltning och utférande bade for
pabyggnaden och vid upprustning av den ursprungliga byggnaden i syfte att na en god
helhetsverkan.

For att bibehalla och aven starka lasbarheten av den ursprungliga byggnaden och dess
betydelse i kulturmiljésammanhanget ar det viktigt att sékerstalla de karaktarsskapande
uttrycken:

+  Det befintliga flacka taket behalls.

« Vasentliga karaktariserande uttryck och detaljer aterskapas/bevaras i fasaden.
Exempelvis pilastrar, fonsterbanden, reliefverkan, entréer och befintlig glasad
bottenplan i tvavaningar bevaras med avseende pa utseende, material och
utforande i detalj.

+  Fasaden pa plan 15 ligger indragen i forhallande till befintlig fasad och takdel
bevaras vilket bildar ett tydligt avbrott, en ”hals” som ska fortydligas visuellt.

Den ursprungliga fasaden bor i méjligaste man restaureras.
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For att uppna ovanstaende forhallningssatt och en god helhetsverkan har flera
utformningsbestammelser inforts pa plankartan. Vidare har rivningsforbud, skydds- och
varsamhetsbestdmmelser inforts och beskrivs ndrmare under ndasta rubrik.

Entrétorget vaster om HK3 och Landeriparken pa ostra sidan kommer att fa storre
betydelse med féreslagna fortatning, da fler manniskor kommer anvénda platserna da
omradet ar fullt utbyggt. Entrétorget ar ytan mellan HK3, A-hustillbyggnaden och
paviljongen men innefattar aven ytan runt paviljongen som pa sédra sidan, mot Savean,
avslutas med en trappa som éppnar upp omradet mot Kullagergatan och Savean och
skapar en skyddad och solig motesplats for boende och besokare till omradet. Aven
kulturmiljon omkring bebyggelserna vérnas och utgor en tydlig lasbarhet av den historia
som hela omradet har.

AFABRIKEN

NVLVYOUNVLYOSNY OH

LANDERIPARKEN

ekfion A-A

Forslag till gestaltning av Entréparken och Landeriparken, Wingardhs, ar 2021

Bevarande och rivning HK3 samt tillkommande byggnader
Detaljplanen innebdr att skydds- och varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud infors
for befintlig, ursprunglig byggnad pa fastigheten Gamlestaden 2:8.

Byggnaden ingar i Géteborgs Stads bevarandeprogram, vilket innebér att den betraktas
som sarskilt kulturhistoriskt vardefull enligt PBL 8 kap. 13 § och far inte forvanskas.
Likasa galler det allmanna kravet pa varsamhet vid dndring enligt PBL 8 kap. 17 8.

| syfte att sakerstélla ett bevarande av den ursprungliga byggnadens grundvolymen och
dess kulturhistoriskt vardefulla karaktarsdrag, forses byggnaden med skydds- och
varsamhetsbestammelser samt rivningsforbud enligt PBL 4 kap. 16 §. Fran
rivningsforbudet undantas taket.

Vid planens genomférande kommer byggnaden HK3 att bevaras samt att kronan
(vindsvaningarna under taket) kommer att ersétts med en storre volym. Detaljplanen
innebar att skyddsbestammelser och rivningsforbud infors for byggnad pa fastigheten
Gamlestaden 2:8. Befintlig glasad sockel i tva vaningar bevaras. HK3:s befintliga fasad i
mellanpartiet kommer att renoveras. Halsen som utgér HK3:s tydliga avbrott bevaras och
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forstarks. Pabyggnaden blir en husets krona och mer genomarbetad &n den befintliga
takvolymen.

Planbestammelse: Pabyggnaden ska genom form, material och farg ta sin utgangspunkt i
(och underordna sig) den ursprungliga byggnadens karaktar och formsprak sa att en
estetisk enhet uppnas. Pabyggnadens pilastrar tillats utéver hogsta nockhojd. Den
pabyggda volymens samlade formsprak, materialval och fargpalett skall harmoniera med
anslutande byggnader i kvarteret och omgivande kulturmiljosammanhang (fs) innebéar
foljande:

HK3 kontrasterar mot kringliggande bebyggelse i skala och materialitet for att
manifestera den moderna tiden och industrins framgangar. Arkitekturen ar detaljrik och
valbevarad. Det &r darfor naturligt att skapa sléaktskap med den arkitekturen i
pabyggnaden. Byggnadens karaktaristiska pilastrar, dess hals, fonsterbanden och re-
liefverkan i fasaden nytolkas i den foreslagna pabyggnaden. Det nya taket far en
funktionell utformning, exempelvis som gront tak. Den nya materialpaletten tar sin
utgangspunkt i befintlig materialitet.

1. MATERIALPALETT
2. PILASTRAR

3. HALS

4. FONSTERBAND

5. RELIEF - FASAD

6. GRONTTAK

HK3 exteriora utformningsgrepp, Wingardhs, ar 2021

Materialpalett - Platen som har bleknat med tiden byts ut och kompletteras i
nybyggnationen. Originalkeramiken restaureras och kompletteras. Pabyggnaden far en
modern fasad av glaserat keramiskt material alternativt en platbekladnad.

Hals - Fasaden pa plan 15 ligger indragen i forhallande till befintlig fasad och takdel
vilket bildar ett tydligt avbrott, en hals”. Terrassen utokas mot sdder och halsen
fortydligas visuellt.
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Relief - Fasad - Fasaden i pabyggnaden relaterar till keramiken i den befintliga
arkitekturen men i uppforstorad skala. Den uppforstorade skalan av relief ger
skuggverkan och livfullhet pa langre avstand. Olika varianter av relief ger ocksa detalje-
ring i takavslut. Mangden plattor som lossnat &r ocksa pafallande liten, och ett
reservdelslager gor det mojligt att komplettera med samma klinker nér huset renoveras.

Fonsterband - Husets horisontella geometri med fénsterband balanserar pilastrarnas
vertikalitet. Att fonsterbanden fortsatter i pabyggnaden och langs hela byggnadsvolymen
ger huset en sammanhallen och lattlast gestalt.

Pilastrar - Husets befintliga kopplade pelare som bildar en tydligt vertikal reliefverkan i
arkitekturen forlangs och blir det strukturerande elementet i kompositionen. Pilastrarna ar
konsekventa, I16per forbi den indragna vaningen (plan 15) samt rader 6ver husets takfot
vilket bildar en krona. Pilastrarna ger byggnaden ett uppatstravande uttryck och slankhet.

Originalfonster, yttre fonsterkarmar kladda med ljusgul  Originalpilaster kladd med eloxerad
eloxerad aluminium lika den pa kopplade pelare. aluminiumplat. Pigmenten har blekts med aren.
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Vyer fore och efter pdbyggnad, Wingardhs, ar 2021

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandstad vid 37 (68)
Hornsgatan

Dnr 0707/20 PLANBESKRIVNING



SAMRADSHANDLING

= c—mm T ¢

=

R [T R TR TR Tt
gl A 4 B R Yuildih]

Detaljutsnitt pabyggnad éver horn, Wingérdhs, &r 2021 Fasadutsnitt pabyyggnad samt indragen plan 15,
Wingardhs, ar 2021
Paviljong

En ny byggnad i fyra vaningar ovan kallargaraget sa kallad paviljongen ar foreslagen i
sodra delen av entréparken. Paviljongen tillats i detaljplanen kopplas till HK3 med en
inglasad gangpassage pa andra vaningen ovan kéllargaraget. Planbestammelse fs
mojliggor detta

Paviljongbyggnaden ska genom form, materialpalett och farg ta sin utgangspunkt i den
ursprungliga HK3-husets karaktar sa att en estetisk enhet uppnas samt harmoniera med
anslutande byggnader i kvarteret och omgivande kulturmiljosammanhang (fs), vilket
innebar foljande:

Pa ett uppdaterat och tidsenligt satt samt med nya material inspireras utformningen av
HK3s pelarsystem, vertikalitet och djupverkan.

— ‘__\_\ ‘—/,"

Gestaltningsprincip - paviljong byggs upp av Exteridra utformningsgrepp. 1.Materialpalett, 2. Pilastrar,
sockel, mittparti och krona. Wingardhs, &r 2021 3. Livférskjutning, 4. Gront tak, Wingardhs, ar 2021
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Materialpalett — Detaljplaneférslaget foreslar paviljongens extericra material av tra och
glas

Pilastrar - Kraftfulla pilastrar i fasad anknyter till arkitekturen i HK3 med kopplade
pelare langs fasaden.

Livforskjutning - Pa plan tre (bottenvaningen) ligger glaset langt in och skapar ett
skyddat utrymme under tak. Pa plan fyra och fem ligger fasadlivet halvvags in i
forhallande till pelaren och bildar en mindre relief. Plan sex ar glasad och glaset ligger
langst ut i forhallande till pelare.

Gront tak - Taket ar husets femte fasad da det kommer att bli patagligt fran HK3.
Sedumbeklatt tak skanker bade skonhet och ekosystemtjéanster.

k.
Vy frén vaster Vy frén soder

Gestaltningsférslag paviljong — vyer fran vaster, sdder och sydvast

Tillbyggnad hus A

En tillbyggnadsvolym i fyra vaningar ovan kallarplan, mellan A-fabriken och HK3
foreslas i norra del av entréparken. Den relaterar arkitektoniskt till fabriksomradets gamla
tegelarkitektur och A-fabriken. Murverk av rodbrunt tegel samt vita tegeldetaljer nytolkas
och moderniseras. Planbestammelse fs mojliggor detta.

Tilloyggnaden ska genom form, materialpalett och farg ta sin utgangspunkt i den
ursprungliga A-fabrikens karaktar sa att en estetisk enhet uppnas samt harmoniera med
anslutande byggnader i kvarteret och omgivande kulturmiljosammanhang, vilket innebar
foljande:

Tillbyggnadens glaslank mot A-fabriken bildar ett skyddande skarmtak under vilket
entréerna ligger. Lokalen pa plan tre (entrévaning ovan kallargaraget) fungerar
sjalvstandigt. Pa plan fyra till sex ovan kallargaraget kopplas vaningsplanen ihop i
befintligt och nytt och den nya delen betjanas av befintligt trapphus i A-fabriken.
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Exteridra utformningsgrepp. Rorelse runt huset, Glasad lank mot hus A samt
1.Materialpalett, 2. Horisontella band/ ~ Wingardhs, &r 2021 passage i markplan, Wingardhs,
ornamentik, 3. Hall i mur, 4. Indrag och ar 2021

passage, 5. Gront tak, Wingardhs, ar

2021

Materialpalett - Befintliga materialbyggnad A-fabriken ar rodbrunt tegel med detaljering
av vitt tegel och vit plat. Nya material ar vitt tegel med detaljering av rott tegel.

Horisontella band/Ornamentik - Band av olika bredd betonar horisontaliteten och
associerar pa ett lekfullt satt till linjeringen i den befintliga brandgaveln pa hus A samt
ovrig ornamentik i fabriksbyggnaderna.

Hal i mur - Glaset sitter djupt i fasaden vilket forstarker murverkets tyngd. Nischer klas
med tegel.

Indrag och Passage — For obehindrad rérelse mellan husen pd omradet skapas passage
runt huset i markplan. En glasad lank ansluter mot A-fabriken.

Gront tak - Taket ar husets femte fasad da det kommer att bli patagligt fran HK3.
Sedumbekilatt tak skanker bade skonhet och ekosystemtjéanster.

Flygvy frén torg Vy frén sydost Fasad astar

Gestaltningsforslag tillbyggnad hus A — vyer fran entréparken i soder, sydost och Gster, Wingardhs, ar 2021
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Solljus

En oversiktligt skuggstudie har tagits fram och redovisar hur skuggorna fran befintlig och
planerad bebyggelse paverkar befintliga byggnader och omkringliggande miljcer i syfte
att kunna beddéma dess konsekvenser.

Pabyggnaden beddms inte skapa en betydlig skuggpaverkan pa omkringliggande
bebyggelse och utemiljo. Paverkan blir det pa en storre del av landeriparken sa att den
blir skuggad mer under eftermiddag vid sommarsolstand. Storst paverkan pa entréparken
har paviljongen under formiddag vid var/hostdagjamning samt eftermiddag vid
sommarsolstand. Paviljongen bedoms inte innebara nagon avsevard forsamring avseende
tillgang till solljus i de nedre vaningsplanen i det befintliga huset HK3. Tillbyggnaden
paverkar en del av den Ostra fasaden pa A-huset under eftermiddag vid sommarsolstand
och HK1 sodra fasad pa middagen under var/héstdagjamning Se vidare i bilaga Analys av
dagsljus och solljus, Wingardhs, 2021-12-09.

20 mars 08.00 S =l 20 mars 12.00

Entparken far skuggpaverkan av piljongen samt HK1 pa en del av fasaden far skugéverkan
av tilloyggnaden under var/hdstdagjamning. Den évre radens bilder visar situationen med
pabyggnad och den undre raden visar situationen for befintlig bebyggelse Wingardhs, ar 2021
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30 juni 12.00

Péggnaden péverar en storre de v Ianderiparke sa att den blir suggad mer undr
eftermiddag vid sommarsolstand. Den 6vre radens bilder visar situationen med pabyggnad och
den undre raden visar situationen for befintlig bebyggelse Wingardhs, ar 2021

=|| 20 juni 14.00

Dagsljus

Dagsljusanlaysen som &r framtagen i samband med detaljplanearbetet syftar till att
sakerstalla att tillrackliga dagsljusvarden kan uppnas inom planomradet, bade for
befintliga och planerade byggnader. Se vidare i bilaga Analys av dagsljus och solljus,
Wingardhs, 2021-12-09.

HKS3

Storre delen av HK3 har ett varde for dagsljustillgang (i vidare text VSC) >25% vilket
innebar att byggnaden bedéms ha bra dagsljustillgang och innebér att vid normala
rumsdjup, konventionella fonsterstorlekar och mattliga balkongstorlekar kan
dagsljuskraven i Boverkets Byggregler (i vidare text BBR) uppnas for bostader.
Anvisningarna anger att VSC under 15 % endast bor tillatas pa mindre delar av fasaden
for kontorsandamal.

Mindre avvikelser fran rekommendationerna bedéms inte paverka mojligheten att nyttja
byggratten i sin helhet for bade bostadsandamal och kontorsandamal.

Paviljong

Lagenheter foreslas utformas som genomgaende lagenheter med dagsljus framst fran den
norra och den sodra fasaden samt enkelsidiga lagenheter med dagsljus endast fran den
sodra fasaden. Detta innebéra att samtliga lagenheter far ett varde pa VSC 6ver 25% med
undantag fran en lagenhet pa varje vaningsplan som har fénster mot norr med ett VSC
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varde pa 15-25%. Utifran foreslagen lagenhetsfordelning bedoms dagsljustillgangen vara
god och att dagsljuskraven i BBR klaras.

Storre delen av Paviljongen har ett varde for VSC >15%. Endast den Ostra fasaden samt
den ovre delen av den indragna fasaden pa plan 1 har ett varde under 15%. Dessa mindre
avvikelser fran rekommendationerna bedéms inte paverka majligheten att nyttja
byggratten i sin helhet for kontorsandamal.

Tillbyggnad A-hus

Analysen visar att lagenheter i huset troligtvis behéver utformas sa de inte ar beroende av
dagsljus fran den 6stra fasaden samt att lagenheter pa plan 2 och 3 kan innebéra att
byggnadens utformning paverkas for att dagsljuskraven i BBR ska uppnas. For plan 1 kan
tillrackligt dagsljus, enligt analysen, endast uppnas fran den sodra fasaden vilket kan
innebara att endast enkelsidiga lagenheter ar mojligt. For kontorsandamal behéver
dagsljustillgangen sakerstallas fran norr- och sydsidan av tillbyggnaden eftersom den
ostra fasaden har begransad dagsljustillgang. Dessa avvikelser fran rekommendationerna
beddms inte paverka mojligheten att nyttja byggratten i sin helhet for kontorsandamal.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Kullagergatan séder om planomradet kommer att omvandlas till en lokalgata for tillfart
till bebyggelsen i kvarteret Gosen. En detaljplan for Hornsgatans forlangning pagar for att
sammankoppla Artillerigatan och Byfogdegatan via Hornsgatan. Dessa fordndringar &r en
nodvandig l6sning for att astadkomma den asyftade och samlade stadsutvecklingen av
Gamlestaden. Forlangningen av Hornsgatan &r en forutséattning for att kunna planlédgga
tillkommande omraden inom Gamlestaden. Viadukten vid
Artillerigatan/Gamlestadsvagen kommer att byggas om till en bro och korsning i plan dar
kollektivtrafiken har prioritet framfér motortrafiken. En stor omflyttning kommer att ske
fran Artillerigatans vastra del samt Gamlestadsvégen till Byfogdegatan och den nya
brokopplingen vid Hornsgatan.

Gator, GC-vagar

Planomradet utgors endast av kvartersmark och befintlig gatustruktur i omradet paverkas
inte av planférslaget. Den 6kning av trafikrorelser som kan vantas bli ett resultat av
planférslaget bedéms vara liten.

Parkering / cykelparkering

Bilplatserna l0ses i befintliga anldggningar. | parkeringsgaraget under HK3 ryms 70
bilplatser enligt forslaget, ovriga platser ryms pa markparkeringen pa vastra sidan om
Hornsgatan i gemensamhetsanldggningen Gamlestaden GA:17. | nulaget finns dér 75
bilplatser.

Parkeringsplatserna for cykel ordnas i huvudsak i garageplanet under HK3. Dar ordnas
platser for boende och anstéllda i utrymmen som inte &r tillgéngliga for allmanheten.
Ovriga platser ordnas i markplan och ar i huvudsak till for besokare till kontor och
bostader. Cykelplatserna ska placeras sa nara entréer som mojligt och spridas ut sa att det
finns cykelplatser i ndrhet till varje entré. FOr hela projektet sammanlagt kommer 357
platser for cyklar att ordnas. Se vidare i Mobilitets- och parkeringsutredning, Wingardhs
2022-01-26.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandstad vid
Hornsgatan

Dnr 0707/20 PLANBESKRIVNING

43 (68)



SAMRADSHANDLING

MASKIN
VERKSTADEN

R

HK3 har 75 bilplatser i sin andel i Placering av cykelplatser markerade i rétt och
gemensamhetsanléggningen Gamlestaden platser for angéring med bil i anslutning till
GA:17(streckad linje) samt 70 bilplatser och entréer markerade i gult, Wingardhs, ar 2021

mojlighet till minst 290 cykelplatser i garage under
byggnaden (heldragen linje), Wingardhs, ar 2021

Parkeringsplatser for rorelsehindrade inom 25 meter fran entrén kan sékerstallas enligt
bilden nedan bade i kallarplanet nara hissen till HK3 och paviljongen och pa marken med
tillrackligt avstand fran byggnaderna.

R \ | "7 7 ULLA ‘-mmmﬁ:::,,./-"'"';":/ -
Férslag for angoringsplats for rorelsehindrade i Fdérslag for angoringsplats for rorelsehindrade till
anslutning till entréer markerade i gult, HK3 och paviljong i underjordiskgarage
Wingardhs, ar 2021 markerade i gult, Wingardhs, ar 2021

Kollektivtrafik
Tillganglighet till kollektivtrafik ar mycket god i narheten av planomradet och paverkas
ej ndmnvart av planforslaget.

Tillganglighet

HK3-byggnadens tillganglighet sakerstalls genom att entréerna bade fran 6st och vast
samt genom kallarplanet ar tillgangliga med hiss. Tillgangligheten till A-huset sakerstalls
fran entréparken samt paviljongen kan nas bade fran entréparken och kallargaraget.

Entréparken ligger upphojd i forhallande av Hornsgatan sa forslaget ar att tillganglighet
for alla tre byggnader 16ses med en ramp vaster om A-fabriken.

Angoring kommer att ske via omkringliggande gator som idag. Angdringen sker genom
Kullagergatan dar entré till kallargaraget och en avlastningszon ligger éven idag.
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Avlastning fran markplanet kan ske till A-huset fran norr och till HK3 &ven fran oster. Se
bilden nedan.

\‘;\\‘\\\ ‘.\\_\\

W

KULLA N

Angoring markplan markerad i rosa, Angoring fran kéllarplan markerad i rosa,

Wingardhs, ar 2021 Wingardhs, ar 2021
Service

Tillgangligheten till service ar god i planomradets omgivning och paverkas inte av
planférslaget.

Planen medger nya bostader dock med mest sma lagenheterna. Det bedoms generera en
marginell 6kning av behov av nya forskole- och skolplatser. Behovet bedéms kunna
tillgodoses inom befintliga forskolor och skolor.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljo
Detaljplanomradet &gs av privat fastighetsagare och tar inte naturmiljo i ansprak.

Friytor

Parkytan (Landeriparken) kommer att bevaras samt utgora en bostadsnara park som
omfattas av kvartersmarken. En del av entréytan (Entrépark) tas i ansprak for
tillkommande byggnaderna dar ett stadsrum och motesplats tillskapas. Tillgang till
offentlig friyta (allménplats park) tillgodoses med bidrag pa en annan plats i narheten.

Entrépark

Med foreslagna forandringar i omradet kommer entréparken delvis fa en ny funktion och
mer parklik karaktar. Fran att tidigare ha varit representationsméssigt anpassad for SKFs
kontorsverksamhet ska platsen i framtiden fungera som entrépark och métesplats samt
finnas i direkt anslutning till paviljongens entrévaning som &r tankt ha publika
verksamheter.
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Bef. fastighetsgréins

Sittplatser i efter- Féreslagen nydragning ~
middag-/kvéllssol \ av fastighetsgriins

Gestaltningsforslag Entréparken, Wingardhs, ar 2021

Forslaget innehaller en ny dragning av fastighetsgransen, for att innesluta all parkmark
och sydvastra hdrnet av entrétorget. Platsen gors tillganglig for cyklister forslagsvis
genom en ramp fran parkeringskvarteret Abborren upp mot huvudentrén samt i glappet
mellan hus A och HK3. Vid 6stra entrén hojs marken for att sedan slutta ner med en latt
lutning ut mot parken.

Landskapet framfor huvudentrén ar praglat av 1960-talets formsprak.
Landskapsarkitekten Lars Barnd placerade byggnaden vilande i gronska och 6nskade ge
ett grafiskt uttryck fran ovan. Idag ges huset en tilloyggnad och nya funktioner vilka
kraver en omgestaltning av torget. Det material och formsprak som finns pa plats
ateranvands till stor del men i mindre skala. Detta for att bryta den monumentala skalan
pa platsen.

Forslagsvis minskas bredden pa huvudaxeln fran ca 7 meter till ca 5 meter i bredd och
landar i omslutande planteringar med bland annat tallar. Ett biofilter kan placeras pa
asfaltsytan framfor dagens plantering. Da marken dar ar palad pa tre sidor av biofilter bor
marken har kunna bara tyngden utan att paverkas negativt. Monsterbeldggning av
gnejs/smagatsten in mot huvudentrén kan behallas. De svarttallar som finns pa platsen
idag kommer behova tas ned vid nybyggnation pa bjalklag. De ersitts i planteringarna
langs huvudgangen.
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Idag finns en bilvag formad som en oval, lagd i sméagatsten och gnejs som tydligt hamtar
sin inspiration ifran ett kullager framfor huvudentrén. Det foreslas att kullagret aterges sin
runda form och binder samman paviljongen med omgivningen. Gangvéagen minskas fran
2.7 till 2 meter fOr att starka intimiteten. Befintliga material och monsterlaggning
aterbrukas. Grasarmeringen med smagatsten kan forslagsvis ateranvands pa gangar runt
byggnaderna.

Soltrappan

Idag avslutas sodra delen av entréparken med en profilerad betongmur vilket gor att det
inte finns nagon tydlig kopplingen mellan torget och Kullagergatan / Savean (se bilden
nedan). Nivaskillnaden mellan gatan och paviljongen &r for stor for att det ska vara
mojligt att skapa en koppling.

ol
i

‘ -

dim

Befintlig betongbalustrad, Wingérdhs, ar 2021

f nhl!lll“””ll |l'

For att battre integrera paviljongen med omgivande gator foreslas att delar av
betongmuren ersétts med en dppen och valkomnande trappa som vander sig sdder ut mot
solen och utsikten 6ver arummet. Paviljongen blir en del av gaturummet i soder och
verksamheten pa bottenvaningen har publika funktioner, exempelvis en servering eller
liknande.

Landeriparken

Med foreslagna forandringar i omradet kommer parken fa en viktig funktion bade i
naromradet och stadsdelen framéver som en valkomnande entrépunkt in till omradet. Fler
kommer anvanda parken som bade ska fungera som rekreativ oas for verksamma och som
bostadspark for tillkommande boende inom planomradet.
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Innanfor stenmuren, den gréna delen av parken foreslas varsamma tillagg i form av
kompletterande grénska, nya sittmobler smala gangstigar i tex stenmjol samt en mindre
lekplats. Det ar dock viktigt att de tillagg som gors ej paverkar de befintliga traden varav
flera &r skyddsvérda.

For att skapa mojligheter att umgas och vistas i parken kan den utvidgas at norr i basta
laget for formiddagssol. Cykelskjul och befintliga platt ytor i betong runt flakthus ersatts
da med gronska samt nya sittplatser. Bankarna fran 1960-tal flyttas till ytorna narmast
HK3 for att forstarka 1960-talskarkaktaren. For att skydda kulturmiljo som ar kvar fran
landeritiden infors planbestammelse skydd av kulturvérde sa att befintlig parkmiljo med
vardefulla trad bevaras (gs pa plankartan).

Omradet utanfor muren bedéms mer taligt och kan kompletteras med gronska,
cykelparkering for besokare och andra programfunktioner.

Féreslagen nydragning

Forslag till stig i parken som aterkopplar
till entréparken samt SKF.

KULLAGERGATAN //Y//\

Gestaltningsforslag Landeriparken, Wingardhs, ar 2021
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Upphéavande av strandskydd

Planomradet ligger inom omrade dar strandskydd aterintrader vid planlaggning.
Detaljplanen innebér upphdvande av strandskyddet for del av fastigheter Gamlestaden
2:5, Gamlestaden 2:8 och Gamlestaden 2:10 for planomradet. Skalet/skélen till
upphévande av strandskyddet &r:

Omradet dar strandskyddet upphavs ar belaget pa redan ianspraktagen mark som &r privat
och bebyggd samt under halften av planomradet finns idag ett kéllargarage med forraden.
Darfor omradet anses saknar betydelse for strandskyddets syften. Miljobalken 7 kap. 18 ¢
§ 1 samt omradet dar strandskyddet upphavs &r val avskuret fran strandlinje och saknar
darfor betydelse for allméanhetens friluftsliv. Miljobalken 7 kap. 18 ¢ § 2.

Ett genomfdrande enligt planforslaget bedoms inte forandra allemansréttslig tillgang till
strandomradet och forandrar heller inte vasentligt livsvillkoren for djur- och véxtlivet i
omradet. Tillkommande byggrétter ligger pa marken som ar redan ianspraktaget for
garaget med bjélklagen ovanpa. Planforslaget ar reglerat som kvartersmark och &r val
avskilt fran strandlinjen med Kullagergatan samt ligger upphojt 6ver Savean med 4 meter
skillnad.

Sociala aspekter och atgarder

Kvaliteterna som finns pa platsen idag starkas genom att entréplatsen mellan Hus A, HK3
och paviljongen skapar ett stadsrum och blir ett komplement till funktionerna i de
foreslagna byggnaderna. Det bidrar till att nagra naturliga kopplingar skapas och att fa
manskliga floden. Omradet kopplas naturligt ihop soderut med befintliga broar. Det &r
viktigt att kopplingen till Gamlestads torg kanns naturlig och upplevs néara sa att
uppmuntra pendlingsmajligheter. Problem med orienterbarheten kan atgardas till exempel
med béttre skyltning, tydliggjorda strak och entré- samt malpunkter. Hela SKF:s omradet
ar ett slutet kvarter (bland annat kv Gésen) mot Artillerigatan — det ar 6nskvért att 6ppna
upp passager fran Artillerigatan och fa till kopplingar genom kvarteret ned mot Savean.

Utifran hela stadens perspektiv kan planomradet utvecklas i forhallande till det bla-gréna
straket for Savean. Enklare vattenaktiviteter inom omradet kan anlaggas. Parkytan Gster
om HK3 har potential att bli en métesplats och anvéandas av boende och verksamma i
omradet. Bra cykelparkering framjar hallbara transportmedel. Ljusinstallationer kan
ocksa tilltala flera grupper, daribland barn. Narheten till Sdvean kan anvandas for
vattenaktiviteter samt att ett litet "naturum"/uteklassrum kan skapas.

Genom blandning av olika funktioner i omradet skapas mojlighet till utveckling av flera
malpunkter i narmiljo for bade dag/kvall. For att skapa ett omrade som lever under hela
dygnet behovs fler verksamheter som &r aktiva over hela dygnet; Centrumverksamhet kan
innebara hotell, restaurang, kafé; Funktioner som skapar liv pa kvallar och som ger
omradet den heldagsrytmen. Attraktiva levande bottenvaningar behovs, och straken som
leder till omradet behover i mojligaste man ocksa kannas levande. Bostader ar en del av
I6sningen och bidrar till mer aktivitet pa kvallar och helger. Barnvanliga aktiviteter skulle
kunna vara ett satt att fa dit familjer under t.ex. eftermiddagstid och pa helgen.
Tillgangligheten Gverlag ar en fraga som behdver bevakas, for att inte skapa exkluderande
miljoer. Grénytor och odlingsmojligheter kan tillféras eller utvecklas for att moéjliggéra
ett mer varierat vardagsliv i naromradet.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Detaljplan for blandstad vid
Hornsgatan

Dnr 0707/20 PLANBESKRIVNING

49 (68)



SAMRADSHANDLING

Planforslaget starker omradets identitet genom att den historiska byggnaden lyfts fram
och tillsammans med de tva nya byggnader kommer omradet att aven fa en ny identitet
med igenkannande av historian. Ett nytt stadsrum mellan byggnaderna kommer att skapa
en ny métesplats. HK3 ar en symbol och landmarke for omradet. Husets kvaliteter och
identitet kan framjas genom att jobba med belysningen. Identiteten som &r gémd och som
manga inte kdnner till dr ”landeriepoken” som innebar ytterligare ett kulturlager som
planforslaget lyfter fram genom upprustningen av parkytan i kvarteret. Bla-gront strak ar
en resurs som behdver starkas och med den utvecklingen bidra ytterligare till starkandet
av omradets identitet. Utblick Gver vatten/gronskan vid vattnet ar positivt for halsa och
starks. Den otrygga identiteten som omradet vid Savean har idag motverkas med
utveckling av bla-grona straket och med att mer folk kommer att uppehalla sig nara an.
De bostaderna som tillférs omradet kan fa avgorande betydelse for omradets framtida
identitet, utifran aspekter som dag/nattbefolkning och vilka verksamheter som kan
tillkomma i omradet.

God belysning i omradet, blandning av verksamheter som har centrumkaraktar och
bostader samt skapande av ett gangstrak genom planomradet foreslas for att motverka
otrygghet. Grona tak foreslas for att atgarda bristen pa gronska och dampa buller.
Placering av nya byggnader bidrar till minskning av trafikbullret i omradet.

Teknisk forsorjning

| samband med framtagande av detaljplanen har Kretslopp och vatten tagit fram en
dagvatten- och skyfallsutredning.

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet déar dagvattnet genereras.
Fordrojning av dagvatten foreslas ske i biofilteranlaggning samt i planteringsytor.
Biofilter dimensioneras efter reningsbehov och kan endast férdréja mindre regn. Man kan
tillgodorakna en fordrojningsvolym pa 10 msi foreslaget biofilter, men komplettering
behdvs med ytterligare fordrojningsanlaggning for att kravet pa fordréjning av totalt 15
m3 (10 mm) ska uppnas. Detta kan goras genom att till exempel fordréja dagvatten i
befintliga planteringar eller pa taket.

Med foreslagna atgarder i form av rening i biofilter uppnas kravet for rening (malvarden)
pa kvartersmark och inga &mnen dverstiger malvarden efter rening i biofilter. Detta
innebar att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna
for vatten.

Det finns risk att vatten blir stiende med mer an 20 cm vattendjup intill den befintliga
byggnaden norr samt norr och véster om planerad tillbyggnad. Marken intill den nya

byggnaden maste darfor anpassas pa ett sadant satt att vattnet kan rinna vidare ut mot
Savean. Se bilden nedan.

Inga specifika atgarder har identifierats inom planomradet angaende
skyfallsproblematiken utdver en genomténkt hojdséttning av nya byggnader. Fokus &r
darfor att inte skapa instingda omraden efter exploatering. Hoga floden vid Hornsgatan
kan paverka framkomligheten till planomradet.
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KULLAGERGATAN

Biofilter (inom den roda markeringen) placeras pa asfaltsytan framfor dagens plantering.
Da marken dar &r palad pa tre sidor bér marken kunna bara tyngden utan att paverkas
negativt. Wingardhs, &r 2021.

Setat i wom L0024

W a2 0 Vg o
SWEREFIO TM: 322182 6401365 \
Seater 1530 2

I figuren visas en dversiktligt gjord skyfallsanalys med den planerade bebyggelsen.
Analysen &r gjord i Scalgo Live. Riskomrade for skyfall markeras med gul ring. Tyréns,
ar 2021.
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Vatten och avlopp

Planomradet ar val forsorjt med allmanna avloppsledningar som finns i Hornsgatan.
Fastigheten ar i dagslaget ansluten till det allménna drickvattenledningsnatet i
Artellerigatan och forsorjd av dricksvatten fran anslutningspunkten genom ett internt
ledningsnét. Ledningsbyggnad behéver goras i Hornsgatan for en ny dricksvattenledning.
Nér fastigheten ansluts till det allmanna ledningsnatet i Hornsgatan i stallet for att matas
fran anslutningspunkten i Artellerigatan kan det paverka det interna ledningsnétet. En
rekommendation &r att exploatoren utreder det interna ledningsnatet.

Infér byggnation ska berérd fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Atkomlighet raddningstjanst

Maximalt avstand mellan raddningstjanstens uppstallningsplatser och tilltradesvagar ska
understiga 50 meter. Raddningstjanstens tilltradesvagar for HK3 utgors av
utrymningsvagar for Trapphus av typen Trl och i anslutning till rdddningshissar.
Réaddningstjanstens fordon ska kunna stallas i anslutning till trapphus med
stigarledningar. Trapphus av typen Trl, trycksatta stigarledningar och raddningshissar
placeras vid byggnadens gavlar/kortsidor.

MASKIN
WERKSTADEN

o <

N

|BEF poptamERET
|BRANDYCHEL
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KULLAGERGAT AN — | |
S __DP HORNSGATAN -/ BRAND R RO

Forslag till uppstallningsplatser for raddningstjanstbil samt brandvag.
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Brandvatten
Byggnaden &r hogre an 40 meter vilket innebdr att byggnaden behdver forses med
trycksatta stigarledningar.

Markbrandposter i omradet anordnas lika befintligt och berors ej vid andring.
Brandvattenforsorjning sker aven via trycksatta stigarledningar via sarskild vattentank.
Sléckvattenhantering ska eventuellt redovisas i den fortsatta projekteringen.

Byggnad ska forses med automatisk vattensprinkleranlaggning och trycksatta
stigarledningar. Erforderlig vattenforsorjning sker via sarskild vattentank. Detta ska
faststallas av V'S- och sprinklerkonsult inom den fortsatta projekteringen.

Varme, el, tele och IT-néat
Planomradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.

Fjarrvarmeledning ansluter i kulvert som dgs av Samhallsbyggnadsbolaget och ligger i
parken dster om HK3. Anslutningspunkten kommer att ligga kvar. Framtida behov stams
av med Goteborg Energi.

Elnatstation finns i omradet och har kapacitet, men ingar inte i planomradet. Den kommer
att ligga kvar for att kunna forsorja omradet.

Bade fjarrvarmesledningsratt och starkstromsledningsratt paverkas inte av planforslaget.
Fjarrvarmesstation som ligger i forradet under HK3-byggnaden far anvandningen for
teknisk anléggning for att skydda ledningsratten.

Tele- och IT-nét finns utbyggt inom omradet.

Avfall

Narmaste kompletta atervinningscentral for omhéandertagande av bl.a. miljofarligt avfall
ar Kretsloppsparken Alelyckan belagen 3,6 km norr om planomradet langs med
Gamlestadsvagen. Ingen atervinningsstation finns i narheten.

Tillrackliga ytor for kallsortering behdver skapas.

Det foreslas tva platser for avfallshantering. Den som ligger inom HK3 (miljérummet)
anvands idag och ska anvandas i fortsattningen. Sopbilen kan sta utanfor dar det finns en
markerad avlastningsplats. Den andra platsen som foreslas for avfallshantering ligger vid
HK2 och uppfyller kravet pa avstand for foreslagna bostader i tillbyggnaden. Bada
platserna samt avlastningszonerna ligger pa fastigheterna dar det &r samma
fastighetsdgare. Fastighetsagare behdver visa i bygglovskedet att kapaciteten for
avfallshantering riacker for anvandningen som &r foreslagen i denna detaljplan. Aven i fall
ar aktuellt for etablering av restaurangverksamheten kravs fettavskiljare och att angoring
for slambil inom 20 meter fran tomningspunkt for fettavskiljare behéver redovisas i
bygglovskedet.
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Forslag pa platser for avfallshantering.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Planomradet utgors av en redan exploaterad yta med byggnader och ytor som &r
grundforstirkta med stodpalar eller bankpélar. Aven stddmuren langs Savedn &r stodpalad
och det finns ett utlagt erosionsskydd. Planforslaget innebar att redan forstarkta ytor
nyttjas for ny bebyggelse som medfor en marginell paverkan pa de stabilitetsforhallande
som idag rader. Kompletterande berékningar visar att stabiliteten invid planomradet bade
Oster och véster av detaljplanegrénsen uppfyller erforderliga krav.

| det fortsatta arbetet med detaljutformning av grundlaggning, tillfalliga schakter,
nivasattning av mark, draneringssystem, etc., kravs detaljerad projektering.

Det finns en éversvamningsrisk att vatten ska komma in i garaget under hus HK3 vid
hogvattenstand i Savean. Framtagen geoteknisk utredning foreslar ett temporart
Oversvamningsskydd anléggas i infarten till garaget. Fér mer information avseende
foreslagen losning se PM: Gamlestaden 2:8 (HK3), Oversvamningsskydd avseende
garageinfart och ingangar fran Kullagergatan, Niras ar 2021 och Klimatanpassning och
geoteknik for planomradet Gamlestaden 2:8, SKF:s f.d. huvudkontor, Sweco ar 2022.
Exploatdren ansvarar for att vatten inte kommer in i garaget.

Langs Savean finns det ett erosionsskydd av varierade karaktar och kvalité.
Erosionsskyddet rekommenderas kompletteras och rustas upp for att uppna en fullgod
funktion. Detta géller hela strackan mellan sektion O och Sektion B2 samt en bit upp och
nedstroms dessa sektioner. Se bilden nedan.
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Plan som visar strackan langs Savean dar befintligt erosionsskydd behdver forbattras.
WSP, ar 2021

Utforda stabilitetsanalyser visar att stabiliteten inte omedelbart forsamras av ett
erosionsforlopp. Ett komplement till ovanstaende, dvs. att forbattra befintligt
erosionsskydd, kan vara att med regelbundenhet inspektera erosionsskyddet och att
eventuella skador hanteras som ett I16pande underhall. Detta kraver dock att det finns en
kontrollplan framtagen men kriterier for nar och hur skador i erosionsskyddet ska
atgardas och vem som ansvarar for att kontroller utfors. Kontrollplanen ska ocksa
innehalla framtagna forslag pa atgarder som kan nyttjas med kort varsel. Exploatdren
ansvarar for att ta fram en kontrollplan.

Markmiljo
En oversiktlig miljoteknisk undersékning for aktuellt omrade har tagits fram. 1 figur
nedan finns en samlad bedémning illustrerad.

Baserat pa faltintryck och analysresultat Iamnas féljande slutsatser och
rekommendationer:

Pa den vastra sidan av kontorsbyggnaden bestod marken pa grés- och kullerstensytorna
framfor kontorsbyggnaden av cirka 0,4 meter sandig och grusig mulljord foljt av
borrstopp da hela denna yta underlagdares av ett garage. Analysresultaten av detta visade
pa laga halter val under riktvardena. Om dessa massor ska schaktas bort klassas de som
massor under KM (kénslig markanvandning). Tva djupare punkter utanfor garaget pa den
vastra sidan av kontorsbyggnaden visade varierande fyllnadsmassor ned till cirka 3,5
meters djup foljt av naturlig lera. Sammantaget beddms samtliga fyllnadsmassor ned till
leran innehalla halter 6ver KM for PAH.
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3,5 meter djupa fyllnadsmassor
med halter av PAH 6ver KM

Oversiktlig klassning och bedémning av undersékta massor pa fastigheten. Miljoteknisk
undersokning, Liljemark ar 2021

Den generella jordlagerfoljden pa den dstra sidan bestod av ett lager av blandade
fyllnadsmassor. Sammantaget beddéms fyllnadsmassorna med inslag av rivningsmassor
eller annan indikation innehalla halter av metaller och PAH 6ver KM. Fyllnadsmassor
utan indikationer innehaller halter under riktvardena.

Massor med halter 6ver KM kan vanligtvis anvandas inom MKM (mindre kénslig
markanvandning) sa som kontor, arbetsplatser, vagar, industri etc. samt massor med
halter under KM kan anvéndas inom KM s& som bostader, forskolor etc. Eventuell
ateranvandning av bada typerna av massorna maste dock anmalas till tillsynsmyndigheten
innan nagon sadan ateranvandning far ske.

De tre grundvattenproverna visar att grundvattnet &r paverkat av manskliga kallor och da
troligen av den langa historien av industri som finns i omradet med omnejd. De atgérder
som planeras for omradet bedoms dock inte bidra till ytterligare belastning och paverkan
pa Savean utan snarare tvartom minska belastningen da en del av massorna i samband
med schaktning kommer bytas ut mot massor med lagre halter. Grundvattnet pa
fastigheten anvands inte for uttag av dricksvatten.

En fordjupad riskbedémning med platsspecifika riktvarden for parkomrade
rekommenderas for den 6stra sidan av kontorsbyggnaden for att bedéma risker och
saneringsbehov i samband med arbetena. En planbestdimmelse om villkor for startbesked
har inforts pa plankartan.

Innan efterbehandlingsatgarder sasom schaktning och borttransport av massorna far ske
skall en anmélan om efterbehandling enligt 288 forordning (1998:899) om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd lamnas in till tillsynsmyndigheten. Anmalan skall bland
annat innehalla skyddsatgarder, lansvattenhantering, kontroller och atgardsmal och maste
vara godkand av myndigheten innan nagon schaktning far ske pa fastigheten.
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Buller
Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § och sammanfattas nedan.

Bullerutredningen innehaller en redovisning av beréknade varden for omgivningsbuller
fran enligt prognosen ar 2040. | utredningen ar hansyn tagen till prognoserna for
Artillerigatan, forlangning av Hornsgatan och Kullagergatan. Vidare har hansyn tagits till
bullerregnet vid berakning och redovisning av bullernivaerna.

Bullerutredningen visar att bostader & mojliga att uppforas i enlighet med géllande
riktvarden inom hela planomradet. De ekvivalenta ljudnivaerna vid fasad har berdknats
och redovisas vid aktuella byggnader i steg om 5 dB(A). Mest utsatta fasad ar pa
paviljongbyggnaden dar fas upp mot 65 dB(A). Lagenheterna dar ska utformas sa att
minst halften av bostadsrummen kan vara vanda mot ljudddmpad sida. HK3-byggnaden
far hogst 55 dB(A) ekvivalentniva vid alla fasader. P& gardsytor i anslutning till
bostaderna ar ekvivalentnivan hogst 50 dB(A). En planbestammelse som syftar till att
sakerstalla att gallande riktvéarden for buller klaras infors pa plankartan.

Den maximala ljudnivan vid fasad ar hogst 10 dB(A) hogre an ekvivalentnivan och inte
dimensionerande. Pa gardsytor i anslutning till bostaderna ar maximalnivan hogst 70
dB(A).

Bullerregnet ar benamningen pa buller fran avlagsna véag- och spartrafikleder. En
oversiktlig métning av bullerregnet har genomforts. Berdkningen visar att bullerregnet ar
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Bullersituationen, prognos ar 2040, AKERLOF HALLIN AKUSTIKKONSULT &r 2021
Luft

En luftmiljéutredning har uppréttats i samband med upprattande av detaljplanen.
Berakningarna visar att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras i planomradet med
god marginal. Den tillkommande bebyggelsen har ingen avgorande negativ paverkan pa
luftkvaliteten. P& grund av forhallandevis hoga bakgrundshalter, vilka beror pa
planomradets lage nara stora trafikleder klaras inte miljokvalitetsmalet for arsmedelvérde
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nagonstans i berdkningsomradet, medan nivan for miljokvalitetsmalet for timme klaras i
planomradet.

Gronytefaktor

Goteborgs stad arbetar med gronytefaktorer i plan- och exploateringsprojekt for att
sakerstalla att géteborgarna aven i framtiden har tillgang till grénska och dess
ekosystemtjanster.

Gronytefaktorn ar ett matt pa hur mycket ekosystemtjanster ett omrade ger, det vill siga
hur mycket hjalp vi far av gréna och bla ytor for att hantera platsens miljéutmaningar.
Utifran satta malnivaer och att utga fran platsens behov och férutséttningar styrmetoden
mot de atgarder som ar mest effektiva och bast behovs. Kommunen tillsammans med
exploatdren tar fram beskrivningar pa hur olika ytor ska hanteras.

Malniva for gronytefaktor inom planomradet &r satt pa 0,25. Planomradet omfattas endast
av privatagdmark och ligger i omradet dar hog téthet prioriteras sa kallad
kraftsamlingsomrade enligt Strategi for utbyggnadsplanering i Géteborgs stad.

Efter berdkningarna som gjordes har resultatet visat att detaljplanen uppfyller
gronytefaktor varde med en god marginal som ligger pa ca 0,4. Gronska pa mark och
vegetationskladda tak bidrar till att gronytefaktorn uppnas i storre grad.

Huvudmannaskap och ansvarsfdrdelning

Anlaggningar inom allmén plats
Ingen allman platsmark ingar i planomradet. | anslutning till planomradet finns allman
plats som forvaltas av trafikndmnden och park-och naturférvaltningen.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetségaren ansvarar for och bekostar utbyggnad av anlaggningar inom
kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

Hornsgatan som ar i direkt anslutning till planomradet planeras att byggas om och
forlangas 6ver Savean for att forbattra tillgangligheten till Gamlestaden och den
stadsutveckling som pagar. Kommunen ar huvudman och ansvarar for utbyggnad och
framtida drift och underhall. Exploatoren ska vara med och finansiera del utav denna
utbyggnad genom exploateringsbidrag.

| direkt anslutning till planomradet finns ett befintligt erosionsskydd pa allman plats som
beskrivs ovan i planbeskrivningen under geotekniska atgarder. Exploatoren ansvarar for
att ta fram en kontrollplan med ansvar for kontroller och kriterier for nér och hur skador i
erosionsskyddet ska atgardas.

En ny park, planeras att utvecklas till en stadsdelspark i anslutning till det blagréna
straket langs Savean. Kommunen ar huvudman och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall. Exploatoren ska vara med och finansiera del utav denna utbyggnad.

Drift och férvaltning

Fastighetségaren ansvarar for drift och forvaltning av anldggningar och mark som i
detaljplanen &r utlagda som kvartersmark. Utanfor planomradet ansvarar Trafikkontoret
for drift och forvaltning av gata. Park- och naturférvaltningen ansvarar for drift och
forvaltning av allman plats park utanfor planomradet.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ing&ende i allméan plats, inlésen
Det finns ingen allman plats inom planomradet, inlésen av allmén plats ar saledes inte
aktuellt.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet far behallas, omprévas eller
upphavas beroende pa hur dem paverkas av exploateringen.

Servitut
Befintliga servitut inom planomradet far behallas, omprovas eller upphévas beroende pa
hur dem paverkas av exploateringen.

Ledningsratt
Inom planomradet finns det befintliga ledningsratter, dessa har markerats med ett u pa
plankartan.

Vid oml&ggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmanna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med
ledningsratt, till forman for respektive ledningsagare.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar placeras.
Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Ansdkan om lantméateriforrattning
Fastighetségaren ansoker om och bekostar eventuella fastighetsbildning inom
planomradet.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploateringsavtal,
avtal tecknas mellan kommunen och fastighetséagaren angaende genomforandet av planen.
Genom exploateringsavtalet regleras bl.a. utbyggnaden av kommunaltekniska
anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatoren forbinder sig att betala ett
exploateringsbidrag till kommunen och att i forekommande fall stélla en ekonomisk
sékerhet i samband med avtalets tecknande. Exploateringsavtalet medfér bland annat att
planens genomforande sékerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren
och kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. Foér
exploatdren innebar exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande
tydligg0rs och att exploatdren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av
allmén plats mm.

Avtal mellan ledningsagare och exploatér

Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséagaren och
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kommunen/exploatoren for att sikerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt
ledningsratt.

Dispenser och tillstand

Det finns tva sirskilt skyddsvirda 1onnar i ”Landeriparken”. Om de paverkas pa nagot
satt behdver dess varden kompenseras i samrad med lansstyrelsen. Exploatéren ansvarar
for att detta gors innan planen vinner laga kraft.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2022

Granskning: 1 kvartalet 2023

Antagande: 2 kvartalet 2023

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéantad byggstart: 4 kvartalet 2023

Fardigstallande: 4 kvartalet 2025

Utbyggnad av projektet ska samordnas med nérliggande detaljplan for forlangning av
Hornsgatan inom stadsdelen Gamlestaden.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetségaren en lagstadgad ratt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte andras eller upphavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomférandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphéver géllande plan. Fastighetsagaren &ger efter genomforandetidens slut
ingen ratt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nar den ursprungliga planen andras, ersétts eller upphévs.

Planens genomfdrandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedéms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Avvégningar har gjorts mellan olika intressen. Den befintliga byggnaden och dess
sammanhang har tydligt dokumenterade kulturmiljovarden som &r av allmént intresse.
Planforslaget mojliggér en mindre komplettering med bostéder i den utpekade
knutpunkten for Goteborg Gamlestaden vilket &r ett annat allmént intresse i enlighet med
oversiktsplanens strategier. Genom tillskottet i denna detaljplan kan den
efterstravansvarda funktionsblandningen kan uppnas i Gamlestaden.

HK3 byggnad har en tidstrogen sérpragel och kommunicerar tidsepoken i stadsrummet
framforallt genom sin skala. HK3 har potential att genom vard och underhallsatgarder
lasas annu tydligare. Planforslaget innebér stor paverkan pa hela fore detta SKF:s
industriomradet och dven genom férandring av skalan kommer HK3 att bevara
fortsattningsvis bemarkelse som landmarke i den pagaende stadsutvecklingen i
Gamlestaden. Planforslaget staller krav pa en mycket hdg kvalitet och varsam anpassning
i utformning, gestaltning och utforande. Stallda krav baddar for att paverkan ska kunna
begrénsas dels genom en genomténkt gestaltning, dels genom att tydligt varna
kvarstaende uttryck som &r viktiga for att uppratthalla den ursprungliga byggnadens
lasbarhet.

Bebyggelsen enligt planforslaget férandrar till viss del utsikten for de narbelagna
fastigheterna och innebér viss forsamring vad galler tillgang till dagsljus och
skuggpaverkan. Detta ar en konsekvens av att staden utvecklas och ny bebyggelse laggs
till i de tatbebyggda milj6erna.

Nollalternativet

En blandning av funktioner kommer inte att tillkomma i omradet vilket far effekter pa
trygghet och socialt liv. Kontorsverksamhet kan bedrivas kvar men leder inte till ett
utokad underlag till den handel som planeras i omkringliggande omraden.

Nollalternativet innebar att ingen forandring av HK3- byggnaden sa att den inte far
adekvat skydd som kulturmiljoé vardefull byggnad.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets rattigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen galler vid byggnadsnamndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Sammanhallen stad

Hela SKF:s omradet ar ett slutet kvarter (bland annat kv Gosen) mot Artillerigatan — det
ar 6nskvart att oppna upp passager fran Artillerigatan och fa till kopplingar genom
kvarteret ned mot Savean. Utifran hela stadens perspektiv kan den bla-gréna straket
utvecklas. Detaljplaneforslaget bidrar till att métesplatser och naturliga kopplingar skapas
i kvarteret. Utokningen av markanvéndningen kommer att 6ka flodet av manniskor till,
fran och forbi planomradet. Kopplingen till Gamlestads torg genom kvarteret Abborren
kan vidare utvecklas for att stdrka pendlingsmdjligheter inom hela regionen.

Planens del av ett ekonomiskt bidrag till utveckling av offentlig friyta i nérheten, dvs
planering for allman platspark, ar en forutsattning for att planomradet samt hela
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utvecklingsomradet for stadsutvecklingen i Gamlestaden ska fungera andamalsenligt och
utgora en god bebyggd miljo for stadens invanare och besokare. Samtliga underrubriker
paverkas positivt av detta.

Publika verksamheter i bebyggelseforslaget och speciellt i bottenplan sa som restaurang
med fin utsikt, hotell med SPA samt verksamheter som vander sig till barn och ungdomar
kan bidra till att byggnaderna kan vara en besokspunkt/malpunkt for manga olika
malgrupper. Det kan skapa méten mellan manniskor och aven ha regional betydelse.
Vikten av att fa in bostader &r att bidra till heldagsrytmen samt att Gppna upp omradet,
skapa malpunkter och rorelsen. En kansla att paviljongen vander ryggen till Savean
motverkas med de foreslagna trapporna mot Savean.

Samspel

Detaljplaneforslaget foreslar mojlighet for fler publika verksamheter i bottenvaningen
som lockar besokare pa eftermiddagar, kvéllar och helger. Omradet 6ppnas upp med
tillgangen till parken och dess upprustning. Lekplats och ljusinstallationer i parken kan
tilltala flera grupper, déribland barn. Utveckling av parken ses som viktig och positiv for
att koppla planomradet till 6vriga omraden och hur omradet forhaller sig till straket
utmed Sévean. Den befintliga parken blir en tryggare och tydligare plats for moten och
samspel. Med att bostéder tillkommer i ndrmiljon kan parken bli utomhusyta for barn.
Promenadvag och gronstrak aven igenom kvarteret mot hallplatsen SKF och
huvudentréporten starker kopplingarna bade i omradet och med Savean.

Vardagsliv

For att skapa ett omrade som lever under hela dygnet behovs fler verksamheter som ar
aktiva 6ver hela dygnet. Detaljplan foreslar centrumverksamhet som kan innebéra hotell,
restaurang, kafé. Funktioner som skapar liv pa kvéllar och som ger omradet den
heldagsrytmen. Attraktiva levande bottenvaningar mojliggors. Bostader bidrar till mer
aktivitet pa kvallar och helger. Barnvanliga aktiviteter skulle kunna vara ett sétt att fa dit
familjer under t.ex. eftermiddagstid och pa helgen. Fler arbetsplatser ger en storre
dagbefolkning och kan gdra att fler kanner till omradet. Med 6ppningen av omradet 6kar
tillgangligheten. Samhallsservice av nagot slag skulle 6ppna byggnaden ytterligare.

Fdrslagen till andringar gynnar planen och &r riktade mot hela stadsdelen, exempelvis del
av ekonomiskt bidrag for utveckling av offentlig friyta i narheten. Bla-gronstrak for
synergieffekt ihop med platsens och byggnadernas historia. Bra cykelparkering skulle
kunna framja hallbara transportmedel.

Identitet

Med foreslagen utveckling i detaljplanen 6kas utbudet av verksamheter, kompletteras
med bostader och synliggérs omradet genom att 6ppna upp mer mot omgivningen med
entréer och tydlig orientering fran Gamlestads torg samt SKF:s hallplatsen. Med
pagaende utveckling av Gamlestaden HK3 - byggnaden hamnar i ett nytt sammanhang
dar platsens landmarkeskvaliteter férminskas med de omkringliggande
stadsutvecklingsprojekten. | den hér planen finns det mojlighet att forstarka just
landméarkeskvaliteterna och ta dem med in i framtiden. Foreslagen pabyggnad skapar en
ny identitet for omradet med igenkannande av historian. Huruvida bostader tillfors
omradet eller inte kan fa avgorande betydelse for omradets framtida identitet, utifran
aspekter som dag/nattbefolkning och vilka verksamheter som kan tillkomma i omradet.
For att starka omradets identitet lyfter planforslaget fram de historiska byggnaderna samt
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utvecklar omradet med blandad anvandning. De historiska industrimiljéerna gar att
"aterbruka”. HK3:s kvaliteter och identitet kan framjas genom att jobba med belysningen.
Paviljongen skapar en malpunkt, starker liv i omradet samt stéttar och lyfter upp HK3:s
kulturvarde.

Identiteten som &r gdmd och som manga inte kénner till ar ”landeriepoken”. Den lyfts
fram genom upprustningen av parken i kvarteret samt de skyddsvarda aldre traden. N&r
omradet blir tillgangligt dygnet runt och nya strak langs med Séavean skapas blir
tillgangen till stimulerande utemiljéer storre. Identiteten som omradet vid Savean ar idag
otrygg” och bor motverkas med utveckling av forhallandet till det bla-grona straket och
med att folk kan uppehalla sig néra an.

Halsa och sékerhet

Omradet kommer att bli mer utsatt med 6kad trafik pa Hornsgatan som en konsekvens av
detaljplan for forlaggning av Hornsgatan. Foreslagna grona tak och gronska i
planforslaget bidrar till att tgarda bristen pa gronska och dampa buller. God belysning i
omradet, blandning av verksamheter som har centrumkaraktar och bostader samt
skapande av ett gangstrak genom planomradet bidrar till att motverka otrygghet. Positiva
konsekvenser med forslaget ar att det med fler boende/verksamheter och nérhet till
Savean bidrar till att strak och parker befolkas och trygghet skapas samt att vardagslivet i
omradet ateruppstar och forstarks. Utblick dver vatten/gronskan vid vatten ar positivt for
hélsan och starkas genom utnyttjande av taken samt att bostaderna placeras hégre upp.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en
lamplighetsprdvning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Riksintressen for naturvard berérs. Kommunen bedomer att inga riksintressen paverkas
negativt av planens genomforande och att redovisad anvandning kan anses vara den fran
allman synpunkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande
behov. Kontoret beddmer att detaljplanen ger mojlighet till komplettering av bostader och
verksamheter inom ett befintligt omrade samt att omradet far adekvat skydd av
kulturvardena. Befintlig infrastruktur och service nyttjas pa ett battre satt an nuvarande
markanvandning. Detta bidrar en god anvandning av resurser, minskat behov av
biltransporter i staden och minskad luftmiljopaverkan som biltrafiken medfor. Ett
genomfdrande enligt detaljplanen medfor skydd av gronska och marksanering. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen &r forenlig med
Oversiktsplan for Goteborg.

Stallningstagande om betydande miljopaverkan

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap. 11
§ och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan. Unders6kningssamrad
genomfors i samband med samrad for detaljplanen.

Kommunens sammanvagda beddémning utifran identifierade omstandigheter som talar for
eller emot en betydande miljopaverkan, att detaljplanens genomférande inte kan antas
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medfora en betydande miljopaverkan. Detaljplanen ska inte miljobedémas. Bedomningen
har utgatt fran kriterierna i Miljobedomningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplanen medger battre utnyttjande av mark som &r centralt belédgen i Gamlestaden
med god kollektivforsérjning och annan infrastruktur. Detaljplanen medger endast en
mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Savean som ar en kanslig recipient och omfattas med Natura 2000 skydd paverkas inte av
genomfdrande av detaljplanen. Planomradet bestar av byggnaden och tillhérande marken
dar SKF var etablerad tidigare och idag ar byggnaden tomt. Detaljplanen infor &ven
adekvat skydd for kulturvardena som finns idag. Med genomforande av detaljplanens
intentioner anses inte paverkas negativt miljomalen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand
enligt MB 7 kap. 28 8.

e Inte bedoms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och
regionala miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljépaverkan pa biologisk
mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon
till foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkéand
nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in
i detaljplanen eller exploateringsavtalet.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planférslag. Kommunen initierade
undersokningssamrad med lansstyrelsen i november 2021. Lansstyrelsen ansag 2021-11-
26 att ytterligare information om planforslagets utformning behévdes for att kunna ta
stallning till fragan om betydande miljopaverkan. Undersokningssamradet genomfors i
samband med att planen &r foremal for samrad. Lansstyrelsen noterar foljande fraga som
viktig infor den fortsatta bedomningen angaende behov for upprustning av
erosionsskyddet vid Savean.

Foéljderna av planens genomfdrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer
darfor en kort sammanstalining av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Pa grund av detaljplanens begransade omfattning bedéms planens paverkan miljomalen
vara begransad. Inga miljomal bedoms paverkas negativt. Hur detaljplanen paverkar
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miljémalen som &r angivna i Goteborgs Stads miljo- och klimatprogram 20212030
beskrivs nedan.

Miljomal for naturen bedéms neutralt paverkad av detaljplanen. Biologisk mangfald som
ar kopplad till Savean och omrade for Natura 2000 bedéms inte paverkas av detaljplanen.
Detaljplanen innebdr att krav stalls pa sanering av marken vilket bedoms som positivt for
malen om att arbeta for renare hav, sjoar och vattendrag. Bevarande av landeriparken och
dess biologiska mangfald inom stadsmiljon bedoms medféra att planen har en neutral
paverkan pa delmalen.

Miljomal for klimatet med delmalet att minska energianvandningen i bostader och lokaler
paverkas positivt med planforslaget for att mojligheterna till upprustning av den
befintliga byggnaden dkar i samband med nybyggnation samt energieffektiviteten dkar.
Detaljplanen medger bostéder, kontor och centrum i ett centralt 1age i Gamlestaden med
god kollektivtrafik. Darfor bedoms inte biltrafiken och utslapp dka pa grund av
detaljplanen. Pa grund av planens begransade omfattning bedéms paverkan pa delmalen
minskad klimatpaverkan fran transporter bli neutral.

Miljomal for manniskan beddms planen paverkar positivt for att en sanering av
industrimarken kommer att ske. Planforslaget har en neutral paverkan pa luftkvalitet i
omradet samt att ljudmiljo ligger pa en acceptabelniva for framtida boende i omradet och
paverkar inte omgivningen. Bebyggelse, gronomraden och andra offentliga platser samt
transporter skall samverka till en god stadsstruktur. Planforslaget bidrar till heldagsrytm i
omradet och tillskott till stadsrummet.

Naturmiljo
Det bedoms ingen negativ paverkan pa naturmiljon.

Samtliga uppvuxna l6vtrad bor bevaras da de bidrar med ett flertal viktiga
ekosystemtjanster pa platsen, sasom klimatanpassning genom férdréjning och minskning
av dagvatten samt skugga och temperaturutjgmning. De filtrerar dven partiklar och kan ta
upp gasformiga fororeningar samt rena vatten i marken. De starker ocksa platsens
identitet och paverkar manniskors halsa positivt.

Kulturmiljo

Planfdrslaget bedoms ge grund for en val anpassad pabyggnad som tar sin utgangspunkt i
den befintliga kontorsbyggnadens arkitektoniska grammatik och samlade uttryck.
Pabyggnaden bade underordnar sig och vidarefor ursprungsvolymens proportioner,
fasadindelningar och fargpalett, samtidigt som de vertikalt verkande krafterna forstarks pa
ett intressevackande satt utan att radera ut ursprungsvolymens avlasbarhet. Detta
astadkommes dels genom vidareforandet av pilastrarna, vars uppatriktade kraft forstarks
av deras samlade avslutning i form av ett effektfullt kreneleringsliknande takmotiv, dels
genom att motet mellan ursprungsvolymen och pabyggnaden férmedlas genom den
hals” som &stadkommes genom att ursprungsvolymens indragna fonsterband pé plan 15
bevaras. Harmed har en estetisk enhet mellan gammalt och nytt dstadkommits, dar
fornyelsen tagit till sig och vidarefort ursprungsvolymens grundprinciper vad géller
fasadindelningarnas proportioner, fargpalett och vertikala pilasterelement.

Den nya byggnaden har harmed erhallit en intressevackande och mer uttrycksfull gestalt
vars hogre hojd kommer att fa ett stort influensomrade och paverkar hela Gamlestaden.
Pa langre hall bedoms detta vara nagot positivt, medan mer naraliggande miljéer kan
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komma att paverkas negativt vid angoringen mot SKF, i synnerhet fran Brahegatan. Vid
angoringen fran Brahegatan, dar SKF:s klassiska och identitetsgivande entrémotiv med
det karaktaristiska klocktornet framtrdder med imponerande myndighet, riskerar den
forhojda kontorsbyggnaden att fungera som en distraherande bakgrund som férminskar
det monumentala entrémotivets arkitektoniska betydenhet och roll i stadsrummet.

Avseende tillbyggnaden och paviljongen bedéms de ha en god kontextualiserat som tar
upp arkitektoniska verkningsmedel fran de angransande/tillbyggda HK3-byggnaden
respektive A-byggnaden, vilka dessutom fungerar som flankerande inramningar som
forstarker entréplatsen. Den bakomliggande parken slutligen kommer att bevaras med
varsamma tillagg som det sista sparet efter Mariedals landeri.

Paverkan pa luft

Planforslaget bedoms inte paverka luftkvaliteten i omradet, eftersom trafiken i omradet
inte beddms 6ka. Med planforslaget tillkommer en blandning av bostéder, kontor och
centrum, ingen ny parkering anlaggs och i narheten finns god forsérjning med
kollektivtrafik. For planomradet har en Platsbedomning luft, 2021-05-07, gjorts i
samverkan med miljoéforvaltningen samt en luftmiljéutredning ar framtagen i samband
med upprattande av detaljplanen.

Berakningarna visar att miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras i planomradet med
god marginal. Bedémningen &r att den tillkommande bebyggelsen har ingen avgorande
negativ paverkan pa luftkvaliteten. P4 grund av forhallandevis hoga bakgrundshalter,
vilka beror pa planomradets lage nara stora trafikleder klaras inte miljokvalitetsmalet for
arsmedelvarde nagonstans i berakningsomradet, medan nivan for miljokvalitetsmalet for
timme klaras i planomradet.

Sammanfattningsvis dr bedomningen att miljokvalitetsnormerna for luft klaras pa platsen.

Paverkan pa vatten

En skyfalls- och dagvattenutredningen som har tagits fram i samband av upprattande av
detaljplanen visar att med foreslagna atgarder i form av rening i biofilter uppnas kravet
for rening pa kvartersmark och inga amnen 6verstiger malvarden efter rening i biofilter.
Detta innebdr att planomradet inte forsamrar mojligheterna att uppna
miljokvalitetsnormerna for vatten.

Paverkan pa stadsbild

En stadsbildsanalys har gjorts i samband med framtagande av planférslaget.
Stadsbildsanalysen syftar till att beskriva hur en pabyggnad av HK3 paverkar stadens
siluett och upplevs fran olika blickpunkter i staden, bade i angransande stadsrum samt pa
langre hall i stadsdelen. Samt att vara ett underlag till bedomning av projektets
genomforbarhet och skapa en forutsagbarhet for stadens invanare och omkringliggande
pagaende projekt. Se vidare i bilaga Stadsbildsanalys, Wingardhs, 2021-08-18.

HK3 befinner sig i alla aspekter i en brokig miljo. Landskapet praglas av dalgangen
mellan tva av Goteborgs karaktaristiska bergasar och &r saledes kuperat. Dessutom &r
stadsdelen redan rik pa bebyggelse med en brokig palett av uttryck och skala fran olika
tidsepoker som ligger med skarpa kontraster intill varandra.
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Med planerad bebyggelse i Gamlestaden kommer dock stadsdelens karaktér att forandras
och lampligheten med héga hus i stadsdelen bor bedémas utifran den kumulativa effekten
av pagaende stadsutvecklingsprojekt.

Brokigher - landskap

Strommensberg | HK3 | Bunkeberget
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Brakighet — Iandskap, bebyggelseskala samt stilar och uttryck. Wingardhs, ar 2021.

Redovisade vyer i stadsbildsanalysen fran stadsdelen fran omkring en halv till tva
kilometers hall, visar fran i stort sett samtliga vyer att HK3 inte langre har en
dominerande roll pa stadssiluetten i Gamlestaden. Istéllet blir HK3, med foreslagen
pabyggnad, en av flera hdgre byggnader i varje vy. Byggnaden fortsatter vara ett
landmérke i omradet men inte lika dominant i stadens siluett som nar huset uppfordes
eller i dagslaget nér endast nya resecentrum konkurrerar i hdjd. Byggnaden skiljer sig
dock fran planerade hoghus typologiskt med sin lamell- eller skivhus form jamfort med
kommande punkthus. Detta gor att byggnaden fortfarande far en mer framtradande roll i
stadsbilden fran vissa vyer dar hela Iangsidan syns.
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Planerad respektlve pagaende planermgs bebyggelse i Gamlestaen iom att flera av
planerna inte har vunnit laga kraft. Wingardhs, ar 2021
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HK3 har historiskt sett varit en symbol for entrén till SKF:s fabriksomrade och ur den
aspekten en betydelsefull plats vilket enligt stadens riktlinjer kan motivera ett landmaérke
pa platsen. | naromradet far pabyggnaden en mer framtradande roll vilket visas i
stadshildsanalysens vyerna som &r tagna mindre an 500 meter fran byggnaden. Har kan
hela byggnaden avlasas och det blir tydligt vad som ar den ursprungliga
byggnadsvolymen och vad som ar pabyggt.

Foreslagen pabyggnad kan bidra till att lyfta fram det historiska tidsavtrycket fran HK3
och de befintliga kulturvérden samt att bidra till att byggnaden blir fortsatt tydligt lasbar i
stadsbilden och stadens siluett.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Kommunens investeringsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgifter
for utbyggnad av ny dricksvattenledning i Hornsgatan.

Fastighetskontoret far inkomster i form av exploateringsbidrag.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for ranta
och avskrivningar samt driften av VA-anlaggningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren bekostar samtliga atgarder inom kvartersmarken. Exploatéren far utgifter for
kostnader for planlaggning, exploateringsbidrag, utredningar, geoteknik, eventuell
tillstandsprovning enligt Miljobalken, bygglov och anslutningsavgifter.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planen 6verensstaimmer med Oversiktsplan for Goteborgs antagen av
kommunfullméktige 2009-02-26.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Ivana Markovic

Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Maria Brandt Anna Forsberg

Projektagare Exploateringsingenjor
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