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Detaljplan fér Bostdder och handel vid Holldndareplatsen
inom stadsdelen Gamlestaden i Géteborg

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra byggnation av ett bostadshus med handel i
bottenplan dér tidigare Nylose forsamlingshem 1ag. Foérsamlingshemmet har rivits med
avsikten att uppfora en ny byggnad pé platsen. Totalt kan ca. 25 ligenheter byggas.
Holléndareplatsen har stora kulturhistoriska vérden som skall beaktas i planarbetet. Sér-
skilt far platsen studeras med tanke pa Albert Lilienbergs stadsplan.
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Foérutsattningar

Lage

Planomradet #r belidget vid Hollédndareplatsen i Gamlestaden cirka 4 kilometer nordost
om Géteborgs centrum.

Areal och markadgoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 3 000 kvm varav 1 000 kvm 4gs av Bostads AB Poseidon
och 2 000 kvm av Goteborgs stad.

Planférhallanden

Oversiktsplan / férdjupning av éversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg anger omradet som befintligt bebyggelseomrade; bostider,
arbetsplatser, service, handel, mindre gronytor etc.. Blandning av bostédder och icke
stérande industri 4r 6nskvird. En fordjupning for Gamlestaden och Bagaregérden, an-
tagen 2006, anger blandstad med 80 % bostéder.

Detaljplan
For omradet giller omradesbestimmelser som vann laga kraft r 2001. Avsikten med
omradesbestimmelserna ér att likstilla bygg- och rivningslovsplikten med omrade inom
planlagt omrade d bestimmelseomrédet bl.a. innehéller ett flertal byggnader med
kulturhistoriskt viirde. I 6vrigt giller en stadsplan faststilld 1968-09-06 vars syfte var att
genomfora en storre trafikanldggning som aldrig har blivit genomford. Hir terfinns
dven byggritten for forsamlingshemmet som tidigare fanns pé platsen.

Avgrdnsningen av omradesbestdmmelserna i rott och aktuellt planomrade i grént med stads-
planen fran 1968 i botten
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Mark och vegetation

Planomrédet bestar av en del en park- och bostadsgérdsmiljé med frémst grés och storre
trid. Soder om planomradet ligger det hardgjorda torgrummet med parkeringsplatser
och négra pérontrdd i fonden av Hornsgatan.

Tl
s

Bild tagen fién parken éster om planomrdadet mot planomrdidet

Geotekniska forhallanden

Terréingen ir flack och lutar lite fran séder mot norr. Markytan ligger pa nivan ca. +16,9
péa torget och ca +16 pd inre garden. Markens lutning uppgér alltsa till ca. 1:15.

Beskrivningen av de geotekniska forhallandena baseras i huvudsak pé en tidigare geo-
teknisk undersokning som gjordes 1978. Jordlagren, rdknat frdn markytan, utgdrs av ca.
2 m. fyllnadsmaterial téickt av ca 0,2 m. mulljord. D4runder aterfinns torrskorpelera
sedan lera och friktionsjord. Miktigheten av dessa jordskikt varierar inom omradet.

I den s6dra delen av omrédet, dvs. intill det planerade bostadshuset, &r lerskiktet mycket
tunt, frdn knappt 0,5 m till ca. 2 m. Det underliggande lagret av friktionsmaterial be-
doms som fast lagrat. Dess miktighet dr mycket stor. En sondering, néra blivande husets
nord-vistra horn, har utforts ned till ca. -4,5, dvs. ca. 20 m under markytan (MY) utan
att nd berggrund. Det 4r oklart om ett 16sare jordlager férekommer under detta djup.

Forhéllandena p& den norra sidan av omradet dr ndgot annorlunda. Lerskiktet ovanpé
friktionsmaterialet 4r tjockare, 7 4 9 m. En sondering har utforts i inre gardens nord-
vistra horn till ca. 39 m. under markytan utan att patriffa berggrund. Lerskiktet &r ddr
ca. 7 m. tjockt och friktionsmaterialet dirunder beddms som fast lagrat till ca. 20 m.
under MY, 16st lagrat till 28 m. och ater fastlagrat till 39 m.

Geohydrologi

Enligt mitning utford den 1978 lag grundvattenytan (GVY) i friktionsmaterial pa nivan
+14,5 dvs. ca. 2 m. under nuvarande markyta. Nyare observationer under 2005 visar att
GVY ligger nigot djupare, 2,2 m. till 2,6 m. under MY. Nagra meter frén fastigheten
stiger GVY till ca. 2 m. under MY. Den nagot djupare GVY inom omradet dr betingad
av killardrineringen som fanns kring forsamlingshemmet. Man far anta att hydrostatiskt
porvattentryck, riknat frén GVY, rdder inom de underliggande jordlagren.

Markradon

Omréadet &r lagriskomrade avseende radon.
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Kulturhistoria och befintlig bebyggelse

I planomrédets nérhet finns ett stort antal kulturhistoriskt intressanta objekt. Hr finns
for Goteborg flera viktiga helhetsmiljoer som t.ex. Gamlestadens fabriker och Nya
Kulan, men dven enskilda byggnader. Platsen ingar i G6teborgs bevarandeprogram
(Gamlestaden 40:A). Motivet for bevarande &r att “bostadskvarteren tillsammans med
de anslutande industrianliggningarna ar ett virdefullt dokument som visar en viktig del
av Goteborgs industrihistoriska utveckling”, samt att “’stadsplanen (uppréttad 1913 av
Albert Lilienberg) med oregelbundna storgérdskvarter och platsbildningar dr mycket
tidstypisk”. Trots forédndringar av enskilda byggnader anses helhetsmiljon i huvudsak
vara bibehallen, stadsplanen anses sirskilt virdefull. Karaktéristiskt dr det oregelbundna
gatunitet, de grona inslagen i gaturummen, de slutna platsbildningarna och den
sammanbyggda kvartersbebyggelsens gruppering kring inre gérdar.

Bostadsbebyggelsen kring Holldndareplatsen omfattar tre kvarter med sammanhdllna
byggnader grupperade kring inre gdrdsrum. Kvarteren dr oregelbundet utformade med
delvis indragna byggnadskroppar som bildar variation i gaturummet och som limnar ut-
rymme for gronytor. Tillsammans skapar de tre kvarteren den inre platsbildningen
Holléndareplatsen, stadsdelens centrala torg- och métesplats.

Platsen planerades av Albert Lilienberg som tva avgrénsade rumsbildningar — ett torg-
rum och ett parkrum — placerade pd 6mse sida om en storre fastighet avsedd for allmént
indamal. Den offentliga byggnaden gavs en central roll i Lilienbergs planering av
platsen — dels som rumsavgrinsande byggnadskropp mot torget respektive platsen, dels
som en arkitektonisk fond mot Artillerigatan.

;f_mfgrgérdar/kvanersmam som inte far bebyggas

/ { Aliman platsmark avsedd fér planteringar, lekplatser o dyl

X ;

' \\\ Onade avsett for offentligt andamal :
Kvartersmark for uppforande av sammanbyggda hus med hdgst 3 van och max 11 m hushdjd

Bilden visar Albert Lilienbergs stadsplan med byggrtten avsedd for allmdnt dndamdl i lila
farg. Fréan Kulturhistoriskt underlag infor handlcggning av rivaingslov, Gamlestaden 7:22
(Nylse forsamlingshem), NAI Svefa Goteborg
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Uppforandet av en offentlig byggnad pa platsen drgjde till slutet av 1950-talet da
Nylose forsamlingshem byggdes. Férsamlingshemmet sammanbyggdes med befintlig
bebyggelse enligt intentionerna i Lilienbergs stadsplan men med en betydligt mindre
volym #n den ursprungliga planen medgav. Dérigenom fick fastigheten en helt annan
roll 4n den som Lilienberg planerat. Istéllet f6r tva avgrédnsade rumsbildningar kom
platsen att priglas av en mer 6ppen karaktir, med en flytande 6verging mellan torg- och
parkrum. Den mer privata girden bakom forsamlingshemmet kom dock att fa den slutna
rumsverkan som Lilienberg planerat. Byggnaden ar nu riven.

Under slutet av 1970-talet och borjan av 1980-talet revs delar av bebyggelsen kring
Holldndareplatsen. Med den nya bebyggelsen som uppférdes fréngicks de ursprungliga
intentionerna med sammanbyggda och enhetligt gestaltade bostadskvarter och
byggnaden far en gavel med baksideskaraktér mot torget.

Landshovdingehusen soder om Holldndareplatsen. Till hoger i bilden syns det nyare tillskottet
Jfran 1980-talet, norr och vdster om planomrddet.

Oster om Brahegatan, som utgér en skiljelinje i bebyggelsen, bestdr bebyggelsen av 2-3-
vaningshus i en 6ppnare struktur. Vissa kvarter ndrmast Artillerigatan &r helt eller delvis
rivna och fungerar idag bl.a. som parkering till SKF och de nya kontorsverksamheterna
som finns i omradet. Bostads AB Poseidon forvirvade nyligen Forumhuset (hoghuset
vid Brahegatan) och har byggt om detta till studentldgenheter.

Service

Konsum vid Brahegatan utgdr den stérre mataffiren i Gamlestaden. Har finns ocksa
restauranger, krogar, frisdrer, diverse service, ndrbutiker mm. Foreningslivet i
Gamlestaden ir starkt och arbetarrorelsen har ett starkt fiste hir med omfattande klubb-
verksamhet. I Gamlestaden finns dven manga livaktiga etniska féreningar, idrotts-
foreningar och en stor pensiondrsverksamhet.

Stérningar

E20, Rv 45, Gamlestadsviigen samt Artillerigatan orsakar idag bade luftféroreningar
och buller som kan péverka planomradet. Berdkningar avseende kvéivedioxid frén 2008
visar dock att Holldndareplatsen underskrider miljokvalitetsnormerna.

Stadsbyggnadskontoret har tagit fram en 6versiktlig bullerberékning vilken visar att den
ekvivalenta bullernivin underskrider riktvirdet 55 dBA vid fasad mot
Holldndareplatsen. Den maximala nivén har beréknats till 77-75 dBA vid fasad. Om téta
balkongriicken uppfors, typ glas som illustreras, underskrider nivderna riktvirdena om
70 dBA. Riktvirdet avseende maximalnivan erhalls pa garden norr om f6reslagen
byggnad. En planbestimmelse finns om att uteplats med <70 dBA maximal ljudniva ska
ordnas for varje lagenhet.
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Detaljplanens innebérd och konsekvenser

Detaljplanen innebir att en byggnad, inrymmande bostadslagenheter samt handel/kontor
i bottenvéning, med 4-5 plan och kéllare kan uppforas inom fastigheterna Gamlestaden
7:22 samt delar av 7:30 och 740:158. Delar av parken berors. Behovet av parkerings-
platser 16ses genom att de nya lidgenheterna far andel i ett befintligt parkeringshus utan-
for planomradet.

Bebyggelse

Bostéder och 6vrig bebyggelse

Illustrerad byggnad innehéaller 24 ldgenheter. Féreslagen byggnad kompletterar
befintligt bostadsutbud i Gamlestaden med tillgéingliga och fler st6rre ldgenheter dvs. en
tredjedel 1-2 r.o.k. och resten 3-4 r.0.k. P4 entréplanet finns méjlighet for kontor och
butiker. Bostadsentréerna vinder sig mot innergérden.

Friytor

Hollsindareplatsen har karaktiren av ett stillsamt och gronskande torg- och parkrum dér
det dr mojligt att sl sig ner for att lisa en tidning eller titta pd folk. Det &r en av-
kopplande plats, central men #nda tillbakadragen. Aven med den nya byggnaden som
detaljplanen medger blir det stora rummet som Hollédndareplatsen och parken utgdr upp-
delad i tre delar. Meningen 4r att torgytan ska aterfa sitt liv med torghandel, caféer med
uteservering, sittplatser i varsolen etc. Torgrummet sluts och markeras med en byggnad
i norr. Den nya byggnaden blir till ett fondmotiv frdn Hornsgatan.

Oster om den nya byggnaden skapas en kvarterspark. Kvartersparken med en tydlig
visuell koppling till torget &r ett stadsrum som rumsligt definieras av omgivande
byggnader och den tillkommande byggnaden. Parken ska f4 en gestaltning som mot-
svarar dess betydelsefulla lige i stadsdelen. Med den nya byggnaden som, relativt den
tidigare byggnaden pa platsen (férsamlingshemmet), placeras en bit in pé torget blir
bostadsgarden rymlig och ljus.

\IV

| Hollindareplatsen
SKTEEFORSLAG MARK

Skals 1400 A3, 1,200 A3
Geanborg WD 1Y
313 ey

Markbehandlingsforslag for parken och garden
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Trafik
Befintlig gatustruktur &ndras inte i planen.

Parkering / cykelparkering

Parkeringsbehovet 16ses genom att de nya bostdderna och ev. arbetsplatser far andel i
Bostads AB Poseidons parkeringsdéck i kv. Tonfisken. Gangavstandet dit 4r ca. 150
meter. Ett fristdende cykelhus placeras pa innergérden.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafiken till Gamlestaden 4r en av de bésta i staden i férhallande till bade linje-
antal och turtithet. Vid Gamlestads Torg passerar totalt 6 sparvégslinjer varav 3 gar
vidare mot Kortedala/Bergsjon och 3 vidare mot Angered. Hir angor dven totalt 8 olika
busslinjer, som bl.a. fortsitter vidare mot Partille, G6teborgs Centralstation,
Skrappekirr, Gunnilse, Angered, Hjéllbo, Redbergsplatsen, Bergsjon och Skintebo.

Teknisk forsérjning

All infrastruktur i form av vatten och avlopp, fjirrvirme, elkraft och tele finns utbyggd i
anslutning till planomradet. En elledning som 16per lédngs med fasaden mot
Hollsindareplatsen vid den planerade byggnaden behdver flyttas i samband med
byggnation.

Dricksvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsniit i
Holldndareplatsen. Befintliga servisanslutningar finns i Holldndareplatsen. Kapaciteten
pé allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten motsvarande
omradestyp A1;VAV publikation P 83.

Ligsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 60 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Dag- och drénerings-
vattnet skall i férsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark genom infiltration eller
i andra hand fordréjas i stenmagasin och vid behov avledas till allmén dagvattenledning.
Det #r viktigt att ordna utjimning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striva
efter att skapa s stora gronytor som mdjligt for infiltration av dagvattnet. Atgirder att
fordroja dagvatten kan forbittra kvaliteten pa dagvattnet och dédrmed minska be-
lastningen pa miljon.

Det allménna ledningsnitet &r kombinerat vilket kan innebéra risk for uppddmning i

ledningsnitet i samband med hiftig nederbord. Dag-, drén-, och spillvatteninstallation
inom kvartersmark skall utformas med hinsyn till uppddmningsnivan i avloppsnétet.

Plankartan innchéller en bestimmelse om att ldgsta hojd pa fardigt golv, for att an-
slutning med sjilvfall skall tillatas, skall vara ldgst 0,3 m. 6ver marknivé i forbindelse-
punkt. Detta med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem.

Materialval for utvindiga ytor bor viljas med omsorg om miljon. Till exempel bor
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for fororeningar i
dagvattnet.
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Grundlaggning

Det foreligger inget problem angéende total stabilitet for blivande byggplatsen dd
terrdngen 4r flack. Om schakt kommer att utféras med angrénsande slédnter méaste den
lokala sléntstabiliteten sikerstillas. Det rekommenderas att designa ev. slénter utifrdn en
analys dir man tar hinsyn till belastningar (lagring av material, byggtrafik m.m.) pa
slintkron och forekomsten av 16s lera nigra f4 meter under markytan (MY) samt grund-
vattnet ca. 2 m. under MY.

I fallet med en ytgrundliggning skall man ldgga mérke till att lerskiktet ovanpd
friktionsmaterialet #r 16st och har en varierande tjocklek. Utan atgérd kan detta leda till
viss sittningsdifferens som & sin tur kan fororsaka skador p4 murverket m.m. En mojlig-
het #r att gridva bort lerskiktet. Man maste i sa fall utféra en schakt som pa vissa stéllen
kan vara 3 — 4 m. djup under befintlig markyta. Som alternativ 16sning kan man dver-
viga en djupgrundlidggning. Det handlar i s fall om friktionspalar och pallangder ska
bestimmas med hénsyn till savil lasteffekt som séttning. Resultaten av de tva prov-
palningar som utférdes ar 1978 #r virdefulla i detta avseende, de bor studeras i samband
med arbetena. |

Nivan for grundvattnet inom omradet for det nya huset kommer sannolikt inte att pa-
verkas av killardrinering d4 den djupaste delen av blivande huset har en 6verkant pa
nivén ca. +15,50 och den befintliga grundvattenytan ligger pa nivén ca.+14,5.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en limplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap. miljo-
balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5
§ forordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen berors.
Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den ur allmén synpunkt
mest limpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov. Planen
beddms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ér forenlig
med kommunens 6versiktsplan, OP99.

Behovsbedémning
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljébalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomfdrande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljopéverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sirskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planfor-
slaget medger i 6vrigt inte anviindning av planomrédet f6r de andamal som anges i PBL
5 kap. 18 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sdrskilt
beaktas.

Kommunen har dirmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljo-
konsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stimd med linsstyrelsen den 9 april 2010. Féljderna av planens genomfdrande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer dérfor en kort sammanstillning av planens
konsekvenser.
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Kulturmiljé och stadsbild

Den ursprungliga stadsplanen (Lilienbergs) medger en betydligt storre byggritt 4n den
som den foreslagna byggnaden representerar och med en placering mitt for Hornsgatan.
Intentionen i planen var att byggnaden skulle fungera dels som arkitektonisk fond i
stadsmiljon, dels som en rumsbildande volym mellan platsens tvd huvudfunktioner:
torget och parken.

Dessa intentioner fullfoljs till viss del. Byggnaden foreslas placeras sa att torget behdller
dagens storlek men byggnaden sluter och betonar &nda torgrummet. Torget kan da
fortsattningsvis anvindas for bade parkering och torghandel, uteserveringar, etc. Aven
parken definieras men det finns en 6ppenhet mellan parken och torget som inte aterfinns
i ursprungsforslaget.

Solférhallandena under var/hostdagjdmning
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Solférhallandena under sommaren

Byggnadens volym #r anpassad till de omgivande byggnaderna och solférhallandena
blir goda dven efter detaljplanens genomforande. Under sommaren &dr smé& omriden som
péverkas av skuggning, en liten del av byggnaden ndrmst at vister skuggas pa
morgonen. P4 host och var skuggas gérden som skapas innanfor den planerade
byggnaden frimst pd morgonen. De ldngsta skuggorna kastas dsterut 6ver parken under
kvallstid.
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Exploatdrens ambition &r ett modernt uttryck med platt eller flackt tak och lite
oregelbunden fonstersdttning. Det kan vara positivt att huset skiljer ut sig och markerar
Holldndareplatsen fran Artilleri- och Brahegatan. En sddan utformning stéller dock hoga
krav pa detaljer sdsom tegelsort, utférandet av nischer, balkongricken etc. for att
matcha Lilienbergs stadsplan och de kvaliteter landshovdingehusen har.

Sociala konsekvenser

Planen innebdr att en 6nskvird komplettering med tillgéingliga ldgenheter och
handel/kontor kan ske. Behov och efterfragan pa4 kommunal service paverkas inte ndmn-
virt.

Genomf6randetid
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Gunnel Jonssgh Hans Drevik J es\per Adolfsson
Planchef Planarkitekt Swecd Architects
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Detaljplan for Bostdder och handel vid Hollindareplatsen
inom stadsdelen Gamlestaden i Géteborg

Genomférandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsréttsliga,
tekniska och ekonomiska &tgérder som behdvs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomf6rande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen réttsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomforandesynpunkt.

Organisatoriska fragor

Tidsplan

For detaljplanen giller foljande tidsplan:
Samrad 4kv. 2010
Utstéllning lkv. 2011

Antagande 2kv. 2011

Laga kraft 2kv. 2011

Genomférandetid
Genomfdrandetiden dr 5 ar rdknat fran det datum d& planen vunnit laga kraft.

Under genomférandetiden har fastighetsigaren en garanterad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens utgéng fortsitter planen att gélla, men den kan da dndras eller
upphévas utan att fastighetséigaren har rétt till ersdttning (for exempelvis forlorad

byggritt).
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Markagoforhallanden m.m.

Kommunen #dger fastigheten Gamlestaden 740:158 som utgdr allménplatsmark inom
planomradet.

Bostads AB Poseidon ér byggherre och dger fastigheterna Gamlestaden 7:22 och 7:30.
Fastighetsdgare och réttighetshavare i 6vrigt framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen.

Huvudmannaskap, allméan plats

Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar {or
utbyggnad och framtida drift och underhdll av allmén plats inom planomrédet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Byggherren ansvarar for utbyggnad av anldggningar inom kvartersmark

Avtal

Fastighetsndgmnden kommer att goéra en §verenskommelse om fastighetsreglering med
Bostads AB Poseidon for déverférande av mark fran fastigheten Gamlestaden 740:158
till Gamlestaden 7:22.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastigheten Gamlestaden 7:22 uttkas genom fastighetsreglering frén fastigheterna
Gamlestaden 740:158 och Gamlestaden 7:30. Ny fastighet bildas for transformator
(befintlig) genom avstyckning fran Gamlestaden 740:158.

Servitut, ledningsratt mm.

Tillgénglighet med bil till ny handikapparkering som beror fastigheterna Gamlestaden
7:8,7:9, 7:10 och 7:29 kan sikras i avtal eller med servitut.

Befintlig ledningsritt langs den s6dra grinsen pa fastigheten Gamlestaden 7:22
(Goteborg Energi) omprovas for flyttning av ledning i samband med byggande.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Exploattren anséker om och svarar f6r lantméteriférréttning.
Tekniska fragor

Trafik
Tillfart och angdring till den nya bebyggelsen sker fran Holldndareplatsen.

Gator
Gator finns utbyggda i omradet.
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Gang- och cykelvagar
Géng- och cykelvigar finns utbyggda i omrédet.

Parkering

Parkering anordnas inom parkeringshus inom fastigheten Gamlestaden 4:9 6ster om
planomradet. Fristaende cykelhus byggs pa innergérden.

Kollektivtrafik

Hallplats for kollektivtrafik dr beldgen inom 200 m frén planomradet. Planen medfor
inte nagon utbyggnad av kollektivtrafik.

Tillganglighet
S&vil omgivning som tillkommande byggnader skall uppvisa god tillgénglighet

Park och natur

Planen medfor att den befintliga parkens véstra del omvandlas till kvartersmark.
Upprustning/aterstillande av park och lekplats for anpassning till den nya byggnaden
maste utforas.

Vatten- och avlopp

Kommunalt VA finns utbyggt i omradet och medger brandvattenuttag motsvarande
omréadestyp A1;VAV publikation P §3.

Anslutningspunkter for dricksvatten dag- och spillvatten &r beldgna i planomradet.

Avfallshantering
Killsortering skall ske inom fastigheten.

Uppvarmning
For uppvarmning av byggnaden forordas fjarrvarme.

Elledningar, Teleledningar
El- och teleledningar finns i omradet. Anslutning kan ske till befintligt el- och telenit.

Markmiljo
Fororenad mark forutsitts inte finnas i omradet.

Omradet klassas som lagriskomrade f6r markradon. Radonskyddande utférande krévs
séledes inte.

Geoteknik

Geoteknisk undersokning av det aktuella omradet utférdes 1978 ger en god 6versiktlig
bild av jordlager och stabilitet inom planomradet.

Detaljerad geoteknisk undersskning for byggande utférs av byggherren i samband med
projektering.
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Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnimnden far inkomster fran markgverlatelsen och utgifter f6r park- och
naturférvaltningens upprustning/aterstillande av park och lekplats i anslutning till
nyexploateringen.

Niamnden for Goteborg Vatten fér utgifter for upprittande av forbindelsepunkter.

Kretsloppsndgmnden har inkomster frén anldggningsavgifter.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren

Exploatéren Bostads AB Poseidon svarar for samtliga kostnader pa kvartersmark enligt
plankartan. Bostads AB Poseidon far ocksé utgifter f6r lantméteriforrittning och {6r den
mark som Sverfors frin Gamlestaden 740:158 genom fastighetsreglering till bolagets
fastighet.

%a M‘é/ Wﬁg’//L \{_,/\C[

Elisabet Gondihger Tordh Lindgren
Tf avdelningschef Handldggare
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