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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

o ¢ emm === | inje som ligger 3 m utan-
for planomradets grans
Anvandningsgrans

—— .. —— Egenskapsgréans
—— .. —— Tunnelgréns

Foliande géller inom omraden med
vidstaende beteckningar. Dar beteckning
saknas galler bestdammelsen inom hela
omradet. Endast angiven anvandning och
utformning ar tillaten.
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L&sanvisningar

Ritad av: Anders Jurin, White arkitekter

Vid fler an en planbestammelse i vertikalled,
redovisade i separat ruta, ska de lasas enligt
exempel i nedanstaende bild.

Overbyggnadsrétt—— (CT,)
Markplan——————TORG
Underbyggnadsratt——  (CT)
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Bottenvaning

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| LOKALGATAI Lokal trafik

| KOLLEKTIV- .
TRAFIK Buss - och sparvagnstrafik

GC—{/AG Gang- och cykeltrafik

.- Allman gang- och cykel-
(GC-VAG) [ tunnel som far underbygga
kvartersmark

| TORG Hardgjord torgyta

| KAJ Hardgjord kajyta

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

2l le]

Bostader

Centrumverksamhet

Centrumverksamhet som
far underbygga allman
plats.

Centrumverksamhet och
bostader dar minst 15 % av
bruttoytan anvands for
bostadsandamal. Bostader
far ej placeras med fasad
mot jarmvag.

Centrum och bostader dar
minst 50 % av bruttoytan
anvands for
bostadséandamal.

Centrumverksamhet och
resecentrum. For rese-
centrum T, ska det i mark-
plan finnas minst 1000 kvm
BTA inom planomradet.

Centrumverksamhet och
resecentrum som far 6ver-
och underbygga allméan
plats och kvartersmark.

Centrum- och
parkeringsverksamhet som
far éver- och underbygga
allman plats.

Bostader som far
6verbygga allmén plats och
kvartersmark. Minsta fria
héjd ar 5 meter fran kaj.

| J I Industri

Parkering fér centrum- och
bostadsandamal.

N

. Parkering fér centrum- och
| ('?) I bostadsandamal som far
underbygga allman plats
och kvartersmark.

| fz I Sparvagstrafik

E Teknisk anléggning om
max 40 kvm &r tillaten.

[ ]

3. ANVANDNING AV
VATTENOMRADEN

| W Vattenomrade dar bro far
Al uppfdras med en segelfri

hdéjd pa minst 2.2 meter 6ver medel-
vattenniva inom en farledsbredd av minst
6.0 meter. Geotekniska atgarder far
genomforas. Bryggor samt gangpassage
far uppféras under bro.

4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

I:n :I Underjordisk garage-
o forbindelse far underbygga
allmén plats. Aven kérbar utfart far

anordnas under mark fran angréansande
kvartersmark.

I::I Kajomrade med trad-

no .

L plantering.

I:n :I Trafik tillats for angoring till
13 fastigheter.

ng | Cykelnedfart il (CT,).

+(0.0)/0.0 Foreskriven hojd 6ver
stadens nollplan; tunnel-
respektive markniva. Ovriga géllande
marknivaer redovisas pa sarskild
illustration av mark och trafik.

5. UTNYTTJANDEGRAD

Max bruttoarea for
parkering.

6. BEGRANSNINGAR AV
MARKENS BEBYGGANDE

T —] Mark dar byggnad ej far
[ .| uppféras.
50Y50 Marken far underbyggas
Eo Oi,?q o 0] med kallare.
I: u :I Marken ska vara
. tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.
X Marken ska vara tillgénglig
.. for allman gang- och
cykeltrafik.
'(' ) Inom omradet far in- och
A y utfart fran angrénsande
fastigheter anordnas
under mark.
7. MARKENS ANORDNANDE

p———oe——— Korbar in- och utfart far inte
anordnas.

I: g :I Inom omradet far
A gemensamhetsanlaggning
for dagvatten bildas.
I: g :I Inom omradet far
T2 gemensamhetsanlaggning
for sopsug bildas.
I: g :I Inom omradet far
o3 gemensamhetsanlaggning
fér gard bildas.
- Inom omradet far
_9_4 gemensamhetsanlaggning
fér parkering bildas.
I: . :I Inom omradet far
.g.5 gemensamhetsanlaggning
for ledningar bildas.

8. PLACERING, UTFORMNING,
UTFORANDE

e 7000

Mellan punkt 1 och 2, ovan
I: b1:| mark, ska husfasad upp-
. féras som byggnads-
avskiljande vagg / brand-
vagg.
- Mellan punkt 3 och 4, ovan
I: bz:l mark ska byggnads-
. avskiljande végg / brand-
vagg uppféras med +/- 10

meter dmse sidor om
anvandningsgransen.

I: 'f' :I Enskild byggnad ska upp-
A féras med tydligt egen
volym och uttryck. Variation, byggn-
aderna emellan, vad avser fasad-
material, fargséattning och fonsterséttning

ska astadkommas. Endast slutna
sammanbyggda kvarter tillats.

I: 'f' Fonster i bottenvaningen

2 relaterade till besttammelse
om lokalyta for centrumfunktioner far
hégst ha en brostningshéjd om 50 cm.
Dar lokalyta for centrumfunktion anordnas
ska fonsterytans totala area i botten-
vaning vara minst 60% av den totala
fasadytan i bottenvaning.

I: t :I De tre kvarteren for

.3 bostadsdndamal langs med
Séavean ska uppforas med sinsemellan
individuella uttryck.

t Oversta vaningen ska vara

4 en del av takutformningen

undantaget kvarterens hérn som far mark-
eras med fasad i full vaningshdjd. Tak-
vinkel for dversta vaningen mot kvarterets
utsida max 70 och minst 50 grader. Tak-
kupor medges till max en tredjedel av
fasadens langd.

Tekniska utrymmen pa tak ska vara
integrerade med takets form.

Byggnaders sockel ska i 1-3 vaningar ges
ett eget individuellt uttryck i férhallande till

t : Byggnad ska vara
.. férberedd for framtida
underbyggnad av vagtunnel.

I: '\}1 Bottenvaning ska utdver
- resecentrum och entré-
funktioner till kontorséndamal utgéras av
lokalyta fér centrumfunktioner. Galler ej
mellan punkt 7 och 8.

'\}2 Bottenvaning ska utéver
entréer till bostadsdndamal

eller entréfunktioner till kontorsandamal
utgdras av lokalyta for entrumfunktioner.
Galler ej mellan punkt 9 och 10.

v Bottenvaning ska utéver
entréer till bostadsandamal,

entréfunktioner till kontorséndamal eller
parkering utgdras av lokalyta fér
centrumfunktioner. Géller ej mellan
punkt 1 och 2 eller mellan punkt 5 och 6.

Med lokalyta fér centrumfunktioner avses
verksamhet som &r skild fran kontors-
anvandning i ovanliggande vaningar. For
hotell kan lokalytan anvandas for publika
funktioner.

v Allman gangtunnel ska
|: 4 anordnas.

Bottenvaning ska férberedas fér centrum-
funktioner genom att golvbjalklagshdjd ska
anpassas till anslutande markniva och ha

en invandig bjalklagshojd pa minst 4 meter.

Allman cykelparkering ska anordnas inom
kvartersmark (C Ty).

Tv-XvI Minsta respektive hogsta
tillatna vaningsantal.

VIT Foreskrivet vaningsantal.

/ 18 Minsta taklutning i grader.

Entréer ska placeras mot kvarterets
utsida.

Dar lokalyta for centrumfunktion ska
anordnas far utrymmen sasom cykel-
forvaring, kontors- och lagenhetsforrad,
teknikutrymmen och dylikt inte lokaliseras
i bottenvaning om inte minst 12 meters
lokaldjup kan tillgodoses.

Byggnader ska placeras med fasadliv i
tomtgrans, undantaget 25 % av
fasadlangden som far vara indragen for
anordnande av entréplats pa
kvartersmark.

Bursprak och balkonger utskjutande max
1.5 meter tillats ovan allman plats och mot
plangréns. For (B) tillats max 2.5 meter.
Fri hojd ska tillgodoses fran mark med
minst 4.0 meter.

9. OVERSVAMNINGSSKYDD

Niva pa fardigt golv och ppningar i kon-
struktioner ska vara lagst +12.9, om inte
annat éversvamningsskydd anordnas till
denna niva. Samhallsviktiga anlaggningar
ska kunna skyddas till niva +13.9 sa att
paverkan pa anlaggningens funktion inte
uppkommer.

10. STORNINGSSKYDD

I:n'q' :I Om 55 dBA 6verskrids vid
A fasad ska lagenheterna
utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje bostadslagenhet
far hogst 55 dBA ekvivalent

trafikbullerniva utanfér minst ett fonster,
50 dBA ska efterstravas.

I:m :I Om 55 dBA &verskrids vid
2 fasad ska lagenheterna
utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje bostadslagenhet
far hogst 50 dBA ekvivalent
trafikbullerniva utanfor minst ett fonster,
fér ca 25% av lagenheterna accepteras
hogst 55 dBA.

Ekvivalentnivan far inte dverstiga 50 dBA
pa mer an 50% av gardsytan for varje

ovanliggande vaningar.

kvarter.

Trafikbullernivan inomhus i bostadsrum
far inte 6verstiga 26 dBA ekvivalent och
41 dBA maxniva.

Byggnader ska utféras med sadan
grundlaggning och konstruktion att
vibrationsnivan i bostadsrum inte
kommer att verskrida 0,3 mm/s (vagt
rms-véarde).

Hantering av dagvatten inom planom-
radet ska ske pa sadant satt att vatten-
kvaliteten i Sévean inte negativt paver-
kas. Avledning fran parkerings- och
trafikytor far inte ske till Sdvean utan
féregaende rening.

11. RISK OCH SAKERHET

Byggnader ska forses med mekaniskt
fran- och tilluftsystem dar tilluftsintagen
ar placerade i takniva pa byggnadens
sida som vetter bort fran jarnvagen.
Ventilationssystemet ska vara
avstangningsbart via ett for
raddningstjansten latt atkomligt
mandverdon.

Utrymningsvagar i byggnader inom 50
meter fran jarnvagen ska placeras bort
fran denna for att mojliggora séker
utrymning i handelse av olycka.

| fasad som vetter mot jarnvagen i
byggnadsdelar inom 30 meter fran
denna, ska fonster och glaspartier i
lokaler dar allménheten kan beredas
tilltrade, resecentrum T4, utféras i
laminerat glas eller liknande for att
forhindra sekundarskador till foljd av
glassplitter.

Omradet mellan byggnader och
jarnvag ska utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande vistelse
fér andra an de resenarer som
naturligt kommer att vistas pa
hallplatsomradet.

12. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetiden &r 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Tomtindelning 1480KI11-6392 inom
kvarteret 18 Elefanten i Olskroken
som faststalldes 1969-11-24 upphévs
for de fastigheter som omfattas av
denna detaljplan.

UPPLYSNING

Utformning/utférande av allmén plats
och kvartersmark ska folja de intent-
ioner som redovisas i till planen
hérande évergripande gestaltnings-
program; Stadsbyggnadskvaliteter.

Infér bygglov ska ett mer detaljerat
gestaltningsprogram fér byggnader
upprattas i samrad med stadsbyggnads-|
kontoret och ligga till grund for
bygglovprévning.

Bostadsgardar samt uteplatsers
utformning ska tillgodose ett gott
lokalklimat och en god ljudmiljé.

For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas maste lagsta hojd pa fardigt golv
vara + 0.3 m éver markniva i
férbindelsepunkt (med hansyn till risk
fér uppdamning i allméant dag- och
spillvattensystem).

Avsteg har gjorts fran den av
byggnadsnamnden godkanda
vagledningen av parkeringstal samt fran
den av kommunfullméktige godkénda
bullerpolicyn, se planbeskrivning.

Objektsanpassade kontrollprogram och
riskanalyser ska med avseende pa
omgivningspaverkan, stabilitet och
vibrationer utféras vid alla markarbeten,
t.ex. schakt, markbelastning (upplag
och tillfallig trafik under byggtid),
palning, spontning, muddring samt vid
byggnation. Samordning av kontroll-
program och riskanalyser sker via
genomférandegrupp dér ansvarig
geotekniker for planens genomférande
ska inga.

Lamplighet att anordna BmSS-bostad
behéver utredas i det enskilda fallet.

UTSTALLNINGSHANDLING

Utstaliningshandlingarna bestar av:

- illustrationsritning
- illustration av mark och trafik

- plankarta med bestammelser - grundkarta

- planbeskrivning - fastighetsforteckning

- genomforandebeskrivning - SamfédSkﬂ‘flS

- Stadsbyggnadskvaliteter - MKB (detaljplan)
(gestaltningsprogram) - samrédsredogérelse

BESLUT PLANHANDLINGAR

(Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstélining 2012-11-27
BN godk./antag.
KF antagande .
Laga kraft .

- plankarta med bestdmmelser
- planbeskrivning
- genomfdrandebeskrivning

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

Beteckningar: Enligt Lantmateriverkets
Handbok till Matningskungérelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna.

Goteborgs Stad

Detaljplan for

Stadsbygenadskontoret

GAMLESTADS TORG, etapp 1
inom stadsdelarna Gamlestaden
och Olskroken i Goteborg

Goteborg 2012-11-27
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