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4 Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling

Utstéllning Marcus Bredberg, projektledare
BN-datum: 2012-11-27 Telefon: 031-368 17 64
Diarienummer: 0797/05 Mattias Westblom, planarkitekt

Telefon: 031-368 17 93

Detaljplan for Gamlestads torg, etapp 1, inom stadsdelarna
Gamlestaden och Olskroken i Goteborg

Detaljplanen ar upprittad enligt PBL 1987:10

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med planen &r att skapa en sammanhéingande, tét, urban kvartersstruktur som
ansluter till en levande och effektiv knutpunkt dér region- och pendeltag, sparvagnar,
bussar och cyklar sammanstralar pa ett funktionellt sétt. Pendeltdgsstationen for Norge/
Vinerbanan Sppnar for trafik i december 2012 och malet dr att integrera den nya knut-
punkten i en levande blandstad av innerstadskaraktar, som erbjuder arbetsplatser,
bostider, kultur, service och nojesliv. Mycket god lokal och regional kollektivtrafik i
kombination med det strategiska laget gor att det finns forutsittningar att planomrédet,
tillsammans med 6vriga delar av Gamlestaden - landshovdingekvarteren, SKF Nya
Kulan, Gamlestadens fabriker, Bellevue/Kviberg och pé sikt dven Slakthusomradet/
Marieholm - ska kunna utvecklas som ett komplement till Géteborgs innerstad.

Efter samrdd av planforslaget for Gamlestads torg har planarbetet delats upp 1 tva
etapper. Den forsta etappen, som denna detaljplan behandlar, omfattar det nya torget
och kajomrédet, resecentrum med buss- och sparvagnshéllplatsen samt omgivande be-
byggelse. Detaljplanen omfattar dven delar soder om Sivean, for entrén till den sddra
pendeltagsentrén och for ssmmankoppling av gang- och cykelstraken. Etappen ska
genomforas med befintlig trafikstruktur for Artillerigatan, Gamlestadsvégen och
Slakthusgatan. Etapp 2 som innehéller den storre volymen av nybyggnation och som
kopplar samman med befintlig bebyggelse- och gatustruktur i Gamlestaden genomfors
med rivningen av trafikviadukten och utbyggnaden av det nya huvudgatusystemet.

Detaljplaneomradet {for etapp 1 berdknas rymma ca 200 ldgenheter och ca 30 000 kvm
lokalytor f6r kontor, service, butiker, resecentrum, livsmedelshandel, hotell m.m. Ut-
over detta finns ytor for parkering, teknik etc. Det bebyggelseforslag som redovisas i
detaljplanen for etapp 1 rymmer totalt ca 63 000 kvm ovan och under mark.



For planens genomforande kommer alla befintliga byggnader inom planomréadet att
rivas, liksom befintliga anldggningar for buss- och sparvagnstrafiken i omradet.
Provisoriskt sparvagnsspar kommer for genomforandet att anldggas utmed
Gamlestadsvigen. Pdborjade utbyggnader under jarnviagen av gdng- och cykeltunnel
s0der om Sdvean samt gangtunnel norr om Sivean slutfors med planens genomforande.

Etapp 1 kan péborjas 2013 och berédknas sta klart under 2016-17. Etapp 2 kan paborjas
2016 och sté klart mellan 2019-2021. Detaljplan ska dven upprittas for Gamlestadens
fabriker, med en tydlig koppling till genomférandet av stadsbyggnadsambitioner for
Gamlestads torg. Pagiaende planarbeten for SKF Nya Kulan, for Gamlestads torg etapp
1 och 2 samt for Gamlestadens fabriker utgdr fran den stadsutveckling som redovisas 1
den fordjupade dversiktsplanen for delar av Gamlestaden - Bagaregérden (antagen av
kommunfullméaktige 2006-09-14).

Utformningen av planforslaget for Gamlestads torg tar sin utgdngspunkt i de gestalt-
ningsforslag som togs fram inom ramen for det parallella uppdrag som genomférdes
under varen - forsommaren 2011. Deltagande arkitektforetag var MXSI architectural
studio/Fojab arkitekter (Spanien/Sverige) och Architecture Is Made - AIM (Sverige).
Forslagen utvirderades av en bedomningsgrupp bestaende av kommunala och externa
aktorer. Bedomningsgruppen utvirderade enligt f6ljande kriterier:

e Stadsmiljon som helhet utifran struktur, kvartersformer, offentliga rum med gator, torg,
platser, parker och strak samt bebyggelsen och dess karaktar, arkitektonisk helhetsupp-
levelse och typologi.

e Stadsrummens vistelse- och upplevelsemassiga kvaliteter.

e Sociala parametrar kring den goda stadens innehall sdsom trygghets- och sékerhets-
aspekter, barnperspektiv, mojlighet att bedriva smaverksamheter i t.ex. bottenplan,
mojligheter till blandning av upplatelseformer etc.

e Boendemiljo, boendekvaliteter, t.ex. tillgang till kvalitativa grona miljoer.
e Losningar avseende stadsgronska och offentliga rum, ménsklig skala och attraktion.
e Parkeringsldsning.

e Hansyn till stérningar, riktlinjer kring buller, riskforeskrifter for farligt gods,
klimataspekter m.m.

e Exploateringsgrad och resonemang kring téthet.
e ldéernas genomforbarhet.

Utvérderingen av gestaltningsforslagen resulterade i ett sammanvégt planforslag ut-
arbetat av bedomningsgruppen, vilket lag till grund for genomfort samrad av detalj-
planen. Infor utstéllning av etapp 1 har en konkretisering av planforslaget skett, med
framtagande av trafik- och gestaltningsforslag for utformningen av allmén plats samt
med studier av bebyggelsens gestaltning och genomforbarhet. Fordjupning har dven
gjorts av utredningar, for konkretisering och anpassning till det mindre planomradet,
men dven for att tydliggora och sékerstélla lampligheten av planens genomforande.
Tillstandsprovning for ingaende atgarder som berdér Natura 2000-omrade Sdveédn har
genomforts under tiden mellan samrad och utstéllning. Mark- och miljddomstolens
dom i drendet, som meddelades 2012-07-09, &r nu lagakraftvunnen.



Ilustration med bedémningsgruppens forslag till framtida kvartersstruktur/planutformning.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med bestammelser

e Planbeskrivning (denna handling)
¢ Genomfdérandebeskrivning

Ovriga planhandlingar

« Oversiktsplan for Goteborg — fordjupad for delar av Gamlestaden — Bagaregarden, med
utstallningsutlatande

» Gestaltningsprogram — Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg, White arkitekter
e Illustrationskarta

* Grundkarta

e Fastighetsforteckning

e Samradskrets

» MKB till detaljplan, etapp 1 — Uthyggnad av sparvégsbroar och kaj vid Savean vid
Gamlestads torg, Norconsult

*  Samradsredogdrelse

Till planférslaget hor aven foljande handlingar (som kommer att finnas tillgangliga vid
utstallningen pé& stadsbyggnadskontoret och pa biblioteket i Gamlestaden)

» Program strak langs Savean, Goteborgs stadsbyggnadskontor 2004.

» Gestaltningsprogram — samradshandling, detaljplan for Gamlestads torg.



Utredningar (som gjorts i samband med detaljplanearbetet)

Bedomning av luftkvaliteten pa Gamlestads Torg efter genomférd detaljplan (etapp 1),
Uppdragsrapport 2012:8, Géteborgs stad Miljoforvaltningen 2012-10-08.

Riskbeddmning avseende farligt gods, Detaljplan for Gamlestads Torg Etapp 1,
WSP 2012-10-05.

Bullerutredning for detaljplan, Rapport A forhandskopia, Gamlestads Torg, Géteborg,
Etapp 1, AH Akustik 2012-10-04.

Preliminar bedémning av vibrationer fran jarnvag och sparvag, rapport 569316A
forhandskopia, Gamlestadens Torg, AF 2011-10-31.

PM Geoteknik, Geoteknisk utredning for detaljplan, Gamlestads torg Etapp 1,
Sweco 2012-10-19.

Markmiljéundersokning, Gamlestads torg och fabriker — Utvarderingsrapport med
forenklad riskbedémning, Tyréns 2011-09-02.

Dagvattenutredning prelimindrhandling, Detaljplan for Gamlestadstorg Etapp 1,
Norconsult 2012-09-05.

Tillagg till dagvattenutredning: Bedomning av hogvattenstand i Séavean - Detaljplan for
Gamlestadstorg, Prelimindrhandling, Norconsult 2011-08-24.

Nya Lodose, Goteborg 218, Arkeologisk forundersdkning (6vergripande), RIO 2011-03-20.

(kompl med arkeologiska detaljerade férundersokningar for delomraden av RIO, Vastarvet,
Riksantikvarieambetet (pagar) samt marinarkeologisk forundersokning Bohuslans museum)

PM - Foérdjupad handelsutredning for detaljplan fér handel, bostader m.m. inom kv.
Gosen och Makrillen, i Gamlestaden Goéteborg™, arbetshandling ZOK 2011-01-19.

Social och rumslig analys Gamlestaden, White arkitekter 2011-12-22.
Rumsliga syntaxanalyser, Norconsult 2011.
Trafik- och gestaltningsférslag, Rambdéll 2012-10-05 resp. 2012-11-22

Utredningar (som gjorts i samband med arbetet med fordjupad 6versiktsplan)

PM SKF Géteborg (bullerutredning industriverksamheter), uppdragsnr 10057183, WSP
2005-01-21.
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Gamlestaden — ca 3 km fran city, invid tv& av huvudstraken till Goteborg.  Regionbild: GR/White

Forutsattningar

Lage

Planomradet ar beldget cirka 3 km
nordost om Goteborgs centrum. |
kommunens oversiktsplan utpekas
omrddet som en del av den framtida
centrala staden. Léget invid tva viktiga
huvudstrék till Géteborg och vid en
helt ny pendeltagsstation for
Norge/Vinerbanan samt ny knutpunkt
for lokal kollektivtrafik gor omradet
mycket intressant for stadsutveckling.

Planomradet ligger huvudsakligen
norr om Sdvean. Soder om Sdvean gér
planomradet ned som en “’kil” genom
Gamlestadens fabrikers omrade.
Motivet till detta &r att sédkra den sddra
entrén for pendeltigstationen samt
allmént tillgdngliga géng- och
cykelvags-forbindelser.

Areal och markagoforhallanden

Planomradet omfattar cirka 3,1 hektar (31 000 kvm). Merparten av marken 4gs av
Goteborgs stad.

Ovriga fastighetsigare r:

Olskroken 18:7 - Gbg Olskroken 18-7 AB,
c/o Aberdeen Asset Management Sweden AB



Planforhallanden

Oversiktsplan

I 6versiktsplan for Goteborg (antagen av fullméktige
2009) anges att: ’Fortsatt planering i Goteborgs
stad ska i forsta hand ske med inriktning mot kom-
plettering av den byggda staden i kombination med
byggande i strategiska knutpunkter’. Vidare star det
att: ”De omraden som har god tillgang till kollektiv-
trafik och ar latta att na for gaende och med cykel
kompletteras med arbetsplatser och bostader for att
utvecklas mot en stdrre blandning och en levande
stadsmilj6.”

Fordjupning av 6versiktsplanen

Fordjupad 6versiktsplan for delar av Gamlestaden -
Bagaregarden (godkand av fullméaktige 2006) lagger
fast en sammanhéngande stadsstruktur, som knyter
samman Gamlestaden med utvecklingsomradena i
Kviberg och Marieholm samt med Bagaregarden.
Tanken &r att Gamlestaden ska utvecklas till ett
centrum for kringliggande stadsdelar, i form av en
blandstad med citykaraktar.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en
fortitning med ett innehall for nu aktuellt
planomrdde om ca 50 % bostdder och 50 % lokaler
for kontor, kultur, fritidsverksamhet, handel och
service m.m. Ett hogre innehdll av bostider foreslas
for omradet 6ster om Gamlestadsviagen (framtida
lage) med 80 % bostéder och 20 % lokaler, planldggs
med etapp 2. For Gamlestadens fabriker géller det
omvinda med 20 % bostdder och 80 % lokaler. Ett
primért stillningstagande ar att de gamla
industribyggnaderna i stadsdelen ska bevaras och att
den nya bebyggelsen ska utveckla Gamlestadens
identitet. Utmed Sédvedn foreslas att ett
sammanhéngande gront promenadstrak anldggs lings
vattnet.

Ilustration ur OP dar framtida
centrala Goteborg motsvarar det
maorkbruna omradet.

De fem strategiska knutpunkterna
enligt OP.
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Utbyggnadsplanering for verksamheter

Inom Gversiktsplanearbetet for Goteborg togs Uthyggnadsplanering for verksamheter
(UP) fram. Den presenterar vigledande principer for etablering av verksambheter 1 olika
lagen av staden, bla for city, vid bebyggelseomraden och i knutpunkter. Gamlestaden &r
utpekad som en av de fem strategiska knutpunkterna varfor riktlinjerna for knutpunkter
géller vid planeringen av Gamlestads torg. Huvudpunkterna ar att

» Moten och utbyte - saval formella som informella - gynnar utveckling.

» Tathet, narhet och variation skapar forutsattningar for utbyte och attraktivitet.
» Studenter och universitet har en viktig roll.

» Minska storningar och undvik barriarer.

» Flexibilitet i planer 6kar attraktionen och mojligheterna.

Malséttningen i riktlinjerna dr att skapa liv och underlag for naringslivet att utvecklas.
Trendanalysen som gjordes i samband med UP-arbetet visade att norddstra delarna av
staden dr underrepresenterat vad géller nyetableringar av foretag, varfor hér finns en
stor potential for utveckling. Idag finns en stor andel verksamheter i Gamlestaden,
inpendlingen ar relativt stor med ca 12 000 inpendlare/dag och hér finns en potential nar
kollektivtrafiken utvecklas med regional trafik och med nya stadsmiljoer.

Markanvandningskartan i den férdjupade éversiktsplanen for delar av Bagaregarden -
Gamlestaden visar pa andel bostader, resp. handel, kontor m.m. fordelat per delomrade.

Gallande detaljplaner
Planen ersétter hela eller delar av f6ljande planer:

Aktnummer (laga kraft) Andamal (fér planomradet)
Stadsplan 3187 (1968-09-06) trafik, parkering m.m.
Stadsplan 3223 (1969-04-09) trafik, industri m.m.

Tomtindelning (fastighetsplan) 1480K-I11-6392 (1969-11-24)

For samtliga planer har genomforandetiden gétt ut.
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Beslut om att uppratta detaljplan

Byggnadsnamnden beslutade 2007-05-15 att uppdra at stadsbyggnadskontoret att
uppritta detaljplan for Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker. Planarbetet har
dérefter delats i en detaljplan for Gamlestads torg och en detaljplan for Gamlestadens
fabriker. Efter samrad av detaljplanen for Gamlestads torg har denna detaljplan delats i
tva etapper, varav denna detaljplan omfattar den fGrsta etappen.

Riksintressen enligt Miljobalken

Sévean

Sdvedn ir i sitt nedre lopp ett Natura 2000-omrade enligt EU:s art- och habitatdirektiv
(4 kap. miljobalken) och kénsligt for fordndring av vatten och mark. Natura 2000 &r ett
europeiskt nitverk av virdefulla naturomraden vars syfte ér att bevara livsmiljoer for
arter som &r skyddsvérda. Skyddet av Sévedn har tvd syften; att bevara ett reproduk-
tionsomrade for en ursprunglig stam av atlantlax, samt att bevara ett naturligt vattendrag
av fennoskandisk typ.

For att vidta atgirder som pé ett betydande sétt kan paverka miljon inom Natura 2000-
omradet krévs tillstind av mark- och miljddomstolen. Innebdrden &r att ocksé atgirder
som utfors utanfor Natura 2000-omradet och som kan medfora betydande paverkan pa
omradet omfattas av bestimmelsen om tillstaind. Vid planlédggning av ett omrade maste
tillstdnd ha erhéllits innan detaljplanen antas. Mark- och miljodomstolens dom i drendet,
som meddelades 2012-07-09, ir nu lagakraftvunnen. Domen omfattar dven tillstand till
arbeten i vatten enligt 11 kap. miljobalken samt strandskyddsdispens for sokta atgarder.

Sdveén ir samtidigt av riksintresse for naturvarden enligt 3 kap. miljébalken, det vill
sdga ett nationellt séarskilt vardefullt vattendrag. Utover det viardefulla laxbestdndet ut-
g0rs naturvédrdena av strandmiljoerna och éns artrika flora och fauna.

Vénster: Foto fran kajen vid Gamlestadens fabriker Gver norra stranden med befintlig sparvagsbro
for Kortedalabanan och vegetation i anslutning till &n. Hoger: Foto fran séder med befintlig gangbro
till norra stranden (i laget for f.d. Gamlestads bro).

Ovriga skyddsvirda arter ér bl.a. kungsfiskare, som ir skyddad enligt EU:s figel-
direktiv, samt stromstare, asp och havsnejondga. Strandbrinkar som far utvecklas fritt
med naturligt forekommande vegetation, rasbranter m.m. utgdr en varierad miljé som &r
gynnsam for omradets biologiska mangfald och naturvirden. Storre delen av Sdvedns
strdnder pa strdckan mellan Bellevue och Gamlestads torg har dock paverkats i en eller
annan form fOr att motverka ras, bl.a. med markforstirkningar och utlagda erosions-
skydd i strandkanten. For aktuell stricka av an utgdrs strandkanten pa norra sidan av
Sévedn av en ca en meter hog stddmur, med delvis dverhdngande vegetation dver an.
Ostra delen av planomrédet utgdrs pa norra 4sidan av en slint med springsten. Sodra
sidan av an har kaj/stoédmur. Flera brofasten for befintliga eller dldre broar finns inom
planomradet.
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I dagsldget existerar inga kidnda lekvatten for lax eller hackningsomraden for kungs-
fiskare inom planomradet eller 1 dess nirhet. Daremot utgér omrédet sannolikt savél
vandrings- som uppvaxtomrade for laxen samt fodosoksomrade for kungsfiskaren,
varfor det generellt for Sdveans stricka bedoms viktigt att bl.a. bevara 6verhdngande
och skuggande vegetation over an, dod ved m.m. Bottenfaunan férsdmras ju ldngre
vésterut som man kommer i dn, vilket kan bero pa en forsdmring av vattenkvaliteten
som en f6ljd av bradddningsutsldapp och andra hydrologiska forhéllanden. For aktuell
stracka av Sdvean finns det nu tillstand (mark- och miljddomstolens dom 2012-07-09)
for att anldgga kajer och bryggor samt for att anldgga broar och stodmurar.

Sdvean ingar 1 Naturvardsverkets forteckning dver fiskvatten som ska skyddas enligt
forordningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6). An
berdrs dven av miljokvalitetsnorm for vattenforekomster (EU:s vattendirektiv), vilket
innebdr att god kemisk status samt god ekologisk status ska uppnas senast ar 2015;
Berord stricka av Sdvean har preliminért, av Vattenmyndigheten, klassificerats ha
mattlig ekologisk status. Den bedoms vara kraftigt paverkad av minsklig verksamhet dé
den till stora delar rinner genom en storstadsmiljo. Berord stricka av Sédveén har
preliminirt, av Vattenmyndigheten, klassificerats ha god kemisk status. Dock anser
myndigheten att detta &r en mycket osdker beddmning.
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Kommunala 6vervaganden angdende Savean

Ett dvergripande resonemang om hur man kan hantera stadens ansprak pa &miljén mot
de rekreativa viardena och naturvirdena, for olika strackor av an, har forts i den for-
djupade Oversiktsplanen, men framfor allt i programmet for strdk utmed Sidvean. Dér
gjordes stdllningstaganden om att bevara och utveckla apartierna vaster om Norge/
Vénerbanan som naturliga och att Trafikverket aterplanterar de delar som tagits i
ansprak for en aterskapad strandvegetation tillsammans med det bevarade strandparti
som kommunen ansvarar for enligt upprittad detaljplan for Norge/Vinerbanan. Ans
stracka Oster om den befintliga trafikviadukten fram till Hornsgatan ska utvecklas som
ett parkrum med grupper av 6verhdngande trdd och buskar och slénter mot an, for att
bl.a. gynna kungsfiskare och laxstam. Parkrummet ska vara mer tydligt gestaltat &n idag
med en kombination av gris, marktickare och hardgjorda ytor samt bryggor i nagra
lagen utmed an. Vaster om viadukten fran Gamlestadsvégen fram till sparvigen gjordes
stdllningstagandet att 1ata stadsmiljon 6verbrygga an med en pa-/utbyggnad av den ca
en meter hoga stodmur som redan finns langs strandlinjen. Inriktningen &r ett hardgjort
innerstadstorg med kajer och trappningar ned mot &n.

Infrastruktur

Jarnvigarna som angrénsar till planomridet, Norge/Vénerbanan samt Hamn- och
Bohusbanan med tillhérande kopplingar i form av Triangelsparet, Hammaren och
Skéran ar av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken. Partihalls-
forbindelsen, som kopplar samman E20 med E45, ar 4ven den av riksintresse for
kommunikationer enligt 3 kap. miljobalken.

Strandskydd

Oster om trafikviadukten omfattas Sivean, strandbrinkarna och grénytor norr om an av
strandskydd. For planomrédet, beldget véster om viadukten, dr strandskyddet upphévt.
Enligt 6vergdngsbestimmelser till miljobalken intrdder strandskydd automatiskt vid
andring och upphévande av detaljplan, generalplan, stadsplan och byggnadsplan. Det
generella skyddet om 100 meter fran strandlinjen, ut 1 vatten och upp pa land, ater-
intrdder. Det innebdr att allmén plats for kaj/torg/gc-vig samt att kvartersmark for
bebyggelse och sparvigstrafik efter ett antagande av detaljplanen kommer att omfattas
av strandskydd. Kommunen har for avsikt att under utstéllningen av planen begéra
upphivande av strandskyddet for hela planomradet, dven for vattenomradet i planen
som kommer att bebyggas med broar.

Eftersom aktuell detaljplan paborjades fore lagdndringen 2009-07-01 &r ldnsstyrelsen
beslutsmyndighet for upphévande av strandskydd inom plan. Upphdvande ska provas
mot de édldre strandskyddsbestdmmelserna. Strandskydd kan upphédvas for ett omrade
som avses inga i en detaljplan, om det finns sirskilda skil och om intresset for att ta i
ansprak ett omrade pa det sitt som avses med planen viger tyngre dn skyddsintresset.

Sarskilda skal fér upphéavande av strandskydd

Som sérskilt skl for upphdvande av strandskydd aberopas att planomridet redan har
tagits i ansprak pa ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

De byggnationer som planen medger och dér tillstdnd/strandskyddsdispens erhallits for
atgirder som ror vattnet/Natura 2000-omrade, genomfors pa mark som tidigare varit
ianspréktagen som kvartersmark for trafikindamal. Den l4ngsiktiga mélsittningen for
detaljplanerna &r att gora &-miljoerna mer tillgédngliga genom kajer, nya strdk utmed och
over vattnet, samt genom att stilla i ordning &miljon med vistelseplatser dar man bl.a.
kan fé en reell vattenkontakt genom bryggor eller liknande. Naturvédrdena, med over-
hingande/skuggande vegetationsbérd, har sdkrats med detaljplan véster om planomradet
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(Norge/Viénerbanan) och kommer att sékras i detaljplan dster om planomradet (etapp 2),
dér aven kompensationsdtgarder ska utforas for atgérder inom etapp 1.

Stadsbyggnadskontoret anser att marken inom planomradet redan &r ianspraktagen som
trafik- eller industrimark. Beviljade atgirder enligt tillstindsansékan innebér att den
vegetation som etablerats pd sparvigens banvall mot &n kommer att tas bort, liksom de
grasytor som finns ovan erosionsskyddet i1 dstra delen av planomrédet. Genomforandet
av planen ger allménheten battre tillgénglighet till &-miljon och fordndrar inte visentligt
livsvillkoren for véxt- och djurlivet i omrédet.

Motivet for upphdvande av strandskydd for det vattenomrade som ingar i planen &r att
skyddets syften med allminhetens tillgdnglighet samt virden for vixt- och djurlivet inte
ar gillande for detta vattenomrade som omfattas av broar och stodmurar.

Mark och vegetation

Den lagsta marknivén norr om Sdvedn ar idag +10,2 vid Slakthusgatans passage under
sparvédgen. Den lagsta marknivan soder om Séveén dr idag +11,4 inom Gamlestadens
fabriker, 6ster om Kortedalabanans bank. Marknivaerna ar generellt som hogst mot
Oster och sluttar mot véster. Utanfor planomradet ligger omgivande marknivaer mot
véster generellt dnnu ldgre &n inom planomradet. Sparviagen gar pa upphdjda bankar.

Vanster: Befintlig sparvagnshallplats for Kortedalabanan. Hoger: Befintliga grénytor langs
med Savean (Gamlestadens fabriker i bakgrunden).

Saveans norra strand bestar av en knappt en meter hog stodmur mot an. Pa sparviagens
makadamslénter har det etablerats delvis nedhidngande gronska over an. I planomradets
Ostra del finns det for den norra stranden dven slénter med sprangsten mot an, ovan det
en grasbevixt yta. Sdvean sodra strand utgors av en knappt tva meter hog kaj/stodmur.

Markomrédena i 6vrigt utgors norr om Sdvean av hardgjorda trafik- och industriytor,
diremellan en del grasbevixta ytor, med viss vegetation och enstaka trdd. Séder om
Sévean utgors markomradena inom planomradet av trafik- och parkeringsytor (inom
fabriksomradet), med en trdd- och vegetationsremsa i nord-sydlig riktning, samt av
sparviagens banvall.

Geotekniska forhallanden/Grundlaggning

I anslutning till aktuellt planomrade har en stor méngd geotekniska undersokningar ut-
forts under arens lopp, savil i1 anslutning till utbyggnad av jarnvig (Norge/Vénerbanan)
och sparvig som for markomraden i anslutning till Gamlestads torg och Gamlestadens
fabriker. Tidigare utférda undersdkningar har tillsammans med kompletterande utférda
geotekniska undersokningar utgjort underlag for PM Geoteknik, Gamlestads torg Etapp
1, daterad 2012-10-19.
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Jordlagren inom planomréadet utgors overst av ett ytligt lager med fyllnadsmassor som
huvudsakligen bestar av sand, grus, sten, lera och byggrester. Fyllnadsmassornas
maiktighet varierar generellt mellan ca 1-4 meter. De naturligt avlagrade jordlagren
under fyllnadsmassorna utgoérs huvudsakligen av ett lager med en s siltig lera, av
varierande méktighet, som vilar pa ett lager med friktionsjord av okdnd méktighet innan
berget tar vid. Lerméktigheten inom omradet varierar mellan ca 20 meter 1 de Ostra och
norra delarna till ca 70 meter 1 vaster. Djupet till fast botten 0kar generellt mot vaster
och utforda undersokningar vid sparvéigsbroar for Angeredsbanan dver Sdaveédn har
stoppat pa djup kring ca 70 meter under markytan. Utférda CPT-sonderingar inom
omradet indikerar att leran dr relativt homogen utan ndgra genomgaende vattenforande
skikt. Utforda laboratorieundersékningar visar inte pa nagon forekomst av hogsensitiv
lera eller kvicklera dé sensitiviteten 1 upptagna jordprover varierar mellan ca 8-25.

Grundvattenytan aterfinns generellt relativt ndra markytan i planomradet, normalt pa
djupet ca 1-2 meter under markytan. Tidigare utférda métningar av trycknivan i
friktionsjorden under leran visar generellt att ett svagt porovertryck rader i den undre
akvifdren.

Marken inom planomrédet dr mycket séttningsbenigen. All form av 6kade mark-
belastningar, till exempel genom uppfyllnader eller grundvattensiankning, medfor
langtidsbundna sattningar. I omradet pagar idag séttningar (som idag till storsta delen
utgors av krypséttningar) 1 storleksordningen 0-0,5 cm/ar. Sattningsdifferenser ar
speciellt patagliga i anslutning till palade konstruktioner. Belastningsokningar (for séaval
permanenta och tempordra skeden) inom omrédet, till f61jd av uppfyllnader eller grund-
vattensidnkning, ska undvikas med avseende pa risken for odonskade sittningar och
sattningsdifferenser. Nya byggnader och tyngre séttningskinsliga konstruktioner inom
planomradet bor grundliggas pa pélar. Overgdngar mellan palade konstruktioner och
omgivande mark, vid exempelvis entréer eller inom trafikerade ytor, rekommenderas
utforas med ldnkplattor for att undvika for stora sattningsdifferenser. Ledningar som
ansluts till byggnader méaste utformas sé att de klarar vissa rorelser.

Marken utmed Sdvean bestdr delvis av vattengenomsléppliga friktionsjordar som &r 1
direktkontakt med Sdveén, vilket kan medfora att instrémmande vatten och hydraulisk
bottenupptryckning kan bli betydande for arbetena utmed Sivean. Kéllarvaningar bor
utforas vattentéta for att undvika grundvattensédnkning. Med djupa kéllarvaningar och
en grundvattenyta nira markytan blir byggnaderna utsatta for lyftkrafter p.g.a. vatten-
trycket. Vid detaljprojektering ska detta beaktas (géller for permanenta och temporéra
skeden). Atgirder for att undvika upplyftning kan utgdras av en gravitationsldsning (det
vill sdga en tyngre konstruktion) eller genom dragforankrade pélar.

Generellt giller att schakter inom omréadet bor utforas inom spont for att minimera
omgivningspaverkan. Schaktsldnter och sponter ska anpassas efter jordlagrens upp-
byggnad och hallfasthet, samt med beaktande av forekommande belastningar och
pagaende trafik intill schakt.

Slantstabilitet

Befintlig sldntstabilitet mot Sévedn, uppfyller inte rekommenderad sidkerhetsniva enligt
IEG rapport 4:2010 for detaljerad utredningsnivd. Med detaljplanens genomforande
kommer befintliga marknivaer 1 omrddet norr om Sdvean att hojas. Stabilitetsforbat-
trande atgédrder behover utforas och den geotekniska utredningen foreslar tre mojliga
atgirder; bankpdlning, lattfyllning eller kalkcementpelarforstiarkning, eventuellt i
kombination med lastbegransningar, sévida inte ytterligare utredning av stabilitets-
forhdllandena (med en férdjupad utredning) pavisar ndgot annat. Val av stabilitets-
forbattrande atgird gors i projekteringsskedet.
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Samtliga foreslagna stabilitetsforbattrande atgédrder anses vara mojliga att utfora for att
uppnd en tillfredsstéllande stabilitet for omradet utan att behova fordndra forhallandena
inom Siveans vattenomrade, i form av fordndrar nivasittning av botten, stodfyllning
eller dylikt.

Erosionsskydd kommer att krdvas i anslutning till ny planerad bro 6ver Sdveén samt
som aterfyllning kring nyanlagd stddmur och till att fylla ut hiligheter utanfor befintlig
stodmur. Erosionsskydd kravs for att inte framtida erosionsskador/underspolning i an-
slutning till kajer/stodmurar ska uppsta.

Befintliga stddmurar och kajkonstruktioner och erosionsskydd dr av god kvalitet. Med
hénsyn till omrédets nirhet till Gota dlv och dess utlopp 1 havet anses nivéséttningen pa
befintliga erosionsskydd vara fullt tillracklig m.h.t. risken for framtida eventuella kade
floden och vattennivéder. Vid hoga vattenstandsnivder i denna del av an utgor dlvens
vattenniva en direkt ddimmande effekt, vilket ger 14ga vattenhastigheter som f6ljd vid
hoga vattenstdnd. Erosionseffekten anses ddrmed bli mycket begriansad i de slédntavsnitt
som vid dessa tillfdllen exponeras for vatten.

Grundldggnings- och markarbeten ska utforas pa sitt som inte dventyrar stabiliteten.
Innan nigra markarbeten paborjas ska kontrollprogram upprittas for kontroll av mark-
rorelser och vattennivéer sa att inte skred initieras. Da detta kan inverka pa arbets- och
utbyggnadsordningen kommer en genomforandegrupp med en ansvarig geotekniker ta
fram ett samordnat kontroll- och &tgidrdsprogram som omfattar dtgdrderna inom detalj-
planen.

Stabilitetsforhdllandena for planerade gang- och cykelpassager under jarnvéigen anses
inte innebéra nagon begransning/paverkan for fardiga omkringliggande markomraden
eller anldggningar. Sléntlutningar och/eller eventuella stodkonstruktioner dimensioneras
och utformas for att uppna en tillfredsstillande stabilitet.

Markradon

Marken inom planomradet utgors av lera, varfor det utgors av lagriskomrade for radon.
Dock 6verlagras leran inom planomradet av fyllnadsmassor med oként ursprung, vilket
medfor att kompletterande undersdkningar behdvs for mer noggrann klassificering vid
bygglov. Ansvar for att bedoma den faktiska radonrisken pé varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsétgirder aligger den som ska bygga. Byggnadsmaterial som &r radon-
genererande far inte anvindas. Kunskap maste finnas om varifran ballasten i betongen,
makadamfyllningen till grundldggningen etc. hdrrér. Radonmitning péd schaktbotten tas
upp pa byggsamrédet.

Markmiljo

Markmiljéoundersokning, genomford infor samradet, konstaterade att fororenings-
situationen i jordlagren inom omradet &r mycket heterogen, dér riskerna for negativ
paverkan pa minniskors hilsa och for miljon bedoms som maéttliga med dagens
markanviandning. Konstaterade fororeningsnivéer &r 1 ndgra punkter mycket hoga, dock
bedomdes risken for exponering som liten. Efter samradet har ytterligare information
om fororeningssituationen tillkommit genom undersékningar och miljékontroller i
samband med arkeologiska undersokningar och anliggningsarbeten inom omradet.
Resultaten verifierar det som tidigare framkommit.

Infor de stora arbeten som véantar i Gamlestaden har det tagits fram ett Gvergripande
miljokontrollprogram. Programmet dr framtaget for detaljplaneomrade vid Gamlestads
torg (etapp 1 och 2) och giller dven for kvarteret Makrillen, som &r en del av detaljplan
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for handel, bostdader m.m. inom kv. Gsen och Makrillen. Kontrollprogrammets syfte ar
att styra och dokumentera hanteringen av férorenade massor m.m. i samband med
markarbeten och att det ska finnas beredskap for att fororeningar kan pétriffas i schakt-
massor och i1 lanshllningsvatten.

Riskerna for oacceptabla hilso- och miljoeffekter pa grund av fororeningsspridning
bedoms dock som mycket smé och risken for pdverkan pd Sdvean bedoms som mycket
liten sa ldnge inget skred intraffar. Sékerhetsatgarder kan behdva vidtas vid schaktning
nira strandkanten.

Inom detaljplaneetapp 1 dr det planerat for trafikomraden, handel och kontor i markplan
och inga bostédder eller bostadsgirdar finns pa marken. Kvarteren kommer dven att
underbyggas med kéllarvaningar. I miljokontrollplanen ér ytorna dérfor klassificerade
som marktypomrade trafik respektive handel och kontor. De olika marktypomradena &r
kopplade till métbara atgardsmal avseende halter av férorenande dmnen.

Inom etapp 1 kommer omradena som ar mest fororenade att exploateras. Eftersom det
kan accepteras hogre resthalter av fororeningar inom aktuella marktypomrdden kommer
troligen det mesta av saneringsarbetet att handla om en riktig hantering av schaktmassor
och dér det 4r mojligt, ateranvandning av massor inom planomradet. Provtagning kravs
for klassning av de dverskottsmassor som behdver tas om hand. Overvakning krivs for
schaktning i de omraden som konstaterats vara fororenade.

Fornlamningar och arkeologi

Hela planomradet omfattas av fornlimning RAA 218 Goteborg och ingrepp i
fornlamning dr forenat med tillstand 1 enlighet med kulturminneslagen.

RAA Goteborg 218 som utgdrs av limningar efter den senmedeltida/ tidigmoderna
staden Nya Loddse. Staden existerade mellan aren 1473-1624, med undantag for flytten
till Alvsborgs fistning under 1500 talets mitt (1547-1563). Efter att man atervint
tvingades Nya Loddses borgare under 1620-talet att aterigen flytta, denna gang till den
nyanlagda staden Goteborg.

I samband med att arbetet med en ny detaljplan for Gamlestads torg startade utfordes en
utredning vars syfte var att sammanstélla de arkeologiska undersdkningarna som gjorts
tidigare 1 omradet. Forsta utgravningen skedde 1914 infor faststillandet av stadsplanen
for Gamlestaden, dé stadsfullméktige beslutade att undersoka forekomsten av forn-
minnen frin Nya Lodose. Den andra utgrdavningen gjordes 1965-71 i samband med att
detaljplaner uppréttades for de stora trafikomldaggningarna.

Efter att sammanstillning av tidigare undersokningar gjorts stillde ldnsstyrelsen krav pé
en overgripande forundersdkning i syfte att ta reda pa bevarandegraden inom fornldmn-

ingsomréadet. Férundersokningen utférdes av Rio kulturkooperativ. Denna undersokning
kunde pavisa att det fanns relativt opaverkade lager pé flera stéllen inom fornlamnings-

omradet.

Den 6vergripande forundersokningen har sedan f6ljts av flera férundersdkningar som
har varit kopplade till projektets periodvisa framatskridande, ett arbete som fortfarande
pagér. Det har ocksa gjorts en mindre slutundersdkning av en specifik yta vid banvallen.
Vid forundersokningarna verifierades den overgripande undersékningens resultat och
det framkom ldmningar efter orérda och vilbevarade kulturlager av stenpackningar,
rester efter gator och torg, tradlamningar, rester av hus, hamnanlidggningar, keramik,
tegel, metaller (spik, tvd mynt), slaktavfall, gravar m.m.
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Minnesstenen (rest ar Planbild 6ver Nya Loddse. | princip i laget for dagens jarnvag
1940) p& platsen fér Nya for Norge/Vénerbanan fanns en dstlig alvfara med kaj- och
Lod6ses gamla kyrka brygganlaggningar. Savedn mynnade i alvfaran ungefar vid
minner om den forna platsen for den nya sparvagsbron. Nya Lodose, som 1ag runt
staden. mynningen, hade jordvall samt vallgrav som omgérdade
staden.

Huvuddelen av forundersokningarna har utforts av Rio kulturkooperativ, men sker nu
som ett samverkansprojekt mellan Rio kulturkooperativ, Viéstarvet/Bohuslédns museum
och Riksantikvarieimbetet UV Vist som dessutom &r projektansvariga.

Med borjan 2012-02-01 planeras den forsta storre sarskilda undersdkningen (slutunder-
sOkning) att genomforas vilket innebér en unik mojlighet att studera ett tvarsnitt genom
stadens centrala dldsta och mest okénda delar. Undersokningen kommer att ge kunskap
om stadsplanens utformning och hur denna har fordndrats 6ver tid, bebyggelsens/tomt-
ernas storlek och utbredning, struktur och tillhérighet, verksamheter/verksamhetsomra-
den och hur dessa har paverkats och forandrats av stadens olika etableringar eller faser
orsakade av t.ex. flytten till Alvsborg, flera brinder o.s.v. Undersdkningen kommer att
ge unika mojligheter att generera ovirderlig kunskap om staden Nya Lodoses tillkomst
och utveckling bade pa ett lokalt, regionalt, nationellt och internationellt plan. Man
kommer att kunna placera in Nya Lodose i den pagidende urbaniseringsforskningen pa
ett sitt som inte tidigare varit mgjligt och som ddrmed ocksé kommer att innebéra helt
nya perspektiv pa det senmedeltida stadsgrundandet. Detta har inte gjorts tidigare i
ndgon markbar utstrackning trots att staden utgdr ett synnerligen betydelsefullt material
for forstaelsen av den komplicerade urbaniseringsprocessen i Sverige och 1 Norden.

Lansstyrelsen kommer efter den sdrskilda undersokningen att fa ett mycket béttre
kunskapsunderlag infor kommande undersokningar. Det kommer att ge béttre kunskap
om den vetenskapliga potentialen, kommande prioriteringar, kostnader m.m. vilket kan
komma att paverka utbyggnadstidplanen.

Vid alla undersdkningarna behdver markféroreningar beaktas och anmélan om miljo-
farlig verksamhet kan behdva limnas till miljéforvaltningen. Aven kontroll av geotek-
niska forhallanden kommer att krévas, liksom hantering av schaktvatten.
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Landerierna

Efter att Nya Lodose forlorat sina stadsréttigheter delades marken upp 1 olika landerier.
Planomradet berdrs av mark for Marieholms landeri norr om 4n samt av mark for Anis
landeri sdder om an. Vid férundersdkningarna som gjordes 2011 framkom bevarade
lager och strukturer fran landeriet Marieholm, som overlagrade ldmningarna fran Nya
Lodose.

Kulturhistoriska varden

Befintliga byggnader inom plan-
omradet for etapp 1 hyser inte
nagot kulturhistoriskt viarde. Alla
byggnader kommer att rivas med
planens genomf6érande och rivning
av byggnaderna har paborjats.

Planomréadet angrénsar dock till
Gamlestadens fabriker, ett omrade
med kulturhistoriskt virde av lokal
betydelse. Delar av parkerings- och
trafikytorna inom fabriksomréadet ; | . i~ -
ingér dven i planomrédet. Tegelbyggnaden vid Johan Gertssons gata kommer att rivas.

Inom Anis landeri etablerades

1729 ett sockerbruk, vars

huvudbyggnad idag dr en del av den bevarade fabriksmiljon inom Gamlestadens
fabriker. Det dr dven Goteborgs dldsta bevarade fabriksbyggnad. Gamlestadens fabriker
som ersatte sockerbruket var under manga ar Goteborg storsta textilindustri. Fabrikerna
lades ned under 1960-talet och omréadet har idag utvecklats till ett verksamhetsomrade
med huvudsakligen kontorsverksamhet, dir stora delar av fabriksmiljoerna och fabriks-
byggnaderna har tillvaratagits. Planarbete har pabdrjats for att utveckla fabriksomradet
som en del av foreslagen stadsutveckling i antagen FOP for Gamlestaden -
Bagaregérden.

Service

Vid buss- och sparvagnshallplatserna finns idag en enkel kioskbyggnad. Ingen 6vrig
service finns inom planomradet, trots platsens viktiga funktion for kollektivtrafiken.

Stadsdelens kommersiella service och handel finns istéillet huvudsakligen i kvarteren
langs Artillerigatan och Brahegatan.

Gamlestaden har ett brett utbud av offentliga servicefunktioner. Dessa dr bland andra:
Lars Kaggsgatan 35/forskola, Méns Bryntessonsgatan 10-12/f6rskola, Gamlestads-
skolan (vid Lars Kaggsgatan)/forskola-arskurs 9, Vardcentralen Gamlestadstorget/
Gamlestadsvégen (inom Gamlestadens fabrikers omrade), Allemanshélsan vardcentral
Gamlestaden/Brahegatan, Gamlestadens medborgarhus/Brahegatan (samlings- och
festlokal), Motesplats Ungdom Gamlestaden (fritidsgérd), Gamlestadsvallen (11- och 7-
manna fotbollsplan), Gamlestadshallen (idrottshall), Gamlestadsskolans gymnastiksal
(gymnastik) och Bevéringsgatans traffpunkt (for dldre) i Kviberg.

Planarbete pdgar for SKF Nya Kulans handels- och bostadsetablering, dar samrad holls
under tredje kvartalet 2012. Tyngdpunkten i Nya Kulans utveckling ligger i handel och
bostider av citykaraktér, som kan kompletteras med utbildnings- och kulturverksamhet.
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Sociala varden i omradet

Under arbetet med samradshandlingen for Gamlestads torg (hela projektet) togs det
fram en social & rumslig analys for Gamlestaden. Den belyser hur stadsdelen fungerar
idag utifran stadsbyggnadskontorets framtagna ledord for social konsekvensanalys;
Identitet, Vardagsliv, Samspel och Sammanhallen stad. I handlingen redovisas dven
omradesrekommendationer och platspotentialer for fortsatt planarbete.

Utredningen beskriver med avseende pa Identitet: Gamlestaden idag har en tydlig
identitet, om an inte helt sammanhallen for olika grupper. Artillerigatan fungerar bade
som gréans och lank mellan den norra och sodra delen av omradet. De tydliga
granserna for bostadsomradet upplevs éverlag som positivt, framfor allt fér barn. An ar
en anonym plats som inte forbinds med omradets identitet. Kristinedals traningscenter
ar den enda platsen som idag ar viktig langs vattnet. Hallplatsomradet kommenteras
lite och upplevs knappt som en plats. Kopplingarna mot ¢ster och nordost ar starka.

Vad géller Vardagsliv visar utredningen att: Vardagslivet for boende och bestkare
fungerar bra, men det efterfragas tillskott av kommersiell service. Sodra delen saknar
befintliga malpunkter, forutom Kristinedal. For att aktivera a-straket behover
malpunkter etableras i anslutning till an. Det finns ett aktivt féreningsliv som borde
kunna starkas och nyttjas mer. Det finns fa sammanhangande och aktiva strak i
omradet, vilket till stor del beror pa kantzonerna.

Parametern Samspel beskrivs enligt foljande: | stort upplever boende och verksamma
omradet som tryggt, med ofortjant daligt rykte. Den framsta kallan till otrygghet ar
trafiksituationen och inte missbrukare, kriminalitet och kulturella motsattningar.
Omradet saknar funktionella offentliga rum i stérre skala. Fa platser uppmuntrar till
vistelse, programmet i de offentliga rummen behdver utvecklas for att starka samspelet i
stadsdelen. Det saknas gronomraden i storre skala for motion och rekreation. Dar
utgor Savean en outnyttjad potential.

Vad giller Sammanhallen stad framfors: Sammanhallningen pa liten skala ar god, men
mindre utvecklad i storre skala. Trafikstrukturen innebar att omradets kopplingar
Osterut ar starkare &n mot centrum. Snarare an porten mot nordost ar Gamlestads torg
porten mot centrum for de nordéstra stadsdelarna. Omradet saknar en valutbyggd
infrastruktur for gang och cykel, trots att manga méanniskor ror sig utan bil. Det
forekommer fa kulturella motsattningar i omradet, men det finns ocksa fa kontaktytor
mellan manniskor av olika bakgrund. Det saknas neutrala métesplatser for sadana
kontakter.
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Detaljplanens inneb6rd och konsekvenser

Stadsbyggnadsidé

En sammanhé&ngande stad och en ny strategisk knutpunkt

Det idag lagt exploaterade och utglesade stadsrummet kring hallplatsomradet och
Gamlestadsvégens trafikviadukt foreslas genomga en kraftig stadsfornyelse. En ny
pendeltagsstation for Norge/Véanerbanan oppnar for trafik i december 2012. Detta 1
kombination med en senare ombyggnad av héllplatserna for sparvédg och bussar samt
framtida utokningar 1 trafikering, skapar ett starkt kollektivtrafiknav som stéller stora
krav pa en stadsutveckling som tillvaratar det extremt goda kollektivtrafikldget. Att
omgirda knutpunkten med en sammanhingande stadsbebyggelse med handel, arbets-
platser, bostdder och service dr grundldggande for att utveckla Gamlestaden till en vital
strategisk knutpunkt i staden enligt 6versiktsplanens intentioner.

Ilustration med den nya bebyggelsen vid Gamlestads torg. Illustration: White arkitekter

For att sammanfoga knutpunkten med befintlig bebyggelse i Gamlestaden planeras
rivning av biltrafikviadukten, som ersétts av ett nytt stadsméassigt gatunit och en ny
kvartersstadsstruktur med blandat innehall. Malet &r att skapa en sammanhéngande,
levande och trygg stadsmiljo. Genomforande av gatuombyggnader for trafikviadukten
ingér 1 etapp 2, ombyggnaderna av kollektivtrafikanldggningarna ingar i etapp 1. For
bebyggelsen i etapp 1, som omgérdar kollektivtrafikknutpunkten, &r exploateringen hog
med byggnader 1 4-16 vaningar. Kvarteren ska rymma lokaler i bottenplan langs de
huvudstrék for gdende och cyklister som med etapp 1 pabdrjas att etableras samt for
Séveans kajrum som ska bli en helhet med Gamlestadens fabriker. Bottenvéningen &r
den viktigaste vaningen for att lyckas uppné den stadskaraktir och det stadsliv som
onskas. Detaljplanen innehaller darfor ett antal planbestimmelser som syftar till att
sdkra upp bottenvaningarnas funktion for staden, se vidare under rubriken Bebyggelse.
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Kring knutpunkten ges mdjligheter for mer fristdende byggnader for kontor, hotell
o.dyl. som stodjer att Gamlestaden etableras till en knutpunkt och mélpunkt for bade
staden och for regionen. Detaljplanen innehaller darfor ett antal planbestimmelser som
syftar till att sékra upp funktionsblandningen. For en bade levande, varierad och trygg
stadsmiljo ar blandningen mellan bostider (lokala) och verksamheter (regionala) viktig.

Med forestdende omdaning, kommer Gamlestaden att utvecklas till en del i en dynamisk
regional struktur nir det géller att erbjuda attraktiva etableringsldgen. Den goda till-
géngligheten genom kollektivtrafiken i kombination med nérheten till city och lokalt
levande stadsmiljoer av citykaraktdr, som ger mojligheter till moten, shopping och ett
stort utbud av lunchrestauranger, service m.m. gér Gamlestaden till ett strategiskt lage
for etablering av foretag som soker centrumldgen. Med genomforandet av Vistldnken
kommer pendeltdgssystemet att knytas samman med genomgéende tdg mot sdder och
mot Oster, vilket skapar en framtida dnnu battre regional integrering av Gamlestaden.

Goda boendemiljéer

Blandningen med bostéder inom etapp 1 dr en forutséttning for att den efterstrivade
stadsstrukturen senare ska kunna vidxa fram inom Gamlestadens fabriker och i etapp 2.
For att kunna tillskapa goda boendemiljoer i detta utsatta liage dr skyddade gardsmiljéer
av god kvalitet nodvindiga att tillgodose. Planstrukturen med kringbyggda kvarter ger
mojlighet att skapa skyddade sidor for ligenheterna samt skyddade gardsmiljder. Aven
for kajmiljon har blandningen med bostdder bedomts som en forutséttning for att skapa
levande och trygga stadsmiljoer, samt for att bostadsmiljoerna ska dverbrygga Sidvean
till Gamlestadens fabriker, dir en blandning med bostdder dven efterstrivas.

For kajhusen kan inte kringbyggda kvarter tillskapas, varfor detaljplanen har sarskild
planbestdmmelse for dessa bostdder som tilldter en nagot hogre ljudniva pé skyddad
sida dn vad som gors 1 omradet for vrigt. Det goda bostadsldget vid Sdvean bedoms

ge goda bostadskvaliteter &ven med en ndgot hogre ljudniva pa den skyddade sidan.
Generellt for bostdder inom planomradet finns planbestimmelse som stéller hoga krav
pa ljud- och vibrationsnivaer inomhus i bostadsrum, vilket sékerstiller att bostider med
mycket hog ljudkvalitet kan erhéllas.

En utbyggnad som bidrar till en variation av upplatelseformer, lagenhetsstorlekar m.m.
inom stadsdelen ska fridmjas. Inslag av viss gronska och vatten i form av kajbebyggelse
vid Sévean, skapandet av ett nytt stadsdelstorg med naturliga strdk som knyter samman
omradet och skapar goda forutsattningar att g och cykla i stadsdelen, nytt stadsliv och
nya offentliga rum, ger forutsittningar for att detta kan bli en attraktiv del av staden att
bo i. Stadsbyggnads- och boendekvaliteterna genomfors i sin helhet med etapp 2, men
dven genom planldggningen for Gamlestadens fabriker.

Forstarkt vattenkontakt

En grundtanke for att skapa attraktiva stadsmiljoer 1 ett sa utsatt lige som detta med
hoga bullernivaer, stora mangder trafik samt en hog exploatering ar att utveckla och
forstarka kontakten med vattnet inom omradet. En platsbildning vid resecentrum som
daven moter Sdveans vattenrum med kajer ger en tillganglighet till vattnet och mojliggor
dven angoring med batar. Detta kan ge ett tillskott till hela Gamlestaden och knyter
samman planomradet med kajmiljon vid Gamlestadens fabriker. Vatten och gronska kan
anvindas som element i stadsbyggandet likvédrdiga med bebyggelse- och trafikytor. De
grona kvaliteterna utvecklas huvudsakligen inom etapp 2, da d4ven bostadsnéra natur-
och rekreationsytor tillskapas utmed Sédveén. Stadsgronska och vatten i form av t.ex.
solitdra trdd, planteringar, fontiner eller andra liknande tillskott kan 6ka de mjuka
inslagen inom den harda stadsmiljon i etapp 1.
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Nya strak
Malséttningen ar att knyta samman omradet pé ett naturligt sdtt med befintliga bebyg-
gelsestrukturer i Gamlestaden och Bagaregarden. Planforslaget tar fasta pa att utveckla
och forstiarka befintliga 6st-véstliga strak ldngs Sdavean, Artillerigatan och fran knut-
punkten upp mot Gétaholmsgatan och Lars Kaggsgatan. Dagens relativt svaga nord-
sydliga strak ned mot Sdvean, Kristinedal och Gamlestadens fabriker utvecklas ocksa
tydligt i planforslaget. Genom att trafikviadukten rivs (etapp 2) utvecklas Gamlestads-

vagen till att bli en sammanhéngande boulevard samtidigt som Artillerigatan aterfar sin
betydelse som huvudstrdk genom Gamlestaden.
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llustration av planférslaget med den nya I6sningen for knutpunkten. Illustration: White arkitekter

En levande och trygg knutpunkt

Manga viljer idag att inte resa kollektivt p.g.a. att miljon till/fran samt vid hallplatsen
for Gamlestadstorget upplevs som otrygg. Ett huvudmal {or detaljplanen &r darfor att
skapa trygghet inom knutpunktsomradet. Méalsittningen &r att integrera resecentrum i en
stadsmiljo och att skapa s levande miljoer som mojligt kring knutpunktsomrédet trots
de begriansningar som finns med bullerstorningar, risker etc. Norr om busshallplatserna
ar det darfor viktigt med en stor andel bostader som moter knutpunkten, men ocksa att

det finns kontor, hotell, livsmedelsbutik, lokaler i bottenplan for service, handel m.m.
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For det viktiga gang- och cykelstrdk som finns utmed sddra sidan av Artillerigatan och
som dven koppar till Gamlestadsvdgen soderut behover en stor andel bostdder inrymmas
1 kajbebyggelsen, med lokaler for service, handel m.m. i bottenvaningar.

Bostidderna som blir en del av stadsmiljoerna som omgéardar knutpunkten samt viktiga
géng- och cykelstrik skapar liv och dverblick dven kvills- och nattetid nér férre antal
ménniskor dr i rorelse. For kajmiljon &r det dnskvirt med funktioner som forstirker och
befolkar métet med vattnet, sd som restaurang - caféverksamhetet etc. Vid torget finns
dven en mindre byggnad for centrumverksamhet och resenirsservice, i anslutning till
héllplatserna for bussarna och Kortedalabanan, som bidrar till att minska skalan och
skapa flera intima stadsrum vid knutpunkten som gér i varandra.

Néarmast sparvigs- och jarnvigsomradet planeras for en storre resecentrumbyggnad for
resendrsservice, handel och vantutrymmen, som dverbyggs med ett kontorshus i upp till
16 vaningar. Tanken &r att byggnaden ska méta héllplatsomradena for jarnvégen och
Angeredsbanan, dir mdnga ménniskor vistas, men dven att servicefunktioner, caféer
m.m. ska vinda sig mot torgmiljon med serveringar etc. och bidra till torglivet. Rese-
centrumbyggnadens undre plan ska mota gdngtunneln till pendeltdgsperrongerna och
till busshallplatserna vid Waterloogatan. Malet &r att lokaler och funktioner for bil- och
cykelparkering ska méta upp i gangtunneln och skapa en trygghet i passagen dven
kvallstid.

Mojligt utseende for knutpunkten med resecentrum, butiker och kontor som omgérdar det nya torget.
llustration: Sweco architects
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Flygperspektiv som visar bebyggelsevolymer for etapp 1 och etapp 2, hur en stadsstruktur planeras for

omradet som méter befintlig bebyggelse.

Illustration: White arkitekter
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Referensbilder

Malsittningen for gestaltning och innehall 1 projektet for Gamlestads torg har tidigare i plan-
arbetet illustrerats med hjilp av referensbilder frn andra stdder och fran andra platser i
Goteborg. Nedan ses ett utdrag med bilder som innehéller delar eller helheter som syftar till att
visa pa tankarna med utformningen av stadsmiljoerna. Gestaltningen ar en grundfraga for en
positiv utveckling av omradet och gestaltningsarbetet har till utstillning av detaljplanen for-
djupats med ett gestaltningsprogam Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg.
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Bebyggelse

En av grundpelarna i arbetet kring Gamlestaden och Gamlestads torg dr att skapa en
levande stad och en blandad stad. Ledord har varit variation och funktionsblandning. En
viktig del av planarbetet har varit att arbeta fram former for att lyckas med att skapa de
kvaliter som finns i en ”innerstadsmilj6”. I Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg
finns ambitionerna beskrivna pa ett mer utforligt sitt. Ménga av planbestimmelserna
har sin forklaring 1 Stadsbyggnadskvaliteter men i texten nedan ges en mer kortfattad
och specifik forklaring av bestimmelserna (planbestammelser star i fetstil). Malet dr
att genom detaljplanen ge ritt forutsittningar for den blandade och varierade staden utan
att styra 1 detalj och dirmed ldmna den storre delen av utformningen av bebyggelsen till
de byggherrar samt de arkitekter som kommer att bygga denna stadsdel.

Det finns planbestimmelser som handlar om gestaltning, men de &r inte tidnkta att styra
det exakta utseendet, utan ska istdllet formulera grundldggande principer, sa som aktiva
bottenvaningar och traditionella takformer, indelning av fasader for att bryta ned skalan,
liksom generalla krav pd variation av byggnaders volymer och uttryck. Bestimmelserna
konkretiseras genom att gestaltningsprogram for byggnader ska tas fram av exploatdr i
samrad med stadsbyggnadskontoret. Upplysning pa plankartan tydliggor att infor bygg-
lov ska ett mer detaljerat gestaltningsprogram for byggnader uppréttas i samrad
med stadsbyggnadskontoret och ligga till grund for bygglovprévning. Vagledning
for tolkning av gestaltnings- och utformningskraven ges genom det évergripande
gestaltningsprogrammet, framtagna illustrationer samt forklaringar i planbeskrivning.

Bottenvaningarna och stadens gaturum

For att sikerstélla planens syfte dr vissa delar av storre vikt, sd som anvdndningen av
stadens gaturum och dess véggar. P4 grund av den stora betydelsen av bottenvaningens
funktion for stadsmiljon har det resulterat i ett antal planbestimmelser som reglerar
bebyggelsens bottenvéaningar och till viss del 4ven nidrmast ovanliggande vaningar:

v1 - v3 syftar till att bottenvaningen endast ska innehalla centrumfunktioner forutom de
nddvéndiga entréfunktioner som behdvs till bostads- och kontors/hotellindamalen samt
till parkeringen. Med entréfunktioner menas funktioner sasom sjidlva entréutrymmet,
barnvagnsforrdd, reception/foajé, hiss och dylikt, inte t.ex. cykelforrad eller utrymmen
for andra tekniska installationer dn hiss. Undantag fran denna huvudprincip har tydlig-
gjorts pa plankartan ldngs de fasader dir det inte ar lampligt att styra bottenvaningen pé
detta sitt. Aven bottenvaning i byggnader med resenirsservice och resenirsfunktioner
ar undantagna, dér resecentrumidndamalet istdllet medges i gatuplanet. For att fortydliga
anvindingen av lokalytor 1 bottenvaningar finns en kompletterande bestimmelse som
siger att med lokalyta for centrumfunktioner avses verksamhet som ar skild fran
kontorsanvandning i ovanliggande vaningar. For hotell kan lokalytan anvandas
for hotellets publika funktioner.

Indelning av fasad, for att bryta ned skalan men dven for att framhéva aktiva funktioner
i de nedre vaningarna, regleras med en generell bestimmelse som anger att byggnaders
sockel ska i 1-3 vaningar ges ett individuellt uttryck i forhallande till ovanliggande
vaningar.

For att det ska bli en funktionell och visuell koppling mellan gaturum och byggnaders
bottenvaning infors en generell bestimmelse som anger att bottenvaning ska forber-
edas for centrumfunktioner genom att golvbjalklagshojd ska anpassas till anslut-
ande markniva och ha en invandig bjalklagshojd pa minst 4 meter. Detta siker-
stéller samtidigt att verbyggnader av allméin plats hamnar pa som lagst 4 meters hojd
samt underldttar att tillgédnglighetskrav tillgodoses, d& markniva och bottenvaningar med
lokalyta anpassas till varandra.



Exempel pé en aldre innerstadsmiljo med aktiva bottenvaningar som levandegor gatumiljon. Bild: White

Hoéjdséttningen av de offentliga rummen, som byggnader ska anpassa sig till, redovisas
pa sarskild illustrationsritning av mark och trafik, vilken visar en detaljerad illustrering
av kommunens projekteringsunderlag for etapp 1.

Det levande gaturummet forutsdtter att ménniskor ror sig in och ut genom fasader. En
generell planbestimmelse anger att entréer ska placeras mot kvarterets utsida. Syftet
med planbestimmelsen dr att bostddernas, kontorens/hotellets och parkeringens entréer
laggs mot gatan eller torget och ddrmed aktiverar det offentliga rummet.

Likasa ar det viktigt att stora delar av bottenvaningarna inte ar “’stingda” for att pa sa
sitt bland annat motverka otrygga fasader. Darav planbestimmelsen att dar lokalyta
for centrumfunktioner ska anordnas far utrymmen sasom cykelforvaring, kontors-
och lagenhetsforrad, teknikutrymmen och dylikt inte lokaliseras i bottenvaning om
inte minst 12 meters lokaldjup kan tillgodoses.

For att ytterligare mojliggdra ”6ppna” och utatriktade fasader 1 bottenviningen infors
planbestimmelse f, som anger att fonster i bottenvaningen relaterade till
bestammelse om lokalyta for centrumfunktioner far hogst ha en brostningshojd
om 50 cm. Dar lokalyta for centrumfunktioner anordnas ska fonsterytans totala
area i bottenvaning vara minst 60 % av den totala fasadytan i bottenvaning.

I en stad av innerstadskaraktér dr byggnaderna tydligt kopplade till gaturummet och
utgor dess viaggar. Darfor dr det viktigt att byggnader inte placeras indragna pé kvarters-
marken, mer dn vad som dr nddvéndigt for att 16sa vissa entréfunktioner eller att till-
skapa Onskad flikighet i stadsmiljon. Pa sé sitt skapas en tydlighet mellan privat och
offentligt i gaturummet. For detta syfte finns en generell bestimmelse som anger att
byggnader ska placeras med fasadliv i tomtgrans, undantaget 25 % av fasad-
langden som far vara indragen for anordnande av entréplats pa kvartersmark.
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Variation i bebyggelseutformning

Ett vilfungerande sitt att uppna variation i stadsbilden och 1 bebyggelsens utformning
och innehall &r att bygga ut omréden &ver tid och att ménga olika fastighetsdgare &r in-
blandade. Da detaljplanen inte reglerar ndgot av detta infors istédllet planbestammelser
for reglering av utseende som syftar till att detta till viss del 4nda uppnas:

f1 anger att enskild byggnad ska uppféras med tydligt egen volym och uttryck.
Variation, byggnaderna emellan, vad avser fasadmaterial, fargsattning och
fonstersattning ska astadkommas. Endast slutna sammanbyggda kvarter tillats.
Bestdmmelsen som giller de storre stadskvarteren syftar till att undvika att enhetligt
utformade kvarter uppfors inom planomradet, vilket skulle medfora att stadsbilden blir
mindre intressant och mindre innehallsrik. Aven med en exploat6r som uppfor hela eller
storre delar av kvarteret ar planbestimmelsens syfte att det i stadsmiljon ska upplevas
som flera enskilda byggnadskroppar, som skiljer sig i volym och uttryck.

f3 anger att de tre kvarteren for bostadsandamal langs med Séavean ska uppforas
med sinsemellan individuella uttryck. Bestimmelsen syftar till att bebyggelsen vid
Sdvean far ett varierat utseende, &ven om byggnadskropparna och dess takutformning
blir repetitiv.

f4 anger for de storre stadskvarteren att dversta vaningen ska vara en del av tak-
utformningen undantaget kvarterens horn som far markeras med fasad i full
vaningshojd. Takvinkel for 6versta vaningen mot kvarterets utsida max 70 och
minst 50 grader. Takkupor medges till max en tredjedel av fasadens langd.
Bestdmmelsen syftar till att skapa en mer innerstadsliknande miljo, med traditionella
takformer, dar den dversta viningen upp-levelsemadssigt 4r en del av taket. Ddrmed
sdnks takfoten med en vaning, av betydelse for indelningen av fasaden, med syfte att
bryta ned skalan. I Stadsbyggnadskvaliteter beskrivs vikten av att den forhéllandevis
stora skalan, som den hdga exploateringen innebér, bryts ner till en mer ménsklig skala
och en karaktir av innerstad.

Karaktérsfulla tak, synliga fran gaturummet, har lyfts fram som en viktig kvalitet. f4
foreskriver traditionella brutna tak/sadeltak. Bestimmelse finns 4ven om minsta tak-
lutning i grader for kajhusen, samt generell bestimmelse om att tekniska utrymmen
pa tak ska vara integrerade med takets form.

Exempel pa reglering av takvinkel och takkupor som en del av dversta vaningen.  Bild: White
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Funktionsblandning med bostader

Planomradet bedoms rymma ca 200 bostidder (ca 17 000 kvm, bortréknat ytor for
parkering, cykelforvaring och forrdd) samt ca 30 000 kvm lokalytor for kontor, service,
butiker, resecentrum, livsmedelshandel, hotell m.m. Lokalytorna utgdér en blandning
mellan fristdende lokaler i kvarterens bottenplan, resecentrum samt ett antal enskilda
byggnader for kontor/hotell.

Fastighetskontoret foreslér att ett mindre antal av bostéderna utgors av sd kallade BmSS-
bostader (boende med sérskilt stod). Gruppboenden som ryms inom bestimmelsen B
tillats. Sarskild provning av ldmpligheten méste dock ske, bl.a. med anledning av risk-
situationen 1 omradet, vilket fortydligats med upplysning pa plankartan.

For stadsdelens utveckling och for stadskvaliteterna inom planomridet &r det av storsta
vikt att det blir en funktionsblandad bebyggelse. Pa sa sétt ges béttre forutséttningar for
att 1angsiktigt skapa den blandstad som efterfragas. Funktionsblandningen ska, for bésta
effekt, dven vara pa kvartersniva. Detta regleras med planbestimmelser som anger hur
stor andel bostdder det minst maste anordnas inom de tva storre kvarteren, liksom med
tredimensionell uppdelning mellan bostdder och centrumfunktioner 1 kajhusen.

CB115 syftar till att, dér planens ldmplighetsprovning har visat det mojligt, skapa sa
manga bostdder som mojligt. I detta kvarter innebér det att minst 15 % av bruttoarean
ska innehalla bostéder. Bostidderna ska placeras sa att de skyddas mot jdrnvégens risker
och buller av en kontorsbyggnad.

Planforslagets l6sning for att astadkomma den 6nskade funktionsblandningen i det norra kvarteret.
Illustration: White arkitekter

CB 50 syftar till att minst 50 % av bruttoarean inom det Ostra kvarteret ska innehalla
bostidder. Resterende yta kan vara bostdder, men dven centrumdndamal. Den sddra delen
av kvarteret dr undantagen bestimmelsen (ingér inte vid berdkning av bruttoarean) dé
det hir antingen kan bli en byggnad med kontor/hotell eller en byggnad med bostéder.
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Planbestammelse om bostdder (B), vid kajbebyggelsen, innehaller inget krav om minsta
andel da det endast tillats bostdder ovan bottenvéningen. Syftet med reglerat krav pa att
atskilja anvandningsomradena C och (B) i dessa hus ér for att sdkerstilla det offentliga
kajrummet samt levande bottenvaningar mot torgmiljon i norr.

Forutom de ldgen som specifikt anges for fristdende byggnader med centrumfunktioner
kan egna kontors-/hotellfastigheter placeras inom kvartersstrukturen, vilket kan bidra till
en del i variationen inom kvarteret. For byggnadskropp vid Artillerigatans slut medges
hogre vaningsantal om tio vaningar om byggnaden anvénds for kontor eller hotell. Om
den anvénds for bostadsdndamal méste den av bullerskal halla enhetlig hojd med dvrig
bebyggelse i1 kvarteret.

Handel och annan kommersiell service

Planforslaget har studerat en mojlig byggritt for livsmedelshandel om drygt 1 000 kvm,
lokaliserad till bottenplanet i det norra kvarteret. Inom det dstra kvarteret har en mojlig
byggritt for hotellbyggnad i tio vaningar studerats.

For att skapa en levande stadsmiljo kring knutpunkten har det bedomts viktigt med en
variation av funktioner och verksamheter kopplat till resecentrum. For resecentrum-
byggnaderna finns planbestimmelsen CT; som anger att for resecentrum T, ska det
finnas minst 1 000 kvm inom planomradet. Bestimmelsen syftar p4 markplanet och
innebdr att minst 1 000 kvm ska vara knuten till den fastighet som innehéller resenérs-
funktioner, s& som vénthallar, biljettforséljning, viss kaféservering, kioskverksamhet
och sanitetsutrymmen. I de angivna ytorna ingdr inte de funktioner som inte har direkt
anknytning till resenérer, sd som gym, restauranger och butiker som dven riktar sig till
andra 4n resenérer.

(CT,) anger att centrumverksamhet och resecentrum far Gver- och underbygga allmén
plats. Bestimmelsen syftar till att funktioner tillhdrande dessa &ndamal gors mojliga att
bygga dver och under de torgytor som omger resecentrumbyggnaderna. Det handlar till
exempel under mark om utrymmen for bilangéring, cykelparkering, teknik, forrdd eller
gangtunneln. Ovan mark handlar det huvudsakligen om kontorsbyggnaden som kan
Overbygga torgytan.

i

k

Forslaget till resecentrum som bvggs 6ver med kontor, med mdjlighet att kraga ut éver torgytan.
Illustration: Sweco architects
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Resecentrumbyggnaden ska inte forlinga gangtunneln varfor den fasas in pa mitten da
den ligger rakt Gver tunnelmynningen. Lokaler i bottenplan samt i undre plan kan 6ka
tryggheten i tunnelplanet och dr dven viktigt for att skapa liv mot torget.

Offentlig service

Etapp 1 innehaller ingen planerad offentlig service. Inom omradet for etapp 2 finns
déremot plats reserverad for en forskola med 4 avdelningar. Den totala utbyggnaden
med ca 1 600 ligenheter inom Gamlestaden (enligt fordjupade 6versiktsplanen) har
bedomts kriva en utbyggnad med totalt 12-13 nya forskoleavdelningar.

Industri

Planen innehaller mindre delar {6r industriindamal J séder om an. Detta dr en direkt
overforing fran géllande plan for Gamlestadens fabriker. Ndgon ny lamplighetsprovning
for industridindamaélet dr dirmed inte gjord utan endast egenskapsbestimmelser &r till-
forda. Dessa ér X for att sdkra allminna gang- och cykelvigar till bron 6ver Sdveén och
tunneln under jarnvédgen, samt U for att sdkra mojligheten att ldgga allménna ledningar
utmed sparvigen. Staden har dven for avsikt att, utanfor detaljplanen, sluta avtal med
fastighetsdgaren till Gamlestadens fabriker, om allmén kortrafik for angdring till den
sOdra entrén till pendeltagstationen.

En méjlig utformning (trafikkontorets férslag) av bilangoéring och kortidsparkering samt cykelparkering
vid pendeltagstationens sodra entré. Illustration: Rambdll

Friytor

Grona och bla stadskvaliteter

Omradet runt Gamlestads torg kommer att utvecklas till en utpraglad urban stadsdel,
med stor andel hirdgjorda ytor och for ovrigt bebyggd mark. Darfor ska mojligheterna
att etablera gronska i 6vriga omrdden 1 kommande planering tas tillvara.
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S&vean utgor en outnyttjad resurs med en stor potential for Gamlestaden. Den medger
bade parkmiljoer och vattenrum att vistas vid for boende, arbetande och besdkande -
platser dér alla de manniskor som av olika anledningar finns i stadsdelen kan motas.
An som idag omnimns av boende som ett avloppsdike, behover lyftas fram i stads-
byggandet och goras tillgdnglig for alla, bdde genom kajer och bryggor men dven
genom promenadstrak langs dns mer naturliga delar. I anslutning till Gamlestads torg
far an en urban karaktir, med hardgjorda kajer i sten och bryggor av trd. Kajer och
bryggor ska forhoppningsvis befolkas av savil boende och arbetande i omrddet som av
besokare. Mgjligheten att angdra platsen med turistbatar, s som Paddan eller Lotsen,
finns om kaj- och brygghdjder anpassas till en ldgre niva, alt. att trappor tillskapas vid
an. Strinderna langs Sévean, inom etapp 2, ska vara en allméin resurs for alla boende,
arbetande och besokande i Gamlestaden. Gronstraket utmed Sdvedn kommer senare via
SKF Nya Kulan och Bellevue att kopplas till Kvibergsomradet som utgor en storre
sammanhéngande yta for rekreation och idrott.

I detaljplanen regleras vattenrummet med KAJ och med n; som innebér att kajomradet
ska planteras med trdd enligt domslut i tillstdindsprovningen. For att skapa bostdder med
god ljudkvalitet, som ryms inom det begridnsade omréadet, far byggnad 6verbygga kajen.
Overbyggnaden far dock inte vara ligre in 5 meter for att kajen fortfarande ska kiinnas
som en ljus, attraktiv och allmén plats att vistas pa, regleras med planbestammelse (B).

Kaj och bryggor trappar ner mot Savean samtidigt som bostaderna tillats kraga éver del av kajen.
Tradplanteringar ska utforas som skapar bade naturvarden och en urban kajmiljo. Illustration: White

Utover kajen ska torgmiljoerna, 1 sd stor utstrdckning som mdojligt, innehalla grona
element. Det ar darfor intressant att komplettera med resliga trad som kan matcha den
skala som bebyggelsen har. Tradrader, enstaka storre trad, men ocksd byggnader med
grona viggar och tak, kan anviandas for att gora stadsmiljon mjukare och mer inbjud-
ande, samtidigt som det forbattrar forutsattningarna for dagvattenhantering och luft-
kvalitet. Bla element i det offentliga rummet, sdsom fontéiner och vattenskulpturer, ger
rorelse och karaktir till stadsrummen men dven béttre forutsattningar for méten och
rekreation, dé vattnet kan bidra till positiva ljudupplevelser i stadsmiljon som tar bort
det bakgrundsbuller som finns frdn omgivande infrastrukturanliggningar.

Torgmiljoer

I anslutning till knutpunkten och dess hallplatser for tdg, sparvagnar och bussar skapas
en torgmiljo, av Kungsportsplatsens storlek. Som vid Kungsportsplatsen skapas flera
sammanhéngande torgrum som tillsammans fungerar som en torgmilj6, med syfte att
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bli en modern och dynamisk motesplats, som en del av centrala G6teborg. Ambitionen
ar att torgmiljon, tillsammans med kajmiljon utmed an, ska fungera som en klassisk
traffpunkt med kaféer, restauranger, kulturevenemang/events m.m. kombinerat med en
daglig servicemiljo for resenérer och for boende och arbetande i omridet. Mélet &r att
det inte enbart ska vara en plats for kommunikation och byten utan &ven en plats for
vistelse som lockar besokare fran andra delar av staden.

Planen har en torgbestimmelse som generellt anger hardgjord torgyta. Torgytorna har
flera trafikala funktioner, med sparvigstrafik, huvudcykelstrak samt viss fordonstrafik
tilldten for angoring till fastigheter (reglerat med n3). Det kommer dven att vara manga
giende och cyklister som ska till/fran knutpunkten, liksom resenédrer som byter vid
knutpunkten (57 000 forvintas anvianda knutpunkten i framtiden). Torgytorna har sam-
tidigt en viktig funktion som stadsdelstorg, platser att vistas och métas pa, lampliga {for
uteserveringar och allménna sittplatser. Syftet med den generella bestimmelsen ar att
tydliggdra ambitionen med en sammanhédngande markbeldggning for ett storre omrade,
utan funktionsuppdelningar — se illustration. Trafikala funktioner utformas for bland-
trafik, med en torgintegrerad markbeldggning och 1aga hastigheter. Torgytor som &r
placerade nira jiarnvigen regleras ur risksynpunkt om att omradet mellan byggnader
och jarnvag ska utformas sa att det inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse for
andra an de resenarer som naturligt kommer att vistas pa hallplatsomraden.

et

Torgmiljon med hallplatsomraden redovisade. Vita ytor utgor trafikseparerade ytor for kollektivtrafik och
fordonstrafik, gulfargade ytor ar planerade for blandtrafik/torgyta. Illustration: White arkitekter
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Lek och rekreation

Allmaént tillgéngliga ytor for lek, spontanidrott och rekreation foreslas huvudsakligen
tillkomma inom etapp 2. Det nu aktuella planomradet for etapp 1 kommer att ha en
direkt narhet till kommande rekreationsytor, men inte sjdlv hysa allmént tillgéangliga
lek- och rekreationsytor.

For sikerstdllande av gemensamma gardsytor for lek och rekreation, inom de storre
kvarteren, finns en bestimmelse g3 som siger att inom omradet far gemensamhets-
anlaggning for gard bildas.

Naturmiljéer

Planforslaget innehaller inga naturmiljoer. Planomradets gronska/gronstrék utgors av

stadsgronska 1 form av enskilda torgtrdd eller gatuplanteringar. Pa den hardgjorda kaj-
ytan planteras trdd utifrén redovisade dtgérder i miljétillstandet, regleras med Ny, som
anger kajomrade med tradplantering.

Péaverkan pa Sdveans mycket hoga naturviarden, med anledning av nya och fordndrade
byggnadsverk samt av stabilitetsforbattrande atgirder, har behandlats 1 det miljotillstand
som mark- och miljddomstolen meddelade 2012-07-09. Konsekvenserna av atgérderna
som beror naturvdrdena 1 an, liksom ans Natura 2000-virde, redovisas i den till detalj-
planen tillhérande miljokonsekvensbeskrivningen.

Gestaltning

Stadsbyggnadskvaliteter

Planforslagets gestaltnings- och utformningsprinciper ar preciserat i separat dokument,
Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg. Det fungerar som 6vergripande gestaltnings-
program och konkretiserar infor utstéllningen det gestaltningsprogram som finns fran
samradsskedet, som med referensbilder och beskrivningar redovisade ambitionerna
med projektet. Stadsbyggnadskvaliteter anger mal och inriktning for stadsbyggnad,
bebyggelse och offentliga miljoer. Konkretisering och detaljering av det 6vergripande
programmet sker genom framtagandet av plankarta med bestimmelser, gestaltnings-
program for byggnader samt gestaltningsprogram for offentliga rum.

Innerstadsbebyggelse med lokal préagel

Malsittningen &r att skapa ett omrade av innerstadskaraktar som kan fungera som
komplement till centrala Goteborg. Det stiller stora krav pd sdvil offentliga miljoer,
med gator, torg och strak, som pa den nya bebyggelsen. Planen foreslar en stadsméssig
bebyggelse med hog exploatering, men dar malséttningen dnda ar att astadkomma en
mansklig skala. Forslaget till gestaltning och utformning av omradet sneglar pa inner-
staden och den karaktér och struktur som finns dér, samtidigt som den tar sin utgdngs-
punkt i den struktur och bebyggelse som redan finns i Gamlestaden.

Stadsbyggnadskvaliteter lyfter d&ven vikten av en variation av taklandskapet, med en stor
andel brutna tak samt fasader med hog materialomsorg, detaljrikedom, flikighet” m.m.

Kvaliteter som oftast dr kdnnetecknande for omtyckta stadsmiljoer didr ménniskor gdrna

uppehéller sig lingre och vistas i.

Den stadsméssiga utformningen bidrar till att ambitionerna om ett levande omrdde med
intressanta stadsrum kan dstadkommas. En av de viktigaste parametrarna for att skapa
en stadsméssig bebyggelsemiljo ar en bebyggelsemassig variation. Planen betonar ett
urval av de mest grundlaggande kraven for att uppna detta - t.ex. vikten av uppdelade
kvarter dir enskilda byggnader har egna uttryck, indelning av fasader horisontellt for
att bryta ned skalan, ett taklandskap som &r en del i upplevelsen av byggnaden liksom
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markerade och aktiva bottenvaningar med lokaler for handel, restauranger m.m.
Planbestimmelse om att tekniska utrymmen pa tak ska vara integrerade i takets
form syftar till att motverka att storre tekniska volymer inte placeras som enskilda
byggnadselement. Dessa grundliggande stadsbyggnadskvaliteter for omradet sikerstélls
med bestdimmelser pa plankartan. Syftet ar att de generella bestimmelserna tolkas och
konkretiseras med att detaljerade gestaltningsprogram tas fram for byggnader.

Mojligheten att astadkomma flera fastigheter, med flera forvaltare inom omradet ar en
viktig parameter for att skapa en trovirdig stadsmiljoé och en dgarstruktur for langsiktig
utveckling av stadslivet/stadsmiljon och av byggnadernas olika anvindningsomraden.
For att stodja detta infors bestimmelse by och b, som anger att byggnadsavskiljande
vagg/ brandvéagg ska uppforas mellan vissa angivna linjer (ovan mark). Bestimmelsen
b, har en tolkningsmén pa +/- 10 meter for att ge en flexibilitet till bygglovskedet.

En bild av den framtida stadsmiljon i Gamlestaden, med butikslokaler i bottenvaning och en varierad
bebyggelseutformning med innerstadskvaliteter. Illustration: White arkitekter

Detaljplanen stodjer generellt att tredimensionell indelning gors av fastigheter sa att
t.ex. lokaler 1 bottenvaningar/resecentrum forvaltningsméssigt skiljs frdn ovanliggande
kontors- och bostadsanvédndning. Syftet att bygga en levande blandstad, som utnyttjar
det strategiska laget vid knutpunkten, kraver att exploateringen inte genomfors som ett
bostadsomrade, med nagra fa lokaler férvaltade av bostadsrattsforeningar.
Detaljplanen har darfor flera bestimmelser som tydliggor att bottenvaningar inte ar till
for bostdderna eller for bostddernas funktioner - se vidare under rubriken Bebyggelse.

Planen stéller delvis krav pa en sluten kvartersstruktur som &r viktig for att skapa en
stadsmdssighet, men dven &r av betydelse for att hantera trafikbullret for bostdderna.
Bostdder ér en viktig del for att omradet som helhet inte ska bli 6de kvillstid och for att
skapa trygghet kring bl.a. resecentrum och straken till/frdn knutpunkten.
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Stadsmassiga gator och strak

For de offentliga rummen krivs en motsvarande bearbetning som haller samma hdga
standard som traditionella citymiljoer med tydliga strak for gaende och cyklister,
omsorg om material och belysning, stadsgronska m.m. Ett fysiskt vdl sammanhallet
gaturum, ddr bade fasader, planteringar, gatumoblering och markbelédggning framjar
upplevelsen av rumslighet, minsklig skala och trygghet, 6kar trevnaden nar man ror sig
genom eller uppehéller sig i stadsmiljon. Mojlighet att rora sig som gaende och cyklist
genom stadsdelen har paverkat utformningen av gatumiljéerna. Mélet dr gatumiljoer
och bebyggelse som héller samma hoga stadsméssiga kvaliteter och som fungerar till-
sammans for en upplevelsemassig helhet.

Offentligt-privat

For att bidra till saval livfullhet som avskildhet, bor granserna mellan offentliga, halv-
offentliga, halvprivata och privata zoner utformas med stor medvetenhet och omsorg.
Grianserna ska vara tydliga. Gardarna bor vara halvprivata medan den offentliga miljon
ska ta vid 1 husliv dér byggnaden dvergar i trottoar. Gator och platser ska kunna rymma
uteserveringar och mojliggdra det offentliga liv som efterfragas 1 omrédet utan att det
kommer i konflikt med boende/bostadsrittsforeningar. Déarfor bor “privata” uteplatser/
balkonger lokaliseras indt mot gadrdarna, medan gaturummet kan rymma franska eller
inglasade balkonger etc. som inte 4r dominerande i stadsmiljon (inte skapar upplevd
privatisering av det offentliga rummet). Darfor finns en generell planbestimmelse som
anger att bursprak och balkonger utskjutande max 1,5 meter tillats ovan allméan
plats och mot plangréns. For (B) (kajbebyggelsen) tillats max 2,5 meter. Fri hojd
ska tillgodoses fran mark med minst 4 meter.

I en offentlig miljo som stadsgatan ar det offentliga livet dominerande och bostaderna med sina
balkonger och bursprak enbart en del av upplevelsen av gaturummet.  Bild: White arkitekter
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Trygghet

Att arbeta med trygghetsskapande aspekter inom fornyelsen dr helt nddvandigt. For att
fa fler att dka kollektivt och rora sig i staden dr upplevelsen av trygghet avgérande. En
genomténkt ljussattning med funktionell belysning, god orienterbarhet, blandstaden med
kvallsoppen service, kollektivtratik, mix av boende och arbetande inom samma kvarter
etc. dr trygghetsfrimjande faktorer som kan bidra till en positiv trygghetsupplevelse.
Miénga av de ndmnda planbestimmelserna syftar till att stirka tryggheten. Genom att
jobba med aktiva bottenvaningar, orientera entréer mot gata/plats, styra funktions-
indelningen pa kvartersniva, inte tillata cykelforvaring, forrad eller teknikutrymmen mot
gata/plats, for att nimna ndgra av bestimmelserna, uppnés en storre visuell trygghet,
men dven en attraktivare och mer levande stadsmiljo, vilket 1 sig dr trygghetskapande da
fler vistas 1 den offentliga miljon under fler av dygnets timmar.

Befintliga trafikviadukten kommer att rivas vid genomférandet av etapp 2.

Tillganglighet

For nybyggnad av bostéder foreskriver BBR (Boverkets byggregler) att 1agenheter
beldgna i hus med mer dn tva vaningsplan skall ha tillgang till hiss. Lokaler ska alltid
vara tillgingliga for rorelsehindrade. Bestimmelse som anger att bottenvaning ska
forberedas for centrumfunktioner genom att bjalklagshojd ska anpassas till
anslutande markniva och ha en invandig hojd pa minst 4 meter syftar till att
mojliggdra en mer tillgdnglig stad pa gatuniva. Markplaneringen ska utfGras s att
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga kan nd mélpunkter sdsom
entréer m.m. utan problem. Foreskrifter finns 1 Boverkets byggregler, BBR. For
bostadsfastigheter ska det anordnas tillhorande handikapplats, vilket medfort att
kajhusen fétt rutor med kvartersmark inom allmén plats - se plankarta.

Trafik

For planomréadet (etapp 1) har trafikkontoret infor utstéllning av detaljplanen arbetat
fram ett trafik- och gestaltningsforslag, som ligger till grund for planforslaget och for
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regleringar pé plankartan. Gator samt gang- och cykelstrdk ansluter i denna etapp till
befintlig utformning av trafiksystemet, men med beaktande av planerad utbyggnad av
gatusystemet samt gang- och cykelnitet i etapp 2.

Biltrafik

Artillerigatan dr hart trafikbelastad men med K2020-satsningen pé kollektivtrafiken
forvintas 0kningen stabiliseras innan ar 2020. Utbyggnaden av Gamlestaden, pagéende
byggnation i Kviberg samt framtida fortitningar inom Kortedala/Bergsjon stéller hga
krav pa att de som bositter sig hdr viljer att dka kollektivt for att inte trafiken ska borja
oka igen. Idag utgors ca 70 % av trafiken péa Artillerigatan av genomfartstrafik.

Trafik- och gestaltningsforslaget for utformning av kollektivtrafikytor, gator och platser i etapp 1.
Justeringar har skett infér utstallning - se plankarta samt sarskild illustrationskarta av mark och trafik.
Trafik- och gestaltningsforslaget redovisar en alternativ utbyggnad med en minskad byggnation utmed
Artillerigatan m.a.a. byggnation av vagtunneln. Illustration: Ramboll
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Gamlestadsvégens befintliga viadukt kommer med etapp 2 att rivas och ersittas av ett
stadsintegrerat huvudgatunit samt en vagtunnel. Med dagens genomfartstrafik genom
Gamlestaden kravs det en tunnel som knyter ihop Artillerigatan med Slakthusgatan, for
att bide kollektivtrafik och bilar ska komma fram. Genomfartstrafiken leds genom
denna tunnel ut till E45. Tunneln dr inte avsedd for kollektivtrafik eller for gang- och
cykeltrafik.

Fortsatt utredning — vagtunnel

Fortsatt utredning kommer att krévas for den vigtunnel som tillkommer i etapp 2, dels
for den Ostra tunnelnedfarten med bl.a. Artillerigatans bredd och utformning, dels for
den vistra infarten till omradet fran Slakthusgatan. Utredningsarbetet intensifieras i och
med att planarbetet for etapp 2 tar vid. Inom etapp 1 tas hénsyn till kommande biltunnel
genom bestimmelse t som anger att byggnad ska vara forberedd fér framtida under-
byggnad av vagtunnel. Bestimmelse innebir att byggnad inom markerat omrade forst
far uppforas nar det kan klarlaggas att den inte paverkar anlaggandet av tunneln alter-
nativt att byggnaden kan forberedas sa att efterféljande byggnation av tunnel ar mojlig
(utan att ekonomiska eller funktionella konsekvenser uppkommer for tunnelns genomf-
orande).

Ilustrationer 6ver den sodra entrén
med hissar och trappor till pendeltaget.
Entrén samordnas med en vast-ostlig
koppling for huvudcykelstraket fran
Gamlestaden mot Centrum/Hisingen.
Illustration: Gajd arkitekter

Gang- och cykelstrak

Gang- och cykelstraken behover tillgodose savil de som har malpunkter inom plan-
omrédet och dess ndromrade som de som bara passerar forbi. Cykelstrdken som ingér i
det kommunala huvudcykelnitet passerar omradet pd Artillerigatan, Gamlestadsvéigen
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och Slakthusgatan samt pé det nya gc-straket via Gamlestadens fabrikers omrade och
vidare mot véster under sparvigen/jarnviagen. Huvudcykelnétet knyter ihop Ostra och
norddstra Goteborg med Olskroken och Gullbergs strand for cyklande mot centrum
samt med Marieholmsbron for cyklande mot Hisingen. Utmed huvudstraken ar det
viktigt att de som cyklar langt och snabbt pa ett effektivt sétt kan passera omréadet.
Huvudstriaken utgor emellertid dven viktiga gdng- och cykelstrak till planomrédet och
knutpunkten. For de lokala straken utgor Lars Kaggsgatan och Gotaholmsgatan viktiga
lankar for gdende och cyklister pa vdg mot knutpunkten. Vid resecentrum kommer en
gangtunnel att finnas som kopplar platsbildningen vid resecentrum till Waterloogatan
och till pendeltdgsperrongerna.

Fardigstillandet av gangtunneln vid resecentrum, liksom av gang- och cykeltunneln
s6der om 4n ingar 1 detaljplanens genomforande. Delarna fran véster under jirnvéigen
har ingétt i detaljplanen for Norge/Vianerbanan och de byggs i samband med jarnvégs-
projektet. Ging- och cykeltunneln dr utlagd som allmén plats i jdrnvdgens detaljplan
och det fullf6ljs nu med att tunneltrdget blir allmén plats. For fortsatta strickor genom
Gamlestadens fabriker ldggs straken, mot gc-bron dver Sévedn liksom mot Gamlestads-
vigen, ut med X dir marken ska vara tillganglig for allmén gang- och cykeltrafik.
Motivet till att fastliggande av allmén plats for gdng- och cykeltrafiken inte gors i denna
detaljplan &r att gatuutformningen inom fabriksomradet ska studeras inom pagéende
planarbete for Gamlestadens fabriker. For gangtunneln har jarnvégens detaljplan ingen
reglerad réttighet for allmén gangtrafik. Syftet var att gdngtunneln skulle vara en del av
resecentrum och ingd i1 jirnvigsdndamalet. Staden har dock tagit dver ansvaret for
tunneln och det har blivit ett nytt stillningstagande om att gdngtunneln bor vara dppen
for allmén géngtrafik till Waterloogatan. Detaljplanen reglerar tunneln med v, som
tydliggor att allmén gangtunnel ska anordnas. Tunneln kommer dock fortfarande att
vara planlagd som kvartersmark for sparvig respektive centrumdndaméal/resecentrum
(och jarnvagsmark i angransande detaljplan). Tunnelstrackan inom CT;/(CT3) blir en
del av resecentrum och kommer att vara mojlig att stinga nattetid. Alternativ gangvig
finns da via pendeltagsperrongens hiss och trappa till tunnelplan.

Angdring/varumottagning

Angoring till byggnader inom planomradet kan ske via den lokalgata som rundar det
Ostra kvarteret. Utmed gatan finns allminna angoringsplatser, inkl. taxi. For angdring
till knutpunkten finns dven nagra allminna angdringsplatser utmed Waterloogatan vid
den véstra entréplatsen. Vid den sodra entrén till pendeltagstationen kommer allminna
angoringsplatser, inkl taxi, att planlédggas med detaljplanen for Gamlestadens fabriker.
For angoring till anvdndningen CT1/(CT1) finns en reglering (y) som anger att inom
omradet far in- och utfart fran angransande fastigheter anordnas under mark.
Med angoring till anvindning T (resecentrum) inbegrips dven allmén trafik och taxi.

Byggnaderna utmed kajen samt vid torget har ingen gatuanslutning for angoring av
fastigheterna. Bestdmmelse Nz har inforts for mojlighet till angdring och transporter
utmed kajhusens norra sida samt ver platsen vid resecentrum fram till lokalgatan.
Mot Gster kopplas korvagen till Sdveans strandgata i etapp 1, for att 1 etapp 2 kopplas
till korsningen Artillerigatan/Gamlestadsvégen. Tillaten trafikering av denna korvig
regleras av trafikbestimmelser som trafikkontoret beslutar om.

Varumottagning kommer generellt for verksamheterna inom planomradet att ske via
uppstillning p4 kommunal gatumark eller inom omrade reglerat med n3. Reglering av
lastzoner samt uppstéllning pa torgytorna regleras av trafikbestimmelser som trafik-
kontoret beslutar om.
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Bilparkering

For planforslagets parkeringsbehov har berdkningar av parkeringstal gjorts utifran
byggnadsndmndens végledning, som &r en tillimpning av stadens parkeringspolicy
(antagen av kommunfullméktige 2009-10-08). Parkeringstalen ska anvidndas som vég-
ledning for att bedoma lampligt utrymme for parkering i plan- och bygglovsérenden.
Denna bedomning skiljer sig &t i detaljplaneskedet och bygglovsskedet och har olika
utgangspunkter for bostider respektive andra dndamal. I planskedet anger parkerings-
talen rekommenderat antal bil- och cykelplatser som detaljplanen bor mojliggéra. Om
detaljplanen ror verksamheter (kontor, handel, hotell etc) och ligger i ett omrdde med
god tillgdnglighet med kollektivtrafik anger talen maximalt antal bilplatser som planen
bor mojliggora.

Vid bostdder med god tillgdnglighet med kollektivtrafik ligger den rekommenderade
nivan under dagens efterfragan. Begrinsade mojligheter till parkering vid bostdder
syftar till minskat bilinnehav. Det innebér att boende 1 omraden dér transportbehovet
ofta kan tillgodoses med andra firdmedel 4n bil, inte kommer att kunna ha bil i lika stor
utstrackning som idag. Detaljplanens maximinivaer for verksamheter, som ligger i
omraden med god tillgdnglighet med kollektivtrafiken, dr dven de légre dn dagens
efterfrdgan pa parkering. Begransade mdjligheter till parkering vid arbetsplatser syftar
till att minska arbetspendlingen med bil. Nar maximinivier ska tilldmpas for verk-
samheter maste detaljplanen minst mojliggora det antal bilplatser som krévs i bygg-
lovsskedet. I bygglovsskedet anger parkeringstalen minsta antal bil- och cykelplatser
som maste anordnas. Dessa miniminivaer utgor i princip 80 procent av detaljplanens
rekommenderade eller maximala niva.

Parkeringstalen har beréknats utifrdn den foreslagna exploatering som redovisas 1
planforslaget. For byggnaden vid Artillerigatans slut har ett tiovdnings kontorshus
berédknats, da det krdver mer parkering jimfort med hotell alt bostédder i atta vaningar.
Foreslagen exploatering ger enligt parkeringstalen for detaljplaneskedet ett parkering-
sbehov pa ca 360 platser. Med nedrékning av verksamheterna till parkeringstalen for
bygglovsskedet och med samnyttjande av besdksparkeringen blir parkeringsbehovet
som planen ska tillgodose 285 platser. Vid genomritning av de parkeringsytor som
detaljplanen medger har planforslaget preliminért bedomts rymma 285 platser, vilket
innebér att tillrackligt utrymme for parkering kan anses vara tillgodosett. Mgjlighet
till samnyttjande mellan boende och arbetande ar da inte medriknat, ej heller mellan
arbetande och besokande. Om ett underskott eventuellt skulle uppsta i bygglovsskedet
beroende pé fordelningen mellan olika anvindningsomraden och graden av sam-
nyttjande finns mdjlighet att anordna viss provisorisk bilparkering utanfor planomradet
och ta med sig underskottet till genomforandet av etapp 2. Om en parkeringstillgéng
enligt planens maximiniva for verksamheter skulle 6nskas finns dven det mojlighet att
tillgodose 1 etapp 2.

Forutsattning for gjorda berdkningar av parkeringstal har varit att planomradet ligger 1
omradet centrala Goteborg och har god tillganglighet med kollektivtrafik. Samnyttjande
ska framjas, vilket forutsatter upplatelseformer (for parkeringsplatser) dir inga platser
ar reserverade. Med bebyggelsens lokalisering i direkt anslutning till en av stadens
strategiska knutpunkter, dar dessutom biltillgdngligheten delvis dr begrinsad, har stads-
byggnadskontoret gjort bedomningen att vissa justeringar kan ske av vagledningen till
parkeringstal, vilket &ven beaktats i ovan angivet parkeringsbehov:

- For lokalyta med anvéndning T; (resecentrum) behdver parkering ej tillgodoses
for besokande, enbart for anstéllda.

- Lokalytan for handel rdknas generellt inom planomridet med parkeringstalen for
city/innerstaden.
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Planforslaget innehaller parkering i kéllarplanet under de storre kvarteren samt under
del av omrddet norr om resecentrumbyggnaden. Parkeringsytorna &r mdjliga att bygga
samman till en sammanhéngande parkeringsanlaggning. For att mojliggora en sddan
sammanbyggnad mellan de tva kvarteren tillats en underjordisk forbindelse som far
underbygga allméin plats. Det regleras med bestimmelsen n; (ledningar i gatan ska
beaktas). Parkeringsgaraget for det Ostra kvarteret tillats underbygga gatumark, dér
indrag av husliv finns for den framtida korsningen Artillerigatan-Gamlestadsvigen. Det
norra kvarteret har dven parkering tilldten ovan mark, undantaget krav pa lokalytor for
centrumfunktioner i bottenvéning. For att begransa parkeringsytorna i byggnaden (inkl
kéllarplan) finns bestimmelsen €7000 for max bruttoarea for parkering.

Gemensamma losningar for kvarter och anvindningar kommer att kriavas da tillracklig
parkering inte kan 16sas inom respektive fastighet. Bestimmelse g4 finns {or de storre
kvarteren som séger att inom omradet far gemensamhetsanléggning for parkering
bildas, med tanke pa olika anvdndningar inom respektive kvarter, men dven parkering
for de kvarter som inte har egen parkering. Alternativt kan parkering, helt eller delvis,
16sas med fristdende parkeringsfastighet, vilket foranlett reglering av P inom det norra
kvarteret och av (P) for kdllargarage under de storre kvarteren samt under allmén plats
norr om resecentrumbyggnaden.

For sékerstéllande av bostiddernas tillging till handikapplats har tva rutor (5 x 3,6 m) for
detta &andamal inforts mellan kajhusen. Det &r tva platser som gemensamt far disponeras
for de tre bostadskvarteren utmed kajen. For bostéder i de storre kvarteren far tillgdng
till handikapplatser for bostidder sikras inom garageplanen.

In- och utfarter till parkeringsanldggningar regleras till nagra platser for att sékerstélla
funktionen i trafiksystemet, bade med etapp 1 och med etapp 2. For angivna dppningar

1 utfartsférbudet kan det finnas restriktioner for huruvida in- eller utfart kan anordnas,
vilket ska hanteras i1 dialog med trafikkontoret. Mot lokalgata markerad med n; fir ut-
farter anordnas under mark till tvérstraket. Utfart i detta lage som kommer upp i gatan
utfors med trafikkontoret som ansvarig for utformningen inom gatumarken vilket anges
med planbestimmelse n; &ven korbar utfart far anordnas under mark fran angran-
sande kvartersmark. For att optimera méjligheter till sammankoppling av parkerings-
garagen, sd att differentiering av in- och utfarter mojliggérs beroende pé vilken gata
man kommer pé/ska till, finns bestimmelse (y) som anger att inom omradet far in- och
utfart fran angransande fastigheter anordnas under mark. Bestimmelsen mojliggor
aven koppling till en eventuell hotellfastighet 1 det Ostra kvarteret.

Cykelparkering

Parkeringsbehov for cykelparkering berdknas dven de utifrdn ndmnda vagledning. For
boende och arbetande i planomradet ska erforderlig cykelparkering tillgodoses inom
respektive fastighet alternativt med gemensamma losningar. For bostéder ska behovet
tillgodoses delvis inom byggnad och delvis vid entrén. Planforslaget har studerat att
tillracklig cykelparkering for boende (inom byggnad) och arbetande kan tillgodoses pé
kvartersmark. Foreskrivna platser vid bostaders entréer samt platser for besdkande till
verksamheter har foreslagits ska tillgodoses inom allmén mark, med motivering att
forgdrdsmark inte finns tillgdnglig. Det innebér for detaljplaneskedet att ca 340 cykel-
parkeringsplatser behover vara mojliga att anordna inom allmén plats, berdknat utifran
redovisad exploatering i planforslaget. Mojlighet till samutnyttjande av cykelparkering
har inte berdknats for planeringsskedet, men kan tillgodoridknas i bygglovsskedet.

Aven for cykelparkeringen har stadsbyggnadskontoret gjort beddmningen att vissa
justeringar kan ske av vagledningen till parkeringstal, jamfort med normalfallet:
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- For lokalyta med anvéndning T; (resecentrum) behdver parkering ej tillgodoses
for besokande, enbart for anstillda. Istéllet ska cykelparkering for T tillgodose
resendrernas behov - se nedan.

- Utdver besoksparkering for handel som enligt vigledningen kan tillgodoses pa
allmin mark, foreslas dven att besoksparkeringen for ovriga verksamheter samt
foreskriven parkering vid bostdders entréer loses inom allmén plats.

I anslutning till knutpunktens olika entréplatser kommer det for resenérernas behov att
anordnas ca 1 000 cykelplatser, ca 600 av dessa platser lokaliseras vid resecentrum och
ca 150 platser foreslas att lokaliseras soder om an. Resterande ca 250 platser lokaliseras
till den véstra entréplatsen vid Waterloogatan. For att rymma antalet platser, men dven
for att erbjuda cykelparkering med en hogre standard kommer del av cykelparkeringen
att anordnas inom det undre planet av resecentrum. Exakt placering eller antal platser dr
inte specificerat i detaljplanen men en generell bestimmelse finns om att allméan cykel-
parkering ska anordnas inom kvartersmark (CT;), som mer detaljerat kommer att
regleras med genomforandeavtalet. Nedfart till cykelparkeringen planeras att ske fran
huvudcykelstraket 1 soder, en 16sning som regleras med bestimmelse ns. Mojlighet att ta
med cykel via gdngtunneln v, fran Waterloogatan/torgnivén finns dven. Placering samt
antal platser inom fabriksomradet, for resenérernas behov, ska studeras inom pagéende
planarbete for Gamlestadens fabriker.

Kollektivtrafik

Den storsta skillnaden mot idag ar att tagtrafik, 1 form av pendel- och regiontag, fr.o.m.
december 2012 kommer att stanna i Gamlestaden. Sparvagnslinjerna mot Angered och
Kortedala/Bergsjon fortsétter att trafikera omradet som idag men kan forstirkas med
ytterligare turer. Tagresendrer kan né perrongerna fran resecentrum/gangtunneln samt
fran gc-porten vid Gamlestadens fabriker. Sparvigshallplatserna lokaliseras 1 anslutning
till resecentrum och torgmiljon. Busshallplatser samt reservhallplatser for sparvig laggs
norr om resecentrumbyggnaden. Lokala busslinjer som trafikerar Gamlestaden kommer
att angora dessa busshallplatser medan den mer langvéga busstrafiken samt erséttnings-
trafiken (med buss) for sparvig och jarnvig far busshéllplatser utmed Waterloogatan.

Mot Waterloogatan anlaggs en entréplats som fungerar som huvudentré medan byggnationen genomfors
inom planomradet, samt sedan som permanent entré for de som kommer vasterifran till knutpunkten.
Illustration av Atkins
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Fardigstillande av knutpunktens ostra delar, beldgna inom planomradet, med buss- och
sparvagnshallplatserna och resecentrumbyggnaden kommer att ske 2013-2017. Mélet &r
att skapa en effektiv och attraktiv knutpunkt som attraherar folk att resa kollektivt. P&
sikt ndr K2020 ar genomfort och Vistldnken finns utbyggd berdknas knutpunkten fé ca
57 000 resenérer per dygn (jamfort med dagens ca 15 000). Det stora bytet sker idag
frén sparvig till sparvdg och direfter kommer byten mellan buss och sparvig. Totalt
berdknas ca 13 000 pa- och avstigande ha en start- eller malpunkt i Gamlestaden.

For genomforandet av detaljplanen behdver en temporir sparvagnsdragning anldggas
utmed Gamlestadsvigen, frin Anisvigen till planomradet (illustreras med streckad linje
pa illustrationskarta).

Battrafik

Sdvean utgdrs av farled, dér segelfri h6jd om minst 2,2 meter ska tillgodoses dver
medelvattennivan, inom en farledsbred om minst 6 meter. Utover fritidsbatstrafik
forekommer viss turisttrafik med Paddan/Lotsen.

Raddningsvagar

Brandkrav vid utrymningshdjder éver 11 meter ar att tillrdckligt breda rdddningsvagar
eller uppstéllningsplatser anordnas for bilburen maskinstege. Alternativt att byggnader
utfors med trapphus enligt Tr2-utférande. Sliackbil ska ha hogst 50 meter till byggnad
dir insats ska goras. For gruppbostader samt for hotell- och kontorslokaler krivs tva av
varandra oberoende utrymningsvégar. Raddningstjénsten ska dven ha tillganglighet till
sparomradet vid en olycka pa sparvégen eller pa jarnvégen.

Storningar

Buller, vibrationer och stomljud

Upprittad bullerutredning for detaljplanen konstaterar att med foreslagna byggnads-
utformning och ldgenhetsplanldsningar kan bostdder med mycket hog ljudkvalitet er-
hallas. Planomradet ligger i ett omrade med storningar fran flera trafikslag. Planerade
bostéder utsétts for ljudnivaer pa 60 dBA vid genomforandet av etapp 1, men dér den
planerade utformningen med stadsgator i etapp 2 kommer att ge ljudnivaer pa 65 dBA
mot de mer trafikerade gatorna. Avsteg fran riktvarden for trafikbuller (55 dBA) kréivs
for bostdder som orienteras mot kvarterens yttre sidor, vilket gor det nédvandigt med
genomgaende ldgenheter och ljudskyddade sidor mot gard. Den storre infrastrukturen
1 vister och sdder ger ett allmant bakgrundsljud (“bullerregn’) som innebér att gards-
sidorna utan atgérd far ljudnivaer upp till 55 dBA. Skyddsatgarder vid bullerkallor har
studerats, men inte bedomts ha effekt pd bullerregnet. Eventuella atgérder vid kéllan
med genomforandet av det nya trafiksystemet med stadsgator far studeras i planarbetet
for etapp 2.

For att sdkerstdlla att goda boendemiljoer med god ljudkvalitet kan dstadkommas inom
planomradet har ljudkvalitetspoéng berdknats for bostdderna. Ljudkvalitetspodng ar ett
system for avvdgning av positiva och negativa faktorer med avseende pa risken for
storning av trafikbuller, som presenteras i utredningen Trafikbuller och planering Il
(Lansstyrelsen i Stockholms lan tillsammans med Stockholms milj6forvaltning samt
Ingemansson Technology AB). Vid berdkningen far ingen byggnad ha under 0 poéng
och medeltalet for bostdderna ska vara minst +5 podng. Vid bedomning av lamplighet
till bostadsbebyggelsen virderas faktorer for buller pa trafiksida, buller pa gard, buller
vid entré, buller inomhus, forekomst av flera trafikslag/bullerkéllor, planldsningen, ut-
formning av balkongar samt ljudnivaer i grannskapet.
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Bedomningen utifran ljudkvalitetspodngen innebir att bostiderna med detaljplanens
foreslagna utformning och regleringar erhéller medelvérdet +12 ljudkvalitetspoidng och
att ingen lidgenhet far lagre dn +4 ljudkvalitetspodng. Slutsaten dr ddrmed att bostiader
med mycket hog ljudkvalitet kan dstadkommas. Att redovisad ljudkvalitet sdkerstélls
gors med planbestammelser - se plankarta med bestammelser.

Motiveringen for avsteg fran Riksdagens riktlinjer for trafikbuller &r mojligheterna till
en stadsutveckling i anslutning till befintlig stadsstruktur, i ett strategiskt ldge vid en av
Goteborgsregionens framtida storsta kollektivtrafikknutpunkter, med ett béttre nyttjande
av centralt beldgen mark dar Gamlestadens kopplingar till omgivande stadsdelar och till
regionen kan stérkas.

Med foreslagen ny bebyggelse i etapp 2 och borttagande av viadukten uppkommer dven
positiva konsekvenser med minskade storningar for bakomliggande befintliga bostader
I byggnader som har samre ljuddampning och ddrmed hogre ljudnivaer inomhus.

Foreslagen bebyggelsestruktur inom etapp 1 medger slutna sammanbyggda kvarter 1
planomrédets norra och Ostra del. Nar det av utbyggnadstekniska skil inte frén borjan
blir sammanbyggda kvarter ska krav pa byggnadshodga bullerskérmar stéllas 1 bygglov.
Mot kajen finns inte utrymmet for sammanbyggda kvarter, varfor 16sning med “’bostad-
slameller” stillda mot varandra for skyddade sidor foreslas. Byggnadshdga skdrmar kan
placeras mot norr, men med Oppningar mot soder blir ljudvéirden pa gardssidan upp till
55 dBA. Motivet till att andé tillata bostider pa kajen dr den grundliggande ambitionen
med planen att astadkomma en funktionsblandad och levande stadsmiljo, dér bostéder ar
av vikt for att skapa trygga stadsmiljéer under dygnets alla timmar samt dverbrygga
Savean for bostdder som planeras inom fabriksomradet.

Med anledning av bullerregnet behdver dtgirder vidtas for gardssidorna, sé att ljudet
reduceras. Absorbenter som placeras horisontellt utmed véningsplanen ovan fonster
foreslds som en effektiv atgird, som kan integreras med balkonglosningar. En atgéird
som dven reducerar ljudnivan péd gardarna sa att 50 dBA kan sdkerstdllas. For att astad-
komma en bra ljudmilj6 1 bostdder, finns en generell reglering av att ljudklass B ska
uppnas 1 bostadsrum. Trafikbullerisolering for 14ga ljudnivéer inomhus har i arbetet med
ljudkvalitetspodng bedomts ha stor paverkan pa upplevelsen av storningar, vilket d&ven
ar 1 enlighet med kommunens bullerpolicy.

Ett alternativ/komplement till absorbenter &r att bursprak och/eller ljudsluss installeras 1
fonster sé att det t.ex. 4r mojligt att sova med Oppet fonster. Regleringen i detaljplanen
utgar fran Boverkets Allménna rdd, med krav pa genomgaende ldgenheter dar minst
hilften av boningsrummen ska véndas mot ljudskyddad sida. Framtagna typldgenheter
for planforslaget ar dock ritade sé att det dven ska vara mojligt att uppfylla kommunens
bullerpolicy om att sovrum for samtliga boende i 14genheten ska vara placerade mot den
ljudddmpade sidan. Vardagsrum vénds ddrmed mot storda sidan varvid tva uteplatser
lampligen anordnas, dér uteplatsen mot stord sida kan vara inglasad.

Viktiga aspekter ur ljudsynpunkt att hantera vid projektering och bygglovprévning :

- Démpning av buller utomhus fran installationer for att med sékerhet innehélla
Naturvardsverkets riktvirde for externt industribuller frin alla kéllor. Av storsta
betydelse dr att sdkerstélla flaktbuller fran exploateringen inom kvarteret/plan-
omradet som kan pdverka den ljudskyddade sidan.

- Genomténkt placering av hissar och trapphus i1 anslutning till bostdderna.

- Genomténkt placering av kok och bad/WC i férhallande till sovrum i grann-
lagenhet.



48

Typlégenheter norra kvarteret White arkitekter

Typlagenheter dstra kvarteret

= I'__'l
ol
T
= .
—

Typlégenheter kajhusen

,-
] | 1:"_'r

White arkitekter

Gajd arkitekter



49

Med reglering i detaljplanen utifrdn Boverkets Allmédnna rad och med bedomning av
bostddernas lamplighet utifran berdkning av ljudkvalitetspodng har bestammelserna
delvis avvikande formuleringar jamfort med kommunens bullerpolicy:

- Fler &n 5 % av bostidderna tillats ha ljudviarden 6ver 50 dBA pa ljudskyddad
sida. For de sammanbyggda kvarteren tillats ca 25 % av ldgenheterna med upp
till 55 dBA, for kajhusen dr 50 dBA rekommenderat, men hogst 55 dBA tillats.

- Boverkets Allménna rad har varit utgdngspunkt {for regleringen, vilket innebér
krav pa hilften av boningsrummen orienterade mot ljudskyddad sida har ersatt
bullerpolicyns krav pa att sovplats ska kunna anordnas mot den ljudddmpade
sidan for samtliga boende i ldgenheten. Framtagna typldgenheter visar dock pa
att bdde Boverkets Allménna rad och kommunens bullerpolicy &r mdjliga att
uppfylla.

- Légenheters enskilda uteplatser pa byggnadernas ljudskyddade sidor kan enligt
planen fa ljudnivéer 6ver 50 dBA. Planbestimmelse finns istillet om att minst
hilften av gardsytan for varje kvarter ska ha max 50 dBA.

Av betydelse for den upplevda storningen av trafikbuller, har dven forekomsten av
industribuller och vibrationer. Bullerutredningen konstaterer att buller fran SKF:s an-
laggningar inte kommer att Gverskrida gillande riktvdarden. D& det dr hardare krav for
industribuller &n for trafikens bakgrundsnivaer kommer detta ljud inte vara horbart och
paverkar darmed inte upplevelsen av ljudmiljon. Vibrationsnivaerna bedoms bli 14ga for
byggnader som uppfors pdlade och med tung stomme. Nivder under 0,3 mm/s kommer
att kunna erhallas, vilket dr en vibrationshastighet under manniskans kanseltroskel.

Planbestimmelse anger att byggnader ska utféras med sadan grundlaggning och
konstruktion att vibrationsnivan i bostadsrum inte kommer att 6verskrida 0,3
mm/s (vagt ms-varde). Ett krav som &dven &r i enlighet med Goteborgs stads mal for
nybyggnad av bostéder, uppsatt i trafikkontorets miljoprogam fran 2006.

Luftljud 1 bostidder p.g.a. stomljud fran trafik i tunnlar ska inte éverskrida maxniva 30
dBA. For de fall bostadsrummen utsétts for bade luft- och stomburet buller géller att
den totala bullernivan inomhus inte far dverstiga maximalnivan for luftljud enligt
Boverkets byggregler, BBR.

Vid byggnation i miljoer med hoga ljudnivaer fran trafiken och med andra storningar &r
det extra viktigt att sdkerstilla att enskilda uteplatser, gemensamma uteplatser inom
kvarteret liksom allmédnna utemilj6er 1 stadsstrukturen far goda kvaliteter och har en
lamplig placering och utformning med ett gott lokalklimat och en god ljudmiljé.

Upplysning pa plankarten finns om att bostadsgardar samt uteplatsers utformning
ska tillgodose ett gott lokalklimat och en god ljudmilj6. Vind-/klimat-/solstudier
behover tas fram bade under planerings- och projekteringsskedet och komplettera ljud-
berdkningarna for att sikerstélla att bostddernas uteplatser och gardar far goda bostads-
kvaliteter. Da planens syfte dr att astadkomma en tét stad av innerstadskaraktér ska dock
inte solvérden pa gardar eller i1 offentliga miljoer optimeras sa att det motverkar 6vriga
intentioner med stadsmiljon. Utifran studier av solviarden kan det konstateras att goda
omstandigheter for att tillskapa bostadsgardar med sol 6ver lag finns inom planomrédet.
Garden 1 det norra kvarteret har dock enbart solinfall vid sommarsolstandet, varfor en
lamplig placering av uteplatser i detta kvarter behdver studeras ytterligare.

Stadsbyggnadskontorets bedomning ér att de ca 45 sma lidgenheter som planeras i detta
kvarter trots ovanstdende omsténdigheter bor bibehallas. Sakskélen &r bland annat det
utomordentligt goda kollektivtrafikldget och trevnaden av att ha ett blandat stadskvarter
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med bostadsfasader ut mot det genomgaende “tvirstrak” som skapas. Bostdderna/garden
ligger fran och med véning 4 till och med vaning 8. Samtliga ldgenheter kommer att
utforas som genomgaende ldgenheter.

Luftmiljo

Utforda berdkningar och bedomningar i samridskedet (hela projektet) for halter av
partiklar samt kvavedioxid ar 2020, visade pa att partikelhalterna blir hoga i de slutna
gaturummen for Artillerigatan och Gamlestadsvigen samt att kvivedioxidhalterna lokalt
blir hdga vid tunnelmynningarna. Risk finns for att miljokvalitetsnormen for partiklar
overskrids nir bebyggelsen sluter gaturummen och “’stinger in” fororeningarna. For
denna detaljplan har utredningen kompletterats for att studera situationen ar 2016 med
etapp 1 genomfort och med dagens trafiksystem kvar.

Slutsatsen, av utredningen for etapp 1, dr att miljokvalitetsnormen for kvdvedioxid ar
2016 innehalls med viss marginal. Beddmningen for partiklar dr att det inte finns sa
kraftigt trafikerade slutna gaturum inom etapp 1, dér partikelhalterna skulle kunna bli
sa hoga att de overskrider miljokvalitetsnormen.

Risk och sakerhet

Transporter med farligt gods

Framtagen riskutredningen, for utstéllning av detaljplanen, har fordjupat analysen uti-
frdn det mindre planomrédet for etapp 1 samt for resecentrumbyggnaden, placerad 23
meter fran ndrmaste spar. Utredningen konstaterar att foreslagen bebyggelse ar utsatt
for risknivaer frdn omgivande jarnvéagstrafik med farligt gods pd Norge/Vianernbanan,
Hammaren och Triangelsparet, som medfor att riskreducerande atgérder kravs for
genomforande av den foreslagna exploateringen i1 planomradet. Samtidigt finns det ett
antal projektspecifika forutsdttningar som &r sdrskilt gynnsamma ur ett riskperspektiv,
som bor beaktas vid den samlade bedomningen for behovet av atgérder:

- 1 hojd med Gamlestads torg finns pendeltagsstationens perronger och ur-
sparningsril som forhindrar att ett ursparande tdg lamnar sparomradet.

- De ndrmaste jairnvéagsspéren ar forlagda i trag for striackan forbi planomradet,
vilket begransar bade konsekvenserna vid ursparningar samt polbranders
utbredning i storlek och mot planomradet.

- Sparldgena har av berdkningstekniska skil antagits placerade ndrmare plan-
omrddet &n i verkligheten (sparen &r vid berdkningar lagda pa det ndrmsta
avstandet for hela strickan utmed planomrédet).

- Analysen har inkluderat transporter av farligt gods pa dven det ndrmsta sparet,
vilket den nuvarande utformningen av jarnvéigssystemet inte mojliggor.

Resultaten visar att grupprisknivén dkar succesivt ju ndrmare jirnvdagen som byggnad
placeras och nirmar sig oacceptabelt hoga nivéer da avstandet minskar till omkring 15
meter. Grupprisken i omradet dndras endast marginellt om byggnaderna placeras pa 20
eller 25 meters avstand. Forutsatt att byggnader placeras pa mer dn 20 meters avstdnd
frén narmaste spar, bedomer utredarna att grupprisknivan kan accepteras om foreslagna
atgirder vidtas. Atgirderna ror utformningen av mark, utformningen av ventilations-
systemet samt placeringen av utrymningsvagar. Foreslagna riskreducerande atgirder &r
sakerstéllda genom planbestimmelser - se plankarta med bestdmmelser.

Utifran samrad med rdddningstjansten stélls &ven krav pé att fonster och glaspartier for
byggnadsdelar inom 30 meter fran jarnvagen, i lokaler dér allménheten kan beredas
tilltrade (avser resecentrum), ska utforas i laminerat glas eller liknande som minskar
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risken for skador av glassplitter vid en eventuell explosion. Effekten av denna atgird pa
de berdknade risknivirena har inte bedomts da riskanalysen har genomf6rts utifran
avgriansningen att resendrer inte inkluderas i berdkningarna.

Med hinsyn till att grupprisknivderna delvis dverstiger de riskaversionskurvor som
foreslas i FOP Goteborg har en fordjupad studie avseende explosioner genomforts.
Utifrén denna studie har utredarna bedomt att riskbidraget frdn explosioner sannolikt ar
mindre &n vad som initialt uppskattades i riskanalysen och att grupprisken for
explosioner dirmed understiger aversionskurvorna.

Med anledning av att grupprisknivéerna éverstiger riskaversionskurvor (FOP Géteborg)
avseende utslépp av giftig gas foreslés riskreducerande atgirder enligt ovan beskrivet.
De riskreducerande atgérderna ér foreslagna utifran DNV:s riskvéarderingskriterier dar
rimliga atgirder (tekniskt och ekonomiskt) ska vidtas for att sdnka risknivan.

Utifrén beréknad individrisk bedoms risknivaer erhallas som underskrider de riskvérd-
eringskriterer som DNV foreskriver med en placering av byggnad 23 meter fran spér.

Malséttningen for planomradet med en hog exploatering i anslutning till knutpunkten,
levande stadsmiljoer med ett blandat innehall samt tita, trygga och intressanta stads-
miljoer medfor en viss 6kad risk, med anledning av transporter med farligt gods. Risker
som enligt framtagen utredning har beddmts som acceptabla om foreslagna atgérder
vidtas. Stadsbyggnadskontorets bedomning dr ddrmed att féreslagen markanvandning
ar lamplig. Fordelarna med att bygga invid Gamlestadens resecentrum och att utveckla
bebyggelsen och stadsmiljoerna Gamlestaden far vigas mot risken for olyckor enligt
principerna i Radddningsverkets skrift om ”Virdering av risk™.

Individrisken, d.v.s. sannolikheten for en enskild att drabbas, dr inom acceptabel niva
inom hela planomradet, forutsatt att enbart resenérer vistas inom omradet mellan jarn-
vag och resecentrum.

Konsekvenserna ur risksynpunkt av boenden med sérskilt stod har inte vérderats 1
utredningen. Av detta skél har det pé plankartan fortydligats med en upplysning om att
en sirskild bedomning av lampligheten ska ske vid bygglovsprovning av denna typ av
boende.

Hogvatten - klimatanpassning

Goteborgs stad tillampar utifran kommunfullméktigebeslut ar 2003 (Komplettering till
oversiktsplan for Goteborg, OP 99, férdjupad for sektorn vatten) en planeringsnorm for
aktuellt omradet pé lagst +12,9 (fardigt golv) med avseende pé vattennivderna i Gota
alv. Nivan baseras pa hogsta hogvattennivan +11,9 plus en meters sdkerhetsmarginal for
framtida hogre havsyte-/dlvnivaer.

Eftersom klimatscenarierna ar osdkra bor angiven niva ses som en miniminiva, varfor
planbestdmmelserna utformas med uttrycket lagst +12.9.

Péverkan for Séveans vattenfloden av framtida storre nederbordsméngder kommer att
utredas 1 ett storre arbete med modellering av Sdvean och Gota dlv genom Gdoteborgs
kommun. For planarbetet med Gamlestads torg har en egen utredning om hdga vatten-
nivaer 1 Sdvean tagits fram, dir det analyserats hur vattennivéer paverkas av hoga floden
i Sdvedn samtidigt med hoga vattennivéer i Gota dlv. Utredningen indikerar att hogsta
hogvattennivaer dr hogre 1 Sdvean dn tidigare utredningar pdvisat (hdgsta hogvatten 1
Sévean ar idag +11,85). Liknande resultat har &ven framkommit vid planeringen for
Marieholmsforbindelsen. De hdjda hogvattennivderna ligger dock fortfarande ca en
halvmeter under planeringsnormen, viket fortsatt beddms som tillricklig sékerhet for
planomradet.
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Planeringsnormen innebér att byggnader och andra anldggningar som kan skadas vid en
oversvamning skall skyddas till nivdn ldgst +12,9. Upptrangande grundvatten till lagst
nivan +12,9 maste beaktas for byggnadskonstruktioner, liksom att backventiler finns
som hindrar upptrangning via brunnar till denna niva. Samhallsviktiga anldggningar och
funktioner ska skyddas, permanent eller temporirt, till nivan +13,9 (enligt sarskilt full-
miktigebeslut &r 2009). Kravet dr att 1dngvarig paverkan pd funktionen inte uppstér. For
detaljplanens genomforande har sparvéigens stromforsorjning samt vaxelfunktioner
beddmts vara samhillsviktiga.

Markytan inom planomradet kommer att ligga 6ver hogsta hogvatten bortsett fran kaj-
och bryggytor ndrmast Sdvean som far 6versvimmas, liksom av ldgpunkter vid gang-
tunneln och gc-porten som ska skyddas, permanent eller temporért. Lagpunkt vid
Slakthusgatan kommer fortsatt att kunna dversvdmmas, vilket nérliggande byggnad med
infart till parkeringsgarage méste beakta s att kéllarvaning kan sdkras vid hoga
vattennivier.

Soder om én har fabriksomradet delvis marknivaer som ligger under hogsta hogvatten.
Oversvimningssikring av fabriksomradet och/eller av befintliga byggnader inom detta
omrade studeras inom detaljplanen for Gamlestadens fabriker.

Teknisk forsorjning

Ledningar for teknisk forsorjning inom kvarter kan behdva vara gemensamma varfor
bestimmelse gs finns som séger att inom omradet far gemensamhetsanlaggning for
ledningar bildas.

Vatten och avlopp
Omréadet kan anslutas till kommunalt vatten- och avloppsledningsniit.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Lagsta hojd pa fardigt golv, for att
anslutning med sjdlvfall ska tillatas, ska vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindel-
sepunkt, med hansyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Dar
brunnar inom byggnader dr beldgna under den dversvimningssdkra hojden pa +12,9 ska
backventiler finnas for att sdkra byggnaden mot extrema vattennivaer.

En stor spillvattenledning dr beldgen utmed kajen pé Sdveans sodra sida. Den har en
sned dragning ndr den korsar sparvig och jarnvig och det finns darfor dven ett framtida
lage dér den forldggs utmed sparvagsbanken och korsar sparvag och jarnvig vinkelritt
norr om gc-porten. Vid byggnation av jdrnvagen har utrymme for ledningsforlaggning
forberetts, vilket denna detaljplan ansluter till. Bdde ledningens befintliga och nya ldge
ar sakerstédlld med u, d.v.s. att marken ska vara tillginglig for allmdnna ledningar. Norr
om 4n finns ocksa ett u dér befintlig kombinerad ledning (spill- och dagvatten) korsar
sparvég och jarnvag. For forliggning av allménna ledningar ovan underbyggnadsrétt for
parkering har ett generellt omrdde for u tillskapats.

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp Al; VAV publikation P83.

Dagvatten

En dagvattenutredning finns framtagen for detaljplanen, dir hanteringen av dag- och
dréneringsvatten redovisas for planens genomforande. Den foreskriver att avledning
frén trafikala ytor eller parkeringsanldaggningar inte far ske till Sdvedn utan foregaende
rening. Planbestimmelse finns som sdger att hantering av dagvatten inom planom-
radet ska ske pa sadant satt att vattenkvaliteten i Savean inte negativt paverkas.
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Avledning fran parkerings- och trafikytor far inte ske till Sdvean utan foéregaende
rening. For avledning av vatten till allmédnt dagvattennét krdvs fordrojning inom
kvartersmark alternativt att det nya ledningsnitet dimensioneras for storre belastning.
Dagvattenutredningen foreslar generellt att grona tak och gardar utfors for att fordroja
avrinningen fran kvartersmark. Aven grona fasader kan anvindas for fordrdjning av
vatten frdn byggnader. For fordrojning av vigdagvattnet foreslas utjimningsmagasin
placerade under gatumark, vilket d&ven har viss renande effekt. P4 torgytan vid rese-
centrum foreslds en torr Gversvdmningsyta som extra dtgiard vid mycket kraftiga regn.
Brunnar i parkeringsanldaggningar foreslas med oljeavskiljning/brunnsfilter. Brunnar pa
hallplatsytor for bussar foreslas med titt utjimningssystem och med oljeavskiljning.
Pumpning av dagvatten kommer troligen att krévas fran lagpunkter som géngtunneln
och gc-porten.

Med ett nytt dagvattensystem inom planomradet kommer belastningen pa Sévean att
minska, vilket med liknande tillimpning inom omgivande omriden for planldggning
forbattrar mojligheten till att miljokvalitetsnormer for god ekologisk status samt god
kemisk status kan uppnés. Med dagens system sldpps dagvatten utan rening till &n.
Delar av omradet har dessutom kombinerat system dir braddning av spillvatten sker till
Sévedn vid kraftig nederbord.

Gemensamma losningar for dagvattenhanteringen inom kvarter kommer troligen att
kriivas. Bestimmelse g, finns dirfor som siger att inom omradet far gemensamhets-
anlaggning for dagvatten bildas.

Varme
Fjarrvirmendtet kan byggas ut for virmeforsorjningen av planerad bebyggelse.

El

For planomradet bedoms det finnas behov av tva transformatorstationer. Ytor for detta
andamal regleras i planen med byggritt for E, dar teknisk anlaggning om max 40 kvm
ar tillaten inom kvarteren i planomridet. Anldggningarna far inte placeras i fasad dér
reglering med bestdmmelse V1 - v3 finns.

Inom planomrédet finns idag en likriktarstation for sparvégen, som behdver flyttas for
detaljplanens genomforande. Nya likriktarstationer placeras utanfor planomradet, for
Angeredsbanan norr om Slakthusgatan, for Kortedala-Bergsjobanan vid Artillerigatan.

Tele och IT-nat
Tele- och IT-nit finns inom omradet.

Avfall

Nirmaste kompletta atervinningscentral ir Kretsloppsparken Alelyckan, beldgen knappt
3 km norr om planomrédet langs med Gamlestadsvégen.

Tillkommande bebyggelse kan komma att anslutas till en sopsugsanlaggning for att
effektivisera arbetet med insamling av avfall. De tre avfallsfraktioner som i1 dagsldget
kan anslutas till systemet med sopsug dr; hushdllssopor (till forbranning), matavfall och
tidningar. En planbestimmelse g finns som anger att inom det aktuella omradet far
gemensamhetanlaggning for sopsug bildas.

Atervinningsplatser #r inte planerade inom planomradet for etapp 1, men ir mojligt att
uppfora inom planomrédet for etapp 2.
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Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en lamplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen
provats mot kommunens dversiktsplan i enlighet med 5 § forordningen om hushallning
med mark och vattenomrdden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att omrddet ur allmén synpunkt dr 1dmpligt for den
markanvéndning som foreslas i planen. Stort allmént intresse foreligger av att utveckla
knutpunkten vid Gamlestads torg liksom att tillféra ny bebyggelse med tithet och med
blandade funktioner vid en av stadens viktiga strategiska knutpunkter. Planforslaget ar
forenligt med géllande 6versiktsplan och med den f6rdjupning av dversiktsplanen som
finns framtagen for det aktuella omradet.

Stadshyggnadskontorets bedémning, utifran genomforda utredningar, ar att risk for pa-
taglig skada pa riksintressen inte foreligger, med den reglering som finns pa plankarta
och i planbestammelser, samt med det tillstand som finns for arbeten som ber6r Savean.

Behovsbeddmning

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en behovsbeddmning enligt 5 kap 18 § plan- och
bygglagen och 6 kap 11 § i miljobalken for att avgora om aktuell detaljplan kan antas
medfora en betydande miljopaverkan och om en miljobeddmning med miljokonsek-
vensbeskrivning (MKB) krévs.

Detaljplanen innefattar atgirder som kraver tillstdnd enligt 7 kap. 28a § (paverkan pa
Natura 2000-omrade) och har dirfor miljobeddmts for padverkan pa naturvérdena i
Sévean. Behovsbedomningen konstaterar dven att risk for betydande paverkan fore-
ligger avseende forekomsten av fornldmningar frdn Nya Loddse. En miljokonsekvens-
beskrivning har upprittats for detaljplanen, dér paverkan och konsekvenser for natur-
véirden och arkeologiska virden belyses.
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Ortofoto Gver Savean fran 2008. Viadukten for Gamlestadsvagen passerar 6ver an mitt i bild. Fran
viadukten och véasterut ar strandskyddet upphavt och strackan utgdrs av makadamslanter samt en
knappt en meter hog stédmur med ca 60 m delvis 6verhangande grénska. Strackan dster om viadukten

omfattar en tat vegetationsbard pa bada sidor om an av stort naturvéarde.
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Etappindelning (paverkan pa naturvarden)

Inom etapp 1 for ombyggnaden av Gamlestads torg ingar flera atgérder i och vid &n
avseende rivning av broar och stddmurar samt nybyggnation av broar, stodmurar och
kajer, se illustration nedan. Inom etapp 1 finns ca 60 meter av vegetation som etablerats
pa sparvégens banvall, som delvis hdnger ut 6ver befintlig stddmur. Denna vegetation
kommer att ersittas med en hardgjord kajyta, med stenldggningar, trikajer, bryggor och
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trappor mot vattnet. Avsikten ar att mota upp kajen pa sodra sidan vid Gamlestadens
fabriker och skapa ett sammanhingande stadsmassigt kajomrdde som pa ett attraktivt
sitt knyter Gamlestaden med fabriksomradet och Bagaregarden och som skapar viktiga
stadsbyggnadskvaliteter for omrddet. For kajomradet ingér d4ven en gdngbro dver an - se
illustrationskartan - vars placering och utformning emellertid kommer att studeras inom
planarbetet for Gamlestadens fabriker.

Som kompensation for den delvis 6verhdngande vegetation som forsvinner utmed norra
kajen vid genomforandet av detaljplanen, kommer motsvarande 60 meter att nyanldggas
som vegetationsbard utmed Sévedn, i samband med att biltrafikviadukten rivs i etapp 2.

Ny bro ersitter Rivning av befintliga -
viadukten. som och tillfalliga broar Ny tunnel Aterplantering

rivs (etapp 2) for ganglcykel och for biltrafik 6verhéngande
spérvag (etapp 1) : (etapp 2) trad m.m.
_ (etapp2)

Nybyggnation
[rivning av
spérvagns-
bro (etapp 1)

Nytt parkrum med bryggor
- och lek/rekreation i ett antal
Nya gang- och i utvalda lagen invid an - se
~  cykelbroar == programmet for strak langs
Ny kaj med (etapp 2) el Sivedn (etapp 2)
bryggor, trappor -
% mot vattnet
| (etapp2)

Miljobedémning/Miljékonsekvensbeskrivning

Utifran behovsbeddmningen (se ovan) har avgrinsning gjorts av miljobeddmning till att
omfatta miljofaktorerna naturmiljé samt kulturmilj6 (arkeologi), vilka har behandlats 1
en MKB. For ovriga miljéfaktorer bedoms inte att betydande miljopaverkan uppstar.
Séarskilt fokus har riktats pa Sdvean som dr Natura 2000-omrade och de konsekvenser
som kan uppsta pa dessa vérden.

Arkeologisk utredning har uppréttats for en 6vergripande bedomning av fornlimningen.
Utgrédvningar pdgar inom planomradet och MKB:n har till utstéllningen av detaljplanen
kompletterats med beskrivningar av paverkan och konsekvenser pd kulturmiljéviardena

(arkeologiska vérden).

De étgdrder som planeras i och vid Savean kraver tillstdnd for vattenverksamhet enligt
11 kap. 9 § miljobalken samt har d4ven bedomts kréva tillstdnd enligt 7 kap. 28a § miljo-
balken, da Natura 2000-omrade Sdvean berors. En separat MKB for tillstdndsansdkan
har upprittats och tillstdndsprévningen har skett parallellt med detaljplaneprocessen, da
provning av planens lamplighet forutsitter att tillstind for atgarder som beror Natura
2000-omréde har provats. Mark- och miljddomstolen meddelade 2012-07-09 att sokta
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arbeten far genomforas, vilket avser rivning och uppforande av broar, anliggande av kaj
samt utldggande av erosionsskydd i 4n och fyllning av djuphéla.

Savean berdrs av bestimmelser om miljokvalitetsnormer for vattenforekomsten (EU:s
vattendirektiv) samt for fisk- och musselvatten, vilket behandlas i ett separat kapitel i
MKB:n.

Skadeforebyggande atgarder

Olika former av skadeforebyggande atgéarder kan utforas for att minska risken for
skador pa naturmiljon. Enligt upprattad MKB for detaljplanen foreslas foljande
skadeforebyggande atgirder for naturmiljon:

Grumling kommer inte att kunna undvikas, men undviks och begrinsas sa

langt det &r mojligt. Det bor dven gélla antalet tillfédllen med grumling som bor
begrinsas sa langt det gar. Schakt bor ske sé att schaktmassor snarast gravs upp
pa land. Sarskild hantering behover ske av byggdagvatten, sarskilt sddant vatten
som avrinner fran avschaktade markavsnitt. Orenat byggdagvatten bor inte
slappas direkt till 4n. Lanspumpning bor inte ske direkt till &n.

En undersokning av eventuella fororeningar i sediment och jord bor goras.
Provtagning bor ske dér botten- och strandmiljoer kommer att paverkas av
schaktning. Skulle fororeningar patraffas kan sarskilda krav pa hansyn komma
att stéllas for att undvika fororeningsspridning till an.

Gjutningsarbeten som kan riskera att paverka Sédvean utfors inom tét spont. Om
mojligt anvénds fardiggjutna fundament. Vatten frén lanshéllning i samband
med detta bor pH-kontrolleras och eventuellt pH-justeras innan det slapps till an.
Behandlat vatten bor ligga inom intervallet pH 6-9.

Rivningen av befintliga sparvéigsbroar bor ske sa att spill frdn sagning av over-
byggnader m.m. inte hamnar 1 an.

Betriffande tidsbegrinsningar for arbeten i vatten géller foljande villkor enligt
mark- och miljddomstolens dom frén 2012-01-09. Grumlande arbeten bor inte
forekomma under tiden 15 augusti till och med 31 oktober. Palning, spontning
och bilningsarbeten ska begrénsas till dagtid under tiden 15 april till och med
31 oktober.

Krav pa sirskilda miljoskyddsrutiner bor skrivas in 1 forfragningsunderlaget
géllande hantering av maskiner, material och produkter inklusive lagring och
tankning. Tankar och maskiner bor inte stillas upp ndrmare &n 15 meter fran én.
Saneringsutrustning bor finnas i samtliga arbetsfordon.

I samband med uppfyllnad av befintlig djuphdla i Sdveén och for utliggning av
ovrigt erosionsskydd bor natursten/naturgrus anvindas med inslag av storre
stdndplatsstenar (500-1 000 mm). Minst ett tiotal stindplatsstenar bor 1 samrad
med fiskeribiologiskt sakkunnig ldggas ut, inte bara pa platsen for djuphélan
utan dven pd nagra stillen i ndrheten. Hansyn méste dock tas till ans funktion
som farled.

Tillgang till ekologisk och fiskeribiologisk kompetens bor finnas infor och i
samband med byggutforandet.

Enligt upprittad MKB {6r detaljplanen foreslas foljande skadeférebyggande dtgirder for
kulturmiljon (arkeologiska vérden):

Den kunskap som de arkeologiska ldmningarna utgor har stora pedagogiska
virden. Att konkretisera det man vet och synliggora detta i gestaltningen av
platsen &r positivt for det pedagogiska virdet. Exempelvis kan dldre gatu-
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strackningar och kvarterens utbredning markeras i den nya plats och gatu-
beldggningen, atgdrder som vicker fragor om vilket ursprung platsen har.

- Mgjligheten till ett bevarande av nagra fornlimningar och att synliggora dessa
for allménheten bor diskuteras. En fornldmning i sig har ett dokumentvérde,
mojligheten att visa den pa sin ursprungliga plats 6kar ldmningens autenticitet.

Miljouppfoljning

Kontroll och uppfoljning bor ske for att kontrollera att arbetena utfors pa ett sd miljo-
massigt och ekologiskt anpassat sdtt som mojligt. Det forutsitts att ett miljokontroll-
program kommer att upprittas. Enligt uppriattad MKB for detaljplanen foreslds foljande
atgirder for kontroll och uppfoljning:

- Kontroll under arbetets gang samt efter arbetenas fardigstéllande av ekologisk
anpassning frimst avseende atgarder som ror abotten. Justeringar ska kunna ske
vid behov.

- Kontroll av miljohénsyn och miljoskyddsrutiner, t.ex. gdllande hantering av
maskiner, material och produkter i samband med arbetena.

- Kontroll av pH 1 vatten fran lanshallning 1 samband med gjutningsarbeten.
Eventuellt kan pH-justering behdva ske innan vattnet slapps till 4n. Behandlat
vatten bor ligga inom intervallet pH 6-9.

- En undersdkning av eventuella fororeningar i sediment och mark i nirheten av
an bor goras. Provtagning bor framst ske i bottenmiljéer och markomraden som
kan komma att paverkas av schaktning.

Kompensationsatgarder

Eftersom det aktuella projektet innebir vissa naturmiljéforluster 1 Sdveédns strandzon har
frdgan om mgjligheter till kompensation diskuterats. Kompensationsatgarder kan ha
olika inriktning, dels geografiskt - atgarder inom aktuellt omrade eller pa annan plats -
och dels innehallsméssigt - vilka arter eller naturtyper vill man gynna? Naturvardsverket
anger 1 sina allmédnna rad for Natura 2000 att en kompensationsétgérd i forsta hand bor
utforas i det aktuella Natura 2000-omradet och motsvara den forlust storningen innebér
for omradet.

Den kompensationsédtgird som foreslds ligger inom ramen for utbyggnaden i etapp 2. I
etapp 2 kommer en ny bro for Gamlestadsvégen att byggas och den befintliga vigbron
rivs. Den nya vigbron kommer delvis att ta i ansprdk marken dér den nuvarande ging-
och cykelbron finns och delvis ta 1 ansprék gréasytor intill an pa dess norra sida. Dar den
befintliga vagbron rivs foreslas kompensationsétgirder i form av etablering av ny trad-
och buskvegetation med dverhidng dver vattnet pa bada sidor om an. Under forutsittning
att detta gar att dstadkomma ldngs minst ca 25-30 meter pa respektive sida om &n
bedoms atgdrden savél kvalitativt som kvantitativt kunna motsvara den forlust av
vegetation nira vattnet som gors i etapp 1. Kompensationsdtgarden bedoms dock inte
kunna forverkligas forrdn omkring ar 2020.

I samband med huvudforhandlingen i mark- och miljodomstolen i juni 2012 angdende
tillstdndsansokan for vattenverksamhet har ytterligare kompensationséatgérder fore-
slagits. Den ena atgédrden innebér etablering av enstaka 16vtrad langs foreslagen kaj-
anldggning vid 4n. Den andra atgérden innebdr att i anslutning till féreslagna stdnd-
platsstenar i Sdvean dven ldgga ut en del naturgrus och sand. Denna senare dtgird har
som syfte att forbéttra for bottenfaunan.
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer finns for vattenforekomster, fisk- och musselvatten, utomhusluft
samt omgivningsbuller. Genomforda utredningar och upprittad MKB redovisar att det
finns viss risk for att miljokvalitetsnormer kan komma att 6verskridas. Genom att
riskerna for 6verskridande av miljokvalitetsnormer har beaktas i foreslagen utformning
av planen och 1 foreslagna atgiarder som ror Sdvedn, gér dock stadsbyggnadskontoret
beddmningen att detaljplanen kan genomforas utan att miljokvalitetsnormer dverskrids
eller motverkas.

Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och
fortdtning med blandade verksamheter, i ett lige med god tillgéng till kollektivtrafik, i
ett redan ianspréktaget omrade. Detaljplanens genomforande bidrar till att stadens Ostra
delar forstdrks och att Gamlestaden pa sikt kan avlasta regionens centrala delar. Be-
fintlig teknisk och social infrastruktur utnyttjas béttre. Bilberoendet minskar, vilket &r
positivt for klimatet samt for luftkvaliteten 1 staden.

Stadsbild

Planforslagets struktur utgér ifrdn stadsdelens dldre bebyggelsemdnster. Detta leder till
att befintlig bebyggelse kompletteras och utvecklas till en ssmmanhingande stads-
bebyggelse samt att stadsstrukturen forstarks. Tryggheten kommer att 6ka i omradet och
omradet kring knutpunkten fir en avsevért forbéttrad stadsbild med ny bebyggelse och
nya stadsrum. Exploateringsgraden blir hogre dn for befintlig bostadsbebyggelse och
hushgjden véxer mot vister och knutpunkten, vilket bidrar till att knyta samman
omradet med Gamlestadens fabriker och bygga upp ett nytt centrum kring knutpunkten.
Samtidigt forutsatts omrddet innehdlla en hogre andel regionala funktioner, vilket
kommer att paverka upplevelsen av stadsdelen i stort.

Kulturmiljovarden

Storre delen av planomradet och de atgirder som krivs for dess genomférande beror
kulturmiljévarden av stor betydelse och de ldamningar som pétréffats har 1 utforda
arkeologiska forundersokningar beddmts som mycket vilbevarade. Limningarna hérror
till en av regionens viktigaste historiska utvecklingsfaser, Sveriges strdvan efter att
skapa en effektiv exporthamn i véster. Planens genomforande har direkt paverkan pa
lamningarna efter staden Nya Lodose, ddvarande Sveriges 4:e storsta stad. Mycket ar
okdnt om denna handelsstad och hur staden integrerade nationellt och internationellt,
kunskap som kan vinnas om utgravningarna sker under ritta forhallanden. Limningar
efter staden utgdr kulturhistoriska virden av regional betydelse.

Kulturhistoriska védrden av lokal betydelse berors av planens genomfoérande da det i
planomradet dven finns yngre ldmningar som pétraffats efter landeriepoken och som
speglar forsorjningsmonster under de forsta arhundrandena i Géteborgs historia. Dessa
lamningar dr av lokalhistoriskt intresse och berdrs av forestdende utgravningar.

Kulturhistoriska vdrden av lokal betydelse berérs dven av att bebyggelse mot Sdavean
planeras mitt emot Gamlestadens fabriker. Byggnaderna i det gamla industriomradet
ingér inte 1 planomradet men kommer indirekt att berdras av den nya bebyggelsen som
planeras pa Sévedns norra sida. Planforslaget har hér viss inverkan pé kulturmiljovéirden
av lokal betydelse.

Sammantaget gors bedomningen av konsekvenser for kulturmiljon att méttlig till stor
paverkan pé kulturmiljévirden av regional betydelse sker, da relativt vilbevarade
lamningar fran staden Nya Lodose grivs ut och avldgsnas. Graden av pdverkan pé dessa
kulturmiljoviarden beror pa tillgangen till tid och till stora utgravningsytor for planering
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och prioritering av gravningsarbeten. Mattlig till liten paverkan pé kulturmiljovérden av
lokal betydelse sker dd ldmningar frdn Goteborgs landeriepok, spar av en viktig lokal-
historisk epok, gravs ut och avldgsnas. Liten paverkan pa kulturmiljovarden av lokal
betydelse uppkommer da ny bebyggelse (beroende pa hdjd och utseende) uppfors pa
Séveéns norra strand.

Upplagg for genomforande av utgravningarna, s att de ’sker under rétta forhéllanden”,
gors 1 dialog med lansstyrelsens kulturmiljoenhet (se dven sid 17-19). Paverkan pa de
arkeologiska viardena behandlas i den MKB som tillhor detaljplanen (se dven sid 55).

Vid Gamlestads torg skapas en ny tét stadsstruktur med en hog exploatering. Indirekt
sker ddrmed en paverkan pd upplevelsen av den kulturhistoriska bebyggelsen inom
Gamlestadens fabriker. En paverkan som éven kan ge vissa forutsattningar for om-
vandlingen av fabriksomridet, med det gemensamma 4-rum, som foreslds utvecklas runt
Savean. Byggnadernas hojd for kajbebyggelsen utgar fran hdjden pa byggnad B15,
hérnbyggnaden mot Gamlestadsviagen. En byggnadsh6jd som kommer att etableras
utmed den planerade dragningen av Gamlestadsvigen, med ny bebyggelse pa 6mse
sidor om an och dven Gster om gatan. Léngre upp i planomradet, vid torget, vixer
byggnadshdjden till 16 vaningar for kontorshuset vid resecentrum och 8-10 véningar for
de kvartersbebyggelsen. Marknivaerna blir dven hdgre norr om Sévedn med marken pa
torgytorna mellan nivan +14 och +16. Pa kajen sdder om &n ar marknivaerna varierande
mellan +11,5 och +13. Foreslagen kaj norr om dn mdter denna hdjd med en lidgre niva
pa +12 och en hogre niva pa +13.

Sociala konsekvenser

Planens genomforande beddms ge positiva effekter socialt. Nya bostidder och verksam-
heter tillkommer vilket leder till en 6kad social blandning avseende boende och verk-
samma i stadsdelen. Ambitionerna att skapa citykaraktér kring knutpunkten i Gamle-
staden bidrar, tillsammans med pagédende handelsetablering i Nya Kulan, till en dyna-
misk utveckling diar Gamlestadens roll som norddstra Géteborgs “motor” bedoms
forstérkas.

I arbetet har 16sningar provats utifrédn kraven pa naturliga och korsande strak, nya
mdotesplatser, levande bottenvaningar m.m. Flera problem och mojligheter som den
sociala utredningen kring dagens forhdllanden pekat pé, har paverkat planforslagets
utformning. Bland annat har utredningen pévisat en avsaknad av gemensamma
offentliga rum och ett behov av mentala grinser for att kunna kénna en trygghet for de
som bor i omréadet. Stadsstrukturen (for bdda etapperna) har utifrén detta och utifran
idéerna 1 det parallella uppdraget utformats med ett flertal stadsrum - parker, kajer och
torg - vilket utokar antalet offentliga motesplatser i1 stadsdelen.

Rumslig syntaktisk analys

Det sociala livet i en stadsdel beror inte bara pa utformningen av enskilda gator och
byggnader, utan dven pa hur gatorna forhéller sig till varandra. Vilintegrerade gator och
strak har visat sig vara mer vilbefolkade &n gator som ligger mer enskilt. De vilintegre-
rade gatorna &r ofta gator med goda butiksldgen. Dessa upplevs dven ofta som trygga
platser.

Under planarbetets gang har flera analyser genomforts for att studera utfall av olika
planstrukturer. Avsikten har bland annat varit att skapa goda kopplingar mellan den
tillkommande knutpunkten och resten av Gamlestaden samt goda kopplingar i nord-
sydlig riktning. Malet har ocksa varit att skapa en potential for att fa ett fungerande
levande bottenplan i de kvarter som vetter mot huvudstrdken och mot knutpunkten.
Nya ldgen for kopplingar har tagits fram som forstérker naturliga rorelsemonster i
stadsdelen 1 sévil Ost-vastlig som nord-sydlig riktning och de nya straken forvéntas
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forbattra tilllgdngligheten inom omradet samt ge underlag for verksamheter i botten-
plan enligt detaljplanens intentioner.

Hég
| Mellan
Lag

Ilustration Gver den rumsliga analysen fér omradet. Analysen baseras pa bedémningsgruppens
forslag till kvartersstruktur. Bilden visar att det finns potential att f4 goda kopplingar langs
Artillerigatan och Gamlestadsvagen, samt aven i de diagonala och nord-sydliga straken och att
manga manniskor kan komma att utnyttja dessa strdk om de utformas pa ett trivsamt satt. Slutsatsen
ar att foreslagen grundstruktur for omradet framjar malsattningen om levande lokaler i bottenplanen
av kvarteren. Illustration: Norconsult

Folkhalsa

De stora satsningar pd utbyggnad av kollektivtrafiken som sker minskar behovet av var-
dagliga transporter med bil. Nér fler personer nyttjar kollektivtrafiken, i kombination
med att gé eller cykla till och fran knutpunkten (eller andra hallplatslagen), bidrar detta
till en forbéttrad folkhidlsa. Att stadsdelens strédk uppfattas som attraktiva att rora sig
langs och att dessa nér attraktiva malpunkter (knutpunkten, handel och service, Sdveans
gronstrak, torg och platsbildningar etc.) frimjar ménniskors bendgenhet att ta sig runt i
stadsdelen géende, joggande eller per cykel.

Barns och ungas perspektiv

Som barn betraktas alla ménniskor under 18 ar. Nér det géller barns och ungas koppling
till fysisk planering har Goteborgs stad genom sin barnkonsekvensanalys identifierat
fem parametrar att utgé ifran nér ett omrade eller en stadsdel ska planeras. Dessa ér; 1.
sammanhallen stad, 2. samspel, lek och ldrande, 3. vardagsliv, 4. identitet och 5. hilsa
och sdkerhet. Nedanstadende identifierade omstandigheter, nér det géller barns och ungas
behov 1 forhallande till nu féreslagen planutformning beskriver bade etapp 1 och etapp 2
av detaljplanerna for Gamlestads torg.
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Planforslaget bedoms bidra positivt till att knyta samman och forstirka flera stadsdelars
inbordes koppling till varandra och till Goteborgs citykdrna. Planforslaget leder alltsa
till en mer sammanhallen stad vilket bl.a. innebir att antalet ddsliga platser minskar.
Samtidigt kdnnetecknas planomride av en tét urban struktur med flera trafikslag (cykel-,
bil-, buss- och sparvagnstrafik) och en stor komplexitet i antalet funktioner. Ur ett
barnperspektiv kommer flera av gatorna att utgdra barridrer.

Utifran de parallella uppdragen, med den foreslagna stadsstrukturen, har platser for
samspel, lek och larande identifierats och vérnats, t.ex. forslaget att anldgga en ny
forskola i anslutning till befintlig parkmiljé vid Gotaholmsgatan/Gamlestadstorget samt
idéer om att skapa en motesplats for spontanidrott samt lek inom parkmiljon vid
Saveans norra strand. Gardsmiljoerna utgor dven viktiga platser for barn och ungas
samspel, lek och larande dér kvartersstaden medger slutna skyddade utemiljoer dér barn
och unga kan vistas tryggt och sékert.

Mycket som ror parametern vardagsliv handlar om att kunna forflytta sig mellan olika
mélpunkter pa ett smidigt och miljoméssigt hallbart sétt. Kopplingen mellan kollektiv-
trafikknutpunkten och tillkommande forskola (ca 300-350 meter) dr en av planforslagets
viktigaste vardagslankar”. Med forbattrade pendlingsmdjligheter 6kar ocksa
smidigheten for skolungdomar att nd skolor och fritidsaktiviteter 4ven utanfor den egna
stadsdelen.

Da planforslaget inbegriper mycket ny bebyggelse, med en i huvudsak hogre bebyggel-
seskala 4n vad som aterfinns i Gamlestaden idag, ar det inte sjilvklart att befintliga
gamlestadsbor (bade barn och vuxna) omedelbart kommer att identifiera sig med det
tillkommande. Daremot dr det mycket troligt att stadsdelens omdaning leder till att
’bilden av Gamlestaden”, i gdteborgssamhillet i stort, forstarks avsevirt pd ett positivt
satt. Med tanke pa Gamlestadens nira geografiska koppling till nordostra Goteborg ar
detta positivt for alla som véxer upp i denna del av Goteborg.

Vad giller fragor som ror barns och ungas hélsa och sékerhet kopplat till planforslaget
s kan bl.a. konstateras att forbéttrad kollektivtrafik &r positivt for folkhdlsan pa grund
av minskat bildkande. Planforslagets utformning bedéms leda till en dkad kénsla av
trygghet, vilket ar positivt for alla, och inte minst for unga som uppehaller sig mycket 1
det offentliga rummet. Rent sdkerhetsmissigt kommer dock Artillerigatan och
Gamlestadsvégen att utgora fysiska barridrer dven for lite dldre barn. Att gatorna 1 sig
utgdr valdigt tydliga barridrer skapar & andra sidan ingen tvekan om att man maste vara
forsiktig. Det &r av storsta vikt att gatumiljoer utformas sa att hastighetsbegransningar
inte 6verskrids (40 km/h bor efterstravas som verklig hastighet).

Genomforandetid

GenomfGrandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kratft.

Gunnel Jonsson Mattias Westblom Gunnar Stomrud
Planchef Planarkitekt White arkitekter



