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Olskroken och Bagaregarden i Goteborg

Genomforandebeskrivning

Inledning

En genomf6randebeskrivning ska redovisa de organisatoriska, fastighetsrittsliga,
tekniska och ekonomiska atgéirder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dandamalsenligt genomforande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrifter
framgar istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskrivningen
fortydligar detaljplanens syfte ur genomférandesynpunkt.

Detaljplanen kommer troligtvis att delas upp till tva detaljplaner efter samradet.
Detaljplan for Knutpunkten — Gamlestads torg, etapp 1, omfattande knutpunkten och
delar av de nya kvarteren i den vistra delen av planomradet. Detaljplanen for
Gamlestads torg, etapp 2 omfattande bla tunnelbygget, rivning av viadukten,
Gamlestadsbron och nya kvarter i den 6stra delen och delar den véstra delen av
planomradet.

Da planen innefattar omfattande kollektivtrafikatgérder och att ett nytt resecentrum ska
byggas 1 anslutning till knutpunkten dr Visttrafik en viktig part 1 framtagande av
detaljplanen.

Ny infrastruktur i planomradet forutsitter delvis att finansiering sker genom ett
overgripande finansieringsavtal mellan Trafikverket, Vistra Gotalands Regionen,
Goteborgs Regionen och Géteborgs stad, ”Vistsvenska infrastrukturpaketet”.

I anslutning till detaljplanen pagar dven projekt avseende utbyggnad av Norge-
/Vinerbanan respektive Partihallforbindelsen. Detaljplanen for Norge-/Vinerbanan
delen Marieholm — Olskroken vann laga kraft 2008 samt Detaljplan for
Partihallsforbindelsen inkl. Marieholmsmotet vann laga kraft 2008.

I anslutning till projektet pagar/planeras ytterligare detaljplaner Gamlestadens Fabriker
och Kv. Gosen (SKF Nya Kulan )och Kv. Makrillen.
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Knutpunkten
Gamlestads torg och
Gamlestads torg
Gamlestadens fabriker

Kvarteret Gosen och kv.
Makrillen
Partihallsforbindelsen
Norge/Vanerbanan

Figur 1. Pagaende och gillande detaljplaner i ndromradet. Bilden visar ocksa planerad indelning av detaljplanen for
Gamlestadstorg etapp 1 och etapp 2 OBS ! Plangrinserna &r enbart schematiska.

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplan for Knutpunkten - Gamlestads torg, etapp 1, giller foljande tidplan:
Samrad 4:e kv. 2011

Utstillning 2:akv. 2012

Antagande 4:e kv. 2012

Laga kraft 1:a kv. 2013 (forutsatt att detaljplanen inte dverklagas)

Detaljplan for Gamlestads torg, etapp 2, géller foljande tidplan:

Samrad 4:e kv. 2011
Utstdllning 2:a kv. 2013
Antagande 4:e kv. 2014
Laga kraft  1:a kv. 2015 (forutsatt att detaljplanen inte 6verklagas)

Med hinsyn till planomradets storlek och det omfattande arbete som krivs med
kommunaltekniska anldggningar kommer omradet att byggas ut etappvis. For etapp 1
berdknas byggnationen kunna paborjas 2013 och berdknas kunna sta klart 2015/2016
och for etapp 2 kan byggnationen paborjas 2015 och berdknas sta klart 2019-2021.
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En forutséttning for stora delar av kvarteren ir att arbetet med de kommunaltekniska
anldggningarna sker innan byggnation dr mojlig. Exempelvis behdver viadukten rivas
och tunneln vara klar innan byggnation av de norddstra kvarteren av planomradet r
mojligt.

Inom knutpunkten dr samordning av utbyggnaden av de kommunaltekniska
anldggningarna och byggnaderna nodvindig for dess genomforande.

Genomforandetid
Genomforandetiden &r 10 ar riaknat fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomforande tiden har fastighetsigaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skil foreligger. Efter
genomforandetidens utgang fortsitter planen att gilla, men den kan da dndras eller
upphivas utan att fastighetsidgaren har ritt till ersittning (for exempelvis forlorad

byggritt).

Markagoforhallanden

Planomradet omfattar ca 12,2 ha mark. Marken inom planomradet 4gs till storsta delen
av Goteborgs kommun och en mindre del av privata fastighetsédgare.

Fastighetsédgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande
fastighetsforteckningen. Pa kommunens fastigheter finns foljande markupplatelser i
form av arrendeavtal:

e Gamlestaden 740:158 - Parkeringsplatser
e Gamlestaden 740:158 - Gas
e Gamlestaden 740:119 — Parkering

Inom planomradet finns det tva byggnader som idag 4gs av kommunen, Gamlestaden
740:145 ” Apoteket Masen” och Gamlestaden 740:109 "Banérsgatan” . Pa plankartan
har det inforts en skyddsbestimmelse ’q’” och ”’k”, om sérskild vardigfull byggnad.
Konsekvenserna av denna planbestimmelse far utredas vidare i planarbetet. Detta giller
frimst Banérsgatan.

Kommunen avser att markanvisa till flera exploatorer.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allméan plats

Kommunen &dr huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Trafiknamnden har forvaltningsansvar for allménna gator, kaj och torg samt sparvigen.
Park- och naturndmnden har forvaltningsansvar for parkmark samt gronytor inom

gatumark.

Anlaggningar inom kvartersmark

Respektive blivande fastighetsigare inom planomradet ansvarar for samtliga atgiarder
inom kvartersmark nér det géller utforande, kostnader samt framtida drift och underhall.

Lokalforsorjningsndamnden svarar for utbyggnaden av forskolan.

Trafikndgmnden svarar for utbyggnad och framtida drift och underhall av sparvigen.
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Anlaggningar inom vattenomrade

Kommunen ansvarar fér Sdvean som i detaljplanen utgér vattenomrade samt samtliga
atgérder gillande utbyggnad och framtida drift och underhall.

Trafiknamnden har forvaltningsansvar for broar.

Anlaggningar utanfér planomradet

For att mojliggora byggnation av ny sparviagsbro 6ver Sdvean planeras ett tillfalligt
sparvigsspar anliggas vister om Gamlestadsvigen och Gamlestadsbron.
Trafikndmnden ansvarar for utbyggnad, forvaltningsansvar samt rivning av tillfalligt
sparvigsspar, vilket forvintas vara i bruk ca 3ar.

I nérliggande detaljplan, Kv. Gosen och Makrillen, planeras en bro att byggas i
Hornsgatans forlangning dver Sdavean. Denna bro ér en forutsittning for den valda
trafiklosningen vid Hornsgatan inom den hér detaljplanen.

Finansiering av anldggningen kommer att regleras i avtal mellan exploator och
kommunen. Trafiknimnden ansvarar for framtida drift och underhall av ny
Hornsgatubro.

Avtal

Kommunen och Exploatorer

Kommunen kommer att teckna genomforandeavtal med berorda exploatorer avseende
detaljplanens genomforande. Avtalen skall bland annat reglera erforderliga
markoverlatelser, allmén platsmark och kvartersmark, utbyggnad och finansiering av
allménna anldggningar samt ev. anldggningar utanfor planomradet. Avtalet kan dven
reglera eventuella upplatelser av forskola och bostidder med sirskild service.

Mark for forskola kommer att dgas av kommunen, genom fastighetsnamnden och
upplatas till Lokalforsorjningsnamnden.

Befintliga arrendeavtal kommer att sdgas upp, se markdgoférhallanden mm ovan.

Inom kommunens markomrade finns ett antal hyresavtal som har sagts upp for att
mojliggora genomforandet av detaljplanen.

Kommunen och ovriga fastighetsiigare

Kommunen ska teckna avtal med berorda fastighetsdgare géillande markinlosen for
allmén plats och kvartersmark for sparvégstrafik.

Kommunen ska dven teckna erforderliga avtal med 6vriga berdrda fastighetsigare som
kan komma att paverkas till foljd av projektet sasom fordndrade infarter mm. I vilken
omfattning enskilda fastighetsidgare blir berorda ska utredas under det fortsatta
planarbetet.

Kommunen och ledningséigare

Innan detaljplanen antas bor avtal avseende omlidggningar av ledningar tecknas mellan
respektive ledningsidgare och kommunen/exploator for att sékerstilla ataganden vad
giller kostnader, utforande samt ansokan om ledningsritt.
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Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en réttighet och, under forutséttning att berdrd fastighetsidgare
begir det, en skyldighet for kommunen att 16sa in mark utgérande allmén plats mark.

Inom planforslaget redovisas allmén plats inom fastigheter som &r 1 privat dgo enligt
nedan:

Allmin plats (TORG) inom del av fastigheten Olskroken 18:7

Allmén plats (HUVUDGATA) inom del av fastigheten Gamlestaden 1:10 och
Gamlestaden 740:127

Allmén plats (LOKALGATA) inom del av fastigheten Bagaregarden 17:26 och
Bagaregarden 16:7

Allmin plats (GC-VAG) inom del av fastigheten Bagargirden 16:7

Allmin plats (PARKS,) inom del av fastigheten Bagaregarden 16:8 och Bagaregarden
16:7

Mark ingaende i kvartersmark, inlésen

Planbestimmelse T,, sparvigstrafik, har inforts pa plankartan vilket medfor en réttighet
och, under forutsittning att berord fastighetsdgare begir det, en skyldighet for
kommunen att 16sa in mark utgérande kvartersmark, T,

Inom planférslaget redovisas kvartersmark (T,, sparvagstrafik) inom del av fastigheten
Olskroken 18:7.

Fastighetsplan

Giillande fastighetsplan, tomtindelning akt 1480K-I11-6392 inom kvarteret 18 Elefanten
1 Olskroken som faststilldes 1969-11-24 upphora att gilla i sin helhet, vilket sker
genom administrativ bestimmelse pa plankartan.

Fastighetsbildning

For att uppna en dndamalsenlig fastighetsindelning kommer 6verforing genom
fastighetsreglering ske mellan olika fastigheter.

Den mark som ingar i allmén plats ska genom fastighetsreglering 6verforas till lamplig
fastighet 4gd av kommunen.

Bestimmelse pa plankartan anger minsta tillatna antal fastigheter inom
anvandningsomradet. Hur detta dr 1ampligt fastighetsbildningsmaissigt maste utredas i
det fortsatta planarbetet.

Detaljplanen redovisar avgransning mellan kvartersmark och allmén platsmark bade
horisontellt och vertikalt, da planen mojliggor bildandet av sirskilda tredimensionella
fastigheter och fastighetsutrymmen (sk 3D-fstigheter och 3D-utrymmen)
Tredimensionella utrymmen som utgor kvartersmark under/6ver allmén platsmark
betecknas med anvdndningsbestimmelser inom parantes. Markanviandningen redovisas
pa plankartan med tillhérande planbestimmelser.

For den planerade bebyggelsen inom planomradet kan en eller flera fastigheter bildas
inom respektiver kvarter for bostdder, handel och kontor. Detaljplanen mojliggor dven
att separata 3D-fastigheter kan bildas for de olika dndamalen bostidder, handel och
kontor. For dessa fastigheter behover nodvindiga rittigheter sikerstillas genom
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bildandet av gemensamhetsanldggningar och/eller servitut for exempelvis stomme,
teknisk forsorjning och utrymningsviagar mm. Planen mojliggor dven inrdttandet av sk
3D- utrymmen for kéllarparkering och utbyggnader 6ver allmén plats.

For att fastighetsbildningen ska kunna genomforas maste fastigheterna, i grinserna,
uppfylla gillande brandsédkerhetskrav, varfor placering av brandvéggar bor beaktas 1
samband med projektering av byggnaderna. Vidare bor separata el-,va- och
ventilationslosningar installeras for att underlétta den framtida forvaltningen av
byggnaderna

Gemensamhetsanlaggningar

Genom att bilda en gemensamhetsanliggning blir berorda fastighetsidgare gemensamt
ansvariga for anlaggningens utforande och framtida drift. Gemensamhetsanldggningen
kan forvaltas antingen direkt av deldgarna i gemensamhetsanldggningen eller av en
sarskilt bildad samféllighetsférening.

Inom planomradet kommer troligtvis ett antal gemensamhetsanldggningar att bildas.
Omfattningen kommer att utredas i det fortsatta planarbete.

Servitut

Inom planomradet finns befintliga servitut. Dessa ska om de paverkas av exploateringen
omprovas alternativt upphivas om de kan anses onyttiga.

Vid tredimensionell fastighetsbildning erfodras vissa servitut.

Utbyggnader over och under allmin plats kan sédkerstéllas genom tredimensionell
fastighetsbildning eller genom bildandet av servitut.

Inom omrade markerat med ’x”” pa plankartan tillats allmin gang- och cykeltrafik,
vilket kan sikerstillas genom upplatelse av servitut till férman for kommunzgd
fastighet.

Inom omrade markerat med ”t” pa plankartan tillats allmén tunnel, vilket kan
sakerstillas genom upplatelse av servitut till forman for kommunigd fastighet.

Ledningsratt

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u” pa plankarta, ska sikerstillas
med servitut alternativt ledningsritt. Vid omlidggning av ledningar ska eventuell
befintlig ledningsritt flyttas till ledningens nya lage.

Inom omraden som pa plankartan markerats med ’E” kan tekniska anldggningar
placeras. Dessa kan sédkerstillas med ledningsrétt alternativt styckas av till egna
fastigheter.

Ansodkan om lantmateriforrattning

Kommunen kommer att ansdka om fastighetsbildning betrédffande den allménna
platsmarken.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmiteriforrittning kommer att regleras i
kommande genomforandeavtal.

Miljédom och Natura 2000 omrade
Kommunen kommer att anséka om tillstandsprovning enligt miljobalken avseende
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vattenverksamhet och Natura 2000-omrade i Savean. Tillstandsansokan avseende
Knutpunkt for Gamlestads torg, etapp 1, kommer att lamnas in under hosten 2011.

Vid genomforandet av projektet ska kommunen f6lja de riktlinjer som faststélls i
miljodomen.

Tekniska fragor
Trafik

Den planerade utbyggnaden av kommunaltekniska anliggningar innebér att omfattande
atgérder behover vidtas pa befintligt gatu- och sparvigsnit inom planomradet.

Kollektivtrafik

Inom sparomradet planeras ombyggnation av sparen, nytt reservspar, nya hallplatser
samt ny strickning av sparvagnsbroarna for Angereds- och Kortedalabanan.

Nya busshallplatser planeras inom Knutpunkten utmed bussgatan.
Gator

Genomforandet av detaljplanen innebdr att en ny kvartesstruktur delvis ldggs fast, vilket
medfor att gatunitet i vissa delar byggs om for att betjana den nya bebyggelsen inom
omradet.

Vagtunneln

Artillerigatan &r hart trafikbelastad och trafiken forvintas 6ka med utbyggnaden av
Gamlestaden och nirbeldgna stadsdelar. En grundforutsittning for att kunna hantera
biltrafiken, nir viadukten idr borta, &r att en tunnel byggs och knyter ihop Artillerigatan
med Slakthusgatan. Utformning och exakta ldget ska utredas under det fortsatta
planarbetet.

Atgiirderna med tunneln kommer att projekteras och iordningsstillas av kommunen.

Torg
Inom planomradets norra del planeras ett mindre torg vid platsen for Gamlestadstorget
och norr om Sivean planeras ett torg vid Knutpunkten.

Gang- och cykelvagar

Gang- och cykelstrak nar Knutpunkten fran Slakthusgatan, Artillerigatan och
Gamlestadsvigen samt via cykel- och gangtunnel i planomradets sodra del och fran
Waterloogatan via gangtunneln vid planomradets norra del.

Parkering

Detaljplanens genomférande innebér att bilparkering behdver 16sas med
gemensamhetsanldggning for flera fastigheter och anvindningsomraden. Det kommer
dven att behovas fristaende parkeringsanlidggningar for kvarter och byggnader dér inte
parkeringsbehovet kan 16sas for hela eller delar av anvindningen. Allmén parkering
behovs for handels- och centruméndamal i omradet.

Parkering kan komma att 16sas med bade gatumarksparkering och parkeringsgarage
ovan och under mark.

Behovet av cykelparkering i omradet behover studeras, framfor allt kopplat till
kollektivtrafikknutpunkten men dven for 6vriga handels- och centrumédndamal.

I 6vrigt ska cykelparkering anordnas inom kvartersmark.
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En parkeringsstudie ska utforas under det fortsatta planarbetet.

Park och natur

Inom planomradet har omraden lags ut som allmin plats (PARK;) och allmén plats
(PARK)).

Kaj

Inom planomradet, norr om Sévean, har ett omrade lagts ut som allmin plats (KAJ)
vister om Gamlestadsbron.

Ledningar

Allméant

Genomforande av planen medfér omfattande ledningsflytt i omradet for att anpassa till
den nya kvartersstrukturen och utbyggnaden av de kommunaltekniska atgérderna.

Det finns ocksa ett antal ledningar som ir beldgna i Sdvean och kan komma att paverkas
i samband med bro- och kajarbeten i an.

Ledningsidgare dr skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med berérda
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Kommunen ér i forsta
hand ansvarig for kostnaden for omliggningen. Atagande gillande kostanden kan
komma att regleras mellan kommunen och exploatdren.

Ledningsnitet kommer under det fortsatta planarbetet att utredas vidare, géller samtliga
ledningségare.

Vatten- och aviopp

Inom planomradet finna allménna va-ledningar utbyggda, vilka till viss del behalls i
befintliga ldgen och till stor del kridvs om- och nylidggning av det befintliga nitet.
Dricksvatten-, spillvatten- och dagvattenanslutning kan ske till allméint ledningsnét efter
det att nya forbindelsepunkter har upprittas.

I vilken omfattning som detaljplanen kan anpassas till befintliga VA-ledningar ska
utredas 1 det fortsatta planarbetet. VA-ledningar som behover flyttas forldggs till allmén
platsmark.

Paverkan pa befintliga ledningar:

¢ En 1600 mm spillvattenledning som ir en del av det kritiska
avloppsledningsnitet berors av planerade kvarter soder om Sdvean och behdver
flyttas pa en stricka av ca 250 m.

e Flytt av befintlig bro 6ver Gamlestadsviagen innebér att tva stycken 500 mm
dricksvattenledningar, som dr upphingda i befintlig bro, behover flyttas pa en
striacka av ca 450 m. Tryckning av ledningar gors under Sévean.

e Planerat kvarter vid Slakthusgatan och planerad tunnel innebér att en 500 mm
dricksvattenledning behover flyttas pa en stricka av ca 200 m.

e [ sydvistra delen av planen planeras en gangtunnel under sparvidg. Denna
gangtunnel berdr en spillvattenledning med dimension 1600 mm som &r den del
av det kritiska avloppsledningsnitet. Aven hir kan ledningsoml:iggning bli
aktuell.

e Utover ovan nimnda behov av ledningsflytt av kritiskt VA-ledningsnit behover
V A-ledningar ocksa flyttas pa en stracka av ca 700 m.

e Trafikkontoret har ledningsnit for avvattning av gatumark som behover flyttas.

e Ytterligare befintliga ledningar kan komma att paverkas.
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Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda
ledningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Dag- och
drineringsvatten far inte tillforas spillvattenforande ledning.

Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten skall utformas sa att det medger
uttag av brandvatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Liagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 60 m. I de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsdgaren.

Plankartan har en bestimmelse om att lidgsta hojd pa fardigt golv inforts, for att
anslutning med sjdlvfall skall tillatas, skall vara +0,3 m 6ver markniva i
forbindelsepunkt med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och
spillvattensystem.

Vid tradplantering giller som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tridets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkidnnande fran Goteborg Vatten som da kan komma att stilla
krav pa att skyddsatgirder, exempelvis rotsparrar skall utforas.

Dagvatten

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
eller i andra hand fordr6jas och vid behov avledas till allmédn dagvattenledning. Det ar
viktigt att ordna utjamning av dagvatten fran hardgjorda ytor. Man bor striva efter att
skapa sé stora gronytor som méjligt for infiltration av dagvattnet. Atgirder att fordroja
dagvatten kan forbittra kvaliteten pa dagvattnet och ddrmed minska belastningen pa
miljon. Forslag pa 16sningar kommer tas fram under det fortsatta planarbetet.

El, tele och opto
For utbyggnad den planerade bebyggelsen inom detaljplancomradet krivs omlidggningar
av befintliga ledningar samt nyldggning av ledningar.

Likriktar- och transformatorstation beldgen vid Sdvean behover flyttas och nya ligen for
dessa samt ytterligare stationer behover tillskapas for exploateringen. Foreslagna ldgen
for tekniska anldggningar har markerats med ”E” pa plankartan.

Fjarrvarme

For uppvarmning finns mojlighet att ansluta den planerade bebyggelsen inom
planomradet till fjarrvdarme. Utbyggnad av nitet behovs for den planerade bebyggelsen.

Fjarrkyla
I det fortsatta planarbetet utreds mojligheten att ansluta den planerade bebyggelsen
inom planomradet till fjarrkyla.

Gas

I det fortsatta planarbetet utreds mojligheten att ansluta den planerade bebyggelsen
inom planomradet till gas.

Markmiljo

En 6versiktlig markmiljoundersokning har genomforts inom planomradet. Av 43 st
borrade provtagningspunkter har fororening over det generella riktvardet for aktuell
markanvindning, MKM patréffats i 11 punkter. Fororeningar dr koncentrerade till
omradet ndrmast jarnvigen i véster, dirutover finns ett par punkter med hoga halter av
fororeningen i den centrala och den sddra delen samt nagra punkter med ytliga PAH-
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fororeningar av relativt mattliga halter. I grundvattnet har laga halter av metaller
konstaterats som understiger hélsoriskbaserade kriterier for dricksvatten.

Sammantaget bedoms den storsta hilsorisken inom undersokningsomradet vara
exponering av fororeningar vid schaktning i samband med framtida entreprenader i
omradet.

Risker for oacceptabla hilso- och miljoeffekter, pa grund av fororeningsspridningen
fran omradet till narliggande omraden bedoms som mycket sma.

Risken for paverkan pa Sdvean bedoms som mycket liten sa ldnge inget skred intréffas
som kan fora ut fororenade jordmassor i vatten draget. Dérfor kan sikerhetsatgirder
behova vidtas vid schaktning néra strandkanten.

Vidare kan den framtida markanvédndningen stélla andra krav andra som géller for
MKM. Niar markanvindning dr tydligt definierad kan platsspecifika riktvarden berdknas
anpassade efter de lokala forhallandena. Resultatet fran en mer en detaljerad
markmiljoundersokning visar vilka massor som ska omhéndertas och transporteras till
ratt mottagare.

I vilken omfattning kommer att utredas under det fortsatta planarbetet.

Inf6r och under byggtiden inom planomradet ska fastighetsdgarna samrada med
kommunens miljoforvaltning, som tillsynsmyndighet enligt miljobalken, angaende
hanteringen av den fororenade marken. Anmélan om arbete i férorenad mark till
Miljoforvaltningen ska goras senast 6 veckor innan man paborjar schaktningar.
Miljoforvaltningen kommer dven att krava ett kontrollprogram som beskriver hur man
hanterar och kontrollerar att arbeten gors pa ett korrekt siitt.

Luft och buller
Se vidare planbeskrivningen. Skyddsatgiarder kan komma att bli aktuella.

Geoteknik
Ett PM Geoteknik, dat 2011-10-28, har tagits fram for planen. Nedan foljer en
sammanfattning av den utredningen.

I flertalet av de befintliga slinterna mot Sévean inom planomradet bedoms inte uppfylla
gillande rekommendationer enligt Skredkommensionen (detaljerad utredning). En
fordjupad utredning kommer att utforas i det fortsatta planarbetet.

Oster om Gamlestadsvigen, pa norra sidan av Sivean finns tecken pa tidigare utlagt
erosionsskydd pa botten av an men som idag ej gar upp i sldnten ovan vattenytan.
Mattlig erosion pagar i form av urskoljning ldngs strandlinjen. Komplettering av
tidigare utlagt erosionsskydd, i form av t.ex. springsten bor placeras upp i slidnten ldngs
den aktuella stricken. Ovriga strickor lings Sivean utgors av stddmurar och
kajkonstruktioner samt erosionsskydd av god kvalitet.

Marken inom planomradet dr mycket séittningsbendgen. All form av 6kade
markbelastningar, ex genom uppfyllnader eller grundvattensinkning medfor
langtidsbundna séttningar. I omradet pagar sittningar idag framst krypséttningar i
storleksordningen 0-0,5 cm/ar.

Nya byggnader och tyngre sittningskinsliga konstruktioner inom planomradet ska
grundldggas pa palar. Killarvaningar ska utforas vattentéta for att undvika
grundvattensinkningar. Overgangar mellan pilade konstruktioner och omgivande mark,
vid exempelvis entréer eller inom trafikerade omraden, foreslas utforas med léankplattor
for att undvika for stora sittningsdifferenser. Ledningar som skall anslutas till
byggnader maste utformas sa att de klarar visa rorelser.
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Generellt giller att schakter inom omradet bor utforas inom spont for att minimera
omgivningspaverkan. Schaktslidnter och sponter skall anpassas efter jordlagrens
uppbyggnad och hallfastighet, samt beaktande av forekommande belastningar och
pagaende trafik intill schakt.

Vid kompensationsgrundldggning med littfyllnadsmaterila skall risken for upplyftning,
med anledning av hoga grundvattennivaer beaktas.

Respektive blivande fastighetsdgare ansvarar for att grundldggningen av byggnaderna
utformas med utgangspunkt fran de geotekniska resultat och géller dven paverkan av
angriansande anldggningar och 1 vissa fall underliggande anldggningar ex tunnel. For val
av lamplig grundldggningssitt samt for bedomning av behovet av sittningsreducerande
atgirder i direkt anslutande mark, maste kompletterande sonderingar och provtagningar
utforas i samband med detaljprojektering inom respektive kvarter.

Vidare ansvarar respektive blivande fastighetsdgare for att alla grundldggnings- och
schaktningsarbeten utfors pa ett sitt som inte dventyrar stabiliteten i omradet.
Regelbundna kontrollmétningar avseende jordrorelser, vibrationer och portryck ska
utforas pa byggnaderna i de angrinsande kvarteren. Rorelsemétningar bor dven utforas i
de angrinsande gatorna med hinsyn till risken for sédttningar/hdvningar.

Arkeologi

Gote Nilsson Schonberg, Institutet for historiska studier pa Goteborgs Universitet, har
pa uppdrag av ldnsstyrelsen, utfort en siarkskild utredning/sammanstillning av tidigare
utforda utredningar i Gamlestads torg. Omradet ligger inom RAA Goteborg 218.
Ingrepp i fornlimningarna dr férenat med krav pa tillstand enligt kulturminneslagen.

Kommunen har fétt beslut om arkeologisk forundersokning av inom delar av
fornlimning RAA Goteborg 218, 2011-09-13, 431-17630-2010. Forundersokningen
utfors hosten 2011. Fortsatt arbete kommer att beslutas av Léansstyrelsen efter resultatet
av forundersokningen. Kommunen skall bekosta dessa undersokningar.

Vidare har kommunen bestillt slutundersokning av ett mindre omrade belédget i
omradets ostra del (GC-tunnel norra) med stod av gillande plan. Undersokningen
kommer att utféras under hosten 2011.

En marinarkeologisk utredning kommer troligtvis behova utforas till f6ljd av arbetena i
Sdvean.

For schaktning behover markfororeningar beaktas och ev. anmélan om miljofarlig
verksamhet kan behdva ldmnas till miljéférvaltningen

Ovriga utredningar
Ett utrednings PM har tagits fram dér de utredningar som har utforts i samband med
planarbetet redovisas och bifogas planbeskrivningen.

Ekonomiska fragor

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsnamndens inkomster och utgifter
Fastighetsnamnden far inkomster vid forsiljning av kvartersmark.
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Fastighetsnamnden far i egenskap av fastighetsédgare utgifter for iordningstillande av
allmén platsmark sasom huvudgata och lokalgata, gang- och cykelvégar, park mm.

Vidare for fastighetsnimnden utgift for anliggande av erosionsskydd,
forstarkningsatgarder, forrittningskostnader, kostnader for tillstandsansokan,
geotekniska utredningar, markmiljoutredning, arkeologiska utredningar, rivning av
byggnader, marksanering, markinlésen, omldaggning av befintliga ledningar mm.

Trafiknamndens utgifter

Trafikndmnden har utgifter for iordningsstéllande av allmén platsmark sasom
huvudgata, torg och lokalgata, broar, tunnel, tillfalligt sparvig, kaj och ombyggnad av
sparvigen ect.

Park- och Naturnamndens utgifter

Park och Naturndmnden far utgifter for iordningsstillande av allmén platsmark, park-
natur och kaj.

Namnden for Goteborg Vattens utgifter
Nimnden for Goteborgs Vatten far utgifter for utbyggnad av allminna va-ledningar.

Kretsloppsnamndens inkomster
Kretsloppsndamnden far en inkomst i form av anldggningsavgifter for vatten och avlopp.

Lokalforsoérjningsnamnden
Utbyggnad av forskola finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.

Framtida driftkostnader for kommunala namnder
Goteborg vatten far kostnader for framtida drift och underhall av allméinna ledningar.

Trafiknamnden far kostnader for framtida drift och underhall av huvudgator, tunnel,
broar och gc-strak samt lokalgator och torg (allmén platsmark).

Park- och naturnamnden far kostnader for framtida drift och underhall av foreslagna
park- naturomraden och kaj (allmin platsmark).

Lokalforsorjningsndamnden far kostnader for kommunintern markupplatelse och 6kade
driftskostnader for skola inklusive tillhérande lekytor (kvartersmark).

Planekonomi

Med anledning av den planerade knutpunkten for kollektivtrafik samt den nya
bebyggelsen som planeras behover omfattande trafikatgiarder vidtas pa befintligt gatu-
och sparvigsnit. Utbyggnaden av de kommunaltekniska anldggningarna dr
kostnadsbedomd till ca 1,5 mdkr.

1 mdkr finansieras genom ett 6vergripande finansieringsavtal mellan Trafikverket,
Vistra Gotalands Regionen, Goteborgs Regionen och Géteborgs stad, ” Viastsvenska
infrastrukturpaketet”. Av de 1 mdkr ingar 475 mnkr i "Blockavtal 17, projekt 405, dar
atgérder kring Knutpunkten ingar.

Overskjutande kostnader ticks till viss del av de exploateringsintikter som forsiljning
av nya byggritter genererar. Forslaget i dess nuvarande utformning forutsitter
finansiering via kommunala inventeringsmedel.

Exploateringsgraden inom omradet behover studeras narmare for att sikerstilla en
godtagbar exploateringsekonomi inom omradet.
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Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Respektive exploator skall bekosta markforvirv/markupplatelse samt samtliga atgirder
inom kvartersmark, inklusive erforderliga avgifter for bygglov, anslutningar av va, el
tele m.m. samt geotekniska undersokningar.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Forslaget till detaljplan medfor att ett antal privata fastigheter till foljd av vdg- och
sparutbyggnaden blir paverkade pa olika siitt.

Ersittningsfragan 16ses genom upprittande av avtal mellan parterna eller genom
ansokan om lantmaéteriforrittning.

Omfattningen av paverkan for olika fastigheter skall utredas ytterligare under
planarbetets gang.

Ulf Edgren Elisabet Gondinger Maria Brandt
Avdelningschef Distriktschef Handliggare

Goteborgs Stad Fastighetskontoret, Genomf6érandebeskrivning 13(13)



