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Utstallningsutlatande

Genomforande

Byggnadsnamnden beslét den 27 november 2012 § 423 att lata stalla ut detaljplanefor-
slaget. Detaljplanefdrslaget har varit utstallt for granskning pa stadsbyggnadskontoret
och pa biblioteket i Gamlestaden under tiden 5 december 2012 - 15 januari 2013.

Planférslaget har under samma tid sénts till berérda namnder, styrelser och féreningar
enligt bifogade lista 6ver samradskrets.

Sammanfattning

Inkomna yttranden berér manga fragestallningar kring detaljplanens utformning och
regleringar. De viktigaste fragestallningarna infor planens antagande ror hanteringen av
bullerstdrningarna i omradet, liksom av stabilitetsforbattrande atgarder (geoteknik) och
riskreducerande atgarder (transporter med farligt gods). Lansstyrelsen framfor i sitt
yttrande att ett antagande av detaljplanen kan komma att prévas av lansstyrelsen med
hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap | § PBL. Stadsbyggnadskontoret har genom
fortsatt kommunikation med lansstyrelsen forsokt fortydliga gjorda bedomningar bade
av stadsbyggnadskontoret i planhandlingarna och av sakkunniga konsulter i de olika
underlagsrapporter som tillhér detaljplanen. Det har foranlett vissa fortydliganden och
kompletteringer i rapporterna liksom i planhandlingarna. Reglering har tillkommit med
krav pa stabilitetsforbattrande atgard utmed Savean. Reglering har tillférts om att hotell
inte far finnas i byggnad mot jarnvagen.

Kvarstaende erinringar finns fran miljoforvaltningen, trafikkontoret, lansstyrelsen och
Trafikverket angaende hanteringen av trafikbullret for foreslagna bostader. Framfor allt
ror erinringarna att en ljudskyddad sida med hogst 50 dBA inte regleras for bostader i
kajbebyggelsen. Stadsbyggnadskontoret bemdter erinringarna och menar att PBL:s krav
pa en god ljudmiljo med planens utformning och regleringar ar sakerstélld for samtliga
bostader inom planomradet. Regleringarna med avseende pa trafikbullret har forandrats

1(44)



infor antagandet, sa att samma bestammelser ska galla for hela planomradet samt att
kravet pa ljudskyddad sida ska vara mer i enlighet med vad Boverket anger som den
princip for intresseavvagning som de anser bor galla.

Kulturforvaltningen framfor att delar av planomradet bor behallas obebyggt sa att
valbevarade fornlamningar fran staden Nya Loddse kan bevaras for framtiden utan
paverkan. Stadsbyggnadskontoret konstaterar dock att det inte ar aktuellt att undanta
delar av omradet fran bebyggelse for att lamningar ska bevaras.

Temporar placering av gang- och cykelstraken soder om Savean regleras i detaljplanen.
Slutlig placering och utformning behandlas inom planarbetet for Gamlestadens fabriker.
Férandringen har kommunicerats med berdrd fastighetsagare.

Utover for ovan angivna fragor har revideringar skett av plankartan och av 6vriga plan-
handlingar for att fortydliga planens intentioner, utifran de synpunkter som lamnats i
yttranden eller som framkommit pd moten med berorda aktorer i planarbetet.

Revideringarna av plankartan, som redovisas sist i detta utlatande, gors for att fa en mer
korrekt och tydlig planhandling. Revideringarna andrar inte pa nagot satt detaljplanens
intentioner eller innehall, varfor det inte erfordras nagon ny utstallning av detaljplanen.

Reviderad version 2013-11-26

Under hosten 2013 har planforslaget reviderats utifran fastighetskontorets 6nskan att
gora detaljplanen mer flexibel. Planforslaget ar upprattat utan att genomférandefragorna
ar fullt utklarade med markanvisade exploatérer. Genomférandeavtal avses att tecknas
med exploatdrerna efter att detaljplanen antas. Revideringarna ger flera mojligheter att
genomfora planen. Kostnadsdrivande krav i detaljplanen har dven mildrats.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamndens beslut enligt fastighetskontorets forslag:

1. Forslaget till detaljplan for Gamlestads torg etapp 1 inom stadsdelen Gamlestaden
och Bagaregarden tillstyrks.

2. Detaljplanens genomférandebeskrivning godkanns.

3. Fastighetsnamnden godkéanner att medel tas i ansprak for utbyggnad av kommunal-
tekniska anlaggningar, avseende de atgarder som fastighetsnamnden ansvarar for, i
enlighet med forslaget till detaljplan fér Gamlestads torg etapp 1 och ger fastighets-
kontoret i uppdrag att bestélla projektering och utbyggnad av trafikndmnden, park- och
naturndmnden respektive namnden for kretslopp och vatten.

Fastighetskontoret skriver:

Planens genomférande innebér stora utgifter for kommunen. Med anledning av den
planerade knutpunkten for kollektivtrafik behdver omfattande trafikatgarder vidtas pa
befintligt sparvagsnat samt nya lokalgator anlaggas for angoring till bebyggelsen. Ett
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nytt torg och en ny kaj vid Sdvean ska iordningstéllas av kommunen. Finansiering av de
kommunala atagandena inom omradet sker via Vastsvenska paketet, markforsaljning
samt genom kommunala investeringsmedel.

475 mnkr finansieras genom Vastsvenska paketet. Av de 475 mnkr ingar 305 mnkr i
”Blockavtal 17, projekt 405. Totalt for etapp 1 och 2 finansieras 1 mdkr via Vastsvenska
paketet.

Fastighetsnamnden kommer att fa inkomster i samband med markférsaljning. Fastig-
hetsnamnden kommer aven att fa intékter fran tomtrattsavgalder da resecentrum och
hyresratter kommer att upplatas med tomtratt. Ca 25 % inom planomradet avses be-

byggas med hyresratter.

Fastighetsnamnden far utgifter till foljd av detaljplanen for iordningstéllande av lokal-
gata, del av torg, kaj, arkeologi, marksanering, ledningsflytt (va, dagvatten, el). Utgift-
erna for dessa atgarder bedoms uppga till cirka 130 mnkr. Beloppet avser utbyggnad
inklusive projektering, byggledning samt erfarenhetsméssiga tillagg for diverse ofor-
utsett.

Fastighetsnamnden far aven initialt en kostnad for underjordiskt garage.

Fastighetsndmndens investeringar finns upptagna i den samordnade investeringsplanen,
belastande projekt B 213. Utbyggnaden av de kommunal-tekniska anlaggningarna ska
paborjas nar detaljplanen har vunnit laga kraft.

For fastighetsnamnden beddms kostnaderna éverstiga inkomsterna med ca 30 mnkr i
2012 ars prisniva avseende etapp 1.

For trafikndmnden bedoms kostnaderna dverstiga finansieringen av kommunaltekniska
anlaggningarna med ca 190 mnkr i 2012 ars prisniva avseende etapp 1.

Detta ar den forsta detaljplanen av tva for att utveckla omradet vid Gamlestads torg.
Detaljplanerna syftar till att skapa en blandstad med citykaraktér innehallande bostader
och lokaler som ansluter till en av Goteborgs fem utpekade strategiska knutpunkter for
kollektivtrafiken och region- och pendeltag. Detaljplanen for etapp 2 kommer koppla
samman Gamlestadens befintliga bebyggelse- och gatustruktur med knutpunkten. En
forutsattning for framtida stadsutveckling i Gamlestaden &r att bada detaljplanerna,
etapp 1 och 2, kan genomforas.

En tidig bedomning har gjorts av uppskattade inkomster och utgifter for etapp 2.

For fastighetsnamnden beddms kostnaderna éverstiga inkomsterna med ca 85 mnkr i
2012 ars prisniva avseende etapp 2.

For trafikndmnden beddms kostnaderna dverstiga finansieringen av kommunaltekniska
anlaggningarna med ca 180 mnkr i 2012 ars prisniva avseende etapp 2.

Fastighetskontoret anser att detaljplanen bor godkénnas av kommunfullméktige da det
erfordras kommunala investeringsmedel for att kunna genomfora detaljplanen.

Fastighetskontoret anser att planforslaget for etapp 1 &r bra utformat och tillstyrker
detaljplanen. Fastighetskontoret aterkom dock i juni manad 2013, vid godkéannandet av
detaljplanen (handlingar daterade 2013-06-20), med invandningar mot planforslaget da
de ansag att planens flexibilitet samt genomforbarhet maste forbattras.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar fastighetsndmndens-/fastighetskontorets
inkomna synpunkter. Stadsbyggnadskontoret anser ocksa att kommunfullmaktige bor
anta detaljplanen. Stadsbyggnadskontoret anser, liksom fastighetskontoret, att etapp 2 ar
en forutsattning for att dstadkomma 6nskad stadsutveckling i Gamlestaden, som kopplar
samman Gamlestadens befintliga bebyggelse- och gatustruktur med knutpunkten.
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Med anledning av fastighetskontorets tillkommande synpunkter pa planutformningen
som formedlades till stadsbyggnadskontoret infor planens godkannande (handlingar
daterade 2013-06-20) har flera revideringar gjorts av planforslaget. Restriktion for
efterfoljande byggnation av allman vagtunnel har utgatt. Totalhdjden for kajhusen har
hojts till +39,0. Mojligheter till placering av bostadskomplement i bottenvaningar har
forbattrats. Krav pa blandning med bostader i kvarter A har tagits bort. Storre del av
bilparkeringen kan placeras i parkeringsplan i kvarter A, samtidigt som byggnaden kan
byggas ut etappvis. Allman cykelparkering maste inte langre placeras i kallarplanet for
resecentrum. Allméan cykelparkering tillats dven inom det triangelformade huset pa
kajen. Den mindre byggnaden for resecentrum behover enbart uppforas i tva plan.
Kravet pa fonsterarea i bottenvaning sanks.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) patalar att det for byggnaderna inom etapp 1 av
detaljplanen kan erbjudas tva varianter av inmatning av fjarrvarme. Det ena alternativet
ar att matningen sker fran stamledningen i Waterloogatan, via en ledning som forlaggs i
form av styrd borrning under Norge/Vanerbanan och sparvagen.

Det andra alternativet ar matning fran befintligt nat vid Gamlestadsvagen (invid bygg-
nad B15 inom Gamlestadens fabrikers omrade) och att forlaggning sker langs vastra
sidan av Gamlestadsvagen. Under Savean sker sedan forlaggningen genom styrd borr-
ning. Vilket alternativ som valjs far analyseras mer noggrant senare, da projektering av
omradet paborjas.

Kommentar: | Goteborg Energis kommande projekteringsarbete gallande forlaggning av
fjarrvarmeledningar ar det viktigt att beakta de ombyggnadsatgarder som ligger inom
kommande detaljplaneetapper (Gamlestads torg etapp 2 samt Gamlestadens fabriker).
Som exempel kan ndmnas kommande omdragning av Gamlestadsvagen i samband med
att befintlig trafikviadukt rivs och ersatts av en ny bro 6ver Savean.

3. Goteborg Energi Nat AB skriver:

| samband med det forsta samradet har Goteborg Energi Nat AB lamnat en detaljerad
redogorelse da ett mycket stort antal kablar idag passerar genom omradet.

Flera ledningstraffar har genomforts under aret och det ses som nodvandigt p.g.a.
omradets komplexitet att detta fortsatts med.

Planering och placering av inhysta transformatorstationer skall goras i samrad med
Goteborg Energi Nét AB, likasa behov av tillfalliga stationslosningar for byggkraft.

Kommentar: Fastighetskontoret har ansvaret for genomférandet av detaljplanen och de
har kontinuerliga traffar med berdrda ledningsdgare. For placering och utformning av
transformatorstationer behtver det beaktas att elférsérjningen kan anses vara en
samhallsviktig anlaggning som ska sakras till nivan +13,9 (sa att langvarigt avbrott i
elforsorjningen inte kan uppsta).

4. Goteborg Energi AB (Energi Kyla) upplyser om att de kan leverera fjarrkyla till
planerad bebyggelse om intresse finns.

Kommentar: Upplysningen vidarebefordras till exploatdrerna som far ta vidare kontakt
med Goteborg Energi om intresse finns.

5. Goteborg Energi AB GothNet papekar att det finns befintliga optokablar och rér
inom, och i narheten av, planomradet. Annars har de inget att erinra.

Kommentar: Fastighetskontoret tar med sig synpunkten fran Goteborg Energi GothNet,
for genomforandet av detaljplanen.
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6. Goteborgs Hamn AB forutsatter att exploatering i narheten av kommunikationsstrak
till och fran Goteborgs hamn inte hindrar/forsvarar en utveckling av godstransporter till
och fran hamnen pa saval kort som lang sikt. Det &ar darfor viktigt att staden, Trafikverk-
et och lansstyrelsen ar 6verens om vilka sakerhetsavstand som ska galla fran jarn-
vagsomradet till verksamheter och bostader med avseende pa risker, buller och vibra-
tioner. Om kommunikationsstrakens utveckling hindras/forsvaras kommer det att inne-
bara problem for godstransporterna till och fran Géteborgs hamn, vilket kan dventyra
hamnens mojligheter till utveckling.

| 6vrigt har Goteborgs Hamn AB inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagen exploatering inom aktuellt
detaljplaneomrade inte hindrar eller forsvarar en utveckling av godstransporter till och
fran Goteborgs hamn.

7. Kretslopp och vatten framfor:

Avfall

Avfallsfragorna har behandlats i samradsfasen men kretslopp och vatten vill 4nda be-
tona vikten av en vélplanerad avfallshantering. En hallbar avfallshantering for saval
bostader som verksamheter bygger pa att sortering kan ske i flera fraktioner. Avfalls-
utrymmena maste da vara dimensionerade sa att alla fraktioner ryms. Det ska vara
enkelt for dem som bade lamnar och hamtar avfallet. En 16sning baserad pa sopsug
maste kompletteras med system for dvriga atervinnings- och ateranvandningsbara
fraktioner. Rad och riktlinjer till exploatorerna finns i skriften >Gaér rum for miljon”.
Kretslopp och vatten deltar garna i kommande diskussioner med exploattrerna for att fa
till en vélfungerande avfallshantering. Det ar bra att det planeras for flera atervinnings-
platser i omradet i kommande etapp 2. Kretslopp och vatten deltar garna i tidigt skede
for att placeringen av dessa ska bli sa bra som méjligt.

Paverkan pa befintliga ledningar

Genomforandet av detaljplanen medfér att samtliga VA-ledningar inom planomradet
behover flyttas, totalt en stracka pa ca 300 m. Dessutom behdver ytterligare utbyggnad
av nytt lokalt ledningsnat genomforas pa en stracka av ca 320 m. Planerad sparvag och
GC-vag inom omrade T2 i sydvastra delen av planen beror befintlig spillvattenledning
med dimension 1600 mm. Nar ny spar- och jarnvéag byggs utfors palning vilket dels kan
innebara att spillvattenledningen drabbas av ojamna sattningar och dels forsvarar det
mojligheten att hitta ett nytt ledningslége vid en eventuell framtida oml&ggning. Trafik-
verket har med anledning av detta sparat ett utrymme som ej palas under jarnvagen.
Detta utrymme utokas enligt planforslaget till att galla &ven under sparvag och sakras
med u-omrade vilket ar bra. Eventuellt kan stodpalning av befintlig spillvattenledning
behova goras for att motverka ojamna sattningar. Detta maste dock utredas vidare i
projekteringsskede. Méjligheten till omlaggning av spillvattenledningen langs ny
sparvag foreslas enligt detaljplan sékras med ett u-omrade vilket ar bra. Norr om Sévean
foreslas enligt detaljplan befintliga avloppsledningar inom omrade T2 sakras med u-
omrade vilket &r bra. Ytterligare ett u-omrade bor skapas for den dricksvattenledning
som har forlagts inom omrade T2 i den tidigare gangpassagen under sparomradet norr
om Savean.

Ledningsutbyggnad

For att mojliggora allménna vatten- och avloppsanslutningar till nya kvarter genomfor
kretslopp och vatten &ven utbyggnad av nya vatten- och avloppsledningar. Nytt led-
ningsnat forlaggs i forsta hand till planerade lokalgator. Enligt detaljplaneforslaget far
dock allmén plats i vissa fall underbyggas vilket innebér att nytt ledningsnat delvis
maste forlaggas utanfor planomradet Det kommer ocksa bli nédvéandigt med utbyggnad
av ledningsnét i etapper for att kunna mota den etappvisa utbyggnaden av omradet.
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Forsta etappen (denna detaljplan) av ledningsutbyggnaden innehaller ca 270 m VA-
ledningar och andra etappen innebér utbyggnad av ca 350 m VA-ledningar samt en
pumpstation for dagvatten. Dagvattenpumpstationen kommer troligen placeras utanfor
planomradet i Slakthusgatan. Det &r viktigt att detaljplanen utformas sa att utbyggnad av
VA-ledningar kan genomforas enligt den VA-plan som kretslopp och vatten bilagt till
sitt yttrande.

Dricksvatten

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +60 m. | de fall hogre
vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Kapaciteten pa
allmant ledningsnét for dricksvatten skall utformas sa att det medger uttag av brand-
vatten motsvarande omradestyp A2; VAV publikation P 83.

Spillvatten
Avloppsnatet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Dagvatten

En dagvattenutredning har gjorts for det aktuella omradet vars slutsatser bor foljas. Dag-
vattenutredningens slutsatser bor darfor tydligare arbetas in i detaljplanen och avstdm-
ning goras mot den forprojektering av VA-ledningar som kretslopp och vatten latit gora.
Bland annat foreslar dagvattenutredningen magasin samt dagvattenledningar pa mark
som inte ar tillganglig av olika skél. Materialval for utvandiga ytor skall valjas med om-
sorg om miljon. Till exempel skall oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att
minska risken for féroreningar i dagvattnet.

Klimatanpassning

Plankartan innehaller bestammelser om att lagsta hojd pa fardigt golv, for att anslutning
med sjalvfall skall tillatas, skall vara +0,3 m éver markniva i forbindelsepunkt med hén-
syn till risk for uppdamning i allmant dag- och spillvattensystem, dock lagst +12,90.
Denna bestammelse &r viktig och ska kvarsta.

Tradplantering

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa 4 m mellan tradets
rothals och ytterkant ledning skall hallas. Avsteg fran grundregeln kan géras endast i
speciella fall och efter godkannande fran kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar skall utforas. Vid avsteg fran
grundregeln skall avtal tecknas som anger att kretslopp och vatten ej svarar for eventu-
ella skador pa trad eller ledningar, till exempel vid rotintrangning eller schaktarbeten.

Ekonomi

Oversiktlig berakning av kostnader for VA-arbeten har gjorts i samband med forprojek-
tering av nytt VA-ledningsnat. Den totala kostnaden for flytt av VA-ledningar samt ut-
byggnad av nytt lokalt ledningsnét beddéms bli ca 7 Mkr. Kretslopp och vattenndmnden
kommer att bekosta utbyggnad av nya VA-ledningar till de nya bebyggelseomradena
vilket bedéms uppga till ca 4 Mkr. Flytt av VA-ledningar bekostas delvis av exploator
och delvis av Trafikverket genom Vastsvenska paketet, VP. Kostnadsfordelning mellan
exploator och VP maste studeras ytterligare. Kostnad for flytt av VA-ledningar bedoms
bli ca 3 Mkr. Férdelning av kostnader for flytt av VA-ledningar respektive utbyggnad
av lokalt VA-ledningsnét bor regleras i avtal mellan kretslopp och vatten och exploator-
er. Anldggningsavgifterna for vatten och avlopp har beréknats till 3 Mkr enligt VA-taxa
for ar 2013. Mervardesskatt tillkommer. Kostnadstackning for VA-kollektivet vid
genomforande av detaljplanen blir enligt ovan 75 %.
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Kommentar: Avfallshanteringen dr en genomférandefraga som exploatérerna i omradet
far hantera i samrad med kretslopp och vatten. Planen mojliggor bade avfallshantering
med sopsug och med traditionell sophdmtning.

Plankartan kompletteras med u-omrade som korsar sparvagen enligt synpunkten fran
kretslopp och vatten. Laget for ledningar behdver samordnas med planerad uppfart fran
cykelgarage, utformningsbestammelse n,.

Utifran den information som stadsbyggnadskontoret fatt ska detaljplanens utformning
inte hindra utbyggnad av VA-ledningar enligt framtagen VVA-plan. Dagvattenutredning
behover arbetas in i den forprojektering av VA-ledningar som ar gjord. Viss justering av
foreslagna lagen for magasin och dagvattenledningar kan behdvas. Utredningens sluts-
atser ska dock foljas for projektets genomforande, vilket fortydligas i planhandlingarna.

Det finns ingen bestammelse om lagsta hojd pa fardigt golv for att anslutning med
sjalvfall ska tillatas, daremot finns det en upplysning pa plankartan om detta. Fragan
bevakas och hanteras vid bygglov. Upplysningen kompletteras med att lagsta tillatna
niva dock ar +12,9.

Ovriga framférda synpunkter som ror genomférande- och finansieringsfragor hanterar
fastighetskontoret i dialog med kretslopp och vatten. Vissa framférda synpunkter avser
aven projekteringsanvisningar.

8. Park- och naturndmnden

Park- och naturforvaltningen har med delegation fran park- och naturnamnden beslutat
att 6versanda forvaltningens tjansteutlatande till byggnadsnamnden.

Ekonomiska konsekvenser

Planférslaget for etapp 1 innebér investerings- och driftkostnader for tradplanteringar
och okade driftskostnader for den mark (allman plats kaj), som overfors till park- och
naturndmnden.

Planen innebér att park- och naturnamnden far ytterligare ytor att forvalta. | denna forsta
etapp utgors allméanna platser av kaj och torgytor. Forvaltningen far forvaltaransvar for
kajytorna narmast Savean. | planen regleras vattenrummet med beteckningen KAJ och
n, vilket innebar att kajen ska planteras med trad enligt domslut i tillstandsprévningen.

Planforslagets paverkan pa befintliga varden

Savean med sina strander ingdr i Natura 2000-omrade. Allt byggande dar maste gransk-
as av lansstyrelsen. For denna del av planen har stallningstagandet varit att lata stads-
miljon 6verbrygga an med en pa- och utbyggnad av befintlig stédmur, som finns langs
strandlinjen. Stranderna langs Savean, som dven kommer att behandlas i etapp 2, ska
vara en resurs for allmanheten. Park-/naturstraket kommer senare att via SKF, Nya
Kulan och Bellevue kopplas till Kvibergsomradet. Gang- och cykelforbindelser har varit
I fokus under arbetet med planen och darfér kommer dessa att bli battre an idag.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna. Plantering av trad vid kajen
behover studeras i samrad med stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret, sa att tradval
och placeringar uppfyller domslut, men &ven ger goda forutsattningar for allméanhetens
vistelse i kajmiljon och for genomférandet och anvandningen av byggnaderna.

9. Miljé- och klimatndmnden har gett i uppdrag at miljéférvaltningen att inkomma
med yttrande géllande rubricerad detaljplan.

Miljéforvaltningen tillstyrker planforslaget under forutséattning att deras synpunkterar
beaktas. Miljo- och klimatnamnden yttrade sig positivt rérande planen i samradsskedet.
Forvaltningen tycker fortsatt att det ar positivt att utveckla bebyggelsen kring denna
strategiska knutpunkt och att man genom denna och kommande planer fér omradet har
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som mal att binda samman olika delar av staden. Sedan samradet har planarbetet delats
upp i tva deletapper dar den forsta, som nu ar pa remiss, omfattar omradet vaster om
nuvarande placering av Gamlestadsvagen med kajomradet, resecentrum och nytt torg
med omgivande bebyggelse. Deletapp tva omfattar huvuddelen av omlaggningen av
infrastrukturen och en storre del av nybyggnationen. Detta andrar forutsattningarna for
deras yttrande nagot eftersom de nu utgar fran att etapp | ska kunna byggas utan etapp 2.

Sammanfattande synpunkter

Manga av synpunkterna fran samradsskedet har klarlagts eller arbetats in i planforslaget
pa ett bra satt. Miljoforvaltningen anser dock att byggnadsnamnden bor beakta foljande
synpunkter infor fortsattningen:

* Det &r viktigt att infor etapp 2 analysera hur miljokvalitetsnormen och det lokala
miljomalet for partiklar ska kunna klaras. Valet att hantera atgarderna i etapp 2 innebar
att eventuella atgarder troligen ar begransade till olika former av atgarder i den lokala
trafikmiljon.

* En strategi for hur bullernivaerna i hela omréadets (etapp | och 2) gatumiljo kan
minimeras ska tas fram. Detta bor ske innan byggnation av etapp | och det bér i det nu
aktuella planforslaget sakerstéllas att atgarder pa byggnader som fasadatgarder och
grona tak ar mojliga att genomfora.

» Atgirder for att minimera bullernivaerna pa gardssidan i kajomradet ska utredas
narmare for att klargéra om nivaerna kan sankas sa att planbestammelsen rérande buller
kan goras mer i enlighet med riktlinjerna i Boverkets Allmanna rad.

* Mojligheten att dven i bygglovsskedet krava inomhusnivaer enligt ljudklass B, sasom
planbestdammelsen kraver, ska utredas innan planen slutligen antas. Om endast ljudklass
C kan sakerstallas bor det fa genomslag i den fortsatta bedémningen av framfor allt
husen pa kajomradet och vilka atgarder som anses rimliga bade for husen i sig och i den
nya infrastrukturen.

» Planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning av hur detaljplanen forhaller
sig till och paverkar mojligheten att na stadens miljokvalitetsmal.

Luftféroreningar

Som en foljd av uppdelningen i tva deletapper har byggnadsnamnden valt att skjuta
fragan om atgarder i trafikmiljon som syftar till att sanka framtida partikelhalter, till
etapp 2. Detta tycker de ar rimligt eftersom det &ar forst nar man sluter gaturummet som
problemen med just partiklar bedoms uppkomma. En luftutredning har ocksa gjorts for
etapp | som visar att miljokvalitetsnormerna for bade NO, och PMyo kommer att klaras.

Det &r dock viktigt att man infor etapp 2 analyserar hur miljokvalitetsnormen och det
lokala miljomalet for partiklar ska kunna klaras. | samband med etapp 2 kommer gatu-
rummen langs Artillerigatan och Gamlestadsvagen att slutas. Enligt utforda luftutred-
ningar riskerar da miljokvalitetsnormen och det lokala miljokvalitetsmalet for partiklar
att Overskridas. Att skjuta pa atgarderna till etapp 2 innebér att en mojlig atgard i form
av reglering av byggnadernas hojd inte ar aktuell. Detta ar dock forstaeligt ur ett stads-
utvecklingsperspektiv. De vill poangtera att eventuella atgarder for att minska partikel-
halterna som en foljd av detta troligen &r begransade till atgarder i trafikmiljon.

Trafikbuller generellt
| samradsskedet framférde namnden synpunkter rérande framfor allt:

« att dtgirder inriktade mot att begriinsa bullret fran kallan saknades, bl.a. foreslogs att
tung trafik kunde forbjudas nattetid.

« att det var motiverat att komplettera enskilda uteplatser med gemensam bullerskyddad
uteplats.
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* att planbestdmmelserna inte var tillrickliga for att sékerstdlla en tillrdckligt god ljud-
miljo for bostaderna, bland annat saknades krav pa genomgaende ldgenheter.

« att fortsatt samrad kriavdes infor utstdllningsskedet for att 16sa dessa fragor.

Sedan samradsyttrandet har ytterligare en bullerutredning genomforts som resulterat i
nuvarande hantering av bullerfragan som &r nagot annorlunda an den som var i samrads-
skedet.

Miljoforvaltningen anser, som tidigare, att avsteg enligt kommunens bullerpolicy saval
som Boverkets Allmanna rad ar motiverad. Omradets strategiska lage kring en viktig
knutpunkt och ambitionerna att binda samman staden gor att bullerfragan kan komma
att behova sarbehandlas i detta enskilda fall. De anser dock att man bor vara forsiktig
med att, som i planhandlingen, séga att man kan skapa bostdder med mycket god
ljudkvalitet. Vi haller med om att man kan skapa bostader med mycket laga ljudnivaer
inomhus (med sténgt fonster) och i flera fall goda ljudmiljder i direkt anslutning till
bostaden vilket i sig & mycket positivt. Ljudmiljon i omradet i stort kommer dock att
vara mycket praglad av och i stora delar dominerad av ljudet fran trafiken genom och i
anslutning till omradet. Man har dessutom en ljudsituation dar tre olika typer av kallor
paverkar omradet. | det fortsatta arbetet med etapp 2 kommer mycket fokus att behdva
laggas pa att skapa goda ljudmiljoer utomhus for gronomraden och omradets forskola.

De upplever att stadsbyggnadskontoret generellt arbetat med planen pa ett bra sétt for
att forsoka na riktlinjerna i Boverkets Allmanna rad och aven kommunens bullerpolicy.
Positivt ar bland annat att genomgaende lagenheter sakerstalls och att bullernivaerna pa
gardar regleras. De har dock vissa synpunkter, framfor allt rérande hanteringen av kall-
atgarder och bullernivaer pa den bullerskyddade sidan.

Atgarder vid kallan

De upplever att tidigare synpunkt rérande atgarder vid kallan inte uppfylls. Visserligen
konstateras att atgarder vid kallan inte har effekt pa "bullerregnet” och att atgarder i det
nya trafiksystemet ska studeras i planarbetet for etapp 2. Traditionella kallatgarder i
gatumiljoer ar kopplade till just fordonen eller gatan i sig. Exempel pa sddana som
skulle kunna vara aktuella i detta omrade &r tystare vagbeldggning, lagre hastigheter,
skarmar pa vag- och jarnvagsbroar eller forbud mot tung trafik nattetid. Det finns dock
idag en helt annan verktygslada for atgarder i trafikmiljon &n vad som var fallet for bara
nagra ar sedan. Innovativa lésningar och kombinationer av atgarder i gatumiljon har
visat sig kunna sénka den totala bullernivan drastiskt. Exempel pa alternativa I6sningar
som skulle kunna forbattra ljudmiljon bade i gatumiljon och omgivande omraden ar:

Vaxtkasetter pa fasader/perforerade fasader: Genom sin bullerabsorberande formaga
kan dessa hindra den reflektion av buller mellan fasader som annars ar fallet.

Laga skramabsorbenter: Laga skarmar (under | m) som har bade skarmande och absor-
berande effekt. Kan utforas bevuxna eller pa annat sétt.

Grona tak: Har en dampande effekt pa det buller som tar sig in pa innergardar. Effekten
ar olika beroende pa takutformning.

Dessa atgarder ar alltsa dven kopplade till byggnaderna i sig och inte bara till infrastruk-
turen. Atgarder pa kallan eller i gatumiljon har inte enbart effekt i det exponerade
gaturummet utan ocksa for omradet i stort. Ett modernt angreppssatt pa bullerproblem-
atiken i omradet bor tas genom att ta fram en strategi for hur bullernivaerna i och om-
kring omradets gatumiljoer kan minimeras. Denna &r inte direkt beroende av nuvarande
plan men bor tas fram innan byggnation av etapp | och det bor i den nu aktuella planfor-
slaget sakerstallas att fasadatgarder enligt ovan ar mojliga att genomfora.
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Bostader

Boverkets Allmanna rad anger att bostader i centrala lagen kan tillatas vid nivaer upp
mot och dver 65 dBA ekvivalentniva under forutséttning att halften av bostadsrummen
ar vanda mot en tyst (45 dBA) eller ljudddampad (50 dBA) sida. Nivaer upp mot 55 dBA
kan dock tillatas dar det inte ar tekniskt mojligt att klara 50 dBA utmed samtliga
vaningsplan, normalt for lagenheter pa évre vaningsplanen. 50 dBA bar dock alltid
uppfyllas for flertalet lagenheter och vid uteplatser och gardsytor. Vid nivaer éver 65
dBA anges dessutom att byggnaderna inklusive vistelseytor, entréer och bostadsrum
konsekvent ska orienteras mot den tysta eller ljudddmpade sidan.

Kvarter C- Kajomradet

Planbestammelsen for denna bebyggelse lyder: "Om 55 dBA Overskrids vid fasad skall
lagenheterna utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet
far hogst 55 dBA ekvivalent trafikbullerniva utanfér minst ett fonster, 50 dBA skalll
efterstravas”.

Denna bestammelse stammer alltsa inte med allmanna radens riktlinjer om att flertalet
lagenheter ska ha nivaer under 50 dBA pa den bullerskyddade sidan. Snarare tillats att
flertalet lagenheter i detta omrade har nivaer upp mot 55 dBA pa den bullerskyddade
sidan. Bakgrunden till detta ar som de forstar det att gardarna inte kan goras slutna och
att bakgrundsnivaerna i omradet ar hoga. Mot norr kommer visserligen byggnadshdga
skarmar att uppféras men Gppningen mot Savean gor att nivaerna pa gardssidan blir
hogre an for dvriga kvarter i omradet. Av platsskal ar det alltsa inte mojligt med slutna
innergardar i detta lage och bakgrundsnivaerna fran omkringliggande infrastruktur ar i
princip omajlig att atgarda invid den nya bebyggelsen.

Vi forstar motivet till att anda tillata bostader men saknar en narmare diskussion kring
mojliga tekniska atgarder for att sa langt som mojligt minimera nivaerna pa gardssidan
for dessa hus. En del i problematiken for just dessa fastigheter &r, som de forstar det, att
buller fran bron/broarna éver Savean "tar sig in" pa garden. De anser att kompletterande
atgarder for gardssidan av dessa fastigheter kanske kan vara mojliga vilket bor utredas
narmare. Mojliga l6sningar kan vara absorberande fasader (exempelvis vaxtkasetter),
uppbrutna fasader, bullerskarmar pa bron/broarna 6ver Savean osv. | sista hand kan
tekniska speciallosningar nar det géller sjalva fasadutformningen i form av bursprak
eller liknande utgdra ett alternativ for att fa relativ tysthet utanfor enstaka fonster. Syftet
med detta skulle vara att utreda om nivaerna kan fas ner sa pass att bestammelsen kunde
omformuleras till att istallet kréva att hélften av boningsrummen ska vara vanda mot
sida med hogst 50 dBA ekvivalentniva. Detta kan ocksa vara viktigt eftersom etapp 2
innebdr att Gamlestadsvagen flyttas ndrmare dessa fastigheter efter det att inflyttning i
husen pa kajomradet skett, vilket riskerar att paverka den upplevda stérningen for de
boende. Om sadana atgarder inte ger nagon effekt eller inte anses tekniskt mojliga kan
nagot hogre nivaer komma att behova accepteras.

Att formulera en bestammelse utifran enbart bullerniva utanfor fonster kanns inte rele-
vant da en sadan i princip inte innebar att rummet i sig ar vant mot den ljuddampade
sidan. De anser darfor att den formuleringen bor &ndras till att vara mer i enlighet med
de allmanna radens riktlinjer och atminstone ange att halften av bostadsrummen ska
vara orienterade mot den bullerskyddade sidan. Helst ser vi dock att man, atminstone
for mindre lagenheter, formulerar det i enlighet med intentionerna i kommunens egna
riktlinjer och anger att sovrummen ska vara orienterade mot tysta sidan.

Kvarter A och B - torgomradet
For dessa kvarter anges planbestammelsen: "Om 55 dBA 0Overskrids vid fasad skall
lagenheterna utformas sa att minst halften av boningsrummen i varje bostadslagenhet
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far hogst 50 dBA ekvivalent trafikbullerniva utanfor minst ett fonster, for ca 25% av
lagenheterna accepteras hogst 55 dBA™.

Har ar formuleringen i sig mer 6verensstammande med de allmanna raden men aven har
bor formuleringen som handlar om nivaer vid fonster dndras. Det bor ocksa fortydligas
att avstegen kan accepteras i huvudsak pa de évre vaningsplanen eller i hérnlagenheter.

Bullernivaer pa gardar

Planen anger att ekvivalentnivan inte far dverstiga 50 dBA pa mer an 50 % av gardsytan
for varje kvarter. Denna bestdimmelse ar mycket bra och det ar positivt att det laggs vikt
vid att fa till en sa bra ljudmiljo i anslutning till bostaden som méjligt eftersom dessa
miljoer ar en viktig del i de boendes vardagsrekreation.

Bullernivaer inomhus

Planen anger att trafikbullernivan inomhus i bostadsrum inte far 6verstiga 26 dBA
ekvivalent och 41 dBA maxniva. Aven denna bestammelse ser de positivt pa eftersom
den innebdr att man sakerstaller laga bullernivaer inomhus, atminstone med stangda
fonster. Laga inomhusnivaer ar extra viktigt i omraden dar, som i detta fall, den
generella utomhusnivan ar hog. Tillsammans med bestammelsen om nivan pa gardar ar
detta grunden for att skapa goda milj6er for rekreation i och i direkt anslutning till
bostaden.

Miljoforvaltningen har dock tidigare fatt uppfattningen fran stadsbyggnadskontoret att
sadana krav eventuellt inte anses kunna stallas i den slutliga bygglovshanteringen. De
tycker darfor att stadsbyggnadskontoret ska utreda denna fraga och vilka krav som
slutligen kommer att kunna stallas i bygglovet, innan planen faststélls. Detta ar mycket
viktigt eftersom just inomhusnivaerna har getts en mycket hog vikt vid beddmningen av
omradet. Exempelvis ar det en mycket viktig del i att lagenheterna, framfor allt de pa
kajomradet, far en s kallad “mycket god ljudkvalitet” enligt den ljudpoangsbedémning
som hénvisas till. Ljudklass B ger dér 6 pluspodng medan BBR:s grundkrav (ljudklass
C) endast ger 0 poang per lagenhet. Om endast ljudklass C kan sakerstallas bor det fa
genomslag i den fortsatta bedomningen av dessa hus och framfor allt vilka atgarder som
anses rimliga bade for husen i sig och i den nya infrastrukturen.

Industribuller
Tidigare framford synpunkt ar uppfylld i och med att man i bullerutredningen
konstaterar att industribullerriktvardena kommer att klaras.

Vibrationer

Tidigare framford synpunkt ar uppfylld. En planbestammelse har inforts som anger att
grundlaggning och konstruktion ska utféras sa att vibrationsnivan i bostadsrum inte
kommer 6verskrida 0,3 mm/s.

Paverkan pa Savean

Tidigare framford synpunkt ar uppfylld. Nar det galler paverkan pa Savean utgar de
ifran att det hanteras i enlighet med det tillstdnd som erhallits fran mark- och milj6-
domstolen.

Dessutom anges som planbestammelse att dagvattenhanteringen inom omradet ska ske
pa sadant satt att Savean inte paverkas negativt och att avledning fran parkerings- och
trafikytor inte far ske utan féregaende rening, vilket dr positivt.

Avstamning mot Goteborgs lokala miljokvalitetsmal

Miljoforvaltningen tycker att planbeskrivningen ska kompletteras med en beskrivning
av hur detaljplanen forhaller sig till och paverkar mojligheten att na stadens
miljokvalitetsmal. En bedémning av hur planer och projekt forhaller sig till de lokala
miljomalen &r ett viktigt instrument i stadens arbete for en langsiktig hallbarhet. En
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sadan bedomning underlattar ocksa framtida uppfoljningar av miljomalen i planarbetet
och ar alltsa lika viktigt oavsett om planen kan anses ha positiva eller negativa effekter
pa uppfyllandet av miljomalen.

Kommentar: Utifran malsattningen i kommunens 6versiktsplan och i enlighet med den
fordjupade Oversiktsplanen planerar stadsbyggnadskontoret for ny bebyggelse i flera
delar av Gamlestaden. Nar bebyggelsen sluter gaturummen kring de stérre gatorna med
mycket trafik kan dverskridanden av miljokvalitetsnormer for partiklar uppkomma i
gatumiljon om inte atgarder vidtas i trafikmiljon. Stadsbyggnadskontoret menar att detta
faktum inte andrar planeringen for ny bebyggelse i Gamlestaden. Behov av atgarder har
analyserats i tidigare planeringsskeden och redovisades i samradet.

Trafikbullret har for denna detaljplan studerats bade med en utbyggnad av etapp 1 och
etapp 2. Planbestdmmelser kompletteras som tydliggor att den bebyggelse som uppfors
ska beakta planerad framtida gatuutbyggnad. Det tydliggdrs aven i bestdmmelsen att det
bullerregn som paverkar omradet fran trafikleder och jarnvagar pa langre avstand fran
planomradet ska beaktas. Atgarder vid kallan &r inte beaktat for planeringen av etapp 1,
men kan bli aktuellt vid utbyggnaden av det nya huvudgatusystemet i etapp 2.

Stadshyggnadskontoret menar att starka skal finns for att bygga bostader pa kajen, aven
om det for dessa bostader inte blir en sluten kvartersbebyggelse och inte heller en riktig
ljudskyddad sida. Goda boendekvaliteter finns i soderlaget mot Savean. Med anledning
av inkomna yttranden har stadsbyggnadskontoret valt att omformulera planbestammelse
sa att den ska vara mer i lydelse med vad Boverket anger som den princip for intresse-
avvagning som de anser bor gélla. Planbestammelsen innebéar att man antingen atgardar
den “’storda sidan” sé att 55 dBA erhalls vid samtliga boningsrum alternativt att en ljud-
skyddad sida finns med hdgst 50 dBA for halften av boningsrummen, undantaget 25 %
som far ha hogst 55 dBA. Detaljplanen far darmed samma reglering av trafikbullret for
hela planomradet, vilket da dven ska klaras for kajhusen. Utifran en samlad bedémning
av ljudmiljon i omradet och de specifika forutsattningarna for bebyggelsen pa kajen ar
kontorets uppfattning att bostader med goda boendekvaliteter kan tillskapas vid an och
att PBL:s krav pa en god ljudmiljo kan séakerstéllas med planens utformning.

Beskrivningen att bostader med en mycket god ljudkvalitet kan astadkommas &r utifran
den bedomning med ljudkvalitetspoang som gjorts for att vardera bullret i omradet ur
fler aspekter, sa som miljoforvaltningen forordar. Bedomning med ljudkvalitetspoang ar
en vedertagen metod, som verifierar stadsbyggnadskontorets beddmning att PBL.:s krav
pa en god ljudmiljo erhalls for boende i omradet och for samtliga lagenheter.

Infor planens antagande har berékningar gjorts om med ljudkvalitetsindex (uppdaterad
berdkningsmetod) dér resultaten for de enskilda kvarteren redovisas kompletterat med
alternativ atgardsmetod att klara 55 dBA vid samtliga boningsrum.

Forutsattningen for denna bedomning, sa som miljéforvaltningen ocksa noterar, ar att
kraven pa trafikbullernivaer inomhus skarps i férhallande till det normala kravet i BBR.
Stadsbyggnadskontoret har som generell uppfattning att kraven i BBR inte ska skarpas,
men det utesluter inte att bullernivaer inomhus far regleras i en detaljplan om det finns
motiv till att ské&rpa kravet. Stadsbyggnadskontoret menar att det for byggnation inom
planomradet finns sa starka skal till en reglering att den ar motiverad. Ljudniva inomhus
har en stor betydelse for den upplevda stérningen och for boende i planomradet saker-
stéller det en god ljudmiljo i enlighet med PBL.:s krav. Stadsbyggnadskontoret kommer
i bygglov stalla krav pa inomhusnivaer motsvarande ljudklass B avseende trafikbullret.
Detaljplanen har aven reglering av vibrationsnivaer for att ytterligare sékerstélla en lag
stérningsniva inomhus.
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Med anledning av bl.a. miljéforvaltningens yttrande har mojligheten att klara 50 dBA
pa ljudskyddad sida for kajbebyggelsen ater studerats. Med balkonglsning pa skyddad
sida d&r absorbenter monteras i tak och dar racken ar tata eller balkongsidor &r ljudtata
mojliggors att 50 dBA kan klaras vid fasader och uteplatser som balkongerna skyddar.
Stadsbyggnadskontoret menar dock att detta ar en for kraftig begransning av planens
genomforbarhet, som aven riskerar lagenhets- och byggnadsutformningar som kan bli
samre ur andra boendekvaliteter. Planen redovisar darfor &ven en byggnadsutformning
som klarar 55 dBA vid samtliga boningsrum efter atgard. Denna atgard redovisas dven
som mojlig for de slutna kvarteren.

Detaljplaner far inte reglera placeringen av enskilda rum i en lagenhet, darav foreslagen
bestammelse med krav pa ljudnivaer utanfor vissa fonster. Bestammelsens formulering
med ljudkravet vid minst ett fonster motiveras av att lagenheterna ska fa planlosningar,
dar placering av rum for goda boendekvaliteter inte hindras av att ha en fasad mot stérd
sida eller ett fonster mot stord sida, sa lange ljudkravet klaras utanfor minst ett fonster.

Planen visar med framtagna typlagenheter att det &r mojligt att astadkomma bostader
med en ljudskyddad sida som &ven uppfyller stadens policy om att sovrum ska vandas
mot denna sida. Detta kan dock inte regleras i en detaljplan och genomforbarheten av
planen forutsatter att flera byggnadsutformningar &r moéjliga. Planen medger darmed
aven en sammanbyggd kropp for kajbebyggelsen utan den i typldgenheten redovisade
garden mellan byggnadskropparna. Med anledning av detta har bullerstorningen for en
sammanbyggd kropp nu kompletterats bullerutredningen. Ovriga mojliga atgarder som
miljoforvaltningen ndmner kan studeras vid byggnadsprojekteringen. Bullerhanteringen
ar en del av bygglovsprévningen, dar &ven miljoforvaltningen som sakkunniga deltar.

For lagenheter i de slutna kvarteren kan det for versta vaningen vara svart att dampa
trafikens bakgrundsbuller sa att 50 dBA klaras pa ljudskyddad sida. Oversta vaningens
lagenheter utgor upp till 20 % av antalet bostader i kvarteren. Med beaktande av att det
aven for hornlagenheter kan vara svart att klara 50 dBA medger bestaimmelsen sedan
tidigare att 50 dBA far dverskridas for 25 % av bostaderna. Detta undantag fran kravet
pa 50 dBA kravs ocksa for att kajbebyggelsen ska bli méjlig att uppfora med foreslagen
bestammelse som da galler for hela planomradet. Stadsbyggnadskontoret menar att 75
% av bostaderna i varje byggnad &r att betrakta som flertalet. Som ytterligare kompensa-
tionsatgard finns dessutom krav pa laga ljud- och vibrationsnivéaer inomhus enligt ovan.

Planbestammelse om hogsta ljudniva vid enskild eller gemensam uteplats i anslutning
till bostaden pa 55 dBA (ekv) och 70 dBA (max) ersétter tidigare reglering av ljudniva
pa gard. | den man gardar finns tydliggor upplysning pa plankartan att de ska tillgodose
ett gott lokalklimat och en god ljudmiljo. Reglering av ljudniva pa uteplatser anses dock
battre da det finns osékerhet om bostadskvarter kommer att ha gardar och da ljudkrav pa
50 dBA kan motverka tillkomsten av gardar for t.ex. kajbebyggelsen.

Véxtkassetter pa fasader eller perforerade fasader ar intressant som atgard for att dampa
ljudmiljon i de hart trafikerade gaturummen, som Gamlestadsvéagen och Artillerigatan.
Stadsbyggnadskontoret &r positiva till en fortsatt dialog om detta i genomférandet av
planerna, liksom av atgarder i gatumiljon nar etapp 2 genomfors. Krav pa fasad- och
takmaterial anses dock inte vara motiverat att reglera i planen. Gjorda bullerstudier for
detaljplanens utformning kan inte heller ta hansyn till ev. kompletterande atgéarder pa
fasader eller i den framtida gatumiljon, da prévningen av planens genomférbarhet och
bostadernas lamplighet inte kan forutsétta atgarder som inte &r reglerade i detaljplanen.

Stadsbyggnadskontoret har initierat ett arbete dar manualer tas fram for vardering av
detaljplaners effekter pa stadens miljokvalitetsmal. Rutiner for denna vardering liksom
mallar for beskrivningar i planhandlingar tas fram. I detaljplanen for Gamlestads torg
etapp 1 hinner dock inte miljoforvaltningens 6nskade beskrivning att arbetas in.
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10. Kulturforvaltningens synpunkter:

Kulturférvaltningen vidhaller tidigare synpunkter och vill sérskilt understryka olamplig-
heten av den hoga exploateringen pa abrinken som férvaltningen menar kommer att
hindra omradet Gamlestadens fabriker fran att trada fram samtidigt som det kraftigt be-
gransar tillgangligheten till vattnet.

Avseende arkeologin har ny kunskap inkommit i arendet. Arkeologiska undersdkningar
fran 2011 och framat har visat att fornlamningen inom aktuellt planomrade till delar &r
mycket valbevarad. Undersékningarna pavisade exempelvis lamningar efter stensatta
gator och husgrunder fran Nya Lodose. Detta ar ny kunskap som paverkar forvaltning-
ens syn pa planforslaget. Nuvarande detaljplan riskerar att helt sudda ut lamningarna.
Det &r av storsta vikt att stora delar av detaljplaneomradet anpassas sa att fornlamning
kan ligga kvar. Ld&mningarna dster om Gamlestadsvégen uppvisar en mycket samre
bevarandegrad vilket ytterligare understyrker vikten av bevarande i detta omrade. Det
aktuella detaljplaneomradet ar saledes den bést bevarade delen av Goteborgs foregang-
are Nya Lodose.

Lansstyrelsen har redan fattat beslut om borttagande av fornlamning i delar av plan-
omradet. Detta begransar méjligheten for ett bevarande pa en yta som blir en naturlig
del i stadsstrukturen. | omradet norr om det framtida dstvastliga sparvagnssparet och
vaster om Gamlestadsvégen finns en sammanhangande yta med vélbevarade lamningar.
Detta omrade bor inte bebyggas alls utan till exempel iordningstéllas som park eller be-
byggas med konstruktioner sa att fornlamningen i stort kan ligga kvar. Vid storre kon-
struktioner kan ett glesare system av pélar gora att fornlamningen paverkas i en mindre
grad.

Pa andra stallen i planomradet dar exploatering anda sker kan delar av lamningen
lamnas kvar och infogas i den nya stadsbilden. Det ar dock svart att veta vilka lam-
ningar som passar for detta fore arkeologisk undersokning och dokumentation har skett.
En sadan intention bor ges utrymme i detaljplanen. Som den nuvarande detaljplanen ar
utformad kan dock torget och trafikcentrum lampa sig vl for en sadan anpassning. Det
bor utredas hur detta skall genomforas.

Miljokonsekvensbeskrivningen uppvisar stora brister vad galler de kulturhistoriska
vardena och tar inte pa ett rimligt satt upp de konsekvenser som planférslaget far for de
befintliga lamningarna.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret beddmer att de fyra foreslagna byggratterna langs
med Savean inte begransar tillgangligheten till vattenrummet, da det mellan samtliga
byggrétter finns allman platsmark. Férutom en god nabarhet till kajen sa sakerstalls
aven genomsikten mot Gamlestadens fabriker. Avseende hojden pa tillkommande be-
byggelse langs med an sa justeras planen till att reglera en hogsta totalh6jd. Denna
totalh6jd samspelar med den befintliga nockhdjden pa byggnad B15 inom Gamlestadens
fabrikers omrade, vilket for planarbetet varit utgangspunkten for en lamplig hojd for en
tillkommande bebyggelse utmed an.

Revidering av totalhojden till +39,0 mojliggor en till bostadsvaning enligt fastighets-
kontorets dnskan. En h6jd som fortfarande anses rymmas inom ovan angivna princip
om samspel mellan byggnadernas hojder pa 6mse sidor av an, liksom for samspel av
byggnadshéjderna utmed Gamlestadsvagen.

| takt med att de arkeologiska undersokningarna genomfors diskuteras fragan om hur de
arkeologiska resultaten ska anvéndas vid planens genomférande. Staden har bildat en
bred arbetsgrupp som utgor plattformen for dessa diskussioner. | gruppen ingar delta-
gare fran fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, kulturforvaltningen, lansstyrelsen
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samt aven deltagande arkeologer fran utgravningarna. | diskussionerna om hur de
arkeologiska resultaten ska omhandertas utgar arbetsgruppen fran tre huvudinriktningar:

Kunskapsuppbyggnad, bl.a. dokumentation genom arkeologiska undersékningar och
forskning.

Gestaltning i stadsrummet av specifika historiska spar och skeenden.

Tillgéngliggdrande av nyvunnen kunskap om det historiska Nya Loddse gentemot
medborgarna.

Stadsbyggnadskontoret konstaterar att det inte &r aktuellt att undanta delar av plan-
omradet for etapp 1 fran bebyggelse for att lamningar ska kunna bevaras. Det ska dock
Overvagas for kommande detaljplaneetapp 2 av Gamlestads torg samt fér kommande
detaljplan géllande Gamlestadens fabriker om bebyggelsen kan utformas sa att ingrepp i
lamningar till viss del kan undvikas. Kulturforvaltningen skriver éven att vid storre
konstruktioner kan ett glesare system av palar gora att fornlamning paverkas i mindre
grad. Genomfdrbarheten av denna tekniska l6sning kan inte stadsbyggnadskontoret
bedéma utan detta, tillsammans med andra fragestallningar, far behandlas vidare via det
forum som ovan namnda arbetsgrupp utgor.

Stadsbyggnadskontoret anser inte att en revidering av miljokonsekvensbeskrivningen &r
aktuell da det pagaende dialogarbetet kring hur de kulturhistoriska vardena ska tas om
hand har intensifierats och utvecklats i en riktning som miljékonsekvensbeskrivningen
foreskriver.

11. Stadsdelsnamnden i Orgryte-Harlanda lamnar inte ytterligare synpunkter pa
detaljplanen for Gamlestads torg, etapp 1. | forvaltningens yttrande dver detaljplanen i
samradsskedet framgick det att forvaltningen ar positiv till forslaget och tillstyrker
detaljplanen.

12. Stadsdelsnamnden i Ostra Goteborg tillstyrker forslaget till detaljplan i enlighet
med tidigare lamnat samradsyttrande och de Gversander tjansteutlatandet till byggnads-
namnden som eget yttrande.

Stadsdelsforvaltningen anser att de forandringar som tillkommit efter samréadet 2011 ar
positiva. Att ater placera hallplatserna vid nuvarande lagen kan bidra till en tryggare och
trivsammare trafikant- och torgmiljo, trots att bytande resenérer tvingas till forflyttning
mellan de olika trafikslagen. De planerade bostadshusen sdder om knutpunkten, norr om
Savean, kan bidra till en 6kad upplevelse av trygghet och trivsel i omradet genom att
inslaget av ménsklig nirvaro dygnet runt 0kar. Bostdderna far ett attraktivt ”strandlége”
mot soder och utsikt dver Savean och Gamlestadens fabriker vilket kan locka till inflytt-
ning samt ge majlighet till attraktivitet for hela omradet. Stadsdelsférvaltningen har inga
ytterligare synpunkter pa planforslaget for etapp 1.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar stadsdelsforvaltningens synpunkter.

13. Trafiknamnden beslutar att som eget yttrande till byggnadsnamnden éversénda
trafikkontorets tjansteutlatande.

Syftet med planen &r att skapa en sammanhangande, tat urban kvartersstruktur som an-
sluter till en effektiv ny knutpunkt dar region- och pendeltag, sparvagnar, bussar och
cyklar sammanstralar pa ett funktionellt stt.

Trafikkontoret har en mycket positiv installning till den foreslagna stadsfornyelsen vid

Gamlestads torg. Att kombinera en ny knutpunkt for kollektivtrafiken med en samman-
hangande bebyggelse med handel, arbetsplatser, bostader och service ar helt i linje med
intentionerna i K2020-arbetet.
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Den gemensamma malbilden for stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret och fastighets-
kontoret har sedan detaljplanestart varit att skapa en attraktiv kollektivtrafikknutpunkt
som ska fungera bade estetiskt och funktionellt och vara en del av en tat blandstad. En
grundforutsattning for att uppna detta mal &r att klara av att hantera de stora biltrafik-
floden som redan idag finns i omradet och som har en stor andel genomfartstrafik till
och fran det nationella vagnatet, E20 och E45.

Nar det galler utbyggnad av etapp 1 sa planeras befintlig trafikviadukt finnas kvar och
darmed kan dessa floden hanteras samtidigt som en ny kollektivtrafikknutpunkt kan

byggas.

En mer betydande forandring av gatustrukturen uppstar forst i etapp 2 dar befintlig bro
ersétts med en ny planskildhet i form av en tunnel. Denna nya planskildhet mojliggor en
fortsatt stadsutveckling i gamlestadsomradet. Det finns anledning att papeka att planer-
ingen av etapp 1 har arbetat med omradena utformning, funktion och gestaltning” pa
det satt sa att en anslutning mot befintliga ytor ar mojlig men att den trafikala anlagg-
ningen med sin kvartersstruktur i forsta hand ar anpassad till den foreslagna stadsut-
vecklingen i etapp 2.

Kollektivtrafik, sparbana

Sparvagnsbanan har dimensionerats for en utékad trafikering och forsetts med nya hall-
platslagen. Angeredsbanan hallplatslage ligger i direkt anslutning till Norge/Vanerban-
ans region-/pendeltagsperronger och i samma hojdplan. Utrymme for forlangning av
plattformar &r mojlig.

Ett forbindelsespar foreslas anlaggas mellan Angeredsbanan och Kortedalabanan och
darmed sakras en trafikering med sparvagn i nordostra sektorn av Goteborg nér even-
tuella storningar i sparvagnstrafiken sker soder om Gamlestads torg.

Ett forverkligande av knutpunkten forutsétter att dagens sparvagnstrafik kan uppratt-
hallas. Darfor foreslas byggnation av ett provisoriskt spar i Gamlestadsvéagen. Detta spar
planeras vara i drift under ca tre ar.

Kollektivtrafik, buss

Busstrafiken har dimensionerats for en utékning av antalet busslinjer och uttkad tur-
tathet. Bussterminalens héllplatslagen samordnas med forbindelsesparets hallplatslage.
Dessa hallplatslagen planeras for lokala busslinjer och mer langvéga linjer planeras
angora pa Waterloogatan, som ar en annan del av knutpunkten. Ersattningstrafik for
storningar i jarnvags- och sparvagnsnatet planeras aven angora pa Waterloogatan.

Gang- och cykeltrafik

Rumsliga syntaxanalyser har legat till grund for planeringen av gang- och cykelstrak.
Cykelparkering foreslas pa fyra platser for knutpunkten med sammanlagt 1000 platser.
Malsattningen ar att erbjuda bade kort- och langtidsparkering. | planet under rese-
centrumbyggnad och torgyta planeras bl.a. for ett cykelgarage med service.

Cykelparkering for boende och arbetande kan tillgodoses pa kvartersmark vilket ar bra.
Daremot utgar planforslaget ifran att 340 cykelparkeringsplatser for besokande till verk-
samheter tillgodoses inom allméan platsmark. Detta kan komma att bli svart att hantera
pa grund av platsbrist och bor utredas vidare.

Biltrafik

Den gemensamma malbilden for planomradet &r att skapa en rumsbildning for gator och
torg som &r i balans med foreslagna hushdjder. Dartill &r det viktigt att det offentliga
rummet reserveras for kollektivtrafik samt for gdende och cyklister. Det dr dock ange-
laget att kunna angdra knutpunkten med bil vilket sker i den Gstra delen av omradet
samt pa Waterloogatan. For att mojliggora en god ang6ring med bil for personer med
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funktionshinder sa planeras dven angoring kunna ske i direkt anslutning till rescentrum-
byggnaden under torgytans markplan.

Bilparkering
Planforslagets parkeringsbehov utgar fran stadens beslutade parkeringstal, ’Vagledning-
en till parkeringstal vid detaljplaner och bygglov, Goteborgs stad” fran ar 2011.

Foreslagen exploatering ger ett parkeringsbehov pa preliminart 285 platser (dar juster-
ing gjorts utifran god tillganglighet till kollektivtrafik och samnytjande av besoksparker-
ing) vilket ger att tillrackligt utrymme for parkering kan anses vara tillgodosett.

Parkering sker i kallarplan vid resecentrumbyggnad och i kvarteren norr och 6ster om
torget. Dartill i tva vaningsplan i det norra kvarteret.

Nagon allman parkering for knutpunkten har inte planerats i omradet.

Buller fran gatu- och spartrafiken

Framtagna bullerutredningar anger hoga nivaer och Goteborgs stads riktlinjer for ny-
byggnation vid kollektivtrafiknara omraden bor féljas. Detta innebér att det far vara
hogst 65 dBA ekv pa den bullerutsatta sidan och mindre dn 50 dBA ekv pa den ljud-
dampande sidan. Fortsatta detaljstudier behdver genomféras for att hantera buller-
problematiken for de kvarter som ligger mot kajen. Sannolikt behéver ocksa sérskilda
atgarder vidtas for kvarteren mot kajen for att klara acceptabla bullernivaer for bebygg-
elsen. Det fortsatta planarbetet behdver tydliggora hur bullerfragorna ska lésas.

Ekonomiska konsekvenser

Projektet ar en del av det VVastsvenska paketet och delfinansieras genom paketet. |
uppréattade avtal for Vastsvenska paketet, block 1, ingar projektet med 490 mnkr,
(prisniva 2012). Totalt planeras att Vastsvenska paketet skall finansiera 1030 mnkr,
(prisniva 2012) av projektets kostnader. Overskjutande kostnader tacks till viss del av
de exploateringsintékter som forsaljning av nya byggratter genererar men forutsatter
aven finansiering via kommunala investeringsmedel.

For fastighetsndmnden beddms kostnaderna for etapp 1 dverstiga inkomsterna med 30
mnkr i 2012 ars prisniva och for trafiknamnden bedoms kostnaderna 6verstiga finans-
ieringen av anlaggningen med 190 mnkr.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar trafikkontorets synpunkter. For planens
genomforande forutsatts att besoksparkering for cykel, till bostader och verksamheter,
anordnas pa allmén plats da forgardsmark saknas. Hur detta ska I6sas behdver utredas
vidare av trafikkontoret.

Reglering av trafikbullret har justerats utifran inkomna yttranden, sa att samma krav
galler for alla bostader inom planomradet. Bostaderna utsatts for upp till 65 dBA med
det framtida gatusystemet i etapp 2. Atgérder vid kéllan for denna gatuutbyggnad far
fortsatt diskuteras. Viss andel av bostaderna kommer att fa 6ver 50 dBA pa ljudskyddad
sida. Ytterligare kompensationsatgard finns dock for laga ljud- och vibrationsnivaer
inomhus. Stadsbyggnadskontoret menar att en god ljudmiljo utifran PBL:s krav kan
tillgodoses for samtliga bostader inom planomradet. Kajhusen har studerats igen och
atgarder for olika typer av byggnadsutformning har kompletterats bullerutredningen.

Med den andra revideringen av planforslaget hosten 2013 har mdjligheten till placering
av allman vagtunnel som paverkar byggnader inom planomradet tagits bort. Tunneln far
darmed placeras/utforas sa att den enbart paverkar byggnation inom etapp 2. Reviderin-
gen &r accepterad av Trafikkontoret.

Kravet pa att allman cykelparkering ska inrymmas inom kallarplanet i resecentrum har
aven utgatt, varmed rattighet till allman cykelparkering inom det triangelformade huset
pa kajen tillkommit.
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Detaljplanen mojliggor nu ca 425 parkringsplatser i garage och tre parkeringsplan (da
tillaten bruttoarea for parkering i kvarter A har utkats och restriktion for allman vag-
tunneln tagits bort). Syftet &r att mojligora olika l6sningar for att tillgodose parkerings-
behovet, som att minska antalet parkeringsplatser som byggs i garage.

14. Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa etapp 1 av rubricerad detaljplan.

15. Raddningstjansten Storgdteborg skriver att de under processen varit delaktiga i
planarbetet och den riskanalys som gjorts och fatt synpunkter tillgodosedda. Réddnings-
tjansten har darfor inget att erinra mot detaljplanen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar att raddningstjansten inte framfor nagra
invandningar mot planens innehall och upprattad riskanalys.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan

Beddmning enligt 12 kap | § PBL

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 12 kap | 8 PBL och nu
kanda forhallanden att fragor rérande manniskors hélsa och sakerhet samt risken for
olyckor, dversvamning eller erosion maste hanteras pa ett tillfredsstallande satt i enlig-
het vad som anges i motiven nedan for att planen ska kunna accepteras och inte komma
att prévas av lansstyrelsen om den antas.

Motiv for bedémningen

Lansstyrelsen befarar att planens genomférande, i enlighet med nuvarande forslag, kan
komma att innebdra risk fér manniskors halsa och sékerhet samt en risk for olyckor,
oversvamning eller erosion. Lansstyrelsen befarar i 6vrigt inte att riksintresse enligt
miljobalken (MB) patagligt kommer att skadas, att mellankommunal samordning blir
olamplig, att miljokvalitetsnormer enligt miljobalken inte iakttas eller att strandskydd
enligt 7 kap. miljobalken upphévs i strid med gallande bestammelser.

Riskhantering

Detaljplanen har sedan samradet delats upp i tva etapper dar denna, den forsta etappen,
omfattar det nya torget och kajomradet, resecentrum med buss och sparvagnshallplatsen
samt omgivande bebyggelse. Den till planen tillnérande riskanalysen har sedan samrad-
et darfor uppdaterats och avgransats till ovan angivna forutsattningar.

| planbeskrivningen tar kommunen tydligt stallning och bedémer foreslagen mark-
anvandning som lamplig nar fordelarna med att bygga invid Gamlestadens resecentrum
och att utveckla bebyggelsen och stadsmiljéerna i Gamlestaden vags mot risken for
olyckor.

Riskanalysen forutsatter en viss typ av exploatering av omradet och detta har anvants
som ingangsvarden till berakningarna i riskanalysen. Pa manga byggratter i planen an-
ges dock markanvéndningen C vilket mo6jliggor en rad olika typer av verksamheter, dar-
ibland t.ex. hotell, teater, biograf, samlingslokal m.m. Dar det &r lampligt bor planen be-
grénsa typ av anvandning genom att specificera anvandningsbestammelsen, till exempel
I resecentrumet.

Samhallsrisken (grupprisknivan) i omradet &r hog och for steg 2 rekommenderas i risk-
analysen att Goteborgs stad tar ett samlat grepp om riskpaverkan for de olika planerna i
Gamlestaden for att sakerstalla att risknivan i sin helhet efter exploateringen inte blir
oacceptabelt hdg. Det &r en viktig synpunkt som maste beaktas.

I riskanalysen anses det inte motiverat ur ett kostnad-nytta-perspektiv att dimensionera
byggnaden, innehallande resecentrum, for att forhindra fortskridande ras eller att dimen-
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sionera fasad mot visst Overtryck. Ett kontor for uppskattningsvis 700 personer planeras
héar 23 meter fran en jarnvag dar transporter av farligt gods forekommer vilket strider
mot de riktlinjer och forslag pa markanvandning som anges i lansstyrelsens riskpolicy.
98 % av transporterna med explosiva dmnen antas forenklat utgéra mindre laster om
100-150 kg. Varifran detta antagande kommer framgar inte av analysen. Vid en 150 kg-
explosion uppkommer 40 kPa pa omkring 25 meter vilket innebar svar skada pa fasad i
moderna byggnader enligt riskanalysen. Fasaden narmast sparet bedéms darmed skadas
svart. En grov uppskattning gors att nagra enstaka procent av manniskorna i byggnaden
omkommer. Det &r endast en grov uppskattning att 2 % av transporterna med explosiv-
amnen utgors av lastméngder om 25 ton. Det ar sedan forenklat antaget att 98 % av
transporterna utgors av lastméngder om 100-150 kg och det &r en grov uppskattning
som ligger till grund fér beddmning av konsekvenserna. Med hansyn till detta ser lans-
styrelsen gérna att riskanalysen hanterar fler scenarier med andra, nagot storre, last-
mangder &n 150 kg for att belysa konsekvenserna av dessa. Lansstyrelsen anser att man
ska dvervéga att dimensionera fasad narmast jarnvagen att motsta ett visst 6vertryck.

Avstand fran polkant till kritisk stralningsniva anges till 23 meter i riskanalysen varfor
lansstyrelsen anser att man ska Gvervéga att utfora fasad samt fonster narmast jarnvéagen
i lamplig brandteknisk klass.

| samradsskedet sa hade brandfarliga vatskor av typen dieselolja, som har hogre flam-
punkt, inte inkluderats i riskanalysen. Det behdver fortydligas om dessa nu ingar i
siffrorna Over brandfarliga vastskor i den uppdaterade riskanalysen. Tanken antas inne-
hélla bensin, enligt bilaga B.3.3.

Foreslagna dversvamningsbarriarer vid Savean ar inte med pa plankartan. De var heller
inte med i samradsskedet. Omradet narmast Savean foreslas istallet fa Gversvammas.
Lagpunkt vid Slakthusgatan kommer fortsatt att kunna 6versvammas vilket maste
beaktas for narliggande byggnad med infart till parkeringsgarage. Det behdver framga
av planhandlingarna hur detta sékerstalls.

Man har sedan samradsskedet fortydligat vad man anser vara samhéllsviktiga funktioner
och som ska kunna skyddas till nivan +13,9. Sparvégens stromforsaljning samt véxel-
funktioner beddms som samhallsviktiga verksamheter. Lansstyrelsen anser att man aven
bor se till att skydda transformatorstationer for elférsorjning till bostader. Sarskilt om de
ar lokaliserade i narheten av Savean.

Geoteknik

| samband med utstéllningen av detaljplanen har lansstyrelsen begért in synpunkter fran
Statens Geotekniska Institut (SGI). Det geotekniska underlaget har kompletterats med
redovisning av genomford ekolodning i bilaga, tydligare redovisning av vald hallfast-
hetsutvardering samt bortval av anisotropieffekter dar detta ej pavisats, i enlighet med
SGlI:s tidigare synpunkter.

| komplettering till tillstandsansokan for vattenverksamhet, kopplat till aktuell detalj-
plan, redovisades en sektion F som saknas i det geotekniska PM:et till detaljplanen.
Denna sektion ligger inom detaljplaneomradet och bor darfor inga i underlaget.

Det anges i det geotekniska PM:et att erosionsskydd och igenfyllning av haligheter ar
nddvéndiga. SGI och lansstyrelsen forutsatter att tidigare synpunkter avseende dessa har
beaktats i beslutet om tillstand for vattenverksamhet.

Stabiliteten for omradet narmast Savean ar inte tillfredsstallande for befintliga forhall-
anden eller for markanvéandning enligt foreslagen detaljplan. For att undvika att utféra
atgarder i Savean, forutom ny kajkonstruktion och erosionsskydd, kravs stora och om-
fattande stabilitetsforbattrande atgarder pa land. Detta galler inom bade allméan plats och
kvartersmark. SGI instammer i att atgarder ar nodvandiga att utfora for att sékerstalla
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markens lamplighet med hansyn till ras, skred och erosion. | det geotekniska PM:et
redovisas, med berakningar, tva forslag till atgarder; bankpalning eller omfattande latt-
fyllning. For alternativet med lattfylining bor det beaktas att det kan finnas risk for
upplyftning vid héga grundvattennivaer. Det kan aven finnas behov av att lagga in last-
restriktioner pa plankartan om detta alternativ valjs. For alternativet med bankpalning
har man i redovisad berékning bortsett fran en del av belastning fran fyllning, vilken
forutsatts upptas genom bankpalningen. SGI instammer i att atgarder i form av ex-
empelvis bankpalning kan vara majliga for att sakerstalla stabiliteten for omradet. De
anser dock att atgarderna da maste genomforas innan flera av de bakomliggande delarna
av planomradet kan exploateras och anvéandas, som exempelvis bostadskvarter och mark
for sparvag narmast Savean. SGI papekar aven att atgarder i form av bankpalning inne-
bar stora ekonomiska kostnader.

Lansstyrelsen gor ingen annan bedémning av de tva foreslagna alternativen. | det geo-
tekniska underlaget och i planbeskrivningen anges att det kan finnas behov av lastrest-
riktioner beroende pa vilken atgard man avser att utfora. Lansstyrelsen vill framhalla att
nodvandiga lastrestriktioner maste sakerstallas i planen alternativt kan geotekniska at-
garder bli nddvandiga att utforas innan planens antagande. Angiven genomférandegrupp
med ansvarig geotekniker anser inte SGI ar tillrackligt for att sakerstélla nodvandiga at-
garder med avseende pa stabilitet pa ett for detaljplanen lampligt satt. Lansstyrelsen
delar denna uppfattning. Markens lamplighet med hénsyn till skred ska vara verifierad i
planskedet. Enligt upplysning pa plankartan synes genomférandegruppens arbete framst
utgoras av kontroll- och atgardsprogram under sjélva entreprenadgenomfarandet.
Tillrackliga stabilitetsforbattrande atgarder ska sakerstallas pa ett rimligt sétt, speciellt
som det ror sig om samlad bebyggelse, kajbyggnation och allman platsmark som kréaver
en samlad 16sning av atgarder.

Planbeskrivningen tar upp att det i tillstdndet till vattenverksamheten anges att trad ska
planteras i kajomradet. Detta regleras dven pa plankartan. SGI och lansstyrelsen anser
att handlingarna maste belysa om detta har kontrollerats av geotekniker och om det kan
paverka val av forstarkningsatgard.

| det geotekniska PM:et anges att gang- och cykelpassager under jarnvagen inte anses
innebara nagon begransning eller paverkan pa fardiga omkringliggande markomraden
eller anlaggningar. Det star aven att slantlutningar och eventuella stodkonstruktioner ska
dimensioneras for att uppna tillfredsstéallande stabilitet. Det finns inga berakningar redo-
visade for detta. P& plankarta finns kvartersmark eller annan allménplatsmark i anslut-
ning till angivet lage for tunnlar. Det gar inte att avgéra om de egenskapsgranser som
redovisas ar anpassade for att kunna genomfora erforderliga slantlutningar eller om det
finns behov av lastrestriktioner vid slantkron. Detta maste kompletteras.

I genomforandebeskrivningen anges att forstarkningsatgarder bl.a. ska uppfylla géllande
rekommendationer. Det behdver fortydligas vilka rekommendationer som avses. Om det
ar IEG:s (Implementeringskommissionen for Europastandarder inom Geoteknik)
rapporter bor detta anges da dessa inte ar framtagna av nagon foreskrivande myndighet.

Buller

Flera omarbetningar av planforslaget har gjorts avseende buller efter samradet. Lans-
styrelsen har dock nagra kvarstaende fragor som behdver klarlaggas och utredas vidare
for att planen ska kunna antas. Pa plankartan finns bestaimmelserna CB1 15 och CB 50.
Bestammelserna innebér bl.a. att minst 15 % respektive 50 % av bruttoytan ska anvand-
as for bostadsandamal samtidigt sa anges i planhandlingarna att man for 25 % av lagen-
heterna i de sammanbyggda kvarteren tillater upp till 55 dBA pa den ljuddampade sid-
an, vilket innebdr ytterligare avsteg jamfort med de avstegsprinciper som anges i
Boverkets Allmanna rad 2008: | - Buller i planeringen. Lansstyrelsen stéller sig frag-
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ande till varfor planbestdammelserna ovan inte begransar antalet bostader, utan har till-
ater egentligen upp till 100 % bostader, detta i ett mycket bullerutsatt lage. Lansstyrelsen
anser att kommunen maste strava efter att fa ner andelen lagenheter som avviker fran
avstegsprinciperna i Boverkets allmanna rad. Lansstyrelsen anser att det inte &r accep-
tabelt att uppemot 25 % av lagenheterna far sa pass hoga ljudnivaer pa den ljudddampade
sidan. Kommunen bor strava efter att fa ner andelen lagenheter som inte klarar 50 dBA
till maximalt 5-10 %.

| planhandlingarna redovisas konsekvenserna av bulleratgarderna totalt for hela plan-
omradet. Lansstyrelsen anser att konsekvenserna behéver redovisas for varje enskilt
kvarter. Storningsnivaerna for exempelvis "kajhusen™ bedoms inte som acceptabla.
Kommunen behover i den fortsatta planeringen titta vidare pa vad som kan goras ytter-
ligare for att uppna Boverkets Allmanna rad, sarskilt i detta kvarter. Lansstyrelsen anser
inte att planbestdammelserna m1 och m2 &r forenliga med varken PBL eller Boverkets
allmanna rad. Lansstyrelsen anser inte att utformningsbestammelserna i PBL (1987:10)
5 kap. 7 § stracker sig till att reglera placeringen av enstaka rum i en bostad. L&nsstyr-
elsen anser heller inte att man kan styra bullerstérningarna till enstaka fonster. Om
kommunen vill paverka lagenheternas planlésning bedémer lansstyrelsen att man kan
stracka sig till en reglering av om lagenheterna ar genomgaende alternativt enkelsidiga.
Inte heller bestammelsen som reglerar inomhusnivaerna for buller anser lansstyrelsen &r
forenlig med PBL. En reglering av inomhusnivaerna ska inte goras eftersom detta redan
regleras genom Boverkets byggregler (BBR). Den aktuella planbestdammelsen stéller
hogre krav pa inomhusnivaerna éan BBR. Planbestammelser far varken skérpa eller latta
pa kraven i BBR. Kommunen behdver se dver hur acceptabla boendemiljoer kan
sékerstéllas i planen.

| samband med utstéllningen av detaljplanen har lansstyrelsen tagit del av Trafikverkets
yttrande, daterat 2012-01-16. Lansstyrelsen vill pa samma satt som Trafikverket trycka
pa att det ar viktigt att tdnka pa att ett uppfyllande av riktvéardena inte alltid ger en tyst
och stérningsfri boendemilj6. Det ar snarare sa att boendemiljon kan anses acceptabel ur
hélsosynpunkt. Andelen strda och de konsekvenser av bullerpaverkan som
Trafikverket tar upp ar viktiga att beakta i planeringen for att kunna skapa goda
boendemilj6er. | bullerutredningarna fran samradsskedet respektive utstallningsskedet
finns stora skillnader i resultaten. Lansstyrelsen anser att kommunen bor redogdéra for
vad skillnaderna beror pa.

| planhandlingarna anges att solférhallandena pa bostadsgardarna och lampliga ute-
platser behover studeras ytterligare. Lansstyrelsen anser att de utredningar som krévs for
att skapa bl.a. en bra boendemilj6 bor utredas innan planens antagande, eftersom resul-
taten kan komma att paverka planens utformning. Lansstyrelsen anser att det ar viktigt
att sékerstalla att uteplatserna pa gardarna far goda ljus- och ljudmiljoer, eftersom det
inte &r mojligt att skapa ljudmiljoer som foljer riksdagens riktvéarden i direkt anslutning
till respektive lagenhet.

Vibrationer

Lansstyrelsen ser det som positivt att kommunen vill att vibrationerna i bostadsrummen
inte far dverstiga 0,3 mm/s vagt RMS-varde. Lansstyrelsen anser dock att planhandling-
en aven behover redogora for hur detta kan uppnas.

Strandskydd

Lansstyrelsen har fatt in en begaran om upphavande av strandskydd, daterad 2013-01-
11, for hela omradet som omfattas av rubricerad detaljplan. Strandskyddsfragan
hanteras darfor i sarskild ordning och kommenteras darfor inte ytterligare i detta ytt-
rande.

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Utstéllningsutlatande 21(44)



Kulturmiljo

Lansstyrelsen har fattat flera beslut angaende arkeologiska undersokningar inom fore-
liggande detaljplan. Flera av undersokningarna pagar eller ska pabdrjas inom kort. Detta
ar ett arbete som lansstyrelsen foljer och ar hogst delaktig i. Lansstyrelsens vill anda
papeka vikten av att den historiska dimensionen forankras och tydliggors i detaljplanen.
Ovrigt

| planhandlingarna, bl. a. pa illustrationsritningen, kan man se ett forslag till en ny gang-
och cykelbro 6ver Savean. Den foreslagna bron ligger utanfor aktuellt planomrade och
Léansstyrelsen antar att denna kommer att behandlas i den kommande detaljplanen for
Gamlestadens fabriker. lansstyrelsen dr dock tveksam till en sadan bro och kan inte se
att det &r motiverat med ytterligare en bro i Natura 2000-omradet, med tanke pa narheter
till dvriga passager dver Savean.

Beredning
Vad som angivits i yttrandet géller som statens samlade myndighetsuppfattning.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har i sérskild PM kompletterat informationen till
lansstyrelsen och redogjort for hur detaljplanen och riskanalysen hanterat riskfragorna.
Lansstyrelsen har godtagit redogdrelsen, men anser fortsatt att all tinkbar anvéndning
av centrumandamalet inte &r lampligt och att anvandningsbestammelser bor preciseras.

Stadsbyggnadskontoret har med riskkonsulten verifierat att de anvandningar som ryms
inom C-anvéndningen &r medtagna i riskutredningens konservativt antagna personantal
for den narmast placerade byggnaden, liksom persontathet for planomradet som helhet.
Detta omfattar &ven verksamheter som teater, biograf och samlingslokaler i den storlek
och omfattning som &r tankbar utifran planférslagets bebyggelsestruktur och en rimlig
anvandning av byggratterna. Stadsbyggnadskontoret menar att centrumandamal ar den
mest Idmpliga beteckningen for utvecklingen av staden vid en av de strategiska knut-
punkterna.

Planarbetet ska bedéma att markanvandning utifran planforslagets innehall och struktur
blir lamplig, vilket prévats i en riskutredning med ett konservativt antagande om antalet
manniskor i narmast placerad byggnad samt i planomradet som helhet. Stadsbyggnads-
kontoret anser att lampligheten ar bedémd for den markanvandning som planen medger
men vill fortydliga att det &r i bygglovsprovningen, med en konkret byggnation, som
den slutliga prévningen gors. Forutsattningen for att bygglov ska beviljas ar att ansokt
byggnation &r i enlighet med den bebyggelse och med det personantal/den persontéathet
som legat till grund for riskanalysen och fér beddmningen av planens lamplighet. Detta
ska verifieras genom att riskutredning uppréttas i bygglovsskedet om behov uppstar.

Lansstyrelsen ndmner teater, biograf och samlingslokaler. Dessa anvandningar bedéms
likvardigt med arbetsplatser och har darfor inte getts nagon sarskild prévning. Utgangs-
punkten &r att dessa anvandningar ska rymmas inom antaget personantal fér byggnaden
respektive persontathet for planomradet. Lansstyrelsen namner dven hotell och for den
anvandningen rader oklarhet om hur bedémning ska goras, mot kravet for arbetsplatser
eller mot kravet for bostader. Denna fraga har inte diskuterats och inte heller behandlats
i riskutredningen varfor mojligheten till hotellverksamhet for denna detaljplan inskranks
for den forsta radens bebyggelse, d.v.s. byggnadskroppar med fasad direkt mot jarnvag.
Stadsbyggnadskontoret vill betona att denna inskrankning inte ar ett stallningstagande
till lampligheten att placera hotell nara jarnvag utan att planreglering gors for att fragan
inte har diskuterats och inte har behandlats i riskutredningen.

Avseende 6vriga fragor om riskhanteringen i planen har riskkonsulten i namnda PM for-
tydligat att omskalning gors av aversionskriterier for respektive planomrade sa att inget
planomrade ska bara mer risk &n nagot annat och att den totala ssmmanlagda samhélls-
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risken ska klara aversionskurvorna enligt bade FOP och DNV. Att explosioner pa jarn-
vagen inte bedoms ge ett riskbidrag sa att riskreducerande atgarder, likt dem lansstyrel-
sen beskriver i sitt yttrande, ar rimliga att vidta (ska vara ekonomiskt rimligt att vidta
atgarder). Att det inte heller bedéms som rimligt att brandklassa fasader p.g.a. stora pol-
brander. Slutligen att alla brandfarliga vétskor vid berékningar har antagits vara bensin,
vilket ar ett mycket konservativt antagande.

Som extra sakerhet kan det kommenteras att dagens sparsystem inte ar utformat sa att
godstag kan trafikera det narmsta sparet, beldaget 23 meter fran resecentrum-/kontors-

byggnaden. Detaljplanen och riskanalysen &r dock upprattad sa att det klarar eventuell
framtida ombyggnad som aven mojliggor godstrafik pa det narmsta sparet.

Oversvamningsskyddet hanteras i den enskilda byggnaden i de fall fardigt golv placeras
pa en niva under +12,9. Detta &r reglerat med planbestimmelse och kommer att bevakas
i bygglovet. Aven stromforsérjningen till bebyggelsen dr en samhallsviktig verksamhet

som bor skyddas till nivan +13,9, sa att langvarigt avbrott inte uppkommer.

Stadsbyggnadskontoret har for l&nsstyrelsen och SGI redogjort for hur genomférandet
av detaljplanen planeras, sa att stabiliteten for omradet &r i enlighet med de kriterier som
finns, bade for utbyggnadsskede och for permanentskede. For att sakerstélla att befintlig
mark utmed Séavean inte belastas for mycket har en planbestammelse inforts som anger
att avlastning inom 45 meter fran Saveans kajkant ska ske till nivan +12 och att last inte
for paforas ovan denna niva utan att det lastkompenseras. Utforandet av bakomliggande
omraden till angiven markniva har da aven beaktas, varfor ytterligare atgérd inte kravs
inom dessa omraden for att planbestimmelsen ska vara uppfylld och stabiliteten inom
planomradet sakerstalld. Som alternativ till avlastningen far markforstarkning utforas
utmed an under forutsattning att motsvarande stabilitetshojande effekt uppnas.

Geoteknisk PM for detaljplanen kompletteras med dnskad berékningssektion samt med
redovisning av tankt utbyggnadsordning. Fortydliganden gors avseende byggnationer pa
och invid tunnlarna. Syftet med genomfoérandegruppen har fortydligats i genomférande-
beskrivningen. Vid prévning i bygglov galler Eurokoderna och IEG é&r det tillampnings-
dokument som anvands. For reglerade forstarkningsatgarder tydliggors att atgarder ska
utforas utifran gallande rekommendationer och tillampningsdokument, s som IEG:s
rapporter och TK Geo (skrivs inte i planbestimmelse eftersom det kan &ndras Over tid).
Nodvandiga erosionsskydd och igenfylining av haligheter ar medtagna i tillstandet for
vattenverksamhet. Plantering av trad pa kajen paverkar inte stabilitetsforhallandena mot
Savean eller metod och omfattning pa erforderliga atgérder.

Av riskskal kan inte bostader tillatas i byggnader utmed jarnvagen. Det kan darfor aldrig
bli 100 % bostéader i kvarteren, sa som lansstyrelsen befarar. Bostaderna ar viktiga for
tryggheten vid knutpunkten och foér blandstadstanken. Detaljplanen mojliggor darfor ett
visst bostadsinnehall i varje kvarter (med planforslagets andra revidering under hésten
2013 har dock kravet pa bostader i det norra kvarteret utgatt). Stadsbyggnadskontoret
menar att bostader kan byggas med en god ljudmilj6 enligt PBL.:s krav. Detta har &ven
verifierats genom att en ljudkvalitetsbedémning gjorts som vager in flera aspekter av
hur ljudmiljon ar i omradet och som éven bedomer ljudmiljon for samtliga foreslagna
bostader.

Studier av mojliga atgarder i form av skarmar och absorbenter visar pa att det dven for
kajhusen kan vara mojligt att klara 50 dBA vid fonster och uteplats pa ljudskyddad sida
liksom for gardsmiljon. Stadsbyggnadskontoret menar dock att denna atgard ger en allt
for stark begransning av planens genomforbarhet som styr I1dgenhetslosning till enbart
en mojlig utformning. Byggrétten medger dven en sammanbyggd kropp utan en tydligt
ljudskyddad sida. Bullerutredningen har kompletterats med en sadan byggnation, dar
utgangspunkten ar att klara 55 dBA utanfor samtliga boningsrum efter atgard. Eftersom
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det finns starka skal for att bygga bostader pa kajen motiverar det en sarskild hantering
av bullerstérningarna for denna speciella plats med sina begrénsningar i mojligheten att
bygga sluten kvartersbebyggelse. Goda boendekvaliteter finns i soderlaget mot Savean.
Planbestammelse har omformulerats sa att den ska vara mer i lydelse med vad Boverket
anger som den princip for intresseavvéagning som de anser bor gélla. Planbestdmmelsen
innebér att man antingen atgirdar den “stérda sidan” sa att 55 dBA erhélls vid samtliga
boningsrum alternativt att en ljudskyddad sida finns med hogst 50 dBA for halften av
boningsrummen, undantaget 25 % som far ha hogst 55 dBA. Detaljplanen far darmed
samma reglering av trafikbullret for hela planomradet, vilket da dven ska klaras for kaj-
husen. Redovisning av bullerhanteringen for en kajbebyggelse utan ljudskyddad sida
har kompletterats utredningen, liksom mojligheten att for delar av den slutna kvarters-
bebyggelsen klara huvudregeln 55 dBA vid fasad och uteplats.

Utifran en samlad bedémning av ljudmiljon i omradet och de specifika forutsattningarna
for bebyggelse pa kajen &r stadsbyggnadskontorets uppfattning att bostader med goda
boendekvaliteter kan tillskapas vid an liksom att PBL:s krav pa en god ljudmiljo kan
sékerstéllas med planens utformning.

For lagenheter i de slutna kvarteren kan det for 6versta vaningen vara svart att dampa
trafikens bakgrundsbuller sa att 50 dBA klaras pa ljudskyddad sida. Oversta vaningens
lagenheter utgdr upp till 20 % av antalet bostader i kvarteren. Med beaktande av att det
aven for hornlagenheter kan vara svart att klara 50 dBA medger bestammelsen sedan
tidigare att 50 dBA far éverskridas for 25 % av bostaderna. Detta undantag fran kravet
pa 50 dBA kravs dven for att kajbebyggelsen ska bli mojlig att uppfora med foreslagen
bestammelse som galler for hela planomradet. Stadshyggnadskontoret menar att 75 %
av bostéderna i varje byggnad &r att betrakta som flertalet. Som ytterligare kompensa-
tionsatgard finns dessutom krav pa laga ljud- och vibrationsnivaer inomhus enligt ovan.

Planbestammelse om hdgsta ljudniva vid enskild eller gemensam uteplats i anslutning
till bostaden pa 55 dBA (ekv) och 70 dBA (max) ersatter tidigare reglering av ljudniva
pa gard. | den man gardar finns tydliggor upplysning pa plankartan att de ska tillgodose
ett gott lokalklimat och en god ljudmiljo. Reglering av ljudniva pa uteplatser anses dock
béttre da det finns osakerhet om bostadskvarter kommer att ha gardar och da ljudkrav pa
50 dBA kan motverka tillkomsten av gardar for t.ex. kajbebyggelsen.

Stadsbyggnadskontoret menar att bullersituationen, dar nationella infrastrukturen pa
langre avstand fran bebyggelsen ger ett bullerregn pa 48 dBA, déar bakgrundsnivan pa
skyddad sida ar pa 51-52 dBA och dér delar av bebyggelsen med framtida gatustruktur
kommer att utséttas for ljudnivaer éver 60 dBA, motiverar en skarpning av ljudkraven
inomhus med avseende pa trafikbullret. Detta har ocksa varit en forutséttning vid be-
rékningen av ljudkvalitetspoang. Stadsbyggnadskontoret har som generell uppfattning
att kraven i BBR inte ska skarpas, men detta utesluter dock inte att bullernivaer inomhus
far regleras i en detaljplan om det finns motiv till att skarpa kravet. Starka skal for att
tillata bostader finns enligt stadsbyggnadskontorets uppfattning och da forutsattningen
for denna byggnation &r en reglering av inomhusnivaerna ar den motiverad. Ljudnivan
inomhus har stor betydelse for den upplevda storningen och for boende i planomradet
sékerstaller det en god ljudmiljo i enlighet med PBL:s krav.

Infor planens antagande har berdkningar gjorts om med ljudkvalitetsindex (uppdaterad
berdkningsmetod) dar resultaten for de enskilda kvarteren redovisas kompletterat med
alternativ atgardsmetod att klara 55 dBA vid samtliga boningsrum.

De utvérderingar som &r gjorda genom intervjuer med boende i nybyggda omraden i
trafikstorda lagen (inom arbetet med ljudkvalitetspodng) ger inte stéd for Trafikverkets
uppgifter om antalet storda. Uppgifterna maste harrora fran boende i dldre bebyggelse
dar stérningarna inte har beaktas i byggnadsutformningen. Trafikverket bor med denna
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invandning sjalva lagga storre vikt vid att dtgarda situationen for befintlig bebyggelse
och for befintlig stadsmiljo sa att huvudregeln 55 dBA klaras, inte minst nu nér flera
infrastrukturprojekt genomfors/har genomforts i omradet. En forklaring till de lagre
ljudnivaerna utmed jarnvéagen har inte kunnat verifieras (gjordes en ny bullerutredning
till utstallningsskedet), men de nya ljudnivaerna motsvarar att beraknad hastighet forbi
planomradet pa Norge/Vénerbanan sanks fran 180 till 90 km/h vilket 6verensstammer
med den faktiska verkligheten.

Planférslaget utgors av traditionell stadsbebyggelse med en hdg exploateringsgrad, som
har manga likheter med de stadsmiljéer som uppférdes innan modernismens genom-
brott. Med detta foljer att solinfall inte har optimerats i bebyggelsens utformning,
varken for kvarteren eller for stadsrummen. Detaljplanen har en flexibel reglering av
anvandningen som gor att det finns flera satt som bebyggelsen kan genomforas pa. For
att uppmarksamma vikten av vl utformade bostadsgardar och uteplatser (enskilda eller
gemensamma) finns en upplysning pa plankartan och en skrivning i planbeskrivningen.
For planarbetet har det studerats att det for Iagenheterna ska vara rimligt att uppfylla
kraven i BBR pa solvarden. Bortsett fran kajbebyggelsen samt dvre vaningsplan i de
slutna kvarteren &r det utgangspunkten att uteplats ska kunna anordnas vid bostaden
som klarar 50 dBA, dven om det ar 55 dBA (ekv) och 70 dBA (max) som blir plan-
kravet. Samtliga uteplatser pa en skyddad sida klarar maxvéardet 70 dBA utan atgard.

Med den grundlaggning som planeras for omradet kommer det inte for en normal
bebyggelse” vara nigra problem att klara vibrationskravet. Att kravet kan uppnas
redovisas i de rapporter for vibrationer samt for trafikbuller som tillhor detaljplanen.
Detta har nu aven verifierats med matningar av befintliga férhallanden, enligt énskan
fran Trafikverket. Laga vibrationsnivaer inomhus har betydelse for upplevelsen av
ljudstorningarna, varfor en reglering anses vara motiverad.

Lansstyrelsen har i beslut daterat 2013-03-14 upphavt strandskyddet inom planomradet.
Beslutet géller endast om kommande antagande av detaljplanen vinner laga kraft.

Staden har bildat en arbetsgrupp som utgor plattformen for diskussioner om hur den
historiska dimensionen forankras och tydliggors i planens genomférande. | gruppen
ingar deltagare fran fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, kulturférvaltningen,
lansstyrelsen och deltagande arkeologer fran utgravningarna.

Kompletterande gangbro Gver Savean har en stor betydelse for planens utformning av
viktiga gangstrak i stadsdelen liksom for tankarna kring en utveckling av a-rummet i
sammanhang med en stadsutveckling inom Gamlestadens fabriker. Med anledning av
detta ar bron redovisad pa illustrationskartan och dven omnamnd i planhandlingarna.
Inom planomradet ingar det en gang- och cykelbro Gver an, dar det kan konstateras att
den anlaggs utan konstruktioner eller direkta arbeten i an. Stadsbyggnadskontoret stéller
sig darfor fragande till varfor lansstyrelsen ifragasatter bron liksom synpunkten om att
den inte skulle behévas. Kommunen har for avsikt att ga vidare i planeringen av bron.

17. Trafikverket har tagit del av handlingarna och vill framféra foljande synpunkter:

Berorda trafikslag

Norge/VVénerbanan ar utpekad som riksintresse for kommunikationer och ska skyddas i
enlighet med miljobalkens 3 kap 8 §. Pendeltagsstationen vid Gamlestaden invigdes i
december 2012. Trafikverket ager jarnvéagsfastigheten som angransar till planomradet.

Trafikverket ar inte vaghallare for nagra gator eller vagar inom eller i direkt anslutning
till planomradet. Framfor allt E45, E20 och Partihallsforbindelsen (anslutningen mellan
E20 och E45) paverkar dock i viss man planomradet vad galler buller och luftkvalitet.
Samtliga ovan ndmnda leder &r utpekade som riksintressen for kommunikation och ska
skyddas i enlighet med miljobalkens 3 kap 8 §.
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Eftersom resecentrumbyggnaden kan bli uppemot 16 vaningar hog bor det beaktas att
byggnader 6ver 20 meter kraver en lokaliseringsbeddémning av Luftfartsverket. Det bor
aven noteras att byggnader dver 45 meter kréver hindermarkering i enlighet med Trans-
portstyrelsens foreskrifter och allmanna rad (TSFS 2010:155).

Trafikverkets beddmning &r att planforslaget inte paverkar sjéfarten.

Tidigare synpunkter
| tidigare skede av planprocessen har Trafikverket framfor allt framfort synpunkter
rérande buller och vibrationer. | samradsyttrande framfordes bland annat foljande:

Sammantaget anser Trafikverket att planbestdmmelserna bor tydliggoras enligt
foljande:

* Huvudinriktningen bor vara att bostdider i forsta hand ska uppforas i omraden dar
bullernivaerna inte 6verskrider 55 dB(A) ekvivalent.

« I omrdden med ekvivalenta nivaer pa 55-60 dB(A) kan avsteg tillatas om halften av
boningsrummen har tillgang till tyst eller ljuddampad sida.

« For omrdden med ekvivalenta nivaer pa 60-65 dB(A) kan avsteg tillatas under
forutsattning att halften av boningsrummen har tillgang till en tyst sida samt att
inomhusmiljon uppfyller ljudklass B. (Kravet enligt BBR &r ljudklass C och om hogre
krav stalls bor det framga tydligt av bestammelsen.)

* Det behover Klarg0ras att tyst och ljuddampad sida aven innebar max 70 dB(A).

| omraden med ekvivalenta nivaer 6ver 65 dB(A) kréavs enligt Boverkets Allmanna rad
att det efter avvagning mot allménna intressen finns synnerliga skél att tillata bostader.
Trafikverket kan inte se att det finns sddana synnerliga skal for de omraden som &r mest
utsatta av buller fran jarnvégstrafiken. Tvartom finns dar en uppenbar risk att uppfor-
ande av bostader har pa sikt kan aventyra jarnvagens funktionalitet samt paverka fram-
tida mojligheter till utveckling. I dessa lagen bor bostadsandamal inte tillatas.

Trafikverket konstaterar att planomradet har minskats i omfattning och att
planbestammelserna i viss man har tydliggjorts. Fortfarande anser dock Trafikverket att
det finns behov av andringar och kompletteringar enligt nedanstaende.

Buller

Trafikverket anser att generella riktvarden, som finns for trafikbuller och som anges i
Regeringens proposition 1996/97:53, ska foljas vid planering av ny bebyggelse.
Kommunen har som planerande myndighet mojlighet att i vissa lagen och under vissa
forutsattningar acceptera avstegsfall fran géllande bullerriktlinjer i enlighet med
Boverkets Allmanna rad 2008:1. Om sa sker anser Trafikverket att kommunen har tagit
Over ansvaret for bullerstdrningen och gjort en medveten avvagning mellan stérningen
och andra faktorer. Darmed forutsatts att krav inte kommer att stallas pa Trafikverket att
i egenskap av verksamhetsutdvare atgarda bullersituationen efter planens genomfdran-
de. I det hér fallet konstaterar Trafikverket att den kompletterande bullerutredningen har
tillampat den sa kallade "Stockholmsmodellen" med ljudkvalitetspoang. Trafikverket
anser inte att det ar ett lampligt forfarande vid planering av bostadsbebyggelse néra stat-
liga vdgar och jarnvagar. Trafikverket konstaterar ocksa att enligt den senaste buller-
utredningen ligger ekvivalentnivaerna vid de mest utsatta fasaderna i spannet 61-65
dB(A) och maxnivaerna i spannet 81-85 dB(A). Detta ar lagre nivaer an vad som redo-
visades i den tidigare bullerutredningen, da konstaterades: Pa de fasader som ligger
utmed Norge/Vanerbanan ligger de ekvivalenta ljudnivaerna pa 71-74 dBA samt De
maximala ljudnivaerna pa fasader utmed Norge/Vénerbanan ligger berakningsmassigt
mellan 90-94 dBA.” Skillnaderna i resultat mellan de bada bullerutredningarna ar stora
och bor forklaras. Som jamforelse brukar en dubblering av trafiken schablonmaéssigt
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sdgas ge en okning pa den ekvivalenta ljudnivan med 3 dB(A). Vad &r det som ger de
stora skillnaderna? Beror det enbart pa en annan utformning av bebyggelsen och andrad
placering av bostadsytor eller finns det andra skal?

Foreslagen utformning av planbestaimmelserna ger moéjligheter till avsteg som Trafik-
verket anser gar langre &n intentionerna i Boverkets Allmanna rad. De &r heller inte i
linje med Trafikverkets ovan namnda riktlinje, eller de synpunkter som Trafikverket
framforde i samradet. T.ex. anger bade planbestammelsen m; och m, att 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid minst ett fonster i halften av boningsrummen ar ett tillrackligt
villkor for avsteg. Nagot konkret krav pa tillgang till en tyst eller atminstone ljud-
dampad sida enligt Boverkets definition (45 resp. 50 dB(A) ekvivalent niva) stélls inte.
Det stélls heller inte nagot krav pa att maxnivan pa den "ljuddampade” sidan inte far
overskrida 70 dB(A). Det &r ocksa viktigt att ha i atanke att uppfyllande av riktvardena
inte ger en tyst och storningsfri boendemiljo, snarare att boendemiljon kan anses
acceptabel ur halsosynpunkt. Aven vid uppfyllande av riktvardena har det visat sig att
en stor andel boende upplever storningar, omkring 20-30 % upplever sig stérda vid en
ekvivalent ljudniva pa 55 dB(A). Dessutom kan manniskor paverkas negativt av buller
utan att de sjélva &r medvetna om det, t.ex. forsdmrad somnkvalitet och koncentrations-
formaga. Det finns aven ett samband mellan langvarig vistelse i bullerstérda miljéer och
Okad risk for hjart- och karlsjukdomar. Trafikverket ser darfor en uppenbar risk for att
de boendemiljéer som planbestammelsernas nuvarande utformning medger inte blir
lampliga ur halsosynpunkt. I forlangningen kan det leda till krav pa bullerdampande
atgarder som kan medfdra konsekvenser for jarnvagssystemets funktion, t.ex. genom
hastighetssankningar eller restriktioner for trafikeringen nattetid som ger begransar i
systemets kapacitet.

Vibrationer

Trafikverket noterar att vibrationsmatningar annu inte har genomforts, trots tidigare
uppmaningar. Det &r bra att berdkningar har genomforts men de borde snarast mojligt
kompletteras med matningar for att ge mer tillforlitlig information om forutsattningarna.

Kombinationen med I6sa jordlager (lera), jarnvégstrafik och hdga byggnader talar for att
vibrationsproblematiken behdver beaktas. Att en planbestammelse inforts som anger att
0,3 mm/s vagt RMS-varde inte far 6verstigas i bostadsrum &r darfor positivt. Fragan ar
dock om det ar praktiskt mojligt att uppfylla detta krav.

Farligt gods

Trafikverket noterar att en ny riskutredning har genomforts. Trafikverket ser inga skal
att ifrdgasatta resultaten men forutsatter att lansstyrelsens och raddningstjanstens even-
tuella synpunkter beaktas. Det ar framfor allt viktigt att mojligheterna till fortsatt drift
och utveckling av jarnvagsanlaggningen inte paverkas genom framtida restriktioner,
t.ex. avseende trafikering nattetid.

Luftkvalitet

Med tanke pa omradets ldage i narhet av flera stora trafikleder &r det bra och nédvandigt
att fragan om luftkvalitet behandlas. Men Trafikverket kan av planhandlingarna inte ut-
lasa nagra konkreta forslag pa hur luftkvaliteten skulle kunna forbéttras.

Genomforande

Sparvagsanlaggningen i planomradets vastra del kommer att angréansa till Trafikverkets
jarnvégsanlaggning och fastighet. Trafikverket behdver darfor vara delaktiga i det fort-
satta arbetet och fa mojlighet att granska handlingar m.m. Det finns darfor formodligen
behov av att teckna ett genomfdrandeavtal mellan Trafikverket och Goteborgs stad samt
att en bevakande projektledare fran Trafikverket kan folja projektet.
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Sammantagen beddmning

I nuvarande form anser Trafikverket att planen inte ska antas, framfor allt pa grund av
hur bullerproblematiken for de planerade nya bostadsytorna behandlas. Angreppsséttet
och utformningen av planbestdammelserna &r inte i linje med Trafikverkets riktlinje
Buller och vibrationer vid planering av bebyggelse, TDOK 2011:460, eller vad som
framfordes i vart samradsyttrande. Det finns dven relativt stora skillnader mellan resul-
taten av bullerutredningarna som behdver forklaras. Trafikverket delar uppfattningen att
det ar 6nskvért med en tat och funktionsblandad bebyggelse nara resecentrum. Detta
onskemal bor dock inte éverordnas manniskors ratt till en halsosam boendemiljo eller
mojligheten till framtida utveckling av Norge/Véanerbanan. Om inte ovanstaende syn-
punkter beaktas borde det finnas skél for lansstyrelsen att Gvervéaga provning av planen.

Kommentar: | enlighet med Trafikverkets standpunkt foreslar stadsbyggnadskontoret att
krav stalls pa motsvarande ljudklass B med avseende pa fasaddampning av trafikbuller.
Detta ar dven nagot som Boverket rekommenderar. Trafikbullernivaer upp till 65 dBA
paverkar bostaderna mot Gamlestadsvéagen vid genomférande av gatuutbyggnad i etapp
2. De hogsta ljudnivaerna harror fran den lokala trafiken, d.v.s. fran kommunala huvud-
gator och sparvagnstrafik och inte fran Trafikverkets anlaggningar. Inga bostader tillats
mot Norge/Vénerbanan. Bullerregnet fran Trafikverkets anlaggningar pa langre avstand
ger ca 48 dBA. Bakgrundsnivan pa ljudskyddad sida, medtaget narliggande bullerkallor,
ger 51-52 dBA vid fasad/uteplats utan atgard. Uteplatser pa skyddad sida kommer utan
atgard att klara maxnivan 70 dBA. En bestammelse infors, enligt Trafikverkets dnskan,
med krav pa ljudniva vid uteplats som ersétter tidigare reglering av ljudniva pa gard.

Beddmning med ljudkvalitetspoéng ar en vedertagen metod, som beaktar flera aspekter
och sakerstaller att bebyggelsen far en utformning med en god ljudmiljo, i enlighet med
PBL:s krav. Med tanke pa den komplexa ljudsituationen i omradet och med avsikten att
sékerstélla en god ljudmiljo har berédkningen med ljudkvalitetspodng gjorts. Syftet har
varit att forbattra beslutsunderlaget. Stadshyggnadskontoret staller sig darfor fragande
till vad “’Stockholmsmodellen” ir for ndgot, men tolkar det som att Trafikverket menar
att 50 dBA inte bor dverskridas pa den ljudskyddade sidan.

Infor planens antagande har berékningar gjorts om med ljudkvalitetsindex (uppdaterad
berakningsmetod) dar resultaten for de enskilda kvarteren redovisas kompletterat med
alternativ atgardsmetod att klara 55 dBA vid samtliga boningsrum.

Detaljplaner far inte reglera placeringen av enskilda rum i en lagenhet, darav foreslagen
bestammelse med krav pa ljudnivaer utanfor vissa fonster. Bestimmelsens formulering
med ljudkravet vid minst ett fonster motiveras av att lagenheterna ska fa planlésningar,
dar placering av rum for goda boendekvaliteter inte hindras av att ha en fasad mot stord
sida eller ett fonster mot stord sida, sa lange ljudkravet klaras utanfor minst ett fonster.

En forklaring till de lagre ljudnivaerna utmed jarnvéagen har inte kunnat verifieras
(gjordes en ny bullerutredning till utstallningsskedet), men de nya ljudnivaerna
motsvarar att berdknad hastighet forbi planomradet pa Norge/Vanerbanan sanks fran
180 till 90 km/h vilket 6verensstimmer med den faktiska verkligheten.

Vibrationsmatning har nu utforts, enligt Trafikverkets 6nskan, vilket bekréftar tidigare
resultat fran berakningarna av vibrationsnivaer. Med den grundlaggning som planeras
for planomradet kommer det inte att vara nagra problem att uppfylla detaljplanens krav.
Laga vibrationsnivaer inomhus har betydelse fér upplevelsen av ljudstorningar, varfor
en reglering anses vara motiverad.

Utgangspunkten for detaljplan och upprattad riskanalys &r att det inte forutsatter nagra
inskrankningar i trafikeringen av jarnvagsnatet, t.ex. vilka spar som trafikeras. Darfor
tar riskbedémningen hojd for att Trafikverket i en framtid eventuellt kan komma att
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bygga om sparsystemet sa att trafikering med godstag aven sker pa det narmsta sparet
(vilket idag inte &r mojligt).

Miljokvalitetsnormerna for luftkvaliteten klaras for denna detaljplan, vilket framgar av
planhandlingarna och av underliggande rapport/berakning. Atgarder for luftkvaliteten i
stadens trafiksystem kan komma att krévas for genomftrandet av etapp 2.

Kommunen tecknar for detaljplanen inget genomférandeavtal med Trafikverket. For
trafikkontorets arbeten, som utfors intill Trafikverkets anldggningar, behover trafik-
kontoret ta nddvandiga kontakter. Om avtal kravs blir det en genomforandefraga for
trafikndmnden att hantera.

Stadsbyggnadskontoret har kontaktat Luftfartsverket om behovet av att uppratta en flyg-
hinderanalys. Luftfartsverket hénvisade till de lokala flygplatserna, varfor kontakt tagits
med bade Landvetter och Save flygplats, som inte framfort nagra krav pa lokaliserings-

bedomning. Aven Transportstyrelsen, Forsvarsmakten (Satenas) samt Vastra Gotalands-
regionen (helikoptertrafik) har kontaktats, utan att krav pa bedomning stallts.

Stadshyggnadskontorets bedomning &r att detaljplanen ar genomforbar utifran gallande

lagar och forordningar och att den markanvandning som medges i planen inte ger nagra
restriktioner for Trafikverkets anvandning av infrastrukturen, idag eller i framtiden, som
skulle paverka riksintresset for kommunikationer.

Trafikverket bor istallet for att ifragasatta mojligheten att bygga bostader och fortata
staden vid en av stadens storre knutpunkter reflektera éver de stoérningar och de risker
som den nationella infrastrukturen bidrar med for den befintliga bebyggelsen och den
befintliga stadsdelen. Trafikverket har mojligheter att vidta atgarder for att forbattra
situationen, vilket &ven skulle gynna den tillkommande stadsbebyggelsen. Stérningar
och risker paverkar i hogre grad den befintliga bebyggelsen, dar detta inte beaktas pa
samma satt som vid utformningen av den nya bebyggelsen.

18. Vasttrafik AB har foljande synpunkter:

Vaésttrafik har deltagit aktivt i detaljplanearbetet och bearbetat och vidareutvecklat sina
idéer gallande resecentrumbyggnadernas funktioner och gestaltning utifran kollektiv-
trafikens resendarsperspektiv. De utstéliningshandlingar som stéllts ut for granskning
overensstammer darfor med Vasttrafiks nuvarande programhandlingar gallande Gamle-
staden Resecentrum.

En kvarstaende fraga som bor utredas vidare anser vi vara en gemensam syn pa gang-
tunneln fran torgytan ner under spar- och jarnvag. | detaljplanen &r denna definierad
som “allmin tunnel ska anordnas”. For Visttrafiks del ar det viktigt for vdra resenérer
att den ar 6ppen dygnet runt, vilket hela tiden varit intentionen under tiden for samrad.
Vi ser helst att den blir allméan platsmark, som torgytan, fér att sambanden och 6ppen-
heten ska bli tydlig. En stdngning — var som helst — skulle innebéra att delar av tunneln
kan uppfattas som otrygg och skulle ge vara resenarer en oséaker vag till och fran jarn-
vagssparen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret avser att behalla planbestimmelsen v4 som anger
att allman gangtunnel ska anordnas” genom resecentrum. Vasttrafiks och kommunens
gemensamma intention ar att skapa en allman gangforbindelse. Via avtal som reglerar
forvaltningsansvar for agande, drift och underhall kan detta astadkommas aven om plan-
bestdmmelsen anger kvartersmark och inte allmén plats. Med nuvarande planreglering
som kvartersmark kan emellertid gangforbindelsen, eller delar av den, stangas ett par
timmar per natt om en situation uppstar som kraver detta. Med allmén plats finns det
daremot inte samma mojlighet att kunna stanga passagen vid behov. Som jamférande
exempel kan namnas att stationsbyggnaderna vid Goteborgs Centralstation haller stangt
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mandag-fredag 00.30-04.30, l6rdag 00.30-05.00 samt séndag 00.30-06.30. Centralhuset
vid Goteborgs Centralstation haller stangt mandag-fredag 01.00-04.00, l6rdag 01.00-
05.00 samt s6ndag 01.00-06.30.

Detaljplanen tar inte stallning till framtida drifts- och skotselfragor eller ansvarsfragor,
utan tydliggor att det ska finnas en allman tillganglig gangtunnel genom resecentrum-
byggnaden.

Infor antagandet har mindre justeringar skett av byggratt for Gamlestaden Resecentrum
utifran den programhandling for byggnationen som Vasttrafik tagit fram. Justering har
skett av kallarplanets avgransning mot séder, liksom for marken dar uppfart fran cykel-
garage kan anlaggas. Avgransning av hogdel har justerats mot soder liksom omrade for
gangtunnel genom byggnaden. Overbyggnadsratter har inforts mot norr samt nordost,
enligt det byggnadsforslag som illustreras i planhandling. Avgransning av 6verbyggnad
mot dster har dven justerats utifran byggnadsforslaget.

Med den andra revideringen av planforslaget som gjorts hosten 2013 har kravet pa att
allman cykelparkering ska inrymmas inom kallarplanet utgatt. M&jligheten finns dock
och det &r fortfarande av storsta vikt att funktioner tillfors kallarplanet som befolkar det
och okar tryggheten i gangtunneln och for bilangéring/-parkering. Den “mindre bygg-
rtten” har fatt ett ldgre krav pa minsta vaningsantal. Byggnaden behover fortfarande i
gestaltning och volym samspela med den storre byggnaden och den ska fortsatt vara
tydligt rumsligt avgransande for torget och for bussgatan. Detta bedéms dock méjligt att
uppna med byggnadens gestaltning d&ven om det faktiska antalet vaningar blir lagre.

Sakagare

19. Ghg Olskroken 18-7 AB c/o Aberdeen Asset Management Sweden AB, dgare till fast.
Olskroken 18:7 (fastigheten &r mer kand som Gamlestadens fabriker), skriver att det
finns ett tecknat planavtal mellan kommunen och dem som reglerar férutsattningarna
for upprattande av detaljplan for Gamlestadens fabriker. Arbetet med detaljplanen for
fabriksomradet ar nagot forsenad jamfort med nar synpunkter lamnades pa samrads-
handlingarna for Gamlestads torg och stadsbyggnadskontoret raknar nu med att den ar
klar for samrad runt sommaren 2013. De konstaterar att detaljplanen nu ar uppdelad i
tva etapper och att utstallningshandlingarna for Gamlestads torg etapp 1 utvecklats i en
positiv riktning jamfoért med samradshandlingarna. En del synpunkter har beaktats men
en del av synpunkterna har hanskjutits till detaljplanen fér Gamlestads torg etapp 2
respektive till detaljplanen fér Gamlestadens fabriker. Synpunkterna som redovisades i
deras samradsyttrande galler darfor fortfarande i tillampliga delar for saval etapp 1 som
for etapp 2 av detaljplanen for Gamlestads torg och skall aven beaktas i arbetet med
detaljplanen for Gamlestadens fabriker. Vi har dock ett antal synpunkter som vi
speciellt vill lyfta fram infor antagandet av detaljplanen for Gamlestads torg etapp 1.

Kulturhus

Det konstateras i samradsredogorelsen att ett kulturhus inte kan forlaggas till etapp 1,
men skriver samtidigt att fragan om kulturhusetablering inom planomradet for etapp 2
skall hallas 6ppen. Vi anser att man bor skriva in d&ven Gamlestadens fabriker som ett
alternativ for kulturhusetableringen. Pa Gamlestadens fabriker finns mycket bra forut-
séttningar att skapa en lamplig milj6 for ett kulturhus beldgen mitt i industrihistorien.
Det skapar ocksa for omradet viktiga floden av manniskor for att ge en trygg och saker
miljo for boende och verksamma.

S&avean och a-rummet
Savean &r, som ocksa konstaterats i planhandlingarna, mycket betydelsefull for Gamle-
staden. De vill aterigen trycka pa vikten av att skapa en bra miljo i a-rummet. De har
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tillsammans med stadsbyggnadskontoret genomfort en workshop speciellt for a-rummet,
men kanner sig osakra pa hur resultatet av denna workshop beaktats vid utformningen
av utstallningsforslaget. De ser ocksa att vissa handlingar innehaller avvikelser jamfort
med de intentioner som férmedlats till trafikkontoret och Ramboll. Exempel pa detta &r
cykelbrons utformning och angéring pa sédra sidan, hur man tar upp nivaskillnader pa
omse sidor, plantering av trad etc. De onskar fa en ordentlig avstamning och diskussion
om utformning, funktioner och kvaliteter innan dessa slutligen lases for genomférande.
De vill ocksa aterigen papeka vikten av ett sammanhangande strak langs Savean, vilket
innebdr att det skall vara mojligt att passera under broarna.

Barriarer

De har tidigare papekat vikten av att inte i ondédan bygga nya barridrer inom Gamle-
staden. Detta géller for saval de offentliga rummen som i kopplingarna dem emellan.
Exakt var detta landat ar svartytt i den skala som redovisas. Eftersom detta véasentligt
paverkar forutsattningarna for fabriksomradet vill de ha en ordentlig avstamning och
diskussion om detta innan omfattning, lagen och utformning av barridrskapande
konstruktioner och anlaggningar slutligen lases for genomférande.

Bostader

Det kan konstateras att det ar forenat med stora svarigheter och en stor kompromissvilja
fran berdrda instanser nar det galler anvandningen av lagar, policies och bestammelser
for att uppna tillrackligt manga bostader runt Gamlestads torg och inom Gamlestadens
fabriker. Av denna anledning ar det vasentligt att ta tillvara pa alla mojligheter till
bostader dar det ar mojligt att bygga bostader och forldgga de mindre kansliga verksam-
heterna i de utsatta lagena. Vi tycker darfor att det ar felaktigt agerat fran kommunen att
i en markanvisning upplata ett bra bostadslage for hotell. Ett hotell kan forlaggas i ett
mer risk- och bullerutsatt l1&ge och darmed fungera som en naturlig sk&arm for skapande
av bostader. Se dven nedan under rubrik Hotell.

Hotell

De har, som framgick av synpunkterna pa samradshandlingarna, genom hotellkonsulten
Hans-Ake Petersson AB gjort en hotellutredning. Med stod av utredningen, deras syn-
punkter pa samradshandlingen samt deras synpunkter under rubrik Bostader, anser de
att foreslaget lage vid Gamlestads torg bor utga. De anser istéllet att det foreslagna och
med stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret diskuterade laget pa Gamlestadens
fabriker invid pendeltagstationen skall anvandas for ett hotell.

Parkering

Planomréadet bedoms inrymma 285 parkeringsplatser. Aven vid beaktande av eventuellt
samnyttjande forefaller detta vara val l1agt, vilket kommer att innebara onddigt hog be-
lastning och efterfragan av parkeringsplatser i angransande omraden. De ar darfor
oroliga for att de kommer att fa parkeringsproblem pa Gamlestadens fabriker under och
efter utbyggnaden av Gamlestads torg. Av detta skal vill de ha en ordentlig genomgang
av parkeringsberakningar och de parkeringsregler som skall gélla for planomradet sa att
samsyn fas runt dessa.

Gangbro mellan Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker

Enligt planforslaget ingar den inte i etapp 1 utan behandlas forst i detaljplanen for
Gamlestadens fabriker. For byggande av gangbron erfordras vattendom. De vill att
denna process paborjas omgaende.

Mark som inte far bebyggas

Pa plankartan &r det markerat prickad mark (u) mellan sparomradet och en planerad
byggrdtt for hotell soder om Savean. Enligt planbestammelsen skall marken vara till-
ganglig for allmanna underjordiska ledningar. De ifragasatter bredden pa det prickade
omradet och vill ha en forklaring.
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Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg

Pa sidan 3 i dokument stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg &r angivet att Hand-
lingen ska senare aven fungera som inriktningsdokument fér framtagande av plan-
forslaget for etapp 2 samt till delar &ven for utvecklingen av Gamlestadens fabriker ”.
Det ar ocksa upptaget som en évrig planhandling enligt planbeskrivningen. De stéller
sig fragande till dokumentets status da dokumentet till stora delar ar inaktuellt nér det
géller de forslag som for narvarande bearbetas for Gamlestadens fabriker. De anser att
alla hanvisningar, texter och bilder m.m. som berér fabrikerna tills vidare skall tas bort
ur dokumentet ifall det skall ha kvar sin status som planhandling alternativt att det gors
ett fortydligande som de kan acceptera.

Genomforandebeskrivningen
De har, utdver vad som kan inga i andra synpunkter i detta yttrande, foljande synpunkter
pa genomforandebeskrivningen:

» Det ir for 14ng tid (2013-17) for det tillfalliga sparet pa Gamlestadsvéagen. Det skapar
stora olagenheter for verksamheterna som ar etablerade pa Gamlestadens fabriker.

» De vill diskutera innehallet och villkoren i det avtal som kommunen skall teckna med
dem. Vi haller till exempel inte med om att den sédra torgytan och angdringar sjalvklart
ar till nytta for omradet vid Gamlestadens fabriker, utan dven en inskrankning i deras
mojligheter att nyttja fastigheten.

* De anser att kommunen skall I6sa in mark utgérande allman platsmark och kvarters-
mark for allméanna andamal.

* Sopsug bor inte anordnas som en gemensamhetsanldggning, utan huvudman for denna
bor vara kommunen eller ett kommunalt bolag.

Kommentar: Goteborgs stad, genom stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och
trafikkontoret, har under planprocessen fort en kontinuerlig dialog med fastighetségaren
till Olskroken 18:7, som ar direkt berérd av planlaggningen. Synpunkter och konkreta
forslag fran Aberdeens sida har paverkat projektet och detaljplanens utformning. Stads-
byggnadskontoret kommenterar Aberdeens yttrande under respektive rubrik nedan:

Kulturhus

Stadsbyggnadskontoret svar i samradet avsag om plats reserverats for kulturhus inom
etapp 1. Ett kulturhus skulle passa véldigt bra d&ven inom fabriksomradet. Placering och
uppforande av ett kulturhus ar emellertid inte en fraga som stadsbyggnadskontoret styr
Over. Om intresse for kulturhus finns &r stadsbyggnadskontoret positiva till att planera
for sadan byggnation inom detaljplanerna for Gamlestads torg och/eller Gamlestadens
fabriker.

Savean och a-rummet/Barriarer

Avstamning har skett mellan Aberdeen och trafikkontoret om placeringen av gang- och
cykelbron éver Savean, liksom av en temporar utformning av gang- och cykelstraken
genom Gamlestadens fabrikers omrade. Diskussionerna har foranlett ny placering av
bron samt revideringar av x-omrade” genom fastigheten. Permanent 16sning for gang-
och cykelstraken, som allméan platsmark, hanteras inom planarbetet for Gamlestadens
fabriker.

Gang- och cykelbron har indragna landfasten vilket mojliggor passage under bron med
fri hojd pa 1,8 meter. Aven sparvigen far indragna brostéd som ar majliga att passera,
sa som jarnvagsbron redan ar byggd. De langa strackorna att passera under broar och
den laga fria hojden gor det dock svart att bygga ut allmanna strak utmed an vasterut
och det dr inget som kommunen arbetar aktivt med att genomfora.
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Bostader/Hotell

Aberdeen patalar att foreslaget lage for hotell inom planen for Gamlestads torg bor utga
till forman for ett hotellage inom detaljplan for fabriksomradet. Stadsbyggnadskontoret
hanvisar denna fraga till fastighetskontoret som genom sin namnd, fastighetsnamnden,
ar de som ansvarat for genomférd marktilldelning. Stadsbyggnadskontoret konstaterar
att intentionen i bada planerna &r att skapa en flexibilitet nar det galler etableringen av
verksamheter och tar sin utgangspunkt i ambitionen om blandstad. Detaljplanerna ska
inte styra var specifika verksamheter far etableras, ej heller motverka flera etableringar
av t.ex. hotellverksamhet.

Inom planomradet for Gamlestads torg etapp 1 ar det for utvecklingen av knutpunkten
vasentligt med en blandning mellan verksamheter och bostader, vilket efterstravats av
kommunen inom alla delar av aktuellt planomrade. En stor dominans av bostader inom
planomradet for etapp 1 kommer inte att vara positivt for utvecklingen av knutpunkts-
omradet, &ven om bostader far byggas i storre del av kvarter. Stadsbyggnadskontorets
beddémning &r att genomférd marktilldelning bidrar till 6nskad blandning och utveckling
norr om an utan att det hindrar att en blandning av olika verksamheter och bostader och
en levande stadsmiljo dven efterstravas soder om an.

Parkering

Om Aberdeen vill fordjupa diskussionen gallande parkeringsberakningar kan ett méte
for detta ordnas. Parkeringsreglering kommer att hanteras av trafikkontoret for allméan
parkering pa gatumark. For parkeringsanlaggningar hanteras det av den aktor som ager
och driver respektive anldaggning. Parkeringsregler ar inte en fraga som planen hanterar.

Aktuell detaljplan sakerstaller att tillrackligt utrymme finns for parkering utifran stadens
parkeringspolicy och den véagledning till parkeringstal som byggnadsndmnden beslutat
om. Parkeringstal som dven kommer att tillampas vid fortsatt planlaggning i omradet.

En mer permanent parkeringssituation for vastra delen av Gamlestaden uppstar forst nar
detaljplanerna for Gamlestadens fabriker och for Gamlestads torg etapp 2 &r fardiga och
utbyggda. Dialog om parkeringssituationen i stadsdelen far foras mellan trafikkontoret
och fastighetsagarna i omradet, men kan aven diskuteras i fortsatta planarbeten.

Gangbro mellan Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker

Stadsbhyggnadskontoret och fastighetskontoret har pabdrjat diskussionen om gangbron
och vilken process som kommer att kravas for att genomféra den. En viktig fraga, som
annu inte ar utredd med lansstyrelsen, &r ifall en gangbro i detta lage kraver tillstand for
vattenverksamhet, da brokonstruktioner inte placeras i Savean.

Mark som inte far bebyggas

Bredden pa u-omradet baseras pa uppgifter fran ledningsagaren. Det ar en stor spill-
vattenledning pa 1600 mm som ska kunna forlaggas till detta lage. 1 pagaende detalj-
planearbete for Gamlestadens fabriker bor dock bredden pa u-omradet anyo studeras.
Om det ar tekniskt mojligt att minska bredden och kretslopp och vatten accepterar ett
forminskat u-omrade, ska detta Gvervagas.

Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg

Det Overgripande gestaltningsprogrammet Stadsbyggnadskvaliteter Gamlestads torg ar
ett “inriktningsdokument” som beskriver kvaliteter i utformningen och gestaltning av
stadsstrukturen, stadsrummen och de enskilda byggnaderna, med fokus pa Gamlestads
torg. Ambitionen &r att fabriksomradets befintliga bebyggelsemiljé av hog kvalitet ska
inspirera och ge stod for att astadkomma en kvalitativ bebyggelsemiljo dven vid torget.
Det som paverkar fabriksomradets utformning &r tankarna om ett levande tvarstrak med
en ny bro 6ver Savean, tankarna om ett gemensamt aktiverat a-rum. Tankar som
Aberdeen sjdlva varit med och arbetat fram.
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Gestaltningsprogrammet &r en handling som tillhor detaljplanen for Gamlestads torg.
Den har ingen formell status avseende fabriksomradet. Delar av tankarna i programmet
bor ligga till grund samt ge stod for diskussionerna om hur fabriksomradet ska utformas
enligt ovan. Notera att illustrationerna i programmet som ska forklara principerna dven
ar inaktuella for den slutliga planutformningen inom Gamlestads torg. Programmets
syfte ar inte att redovisa utformningen av enskilda byggnader, vilket istéllet hanteras
inom planarbetena. For fabriksomradets detaljplan behover ett eget gestaltningsprogram
tas fram, med storre fokus pa hur ny bebyggelse ska gestaltas i samspel med den aldre
bebyggelsens kvaliteter.

Genomforandebeskrivningen

Stadshyggnadskontoret avser inte att kommentera Aberdeens synpunkter pa genom-
forandebeskrivningen, da det avser avtals- och genomfdérandefragor som Aberdeen
diskuterar direkt med fastighetskontoret och trafikkontoret.

Ovriga

20. Svenska Kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerat drende och har
ingenting att erinra mot upprattat forslag.

21. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da de inte har nagra anlaggningar i
omradet.

22. Fastighetsagare i Gamlestaden skriver:

Gatumonster, struktur, gestaltning, estetik: Forslaget tar ett tydligt avstamp i stads-
delens befintliga struktur och bebyggelsemonster med syfte att tillskapa en samman-
hangande stadsbebyggelse. Detta ar mycket positivt. Fastighetsédgare i Gamlestadens
grundsyn &r att den foreslagna utvecklingen har potential att avsevart forbattra kvalitet-
en i boende och lokalt samhéllsliv i stadsdelen, samtidigt som trivseln i den befintliga
stadsdelen ar fundamental for attraktiviteten i de nya omraden som tillkommer. Plan-
forslaget bygger pa tankar om en innerstadskaraktar, tydliga strak for gaende och
cyklister, fokus pa trygghet och trivsel, kringbyggda kvarter med skyddade gards-
miljoer, en varierad stadsbebyggelse med indelade fasader, nedbruten skala och verk-
samheter i bottenplan, mangfald bland fastighetségare och forvaltare, en genomtankt
estetik och funktionsblandning. Fastighetsdgare i Gamlestaden 6nskar att de barande
idéerna i forslaget ocksa blir till verklighet.

Utveckling av lokal service och lokalt naringsliv: Planforslaget bygger pa tanken om
den funktionsintegrerade blandstaden, med olika verksamheter i bottenplan, vilket &r
mycket positivt. Fastighetsagare i Gamlestaden understryker att utvecklingen av verk-
samheter och lokalt naringsliv bor utga fran en syn pa Gamlestaden som en helhet. Er-
farenheter visar att manga verksamheter i det befintliga Gamlestaden har haft svart att
overleva langsiktigt. Samtidigt borde lokalerna i de befintliga kvarteren, liksom exem-
pelvis i Bellevue industriomrade, ses som en strategisk tillgang i utvecklingen av allsid-
iga verksamheter och en hallbar blandstad i Gamlestaden. Pa Brahegatan finns etabler-
ade verksamheter och ett livaktigt kafé- och restaurangliv som borde vara en del av
Gamlestadens framtid, och Hollandareplatsens kvaliteter och soliga lage bor attrahera
aven de nya gamlestadsborna. Lokalerna i Medborgarhuset bor kunna bli en tillgang
ocksa for de som flyttar in i de nya husen. P4 samma gang bor tillkommande verksam-
heter vid Gamlestads torg, liksom i 6vriga utvecklingsomraden som omger Gamle-
staden, &ven tillgodose de befintliga gamlestadsbornas behov. Strategier for att utveckla
lokal service och lokalt naringsliv bor absolut utga fran det gamla och det nya Gamle-
staden som helhet och bygga pa majligheterna som de skilda forutsattningarna i olika
delar av stadsdelen innebar.
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Lek, rekreation, uteliv och odling: Allmént tillgangliga ytor for lek, spontanidrott och
rekreation ska enligt forslaget huvudsakligen tillkomma inom etapp 2 av utbyggnaden
av Gamlestads torg. ldag finns brister i mgjligheterna till utomhusmotion, jogging och
rekreation i stadsdelen. Samtidigt byggs under varen 2013 en spontanidrottsplats samt
troligen ocksa en konstgrasplan vid Ambrosiusgatan, pa bekvamt gangavstand fran
detaljplaneomradet. Genom det pagaende EU-projektet SEEDS, dar Fastighetsagare i
Gamlestaden ingar som lokal partner, kommer vi forhoppningsvis under kommande ar
fa se en utveckling av lek- och rekreationsytor pa Bunkeberget och Hollandareplatsen.
Under senare ar har det ocksa etablerats ett par nya platser for narodling, som bygger pa
ett stort engagemang bland de boende. Fastighetsédgare i Gamlestaden anser att den
planering och utveckling av rekreationsmgjligheter for barn, ungdomar och vuxna som
ska dga rum under kommande ar maste utga fran behoven hos bade den befintliga och
den tillkommande befolkningen samt tillgangar och forutsattningar i hela Gamlestaden.

Bilar och parkeringsplatser: Det ar positivt att utvecklingen av Gamlestads torg bygger
pa den goda tillgangen till kollektivtrafik samt de 6kade mojligheterna for manniskor att
l6sa sina transportbehov genom att cykla och ga. Samtidigt finns ett orosmoment i am-
bitionen att minimera antalet parkeringsplatser inom planomradet. Gamlestaden har en
historia som avstjalpningsplats for skrotbilar. Efter ett initiativ fran Fastighetsagare i
Gamlestadens infordes boendeparkering i Gamlestaden ar 2005, vilket innebar en
kraftig forbattring i parkeringssituationen i stadsdelen. Men ocksa i nutid finns fickor
som fungerar som skrotbilsupplag i stadsdelen. Det vore mycket olyckligt om behoven
av pendelparkering och parkering for boende och besokare i de nybyggda delarna av
Gamlestaden spiller dver i den befintliga stadsdelen. Overgripande planering samt upp-
foljning av hur parkeringssituationen utvecklas i realiteten maste darfor utga fran
behov och forutsattningar i Gamlestaden som helhet.

Historia och identitet: Forslaget till detaljplan ror historisk mark, platsen dér staden
Goteborgs foregangare etablerades pa 1400-talet. Fastighetségare i Gamlestaden ser
mycket positivt pa de méjligheter att uppmarksamma Gamlestadens historia och iden-
titet som utvecklingen av Gamlestads torg ger. De hoppas ocksa att de trivsamma och
mysiga kvarteren och platserna samt hemkanslan i den befintliga stadsdelen ses som
viktiga varden i utvecklingen av de nya delarna av Gamlestaden. Fastighetsagare i
Gamlestaden onskar att tillfallet tas i akt att synliggora platsens historia, att lata
resultat och fynd fran utgravningarna bli synliga i utformningen av platser och hus, till
exempel i det nya resecentrumet. Ett exempel pa inspiration kan vara det nya "halet i
gatan" pa Korsgatan vid Domkyrkoplan, som synliggor avlagringar och marklager i den
delen av staden.

Avfallshantering och atervinningsplatser: Planering och utformning av avfallshantering
och atervinningsplatser bor utga fran behov och forutsattningar i stadsdelen i sin helhet.

Etapp 2: Alltmedan byggnation och utveckling pagar fortsatter vardagslivet for 7500
gamlestadsbor. Manga som bor, arbetar och vistas i Gamlestaden véljer idag att inte resa
kollektivt pa grund av att miljon till/fran och kring hallplatsomradet vid Gamlestads torg
upplevs som otrygg. For att omradet ska kunna utvecklas till en strategisk knutpunkt
med god anknytning till den omgivande stadsdelen krévs att arbetet med etapp 2 av
utvecklingen av Gamlestads torg, inklusive férslaget om rivning av viadukten, fullfoljs
inom rimlig tid.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret konstaterar att den lokala kunskap om stadsdelen
som Fastighetsagare i Gamlestaden besitter ar viktig att ha med sig i stadsfornyelsen,
inte minst for fortsatt planarbete med etapp 2. Etapp 1 har haft fokus pa knutpunkten, i
dialog med Vasttrafik. Dialogen med fastighetségarforeningen pagar, men den behover
intensifieras nar planeringen for etapp 2 fortsatter.
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Stadsbyggnadskontoret bedomer att de platser och ytor for utevistelse och rekreation
som utvecklas inom ramen for stadsfornyelsearbetet i Gamlestaden kommer att bli
mycket viktiga “motesarenor” mellan befintlig och tillkommande befolkning i Gamle-
staden.

| framtida arbete med att folja upp hur parkeringssituationen i Gamlestaden utvecklas
bor utgangspunkten vara, som Fastighetsagare i Gamlestaden papekar, att stadsdelen
studeras i sin helhet. Det ar trafikkontorets ansvar att hantera denna fraga.

| takt med att de arkeologiska underskningarna genomfors har fragan om hur de
arkeologiska resultaten ska anvandas borjat diskuteras. Goteborgs stad har bildat en
arbetsgrupp som utgadr plattformen for dessa diskussioner. | gruppen ingar deltagare
fran fastighetskontoret, stadsbyggnadskontoret, kulturférvaltningen, lansstyrelsen och
deltagande arkeologer fran utgravningarna. | diskussionerna om hur de arkeologiska
resultaten ska omhandertas utgar arbetsgruppen fran tre huvudinriktningar:

Kunskapsuppbyggnad, bl.a. dokumentation genom arkeologiska undersdkningar och
forskning.

Gestaltning i stadsrummet av specifika historiska spar och skeenden.

Tillgangliggdrande av nyvunnen kunskap om det historiska Nya L6ddse gentemot
medborgarna.

Goteborgs stads planeringsfas av Gamlestads torg etapp 2 ar paborjad (bl.a. har utred-
ning gallande planerad biltunnel mellan Artillerigatan och Slakthusgatan pabdrjats av
trafikkontoret). Nar det galler detaljplanearbetet berdknas detta aterupptas under 2014.

23. Fortum, Division Ellésningar och Eldistribution skriver att de inte har nagot att
erinra mot det upprattade planforslaget. Aktuellt omrade ligger utanfor deras konces-
sionsomrade.

24. Boende pa Gamlestadstorget 22 skriver att de planerade flerbostadshusen pa
Gamlestadstorget bor byggas i trd, badde med tanke pa materialets ekologiska hallbarhet
och till Goteborgs bebyggelsehistoria. En bebyggelse i tré vid Gamlestadstorget hade
ocksa fatt den nya bebyggelsen att pa ett naturligt satt sméalta ihop med den &ldre delen
av Gamlestaden. Trahus &r klimatsmarta, sénker koldioxidutslappen och reducerar
energiatgangen vid tillverkningen!

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret avser inte att genom planbestdmmelser reglera val
av byggnadsmaterial for fasad. Materialval for stomme far detaljplanen inte reglera. For
omradet vid knutpunkten beskriver det gestaltningsprogram som tillhér detaljplanen en
byggnadsgestaltning som mer anspelar pd Gamlestadens fabrikers karaktar. For etapp 2
beskriver gestaltningsprogrammet en évergang till landshévdingehusens karaktar med
trafasader. Reglering av fasadmaterial for etapp 2 har annu inte diskuterats, men kan bli
aktuellt.

25. Boende pa Lotta Svardsgatan 2B skriver:

Angaende om att tycka till om planbeskrivningen av byggnationer pd Gamlestadstorget
kommande ar. Varfor maste ett nytt hoghus vara en skyskrapa (16-vaningar ar ju grans-
en for en skyskrapa) da 6vriga hoghus i Gamlestaden idag ar 12-13 vaningar hoga?

Nya byggnader i vara stadsdelar bor inte skilja sig markant mycket fran omgivande be-
byggelse om inte stadsdelen skall uppfattas som asymmetrisk.

Forna Ungkarlshotellet som nu &r studentbostader i Gamlestaden ar 12 vaningar hogt
och SKF:s huvudkontor har samma antal vaningar. Varfor maste ett nytt hdghus vara
just en skyskrapa pa 16 vaningar? Det borde racka med 12 vaningar!
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Kommentar: Omradet runt Gamlestads torg/Gamlestaden Resecentrum utvecklas till en
stark kollektivtrafiknod for Gamlestaden, Bagaregarden, Marieholm, Bellevue, Kviberg
m.fl. stadsdelar. Att sarskilt manifestera denna funktion genom att lata huvudbyggnaden
bli ca 16 vaningar anser stadsbyggnadskontoret vara motiverat. Byggnaden har en dven
en annan gestalt an befintliga hoghus. Hoga byggnader ar inget sjalvandamal i sig men
pa just denna plats, som en stor malpunkt for kollektivtrafikresenarer, finns det tydliga
skal att skapa ett landmaérke, en sa kallad “accent” i stadslandskapet.

26. Boende pa Brahegatan 4A tycker det &r synd att man forsoker efterlikna byggna-
tionerna vid nya Lindholmen /Eriksberg. Personen jobbar i det omradet och tycker det
ar ett oinspirerande och opersonligt omrade som endast tilltalar storre former av
verksamheter. Vill man lata omradet Gamlestaden véxa pa de boendes villkor maste
man 6ppna upp for detta och skapa naturliga samlingsplatser for manniskor att motas pa
samt dven locka manniskor fran andra stadsdelar att komma hit. Savean har en
fantastisk potential som man bor ta vara pa. Lat gronomraden samlas kring an med plats
for fik och strovomraden/parker och lat de storre bostaderna ligga en bit ifran. Det
nuvarande forslaget berévar de boende sitt bostadsomrade och vander sig istallet till
dagverksamhet. Om man vill att folk ska flytta till detta omrade maste det finnas
utrymme for de boende att vistas hér.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret anser att det blandstadsmassiga bebyggelsemoénster
som planeras runt den nya torgbildningen/resecentrumet i Gamlestaden rymmer en fan-
tastisk potential nar det galler att locka manniskor fran andra stadsdelar till Gamlestad-
en. Bebyggelsens tathet och blandning av funktioner, stora resandestrommar, kontrasten
mellan resecentrum och det narliggande a-straket samt narheten till befintliga delar av
Gamlestaden kommer sammantaget att leda till ett folkliv och en stadspuls som fa andra
platser i Goteborg utanfor stadskarnan erbjuder.

27. Boende pa Karl Gustavsgatan 63 gillar verkligen visionen: Kanon! Bra med stads-
kvarter och varierad arkitektur. Detta behdvs det mer av i Goteborg! Personen har dock
ett onskemal. Resecentrumet bestar av 2 nivaer, dar den lagre delen kan féa en takterrass
som ar 6ppen for allmanheten (café etc.). Det ar fa som har tillgang till terrasser med
vacker utsikt, sa denna passar perfekt for detta. Den hdgre delen borde héjas rejalt. Det
kan vara kontor i de forsta vaningarna upp till foreslagen hojd och ovanfor det bostader,
i ett minst 3 ggr sa hogt hus. Utéver manga fler bostader sa skulle proportionerna se
béattre ut mellan husen. Hoppas det ar mojligt tekniskt och att ni ser fordelarna. Tack for
en fin vision. Hoppas bygget gar fort framat!

Kommentar: | det interna arbetet mellan stadsbyggnadskontoret och Vasttrafik har
fragan om takterrasser i anslutning till kommande resecentrum diskuterats. Stadsbygg-
nadskontoret ser dock hellre en utveckling dar torget befolkas snarare &n en takterrass.
Det finns dock ingen reglering som hindrar att Vasttrafik bygger en allmant tillganglig
takterrass. Vad géller forslaget att héja den hogre delen av resecentrum sa kommer
stadsbyggnadskontoret inte att foresla en sadan forandring. Stadsbyggnadskontoret
konstaterar att féreslagen byggratt redan idag tillater en hog byggnad, fran 9 upp till 16
vaningar. | planeringen av omradet runt Gamlestads torg ar en viktig utgangspunkt att
utga ifran Gamlestadens befintliga skala om tre-fyra vaningar for att sedan successivt
hoja bebyggelsen ju langre vésterut mot sjalva resecentrum man kommer (8-10 vaningar
for kvarteren runt torget och upp till 16 vaningar i resecentrumets hogsta del). Forslag
om en rejal hojning 6ver 16 vaningar ligger utanfor vad stadsbyggnadskontoret kan se
som ett acceptabelt spann vad galler lampligt vaningsantal.

28. Boende pa Huvitfeldtsgatan 2A skriver att forslagets grundidé ar mycket bra. Den
skulle dock kunna bli annu battre om man hojde ribban med tanke pa det strategiska
laget och lat hushojderna variera mellan 30-60 vaningar. Dels skulle omradet kunna
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svalja fler bostadssokande som énskar byta bilberoende mot ett rikligt kollektivtrafiks-
utbud inpa knuten, dels skulle det visuellt locka flanorer inom Vallgraven att promenera
genom Olskroken och bort mot Gamlestan for att fa en smak av rejal storstadsmiljo,
sadan som Goteborg, trots sin storlek ju lider véldig brist pa. Pa sa satt skulle Gamlestan
i manniskornas varldsbild vaxa samman med och inga i det vi kallar centrala Géteborg.
Det skulle bli ett lyft for hela staden.

Kommentar: Omradet runt Gamlestaden har forvisso ett mycket strategiskt lage - plats-
en ar en av oversiktsplanens utpekade strategiska knutpunkter. Planforslaget har darfor
en hog exploateringsgrad. Stadsbyggnadskontoret ser inte att det finns nagra motiv till
att 1ata vaningshojden variera mellan 30 och 60 vaningar. Som jamforelse kan namnas
att den sjdlvstindiga “ikon”-byggnaden Turning Torso i Malmo ar 54 vaningar hég och
mater 190,4 meter i hojd. Ambitionen i stadsutvecklingsarbetet i Gamlestaden utgar
ifran att skapa en sammanhangande kvartersstad. Synen pa tillkommande hushojder
utgar ifran tankesattet att lata Gamlestadens befintliga bebyggelsestruktur pa tre-fyra
vaningar successivt hojas till ”Vasastadens” och “Linnégatans” véningsantal runt det
nya torget for att sedan na hojden 16 vaningar i resecentrums huvudbyggnad.

29. Boende pa Fyrisvagen 18 skriver med hanvisning till detaljplanen for handel,
bostader m.m. inom kv. Gésen och Makrillen, d.v.s. SKF/Nya Kulan:

Planen bor inte godkénnas utan en vasentlig komplettering. Den totala utbyggnaden i
Gamlestaden och Kvibergsomradet framgar inte av denna plan, som bara géller en
mindre del av omradena som direkt och indirekt berors. Kravet ar att en total trafikplan
gors forst, som inkluderar omradena fran Bellevue till Brodalen bade norr och sdder om
Kvibergsvagen/Utbyvagen och hela Gamlestaden. Den totala utbyggnaden kommer mig
veterligt att bli minst lika stor som hela Utby plus Kviberg nar det galler invanarantal
plus handel m.m. Dessutom tillkommer ett flertal aktiviteter inom Kvibergsomradet norr
om Utbyvagen.

Trafikforsorjningen &r inte 16st:

1. Det finns inte klarlagt hur in- och utfart ska ske till de nya verksamheterna och
bostaderna, och att végarna klarar trafikokningen vid speciellt hogtrafik.

2. Kvibergslanken klarar inte en sadan trafikokning. Redan nu ar den hart belastad,
och ljussignalerna vid von Utfallsgatan &r en begréansande faktor. Artillerigatan har bara
en fil osterut vilket redan nu ger valdigt langa kéer. Gamlestadsvagen och Slakthusgatan
utnyttjas fullt ut. Utbyvégen/Kvibergsvagens utformning ar inte optimal. En bussgata i
mitten har minskat kapaciteten rejalt.

3. Kuvibergslanken &r lanken mot Goteborg for hela Kortedala och delar av Bergsjon,
Gamlestaden och Utby. Redan nu marks det i Utby att allt fler kor genom Gardsas och
via Kamgatan/Osterlyckan/Lemmingsgatan, trots att det varken &r tillatet eller mening-
en. Nar man skapar en sa dalig trafiksituation vid Kviberg och Gamlestaden, kommer
allt fler att valja att kdra antingen genom Utby eller via Mellbyleden/Fjallbo/Utbyvag-
en/Lemmingsgatan. Nu nar Partihallsforbindelsen &r klar kommer trafikflodet denna vég
Oka allt mer. Det ar utlovat att Utbyvégen ska vara en lokalgata utan speciell genom-
fartstrafik. Gatorna ar inte heller byggda for detta, utan gar genom bostadsomraden och
idrottsomraden med manga barn i rérelse. Bade personbilar och framfor allt tyngre
trafik har redan Okat allt mer.

4. Kraven for att en byggnation ska fa komma till stand &r att man gor en miljo-
konsekvensbeskrivning av trafiken for hela omradet, inte bara en del i taget.

Goteborgs Stad Stadshyggnadskontoret, Utstéllningsutlatande 38(44)



5. Trafikforsorjningen mellan kommungransen i Fjallbo och Gamlestadstorget maste
l6sas, sa man far tillracklig kapacitet pa alla végar, sa att trafiken inte véljer Utbyvéagen
vare sig de kommer fran Grabo/Bergsjon, Kortedala eller Gamlestaden.

Huvudkravet ar dock att lanken Mellbyleden till E20 &r utférd och Klar innan byggna-
tionen satter igang vid Gamlestaden. Da leds trafiken ratt och Utbyvégen blir ingen
genomfartsgata, och Gardsas kan stangas av, och Lemmingsgatan forbjudas for tung
trafik. Denna lank ska ga (fanns med redan i forra 6versiktsplanen) fran Mellbyleden via
Vagnmakaregatan eller precis dster om den, och med en bro dver Savean och jarnvagen
och en underfart (inte bro, utan som vid Skulltorpsmotet i Partille). Den ansluter da till
E20 och éven till Industrivagen. Lampligen skulle den ocksa anslutit till Savedalen
ocksa, sa loste det deras genomfartsproblem pa Goteborgsvagen, men Partilles
installning far inte hindra det évriga. Kommunen kan da forskottera pengar sa att bygget
kommer igang, sa som man gjort med Véastsvenska paketet. Detta mot &r en liten
kostnad i det totala men skulle 16sa hela trafikproblematiken fran Grabo/Norra
Partille/Bergsjon och Kortedala, sa de far en direkt anslutning till E20 och de nya vagar
som byggs t.ex. Marieholmstunneln och E45 och anslutning till riksvég 40.

Kravet ar att man gor en total plan med en miljokonsekvensbeskrivning som omfattar
hela omradet. Trafikforsorjningen omarbetas, sa att kapaciteten blir tillracklig, och
framfor allt att lanken vid Mellbyleden till E20 &r klar fore byggnationen pa Kviberg.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret konstaterar att ovanstaende yttrande initialt ar stallt
till detaljplanen for handel, bostader m.m. inom kv. Gosen och Makrillen (vars samrad
genomfordes hosten 2012). Yttrandet kommer att bemdatas inom ramen for ovanstaende
detaljplan. Da yttrandet inkommit och diarieférts dven pa den nu aktuella detaljplanen
for Gamlestads torg, etapp 1 aterges det dven har. Som planeringsunderlag for all den
byggnation som &r tankt i Gamlestaden och i Kviberg har trafikkontoret tagit fram en
trafikanalys som ligger till grund for utformningen av gatusystemen, fér denna plan och
for 6vriga detaljplaner. Yttrandet, som i hog grad beror trafikfragorna, vidareférmedlas
till trafikkontoret.

30. Yimby Goteborg &r mycket positiva till stadsbyggnadskontorets detaljplanering for
Gamlestaden. Omradet har en viss mangd bevarad stadsbebyggelse idag, men ar mycket
avskuren fran resten av staden. Det &r oerhort gladjande att lasa planens ambitioner om
att bygga vidare pa de stadskvaliteter som finns i omradet idag och skapa ny, levande
kvartersstad. De hoppas att denna plan innebér ett forsta steg i att laka de manga urbana
sar som finns i Goteborgs norddstra stadsdelar, och ser att denna detaljplan &r ett i stort
sett mycket bra sadant forsta steg. | samband med fardigstallandet av den nya pendel-
tagsstationen har omradet potential att bli en mycket vital stadsdel.

De delar fullstandigt ambitionerna som presenteras i planférslaget och ser dem som
mycket viktiga och angelagna for bade det aktuella omradet och for Goteborg i allmén-
het — stadsméssighet, trygghet och vitalitet. An mer gladjande ér att detaljplanen inte
enbart uttalar dessa ambitioner, utan att den dven tar flera grepp som ar helt nédvandiga
for att ocksa forverkliga dem. Det &r viktigt att dessa vidhalls, sa att ambitionerna fak-
tiskt kan forverkligas.

Punkter som presenteras i detaljplanen och som Yimby Géteborg anser maste vidhallas
ar till exempel:

Sluten kvartersform

Om man vill skapa en stadsmassig miljo &r den slutna kvartersformen dverlagsen de
andra uppbrutna strukturerna som annars dominerat i princip alla detaljplaner de senaste
decennierna, som punkthus, lamellhus eller halvéppna kvarter. Slutenheten fradmjar bild-
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andet av strak, skapar attraktiva gatumiljoer och tillater en hogre tathet som i sin tur
skapar underlag for stadsliv.

Krav pa lokalanpassade bottenvaningar

Erfarenheten visar att detaljplaner som endast medger lokaler i bottenvaningarna sallan
mynnar ut i att lokalanpassade bottenvaningar faktiskt byggs. Istéllet blir resultatet av
sadana detaljplaner i princip alltid att bottenvaningarna utformas for enbart bostéader.
Darfor ar det mycket viktigt att planen tydligt kraver lokalanpassning i bottenvaning-
arna, om man vill skapa en funktionsblandad och levande stadsmiljo, just sa som gjorts i
den aktuella detaljplanen.

Variationsrikedom

Yimby anser att en variationsrik miljo ar viktigt da man vill skapa en levande stads-
miljo, och darfor ar det mycket positivt att man i detaljplanen vill reglera utformning av
bottenvaningar och fasader. En stadsmiljo behover vara rik pa intryck och inte vara
monoton eller otydlig, som tenderar att bli resultatet om exploatorerna tillats bygga
alltfor stora sasmmanhangande volymer. En smaskalig fastighetsindelning och krav pa
tydligt definierade bottenvaningar ar utméarkta metoder for att uppna denna variations-
rikedom. De anser dock inte att en minimigrans pa 15 meter for fastighetsbredd tjanar
nagot syfte och att den for potentiellt ytterligare smaskalighet helt bor tas bort.

Solvarden ska inte optimeras sa att det motverkar évriga intentioner med stadsmiljon.
Det ar viktigt att planens syfte att astadkomma en tét stad av innerstadskaraktar far vara
vagledande genom hela processen. Solvéarden och andra detaljer ska inte fa urvattna
eller forandra detta syfte. Det finns ingen tidsangivelse for kravet pa direkt solljus i
Boverkets Byggregler varfor regeln uppfylls fér det norra kvarteret som har solinfall vid
sommarsolstandet.

Sammanfattningsvis konstaterar Yimby att detaljplanen &r lysande och om den genom-
fors utan att kompromissa med de for stadsméassigheten nodvandiga aspekterna sa
kommer det bli ett stort lyft for bade Gamlestaden och hela Goteborg. De hoppas att
planen kommer utg6ra en mattstock for framtida detaljplaner i Goteborg.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkterna i Yimbys yttrande. Beakta
dock att den smaskaliga fastighetsindelning och angivna matt pa fastigheters bredd mot
gata som det refereras till & hamtade fran beskrivningarna av innerstadskvaliteter i det
oversiktliga gestaltningsprogrammet. Fastighetskontoret har vid tidpunkten for planens
utstalining markanvisat till tre exploatorer for genomforandet av etapp 1. Det blir nu
exploatdrernas ansvar vid framtagandet av gestaltningsprogram for byggnader att visa
hur de bejakar och uppfyller kraven pa efterstravad stadshild.

31. Boende pa Haltavagen 9c, Torslanda skriver att han stodjer Yimby Goteborgs
yttrande géllande Gamlestadstorget.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.
32. Boende pa okand adress skriver att han starkt instimmer i Yimbys yttrande.
Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

33. Boende pa Fjarde Langgatan 24 tycker att planen for Gamlestads torg ar mycket
bra, val genomarbetad och fokuserar pa ratt aspekter nar det galler stadsmiljon och den
tata stad som oversiktsplanen beskriver. | dvrigt haller personen till fullo med i det
yttrande som Yimby Goteborg har lamnat in.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.
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34. Boende pa okand adress skriver:

”Planen for Gamlestaden ser riktigt bra ut! Kul att ni rustar upp och gor en mysig
kvartersstad med stadskansla, det ar precis vad omradet behover.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

35. Boende pa okand adress stoder Yimby Goteborgs yttrande dver Gamlestads torg.
Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

36. Boende i Kortedala skriver:

»Jag vill bara gratulera till och tacka for en fantastiskt bra detaljplan! Jag hoppas pa
manga fler planer som foljer samma linje under 2013. | dvrigt staller jag mig fullt
bakom Yimbys yttrande.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.
37. Boende pa okéand adress skriver:

Vill ge mitt fulla stod till Yimbys forslag kring Gamlestaden, vilket ocksa stodjer
SBK:s forslag.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

38. Boende pa okéand adress tycker att Yimbys yttrade angaende Gamlestaden &r
klockrent!

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten.

Revideringar

Planforslaget har reviderats for att fortydliga planens intentioner, utifran synpunkter
som lamnats i yttranden eller som framkommit pa moten med berérda aktorer i plan-
arbetet. Revideringar gors for att fa en mer korrekt och tydlig planhandling, men andrar
inte detaljplanens intentioner eller innehall.

Revideringarna innebér att foljande justeringar har gjorts pa plankartan:

e Regleringen av trafikbullret justeras sa att bestaimmelse galler for hela planomradet.
Den anger att atgard antingen vidtas sa att 55 dBA klaras vid samtliga boningsrum
eller att 50 dBA ska klaras for halften av boningsrummen, utanfér minst ett fonster.
Som tidigare medges att 25 % av lagenheterna i varje byggnad far avvika med hogst
55 dBA som ljudskyddad sida.

e Bestdmmelse infors med ljudkrav (ekvivalent och max) for uteplatser, som ersatter
tidigare reglering av ljudniva pa gard. Syftet ar att sakerstélla att uteplats med god
ljudmiljo anordnas for bostaderna. Upplysning kvarstar om att gardar bor utformas
med ett gott lokalklimat och en god ljudmiljo.

e Bestammelse infors som tydliggor att bullerregnet liksom framtida gatuutbyggnad
ska inga i dimensionerande trafikbullernivaer, i enlighet med trafikbullerutredning
for planen.

e Bestammelse infors med krav pa avlastning av markomradet inom 45 meter fran
kajkant mot Savean, med syftet att sakerstalla planomradets stabilitet.

e Mojlighet inskranks att ha hotell i byggnadskropp placerad mot jarnvagen, eftersom
denna anvandning inte ar behandlad i riskutredningen.
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Kvarter A och B:s anvdndningsgranser mot “busstorget” flyttas 0,5 m i nordostlig
riktning for att erhalla utokat utrymme for det underjordiska garaget.

De fyra byggratterna langs med kajen mot Savean forses med en bestammelse som
reglerar hogsta totalhdjd i meter 6ver nollplanet (+37,0), tillsammans med krav pa
minsta taklutning. Samtidigt tas bestammelserna som reglerar vaningsantal for dessa
byggratter bort. Syftet ar att sékerstalla byggnadernas hojd i forhallande till byggnad
B15 inom Gamlestadens fabriker, liksom ett karaktarsskapande taklandskap.

Justering av liget for ”x-omréde™ har gjorts utifrin det temporéara lage fér gang- och
cykelstraken som studerats av trafikkontoret och fastighetsagaren. Detta medfor dven
en andrad vridning av gang- och cykelbron 6ver Savean.

Justering har skett av vattenomradet sa att det ska 6verrenstamma med befintliga och
planerade landféasten for sparvagsbro samt gang- och cykelbro.

Reglering av anvandning for kajhusen med sektion som foreskriver bostédder ovan
bottenvaning justeras till bestammelse i enlighet med Gvriga kvarter. Syftet ar att
planen ska vara flexibel for olika anvéndningars fordelning i byggnadskroppar, men
krdva en minsta andel bostader for forverkligandet av blandstaden.

For att fortydliga tillatelsen av entrésolplan inom vaning, fortydligas i bestimmelse
att detta endast medges i bottenvaning utan att raknas som en egen vaning.

Syfte med bestammelser om att bottenvaning ska utgoras av lokalyta for centrum-
funktioner fortydligas om att endast lokalyta for centrumfunktioner medges utover
entréfunktioner.

Bestammelse som hindrar att utrymmen sa som cykelforvaring, kontors- och lagen-
hetsforrad, teknikutrymmen och dylikt lokaliseras i bottenvaning mot ytterfasaden,
har justerats for att inte kunna feltolkas.

Bestammelser som anger att andel av byggratten ska anvandas for bostadsandamal
fortydligas om att det avser BTA ovan mark.

Bestammelserna om att olika typer av gemensamhetsanlaggningar far bildas tas bort
da dessa regleringar bedéms som onddiga och hanteras i fastighetsbildningen.

Mark tillganglig for allmanna ledningar kompletteras med ett nytt lage som korsar
sparvagnsomradet.

Tagit bort mojlighet till utfart i gata fran parkeringsgarage (tidigare bestammelse n;)
och tydliggjort i bestammelse att mojlighet till underbyggnad avser kvartersmark (P)
och inte en allmén anlaggning.

Utover att byggnad ska vara forberedd for framtida underbyggnad av vagtunnel sa
infors d&ven bestdimmelse ’z” om att marken ska vara tillganglig for allmén véagtunnel.
Formulering for ”t” andras till att byggnad ska vara anpassad for underbyggnad av
allméan végtunnel. Syftet ar att sékerstalla rattighet till framtida vagtunnel liksom att

tydliggora att byggnads konstruktion och grundlaggning maste anpassas till tunneln.

Utifran nya underlag for utformning av Gamlestadens Resecentrum har avgransning
av kallarplan justerats mot soder, liksom av marken tillganglig for uppfart fran cykel-
garage ng. Avgransning av hogdel mot sdder har dven justerats liksom utrymmet for
allman gangtunnel genom byggnaden. Overbyggnadsratt har inférts for utskjutande
fasadpartier pa hogdelen mot norr och mot nordost, vilket ger planstod for de dver-
byggnader som inte ryms inom den generella ratten att bygga éver allmén plats med
max 1,5 meter.
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e Bestammelse som medger bursprak och balkonger ovan allméan plats och 6ver plan-
grans omformuleras sa att 4ven andra utkragande byggnadsdelar tillats, som skarm-
tak, taksprang och fasadkonstruktioner som byggs utanfor fasadlivet i bottenplan.
Tillaten 6verbyggnad av allman plats och éver plangrans blir max 1,5 meter, om inte
sarskilda 6verbyggnadsratter ar reglerade. Med tanke pa 6nskad genomsikt mellan
kajhusen har tidigare ratt om 2,5 meters déverbyggnad for dessa hus tagits bort.

e Pa kartorna fortydligas att det referenssystem i plan/hojd som anvénds for planen &r
SWEREF 99 12 00/GH 88, men att staden nu infort hojdsystemet RH 2000.

e Som upplysning pa plankartan fortydligas att planomradet utgor fast fornlamning
enligt kulturminneslagen.

o Upplysning fortydligar att hindermarkering kravs for byggnad dver 45 meters hojd.

o Fortydligat upplysning om att fardigt golv vid VA-anslutning med sjalvfall som lagst
far laggas pa nivan +12,9.

Under hosten 2013 har planforslaget reviderats m.a.a. fastighetskontorets 6nskan om
storre flexibilitet for genomforandet och mindre kostnadsdrivande krav. Redaktionella
andringar har &ven gjorts, for att gora bestdimmelser tydligare. Revideringarna innebar
att foljande justeringar har gjorts pa plankartan:

e Inskrankning i byggratt for eventuell placering av allméan vagtunnel med paverkan pa
byggnation inom planomradet tas bort. Bestimmelserna “t” och ”z” utgar darmed.

o Hogsta tillatna totalhojd for kajhusen hojs med tva meter till +39,0 for att ytterligare
bostadsvaning ska kunna inrymmas. En hojd som nagot dverskrider nockhojden pa
byggnad B15, men som fortfarande anses vara i enlighet med principen om enhetlig
hojd vid ”a-rummet”.

o Kravet pa lokaler i bottenvaning mildras for kajhusen sa att bostadskomplement till
viss del tillats inom bottenvaning. For det tringelformade kajhuset utgar lokalkravet
for storre flexibilitet, bl.a. kan bottenvaning vara lamplig for allman cykelparkering.

o Kravet pa att allman cykelparkering ska inrymmas inom kéllarplanet i resecentrum
andras till ett fortydligande genom planbestammelse att det ar en mojlighet. For det
triangelformade kajhuset medges anvandningen for allmén cykelparkering.

e Modjligheten till att i storre utstrackning rymma bilparkeringen i parkeringsplan inom
kvarter A (istallet for i garagen under kvarter) medfor en hojning av tillaten bruttarea
for parkering till 10 000 kvm.

o Samtidigt mojliggors etappvis genomforande av kvarter A, dar kvarteret initialt kan
uppforas i fem vaningar med syftet att sedan kunna byggas pa till atta vaningar. Det
har i sin tur foranlett andring av bestammelsen om takvaning, som numera géller for
byggnader hogre an sex vaningar.

e Krav pa bostader i kvarter A utgar for minskad komplexitet i konstruktionen, men ar
fortfarande en mojlighet. Funktionsblandning kvarstar mellan kontors- och centrum-
verksamhet samt parkering.

e Kravet pa anvandningen av bottenvaningar for lokalytor kvarstar, men behovet av
utrymmen for andra anvandningar i husen (sa som teknikutrymmen, cykelforvaring,
forradsutrymmen etc) tillats numera om de placeras minst atta meter fran ytterfasad.

e Kravet pa uppglasade bottenvaningar (med lokalytor) minskas till att fonsterytan ska
vara minst 50 % av fasadytan i bottenvaning.
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e Den mindre byggnaden for resecentrummet medges nu som lagst i tva vaningar, da
samspel med den storre byggnaden i gestaltning och volym &ven gar att astadkomma
med ett lagre krav pa det faktiska antalet vaningar.

e Bestammelse med krav pa 4 meters invandig hojd i bottenvaning omformuleras.

e Bestammelse om att bostader och hotell inte far placeras i byggnadsraden narmast
jarnvagen omformuleras.

Fortydligar att foreskrivna markhojder i planen ar utifran det gamla héjdsystemet.

Ovan beskrivna revideringar innebar inte nagon vasentlig andring av planforslagets
innebdrd, varfor det inte erfordras nagon ny utstallning av detaljplanen. Justering av
detaljplanen inom Gamlestadens fabriker liksom hdjning av totalh6jd for kajhusen ar
kommunicerad med fastighetsagaren.

Gunnel Jonsson Mattias Westblom
Planchef Planarkitekt

Till utstallningsutlatandddifogasfoljande:
Bilagal: Séandlistautstéllning
Bilaga2: Lansstyrelsenatstéllningsyttranc
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjéarrvirme)
Goteborg Energi Gasnidt AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nit AB
Goteborgs Hamn AB

Idrotts- och foreningsnimnden
Kretsloppsndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Mil;j6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Néamnden for Géteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Réaddningstjansten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Angered
Stadsdelsndmnden 1 Centrum
Stadsdelsnimnden i Orgryte-Hirlanda
Stadsdelsndmnden i Ostra Goteborg
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Havs- och vattenmyndigheten
Goteborgsregionen (GR)
Jernhusen AB, Region Vist
Lantmiterimyndigheten i Goteborg
Lansordningspolisen
Lansstyrelsen

Posten AB

Svenska Kraftnat

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution
Visttrafik Goteborgsomradet AB

Kommuner

Ale kommun
Partille kommun

Sakagare
Hamtas frin fastighetsforteckning

BILAGA 1

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som yttrat sig tidigare
Hyresgéstforeningen Region V Sverige

Ovriga

De som yttrat sig tidigare
Wallenstam AB

SKF Sverige AB

Gridcore AB

Telenor Sverige AB

Fortum

Goteborgs Kyrkondmnd
Handikappforen. Samarbetsorgan
Naturskyddsforeningen 1 Géteborg
Svensk handel

Swedegas

Gamlestadens foreningsrad
Gamlestaden Marieholms industriférening
Goteborgs Kopmannaférbund
Handelsanstélldas Forbund
Fastighetségare i Gamlestaden

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, séndlista utstéllning
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BILAGA 2

ﬂi\\ UTSTALLNINGS- Diarienummer Sida
el YTTRANDE 402-39198-2012 1(7)
3 2013-01-23 Dossienummer
o Ly
m?!g F2397C
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhillsbyggnadsenheten Byggnadsndmnden
Nina Storsveen Box 2554

Planeringsarkitekt FPR/MSA
010-22 44 792

403 17 GOTEBORG

nina.storsveen@lansstyrelsen.se

Yttrande over detaljplan for Gamlestads torg, etapp 1, inom
stadsdelarna Gamlestaden och Olskroken i Goteborgs Stad,

Vastra Gotalands lan
Utstéllningshandlingar daterade 2012-11-27 for yttrande enligt 5 kap 23 § plan- och bygg-
lagen (PBL 1987:10)

Beddmning enligt 12 kap 1 § PBL

Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrundernai 12 kap 1 §
PBL och nu kénda férhallanden att frdgor rérande ménniskors hélsa och
sdkerhet samt risken for olyckor, §versvimning eller erosion maste hanteras
pa ett tillfredsstéllande sétt 1 enlighet vad som anges i motiven nedan for att
planen ska kunna accepteras och inte komma att provas av Lénsstyrelsen om
den antas.

Motiv for bedomningen

Lénsstyrelsen befarar att planens genomférande, i enlighet med nuvarande
forslag, kan komma att innebéra risk for ménniskors hélsa och sdkerhet samt
en risk for olyckor, 6versvamning eller erosion. Lénsstyrelsen befarar 1 6v-
rigt inte att riksintresse enligt miljébalken (MB) pétagligt kommer att ska-
das, att mellankommunal samordning blir olamplig, att miljékvalitetsnormer
enligt miljobalken inte iakttas eller att strandskydd enligt 7 kap. miljobalken
upphévs 1 strid med géllande bestdmmelser.

Riskhantering

Detaljplanen har sedan samradet delats upp i tva etapper dér denna, den
forsta etappen, omfattar det nya torget och kajomradet, resecentrum med
buss och sparvagnshéliplatsen samt omgivande bebyggelse. Den till planen
tillhoérande riskanalysen har sedan samradet darfor uppdaterats och avgrin-
sats till ovan angivna forutséttningar.

I planbeskrivningen tar kommunen tydligt stéllning och bedomer féreslagen
markanvandning som ldmplig nér férdelarna med att bygga invid Gamle-
stadens resecentrum och att utveckla bebyggelsen och stadsmiljerna Gam-
lestaden végs mot risken for olyckor.

Riskanalysen forutsétter en viss typ av exploatering av omradet och detta
har anvints som ingangsvérden till berdkningarna i riskanalysen. P4 manga
byggritter i planen anges dock markanvéndningen C vilket méjliggér en rad
olika typer av verksamheter, déribland t.ex. hotell, teater, biograf, samlings-

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besbksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Ekelundsgatan 1 011-224 40 00 (vxl)  www.lansstyrelsen.se/vastragotaland samby.vastragotaland@lansstyrelsen.se
010-22 44 022 (fax)
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lokal m.m. Dér det &r 1ampligt bor planen begrénsa typ av anvindning ge-
nom att specificera anvindningsbestimmelsen, till exempel i resecentrumet.

Samhaéllsrisken (grupprisknivan) i omradet dr hog och for steg 2 rekommen-
deras i riskanalysen att G6teborgs Stad tar ett samlat grepp om riskpaverkan
for de olika planerna i Gamlestaden for att sikerstélla att risknivan i sin hel-
het efter exploateringen inte blir oacceptabelt hdg. Det &r en viktig synpunkt
som maéste beaktas.

I riskanalysen anses det inte motiverat ur ett kostnad-nytta-perspektiv att
dimensionera byggnaden, innehallande resecentrum, for att férhindra fort-
skridande ras eller att dimensionera fasad mot visst vertryck. Ett kontor for
uppskattningsvis 700 personer planeras hér 23 meter frén en jarnvig dér
transporter av farligt gods forekommer vilket strider mot de riktlinjer och
forslag pa& markanvindning som anges i Lénsstyrelsens riskpolicy. 98 % av
transporterna med explosiva &mnen antas forenklat utgéra mindre laster om
100-150 kg. Varifran detta antagande kommer framgar inte av analysen. Vid
en 150 kg-explosion uppkommer 40 kPa p& omkring 25 meter vilket innebér
svér skada pa fasad i moderna byggnader enligt riskanalysen. Fasaden
ndrmast sparet bedoms dérmed skadas svért. En grov uppskattning gors att
nagra enstaka procent av ménniskorna i byggnaden omkommer. Det &r end-
ast en grov uppskattning att 2 % av transporterna med explosivimnen utgors
av lastméngder om 25 ton. Det dr sedan forenklat antaget att 98 % av trans-
porterna utgdrs av lastméngder om 100-150 kg och det dr en grov uppskatt-
ning som ligger till grund for bedémning av konsekvenserna. Med hénsyn
till detta ser Lansstyrelsen gérna sett att riskanalysen hanterar fler scenarier
med andra, ndgot storre, lastméngder &n 150 kg for att belysa konsekvenser-
na av dessa. Lansstyrelsen anser att man ska verviga att dimensionera fa-
sad ndrmast jarnvigen att motsta ett visst dvertryck.

Avstand fran polkant till kritisk strélningsnivé anges till 23 meter i riskana-
lysen varfor Lansstyrelsen anser att man ska 6vervéga att utfora fasad samt
fonster ndrmast jarnvigen i lamplig brandteknisk klass.

I samradsskedet s hade brandfarliga vitskor av typen dieselolja, som har
hégre flampunkt, inte inkluderats i riskanalysen. Det behover fortydligas om
dessa nu ingér i siffrorna 6ver brandfarliga véstskor i den uppdaterade risk-
analysen. Tanken antas innehélla bensin, enligt bilaga B.3.3.

Foreslagna dversvdmningsbarridrer vid Sévean &r inte med pa plankartan.
De var heller inte med i samrédsskedet. Omradet ndrmast Séveén foreslas
istdllet fa 6versvimmas. Lagpunkt vid Slakthusgatan kommer fortsatt att
kunna 6versvidmmas vilket maste beaktas for nirliggande byggnad med in-
fart till parkeringsgarage. Det behover framga av planhandlingarna hur detta
sékerstalls.

Man har sedan samradsskedet fortydligat vad man anser vara samhéllsvik-
tiga funktioner och som ska kunna skyddas till nivan +13,9 m. Sparvigens
stromforsorjning samt viaxelfunktioner bedoms som samhéllsviktiga verk-
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sambheter. Lénsstyrelsen anser att man dven bor se till att skydda transforma-
torstationer for elforsérjning till bostéder. Sarskilt om de &r lokaliserade i
nérheten av Sédvean.

Geoteknik

I samband med utstéllningen av detaljplanen har Lénsstyrelsen begért in
Statens Geotekniska Instituts (SGI) synpunkter pa den aktuella detaljplanen.

Det geotekniska underlaget har kompletterats med redovisning av genom-

ford ekolodning i bilaga, tydligare redovisning av vald hallfasthetsutvérde-
ring samt bortval av anisotropieffekter dér detta ej pavisats, i enlighet med
SGL:s tidigare synpunkter.

I komplettering till tillstdindsansékan for vattenverksamhet, kopplat till aktu-
ell detaljplan, redovisades en sektion F som saknas i det geotekniska PM:et
till denna detaljplan (Sweco 2012-10-19). Denna sektion ligger inom detalj-
planomrédet och bor darfor ingé 1 underlaget.

Det anges i det geotekniska PM:et att erosionsskydd och igenfyllning av
haligheter 4r nédvéndiga. SGI och Lansstyrelsen forutsitter att tidigare syn-
punkter avseende dessa har beaktats i beslutet om tillstand for vattenverk-
samhet.

Stabiliteten f6r omrédet ndrmast Séveén &r inte tillfredsstéllande for befint-
liga férhallanden eller for markanvéndning enligt féreslagen detaljplan. For
att undvika att utfora atgérder i Sdveén, férutom ny kajkonstruktion och
erosionsskydd, krivs stora och omfattande stabilitetsforbattrande atgérder
pa land. Detta géller inom béade allmén plats och kvartersmark. SGI instdm-
mer i att tgérder &r nddvéndiga att utfora for att sikerstélla markens lamp-
lighet med hénsyn till ras, skred och erosion. I det geotekniska PM:et redo-
visas, med berékningar, tva forslag till atgérder; bankpélning eller omfat-
tande ldttfyllning. For alternativet med léttfyllning bor det beaktas att det
kan finnas risk for upplyftning vid héga grundvattennivéer. Det kan dven
finnas behov av att 14gga in lastrestriktioner pa plankartan om detta alterna-
tiv véljs. For alternativet med bankpalning har man i redovisad berékning
bortsett frén en del av belastning fran fyllning, vilken forutsatts upptas ge-
nom bankpélningen. SGI instdmmier i att &tgérder i form av exempelvis
bankpélning kan vara mdjliga for att sékerstélla stabiliteten f6r omradet. De
anser dock att tgirderna da méste genomforas innan flera av de bakomlig-
gande delarna av planomradet kan exploateras och anvéndas, som exempel-
vis bostadskvarter och mark for sparvig ndrmast Savean. SGI papekar dven
att tgdrder i form av bankpalning innebér stora ekonomiska kostnader.
Liansstyrelsen gér ingen annan bedémning av de tva féreslagna alternativen.

I det geotekniska underlaget och i planbeskrivningen anges att det kan fin-
nas behov av lastrestriktioner beroende pa vilken &tgérd man avser att ut-
fora. Léansstyrelsen vill framhélla att nodvandiga lastrestriktioner maste sé-
kerstéllas i planen alternativt kan geotekniska atgérder bli nédvandiga att
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utféras innan planens antagande. Angiven genomfrandegrupp med ansva-
rig geotekniker anser inte SGI r tillrdckligt for att sdkerstélla nodvandiga
atgérder med avseende pa stabilitet pa ett for detaljplanen l&mpligt sétt.
Lénsstyrelsen delar denna uppfattning. Markens lamplighet med hénsyn till
skred ska vara verifierad i planskedet. Enligt upplysning pé plankarta synes
genomftrandegruppens arbete framst utgoras av kontroll- och atgérdspro-
gram under sjédlva entreprenadgenomforandet. Tillrdckliga stabilitetsforbétt-
rande atgérder ska sikerstillas pa ett rimligt sétt, speciellt som det r6r sig
om samlad bebyggelse, kajbyggnation och allmén platsmark som kréver en
samlad 16sning av atgérder.

Planbeskrivningen tar upp att det i tillstandet till vattenverksamheten anges
att trid ska planeteras i kajomradet. Detta regleras &ven pa plankartan. SGI
och Lénsstyrelsen anser att handlingarna méste belysa om detta har kontrol-
lerats av geotekniker och om det kan péverka val av forstérkningsatgérd.

I det geotekniska PM:et anges att gang- och cykelpassager under jarnvigen
inte anses innebdra ndgon begrinsning eller paverkan pé férdiga omkring-
liggande markomréaden eller anldggningar. Det star dven att slédntlutningar
och eventuella st6dkonstruktioner ska dimensioneras for att uppné tillfreds-
stdllande stabilitet. Det finns inga berdkningar redovisade for detta. Pa
plankarta finns kvartersmark eller annan allménplatsmark i anslutning till
angivet ldge for tunnlar. Det gér inte att avgora om de egenskapsgrénser
som redovisas dr anpassade for att kunna genomf6ra erforderliga slantlut-
ningar eller om det finns behov av lastrestriktioner vid slédntkrén. Detta
maste kompletteras.

I genomf6randebeskrivningen anges att forstarkningsétgérder bl.a. ska upp-
fylla gillande rekommendationer. Det behover fortydligas vilka rekommen-
dationer som avses. Om det &r IEG:s (Implementeringskommissionen for
Europastandarder inom Geoteknik) rapporter bor detta anges dé dessa inte
dr framtagna av nagon foreskrivande myndighet.

Buller

Flera omarbetningar av planforslaget har gjorts avseende buller efter samréa-
det. Lansstyrelsen har dock nagra kvarstaende fragor som behover klarldg-
gas och utredas vidare for att planen ska kunna antas.

Pa plankartan finns bestdimmelserna CB, 15 och CB 50. Bestdmmelserna in-
nebir bl.a. att minst 15 % respektive 50 % av bruttoytan ska anvéndas f6r
bostadséndamal. Samtidigt sa anges 1 planhandlingarna att man for 25 % av
ldgenheterna i de sammanbyggda kvarteren tillater upp till 55 dBA pa den
ljudddmpade sida, vilket innebér ytterligare avsteg jamfort med de avstegs-
principer som anges i Boverkets allmédnna rad 2008.1 — Buller i planering-
en. Lansstyrelsen stéller sig fragande till varfor planbestimmelserna ovan
inte begrinsar antalet bostédder, utan hér tillater egentligen upp till 100 %
bostédder, detta i ett mycket bullerutsatt lsige. Lansstyrelsen anser att kom-
munen maste strdva efter att fa ner andelen ldgenheter som avviker fran av-
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stegsprinciperna i Boverkets allménna rad. Lansstyrelsen anser att det inte &r
acceptabelt att uppemot 25 % av ldgenheterna far sa pass hoga ljudnivaer pé
den ljudddmpade sidan. Kommunen bor stréva efter att fa ner andelen 14-
genheter som inte klarar 50 dBA till maximalt 5-10 %.

I planhandlingarna redovisas konsekvenserna av bulleratgidrderna totalt for
hela planomradet. Lénsstyrelsen anser att konsekvenserna behdver redovisas
for varje enskilt kvarter. Stérningsnivéerna f6r exempelvis “kajhusen” be-
doms inte som acceptabla. Kommunen beh&ver i den fortsatta planeringen
titta vidare pa vad som kan goras ytterligare for att uppné Boverkets all-
ménna rad sérskilt 1 detta kvarter.

Linsstyrelsen anser inte att planbestdmmelserna m; och m, dr férenliga med
varken PBL eller Boverkets allménna rad. Lénsstyrelsen anser inte att ut-
formningsbestdimmelserna i PBL (1987:10) 5 kap. 7 § striacker sig till att
reglera placeringen av enstaka rum 1 en bostad. Lénsstyrelsen anser heller
inte att man kan styra bullerstérningarna till enstaka fonster. Om kommunen
vill paverka ldgenheternas planlésning bedémer Lénsstyrelsen att man kan
stricka sig till en reglering av om léigenheterna ér genomgéende alternativt
enkelsidiga. Inte heller bestimmelsen som reglerar inomhusnivéerna f6r
buller anser Lansstyrelsen dr forenlig med PBL. En reglering av inomhusni-
vaerna ska inte goras eftersom detta redan regleras genom Boverkets bygg-
regler (BBR). Den aktuella planbestdmmelsen stiller hogre krav pa inom-
husnivaerna én BBR. Planbestimmelser far varken skérpa eller létta pa kra-
ven i BBR. Kommunen behéver se 6ver hur acceptabla boendemiljéer kan
sdkerstéllas i planen.

I samband med utstéllningen av detaljplanen har Lénsstyrelsen tagit del av
Trafikverkets yttrande, daterat 2012-01-16. Lénsstyrelsen vill pd samma sétt
som Trafikverket trycka pa att det &r viktigt att tinka pa att ett uppfyllande
av riktvérdena inte alltid ger en tyst och stérningsfri boendemiljé. Det &r
snarare sa att boendemiljon kan anses acceptabel ur hédlsosynpunkt. De an-
delen storda och de konsekvenserna av bullerpéverkan som Trafikverket tar
upp &r viktiga att beakta i planeringen for att kunna skapa goda boendemil-
joer.

I bullerutredningarna fran samradsskedet respektive utstéllningsskedet finns
stora skillnader i resultaten. Lénsstyrelsen anser att kommunen bor redogora
for vad skillnaderna beror pa.

I planhandlingarna anges att solférhallandena pé bostadsgirdarna och lamp-
liga uteplatser behdver studeras ytterligare. Lansstyrelsen anser att de utred-
ningar som krévs for att skapa bl.a. en bra boendemiljé bor utredas innan
planens antagande, eftersom resultaten kan komma att paverka planens ut-
formning. Lénsstyrelsen anser att det dr viktigt att sikerstélla att uteplatser-
na péa gérdarna far goda ljus- och ljudmiljéer, eftersom det inte &r mojligt att
skapa ljudmiljéer som foljer riksdagens riktvérden i direkt anslutning till
respektive ldgenhet.
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Synpunkter pa det utstillda forslaget i ovrigt

Vibrationer

Lénsstyrelsen ser det som positivt att kommunen vill att vibrationerna i bo-
stadsrummen inte far 6verstiga 0,3 mm/s vagt RMS-virde. Lénsstyrelsen
anser dock att planhandlingen &ven behover redogora for hur detta kan upp-
nés.

Strandskydd

Lénsstyrelsen har fétt in en begiran om upphédvande av strandskydd, daterad
2013-01-11, f6r hela omradet som omfattas av rubricerad detaljplan. Strand-
skyddsfragan hanteras darfor i sérskild ordning och kommenteras darfor inte
ytterligare 1 detta yttrande.

Kulturmiljo

Lénsstyrelsen har fattat flera beslut angéende arkeologiska undersékningar
inom foreliggande detaljplan. Flera av undersékningarna pagér eller ska
paborjas inom kort. Detta &r ett arbete som Lénsstyrelsen foljer och dr hogst
delaktig i. Léansstyrelsens vill &nda papeka vikten av att den historiska di-
mensionen forankras och tydliggors i detaljplanen.

Ovrigt

I planhandlingarna, d bl.a. pa illustrationsritningen, kan man se et forslag
till en ny gang- och cykelbro ver Sévean. Den foreslagna bron ligger utan-
for aktuellt planomrade och Lénsstyrelsen antar att denna kommer att be-
handlas i den kommande detaljplanen f6r Gamlestadens fabriker. Lénssty-
relsen &r dock tveksam till en sddan bro och kan inte se att det d&r motiverat
med ytterligare en bro i Natura 2000-omradet, med tanke p& nirheter till
dvriga passager over Sdvean.

Beredning
Vad som angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning.
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Nina Storsveen Karin Sléttbefg

Kopia till:
Trafikverket
SGI

Lénsstyrelsen/
Enheten for skydd och sékerhet, Patrik Jansson
Kulturmiljéenheten, Leif Johansson
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Miljsskyddsenheten, Lotta Sahlin-Skoog
Naturmiljéenheten, Teresia Holmberg
Vattenvardsenheten, Linus Andersson
Samhéillsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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