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Genomfdrande

Byggnadsnamnden beslét den 4 november 2011 § 576 att genomfdra samrad for detaljplanefor-
slaget. Planforslaget har sants for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 9 november — 20 december 2011.

Forslaget har varit utstallt pa stadsbyggnadskontoret och pa stadsdelsbiblioteket i Gamlestaden
under tiden 9 november — 20 december 2011. Flygblad har delats ut i angransande bostads-
omraden enligt karta bilaga 2.

Kompletterande samrad har hallits den 3 oktober 2012 med Aberdeen Asset Management Sweden
AB (agare till Olskroken 18:7) med anledning av kommunens forslag att utoka planomradet inom
deras fastighet. Kommunens forslag innebar att fordonsangéring till stationens sédra entré samt
cykelparkering skulle 1&aggas ut som allman plats i foérlangningen av stationsentrén. Efter diskus-
sion mellan kommunen och Aberdeen beslutades vid det kompletterande samradet att inte lagga
fast allman plats inom Olskroken 18:7 (férutom bestdammelsen TORG). Motivet till detta ar att
avgransning och lokalisering behdver studeras och fastldggas inom detaljplanen fér Gamlestad-
ens fabriker.



Sammanfattning
De allvarligaste invandningarna bland inkomna synpunkter ar:

Raddningstjanstens slutsats att riskanalysen generellt sétt behover bli tydligare pa manga punkter
liksom lansstyrelsens skrivning att planen inte pa ett tillfredsstallande satt hanterar risksituationen
gallande farligt gods, vilket kraver att riskanalysen maste kompletteras.

Miljoforvaltningen som papekar att det i framtagen bullerutredning konstateras att foreslagen be-
byggelse ar utsatt for hoga ljudnivaer, varfor bostadsanvandning i vissa delar bér omprévas.
Lansstyrelsen som menar att foreslagen bostadsbebyggelse dverensstammer med exempel fran
Boverkets Allmanna rad, dar bostader inte ar lampligt och Trafikverket som anser att foreslagna
planbestammelser maste fortydligas sa att olampliga bostader ur ljudsynpunkt inte kan uppforas,
dar avsteg medges som gar langre an syftet med Boverkets Allméanna rad.

Statens geotekniska institut (SGI) som skriver att de inte kan ta stallning till planens lamplighet
med hansyn till ras, skred och erosion utifran redovisat underlag, utan anser att kompletteringar
kravs av de geotekniska utredningarna.

Lansstyrelsen, miljoforvaltningen m.fl. som framfor att stor hansyn maste tas till Sdveans natur-
varden och att atgarder inte far utforas som skadar riksintresset eller Natura 2000-vérden. Lans-
styrelsen som menar att naturmark med vegetationsrida bor finnas utmed an och som papekar att
de miljokvalitetsnormer som galler for Savean har en tydlig koppling till vattenkvaliteten och den
fysiska miljon i och vid Savean.

Miljoforvaltningen som papekar att det for den planerade stadsutvecklingen kravs en rad atgarder
eller en kombination av atgarder som t.ex. dubbdacksforbud, lagre hastigheter, lagre trafikfloden
liksom mindre byggnation, for att klara miljokvalitetsnormen for partiklar. L&nsstyrelsen som vill
se ett helhetsperspektiv pa hanteringen av miljokvalitetsnormen for partiklar, dar forbudet att an-
vanda dubbdéck kompletteras med en beskrivning av hur kommunen genom handlingsplan och
atgardsprogram arbetar med luftmiljon i staden.

Trafikverket och lansstyrelsen som utifran foreslagen bostadsbebyggelse befarar att risk finns for
paverkan pa jarnvagens funktionalitet och dess framtida utveckling, vilket kan medfora pataglig
skada pa riksintresset for kommunikationer. Lansstyrelsen menar att lokalisering av vissa anda-
mal kan behdva flyttas ur risksynpunkt samt lokaliseringen av bostader som kan behdva ses over
ur bullersynpunkt. Trafikverket som menar att det positiva i att blanda bostader och verksamheter
i en tét struktur inte kan 6verordnas betydelsen av att boendemiljéerna blir acceptabla avseende
dagens krav pa hélsa och sakerhet och att det inte heller kan éverordnas vikten av att skydda jarn-
vagens funktion i egenskap av riksintresse.

Stadsbyggnadskontorets kommentarar:

Stadsbyggnadskontoret har i planarbetet for etapp 1 tagit fram en ny riskanalys som tydligare
beskriver risksituationen for den nara jarnvagssparen placerade resecentrumbyggnaden inkl.
kontor och lokalytor. Aven risksituationen for dvriga delar av planomradet behandlas. Den nya
riskanalysen med dess slutsatser och foreslagna riskreducerande atgarder har stamts av med
raddningstjansten infor framtagandet av utstéliningshandlingarna.

Inom planarbetet for etapp 1 har dven en ny bullerutredning tagits fram som beskriver situationen
vid utbyggnaden av etapp 1, men aven for en kommande situation med etapp 2. Industribuller och
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vibrationer behandlas ocksa. Regleringen med planbestammelser utgar fran Boverkets Allmanna
rad, vissa avsteg gors fran stadens egna riktlinjer i kommunens bullerpolicy.

Det geotekniska underlaget ar kompletterat utifran synpunkterna fran SGI och &r avgransat till att
omfatta planomradet for etapp 1.

Paverkan pa Saveans naturvarden har hanterats i en sarskild tillstandsansokan, parallellt med
planprocessen. Tillstand till att utfora sokta atgarder har lamnats av mark- och miljodomstolen
enligt 7 och 11 kap. miljébalken. Dom i detta drende, som meddelades 2012-07-09, ar nu laga-
kraftvunnen. Krav pa tradplanteringar utmed kajen har tillkommit fran tillstandsprévningen.
Kompensationsatgard kommer att utforas inom etapp 2 nar viadukten rivs, med anlaggande av
natur- och naturliknande miljéer utmed an.

For berord stracka av Savedn kommer kaj att anlaggas, i enlighet med malen i OP och FOP om
etablerande av en strategisk knutpunkt for kollektivtrafiken, med en tat exploatering av stads-
bebyggelse. Detta ar aven i enlighet med foreslagen utveckling i program for Savean samt med
malsattningen att knyta samman stadsdelen 6ver an. Naturmark utmed Savean vid en av stadens
strategiska knutpunkter ser inte stadsbyggnadskontoret som en l&mplig markanvéandning.

Overskridanden av miljokvalitetsnorm for partiklar kommer inte att ske inom planomradet for
etapp 1, da befintlig trafikviadukt kvarstar och slutna gaturum med stora trafikmangder inte till-
kommer. Med genomforande av etapp 2 kommer lampliga atgarder att behdva hanteras.

Stadsbyggnadskontorets slutsats utifran gjorda utredningar &r att planforslaget kan genomforas
utan att risk foreligger for pataglig skada pa riksintresset for kommunikationer. Riskanalysen har
inte foreskrivit att ytterligare skyddsavstand behdver tillampas mot jarnvéagen for att godtagbar
riskniva ska erhallas, dar aven framtida trafikokningar ar beaktade. Bullerutredningen konstaterar
att bullernivaer fran jarnvagen inte 6verstiger 65 dBA vid planerade bostader.

Planforslaget har dven i 6vrigt utvecklats och konkretisertas i flera avseenden, med utgangspunkt
fran de stadsbyggnadsmassiga kvaliteter som redovisades i samradshandlingen. Manga inkomna
synpunkter kommer att fa hanteras inom planarbetet for etapp 2, men aven i planarbetet for
Gamlestadens fabriker.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, trafikkontoret och berérda
konsulter for kdnnedom och ev. beaktande vid planens genomférande.



Inkomna synpunkter och stadsbyggnadskontorets
kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna finns i sin
helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden beslutar att forslaget till detaljplan for Gamlestads torg inom stadsdelen
Gamlestaden tillstyrks, med beaktande av de synpunkter som redovisas under évervéganden i
bifogade tjansteutlatande.

Fastighetskontorets 6vervaganden

Fastighetsnamnden kommer att fa inkomster i samband med markforsaljning. Fastighetsnamnden
kommer aven att fa intakter fran den kommuninterna markupplatelsen for forskolan.

Planens genomforande innebér stora utgifter for kommunen, framst for fastighetsndmnden i egen-
skap av fastighetsagare, sasom utbyggnad av allman plats, markmiljo, geoteknik, arkeologi, riv-
ning av byggnader och flytt av ledningar m.m. Osékerheten betréffande utgifterna ar stor och
maste studeras ytterligare fram till detaljplanens utstallningsskede.

Utbyggnaden av de kommunaltekniska anldggningarna &r kostnadsbedomd till ca 1,5 mdkr. 1
mdkr finansieras genom ett dvergripande finansieringsavtal mellan Trafikverket, Véstra Gota-
landsregionen, GR och Goteborgs stad; Vastsvenska infrastrukturpaketet. Etapp 1, dar atgarder
kring knutpunkten ingar, beraknas kosta 475 mnkr. | "Blockavtal 1” ges Goteborgs stad ratt och
skyldighet att utféra det som ryms inom 305 mnkr.

Overskjutande kostnader tacks till viss del av de exploateringsintikter som forsiljning av nya
byggratter genererar. Planforslaget i dess nuvarande utformning forutsatter finansiering via

kommunala investeringsmedel. En fordjupning i fortsatt planarbete behdver ske gallande bl.a.
parkeringsfragan. Exploateringsgraden och exploateringsekonomin behéver studeras narmare.

Detaljplanen skapar en blandstad med citykaraktar innehallande bostader och lokaler som an-
sluter till en av Goteborgs fem utpekade strategiska knutpunkter for kollektivtrafiken och region-
och pendeltag. Fastighetskontoret bedomer att planforslaget som helhet &r bra utformat och till-
styrker detaljplanen.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och trafikkontoret for kontinuerliga
diskussioner géllande bl.a. parkering, exploateringsgrad och exploateringsekonomi.

2. Goteborg Energi AB (Fjarrvarme) patalar att det inom aktuellt detaljplaneomrade endast finns
befintliga fjarrvarmeledningar pa den sodra sidan av Sévean. Forsorjning av de nya fastigheterna
med fjarrvarme kan ske med befintligt nat bade fran vaster och éster in i omradet.

Det finns tankegangar kring att ansluta planomradets vastra del till den befintliga ledningen i
Waterloogatan. Ovriga delar av planomradet bor dd kunna matas fran natet i Gotaholmsgatan. En
mer detaljerad forlaggning av fjarrvarmeledningar far goras nar planerna ar mer fastlagda och nar
man kanner till ungeférlig yta per kvarter.

Kommentar: Synpunkterna noteras.



3. Goteborg Energi Nat AB papekar att en av stadens huvudmatningar for eldistributionen
passerar foreslagen placering av vagtunneln. Ny strackning behéver klargéras. Andrad lednings-
koncession maste vara klar innan detaljprojektering kan paborjas. Aven eldistributionen till nar-
omradet kommer i konflikt med olika delar av projektet. Flyttning av kablar bor goras vid ett till-
falle da varje omskarvning innebar en kvalitetssankning pa ledningarna.

Goteborg Energi anser inte att foreslagen placering av transformatorstation vid dagens Sankt
Pedersgatan ar genomforbar, da den ska placeras i en byggnad som ligger sent i genomférandet.
En tillfallig station kravs till dess att vagtunneln &r klar. Det basta ar en permanent och central
placering som kan genomforas i inledande skede. Trafikkontorets likriktarstation for Angereds-
banan har inte beaktats i detaljplanen. En genomférandeplan for elforsérjningen i hela” Gamle-
staden behovs.

Kommentar: Planomradets utbredning har minskats ned i nu aktuellt utstallningsforslag. Den del
av planomradet som inkluderar planerad vagtunnel (mellan Artillerigatan och Slakthusgatan) om-
fattas inte av detta skede (Gamlestads torg etapp 1) utan kommer istéallet att behandlas inom
detaljplan for Gamlestads torg etapp 2.

Fastighetskontoret for en kontinuerlig och samlad dialog med samtliga berérda ledningsinnehav-
are, daribland Goteborg Energi N&t AB, i syfte att samordna kommande ledningsomlaggningar.
Stadsbyggnadskontoret bedomer att foreslagna placeringar av nya transformatorstationer, vid det
planerade torget vid Lars Kaggsgatans mynning (inom etapp 2) samt inom kvarteren runt Gamle-
stadens resecentrum (etapp 1), ar bra ur ett permanent perspektiv. Med tanke pa komplexiteten i
genomforandet av etapp 1 &r en I6sning med en tillfallig transformatorstation fullt rimlig. Detalj-
planen for etapp 1 mojliggor dock flera alternativa placeringar for transformatorstationer sa att
permanent byggnation ska vara mojlig fran borjan.

Trafikkontoret kommer att uppfora tva likriktarstationer for sparvagstrafiken. For Angeredsbanan
placeras den utanfor planomradet, knappt 200 meter norr om Slakthusgatan. For Kortedalabanan
placeras den langs med Atrtillerigatan (strax nordost om det gamla Apoteket), inom planomradet
for etapp 2. Bada likriktarstationerna kan uppforas utifran géllande detaljplaner.

4. Goteborg Vatten papekar att genomférandet av planen medfér omfattande ledningsflytt. Totalt
behover 1 700 meter va-ledningar flyttas, vilket bade avser lokalt ledningsnét och genomgaende
huvudledningar av stor vikt for stora delar av norra och 6stra Goteborg.

For en storre spillvattenledning 6nskar Goteborg Vatten att u-omrade under och utmed sparvagen
sékerstélls for omlaggning av ledningar. Planforslaget medger viss underbyggnad av allmén plats,
vilket stéller krav pa att reserverat utrymme finns for ledningsstrak. For att lagga fast lednings-
lagen och for att ta hansyn till en etappvis utbyggnad foreslas att en forprojektering gors innan
detaljplanen gar pa utstallning. Utrymme maste finnas for att ldgga ledningar ovanpa foreslagen
vagtunnel.

Kostnad for flytt av VA-ledningar bedoéms uppga till ca 50 Mkr. Flytt av VA-ledningar bekostas
delvis av exploator och delvis genom Véstsvenska paketet (VP). Goteborg Vatten papekar att
kostnadsfordelningen mellan exploatér och VP maste klarlaggas for ledningsomlaggningar.

Goteborg Vatten framfor ocksa att duplikatsystem med skilda ledningar for dag- och draner-
ingsvatten respektive spillvatten ska anlaggas, sa att dag- och draneringsvattnet inte tillfors
spillvattenledningar. Dag- och dréneringsvattnet ska i férsta hand tas om hand inom kvartersmark
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eller i andra hand fordrdjas och avledas till allman dagvattenledning. Utjdmning av dagvatten
fran harda ytor kommer att behovas. Goteborg Vatten papekar dven att risk for uppdamning i
allmént dag- och spillvattensystem ska beaktas till 6versvamningsséker hojd.

Kommentar: Planforslaget har for den storre spillvattenledningen soder om an sékrat laget for be-
fintlig stracka men dven fér omlaggning utmed sparvagen. Vid underbyggnad av allmén plats ska
ledningsstrak beaktas, vilket tydliggjorts med u-omrade for parkeringsanvéandning. Ledningsut-
byggnad som krévs for projektet hanteras mellan fastighetskontoret och Géteborg Vatten. Vatten-
ledningars lokalisering i anslutning till planerad véagtunnel kommer inte att behandlas i nu aktuell
planprocess utan i kommande detaljplan for Gamlestads torg etapp 2.

Fragor rorande kostnadsfordelningen for ledningsomlaggningar hanvisas till fastighetskontorets
dialog med berdrda ledningsinnehavare. Stadsbyggnadskontoret noterar att duplikatsystem ska

anléggas for spill- respektive dagvatten, vilket &r i enlighet med framtagen dagvattenutredning.

Dag- och draneringsvatten ska sa langt mojligt omhandertas inom kvartersmark, men avledning
till allmén dagvattenledning kommer att vara nédvéndigt.

5. Goteborgs Hamn AB forutsatter att exploatering i narheten av kommunikationsstrak till och
fran Goteborgs hamn inte hindrar/forsvarar en utveckling av godstransporter till och fran hamnen
pa saval kort som lang sikt. Om kommunikationsstrakens utveckling hindras/forsvaras kommer
det att innebara problem for godstransporterna till och fran Goteborgs hamn, vilket kan dventyra
hamnens mojligheter till utveckling.

| dvrigt har Goteborgs Hamn inga synpunkter pa planforslaget.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att planforslaget leder till nagon negativ pa-
verkan pa hamnens mojligheter att utvecklas.

6. Kretsloppskontoret vill betona behovet av att avsatta mark for &tervinningsplatser (AVP) vid
etablering av ett nytt resecentrum och torg. Manga manniskor strommar genom omradet och det
blir en naturlig plats for atervinning.

Kretsloppskontoret rekommenderar att man i det fortsatta planarbetet &ven tar hénsyn till att en
hallbar avfallshantering bygger pa 6kad kallsortering av material. Avfallsutrymmena i bostads-
husen bor vara lattillgangliga och dimensioneras for sortering i ett flertal fraktioner och ska
planeras for god arbetsmiljo for bade dem som lamnar och hamtar avfallet. Sakerhetsaspekten ar
aven viktig och hdmtplatser dar fordonen tvingas backa ska undvikas.

Nar det galler utsortering av matavfall i sopsug visar erfarenheter att kvaliteten pa det insamlade
matavfallet blir betydligt samre i sopsug an om insamlingen sker i karl. Det ar viktigt att tanka pa
att ett eventuellt sopsugssystem boér kompletteras med system for 6vriga fraktioner.

Detaljplanen innebéar omfattande omléggningar av befintliga va-ledningar. Enligt Géteborg
Vattens preliminéra berédkningar kommer omléggning av befintliga ledningar att kosta cirka 50
Mkr. Goteborg Vatten beréknar kostnaden for utbyggnad av nytt lokalt ledningsnét till cirka 4
Mkr och intékter i form av anlaggningsavgifter pa cirka 4,7 Mkr. Det innebér att kostnaden for
flytt av befintliga va-ledningar inte kommer att tackas av intakter fran va-anslutningar. Kostnaden
ska inte béras av va-kollektivet utan behover finansieras pa annat satt, exempelvis via avtal med
exploatdrerna.

Kretsloppskontoret ser positivt pa att dagvattenhanteringen lyfts i planarbetet.



Kommentar: Stadsbyggnadskontorets bedémning ar att det inom detaljplaneetapp 1 inte kommer
att rymmas nagon atervinningsplats (AVP) av standardutférande p.g.a. ttheten runt torg, rese-
centrum, perronger, busshallplatser m.m. Inom den del av planomradet som kommer att utgéra
Gamlestads torg etapp 2 kommer emellertid en eller flera atervinningsplatser att kunna uppforas.
Planforslaget for etapp 1 utformas sa att bade traditionell sophamtning och sopsugssystem ska
vara mojliga att genomfora. Fastighetskontoret och Géteborg Vatten hanterar hur finansieringen
av de omfattande omldaggningarna av va-ledningar ska finansieras.

7. Milj6- och klimatndmnden beslutar att tillstyrka fortsatt planarbete under férutsattning att
forvaltningens synpunkter beaktas. Forvaltningen har uppfattningen att planen i stora drag ska
kunna genomféras men det kraver fortsatt arbete med:

- Bullerskyddsatgarder vid kallan och férandrade planbestammelser.
- Atgérder for att klara miljokvalitetsnormer for partiklar, t.ex. dubbdacksférbud.
Minimera paverkan pa Savean i samband med nybyggnation och rivning av broar.

Forvaltningen &r positiv till den foreslagna stadsfornyelsen i Gamlestaden. Att bygga i centrala
delar av staden &r ju dversiktsplanens strategi for att minska den negativa miljopaverkan som en
stadsutveckling kan ge om man istallet sprider bebyggelsen. Det finns forutsattningar for att leva
hallbart genom en god transporttillganglighet och tillganglighet till kommersiell och kommunal
service. Men med en tat urban struktur ar det ibland svart att skapa en god lokal miljokvalitet och
i det har fallet avses luftkvalitet och ljudmiljd. Forvaltningen har uppfattningen att planen i stora
drag ska kunna genomfdras men det kraver fortsatt arbete och pa nagra platser anser de att t.ex.
bostader inte &r lampligt.

Bullerstorningar

| bullerutredningen som ingar i planhandlingarna konstateras att den féreslagna bebyggelsen ar
utsatt for hoga ljudnivaer. Forvaltningen har under framtagandet av planhandlingarna samverkat
med stadshyggnadskontoret for att hitta en 16sning. Vi har kommit en god bit pa vagen men det
kravs ett fortsatt arbete efter samradet for att na en bra totallésning.

Staden har egna riktlinjer, Kommunal tillampning av riktvarden for trafikbuller, som sager att
bostéader inte ska byggas i miljoer som ligger dver 65 dBA ekvivalent ljudniva. Pa nagra platser
inom planomradet foreslas bostader dar ljudnivan pa ena sidan av bostaderna ligger 6ver 65 dBA.
Miljoforvaltningen anser inte att tekniska losningar sasom bullerskyddande fonster eller ljud-
skarmande (dubbla) fasader skapar den miljokvaliteten som efterstravas pa lang sikt. Det ar at-
garder vid kallan som kan forbattra ljudmiljon pa lang sikt. Laga skarmar vid sparvagen, sankt
hastighet eller ljuddampande belédggning kan sanka nagra decibel. Om de hdgsta ekvivalent-
nivaerna dar bostader planeras ligger vid 67 dBA &r det sannolikt att klara 65 dBA om flera at-
garder genomfors. Stadsbyggnadskontoret menar att kostnaderna for ljudreduktionen kan anses
vara liten i forhallande till reduktionen. Men for att minska ljudnivan med 3 dBA kravs det en
halvering av trafiken, det kan inte astadkommas utan en stor trafikomledning utanfor plan-
omradet. Det maste dven végas in att gatulivet tjanar pa en minskning av ljudnivan utomhus, vi
vill ju ha en levande blandstad med manniskor i rérelse utomhus. | ett sadant har fall kan alla
atgarder vid kallan vara viktiga om de tillsammans ger 6nskat resultat.

Ytterligare en atgard som kan forbattra ljudmiljon &r att forbjuda tung trafik nattetid i omradet.
Det forbattrar inte de ekvivalenta ljudnivaerna men det bidrar till en forbattrad total ljudmiljo.



Den foreslagna kvartersstrukturen ger bra forutsattningar for skyddade gardsmiljéer och mojlig-
heter att skapa tyst eller ljudddampad sida for bostader. UtGver privata innergardar med god kvali-
tet planeras dven kvalitativa och ljudskyddade rum och parker i det offentliga stadsrummet. | de
fall da enskilda uteplatser som klarar riktvardena inte kan skapas anser forvaltningen att det ar
motiverat att kompensera med en gemensam uteplats som klarar riktvardena och allménna gréna
platser och parker som &r ljudskyddade for att skapa en god helhet.

Forvaltningen anser att de foreslagna planbestdammelserna om stérningsskydd inte kommer att
sakerstalla en tillrackligt god ljudmiljo for de nya bostaderna. Det saknas krav pa genomgaende
lagenheter i de fall riktvardet 55 dBA ekvivalent ljudniva 6verskrids. Enkelsidiga lagenheter i
detta omrade bedoms som olampligt. Med bestammelsen "halften av boningsrummen ska orien-
teras mot ljuddampad sida” (< 50 dBA) riskerar sma lagenheter att fa sina sovrum orienterade
mot den bullriga sidan och dnda klara plankraven. Man maste sakerstalla att sovrummen atmin-
stone i sma lagenheter orienteras mot ljuddampad sida.

Hur riktvardena for externt industribuller Klaras ska studeras vidare till utstallningsskedet. For-
valtningen vill poangtera vikten att se pa den samlade bullersituationen nar det finns flera buller-
kallor. Det ar exempelvis inte acceptabelt att ha hdga ljudnivaer, vid bostader, fran flaktar pa den
sidan som ska vara ljuddampad fran trafik.

Vibrationer

Aven en utredning om vibrationer och stomljud ska tas fram till utstallningsskedet. Som redan
ndmns i planhandlingarna &r det extra viktigt att vibrationer och stomljud minimeras for att den
totala miljokvaliteten ska upplevas sa bra som mojligt.

Luftkvalitet

En fordjupad luftutredning ingar i planhandlingarna. Luftkvaliteten paverkas av den omfattande
trafiken och den nya planerade kvartersstrukturen.

Nér det galler kvavedioxid prognostiserar man forbattringar genom teknikutveckling. D&rfor
bedéms miljokvalitetsnormen for kvavedioxid klaras i stora delar av omradet da utbyggnaden
forvantas sta klart ar 2021. Halterna vid tunnelmynningarna blir dock héga och néra den dstra
tunnelmynningen planeras en forskola, den lokaliseringen maste studeras narmare till
utstallningsskedet.

Man ser inte samma positiva prognos med sjunkande halter av partiklar som fér kvavedioxid
fram till 2021. Istéllet finns en risk for 6kade partikelhalter med mycket trafik i tranga gaturum,
dar man inte kommer att klara miljokvalitetsnorm for partiklar utan atgarder. For den planerade
stadsutvecklingen kravs det en rad atgarder eller en kombination av nagra atgarder, som t.ex.
dubbdécksforbud, 1&gre hastigheter, lagre trafikfléden och en mindre byggnation. Till skillnad
fran ljudnivaer har luftkvalitet gransvarden som inte far dverskridas.

Naturvarden/Savean

Inom planomradet ligger Séveén som &r Natura 2000-omrade. Atgarder som berdr &ns Natura
2000-vérden, sasom byggnation och rivning av broar, kommer hanteras i en tillstandsansdkan
som sker parallellt med detaljplaneprocessen. Synpunkter angaende Séavean kommer darfor att
hanteras i den processen.

Kommentar: | arbetet med utstéliningshandlingar for etapp 1 har en ny bullerutredning tagits



fram som beskriver bullersituationen vid utbyggnad av etapp 1, men dven for en kommande
situation med etapp 2. Industribuller samt vibrationer behandlas ocksa. Bullerskyddsatgarder vid
kallan foreslas inte da befintligt gatusystem ska byggas om i etapp 2. Bullerskyddsatgérder pa
Trafikverkets anlaggningar i vaster har inte kunnat pavisa nagon effekt for bullersituationen i
planomradet. Det "bullerregn” som finns 6ver omradet har bedémts att bast atgardas genom
fasadatgarder pa de ljudskyddade sidorna, vilket aven forbéttrar ljudforhallandena pa gardar.

Planbestammelserna har fortydligats, dar regleringen avseende trafikbuller utgar fran Boverkets
Allmanna rad. Darfor ar det inte heller foreskrivet att sovrum ska placeras mot den ljudskyddade
sidan. De lagenhetsldsningar som &r framtagna for bullerutredningen redovisar dock att samtliga
sovrum, enligt stadens policy, kan placeras mot ljudskyddad sida. Krav finns pa genomgaende
lagenheter nar 55 dBA 6verskrids vid fasad. Flaktbuller pa gardar &r en viktig fraga att beakta i
bygglovsskedet.

For detaljplaneetapp 1 gors bedomningen att risk for éverskridanden av miljokvalitetsnorm for
partiklar inte foreligger inom planomradet. Med genomférandet av detaljplaneetapp 2 kommer
atgarder att erfordras for att sanka partikelhalterna.

Atgarder som kan péverka &ns Natura 2000-varde har hanterats i en sarskild tillstandsansokan till
mark- och miljodomstolen. Dom i &rendet, som meddelades 2012-07-09, &r nu lagakraftvunnen.

8. Park- och naturnamnden beslutar att dversanda forvaltningens tjansteutlatande till byggnads-
namnden.

Park- och naturforvaltningen tycker att samarbetet varit mycket bra mellan samtliga kommunens
forvaltningar och att planforslaget stammer val med deras parkplanering. Vistelsen langs Savean
och dven pa de sma torgen kommer att stimulera det sociala livet i Gamlestaden. De anser dock
att det norra torget ar sa nara knutet till husets entréer och verksamhet att det borde inga i kvarter-
et, men med krav pa allmanhetens tillganglighet. Torget vid knutpunkten bor inkludera ytan som
terrasserar mot kajen. Kajen bor enbart omfatta strackan langs an. FOr 6vriga tva torg accepterar
park- och naturforvaltningen forvaltningsansvaret.

Park- och naturforvaltningen konstaterar att de far investeringskostnader och 6kade driftskost-
nader. Planen inbér att de far ytterligare ytor att forvalta, i anslutning till mark dar de redan har
forvaltningsansvar.

Kommentar: Det norra torget behandlas inte i nu aktuell detaljplaneetapp. Ytan som omfattas av
planbestammelsen KAJ har minskats till att omfatta strackan langs an. Krav pa tradplanteringar
utmed kajen har tillkommit, utifran tillstandsprovningen.

9. Stadsdelsnamnden i Orgryte-Harlanda tillstyrker detaljplanen.
Forvaltningens dvervaganden:

- Forvaltningen &r positiv till att man skapar ett omrade av citykaraktér vid Gamlestads
torg. Staden har en ambition att vaxa. Ur ett hallbarhetsperspektiv &r detta ett lampligt
omrade. Det &r positivt med tva mindre torgbildningar och med verksamhetslokaler i
entréplan langs med huvudgatorna.

- Forvaltningen tillstyrker det kvarter som planeras inom stadsdelen. Tillskottet av
bostader, sarskilt med hiss, &r positivt.



- Det ar viktigt att naturvéarden i Savean skyddas. Forvaltningen tillstyrker den foreslagna
forandringen av strandskyddet under forutséttning att planens beskrivning att tillgang-
ligheten for allménheten till stranden inte kommer att forsamras.

- Det ar viktigt att trafiksituationen far en bra losning. Med fler bostader och 6kad handel
kommer fler manniskor att réra sig till och fran omradet. Ambitionen &r att manga ska
anvanda kollektivtrafik. Forvaltningen hyser oro for att trafik kommer att spilla éver pa
Munkebédcksmotet och Munkebé&cksgatan dar Harlanda stadsdelsnamnd tidigare vid flera
tillfallen uttalat att trafiksituationen ar anstrangd.

- Det ar ett bekymmer att omradet ar bullerutsatt. Buller &r ett véaxande problem i samhallet.
Forvaltningen avstyrker att vissa hus byggs sa hogt att man inte klarar bullerpolicyn
inomhus i de 6vre vaningsplanen.

- Att fasaden langs med Artillerigatan inte haller sig inom policyn menar forvaltningen bor
kunna accepteras i ett omrade av citykaraktar.

Kommentar: Trafikrorelser som harror till detaljplanen for Gamlestads torg (etapp 1och 2) riktas i
huvudsak mot Anasmotet och Slakthusmotet. Trafikrorelser till/fran Nya Kulan och Kviberg
kommer déremot i storre utstrackning att orienteras mot Munkebacksmotet.

Bullerkraven inomhus Kklaras for samtliga bostader, daremot kan oberoende av hushojd dverskrid-
anden av 50 dBA ske pa den ljudskyddade sidan vid fasad.

10. Stadsdelsnamnden i Ostra Goteborg beslutar att tillstyrka forslaget till detaljplan med han-
synstagande till synpunkterna i tjansteutlatandet och tillaggsyrkandet.

Tillaggsyrkande fran Miljopartiet:

Vi ser mycket positivt pa utvecklingen av Gamlestadstorget och staller oss bakom forvaltning-
ens yttrande. Dock vill vi understryka att vi ser med oro pa den nuvarande trafiksituationen i
Gamlestan och pa den nu aktuella Artillerigatan. Vi ser positivt pa de lésningar som finns i detalj-
planen men vi vill poangtera att det framdver kravs mer dvergripande atgarder for att minska det
totala trafikflodet pa Artillerigatan och for att forbattra luftkvalitén i Gamlestan.

Det dr ocksa viktigt att den planerade forskolan star fardig nar invanarna flyttar in i de nya bo-
stdderna. Det kan inte tillrackligt betonas att de aktorer som ansvarar for processen att tillhanda-
halla forskoleplatser och bygga en férskola maste ga i takt med de aktdrer som bygger bostads-
husen.

Det finns brist pa olika sorters "mellanboendeformer” for aldre, t ex trygghetsboenden och
seniorboenden, i SDN Ostra Géteborg. Det ar viktigt att d&ven detta behov tillgodoses genom att
sadana bostader byggs pa Gamlestads torg.

Slutligen ser vi gdrna att personer fran Ostra Goteborg anstalls eller far praktikplatser/larlings-
platser hos de arbetsgivare som ska vara med och bygga upp Gamlestads torgs alla delar.”

Tjansteutlatande:

Stadsdelsforvaltningen Ostra Goteborg tillstyrker fortsatt arbete med stadsbyggnadskontorets
forslag till detaljplan Gamlestads torg, med féljande synpunkter:

- Stadsdelsforvaltningen ser mycket positivt pa planerna for Gamlestaden som “motor” i
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utvecklingen, saval for de norddstra stadsdelarna som fér staden som helhet, men vill be-
tona vikten av att fullfélja genomforandet av forslagen i bade etapp 1 och etapp 2. Malet
att skapa en attraktiv och trygg miljo for knutpunkten och dess naromrade (etapp 1) ar
beroende av att forslagen om rivning av viadukten, anlaggandet av trafiktunnel fran
Artillerigatan samt ny bebyggelse genomfors (etapp 2). For att Gamlestads torg ska kunna
utvecklas till en strategisk knutpunkt med varierat innehall av bostader, service och
arbetsplatser kravs en god anknytning till omgivande stadsstruktur.

- Som anges i samradshandlingen aterstar att genomfora ytterligare studier av lamplig ut-
formning och placering av strak, platser, byggnader med mera. Stadsdelsforvaltningen
onskar ett fordjupat fokus pa gdende och cyklister i dessa studier. Aven hur gaendes och
cyklisters behov av trygghet, trivsel och framkomlighet ska omhéndertas under det fler-
ariga ombyggnadsskedet ar viktigt att belysa.

- Analysen av hur invanarnas sammanséattning paverkas utifran foreslagna bostadstyper och
bostadsstorlekar bor fordjupas. Stadsdelsforvaltningens uppdrag att tillhandahalla service
i omradet paverkas av den demografiska sammanséttningen. Fler barnfamiljer ékar till
exempel behovet av forskoleplatser medan en stor andel studenter eller dldre har andra
behov av service.

Kommentar: Artillerigatan &r hart trafikbelastad, eftersom genomfartstrafik leds via denna gata.
Idag utgors ca 70 % av trafiken pa gatan av genomfartstrafik. Planlaggningen for etapp 1 utgar
fran att denna situation kvarstar och planarbetet kan inte hantera eller foreskriva andra losningar
for genomfartstrafiken. | dversiktsplanen redovisas tva trafiklankar som skulle komma att avlasta
Artillerigatan (fran Artillerigatan till E45 samt fran Artillerigatan till Torpamotet). Det pagar
dock ingen detaljerad planering av dessa trafiklankar och det finns i dagslaget ingen finansiering
av dem. Med K2020-satsningen pa kollektivtrafik forvantas 6kningen stabiliseras innan ar 2020.

Forskoletomten, som redovisas i detaljplanens samradsforslag, kommer att hanteras inom detalj-
planen for etapp 2. Diskussioner om att tillskapa forskoleplatser pa andra hall i nagorlunda narhet
till planomradet pagar. Bland annat tittar stadsledningskontoret pa ett omrade vid Kvibergs
kyrkogard.

Fragor som ror etablering av "mellanboendeformer” for aldre (trygghetshoenden, seniorboenden)
far tas upp i samband med att diskussionerna kring kommande bostadsinnehall férdjupas. Fragan
hanteras av fastighetskontoret och regleras inte med detaljplanen.

Stadsutvecklingsarbetet for Gamlestads torg (etapp 1 och 2) ar tydligt inriktat mot att fullfolja
bada etapperna for att uppna en fysisk koppling mot befintlig bebyggelsestruktur. I detta ingar
bl.a. rivning av befintlig trafikviadukt samt byggande av en biltunnel mellan Slakthusgatan och
Artillerigatan. Fordjupade analyser kring detaljutformningen av gang- och cykelstraken sker
samordnat med planarbetet inom ramen for trafikkontorets arbete. Ett arbete som forfinas an mer
i forestaende projekteringsfas.

11. Stadsdelsndmnden Centrum tillstyrker detaljplanen.
Forvaltningens dvervaganden:

"Utvecklingen av omradet ger mojligheter att knyta samman olika delar av staden. | detta

sammanhang &r mojligheten att ta sig fram med cykel eller till fots avgérande. FOr att mojliggora

for fler manniskor att vaga och vilja valja cykel som transportmedel i vardagen maste cykel- och
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gangstrak utformas pa ett inbjudande och sakert satt. Forvaltningen anser att detaljplanen bor ge
forutsattningar till en attraktiv och saker cykel- och gangforbindelse mellan centrum, Gamle-
staden och de nordostra stadsdelarna.”

Kommentar: Planomradet ligger mycket strategiskt till for att "knyta ihop” de norddstra stads-
delarna med 6vriga staden. Trafikkontoret och stadsbyggnadskontoret har &gnat mycket upp-
marksamhet i planarbetet for att fa valfungerande strak for gang- och cykeltrafik till, fran och
genom planomradet.

12. Trafiknamnden beslutar att som eget yttrande till byggnadsnamnden éversanda trafik-
kontorets tjansteutlatande.

Trafikkontoret har en mycket positiv instéllning till den foreslagna stadsfornyelsen. Att kombin-
era en ny knutpunkt for kollektivtrafiken med en sammanhangande bebyggelse med handel,
arbetsplatser, bostader och service &r helt i linje med intentionerna i K2020-arbetet.

Trafikkontoret konstaterar att projektet innehaller arbeten med flera broar samt kaj vars konstruk-
tioner ar studerade i tillstandsansokan. For resterande broar och for vagtunneln har annu inte
underlag tagits fram.

Trafikkontoret utgar fran att de nya parkeringstalen ska foljas. Parkering for kontor och verksam-
heter vid knutpunkten forutsatts i garage eller p-hus. Knutpunktsomradet blir gangfartsomrade
dar anslutande gator kan hantera korttidsparkering och taxiangéring. En knutpunktsparkering
foreslas utanfor planomradet med 100 platser. Lokalgator 6ster om Gamlestadsvagen foreslas fa
parkeringsreglering likt dagens kvarter.

Trafikkontorets synpunkter rér aven hur de stora trafikflodena genom omradet kan och bér han-
teras. Omradet ar mycket viktigt for trafiken i hela nordostra sektorn av Goteborg och da inte
minst for kollektivtrafikens framkomlighet. Den gemensamma kommunala malbilden har sedan
detaljplanestart varit att skapa en attraktiv kollektivtrafikknutpunkt som ska fungera bade este-
tiskt och funktionellt och vara en del av en tat blandstad. En grundforutsattning for att uppna
detta mal ar att klara av att hantera de stora biltrafikfloden som redan idag finns i omradet och
som har en stor andel genomfartstrafik till och fran det nationella vagnéatet (E20 och E45). Befint-
lig viadukt hanterar dessa floden pa ett bra satt men fungerar inte tillsammans med foreslagen
stadsutveckling. Trafikkontoret har genomfort ett omfattande analysarbete for att finna en funger-
ande trafikstruktur for omradet. Vagtunneln som forbinder Artillerigatan och Slakthusgatan &r en
forutsattning for att kunna hantera genomfartstrafiken pa ett acceptabelt sétt och darmed skapa
forutsattningar for en stadsmassig utformning av lokal- och huvudgator. Trafiken som trafikerar
tunneln till och fran E45 maste fa en fullvardig trafikplats, som bor vara placerad vid korsningen
Slakthusgatan/E45. Byggnationen av “Slakthusmotet™ ingar i det Vastsvenska paketet.

Trafikkontoret konstaterar att rumsliga syntaxanalyser legat till grund for planeringen av gang-
och cykelstrak. Gang- och cykelbanor som korsar tva korfalt ska byggas med forhojning. Cykel-
parkering foreslas pa fyra platser vid knutpunkten med sammanlagt 1 000 platser. Ambitionen ar
att erbjuda bade kort- och langtidsparkering, vaderskydd samt ev. cykelverkstad.

Trafikkontoret konstaterar att sparvagnsbhanan dimensionerats for en 6kad trafikering och forsetts
med nya hallplatslagen i direkt anslutning till region-/pendeltagsperronger i samma hojdplan. Ut-
rymme finns for forlangning av sparvagnshallplatser. Vaderskydd vid hallplats finns framtagna i
samarbete med Vasttrafik. Planhandlingen beskriver dock inte ett vergripande vaderskydd éver
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hallplatsomradet som kan sammankopplas med resecentrum, vilket bor utredas vidare.

Forverkligandet av knutpunkten forutsatter att sparvagnstrafiken under tre ars byggtid kan upp-
ratthallas pa ett provisoriskt spar utmed Gamlestadsvagen. Utformningen for busstrafiken har
dimensionerats for en utékning av antalet linjer och en utokad turtathet. Hallplatsytan behover ha
fem hallplatslagen samt tva reservhallplatser for framtida behov. Ambitionen ar att dessa hall-
platslagen anvands for mer lokala busslinjer medan langvaga linjer angér Waterloogatan, som &r
en del av knutpunkten. Hallplatser vid Waterloogatan anvands aven for bussersattningstrafik vid
storningar i jarnvags- och sparvagsnatet.

Trafikkontoret konstaterar att malbilden for planomradet ar att skapa en rumsbildning for gator
och torg som &r i balans med bebyggelsen. Véagtunneln skapar forutsattningen for detta genom att
ta hand om genomfartstrafiken for att f hanterbara trafikfloden pa gatunatet i markplan. Lokal-
gatorna far gatusektioner dverensstimmande med befintliga gator i Gamlestaden. Gamlestads-
vagen behdver ha 2+2 korfalt, dubbelriktade cykelbanor samt trédalléer och korttidsparkering,
vilket kraver minst 31 meters gatubredd. Med foreslagen hojd pa bebyggelsen bor detta, ratt ut-
format, medge en citykaraktér. Artillerigatans gatusektion ar under utredning men kommer att
beakta samma malbild. Foreslaget antal korfalt kréavs for att buss- och sparvagnsprioritet med
trafikkontorets krav ska kunna kombineras med antalet bilar. Trafikanalysen visar pa en viss ko-
bildning och stérningskanslighet under hogtrafiktid, p.g.a. det stora (uppraknade med K2020-
perspektiv) antalet kollektivtrafikrorelser som prioriteras. Vagtunneln &r avgorande for att bil-
koerna under rusningstid inte ska bli oacceptabelt langa.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret och trafikkontoret har kontinuerlig samverkan i planarbetet
och har enats kring det utformningsforslag av detaljplanen for etapp 1 som nu foreligger. Sedan
trafikkontoret skrev sitt yttrande rorande samradsforslaget har de bada sparvagnslinjernas tankta
hallplatslagen, i direkt anslutning till region-/pendeltagsperrongerna dver Savean, flyttats till mer
bebyggelseintegrerade och vaderskyddade lagen vid resecentrum/torget.

Nagra avsteg fran de nya parkeringstalen foreslas utifran omradets projektspecifika forhallanden
vid en strategisk knutpunkt for staden, dar bebyggelse med traditionell kvarterstruktur foreslas.
Huvudinriktningen &r dock i enlighet med de nya parkeringstalen. Bilparkering for knutpunkten,
utOver angorningsplatser, &r inte medtaget i de 16sningar for parkering som ligger till grund for
utstaliningshandlingen. Eventuell etablering av knutpunktsparkering hanteras av trafikkontoret
utanfor planarbetet.

13. Raddningstjansten har tagit del av rubricerad handling. | omradet planeras olika verksam-
heter och bostader samt ett resecentrum. Farligt gods transporteras pa jarnvég i anslutning till

omradet och darfor har stadsbyggnadskontoret upprattat en riskanalys for detaljplanen. Radd-

ningstjansten har granskat planhandlingarna samt en riskanalys gjord av Enviro Planning AB

daterad 2011-09-15.

Synpunkter pa riskanalysen:

- 1 Fordjupad oversiktsplan for Géteborg, transport av farligt gods (FOP), finns inget sa
kallat ALARP-omrade. De tva kurvorna som anges i rapporten som undre och 6vre grans
ska inte ses som detta utan som endast tva olika forslag till acceptanskriterier. Dessa for-
slag kan sedan anvandas som underlag for ett resonemang om tolerabel risk.

- Raddningstjansten anser att man i rapporten dven bér ha med DNV:s kriterier for
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samhéllsrisk och individrisk for att kunna gora en battre jamforelse av den beréknade risk-
en. Om ett klaras och ett dverstigs behovs ytterligare resonemang eller kompletterande at-
gérder.

Den framraknade risken ar hdg och ligger i vissa fall 6ver vad som brukar anses accep-
tabelt. Det bor i rapporten tydligare framga att man Overstiger vissa acceptanskriterier.

| rapporten hanvisas det till att man enligt FOP inte kan skydda sig mot konsekvenserna
av en olycka med giftig gas och att man darfér bor acceptera den hogre risken. Detta anser
raddningstjansten vara en felaktig tolkning av FOP, vad som menas &r att man inte helt
kan bygga bort risken da den har ett langt riskomrade. Men, man kan inte bortse fran kon-
sekvenserna av en olycka med giftig gas utan det maste varderas tillsammans med Gvriga
risker.

| FOP anges tydliga avstand till bebyggelse fran jarnvag med farligt gods. Det saknas i
rapporten en beskrivning av de avstand som planeras och hur de relaterar till FOP.

Redovisningen av hur man i rapporten har anpassat acceptanskriterierna till aktuellt om-
rade &r bristfallig och behéver kompletteras. | FOP &r acceptanskurvorna anpassade till en
stracka pa tva km med riskpaverkan pa bagge sidor av vagen/jarnvagen.

Man bor inkludera alla brandfarliga vétskor i berdkningarna. Exempelvis transporteras
oftast diesel tillsammans med bensin vilket medfor att vatskorna kan antéandas till-
sammans. Detta skedde bland annat vid tankbilsolyckan vid Kungélv 2011-10-05.

Man har i rapporten beskrivit att automatisk avstangning av ventilationen &r en atgard
som minskar konsekvensen av en olycka kraftigt. Raddningstjansten staller sig positiv till
atgarden men ar fragande till hur funktionen kan sakerstallas dver tid med tanke pa olika
fastighetsagare och verksamheter. Detta bor beskrivas tydligare i saval rapporten som i
planbestammelserna. Dessutom forutsatts det i rapporten att rdddningstjansten kan stdnga
av ventilationen inom 30 minuter, ndgot som ar direkt felaktigt. Om man vill ga vidare
med automatisk avstangning av ventilationen maste det ocksa utredas vidare hur detek-
tionen ska ske och speciellt vilka gaser som ska detekteras.

Raddningstjansten anser att det ar naturligt med ett resecentrum nara sparen och aven att
man kan ha verksamheter med anknytning till resandet sdsom caféer och mindre detalj-
handel dar trots en eventuellt hogre risk. Om man daremot vill ha andra verksamheter i
resecentrumbyggnaden maste utformningen av den utredas vidare med hansyn till den
hogre risken.

Raddningstjanstens slutsats &r att riskanalysen generellt satt behdver bli tydligare pA manga punk-
ter. Man maste vaga nyttan med att bygga stationsnara med den forhojda risk som det innebér och
det &r analysens uppgift att tydliggora det for de politiska beslutsfattarna. Gjorda antaganden,
osakerheter och resultat maste lyftas fram battre. Speciellt bor det av rapporten framga var och
med hur mycket den framraknade risken overstiger jamforbara acceptanskriterier. R&ddnings-
tjansten anser att rapporten i dagslaget inte ar tillrackligt tydlig och genomarbetad for att kunna
utgora ett bra beslutsunderlag.

Ovriga synpunkter fran raddningstjansten ror tillgangligheten for raddningstjanstens fordon, som
bor beaktas i det fortsatta planarbetet. Detta géller bade for byggnader och for sparomradet. For-
sorjningen av slackvatten till omradet ska beaktas, t.ex. enligt VAV P83.
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Kommentar: | planarbetet for etapp 1 har en ny riskanalys tagits fram som tydligare beskriver
risksituationen for den nara jarnvéagssparen placerade resecentrumbyggnaden inkl. kontor och
lokalytor, men &ven risksituationen for hela planomradet for etapp 1. Den nya riskanalysen med
dess slutsatser och foreslagna riskreducerande atgarder har stamts av med raddningstjansten for
framtagandet av utstéliningshandlingarna.

14. Lokalnamnden foreslas besluta att som eget yttrande 6verséanda forvaltningens forslag till
beslut till byggnadsndmnden.

Forvaltningens synpunkter:

- Ett mindre antal av bostaderna bor enligt planen utgoras av sa kallade BmSS-bostéader
(Boende med sarskilt stod). Dessa bostdder kommer troligen att planeras in tillsammans
med 6vriga bostéder i flerbostadshusen vilket innebér att lokalndmnden blir s.k. mellan-
hyresvard. Pa plankartan finns inte markerat var dessa bostader ar tankta eller hur manga.
I andra detaljplaner anges mdojlighet att bygga bostdder med sérskilt stod med beteckning-
en BD (bostader, vard). Bostader med sarskilt stod bor markeras i planen eftersom det
finns ett annat regelverk for dessa &n for andra bostéder vad géller utrymningsvéagar.

- Om det & mojligt bor byggratten for forskolan utokas for att planldsning av byggnaden
ska kunna bli sa funktionell som mojligt. Angoéring och varumottagning (stora leverans-
fordon) ska ske via lokalgatan. Sophantering samt cykelparkering ska ske inom fastig-
heten. Detta kommer att begrénsa utnyttjandet av tomt och byggnad for forskoleverksam-
heten. Storleken pa lekgarden forutsatter att forskolan pa ett enkelt satt kan anvanda park-
en med dess lekplats for sin dagliga lek. Om lek i parken inte blir mojlig kommer for-
skolans utemiljo att utsattas for ett extra hart slitage. Ska det finnas bilparkering for for-
aldrar, bestkande och personal maste det anordnas inom kvarteret som innehaller tva be-
fintliga byggnader, park, forskolan och en ny bostadsfastighet mot Artillerigatan. Detta
innebar att nagon form av samfallighet for bilparkering kan behdva bildas. Kraven i plan
pa att fastighetsagaren/lokalforvaltningen ska ersatta befintliga allétrad, som pa grund av
réta, sjukdom eller dylikt maste tas ned, med nya, innebér att Lokalforvaltningen kan fa
en hogre kostnad for utvandigt underhall har &n pa andra forskolor p.g.a. kravet pa ater-
plantering.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret har for detaljplaneetapp 1 inte bedomt det lampligt att lagga
till planbestammelsen BD (bostéader, vard), med anledning av risksituationen i omradet. Grupp-
boenden som ryms inom bestammelse B tillats emellertid. Sarskild provning av lampligheten bor
dock ske, vilket fortydligats med upplysning pa plankartan.

Den del av detaljplanen som i samradshandlingen foreslogs innehalla forskoleverksamhet ingar
inte i nu aktuellt planomrade for detaljplaneetapp 1. Framforda synpunkter far behandlas inom
planarbetet for detaljplaneetapp 2.

15. Kulturnamnden avger forvaltningens utlatande som eget yttrande.

Kulturforvaltningen framfor bland annat att det inom planomradet finns tva byggnader av kultur-
historiskt varde. Det gamla apoteket som i planforslaget far skyddsbestammelser och ett lands-
hovdingehus som far skydds- och varsamhetsbestammelser. Dessa bestammelser ar véalformuler-
ade och ger byggnaderna en god utgangspunkt for forvaltning. Det vore dock befogat med bada
bestammelserna for bada husen. Vidare framfor de att ett byggande av fyra- till sexvaningshus
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langs abrinken kommer att skymma den fantastiska miljon mot Gamlestadens fabriker.

Kulturforvaltningen tar inte stallning till om det ska uppforas ett kulturhus inom omradet eller ej
med hanvisning till den kulturhusutredning som pagar. Det kan dock konstateras, menar de, att
kulturhus/bibliotek har utomordentligt stor betydelse for folkliv och attraktivitet.

Kommentar: De byggnader (det gamla apoteket samt landshovdingehuset) som omfattas av
skydds- och varsamhetsbestammelser kommer att inga i detaljplaneetapp 2.

| det vidareutvecklade planforslaget utformas bebyggelsen langs med kajen norr om Savean med
passager mellan huskropparna som vidgar sig mot an. Dessa passager planlaggs huvudsakligen
som allman plats och sakerstaller bade rorelser och genomsikt fran torgmiljon ned mot Savean.

Stadsbyggnadskontoret anser, som kulturférvaltningen dven utrycker, att ett kulturhus/bibliotek
skulle bidra till mycket positivt vad géller stadslivet pa platsen. Med tanke pa de knappa tids-
marginaler som galler for fardigstallande av kvarteren runt det blivande resecentrumet vid
Gamlestads torg bedomer stadsbyggnadskontoret att en lokalisering av ett kulturhus inom detalj-
planens etapp 1 inte ar mojlig. Fragan om en eventuell kulturhusetablering inom planomrade for
etapp 2 ska dock hallas 6ppen.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

16. Lansstyrelsen ar positiv till den stadsomvandling som foreslas. Projektet kan bidra till en mer
sammanhallen stad med minskade barriarer och en effektivisering av kollektivtrafiken. Det finns
dock flera utmaningar for att kunna genomféra projektet, som &r av strategisk betydelse for Gote-
borg som stad. Lansstyrelsen anser darfor det viktigt att staden pa ett tillfredstallande satt hanterar
behoven av kompletteringar av planen och planeringsunderlaget for att inte planen ska komma att
provas om den antas.

Omradet har manga positiva forutsattningar for att kunna bli en hallbar stadsdelskérna, i form av
nérhet till den centrala staden, goda kommunikationer, karaktarsskapande befintlig bebyggelse,
naturvarden m.m. och de ser positivt pa att kommunen behandlar de mjuka fragorna pa ett stort
allvar, sarskilt nar det handlar om en sa pass stor forandring av en stadsdel. For barn och unga be-
hover mojligheterna studeras for att minimera de stora gatornas barriareffekter och dven fa bra
kopplingar mellan de féreslagna maétesplatserna.

Natura 2000, Savean

Tillrackliga ytor med natur och naturliknande miljoer maste sakerstéllas och hansyn behdver tas
till de kumulativa effekterna. Risk for langsiktig skada pa bevarandevardena inom omradet ar
pataglig och dkar med varje exploatering. Fran naturvardssynpunkt &r det att foredra att omradet
narmast an avsatts som natur- eller parkmark. Forutsattning for att planen ska kunna antas ar att
tillstand lamnas av mark- och miljédomstolen enligt 7 och 11 kap. miljobalken. Lansstyrelsen tar
slutlig stallning till planerade atgarder i samband med tillstandsprévningen. Dagvattenfragan be-
hover belysas ytterligare i MKB:n.

Riksintresse

Avseende risker med transporter av farligt gods menar lansstyrelsen att lokaliseringen av vissa
andamal kan behova flyttas. Avseende bullerstérningar menar de att lokaliseringen av bostader
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kan behova ses 6ver. Lansstyrelsen befarar annars att risk finns for paverkan pa jarnvéagens funk-
tionalitet och dess framtida utveckling, vilket kan medfora pataglig skada pa riksintresset for
kommunikationer.

Miljokvalitetsnormer

Lansstyrelsen vill se ett helhetsperspektiv pa hanteringen av miljokvalitetsnormen for partiklar,
dar forbudet att anvanda dubbdéck kompletteras med en beskrivning av hur kommunen genom
handlingsplan och atgardsprogram arbetar med luftmiljon i staden.

Lansstyrelsen menar att de miljokvalitetsnormer som galler for Savean har en tydlig koppling till
vattenkvaliteten och den fysiska miljon i och vid Savean. Miljoforbattrande atgarder behdvs for
att god ekologisk status ska kunna uppnas. God ekologisk status forutsatter dven att gynnsam
bevarandestatus for Savealaxen sakerstalls.

Strandskydd

Kommunen behover, enligt lansstyrelsens syn, pavisa sarskilda skal for upphavande av strand-
skydd i de delar utmed Savean som inte kan anses ianspraktagna. Provning sker i egen process,
men mojligheterna till upphavande kan paverka utformningen av planférslaget. Lansstyrelsen
menar att forutsattningar finns for upphéavande i de idag redan ianspraktagna delarna. For vatten-
omradet och strandomradena, som hyser betydande naturvarden, finns det enligt lansstyrelsen
inte sarskilda skal for upphavande, da detta strider mot strandskyddets syften eftersom strand-
vegetationen spelar en stor roll for den vandrande laxen och dven i viss man som fédosoksmiljo
for kungsfiskare.

Behovsbedémning

Lansstyrelsen delar kommunens asikt om att planforslaget innebar betydande paverkan pa miljon.
Samrad om behovsbhedémningen och avgransning och omfattning av MKB:n holls 2011-01-18.

Farligt gods

Lansstyrelsen anser inte att planen pa ett tillfredstallande satt hanterat risksituationen och menar
att riskanalysen maste kompletteras. Vid berékningen av samhallsrisken kan analysen ha under-
skattat risknivaerna och ytterligare skyddsavstand kan behdva 6vervéagas. Resenarer ingar inte i
riskanalysen vilket lansstyrelsen anser &r ett rimligt antagande. Andra verksamheter som handel,
service och kontor i resecentrum, anser de dock som oldmpliga néra en farligt godsled. Andelen
yta for handel och kontor behéver ses dver i forhallande till riskerna och majligheter till skydds-
atgarder. Ett resonemang kring mojliga skadeutfall bor presenteras for att ge en battre bild av hel-
heten. Automatisk avstangning av ventilation och stangning av uppstéllda dorrar har stor risk-
reducerande effekt, men det finns stora osakerheter i att sadana system fungerar 6ver tid och for
flera olika byggnader och fastighetsagare. Lansstyrelsen fragar aven vad boende med sarskilt stod
(BmSS) innebar for riskanalysen och var dessa bostéder ar tankta att placeras.

Buller

Lansstyrelsen menar att en sammanvégning av olika bullerkallor fran trafik och industri behovs
for en heltackande bild av bullersituationen. Utredningen behover omfatta hela planomradet och
planen behover belysa vilka atgarder som ska vidtas for att Boverkets Allmanna rad ska foljas.
Ljudforhallandena i Gamlestaden, i kombination med andra storningar, 6verensstammer enligt
lansstyrelsen med av Boverket redovisat exempel dar bostader inte ar lampligt.
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Bostader kan enligt lansstyrelsen inte tillatas i lagen med 6ver 65 dBA, vilket det finns stod for i
stadens egen bullerpolicy. For hogst 5 % av det totala antalet lagenheter bor 50 dBA 6verskridas
pa den skyddade sidan, andelen behdéver preciseras i planen.

Oversvamning

Lansstyrelsen menar att utredningen om hdga vattennivaer behéver fortydligas, likasa betydelsen
av vad som avses med samhallsviktiga funktioner. Av bestammelsen borde det dven framga att
dessa anlaggningar ska skyddas, inte enbart kunna skyddas. Lansstyrelsen saknar en beskrivning
av hur risken for intrangande vatten fran omgivande omraden ska hanteras. Utredningens fore-
slagna barridrer kring Savean finns inte med pa plankartan. Om barridrerna ar en forutsattning
maste de sakerstallas i planen. Nya laster behover dven studeras i forhallande till geotekniska for-
utsattningar och naturvéarden.

Vibrationer

Lansstyrelsen menar att den Oversiktliga utredning som gjorts behdver kompletteras och for-
djupas med bl.a. de behov av métningar som anges. Vibrationsfragan behéver utredas noggrant
eftersom vibrationer kan forstarkas om byggnaderna konstrueras/byggs pa fel sétt. Vibrations-
storningar férekommer i nérheten av jarnvégar men kan dven orsakas av tunga vagfordon och
sparvagnar.

Radon
Lansstyrelsen menar att kompletterande undersokningar behtver goras.
Arkeologi

Lansstyrelsen konstaterar att planomradet omfattar delar av den gamla stadsbildningen Nya
L6dose och att omradet &r rikt pa fornlamningar. Arkeologiska utredningar krévs, vilka redan
paborjats for delar av planomradet och dar dialog pagar med lansstyrelsens kulturmiljenhet.

Forskola

Lansstyrelsen menar att bullersituationen béttre maste utredas for forskolans gardsmiljo, da gard-
en inte ar kringbyggd sa som det forutsatts i bullerutredningen. Forskolan kommer dven att pla-
ceras nara tunnelmynningen dar det anges att halten av kvaveoxider och partiklar kommer att bli
hdga.

Bostadsgardar

Lansstyrelsen papekar att det for bostader som inte har tillgang till egen uteplats med ljudnivaer
enligt bullerriktvarden ska mojliggoras gemensamma uteplatser i anslutning till bostaden. Flera
bostadsgardar verkar vara sma, varfor solstudier behovs for att se att trivsamma uteplatser kan
astadkommas.

Dagvatten

Lansstyrelsen bedomer att det generellt sett finns behov av forbattringar av vattenkvaliteten i
Séavean. Savean ar en kanslig recipient dar det finns skal att stalla mycket hoga krav pa om-
handertagandet av dagvatten. Ytor for detta andamal maste avsattas i planen och méjligheten att
anlégga stora utjamningsmagasin behdéver ytterligare utredas.

Lansstyrelsen ser inte att dagvattenutredningen fatt genomslag i planbeskrivningen och pa
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plankartan. Det saknas forklaringar till varfor den utredning som gjorts inte har landat i
bestammelser och avsatta omraden pa kartan. Planbeskrivningen behover fortydliga om
tillrackliga omraden fér dagvattenhanteringen ar avsatta.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts samradsredogorelsen, se bilaga 3.

Kommentar: | arbetet med utstéliningshandlingar for etapp 1 har en ny bullerutredning tagits
fram som beskriver bullersituationen vid en utbyggnad av etapp 1, men &ven fér en kommande
situation med etapp 2. Paverkan av industribuller och vibrationer behandlas ocksa.

Bullerutredningen visar att bostader kan uppforas i enlighet med Boverkets Allmanna rad, med
detaljplanens foreslagna regleringar. Med motivet att bygga en blandad stadsbebyggelse vid en av
stadens strategiska knutpunkter anser stadsbyggnadskontoret att det finnas projektspecifika skal
for att i detta omrade tillata bostader aven nar 50 dBA overskrids pa den ljudskyddade sidan.
Planbestammelser har skarpt kraven inomhus i bostader for bade vibrationsnivan och ljudnivan,
vilket har stor betydelse for upplevelsen av en god ljudmiljo.

Industribuller paverkar inte planomradet 6ver Naturvardsverkets riktvarden. Med tanke pa att
kraven pa industribuller &r sa mycket hardare an for trafikbuller kommer detta buller inte paverka
ljudstorningarna i omradet. Vibrationsstorningar kommer inte att uppkomma som paverkar en
god boendemiljo. Eftersom byggnader inom planomradet kommer att palas och utféras med tung
stomme anses inte ytterligare utredning med matningar behdva utféras i planeringsskedet.

Vind-/klimat-/solstudier behover tas fram bade under planerings- och projekteringsskedet och
komplettera ljudberakningarna for att sakerstélla att bostadernas uteplatser och gardar far goda
boendekvaliteter. Da planens syfte ar att astadkomma en tat stad av innerstadskaraktar ska dock
inte solvarden pa gardar eller i offentliga miljoer optimeras sa att det motverkar 6vriga intention-
er med stadsmiljon. Utifran studier av solvéarden kan det konstateras att goda omstandigheter for
att tillskapa bostadsgardar med sol éver lag finns inom planomradet. Garden i det norra kvarteret
har dock enbart solinfall vid sommarsolstandet varfor lamplig placering av uteplatser bor fortsatt
utredas.

For etapp 1 har en ny riskanalys tagits fram som tydligare beskriver risksituationen for den néra
jarnvégssparen placerade resecentrumbyggnaden inkl. kontor och lokalytor. Riskanalysen belyser
aven risksituationen for hela planomradet (etapp 1). Med motivet att utveckla en strategisk knut-
punkt anser stadsbyggnadskontoret att det behdver etableras en tét stadsbebyggelse invid hall-
platserna och inte enbart resenarsfunktioner. Riskanalysen visar att detta & mojligt med en god-
tagbar riskniva om foreslagna riskreducerande atgarder vidtas. Till narmaste spar ar det 23 meter
fran byggnaden med resecentrum, kontor och lokalytor. Riskutredningen utgar fran att det gar
godstrafik pa det narmsta sparet d&ven om jarnvéagssystemet idag inte ar utformat sa att det ar moj-
ligt. Trafikverket har i sin trafikprognos tagit hojd for en utokad tagtrafik jamfort med idag, fram-
for allt har den utokats kraftigt for trafik genom pendeltagsstationen (de narmaste belagna spar-
en). Bedomningen ar darmed att godtagbar riskniva uppnas dven vid framtida storre godstrafik-
floden forbi planomradet.

Konsekvenserna ur risksynpunkt av boenden med sarskilt stod har inte varderats i utredningen.
Av detta skal har det pa plankartan fortydligats med en upplysning om att sarskild bedomning av
lampligheten ska ske vid bygglovsprovning av denna typ av boende.

Det geotekniska underlaget ar kompletterat utifran synpunkterna fran SGI och &r avgransat till att
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omfatta planomradet for etapp 1. Marken utgdrs av lera, varfor planomradet &r att betrakta som
lagriskomrade for radon. Dock Gverlagras leran av fyllnadsmassor med okant ursprung, vilket
medfor att kompletterande undersékningar behdvs for mer noggrann klassificering vid bygglov.

Kommunens planeringsnormer for 6versvamningsskydd ar faststéllda av fullmaktige. De anger
att skydd ska finnas till nivan +12,8 vid Rosenlund och +13,0 norr om Marieholm, vilket har
tillampats som +12,9 vid Marieholm. For detaljplanen har +12,9 ansetts rimligt och foreskrivets
for oversvamningsskydd av byggnader. For samhallsviktiga funktioner innebar det att de ska
sakras till nivan +13,9. Det extra skyddet innebér att anlaggningens funktion inte ska skadas
langvarigt utan att den kan aterstéllas efter att vattnet drar sig tillbaka. Definition av samhélls-
viktiga funktioner fortydligas i planbeskrivningen. Fasta skydd och barridrer som omnamns och
foreslas i genomford hogvattenutredning avser framférallt de lagre marknivaerna soder om
Séavean och kommer att studeras vidare inom detaljplanearbetet for Gamlestadens fabriker.

For etapp 1 gors beddmningen att risk inte foreligger inom planomradet for verskridanden av
miljokvalitetsnormen for partiklar. Med genomférandet av etapp 2 kommer dock atgarder att
erfordras for att sdnka partikelhalterna i de stdngda gaturum som tillskapas.

Séaveans Natura 2000-varde har hanterats i en sarskild tillstandsansékan. Tillstand till att utfora
ansoOkta atgarder i anslutning till an har lamnats av mark- och miljédomstolen enligt 7 och 11 kap.
miljobalken. Dom i detta arende, som meddelades 2012-07-09, &r nu lagakraftvunnen. Krav pa
tradplanteringar utmed kajen har tillkommit fran tillstandsprévningen. Anléaggande av natur- och
naturliknande miljéer utmed an kommer att utféras som kompensationsatgard inom etapp 2 nar
viadukten rivs. Utifran genomford tillstandsprovning kan stadsbyggnadskontoret konstatera att
gynnsam bevarandestatus for Savealaxen ar sakerstalld.

For berord stracka av Savedn kommer kaj att anlaggas, i enlighet med malen i OP och FOP om
etablerande av en strategisk knutpunkt for kollektivtrafiken, med en tat exploatering av stads-
bebyggelse. Detta ar aven i enlighet med foreslagen utveckling i program for Savean samt med
malsattningen att knyta samman stadsdelen 6ver an. Naturmark utmed Savean vid en av stadens
strategiska knutpunkter ser inte stadsbyggnadskontoret som en l&mplig markanvéandning.

Dagvattenhanteringen behandlades delvis inom tillstdndsprévningen, men har dven fordjupats
genom en utvecklad dagvattenutredning som ligger till underlag for utstaliningshandlingarna.
Planbestammelse finns med krav pa rening av dagvatten fran parkerings- och trafikytor, innan
avledning far ske till Savean. Markytor fér omhandertagande/infiltration av dagvatten finns det
inte utrymme for inom planomradet. Den forbéttrade dagvattenhanteringen for planomradet
medverkar till att vattenkvaliteten i an kan forbattras och att god ekologisk status pa sikt ska
kunna uppnas for Savean.

Stadsbyggnadskontorets slutsats utifran gjorda utredningar &r att planforslaget kan genomforas
utan att risk foreligger for pataglig skada pa riksintresset for kommunikationer. Riskanalysen har
inte foreskrivet att ytterligare skyddsavstand behover tillampas mot jarnvéagen for att godtagbar
riskniva ska erhallas, dar aven framtida trafikokningar ar beaktade. Bullerutredningen konstaterar
att bullernivaer fran jarnvagen inte 6verstiger 65 dBA vid planerade bostader, samt att vibrations-
nivaerna blir laga for planerade byggnader.

Kommunen kommer vid utstélining av detaljplanen att begédra upphévande av strandskydd for
hela planomradet. Stadsbyggnadskontorets uppfattning ar att markomraden utmed Sévean, som
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ingar i detaljplanen for etapp 1, redan &r ianspraktagna och att sarskilda skal for upphavande
darmed foreligger.

Dialog fors med lansstyrelsens kulturmiljoenhet avseende pagaende arkeologiska utredningar.
17. Havs- och vattenmyndigheten avstar fran att yttra sig i arendet.

18. Lantmaterimyndigheten menar att ledningar aven bor finnas som ett andamal fér ”g”-
omraden, da det ar vanligt att fastigheter har gemensamma ledningar. De papekar aven att rattig-
het for fordonsangoring till byggnader utmed kajen saknas. Att sakra allméant gc-strak genom
Gamlestadens fabriker med ”x”-bestdammelse innebar inte automatiskt tilltrade for allménheten
eftersom det maste provas i en lantmateriforatning om det ar av vasentlig betydelse. Om det ar ett
allmant gc-strak bor det vara allméan plats. Gangtunneln vid resecentrum &r utlagd som allman
plats men saknar anslutning till allmén plats eller till servitut (”x”) i véster, varfor planen behdver
utvidgas. Det bor redovisas hur gang- och cykeltunneln i séder som gar under kvartersmark kan
sékerstéllas genom 3D-fastighetsbildning eller genom servitut. Rattigheter for allménna ledningar
ska preciseras senast till utstallningsskedet. Hur vagtunneln ska utformas och placeras bor tydlig-
goras i tvdrsektioner m.m. for att fa battre bild av regleringen. Géallande detaljplan bér upphévas
for en remsa som blir kvar utmed Gamlestadsvégen.

Lantmaterimyndigheten papekar att det behover fortydligas i vilken omfattning resp. fastighet
paverkas av inlosen av allman plats eller sparvagstrafik. Det behover aven redovisas huruvida
fastigheter berdrs av réttigheter som kommunen senare kan ansoka om servitut for.

Kommentar: Dialog har forts med lantmaterimyndigheten infor utstéliningen av detaljplanen,
avseende utformning av plankarta och planbestimmelser. Bestammelse om att gemensamhets-
anlaggning for ledningar ska kunna bildas har inforts. Fordonsangéring till byggnader utmed
kajen och vid torget tillats pa torgytan. Planerad vagtunnel kommer att behandlas inom nasta
detaljplan for etapp 2, men byggnad ovan tunnel tillats i denna detaljplan om efterféljande/ sam-
tida anlaggande av vagtunneln & majlig. Gangtunneln vid resecentrum har till utstallningen lagts
ut som kvartersmark. Allman gang- och cykeltrafik laggs med rattighet inom kvartersmark i
denna detaljplan, da utformning av allménna gator och gang- och cykelstrak far studeras inom
planarbete for Gamlestadens fabriker. Mojlighet att fa servitut far provas i lantmateriforrattning,
om det behovs.

19. Statens geotekniska institut (SGI) kan inte ta stallning till planens lamplighet med hansyn till
ras, skred och erosion utifran redovisat underlag utan anser att kompletteringar erfordras. SGI har
aven synpunkter om det geotekniska materialet inte 6verensstammer med planomradet.

SGI konstaterar att det geotekniska underlaget enbart beskriver stabilitetsforhallandena for
dagens situation utan hansyn till detaljplanens anvandningsomraden. Stabiliteten &r inte tillfred-
stallande utmed stora delar av Sévean idag. Dar forandrad markanvandning planeras och geotek-
niska forstarkningsatgarder ar nodvandiga menar SGI att detta ska vara reglerat i planen eller
sakerstallt pa annat satt. De anser inte att planen har sakerstallt atgardens omfattning och genom-
forande, samt pa vilket satt det kan paverka byggnationer och utbyggnadsordning. Restriktioner
for markbelastningen behdéver preciseras pa plankartan. Aven andra bestammelser kan behova
m.h.t. geotekniska sakerhetsfragor. Om erosionsskydd ar nddvandigt ur sakerhetsaspekt ska dven
det vara sakerstallt att atgard far utforas. Hansyn behover tas till vem som ansvarar for utférande
av olika stabilitetsforbattrande atgarder, nar de maste utforas och i vilken ordning.
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SGI saknar redovisningar och anser att gjorda undersokningar och berdkningar inte ar tillrackliga.
De instammer i att erosionsskydd behovs i Savean dar det saknas idag, men vill dven patala att
hdjning eller utdkning kan behovas av befintliga skydd med hansyn till 6kade floden och hogre
vattennivaer. Eventuella stabilitetsforbattrande atgarder kan fa stor paverkan pa Saveans natur-
varden, vilket kréaver att de behandlas i den MKB som upprattas for plan- och tillstandsarenden.

Kommentar: Det geotekniska underlaget ar kompletterat utifran synpunkterna fran SGI och &r av-
gransat till att omfatta planomradet for etapp 1. Med planens genomférande kommer markstabili-
teten att atgardas for planomradet, dar staden som markagare kommer att vara ansvarig for att
utbyggnaden samordnas och beaktar geotekniska forhallanden. En genomfoérandegrupp som
fastighetskontoret haller i foreslas, dar en ansvarig geotekniker for planens genomforande ska
inga for att hantera samordningsfragor som inte ingar i bygglovsprévning av enskild byggnad.

20. Svenska kraftnat har tagit del av handlingarna for rubricerad detaljplan och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag.

21. TeliaSonera Skanova Access AB skriver att de vill behalla nuvarande lage pa anlaggningar-
na. Om befintliga teleanldggningar kommer i konflikt med exploateringen 6nskas att kontakt tas i
god tid for planering och diskussion om hur arbetet ska bedrivas. Vid en eventuell flytt av led-
ningar sa forutsatter de att exploatoren star for kostnader som detta medfor.

Kommentar: Diskussioner om planforslagets paverkan pa befintliga teleanlaggningar pagar
mellan Goteborgs stad (fastighetskontoret) och Skanova.

22. Trafikverket konstaterar att planomradet utover narheten till Norge/Vanerbanan ocksa ar be-
lagen relativt nara jarnvagarna Hamnbanan och Véstra stambanan, liksom sparférbindelser som
"Triangelsparet", "Hammaren" och "Skaran". Samtliga jarnvéagar ar utpekade som riksintressen
for kommunikationer. Aven Partihallsforbindelsen”, lanken mellan E20 och E45, som invigdes i
december 2011 &r utpekad som riksintresse for kommunikationer.

Trafikverket gér sammantaget bedémningen om planforslaget:

De ser positivt pa planférslagets ansats med blandstad nara kollektivtrafik som kan bidra till att
knyta ihop befintliga stadsdelar i naromradet. Narheten till stora trafikapparater for bade véag och
jarnvég gor det dock svart att inom planomradet skapa bostadsmiljéer som uppfyller dagens krav
avseende halsa och sékerhet. Det bor dven tydliggoras att sakrande av jarnvéagens funktion ar
overordnad mojligheten att kunna planlagga omradet for bostadsandamal. En avgorande faktor
for att inte jarnvagens funktion ska &ventyras ar tydliga planbestdammelser rérande var och under
vilka forutsattningar bostadsandamal kan tillatas. Bostadsandamal bor utga fran de omraden nar-
mast jarnvagen dar det enligt utredningarna rorande buller och risker framstar som klart olampligt
med bostader. Det vill sdga byggnader med fasader direkt mot jarnvédgen samt byggnader som vid
fasad utsétts for jarnvagsrelaterat buller dverstigande ekvivalent 65 dBA. De planbestammelser
som anger ett minsta procenttal avseende hur stor andel av bruttoytan som ska anvandas for
bostad bor aven kompletteras med ett minsta procenttal for verksamheter, for att sakra efterstrév-
ad blandstad. Det ar dven viktigt med tydlighet i planbeskrivningen kring vilka risknivaer som
anses vara acceptabla avseende individ- och samhéllsrisk. Trafikverket ser fram emot fortsatt del-
tagande i planprocessen.

Buller

Det &r bra att en bullerutredning har genomforts, den visar pa ett bra satt hur komplicerad buller-
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situationen ar i omradet med flera olika bullerkallor. Kopplingen mellan resultaten fran utred-
ningen och planbestdammelserna &r dock lite vag. Planforslaget innebdr att nya bostéder kan upp-
foras i omraden med Gver 65 dBA ekvivalent niva vid fasad. Nagon évre gréans anges inte. Det
krav som stélls pa de bostader dar 55 dBA 6verskrids &r att héalften av boningsrummen ska vara
véanda mot ljuddampad sida, d.v.s. 50 dBA ekvivalent niva. Att d&ven maxnivan 70 dBA ska inne-
hallas anges inte. Det 6ppnas aven upp for olika former av avsteg fran ovan angivna krav med
skrivningen:

".., alternativt att 50 dBA (ekv) klaras med teknisk atgard for minst ett 6ppningsbart fonster i
varje boningsrum. For en mindre andel lagenheter per kvarter far ljudskyddad sida uppga till 55
dBA. "

Trafikverket anser att planbestdammelsen &r for vagt formulerad eftersom den 6ppnar upp for tolk-
ningar. Den kan dven medge avsteg som gar langre an syftet med Boverkets Allménna rad. Ett
exempel dr vad som avses med "...en mindre andel lagenheter..."? Sammantaget anser Trafik-
verket att planbestdimmelserna bor tydliggoras enligt foljande: Huvudinriktningen bor vara att bo-
stader i forsta hand ska uppforas i omraden dar bullernivaerna inte 6verskrider 55 dBA ekvivalent
niva.

| omraden med ekvivalenta nivaer pa 55-60 dBA kan avsteg tillatas om halften av bonings-
rummen har tillgang till tyst eller ljudddampad sida. For omraden med ekvivalenta nivaer pa 60-65
dBA kan avsteg tillatas under forutsattning att halften av boningsrummen har tillgang till en tyst
sida samt att inomhusmiljon uppfyller ljudklass B (kravet enligt BBR ar ljudklass C och om
hogre krav stélls bor det framga tydligt av bestammelsen).

Det behdver klargoras att tyst och ljuddampad sida aven innebar max 70 dBA. | omraden med
ekvivalenta nivaer 6ver 65 dBA kravs enligt Boverkets Allméanna rad att det efter avvagning mot
allmanna intressen finns synnerliga skal att tillata bostader. Trafikverket kan inte se att det finns
sadana synnerliga skal for de omraden som &r mest utsatta av buller fran jarnvagstrafiken. Tvért-
om finns dar en uppenbar risk att uppférande av bostader har pa sikt kan dventyra jarnvéagens
funktionalitet samt paverka framtida mojligheter till utveckling. I dessa lagen bor bostadsandamal
inte tillatas.

Vibrationer

Det &r bra att det finns en planbestammelse angaende vibrationsstorningar. Med tanke pa de geo-
tekniska forhallandena i omradet med mycket lera och 16sa jordlager ar det sarskilt viktigt att
vibrationsproblematiken beaktas. Vibrationsstorningar forekommer i narhet av jarnvag men kan
aven uppkomma fran tunga vagfordon och sparvagnar. Det &r svart att ange nagra generella sékra
avstand eftersom flera olika faktorer paverkar, t.ex. markforhallanden, byggnadskonstruktioner
och trafikeringen. | hoga byggnader kan en ingaende vibration forstarkas uppat i konstruktionen, i
varsta fall upp emot 10 ganger. Méatningar bor darfor genomforas inom planprocessen och inte
avvakta projektering eller bygglovsprévningar.

Farligt gods

For att inte riskera jarnvagens funktion &r det viktigt att tillkommande bebyggelse och verksam-
heter inom planomradet inte leder till restriktioner avseende hur jarnvagen far anvandas. Banan
behdver vara 6ppen for all sorts godstrafik under dygnets alla timmar. Normalt bor ny bebyggelse
inte tillatas inom 30 meter fran sparmitt och eventuella avsteg bor motiveras utforligt med stod av

23



riskanalys eller liknande underlag. Trafikverkets uppfattning ar att planbestammelserna i stort pa
ett bra satt redogor for vilka krav som stalls pa ny bebyggelse i planomradet. Ett fortydligande
vore dock onskvart avseende bestammelsen; "Fasader vaster om Gamlestadsvéagen ska utforas sa
att de kan motsta varmestralningen fran en brand under 30 min." Vilken typ av brand avses?

Eftersom det i dagslaget inte finns riktvéarden for acceptabla risknivaer blir det till stor del upp till
kommunen att sjalv ta stallning till vad som &r acceptabla risknivaer. For att undvika framtida
restriktioner for godstrafiken pa jarnvéagen vill dock Trafikverket framhalla vikten av att beakta
raddningstjanstens och lansstyrelsens synpunkter.

For en okad forstaelse for riskhanteringen bor det ocksa framga tydligt i planbeskrivningen vad
som avses med acceptabel riskniva samt hur stora effekter de skyddsatgarder som foreslas be-
doms kunna ge. Det ar &ven viktigt att skillnaderna mellan individrisk och samhéllsrisk samt
mellan sannolikheter och konsekvenser beskrivs pa ett tydligt satt.

Hogt vatten

Fragan om hogt vatten har varit hogst aktuell pa senare tid, Slakthusgatan blev t.ex. nyligen Gver-
svammad. Det &r valdigt viktigt att man tar hansyn till de faststallda nivaer som Goteborgs stad
har antagit for omradet.

Blandning av bostéder och verksamheter

Trafikverket ser positivt pa att bostader och verksamheter blandas i en tat struktur. Det dkar
underlaget for kollektivtrafiken och skapar forutsattningar for 6kad tillganglighet for alla samt ett
minskat bilberoende. Inslaget av bostéder kan dock inte 6verordnas betydelsen av att boende-
miljoerna blir acceptabla avseende dagens krav pa hélsa och sakerhet. Det kan heller inte Gver-
ordnas vikten av att skydda jarnvéagens funktion i egenskap av riksintresse. Efterfragan pa bo-
stader kan mycket vl vara storre an efterfragan pa verksamhetslokaler. Det ar darfor inte sékert
att den efterstravade blandstaden realiseras med den foreslagna utformningen av planen. De plan-
bestdmmelser som anger ett minsta procenttal avseende hur stor andel av bruttoytan som ska an-
vandas for bostad bor darfér kompletteras med ett minsta procenttal for verksamheter.

Kommentar: For arbetet med framtagande av utstéliningshandlingar har fortsatt arbete utforts
avseende buller- och riskfragorna for planomradet. Nya utredningar finns nu for bade risk och
buller, vilka konstaterar att godtagbar riskniva och ljudniva kan erhallas med planforslaget, med
beaktande av Trafikverkets anldggningar. Stadsbyggnadskontorets slutsats &r att planforslaget
kan genomforas utan att risk foreligger for pataglig skada pa riksintresset for kommunikationer.
Planbestammelserna har andrats for stérningsskydd samt for risk och sakerhet, utifran nya fram-
tagna utredningar for utstallning av detaljplanen. Krav inomhus i bostader har skarpts for bade
vibrationsnivan och ljudnivan, vilket har stor betydelse for upplevelsen av en god ljudmiljo. Mét-
ning av vibrationsnivan med befintliga forhallanden har inte bedomts behovas i planskedet da
samtliga byggnader inom planomradet kommer att utforas palade och med tung stomme.

Planbestammelser finns i utstallningsforslaget sa att en blandad anvéandning sakerstélls inom
planomradet, till syfte att utveckla och tillvarata laget vid den knutpunkt som etableras vid
Gamlestads torg. Acceptabla risker avseende individ- och samhaéllsrisk (transporter med farligt
gods) ar i enlighet med kommunens FOP samt till utstallningen dven kontrollerat mot DNV.
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23. Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra da de inte dger nagra anlaggningar som be-
rors av planforslaget.

24. Vasttrafik AB:s synpunkter tar framst utgangspunkt ur kollektivtrafikens resenarsperspektiv.
Kollektivtrafikens resenarer

Ur kollektivtrafikens resenérsperspektiv ar det viktigt att samtliga aktorer i detaljplanearbetet be-
traktar kollektivtrafiken i omradet som en bra forutséttning for boende att kunna forflytta sig utan
att vara bilberoende. Exempelvis &r det bra att vanda verksamheternas och bostédernas entréer
mot kollektivtrafikens hallplatser vilket kan bidra till att 6ka marknadsandelen for kollektivt res-
ande. Att daremot vanda entréer mot parkeringsplatser kan ha motsatt effekt.

Kollektivtrafikens framkomlighet

Eventuella atgarder for att minska barriareffekten for gaende over Artillerigatan och Gamlestads-
vagen bor stallas mot framkomligheten som de gaende forvantar sig efter att de klivit ombord pa
en sparvagn eller buss.

Ett kraftigt 6kat resande med kollektivtrafik och cykel i forhallande till biltrafiken &r ett prioriter-
at mal i stadens budget. Det bor avspeglas i detaljplanearbetet sa att gangavstanden till hallplats-
erna forblir korta samt att kollektivtrafiken ges garanterad framkomlighet i straken.

Det fortsatta arbetet for en langsiktigt robust men aven flexibel trafiklosning dar kollektivtrafiken
har flera valmojligheter i korsningspunkter pagar inom de markerade utredningsomradena.

Resecentrumbyggnaden

Vaésttrafik avser att inom knutpunkten uppfora ett nytt resecentrum. I planbeskrivningen formu-
leras: ”For resecentrumbyggnaden medges en exploatering om max 9 000 kvm med service,
handel och resenarsutrymmen i de nedre delarna av byggnaden och varav cirka 7 000 kvm om-
fattar kontor m.m. i de 6vre planen. Den sodra delen kan vara lagre medan den norra delen kan
tillatas stiga upp till 9-10 vaningar. Resecentrum kan dven omfatta den mindre byggnaden vid
torget samt en lagre 6verbyggnad mot kvarteret norr om bussgatan. Detta behdver studeras mer
under och efter samradsskedet parallellt med exploateringen kring torget avseende bl.a. rums-
lighet, solstudier, rorelsemonster, teknik m.m.”

Resecentrumbyggnaderna &r i samradshandlingens plankarta skisserade med utgangspunkt fran
de handritade forslag som formats fram inom bedémningsgruppens arbete (under sommar och
host 2011) utifran de parallella uppdrag som genomfordes infor detaljplaneprocessen. Vasttrafik
avser att tillvara de idéer och 6nskemal géllande upplevelsen av knutpunkten som framkommit
och ser mojligheter att utveckla dem efter samradsskedet.

Det ar viktigt att funktion och innehall i resecentrum- och kontorsbyggnad blir andamalsenliga.
Den utveckling som kommer att ske infor utstallning av detaljplanen med avseende pa funktion
och innehall i byggnaderna samt de studier som avses genomfdras under samma tid ska kunna
paverka detaljplanens innehall med avseende pa vinklar, husbredder, hojder och avstand till spar.

Vasttrafik ifragasatter dock den kraftiga styrning av byggnadernas exakta utformning som formu-
leras i samradshandlingen vilket innebér att Vasttrafik maste komma langt i de processer som be-
hovs infor ett genomforande.

Vaésttrafik avser arbeta vidare med resecentrum- och kontorsbyggnaderna for att de i samklang
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med trafikldsningen och 6vriga byggnader ska valkomna kollektivtrafikresenérer och bestkare
till knutpunkten. Varde satts pa en éppen, valkomnande och trivsam miljoé dar kunder och besok-
ande upplever trygghet under dygnets manga timmar. For Vasttrafik ar det angelaget att det under
bearbetningen av detaljplanen infor utstallningen skall rymmas paverkan fran Vasttrafiks eget
arbete med resecentrumbyggnaderna.

Utredningsomraden

Inom detaljplan, etapp 1, fortsétter arbetet med utformning av trafiklosningar i markerade utred-
ningsomraden. Vasttrafik deltar i detta arbete genom att under processens gang ge trafikkontoret,
stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret information, forslag och synpunkter ur kollektiv-
trafikens resendarsperspektiv.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret, trafikkontoret, fastighetskontoret och Vésttrafik har for tid-
en under och efter samradsskedet bearbetat och vidareutvecklat idéerna géllande resecentrum-
byggnadernas funktioner och gestaltning, hallplatslagenas placeringar, trafikstrakens dragningar,
torgmiljoernas innehall m.m. Detta arbete har i stor utstrackning paverkat detaljplanens innehall
infor utstallningen.

25. Kommunstyrelsen i Partille kommun beslutar att som sitt eget yttrande i drendet 6verséanda
samhallsbyggnadskontorets tjansteskrivelse, daterad 2011-11-28.

Partille kommun ser upprustningen av parkmiljon utmed Savean med atgarder for att starka till-
gangligheten for allmanheten som positiv och i linje med de intentioner som de har for Savean i
centrala Partille.

Partille kommun yttrade sig dver den fordjupade Oversiktsplanen om vikten av att se dver det
samlade utbudet av handel och behovet i regionen och dérvid beakta redan etablerade handels-
stallen. Da aktuell detaljplan enbart har handel med lokal paverkan har de inte langre synpunkter
avseende denna fraga.

Partille kommun konstaterar att Artillerigatan ar ett huvudstrak for cyklister och att det ska ut-
formas for god framkomlighet, vilket &r bra for Partilles del. Partille kommun tycker det ar bra att
detaljplanen foreslar fortsatta utredningar for den hart belastade Artillerigatan.

Partille kommun anser att knutpunkten &r val utformad med korta avstand mellan tag, sparvagn
och buss som &r I&tt Gverblickbara. Den sodra entrén gor att koppling mot en eventuell pendel-
tégsstation p& Vastra Stambanan vid Anasvagen blir god. | dag gér busslinje 59 fran Partille via
Gamlestaden till Nils Ericssonterminalen. Férlangning av sparvagen via Utby till Partille har
diskuterats och etablerandet av knutpunkten med byten till tag gér Gamlestadstorget mer in-
tressant som bytespunkt for vissa Partilleresenérer.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar Partille kommuns yttrande.

Sakagare

26. Gbg Olskroken 18-7 AB c/o Aberdeen Asset Management Sweden AB, Olskroken 18:7,
menar att det ar viktigt att inte i onddan bygga barridrer inom Gamlestaden, med tanke pa de
barriarer som omger stadsdelen. Det ska vara attraktivt att rora sig pa ett miljomassigt bra sétt,
vilket behover speglas i utformningen av miljon. Det far inte skapas nya barridrer i form av
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otillrackligt antal 6vergangsstallen och anordningar som staket utmed sparvagssparen, pa kaj-
kanter eller i gatornas mittremsor.

Aberdeen ser dven manga nya bostader som viktigt och de behéver byggas i sammanhéangande
strak fran befintliga landshévdingehus i norr 6ver torgomradet till fabriksomradet samt dver
Artillerigatan och Savean till Byfogdegatan. Bostader behéver finnas utmed bada sidor av an sa
att omradena kan moétas. Denna viktiga nod/motesplats behover byggas ut tidigt utan att vara be-
roende av beslut om nytt kulturhus eller kontorsetableringar. Aven Gster om Gamlestadsvagen
maste det i planen garanteras en viss andel bostader séder om an.

Som fastighetsagare till Gamlestadens fabriker ifragasatter de att dubbdacksforbud ska inforas
som en atgard for att klara luftmiljon. Det kommer att medfora vasentliga olagenheter for dem
som har sin verksamhet i Gamlestaden jamfort med andra omraden i Goteborg. Lagre hastigheter
bor istéllet efterstravas i omradet, vilket dven ar bra ur bullersynpunkt. De vill dven patala att de
planbestammelser som foreslas for att minska risknivan kan fa konsekvenser for befintlig be-
byggelse om de tillampas inom fabriksomradet och sta i strid med andra bestammelser om bevar-
ande av fasader m.m. Konsekvenserna for befintliga byggnader behdver studeras. Aberdeen
ifrdgasatter dven varfor riskutredningen raknar upp antalet tdg med det dubbla jamfort med
Trafikverkets prognos for ar 2020.

Aberdeen instammer i stallningstagandet i planforslaget om att det maste vara majligt att bygga
en blandstad med bostéder i kollektivtrafiknara lagen dven om det innebéar avsteg fran stadens
egen policy. Avsteg och accepterade l6sningar behdver klargéras innan utstélining av detaljplan.
Det som beslutas far direkt verkan pa forutsattningarna att bygga bostader i fabriksomradet.

Aberdeen befarar att ambitionen att skapa ytor for lek och rekreation utefter straket langs an kan
leda till inh&gnader och staket utmed kajer och strandpromenader som skapar nya barriarer.

Aberdeen menar att Savean ar vardefull for Gamlestaden. Ratt utformad kan dér skapas en
spannande miljo och motesplats for bada sidorna av an. Savean far inte bli en barriar utan det ska
istallet inbjudas till att vistas vid an eller réra sig mellan omradena. Utformning av kajerna och
bebyggelsen pa dmse sidor av an maste darfér samordnas mellan de tva detaljplanerna. Det ska
finnas lokaler som oavsett dvrigt innehall i byggnader ger utrymme for restauranger och caféer.
Denna del av Savean skall ges en utpréaglad urban préagel och det grona inslag som foreslas ska
vara av stadskaraktar. Vidare ar det av stort vérde att man kan rora sig utmed Sévean och under
broarna, bade mot vaster och mot Gster.

Aberdeen menar att det som foreslas i detaljplanen for Gamlestads torg har betydande inverkan
pa kommande planlaggning for fabriksomradet. Kommunen har en bra évergripande malsattning
och ambition for utvecklingen av Gamlestaden som de kommer att stddja i stora delar. De anser
dock att nagra av de verksamheter (kulturhus, resecentrum, hotell, livsmedelshandel) som skapar
rérelser genom omradet och underlag for lokaler bor placeras inom fabriksomradet, for att skapa
levande gaturum med butiker och service i bottenvaningarna dven dar.

| forsta hand anser de att en hotelletablering bor studeras inom fabriksomradet istallet for vid
torget. De foreslar en hotelletablering vid pendeltagsstationens sodra entré, som en modern
variant av ett jarnvagshotell. Pa sa satt kommer hotellet d&ven narmare en framtida pendeltags-
station for Alingsaspendeln. Inom fabriksomradet finns det dessutom stérre mojligheter att
tillgodose parkeringsbehovet genom samutnyttjande med kontor och andra verksamheter.
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For att sakerstélla en sammanhangande stadsmiljo anser Aberdeen att planbestimmelserna for
kvarteret 6ster om Gamlestadsvagen och soder om Séavean bor kompletteras med krav pa viss
andel bostéader.

Aberdeen onskar att livsmedelshandel &dven ska tillatas inom fabriksomradet, att en etablering vid
torget inte ska hindra ytterligare en butiksetablering. Marknaden bor fa avgéra hur manga butiker
som Oppnas och det finns idag flera kedjor som vill 6ppna mindre butiker. Antalet konsumenter
som handlar i mindre butiker 6kar aven, speciellt inom den malgrupp som kommer att bo i om-
radet. Fordelen med livsmedelsbutiker &r att de ar 6ppna sent pa kvallen, vilket skapar storre
trygghet i omradena.

For att sékerstélla parkeringsbehov anser Aberdeen att planbestdammelserna for kvarteret dster om
Gamlestadsvagen och séder om Savean bor kompletteras med parkeringsandamal. Aberdeen
kommenterar att den nya parkeringspolicyn sanker antalet parkeringsplatser per bruttoarea till
cirka halften. Deras erfarenhet ar att foretag som soker sig till omradet ser det som ett av de vik-
tigaste skalen att det finns gott om parkering. Kortsiktigt, men kanske aven langsiktigt, kan det
skapa problem for nuvarande verksamheter och fér kommande utbyggnad av bostader och verk-
samheter. De onskar underlag pa hur berakningarna gjorts for den forslagna parkeringsnormen
och om det tagits hansyn till minskande parkeringsbehov och ett minskat bildkande nar gatunatet
dimensionerats och bullerberdkningar utforts.

De papekar vidare att foreslagen placering av férskolan ger ett relativt langt gangavstand fran bo-
stader inom fabriksomradet. Om det saknas bra och inbjudande majligheter att forflytta sig till
fots eller cykel kan det ge en 0kad biltrafik, vilket bor beaktas i kommande planering.

Aberdeen anser att trafikomradet for sparvag soder om an ska minimeras i detaljplanen och an-
passas efter spar, perronger samt trapp- och hissanslutning till sparvagnsperrong.

Aberdeen patalar ocksa att lokalgatan genom deras omrade, fran Gamlestadsvagen till pendel-
tagsstationen, maste utformas sa att den kan anpassas till den struktur och miljo som de avser att
skapa inom fabriksomradet. Laget, utformningen i form av bredder och tillaten hastighet samt en
samordning med den nya bebyggelsen pa 6mse sidor av gatan behover diskuteras, varfor ytter-
ligare samrad kravs innan utstallning av detaljplanen. Utformningen ska vara méjlig at justera i
detaljplanen for fabriksomradet. Gatan skall vara allman plats och 16sas in av kommunen istallet
for att som nu foreslas sékerstallas genom servitut. Gamlestadsvagen maste utformas som en
stadsgata, utan onodiga barriérer i form av staket, mittremsor, rondeller, skyltning eller andra
trafiklosningar som mer for tanken till en genomfartsgata. Aberdeen ifragasatter aven varfor By-
fogdegatan foreslas med en nastan lika bred sektion som Gamlestadsvagen, vilket forefaller vara
overdimensionerat och inte ett trevligt gaturum.

Aberdeen &r positiv till en sopsugsanlaggning, vilket minskar den tunga trafiken i omradet. De
vill dock att det blir en allman anlaggning som inte ingar i nagon gemensamhetsanlaggning.

Aberdeen, som fastighetséagare till Gamlestadens fabriker, anser slutligen att laget for en gangbro
mellan torg- och fabriksomradet behdver fortydligas och att den bor tillhéra "etapp 1” da den till-
hor det viktiga straket i nord-sydlig riktning.

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets kommentarer pa Aberdeens yttrande koncentreras kring det
som ror detaljplanens etapp 1. Framférda synpunkter kommer huvudsakligen att behandlas inom
detaljplaneetapp 2 och inom detaljplanen for Gamlestadens fabriker.
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Kompletterande samrad har hallits den 3 oktober 2012 med Aberdeen Asset Management Sweden
AB (agare till Olskroken 18:7) med anledning av kommunens forslag att utoka planomradet inom
deras fastighet. Kommunens forslag innebar att fordonsangoéring till stationens sédra entré samt
cykelparkering skulle 1aggas ut som allman plats i foérlangningen av stationsentrén. Efter diskus-
sion mellan kommunen och Aberdeen beslutades vid det kompletterande samradet att inte lagga
fast allmén plats inom Olskroken 18:7 (férutom bestammelsen TORG). Motivet till detta &r att
avgransning och lokalisering behdver studeras och fastlaggas inom detaljplanen for Gamlestad-
ens fabriker.

Aberdeens invandning avseende trafikprognosen ror att trafiken pd Hamnbanan raknats upp i
riskanalysen till mojlig kapacitet nar Hamnbanan byggs ut, istéllet for att Trafikverkets prognos
anvands. En ny riskutredning ar framtagen for detaljplanen vid Gamlestads torg, dar paverkans-
omradet avgransats till 150 meter. Hamnbanan ingar darmed inte langre i riskutredningen for
Gamlestads torg. Fragan om trafikprognoser for Hamnbanan kommer darfor att hanteras inom
detaljplanen for Gamlestadens fabriker.

Det pagar en dversyn inom Goteborgs stad kring aktualiteten i Kommunal tillampning av rikt-
varden for trafikbuller (Géteborgs stads bullerpolicy). Stadens bullerpolicy ér striktare i sitt syn-
satt pa avstegsfall vad galler t.ex. ljudnivaer vid gardsfasad &an vad Boverkets Allménna rad an-
ger. For detaljplanen tillampas Boverkets Allmanna rad.

Stadsbyggnadskontorets forhallningssatt till hur det gemensamma urbana a-rummet pa béasta satt
bor utformas for att utveckla stadsdelen 6verensstammer med Aberdeens synsatt. Gangbron
mellan Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker utgor del av ett kommande mycket viktigt
nord-sydligt strak i stadsdelen. Bron kan dock inte inga i etapp 1 da dess placering behdver ana-
lyseras utifran strukturen inom Gamlestadens fabriker. Tillstandsprovning kan krévas.

Stadsbyggnadskontoret staller sig positivt till att en stadsbebyggelse med blandade funktioner
aven kan tillskapas inom Gamlestadens fabriker, for en levande stad. L&mplig markanvandning
far dock provas inom detaljplanen for Gamlestadens fabriker samt inom detaljplanens etapp 2 av-
seende markomradet éster om Gamlestadsvagen. Inskrankningar av att kunna etablera hotell
inom detaljplanen for Gamlestads torg etapp 1 foreslas inte. Fragor kring parkeringspolicyn och
vagledningen till parkeringstal far hanteras inom planarbetet for Gamlestads torg.

Ovriga

27. Wallenstam AB, Bagaregarden 17:26, framfor att de stéller sig positiva till detaljplanen men
vill lamna féljande synpunkter:

De har via muntlig redogorelse 2011-11-25 fran stadsbyggnadskontoret och fastighetskontoret
forstatt att Byfogdegatan kommer att fa andrad dragning vid korsningen Byfogdegatan 1 och
Gamlestadsvagen 3D. Detta paverkar dem genom att de dels har parkeringsplatser dar men dven
har lastintag for hyresgasterna. Bland annat har MdélInlycke Health Care omfattande in- och utlast-
ning. Lunchrestaurangen Kockens Horna ar beroende av att besokande géster kan parkera utanfor
entrén. Wallenstam kan inte godta den foreslagna l6sningen om det innebar att lastmojligheterna
forsamras eller att parkeringsplatser forsvinner.
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| 6vrigt onskar Wallenstam fa information om nér byggnationen skall paborjas sa att de kan infor-
mera sina hyresgaster om eventuella storningar. De onskar ocksa fa mojlighet att tillsammans
med kommunen utfora besiktning av fastigheten innan arbetena pabdrjas for att identifiera even-
tuella skador.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret kommer att fordjupa diskussionen med Wallenstam AB ror-
ande lastmojligheterna och berdrda parkeringsplatser vid korsningen Gamlestadsvégen/ Byfogde-
gatan. Detta gors dock inom planarbetet for Gamlestads torg etapp 2.

28. SKF Sverige AB framfor att de har tagit del av rubricerad samradshandling och ser fram mot
att Gamlestaden kan utvecklas i princip efter foreslagen handling men att planen maste ta hansyn
och justeras pa foljande punkter:

Genom foreslagna forandringar kommer Gamlestaden att utvecklas mot en blandstad av inner-
stadskaraktar. | omradet finns emellertid en stor och omfattande industriell aktivitet som med-
verkar till stadens utveckling och som har for avsikt att fortsétta sin verksamhet i omradet. Detta
innebdr inte att man kan ta bort forutsattningarna for att bedriva denna typ av verksamhet och all
planering maste ske sa att man sakerstéller denna majlighet i detaljplanerna. For denna typ av
industriell verksamhet staller myndigheterna krav pa tillstand for verksamheterna och dessa krav
maste samordnas med de krav som finns med i planen sa att staden kan fortatas och utvecklas.
Planen och verksamhetstillstdnden kan inte leva oberoende av varandra eftersom detta kommer
att motarbeta viljan att delta i férandringar fran industrins sida. Det nya innehallet i planen maste
anpassas sa att SKF, varken pa kort eller pa lang sikt, far problem med att kunna verka och ut-
veckla industrin i Gamlestaden.

En stor fraga som ar aktuell i omradet ar hur industribullerfragan ska hanteras eftersom den
stéller hogre krav &n vad man stéller nér det galler trafikbuller samt att det dven ligger med i
verksamhetstillstandet. Denna fraga ar viktig eftersom den paverkar planeringen for alla framtida
bostader i Gamlestaden. Man maste inom planen skapa omraden mellan bostaderna och industrin
som man priméart markerar som bullerzon for industri och sedan kan man anvéanda dessa ytor for
park, vagar etc. SKF vill ta del av detta arbete fore en utstallning av planen.

I planen for Nya Kulan har det arbetats med att skapa ett gc-strak efter Savean, vilket inte fore-
liggande planforslag har en naturlig fortsattning pa, vilket skulle vara dnskvart.

Planen presenterar en ny gc-bro 6ver Savean som gar mellan Kristinedal och fastigheten Bagare-
garden 16:8 som inte kanns nodvandig eftersom det finns tankar pa en ny bro med anslutning till
Hornsgatan samt att en ny bro i huvudstraket som bada kommer att ha gc-strak.

Den nya tunneln som sammanbinder Artillerigatan med Slakthusgatan tar bort den nuvarande in-
farten till SKF:s huvudkontor samt till alla andra verksamheter som ligger norr om Sévean.
Denna I6sning innebér att man maste skapa en ny entréforbindelse som matar fran Byfogdegatan
upp till Hornsgatan. Losningen &r inte presenterad i planforslaget men ligger med pa illustrations-
planen. Planen bor kompletteras med denna forbindelse.

Kvarteret som ar redovisat norr om Byfogdegatan med en byggrétt pa ca 8 vaningar bor kunna
ges en mojlighet att bli hogre.

En del av SKF:s mark i anslutningen till infarten till Kristinedal har markerats som lokalgata och
de vill garna ga igenom detta samt forsta denna forandring.
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Kommentar: Synpunkterna i SKF:s yttrande kommer att behdva hanteras inom planarbetet for
etapp 2. Bostader som etableras inom detaljplaneetapp 1 paverkas inte av industribuller fran SKF
som Overskrider Naturvardsverkets riktvarden.

29. Gridcore AB, &gare till fastigheten Bagaregarden 16:9 (utanfor planomradet), papekar att
illustrationskartan visar att en ny gata och bro 6ver Savean ska byggas mellan Byfogdegatan och
Hornsgatan. De vill veta hur denna utbyggnad kommer att paverka dem da de har ett relativt litet
utrymme pa den sidan tomten mellan byggnaden och fastighetsgransen.

Kommentar: Samradshandlingens illustrationskarta visar en forlangning av Hornsgatan éver
Savean till Byfogdegatan. Utformningen av denna gata hanteras i den detaljplan som upprattas
for omdaningen av SKF:s kvarter vid Hornsgatan/Artillerigatan. Kontakt med Gridcore far tas
inom ramen for detta planarbete.

30. Telenor Sverige AB:s tolkning &r att de inte berdrs av planforslaget. De vill dock ha en be-
kraftelse pa detta. Den av deras optokanalisationer (ledningar) som ligger narmast planomradet
har tre olika ledningsagare; Telenor, TDC och IP-Only.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret bekréftar att laget for Telenors redovisade optokanalisation
inte beror planomradet.

31. Fastighetsagare i Gamlestaden tillstyrker fortsatt arbete med detaljplanen med f6ljande syn-
punkter:

"Ett principbeslut om att ga vidare med etapp 2, bor fattas i samband med beslutet att genomféra
etapp 1. Manga som bor, arbetar och vistas i Gamlestaden valjer idag att inte resa kollektivt pa
grund av att miljon till/fran och kring hallplatsomradet vid Gamlestads torg upplevs som otrygg.
For att omradet ska kunna utvecklas till en strategisk knutpunkt med god anknytning till den om-
givande stadsdelen krévs att forslaget om rivning av viadukten fullféljs inom rimlig tid.

Ostra infarten till den planerade tunnel som ska knyta ihop Artillerigatan med Slakthusgatan, bor
ske fran Bellevue. Da har Artillerigatan alla forutsattningar att bli en lugn och trygg stadsboule-
vard med vardefulla ytor for nya métesplatser, levande bottenvaningar, trad, cykelvagar och
manga korsande strak till omradet soder om Artillerigatan, som idag utgér en barriar i stadsdelen.
Aven bullret och utslappen i omradet skulle minska. Vidare medger de generdsa ytorna vid
Bellevue bra I6sningar for att separera biltrafiken fran kollektivtrafiken.

Mobiltelefontackningen i tunneln bor sakras med avseende pa tillganglighet och olycksrisker.
Bostadsutbyggnaden bor framja varierande upplatelseformer och lagenhetsstorlekar.

Den ostra delen av den planerade nybyggnationen bor anpassas sa att den méter upp befintliga
hushojder. Idag &r Gamlestaden en stadsdel med bostader i storgardskvarter, med landshévdinge-
hus och lamellhus, det stora flertalet i tva eller tre vaningar.

Det saknas gronomraden for motion och rekreation i Gamlestaden. Parkmiljon langs Savean bor
rustas upp till ett sammanhangande gront promenadstrak med parkrum, kajer och batplatser. Ut-
over detta bor den nya stadsmiljon innehalla gréna element i form av exempelvis parker, trad,
planteringar och bostadsnara odlingslotter i sa stor utstrackning som mojligt.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret, fastighetskontoret och trafikkontoret arbetar utifran en hel-
het dér detaljplan for etapp 1 respektive etapp 2 utgdér samma stadsfornyelseprojekt. Den snava
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tidsplanen rérande uppférandet av kommande resecentrum och de ndrmast intilliggande kvarteren
har dock gjort det nodvandigt att dela detaljplanen i tva etapper. Aven pagaende detaljplan for
handel, bostader m.m. i SKF-omradet samt kommande detaljplan for Gamlestadens fabriker ingar
i samma helhetstankande géllande Gamlestaden.

Kommande biltunnel mellan Artillerigatan och Slakthusgatan ar inte utredd i detalj &nnu. Stads-
byggnadskontoret kommer att vidareformedla idén till Trafikkontoret angaende en forlangning av
biltunneln till Bellevue.

Detaljplaner reglerar inte upplatelseformer och lagenhetsstorlekar. Projektets ambition att skapa
en levande blandstad med hdga kvaliteter handlar dock bland annat om att framja en blandning av
upplatelseformer och lagenhetsstorlekar. Dessa och andra viktiga parametrar kommer fastighets-
kontoret, via avtal, att sékerstélla inom marktilldelningsprocessen.

Gestaltningen kring hur den kommande 6stra bebyggelsen pa basta satt ska knyta an och mota
befintliga hushdjder fordjupas och intensifieras i planarbetet for etapp 2.

Aven stadsfornyelseprojektets ”gréna delar” behandlas utifran ett helhetstankande. Att utveckla
och forstarka miljon langs Sévean i syfte att skapa ett attraktivt rekreations- och motionsstrak ar
centralt i planarbetena.

32. Naturskyddsféreningen i Goteborg anser att planen innehaller flera positiva aspekter, sa som
fortatning pa hardgjorda ytor och att gronstraket utmed Savean kommer att kopplas till Kvibergs-
omradet. | utformningen av gronstraket vill dock foreningen ga ett steg langre och lagga storre
vikt vid att bevara och utveckla naturomradet langs och i an.

Enligt MKB:n skulle flera skyddsvéarda arter som lever i och runt an paverkas negativt av planens
genomfdrande. FOreningen anser att strandvegetationen i stéllet skall forstarkas genom att inte
bara behalla de befintliga traden utan aven plantera nya och darmed forbéattra forutsattningar for
exempelvis kungsfiskare och lax.

En gangvag i gronstraket kan bli mycket attraktivt. Pa samma satt som langre uppstroms kan en
gangvag strax intill strandbrinken ge en kontakt med naturformer som ar mer spannande &n de
solitdra trad som planen namner. Pa nagot stalle kunde en liten brygga leda ut till en plattform i
an med bankar for avkoppling.

For att spara véxtligheten i strandkanten och for att undvika den barriar som den planerade kajen
skulle utgora for faglar och daggdjur som ror sig langs an, anser féreningen att angdringsplatsen
for batar anlaggs ute i vattnet med en smalare bro som ansluter till stranden. En mojlighet kan
vara en flytande brygga, som kunde anpassa sig dven vid extrema vattennivaer.

Foreningen motsatter sig att strandskyddet generellt avskaffas inom planomradet. Féreningen an-
ser att strandskyddet skall galla i vattnet i hela planomradet. Vidare ska strandskyddet omfatta all
park- och naturmark, samt omraden dar inte hardgjord yta gar anda fram till akanten.

Det ar viktigt att kollektivtrafikknutpunkten ska kénnas attraktiv fér de resande, framfor allt for
snabba och smidiga byten tag/sparvagn/buss, men dven upplevas som en inbjudande miljo. Hand-
lingen uttrycker bra intentioner for detta, men det &r viktigt att det foljs upp i det fortsatta plan-
arbetet och den fortsatta utredningen av trafiken.

Kommentar: Savean utgor en vardefull naturmiljo som ar av riksintresse men som dven genom
sin Natura 2000-klassificering har ett starkt skydd. Planarbetets syfte &r att Iangs med en stracka
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av Savean pa ca 150 meter invid Gamlestads torg/Gamlestadens fabriker skapa ett "kajrum” av
urban karaktar. Paverkan pa naturvardet har huvudsakligen hanterats inom tillstandsprévningen.
Skyddet av an innebér att atgarder inte far utforas som skadar detta varde. Dom i drendet, som
meddelades av mark- och miljodomstolen 2012-07-09, beviljade ansokta atgarder i enlighet med
detaljplanen.

33. Boende utan angiven adress skriver: "Jag har fatt ert informationsbhlad med posten dar ni
informerar om detaljplanen for Gamlestads torg. Spannande att se de planer som finns. Jag vet
inte exakt vad planerna innebar men har tva lite 6vergripande dnskemal som jag vill framfora:

Jag hoppas att man tanker miljovanligt och hallbart i planerna. Jag cyklar mycket och vill darfor
sla ett slag for att man kommer ihag cyklisterna med bra cykelbanor o0.s.v.

Gamlestaden &r idag en av ganska fa platser som faktiskt har en mangfald. | och med alla de
planer som finns fér ombyggnad i Gamlestaden ser jag en risk att vissa grupper kommer att
forsvinna. Jag 6nskar darfor att man i sina planer aktivt arbetar for att bevara mangfalden i
Gamlestaden. Det ar ju en enorm rikedom!”

Kommentar: | anslutning till den nya knutpunkten (pendeltagsstationen, busshallplatserna samt
sparvagnshallplatserna) planeras ca 1 000 cykelparkeringsplatser for resenarernas behov. Aven
olika typer av cykelservice (reparation m.m.) kan etableras inom resecentrumbyggnaden. Cykel-
strdk planeras fran flera olika hall for att ssmmanstrala i anslutning till det nya resecentrat. Aven
genomgaende cykelbanor passerar omradet med kopplingar till flera stadsdelar.

Stadsbyggnadskontoret haller med om att Gamlestadens nuvarande mangfald ar ett signum och
en styrka for stadsdelen. Medvetenheten om detta faktum bedéms vara utbredd bland boende,
naringsidkare och fastighetsagare m.fl. Detaljplanen som instrument att varna mangfalden &r
dock begransad bl.a. for att en detaljplan inte reglerar vilken typ av upplatelseform som till-
kommande bebyggelse far.

34. Boende i Uthy skriver att: "Jag laste i Kortedalabladet nr 2 i oktober 2010 om att det pagar ett
omfattande planarbete for Gamlestaden och Bellevue. Med detta mail vill jag delge en del funder-
ingar som véxt fram under de otaliga gang-, cykel- och kollektivresor jag som boende i Utby
gjort genom dessa delar av staden. Den Gvergripande énskan &r att ni i planarbetet forsoker folja
oversiktsplanen och verkligen strévar efter att skapa blandstad genom butiker/verksamheter i
nedre plan och bostader/kontor i de Gvre, inte minst pa sjalva Gamlestadstorget. Pa sa sétt skapas
en stad som lever hela dygnet.

Vid nuvarande parkeringsytor vaster om SKF:s huvudkontor bor det finnas plats for bostader,
men mycket viktigt att nedre plan lamnas 6ppet for butiker, caféer och restauranger. Pa detta sétt
skapas en levande gata.

”Dér "godistappen™ idag &r lokaliserad bor det finnas plats for bostader med butiker, caféer och
restauranger i nedre plan. Den langa SKF-byggnaden pa den sédra sidan bor pa nagot satt byggas
om sa att butiker kan rymmas i nedre plan. Som det ser ut idag ar det ju bara en lang, trakig, mork
och otrygg transportstracka for gangtrafikanter och cyklister. Genom ovanstdende omvandlingar
sa skapas ett promenad-/butiksstrak hela vagen fran Gamlestadstorget och en bra bit mot Belle-
vue. Lite som Gamlestadens Linnégata...

Langs med Byfogdegatan, strax intill Kristinedals bad/traningscenter, finns utmarkta lagen for
fortatning genom bostader. Omradet kommer ju att ligga valdigt strategiskt for kommunikationer
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nar pendeltagsstationen ar klar och att da sl6sa bort sa stora ytor pa parkeringsplatser kanns inte
genomtankt.

Nar vandslingan for sparvagn flyttas och Bellevuerondellen byggs om och hallplatsen flyttas nar-
mare Kviberg borde man ta tillfallet i akt och bygga bostader dven pa sodra sidan av Bellevue for
att skapa en tatare atmosfar och motverka den 6dsliga kénsla som idag praglar Bellevue med den
stora trafikplatsen och industrierna pa den sodra sidan.”

Kommentar: Stadsbyggnadskontorets utgangspunkt i planarbetet ar att skapa ett Gamlestaden
som kéannetecknas av att vara en blandstad som lever dygnet runt. Stadsbyggnadskontoret och
fastighetskontoret arbetar medvetet med denna fraga.

Delar av omradet vaster om SKF:s huvudkontor (Artillerigatans sodra sida) ingar i kommande
detaljplaneetapp 2 for Gamlestads torg. Sjalva parkeringsytan ingar dock inte i nulaget i nagon
detaljplan.

Stadsbyggnadskontoret arbetar med parkeringsytan vid ”godistappen” (strax dster om COOP:s
livsmedelshutik pa Artillerigatan) inom nu pagaende detaljplan for Gamlestaden - Handel, bo-
stader m.m. inom SKF-omradet. Utgangspunkten &r har bebyggelsefortatning i en kvartersstads-
struktur med verksamheter och handel i entréplan samt huvudsakligen bostader i de 6vre planen.
Vad galler SKF:s langa byggnad langs med Artillerigatan foreslas delar av denna omgestaltas
inom ramen for planerad handelsetablering i SKF (Nya Kulan).

Omradet vid Byfogdegatan ingdr inte i nagon aktuell detaljplaneldggning. Omradet &r dessutom
paverkat av buller (industribuller) fran SKF:s verksamheter, vilket inte medger bostader.

Nar det galler omradet runt Bellevuerondellen sa foreslas i fordjupad Gversiktsplan for delar av
Gamlestaden - Bagaregarden” (del 2, Planforslag sid 88-91) mdjligheterna till en fortatning och
omgestaltning av omradet. Detta arbete maste dock fordjupas inom ramen for en detaljplan.

35. Boende i Gamlestaden ifragasétter bl.a. varfor marken i omradet hojs sa rejalt och vad detta
far for konsekvenser. Vidare ifragaséatts foreslaget lage pa pendeltagsstationen med hanvisning
till dels att det &r ett "blashal”, dels att placeringen bor vara mycket kostsam.

Kommentar: Marken hojs for att anpassning ska ske till pendeltagsstationen. Tagperrongerna
hamnar pa denna niva for att jarnvagsstandarden kraver trag med makadamfylining. For att
passera Savean med fri hojd for batar samt for att passera Slakthusgatan har jarnvagen hamnat pa
denna niva. Att behalla en “gryta” for Gamlestads torg har setts som negativ varfor torgnivan
istallet har hojts. Givetvis &r det dven bra att lyfta mark och bebyggelse av 6versvdmningsskal,
men for detta maste vi inte som nu ha en markniva upp till +15,9 . Hur man geotekniskt klarar en
uppfylinad till denna niva behandlas i PM Geoteknik.

Pendeltagstationens placering 6ver Savean valdes for att stationen ska vara nabar fran flera olika
stadsdelar, dar befintliga och nya gang- och cykelstrak anslutar bade norr och séder om an.

36. Boende pa Haraldstakegatan 3B patalar att det inte heter daghem utan forskola. Det ar vik-
tigt att verksamheten benamns ratt pa stadens hemsida.

Kommentar: Stadsbyggnadskontoret noterar synpunkten och kommer att revidera eventuellt
berdrda planhandlingar i detaljplaneetapp 2.

37. Boende pa Friggagatan 25A skriver att han tycker att planforslaget ser jattefint ut. Han upp-
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skattar ambitionen att skapa en blandad, dygnet runt-6ppen stadsdel och hoppas att staden fram-
over planerar fler nya omraden i Goteborg pa liknande satt. Han anser att Kvibergsstaden, Stora
Torp och Sisjon ar monofunktionella omraden vilka maste undvikas framover.

Kommentar: | ”Oversiktsplan for Géteborg” (antagen av kommunfullmaktige 2009) anges att:
”Fortsatt planering i Goteborgs stad ska i forsta hand ske med inriktning mot komplettering av
den byggda staden i kombination med byggande i strategiska knutpunkter”. Vidare star det ocksa
att: ’De omraden som har god tillgang till kollektivtrafik och ar latta att na for gaende och med
cykel kompletteras med arbetsplatser och bostader for att utvecklas mot en stérre blandning och
en levande stadsmiljo.”

38. Anonym boende framfor att mycket tid nedlagts utan verklighetsforankring. Nér det galler
ekonomi och samhéllsnytta ar planen en katastrof. Byggs knutpunkten pa bron for att gynna
fastighetsagaren i soder? Viadukten tas bort, men blir tunneln stadsmassig? Néar det antligen
satsas pa kollektivtrafik sa ges inte utrymme for det. Ska stora naturvarden i Savean forstoras
med fler konstruktioner? Luft- och bullermiljon ar inte beaktad. Det byggs pa mark med den
sdmsta geotekniken i staden.

Kommentar: Befintlig bytespunkt vid Gamlestads torg fér Angereds- och Kortedala-/Bergsjo-
banorna utékas med den nya pendeltagstationen pa Norge/Véanerbanan fr.o.m. 9 december 2012.
| detaljplanens utstallningsforslag har sparvagnshallplatserna flyttats fran sitt tidigare foreslagna
lage pa bron dver Savean till att istallet omgarda resecentrum/torget. Mark- och miljédomstolen
har i dom 2012-07-09 givit tillstand enligt miljobalken till anlaggande av nya sparvéagsbroar éver
Savean m.m. Geotekniska fragor, liksom luft- och bullermiljon, har hanterats i detaljplanen.

Andringar
Stadshyggnadskontoret bedémer att det med foljande andringar &r lampligt att ga vidare med for-
slaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

« Avgransning av planomradet har gjorts for vad som ar méjligt att genomfara inom etapp 1,
d.v.s. innan viadukten rivs och ersatts med foreslagen vagtunnel.
* Bebyggelsen utmed Savean har utvecklats och fatt en mer detaljerad reglering pa plankartan.
« Sparvagnshallplatserna har flyttats norrut vilket foranlett en minskning av sparomradet dver an
samt inom fabriksomradet. Gang- och cykelbro har tillkommit utmed sparvagnsbron.
« Vattenomradet utmed kajen med en gangbro till fabriksomradet har utgatt, da laget for bron
maste analyseras inom planarbetet for Gamlestadens fabriker. Tillstandsprovning kan kravas.
« Byggratten for resecentrumbyggnaden har definierats for att halla tillrackligt avstand till spar
dar farligt gods eventuellt kan transporteras i framtiden. Hogdel pa 16 vaningar tillats for kontors-
byggnaden.
« Gangtunneln for passage fran torget under byggnad och sparvagnsspar har blivit kvartersmark,
for att bli en del av resecentrum men fortsatt med en allmén funktion.
* Trafikforslaget har utvecklats vilket foranlett vissa justeringar av reglering for allmén plats men
aven av kvartersmarkens avgransningar. Mojligheterna att bygga under och éver allmén plats har
definierats. Utfartsforbud har justerats.
« FOr att na gang- och cykelbron 6ver an har mark tillganglig for allman gang- och cykeltrafik
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utokats inom Gamlestadens fabriker. Allmanna ledningar pa kvartersmark har aven tillkommit.
 Majlig parkeringsfastighet har utokats till att fa omfatta kallarplan i bada kvarteren i norr samt i
viss del underbyggnad av buss- och sparvagnsmark samt lokalgata. Parkeringsytans totala storlek
har begransats for kvarteret norr om resecentrum.

« Planreglering avseende anvandning men dven av placering, utformning och utférande har pa
flera satt omformulerats och preciserats, men syftet dr detsamma som i samradsskedet, d.v.s. att
tillskapa en tat blandstad med levande bottenvaningar.

« Planbestammelser avseende stérningsskydd samt risk och sakerhet har andrats utifran de nya
utredningar som tagits fram for buller- och riskhanteringen. Bebyggelsen &r numera jdamnhog for
bostader inom respektive kvarter, for att hantera bullersituationen.

« Bostadsandamal har tillkommit i kvarteret norr om resecentrum, vilket dock var ett skrivfel (det
var tankt bostadsandamal aven i samradsskedet). Aven byggnaden soder om resecentrum var
behaftad med ett skrivfel i samradsskedet (anvandningsomradet hade fallit bort). Detta ar nu
kompletterat.

« Den yta som i samradsforslaget omfattades av planbestammelsen KAJ har minskats ned till
utstallningsskedet och omfattar nu enbart strackan utmed an. Bestammelsen om tradplantering
har justerats, utifran tillstandsprovningen.

« Bestammelse har tillkommit om att gemensambhetsanlaggning for ledningar far bildas.

« Oversvamningsskydd har héjts till lagsta niva +12,9 (+13,9 for samhallsviktiga funktioner).

« Fem ars genomforandetid galler for detaljplan etapp 1.

« Planhandlingarna tydliggor att avsteg gors fran kommunens bullerpolicy och dven till viss del
fran kommunens parkeringspolicy och végledning for parkeringstal.

* Planhandlingar tydliggor att sarskild lamplighetsprovning kréavs vid bygglovprévning av BmSS-
boende utifran risksituationen i omradet.

Gunnel Jonsson Mattias Westhlom
Planchef Planarkitekt
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ja# Goteborgs Stad
& Stadsbyggnadskontoret

Detaljplan fér Gamlestads torg inom stadsdelarna Gamlestaden,
Olskroken och Bagaregarden i Géteborg

Sandlista

Kommunala niamnder och bolag m fi

Fastighetsndmnden

Goteborg Energi AB (Fjarrviarme)
Goteborg Energi Gasnit AB
Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Nédt AB
Goteborgs Hamn AB

Idrotts- och foreningsndmnden
Kretsloppssndmnden
Kulturndmnden

Lokalndmnden

Milj6- och klimatndmnden
Namnberedningen

Némnden for Goteborg Vatten
Park- och naturndmnden
Réddningstjénsten Storgéteborg
Stadsdelsndmnden i Angered
Stadsdelsndmnden i Centrum
Stadsdelsnimnden i Orgryte-Harlanda
Stadsdelsnimnden i Ostra Goteborg
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden

Kommuner

Ale kommun
Partille kommun

Stadsbyggnadskontoret Besoksadress: Képmansgatan 20 Telefon: 031-368 00 00
Box 2554 Hemsida: www.goteborg.se Telefax: 031-368 18 80
403 17 Géteborg e-post: sbk@stadsbyggnad.goteborg.se
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Statliga och regionala myndigheter m fl

Business Region Géteborg AB
Fiskeriverket
Goteborgsregionen (GR)
Jernhusen AB, Region Vist
Lantméterimyndigheten Norr
Liansordningspolisen
Lansstyrelsen

Posten AB

Svenska Kraftnit

Skanova Nétplanering D3N
Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Visttrafik AB

Sakéagare
Enligt fastighetsforteckning

Bostadsrattsinnehavare, hyresgéster, boende
Hyresgéstféreningen Region V Sverige

Ovriga

Fortum

Goteborgs Kyrkondmnd
Handikappf6ren. Samarbetsorgan
Naturskyddsforen.i Gbg

Svensk Handel

Swedegas

Gamlestadens Foreningsrad
Gamlestaden Marieholms industriféren.
Goteborgs Képmannafrbund
Handelsanstélldas Férbund (kdm)
Fastighetségare i Gamlestaden

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Séndlista samrad 2(2)
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BILAGA 2

{ Knutpunkten

Okat antal resenérer

Den nya pendeltagsstationen 6ppnar for trafik i december 2012.
Gamlestads torg har idag har omkring 15000 av- och pastigande frén
spdrvagn och buss. Pa 1ang sikt nar tag, sparvagn och buss ar fullt ut-
vecklat kan Gamlestads torg komma att f8 omkring 57000 kollektiv-
trafikresendrer, som kliver av/pé eller byter.

Enkelt, bekvdmt och trivsamt

Malsattningen ar att skapa en sa effektiv knutpunkt som mdjligt och
att det ska vara enkelt att byta melian sparvagn, tdg och buss. Du ska
som boende eller verksam i omradet enkelt kunna ga eller ta cykeln
till resecentrum och bekvdamt kunna parkera, handla vad du behdver
f6r din resa och kunna vanta i en attraktiv och trygg miljo.

Z . )

For att mojliggbra enkla byten kommer spdrvigshdliplatserna att lokaliseras pa-
rallellt och i samma nivé som pendeltdget. Bussarna kommer att angéra i norra
delen av resecentrum med direkt anslutning till sévdl tdg som spdrvagn. Bilder-

na nedan redovisar den vdstra entréplatsen vid Waterloogatan.
liustration: Vésttrafik/Sjégren Arkitekter

o

.J .; Y
Etapp 1 - Strukturbild av méjlig nybyggnad av resecentrum och
kvarter i anslutning till knutpunkten. De réda och gula félten visar
pd viktiga kommunikationsstrdk inom knutpunkten.

Etapp'2 - Strukturbild av mdjlig nybyggnad av kvarter i samband
med att viadukten rivs och ersétts med en vigtunnel mellan Artil-
lerigatan och Slakthusgatan. De rdda och gula filten visar pa vik-

L tiga kommunikationsstrak inom knutpunkten.




Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

DETALJPLAN FOR GAMLESTADS TORG

-
Gamlestads torg

Gamlestads torg utgor ett av projekten i det Vdstsvenska paketet, vilket innebdr att det &r ett
viktigt satsningsomrade for staden, Omréadet dr utpekat som en av Goteborgs fem strategiska
knutpunkter, vilket innebar att det férutom en helt ny knutpunkt for regional och lokal kollek-
tivtrafik och ett nytt resecentrum, ska finnas nya bostéder, kontor, service, kultur och mycket
annat. Malsattningen &r att utveckla Gamlestads torg till en levande del av Gamlestaden och
Goéteborg.

Gamlestads torg dr idag en av stadens mest eftersatta offentliga miljcer. Manga upplever
Gamlestads torg som otryggt, speciellt kring hdllplatsomradet och pé végen dit. Just nu pagar
byeget av den nya pendeltagsstationen fér Norge-Vanerbanan. | december 2012 kommer den
att 6ppna for trafik och i samband med det pabérjas en kraftig stadsférnyelse av omrédet,

-
Stad, liv och rorelse

Malet ar att skapa en levande och tét stadsstruktur som ska rymma en blandning mellan bo-

stader, verksamheter, service, kuftur mm. Utmed huvudstraken planeras lokaler i bottenplan

for caféer, restauranger, kontor mm. Viadukten ska rivas och ersittas av en tunnel mellan Ar-

tillerigatan - Slakthusgatan, och ett stadsmassigt gatunat i markplan.

Malet dr att bygga stad och skapa nya offentliga rum och métesplatser som kan tillféra stads-
delen nya kvaliteter. Omradet ska halla en hog exploateringsgrad men samtidigt ska utform-
ningen halla en mansklig skala, med korta fasader och en sméskalighet och variation.

— A

Gamlestaden utgér en av Géteborgs fem utpekade strategiska
knutpunkter. Hdr ska god kollektivtrafik kombineras med bostd-

der, kontor, kuitur, service mm,

~

Samrad
9 november - 20 december 2011

Samradet ar ett skede ddr du som medborgare kan tycka
till om forslaget. Nar samradstiden &r slut bearbetas dina
synpunkter och ett fardigt detaljplaneforslag tas fram
och stélls ut. Du maste ldmna skriftliga synpunkter se-
nast i utstallningsskedet annars kan du forlora ratten att
overklaga beslut att anta detaljplanen.

S hir gar planprocessen till:
L

Forumd

SO MR mr o EE wew
T e

L b SERITRE | nktsn

Detaljplanen stélls ut pa:

» Stadsbyggnadskontoret, KSpmansgatan 20
* Medborgarhuset Gamlestaden, Brahegatan 11
» www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Information:

Ann Catrin Karn4, tel.: 031-368 16 68
Mattias Westblom, tel,: 031-368 17 93
Marcus Bredberg, tel. 031-368 17 64

Har du synpunkter pa forslaget?
Skriv till Byggnadsndmnden, Box 2554, 403 17 Géteborg,
eller e-post: sbk@sbk.goteborg.se senast 20 december 2011

Samradsméte 21 nov kl 17.00

Samradsutstéllningen dr 6ppen from kl. 16.30.
Lokal: Strike & Co , Gamlestadsvagen 2
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Samhillsbyggnadsenheten Dnr 7 e Byggnadsnamnden
Nina Storsveen r /éi 7’/05 Gé‘)teborgs Stad
Planeringsarkitekt FPR/MSA Box 2554
031-60 53 38 ..
nina.storsveen@lansstyrelsen.se 403 17 GOTEBORG

Forslag till detaljplan for Gamlestads Torg inom stadsdelarna
Gamlestaden, Olskroken och Bagaregarden i Goteborgs Stad,

Viéstra Gotalands lan
Handlingar daterade 2011-11-04 f6r samrad enligt 5 kap 20 § plan- och bygglagen
(PBL 1987:10)

Linsstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen &r positiv till den stadsomvandling som foreslas i Gamlesta-
den, dir rubricerad detaljplan ar ett led i detta arbete. Projektet kan bidra till
en mer sammanhallen stad med minskade barridrer och en effektivisering av
kollektivtrafiken. Omradet har manga positiva forutsattningar for att kunna
bli en héllbar stadsdelskérna, 1 form av narhet till den centrala staden, goda
kommunikationer, karaktarsskapande befintlig bebyggelse, naturviarden
m.m. Med detta kommer ocksé flera utmaningar. Ngra utmaningar ar nér-
heten till leder med farligt gods, bulleralstrande trafikleder och industri,
hoga trafikméngder som orsakar luftutsléapp samt ett vattendrag som utgor
ett Natura 2000-omrade.

Lénsstyrelsen inser att projektet ar av strategisk betydelse for Goteborg som
stad. Léansstyrelsen anser darfor att det ar mycket viktigt att detaljplanen
utformas sa att den pé bésta sétt hanterar ovan ndmnda utmaningar. Lanssty-
relsen bedomer darfor att planen och planeringsunderlaget méaste komplette-
ras i foljande avseenden:

= Natura 2000, Savean — Tillrackliga ytor med natur- och naturliknande
miljoer maste sdkerstillas. Hansyn behover tas till de kumulativa effek-
terna.

= Farligt gods — Riskanalysen maste kompletteras enligt synpunkterna ned-
an. Eventuella ytterligare skyddsavstdnd kan behova 6vervégas. Lokali-
seringen av vissa dandamal kan behova flyttas for att undvika risk for pa-
taglig skada pa riksintresse for kommunikationer.

» Radon — Kompletterande undersékningar behdver goras.

* Vibrationer — Utredningen behdover kompletteras och férdjupas enligt
synpunkterna nedan.

* Buller — En sammanvégning av olika bullerkéllor behover goras for att fa
en heltackande bild av bullersituationen. Trafikbullerutredningen behdver
kompletteras for att omfatta hela planomradet. Planen behdver belysa
vilka atgérder som ska vidtas for att kunna folja Boverkets Allménna rad
avseende trafikbuller. Lokaliseringen av bostéder kan behova ses dver for
att undvika risk for pataglig skada pa riksintresse fér kommunikationer.

Postadress:
403 40 GOTEBORG

Besoksadress: Telefon/Fax: Webbadress: E-post:
Ekelundsgatan 1 031-60 50 00 (véxel) www.lansstyrelsen.se/vastragotaland samby.vastragotaland@lansstyrelsen.se
031-60 52 09 (fax)
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* Geoteknik — Det geotekniska unleildget mﬁsfﬁ‘komplcltcrds i enlighet
med SGI:s synpunkter.

» Oversviamning — Utredningen om rhoba vattennivaer behqvel fortydligas
enllgt vad som anges nedan. Likasa betydelsen av vad ﬂ.om avses med

’samhallsviktiga funktioner”. .

* MKN - Linsstyrelsen 6nskar se ett helhetsperspektiv pa miljokvalitets-
normer (MKN), sérskilt for partiklar.

* Strandskydd — Kommunen behover pavisa sérskilda skél for upphévande
i dem delar utmed Savean som inte kan anses ianspraktagna. Provning
sker i egen process, men mojligheterna till upphiavandet kan paverka ut-
formningen av planforslaget.

Ovan ndmnde punkter ingér i Lansstyrelsens provningsgrunder enligt PBL
(1987:10) 12 kap. 1 §. Dessa méste hanteras pa ett tillfredsstillande sitt for
att planen inte ska komma att prévas om den antas.

Motiv for bedomningen
Provningsgrunder enligt PBL 12 kap. 1§

Natura 2000

Den aktuella delen av Sévean ér ett Natura 2000 omréde och riksintresse for
naturvard. Vidare giller miljokvalitetsnormer (MKN) for fisk och mussel-
vatten samt MKN enligt forordning om forvaltning av kvaliteten pé vatten-
miljon (se vidare avsnittet MKN nedan).

Goteborgs Stad har genomfort samrad enligt 6 kap miljobalken (MB) infor
ansokan om tillstdnd till verksamhet som paverkar miljon i Natura 2000-
omréadet (7 kap 28a § MB) samt vattenverksamhet (11 kap MB). Lansstyrel-
sen har beslutat att den planerade verksamheten kan antas medfora betydan-
de miljopaverkan (beslut 2011-10-20).

En forutsittning for att planen ska kunna antas ar att mark- och miljédom-
stolen ldmnar tillstand enligt 7 kap 28a § MB (Natura 2000) och 11 kap MB
(vattenverksamhet). Lénsstyrelsen kommer att ta slutlig stéllning till plane-
rade dtgirder i samband med miljoprovningen i mark- och miljodomstolen.

Lénsstyrelsen har lamnat vissa synpunkter i samradet om betydande miljo-
paverkan och avgransningen av miljokonsekvensbeskrivningen (MK B).
Nedan ldmnas négra ytterligare synpunkter pa framforallt planhandlingarna.

Av avgoérande betydelse for bevarandet av de naturvdarden som Natura 2000-
omréadet Sdvedn &r avsett att skydda, ar att tillrackliga ytor med natur- och
naturliknande milj6er langs med an langsiktigt sékerstélls. Naturstrander
med lovtriddsvegetation ar av stor betydelse, vilket d&ven framhélls i bl.a.
MKB:n. I Séveéans nedre del pagar och planeras flera verksamheter med
fysiska ingrepp sdsom anldggande av broar, stabilitetsatgarder etc. - atgirder
som béde ianspraktar flera av de redan fa kvarvarande grona straken langs
med é&n liksom paverkar vattendragets naturvarden. Risken for att [angsiktigt
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skada bevarandevardena inom omradet ar pataglig och okar med varje ex-
ploatering. Forslaget att anldgga kaj och bebyggelse intill Sdveén och dér-
med iansprakta dnnu en naturliknande milj6 dr ddrmed inte idealiskt ur Na-
tura 2000 synpunkt. Aven om det berorda omréadet intill 4n idag delvis ut-
gors av en betongmur sé innebér planerad exploatering bade att befintlig
tradbard forsvinner liksom en utékad belastning genom forandrat nyttjande
av omradet. Fran naturvardssynpunkt ar det definitivt att féredra om omra-
det ndrmast an istéallet avsatts som natur- eller parkmark.

De geotekniska fragorna ar inte helt utredda annu. Eventuella stabilitetsfor-
battrande atgarder kan fa stor paverkan pa Saveans naturviarden. Planens
konsekvenser for naturvardena kan inte bedémas forran stabilitetsfragorna
ar utredda i sin helhet. Det ar viktigt att MKB:n omfattar samtliga atgérder
som inverkar pa miljon i Sdvean.

I MKB:n nédmns bl.a. att en djuphéla i Sdvean ska fyllas ut. For djurlivet &r
det viktigt att det finns bade djupa och grunda omréden i vattenomradet.
Djuphalor kan t.ex. vara betydelsefulla standplatser for fisk under den var-
ma arstiden. Goteborgs kommun har nyligen aviserat att utfyllnad av djup-
hélor ocksé kan bli aktuellt vid Kvibergsomradet langre uppstroms. Aven
nér det giller djupforhallanden i an ska helheten beaktas med avseende pa
s.k. kumulativa effekter pa Natura 2000-omradet.

I MKB:n foreslés att ny strandvegetation anldggs vid laget f6r den nuvaran-
de vagbron for Gamlestadsvigen inom ramen for utbyggnaden i etapp 2.
Detta dr positivt frAn naturvardssynpunkt, men det ar tveksamt om atgéarden
1 sin helhet kan riknas som en kompensation da en ny motsvarande viagbro
ska anldggas vaster om den befintliga. Enligt MKB:n kan det dessutom ta
upp till 10 ar innan denna atgird kan realiseras. Dé det tar forhallandevis
lang tid for tradvegetation att vaxa upp kommer effekten av denna kompen-
sations/skyddsatgérd att bli kraftigt fordrdjd.

Enligt MKB:n kommer dagvattenfragan att utredas vidare. Lansstyrelsen
bedomer att det generellt sett finns behov av forbéttringar av vattenkvalite-
ten i &ns nedre delar. D& Savean ar en kénslig recipient finns det skél att
stdlla mycket hoga krav pa omhéndertagande av dagvatten i samband med
nybyggnation. Lansstyrelsen anser att ytor for omhandertagande f6r dagvat-
ten bor avsittas pa plankartan. Mojligheten att anldgga stérre utjamnings-
magasin bor utredas ytterligare. Aven fran dagvattensynpunkt 4r naturmark
nirmast Sévean att foredra i stéllet for en kajanlaggning enligt planforslaget.

Riksintresse

Jarnvédgarna Norge/Vinerbanan, Hamnbanan och Vistra stambanan samt
flera sparforbindelser (exempelvis Triangelsparet, Hammaren och Skéran)
ar alla riksintressen for kommunikationer. Aven den nya Partihallsforbindel-
sen, som ar en lank mellan E20 och E45, ar av riksintresse for kommunika-
tioner.
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I néra anslutning till jarnvagen planeras for bostader och verksamheter som
kan leda till restriktioner avseende hur denna kan anvindas, orsakat av hoga
bullernivaer och transporter av farligt gods. Det finns darfor en risk for pa-
verkan pa jarnvagens funktionalitet och dess framtida utveckling. Detta kan
innebara risk for pataglig skada pa riksintresset. En mer utforlig beskrivning
av buller och farligt gods kan lasas nedan under respektive rubrik.

Sévedn dr, forutom ett Natura 2000-omréde, ett riksintresse for naturmiljo-
vérden. Sdvean beskrivs under rubriken Natura 2000 ovan.

Farligt gods
I omréadet planeras for en rad olika verksambheter, bl.a. 400-500 bostider,

hotell, forskola, livsmedelsbutik, handel, kontor, service, resecentrum m.m.
Samtidigt sker transporter av farligt gods i néra anslutning till omradet. En
riskanalys har darfor upprattats i samband med planarbetet. Nedan foljer
synpunkter pd analysen och krav pa kompletteringar som Lénsstyrelsen be-
démer som nodvandiga for att hilsa- och sikerhetsfragorna ska anses hante-
rade pa tillfredsstéllande sitt.

Lénsstyrelsen bedomer att Goteborgs Stads kriterier for samhéllsrisk inte
har tolkats pé ratt sétt i riskanalysen. Det finns ingen 6vre och undre grins
som det gor i DNV:s kriterier (frdn SRV:s rapport Virdering av risk), och
sdlunda finns inget sd kallat ALARP-omrade, eller grdzon. Det 4r endast en
grans. Ovanfor denna gréns ses risken som oacceptabel och under griansen
bor man arbeta for att minska risken. De tva linjer som finns &r istéllet grins
for bostader respektive grans for arbetsplatser. Riskanalysen behover revide-
ras avseende detta.

I riskanalysen verkar ingen hénsyn ha tagits till att det ror sig om enkelsidig
bebyggelse vid omskalning av kriterierna. Aversionskurvorna har bara an-
passats till en ldngd av 500 meter. De maéste ocksa anpassas till att bebyg-
gelse bara finns pé en sida om jarnvagen. Typomréadet for kriterierna utgors
av ett 2 km langt omrade med dubbelsidig bebyggelse.

Planomrédet har delats upp i ett antal omraden och samhéllsrisken presente-
ras sedan for respektive omrade. Risken for respektive omrade presenteras
dock i ett diagram dér de inlagda aversionskurvorna inte har anpassats kor-
rekt (se ovanstaende stycke). For att stdimma med respektive delomride sa
skulle kurvorna behéva skalas ner dn mer, frén 500 meter till respektive
omrades langd. Lansstyrelsen vill dock istéllet se den totala samhallsrisken
for hela omradet presenterad i samma diagram. Aven DNV-kriterierna bor
laggas in 1 F/N-diagrammen sa att det gér att relatera till badde dem och krite-
rierna fran Géteborg Stads oversiktsplan — Fordjupad for sektorn transporter
av farligt gods (1999).

Resendrer ingér inte i riskanalysen, vilket Lansstyrelsen anser ar ett rimligt
antagande. Andra verksamheter kan dock komma att finnas i resecentrumet,
sa som mojligheter for handel, service, kontor. Det blir med andra ord lite
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av ett handelscentrum dit manniskor inte enbart gar for att resa. Att lagga
kontor och handel sa pass néra en farligt godsled anser Lansstyrelsen vara
olampligt. Kommunen bor se 6ver andelen yta avsedd {6r handel och kontor
i forhallande till de risker som finns och majligheten till skyddsatgarder. Det
ar ocksa oklart vad avstandet ar fran spér till resecentrum.

Det ndmns dven i riskanalysen att det kan anses som mindre 1ampligt att
lagga verksamheter som samlar ménga manniskor samtidigt i nirheten av en
jarnvég dar transport av farligt gods forekommer. Personer utomhus ar svara
att skydda i hindelse av en olycka med giftig gas.

Hur 4r det med sparet ndarmast omradet? Kan det uteslutas att det i framtiden
kan komma att transporteras farligt gods dven pa det sparet?

I planforslaget finns inga direkta marginaler avseende skyddsavstand. Det
finns risk att en 6kning av farligt godstrafiken pa Norge/Vénerbanan leder
till oacceptabla risker. Detta bor vagas in i och belysas i1 forslaget.

I kanslighetsanalysen (bilaga C), som &r hdmtad fran en tidigare riskanalys
fran 2009, redovisas samhaéllsrisken med fler transporter pa Nor-
ge/Vanerbanan som éndrad parameter. Dér ar dock resendrer inkluderade 1
F/N-diagrammet. Det &r de inte i 6vriga F/N-diagram. Detta gor det svért att
se utslaget av den 6kade mangden godstransporter. Lansstyrelsen undrar
dven vad delomride 2 motsvarar, som diagrammet avses gélla for, vid jam-
forelse med delomradena A-F. En kénslighetsanalys ska utféras med samma
forutsattningar och resultatet, fore och efter varierad parameter, bor presen-
teras i samma diagram.

Vad innebar boendet med sérskilt stod (BmSS) for riskanalysen? Var kom-
mer dessa bostader att ligga och har hansyn tagits till att de kanske inte har
samma forutsattningar som en fullt frisk vuxen individ att undsitta sig vid

en olycka, forsté fara etc.? Dessa bostader bor lokaliseras langt fran sparen.

Atgirder som automatisk avstingning av ventilation och stdngning av upp-
stdllda dorrar bedoms reducera konsekvenserna med 90 % for ménniskor
som befinner sig inomhus. Det kan finnas stora osdkerheter i ett sddant sy-
stem nér det ar flera olika byggnader och fastighetsagare dé ett sddant sy-
stem ska fungera 6ver lang tid, vilket staller krav pa underhall.

Vid berakningarna med scenarier med brandfarlig vitska har vitskor av ty-
pen dieselolja, som har hogre flampunkt, inte inkluderats. Dessa ska inklu-
deras 1 berdkningarna.

Ett resonemang kring mojliga skadeutfall bor presenteras for att ge en battre
bild av helheten.
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Radon

Kompletterande undersokningar behover goras. Om dessa skulle visa pa
forhojda virden ska planbestimmelse om radonskyddat byggande inforas.

Vibrationer

En mycket 6versiktlig utredning har gjorts. Denna méste férdjupas med bl.a.
matningar, s& som anges i den genomforda utredningen. Det ar viktigt att
vibrationsfrégan utreds noggrant eftersom vibrationer kan forstarkas kraftigt
om byggnaderna konstrueras/byggs pa fel sitt. Lansstyrelsen &r positiv till
att det finns en planbestimmelse om vibrationer. Vibrationsstorningar fore-
kommer i ndrheten av jarnvégar, men kan dven orsakas av tunga viagfordon
och sparvagnar.

Buller

Utredningen av industribuller &r fran 2005. Eftersom omradet dr bade utsatt
for industribuller och trafikbuller beh6ver materialet kompletteras med en
samlad bedémning av de olika bullerkallorna, si att man kan fa en fullstin-
dig bild av bullersituationen. Utredningen kan dven eventuellt behdva upp-
dateras med dagsaktuella véarden.

Det omrade som trafikbullerutredningen omfattar stdammer inte 6verens med
planomradet. Bullerutredningen stracker sig langre norrut &n planomréadet,
samtidigt saknas bullerutredning for de sydligaste kvarteren i planomréadet.
Utredningen av trafikbuller behéver kompletteras sé att hela planomradet
omfattas av utredningen. Utredningen behdver dven vigas ihop med de re-
sultat som kommer fram ur utredningen av industribuller, sd som anges
ovan.

I Boverkets Allmanna rad 2008:1, Buller i planeringen, finns pa sidan 84 ett
exempel som liknar planen i Gamlestaden. Detta exempel har Boverket be-
domt som inte 1ampligt (rott) p.g.a. for hoga ljudnivaer vid utsatt sida, for
hoga ljudnivaer pa skyddad sida samt dessutom dalig luftmiljo. Boverket
skriver dven pa sidan 12 "Nadr det forekommer flera bullerkdllor, eller néiir
buller fran en kdlla kombineras med andra miljébelastningar (till exempel
vibrationer eller lufifororeningar), bor det stdllas sdrskilt hoga krav pd hén-
syn och atgdrder for att skapa en godtagbar ljudmiljo”.

Lénsstyrelsen anser att planen maste beskriva mer utforligt vilka atgarder
som ska vidtas fOr att forsoka fa ner ljudnivaerna pa utsatta fasader till
mindre dn 65 dBA. I ldgen med >65 dBA kan, enligt Lénsstyrelsen, bostidder
inte tillatas. Det finns dven stod for detta i Goteborgs Stads egen bullerpoli-
cy. I nagra lagen 1 byggnaderna kan det vara svart att fa tillgang till skyddad
sida, exempelvis homlagenheter. Planen behdver dven tydligt redovisa att
det finns mojlighet for att kunna f6lja Boverkets Allméanna rad avseende
trafikbuller. Eventuella atgarder kan behdva sékerstéllas i planen.

Lénsstyrelsen anser dven att ljudnivaerna pa innergardarna behdver sinkas.
Ju mer utsatt den bullriga fasaden é&r, desto viktigare ar det att komma ner
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till max 50 dBA, for s ménga ldgenheter som mojligt pa den skyddade si-
dan. Av bullerutredningen verkar det som att flera lagenheter pa de dvre
vaningsplanen kommer att fa ljudnivaer pa 55 dBA pa skyddad sida. Av
planbeskrivningen bor det framga hur manga lagenheter som kommunen
beddémer inte kommer f3 tillgang till tyst eller ljudddmpad sida. Detta be-
stdnd bor uppga till hogst 5 % av det totala antalet ldgenheter i byggnaden. 1
planbestimmelsen star att ”for en mindre andel lagenheter per kvarter far
ljudskyddad sida uppga till 55 dBA”. Andelen behover preciseras i planbe-
stimmelsen.

Kvarteren nirmast Sdveéns norra sida har en bredd pa mellan ca 20-35 me-
ter. I dessa kvarter finns ingen yta for kringbyggda géardar, utan bebyggelsen
foreslas som lameller. Enligt bullerutredningen finns ingen bullerskyddad
sida i dessa kvarter, utan nivierna ligger pa 55-60 dBA respektive 60-65
dBA vid de olika fasaderna. Planhandlingarn behover visa pa hur man kan
16sa en acceptabel ljudniva for dessa kvarter om bostader ska kunna tillatas.
Eventuella atgérder kan behova sékerstéllas i1 planen.

Det planeras for en forskola, Sy, i nordostra delen av planomrédet. I buller-
utredningen forutsitter man att det ska vara kringbyggda gérdar dven i dessa
kvarter. Det verkar dock inte vara fallet pa plankartan. Bullerutredningen
maéste kompletteras med berakningar i enlighet med det plankartan medger.
Om en skyddad gérdsmiljo for barnen inte gér att uppna med den foreslagna
utformningen bor planen redogéra for vilka atgérder som behdvs for att kla-
ra detta. Eventuella dtgarder maste sékerstillas i planen. Forskolan kommer
dven att placeras relativt ndra tunnelmynningen dar man anger att halten av
kviaveoxider och partiklar kommer att bli hoga. Hur kommer férskolans mil-
jO att paverkas av detta maste belysas i planhandlingarna.

Geoteknik, risk for olyckor, dversvamning och erosion

Lansstyrelsen har tagit del av Statens Geotekniska Instituts (SGI) yttrande,
daterat 2011-12-05. Lénsstyrelsen gor ingen annan bedémning och anser att
planhandlingarna maste kompletteras i enlighet med dessa synpunkter.
SGI:s yttrande bifogas hér i sin helhet.

Goteborgs Stad har riktlinjer kring vilka marknivaer som ska gélla vid ny
bebyggelse, for skydd vid 6versvamning. Det finns en planbestimmelse som
siger att samhdllsviktiga anldggningar ska kunna skyddas till nivd +13,9 sda
att skada pd anliggningen inte forekommer. Lansstyrelsen anser att denna
bestimmelse ar otydlig avseende vad som avses. Det bor framga hur de ska
skyddas. Av bestimmelsen borde det ocksé framga att de ska skyddas, inte
enbart kunna skyddas. Begreppet ”Samhallsviktiga anldggningar” ér inte
tillrickligt tydlig for vad som ska skyddas. Det bor med klarhet framgé vad
eller vilka funktioner som ska sikras till nivan +13,9. Till exempel s ska
transformatorstationerna sikras till nivan +13,9, da de anses samhallsvikti-

ga.
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Banvallarna i den sydvistra delen av omrédet, sdgs i utredningen om hoga
vattennivéer (som &r en preliminérhandling), att till vissa delar fungera som
barridr mot dversvamning av de sydvistra delarna av omradet. Tatheten sigs
dock behéva undersokas for att sakerstilla barriarfunktionen. Lansstyrelsen
saknar en beskrivning av hur risken for intringande vatten fran omgivande
omréden ska hanteras. De har inte ingétt i utredningen om hdga vatten-
nivéer.

Foreslagna barridrer kring Sévean enligt utredningen finns inte med pa
plankartan. Ar detta en férutsittning for markens lamplighet for sitt andamal
méste ytor for detta sikerstillas i planen. Ett eventuellt paforande av ytterli-
gare laster behover dven studeras i forhéllande till geotekniska forutsatt-
ningar och naturvarden.

MKN

Det anges i planhandlingarna att MKN for partiklar PM 6verskrids och att
atgarder for att klara MKN 4r en forutsittning for planens genomforande.
Som en upplysning pa plankartan star att “Halkbekimpning liksom anviin-
dande av dubbddck far inte ske sa att MKN for partiklar dverskrids i gatu-
rummet... ",

Att forbjuda anvéndningen av dubbdack pa vissa gator kan vara en méjlig-
het att minska spridning av skadliga partiklar. Linsstyrelsen énskar dock att
se en beskrivning av hur kommunen hanterar fragan i ett stdrre perspektiv,
exempelvis genom handlingsplan/atgérdsprogram for luftmiljén i kommu-
nen.

For Sévean géller MKN for fisk- och musselvatten samt MKN enligt for-
ordningen om férvaltning av kvaliteten pé vattenmiljon (vattendirektivet).
De miljokvalitetsnormer som géller for Savean har en tydlig koppling till
vattenkvaliteten och den fysiska miljon i och vid Sivean. Miljéforbittrande
atgarder behovs for att god ekologisk status ska kunna uppnas. En god
ekologisk status forutsatter &ven att gynnsam bevarandestatus for Savealax-
en sakerstalls.

Strandskydd
Den 1 juli 2009 tridde en ny strandskyddslag i kraft. Strandskyddet aterin-

trader nér dldre detaljplan ersitts av ny detaljplan. Beddmning ska ske ut-
ifrén tidigare gallande strandskyddslagstiftning. Enligt gillande évergangs-
bestimmelser sa ska lansstyrelsen besluta om strandskyddets upphivande
inom plan. Strandskyddet ar tidigare upphévt i den nu gillande detaljplanen.
Goteborgs kommun 6nskar att strandskyddet upphévs dér det idag aterintra-
der samt att redan befintligt strandskydd inom planens syéstra del upphévs.

Upphévande eller dispens kan meddelas om det finns sérskilda skil och syf-
tet med strandskyddet inte motverkas. Strandskyddets syften ir att bevara
goda livsvillkor fér djur- och véxtlivet samt virna om det rorliga friluftsli-
vet.
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Det generella strandskyddet galler bade pa land och ut i vatten. I vattnet
omfattar skyddet bade bottnarna, vattenstranden” och sjalva vattnet. Vissa
bottnar kan vara vardefulla for fisk och mollusker. (Naturvardsverkets all-
ménna rad 97:1).

Sévean ar ett utpekat Natura 2000-omrade som hyser vérden for lax. Natur-
striander eller naturliknande strander hyser ofta en viktig biologisk funktion
for den biologiska mangfalden och vattendraget i sig (Naturvardsverkets
allménna rad 97:1). Sévean ar inget undantag utan tvart om. Hér spelar
strandvegetationen en stor roll for den vandrande laxen samt dven bitvis for
kungsfiskaren som anvéander vegetationen for fodosok. Stranderna och de-
ras vegetation fungerar som ett biologiskt filter. Aven om gronstraket lings
Sévean ar smalt och begrénsat dr den kvarvarande ytan av stor betydelse for
de varden man avser att skydda genom Natura 2000 samt strandskyddets
syften.

Stora delar av planomradet for vilket strandskydd ska upphévas utgérs idag
av hardgjord yta som kan betraktas som ianspraktaget. Ytorna hyser inga
som helst virden for natur eller friluftsliv. Darmed finns det forutséttningar
for att upphéva strandskyddet i de idag redan ianspraktagna delarna.

Vad giller de delar som inte &r ianspraktagna d.v.s strandomradet med vege-
tation samt sjalva Sdvean maste det tillkomma ett annat sérskilt skél for att
strandskyddet ska kunna upphavas. Enligt Regeringens proposition om mil-
jobalken 1997/98:45 ska dispensprovningen vara restriktiv. Vattenomradet
och strandomradena hyser idag betydande naturvarden. Det faktum att det
varit mgjligt att utpeka omradet som ett Natura 2000-omrade stéarker detta.
Omradet dr idag inte ianspraktaget. Kommunen har inte kunnat pévisa nagra
andra forhallanden eller sirskilda skil for upphivande. Aven om det i detta
fall hade funnits sarskilt skél for upphévande av strandskyddet inom Sadvean
och intilliggande naturmark sa kommer ett upphévande strida mot strand-
skyddets syften da omradet hyser varden for vandrande lax och dven i viss
man kungsfiskare.

Rad enligt 2 kap. PBL

Forhallande till OP

Den foreslagna planen gar i linje med kommunens éversiktsplan (2009), dar
Gamlestaden ar en av fem strategiska knutpunkter 1 Goteborgs Stad. Omra-
det ar belaget intill Norge/Vianerbanan, som &r en av strdken i GR:s struk-
turbild. Det har dven gjorts en fordjupad dversiktsplan for delar av Gamles-
taden och Bagaregéarden (2006), som aven fungerar som program for fore-
slagen detaljplan.

Kulturmiljo
Planomradet omfattar delar av den gamla stadsbildningen Nya Lod6-

se/Nylose. Omradet ar saledes rikt pa fornlamningar. Arkeologiska utred-
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ningar krivs i samband med planarbetet. Ett arbete som redan pébérjats i
flera delar av planomrédet och dialog pdgér med Linsstyrelsens kulturmil-
joenhet i fragan.

Gestaltning av bebyggelse

For de bostader som inte kommer att ha tillgéng till egen uteplats ér det vik-
tigt att mojliggora for gemensamma uteplatser i anslutning till bostaden, dar
riktlinjerna for buller klaras. Av illustrationen verkar flera gérdar vara sma.
Lénsstyrelsen ser det som vardefullt om en solstudie genomfors, for att se
att bade trivsamma uteplatser och bostider kan uppnas.

Social robusthet

I samband med planarbetet har det tagits fram en Space syntax-analys, for
att utreda méanniskors roérelsemonster, och en social — rumslig analys. I plan-
beskrivningen beskrivs bl.a. konsekvenserna av planens genomférande ur
barns och ungas perspektiv. Lansstyrelsen anser att det ér positivt att kom-
munen behandlar de "mjuka” fragorna pa ett stort allvar, sarskilt nar det
handlar om en sé pass stor forandring av en stadsdel.

Den genomférda barnkonsekvensanalysen studerar omradet utifran fem pa-
rametrar: sammanhdllen stad; samspel, lek och ldrande; vardagsliv; identitet
samt hélsa och sdkerhet. En positiv aspekt med denna stadsomvandling ar
att stadsrummen blir tydligare med farre 6dsliga platser och impediment.
Det kommer dven att finnas motesplatser for samspel, lek och lirande. En
negativ aspekt som tas upp i planbeskrivningen ar att flera gator inom plan-
omradet kan komma att utgéra barridrer for barn och unga. Linsstyrelsen
anser att det ar viktigt att da studera mojligheterna for att minimera dessa
barridrer och dven f bra kopplingar mellan de foreslagna motesplatserna.

Dagvatten
Till planhandlingarna hor en utforlig dagvattenutredning. Lansstyrelsen ser

dock inte att den har fatt genomslag i planbeskrivning och pa plankartan. [
utredningen pekas flera omraden ut som behdver avsittas for att ta hand om
dagvattnet och se till att det leds mot Géta Alv och inte till Savean. P4 plan-
kartan finns dock bara tvd omréden i narheten av Sivean avsatta for omhén-
dertagande av dagvatten. Det saknas en forklaring till varfor den utredning
som gjorts inte har landat i de foreslagna bestimmelserna och avsatta omra-
den pa kartan. Planbeskrivningen behover belysa motiven till skillnaderna
och det bor framga om de ytor som ér avsatta pa plankartan for omhinderta-
gande av dagvatten ar tillrdckliga. Lansstyrelsen anser att &ven MKB:n till
detaljplanen for etapp 1 behdver belysa dagvattenfragan ytterligare.

Ovriga synpunkter pé forslaget
Ett brunmarkerat omrade, néra jarnvagen och befintlig Témmessons gata,
intill anvindningsomrade KAJ saknar anvindningsbestimmelse.
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Synpunkter enligt annan lagstiftning

For att mojliggora ett genomforande av den foreslagna detaljplanen kravs

olika provningar enligt annan lagstiftning:

* Strandskydd — Upphévande av strandskydd kraver i detta fall beslut av
Lansstyrelsen enligt 7 kap. 18a § MB.

* Natura 2000 — Paverkan pa ett sadant skyddat omrade kraver tillstand av
Lansstyrelsen enligt 7 kap. 28a § MB. Process pagar.

* Vattenverksamhet — arbeten i eller paverkan pa vattenmiljoer kan kriava
tillstand for vattenverksamhet enligt 11 kap 9 § MB. Detta tillsténd han-
teras av Mark- och miljddomstolen. Process pagar.

* Fornldmningar — Arkeologiska utredningar kréavs enligt Lag om kultur-
minnen (KML). Process pagar.

Behovsbedéomning

Kommunen bedomer att forslaget innebar betydande paverkan pa miljon.
Lénsstyrelsen delar kommunens asikt. Samrad om behovsbedomningen och
miljokonsekvensbeskrivningens avgransning och omfattning holls med
Lansstyrelsen 2011-01-18.

Beredning

Inf6r Lansstyrelsens bedémning i drendet har berérda statliga sektorsfore-

tradare beretts tillfalle att lamna synpunkter vid Lansstyrelsens berednings-
méte for samhillsbyggnadsirenden den 2011-12-01. Arendet har handlagts
av Nina Storsveen och granskats av lansarkitekt Peter Nordstrom. Vad som
angivits ovan géller som statens samlade myndighetsuppfattning vid en av-
viagning mellan olika framférda synpunkter.

Nina Storsveen
Bilaga for kdnnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2011-12-05, och Tra-
fikverket, daterat 2011-12-20.

Kopia (utan bilaga) till:
SGI, Goteborg
Trafikverket, Goteborg

Léansstyrelsen/

Naturmiljoenheten, Teresia Holmberg
Vattenvéardsenheten, Dan Hellman
Miljoskyddsenheten, Lotta Sahlin-Skoog
Enheten for skydd och sékerhet, Patrik Jansson
Kulturmiljéenheten, Leif Johansson
Samhallsbyggnadsenheten enligt expeditionslista
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