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BETECKNINGAR PA PLANKARTAN

= ¢ amm === | inje som ligger 3 m utan-
for planomradets gréns
Anvandningsgrans

—— - —— Egenskapsgrans
—— ... —— Grans for lokalyta

Féljande galler inom omraden med
vidstaende beteckningar. Med punkt
avses generell bestdmmelse som géller
for hela planomradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.
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Skala A1 1:1000, A3 1:2000

Observera att det referenssystem i plan/hdjd som anvénds for
Detaljplan fér Gamlestads torg, etapp 1 ar SWEREF 99 12 00
IGH88. Goteborgs Stad inforde ett nytt hojdsystem 2013-01-28
benamnt RH 2000.

Ritad av: Anders Jurin, White arkitekter

Lasanvisningar

Vid fler &n en planbestammelse i vertikalled,

redovisade i separat ruta, ska de lasas enligt

exempel i nedanstaende bild.
Overbyggnadsratt ——— (CTy)
Markplan ——— TORG
Underbyggnadsratt +(CTy)

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

| LOKALGATAI Lokal trafik

KOLLEKTIV- 2
| TRAFIK I Buss - och sparvagnstrafik
| GC-VAG I Gang- och cykeltrafik
(GC-VAG) I Allman gang- och cykel-

tunnel som far underbygga
kvartersmark

EOE Hardgjord torgyta
KAJ IHérdgjord kajyta

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

[ ]

Bostader

Parkering for
bostadsandamal

Centrumverksamhet

Centrum och bostader dar
minst 50 % av bruttoytan
ovan mark anvands for bostadsandamal.

Centrumverksamhet och
resecentrum. For rese-
centrum T4 ska det i markplan finnas minst
1000 kvm BTA inom planomradet.

Centrumverksamhet och
resecentrum som far éver-
och underbygga allman plats.

Centrum- och
parkeringsverksamhet som
far dver- och underbygga allméan plats.

Centrum och bostader som
far dverbygga allmén plats,
minst 50% av bruttoytan anvands for
bostadsdndamal. Minsta fria hojd ar 5
meter fran kaj.

| J I Industri

I;’ I Parkering fér centrum- och
. bostadsandamal.

. Parkering for centrum- och
| (P) | 'g for ce ‘

bostadsandamal som far
underbygga allman plats och kvarters-
mark.

|;1 I Allméan cykelparkering

| 'i'z I Sparvagstrafik

£ I Teknisk anléggning om
. max 40 kvm ar tillaten.

3. ANVANDNING AV
VATTENOMRADEN
Vattenomrade dar bro far

|:W.1 uppforas med en segelfri

héjd pa minst 2.2 meter 6ver medel-
vattenniva inom en farledsbredd av minst
6.0 meter. Geotekniska atgarder far
genomfdras. Bryggor samt gangpassage
far uppforas under bro.

4. UTFORMNING AV ALLMAN PLATS

N Underjordisk garage-
- férbindelse for (P) far

underbygga allman plats.
6'2 Kajomrade med trad-
L plantering.
r-1.3 Trafik tillats for angdring till
I fastigheter.
N4 Cykelnedfart till (CT,).

+(0.0)/0.0 Féreskriven héjd Gver

stadens nollplan; tunnel-
respektive markniva. Ovriga géllande
marknivaer redovisas pa sarskild
illustration av mark och trafik. Referens-
systemet ar i plan/hdjd SWEREF 99 12
00/GH88.

5. UTNYTTJANDEGRAD

Max bruttoarea for

e 10000  pharkering.

6. BEGRANSNINGAR AV
MARKENS BEBYGGANDE

Mark dér byggnad ej far
uppforas.

00509 Marken far underbyggas
E?njo 9l med killare.
I: u :I Marken ska vara
. tillganglig for allménna
underjordiska ledningar.

X Marken ska vara tillganglig
.. for allmén gang- och

cykeltrafik.
)

Inom omradet far in- och
utfart fran angrénsande
fastigheter anordnas
under mark.

7. MARKENS ANORDNANDE

p———e—— Korbar in- och utfart far inte
anordnas.

8. PLACERING, UTFORMNING,

UTFORANDE
b Mellan punkt 1 och 2, ovan
A mark, ska husfasad upp-
féras som byggnadsavskiljande vagg /
brandvégg.

I: b :I Mellan punkt 3 och 4, ovan
.2 mark ska byggnadsav-
skiljande vagg / brandvégg uppféras med

+/- 10 meter 6mse sidor om
anvandningsgransen.

I: ¥ Enskild byggnad ska upp-
A foras med tydligt egen
volym och uttryck. Variation, byggn-
aderna emellan, vad avser fasad-
material, fargséattning och fénsterséattning
ska astadkommas. Endast slutna

sammanbyggda kvarter tillats.
Fénster i bottenvaningen

I: .f? relaterade till bestdmmelse
om lokalyta for centrumfunktioner far
hégst ha en brostningshdjd om 50 cm.
Dér lokalyta fér centrumfunktion anordnas
ska fonsterytans totala area i
bottenvaning vara minst 50% av den
totala fasadytan i bottenvaning.

De tre kvarteren for

.
I: .3 bostadsandamal langs med
Séavean ska uppféras med sinsemellan

individuella uttryck.
I: ¥ Oversta vaningen ska vara
A en del av takutformningen
undantaget kvarterens hérn som far mark-|
eras med fasad i full vaningshdéjd. Tak-
vinkel fér dversta vaningen mot kvarterets
utsida max 70 och minst 50 grader. Tak-
kupor medges till max en tredjedel av
fasadens langd. Galler for byggnad som
uppférs i mer an 6 vaningar.

e Tekniska utrymmen pa tak ska vara
integrerade med takets form.

e Byggnaders sockel ska i 1-3 vaningar
ges ett eget individuellt uttryck i
forhallande till ovanliggande vaningar.

'\,'1 Bottenvaning ska utéver
- resecentrum och entré-
funktioner till kontorsdndamal endast

utgdras av lokalyta for centrumfunktioner.
Galler ej mellan punkt 7 och 8.
Bottenvaning ska utdver

v,

I: 2 entréer till bostadséndamal
eller entréfunktioner till kontorséndamal
endast utgoras av lokalyta fér centrum-
funktioner. Omrédena betecknade med 9,
10 och 11 undantas fran denna

bestammelse.
I: '\}3 Bottenvaning ska utéver

. entréer till bostadséndamal,
entréfunktioner till kontorsandamal eller
parkering endast utgdras av lokalyta fér
centrumfunktioner. Galler ej mellan
punkt 1 och 2 eller mellan punkt 5 och 6.

Med lokalyta fér centrumfunktioner
avses verksamhet som ar skild fran
kontorsanvéndning i ovanliggande
vaningar. For hotell kan lokalytan
anvandas for publika funktioner.

Bottenvaning ska forberedas for
centrumfunktioner genom att golv-
bjalklagshdjd ska anpassas till
anslutande markniva. Bottenvaning ska
ha en rumshéjd om minst 4 meter.

Dér lokalyta fér centrumfunktion ska
anordnas enligt bestdmmelsemna

Vi, V2 och v, far utrymmen sasom
cykelfrvaring, kontors- och
lagenhetsforrad, teknikutrymmen och
dylikt inte lokaliseras narmare
respektive ytterfasad an 8 meter.
Omradena betecknade med 9, 10 och
11 undantas fran denna
bestammelse.

[ w
e Allman cykelparkering kan anordnas
inom kvartersmark (CT,).

Allman gangtunnel ska
anordnas.

T-XVI Minsta respektive hdgsta
tillatna vaningsantal.

VIL  Foreskrivet vaningsantal.

i»] 8 Minsta taklutning i grader.
Hogsta totalhdjd i meter dver

nollplanet.

e Entrésolplan far endast inrymmas inom
bottenvaning utan att det raknas som en
egen vaning.

e Entréer ska placeras mot kvarterets
utsida.

e Byggnader ska placeras med fasadliv i
tomtgrans, undantaget 25 % av
fasadlangden som far vara indragen for
anordnande av entréplats pa
kvartersmark. De tre kvarteren
markerade med 9, 10 och 11 undantas
fran denna bestdmmelse.

® Utkragande byggnadsdel, om max 1.5
meter, tillats ovan allman plats och
dver plangrans. Fri hojd ska
tillgodoses fran mark med minst 4.0
meter

9. OVERSVAMNINGSSKYDD

e Niva pa fardigt golv och dppningar i
konstruktioner ska vara lagst +12.9,
om inte annat dversvamningsskydd
anordnas till denna niva. Samhalls-
viktiga anldggningar ska kunna
skyddas till niva +13.9 sa att pa-
verkan pa anlédggningens funktion
inte uppkommer.

10. STORNINGSSKYDD

© Byggnader och lagenheter samt
eventuella bullerskydd ska utformas sa
att:
- lagenhetens samtliga boningsrum far
hégst 55d B(A) ekvivalent
trafikbullemniva, frifaltsvarde, utanfor
minst ett fonster, alternativt
minst halften av boningsrummen i
lagenheten far hogst 50 dB(A)
ekvivalent trafikbullerniva, frifaltsvarde,
utanfér minst ett fonster, for 25% av
lagenheterna accepteras 55 dB(A).

- gemensam eller enskild uteplats
med hégst 70 dB(A) maximalniva och
55 dB(A) ekvivalent ljudniva,
frifaltsvarden, kan anordnas i
anslutning till bostaden.

- trafikbullernivan inomhus i
bostadsrum inte dverstiger 26 dBA
ekvivalent och 41 dBA maxniva.

- vibrationerna i byggnaden
normalt inte éverstiger 0,3 mm/s
komfortvagd vibrationshastighet
pa grund av trafik.

-
-

1

| dimensionerande trafikbuller-
nivaer ska bullerregnet liksom fram-
tida gatuutbyggnad inga, i enlighet
med trafikbullerutredning for planen.

Hantering av dagvatten inom
planomradet ska ske pa sadant satt
att vattenkvaliteten i Savean inte
negativt paverkas. Avledning fran
parkerings- och trafikytor far inte ske
till Sdvean utan foregaende rening.

. RISK OCH SAKERHET

e Bostader och hotell far ej placeras i
byggnadsraden narmast jarnvag.

Byggnader ska férses med
mekaniskt fran- och tilluftsystem dar
tilluftsintagen ar placerade i takniva
pa byggnadens sida som vetter bort
fran jarnvagen. Ventilationssystemet
ska vara avstéangningsbart via ett for
raddningstjansten latt atkomligt
mandverdon.

e Utrymningsvégar i byggnader inom
50 meter fran jarnvagen ska placeras
bort fran denna for att méjliggéra
saker utrymning i handelse av olycka.

e | fasad som vetter mot jarnvagen i
byggnadsdelar inom 30 meter fran
denna, ska fénster och glaspartier i
lokaler dar allmanheten kan beredas
tilitrade, resecentrum T, utfras i
laminerat glas eller liknande for att
férhindra sekundéarskador till foljd av
glassplitter.

e Omradet mellan byggnader och
jarnvag ska utformas sa att det inte
uppmuntrar till stadigvarande
vistelse fér andra an de resenarer
som naturligt kommer att vistas pa
hallplatsomradet.

e Med avseende pa stabilitets-
forhallandena ska marken, inom 45
meter fran plangréns mot Savean,
avlastas. Nettolasttillskottet pa nivan
+12 ska vara 0 kPa. Férstarkning av
marken accepteras som alternativ
atgard under forutsattning att
motsvarande stabilitetsforbattrande
effekt (sékerhetsfaktor Fc>1,5 och
Fkomb>1,4) uppnas.

. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

e Genomfdrandetiden ar 5 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

N

e Tomtindelning 1480KI1I-6392 inom
kvarteret 18 Elefanten i Olskroken
som faststalldes 1969-11-24 upphavs
for de fastigheter som omfattas av
denna detaljplan.

UPPLYSNING

Utformning/utférande av allman plats
och kvartersmark ska félja de intent-
ioner som redovisas i till planen
hérande dvergripande gestaltnings-
program; Stadsbyggnadskvaliteter.

Infér bygglov ska ett mer detaljerat
gestaltningsprogram fér byggnader
uppréttas i samrad med
stadsbyggnadskontoret och ligga till
grund fér bygglovprévning.

Bostadsgardar samt uteplatsers
utformning ska tillgodose ett gott
lokalklimat och en god ljudmiljé.

Byggnader 6ver 45 meter kraver
hindermarkering i enlighet med
Transportstyrelsens féreskrifter och
allmanna rad (TSFS 2010:155).

Fér att anslutning med sjalvfall ska
tillatas maste lagsta hojd pa fardigt
golv vara + 0.3 meter dver markniva i
férbindelsepunkt dock lagst +12.9.

Avsteg har gjorts fran den av
byggnadsnamnden godkanda
vagledningen av parkeringstal samt
fran den av kommunfullméktige
godkénda bullerpolicyn, se
planbeskrivning.

Lamplighet att anordna BmSS-bostad
behdver utredas i det enskilda fallet.

Planomradet utgér fast fornlamning
enligt kulturminneslagen.

Objektsanpassade kontrollprogram
och riskanalyser ska med avseende
pa omgivningspaverkan, stabilitet
och vibrationer utféras vid alla
markarbeten, t.ex. schakt, mark-
belastning (upplag och tillfallig trafik
under byggtid), palning, spontning,
muddring samt vid byggnation.
Samordning av kontrollprogram och
riskanalyser sker via genomférande-
grupp dar ansvarig geotekniker for
planens genomférande ska inga.

BESLUT

(Plankarta,-bestdmmelser)

BN utstdllning ~ _ 2012-11-27 §423
BN godk./antag

KF antagand

Laga kraft

PLANHANDLINGAR

- plankarta med bestammelser
- planbeskrivning

- genomfdrandebeskrivning

Detaljplanen ar uppréattad enligt PBL 1987:10, normalt planférfarande

GRUNDKARTAN

Grundkartan uppréttad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ héjd:
SWEREF 99 12 00/ GH 88

Beteckningar: Enligt Lantmateriverkets
Handbok till Matningskungérelsen -
Kartografi (HMK-Ka) med de avvikelser
som redovisats i beteckningarna.

. Goteborgs Stad

Detaljplan for

Stadsbyggnadskontoret

GAMLESTADS TORG, etapp 1
inom stadsdelarna Gamlestaden
och Olskroken i Goteborg
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