0363 Antagen av-KkF /BN den 22/« 2012

§ R0 | ae M
Laga kraftden 25/05 2022 /ﬂj

Goteborgs
Stad

Planhandling

Antagandehandling
Datum: 2022-04-22
Aktbeteckning: 2-5592

Diarienummer SBK: 0821/16 Diarienummer FK: 4231/19
Handlidggare SBK Handldggare FK

Tony Nielsen Josefin Halldin

Tel: 031-368 18 33 Tel: 031-368 11 64
tony.nielsen@sbk.goteborg.se josefin.halldin@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for forskolor vid Saffransgatan och Timjansgatan
inom stadsdelen Gardsten i Géteborg

Detaljplanen #r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
» Plankarta med bestimmelser, grundkarta och illustrationsritning

Ovriga handlingar:

» Granskningsutlatande
 Fastighetsforteckning (publiceras €j pa Internet)

Utredningar:

« Geoteknisk utredning, Fastighetskontoret, 2020-04-17
» Trafikforslag, Trafikkontoret, 2020-10-08
o Dagvattenutredning, Kretslopp och Vatten, 2020-06-02 komplettering 2021-02-25

3 (41)




-]
Innehall
DETALJPLAN FOR FORSKOLOR VID SAFFRANSGATAN OCH TIMJANSGATAN....ccoviuiececusenssasens 1
PIARDIOCESSEN. ... i s s s S S P VR b B S e oot n e et be bbbt 2
TNJOPIALION. ................s¢ccosessiversivesisss s 5o s oS58 e 8 o4 o (45 554 KGR 4 S g5 RO AR 2500 308t omcran e et nne e 2
PLANBESKRIVNING 3
SAMMANFATTNING ....covvevianinrennnsinnenes . N S P PR PP I Ty Py T PP T 5
Planens syfte 0Ch fOrUSGHRIAGAY ...........ooiovrimeeeoe e tis st ee b s aee e b e eaes s s s bbbt 5
Planens innebord 0ch GENOMIOFANAE ...............ccooviiiceiiiiiitie it bt e 5
Overvaganden 0ch KONSEAVERSEF ............. oottt bbb s 6
Avvikelser fran GversikiSPIANen.............ciicviiiiiiiiiiiiciii i i veiea e em st ese s bbb e eb e e s 7
PLANENS SYFTE OCH FORUTSATTNINGAR ... eeeereratseiseabeeeseeenseserasebeesssebnseasennernsnanes O
YU s ssnsnessonssdass s s s 0 9504344 TS VS FF S ST S 4 S S SRS 8
Ldge, areal och markGgoforhGllanden .................cccocciiioiiiiiciiiiiiiiciiiiiiiiir e 8
PLanforRGIIANAen . ...............ccc..coiiiiieiei et et bbb 828R e 9
Mark, Vegetation OCH JAUNG .............cooccovviiiuruiieiee st ssas e oo o es ey er s bbbt mi s eaeae 9
Fornldmningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse .............ccccocuviiiniiiiiiiiii i 12
Trafik och parkering, tillganglighet 0CH SErviCe .............ccociiiiiiiiciiiiiiiiiiiiciticticie e 13
Tehnik ... v i b i T e i B R G B A L L S s 14
SEOFRIRG AN it s o S s e e B T e R ST SRR oA SRV AR SV R v s 14
DETALJPLANENS INNEBORD OCH GENOMFORANDE ........covsmmusimsnimssnsasssnsenssessssasssarsssssasssssssasanssassrssssssassssasssssas 10
BEBUBBBISE. .....coo.....oooo e iinasss s s s o S SR S0 S S SRR S YOS A KOS EY RS e e ey
Trafik och parkering
Tillgcinglighet 0Ch Service ...........ccoioociviecrececciiiiiccic, erss o s R S e R B 23
) ) L) OO U RS SS o T S PSP o o S T o e P e 23
NAUUFMITIO .............ccommumsimgssias e s oo o e S e o e T A P L St st 23
Sociala aspekter. ... s T e L s D D e PP T e R A R TR RS s 24
Teknisk forsorjning........cccvciviiiiinnn, e o o R S T S T o S S o Vb e 24
OVFIGQA GIGAPART ... ccoiviuiciorinsaiimsaissstasiassisa s svisi iy s s Sesao1 S 4oV 0S¥ b e 28
Fastighe S indelINinG i asssvis s s sy s i oo a5 5 S8 o s s ol sEos s S AP DTSt 30
Huvudmannaskap och ansvarsfordeliing...............coocvviiiiiiiiiin i e seens 31
Fastighetsrattsliga fFAGOY ............cccouuumiiieiiieieesis st is st s es st s aes s s s bbbt 32
AVIQL oo oo ap s s s s e SO S  SRAE SA SA S PA EATAEEA  LAEAS AR ARt S0 2SS SIS A I RANE T SF SR 34
Dispenser OCR BHHISIAN......................ccoiriiiienieeeriee et s et s h et s et ebedsan s en s st 34
TEADIAM........oooovveeeeeeee e R T T T A O RO VAP YL B L i 34
GeNOMPOFANACLIA. .. ... e it Sl S 5 s S e i B oo ST S BN o o V0 B SO BT 35
OVERVAGANDEN OCH KONSEKVENSER s 1vsssisecsststsenssensssassssasessssessasessasessassisasssensrsssessasstsassassssesiasassisnsnsassssesssssss 30
Nollalternativel. .. .. v i s s i s s tnsbeasisnsasiasest e R S T 36
Sociala konsekvenser och barnperSpektiv ..o e s 36
Ml OKONSERVENSCE siassoinwssamnsors crmnesonss vs s uisns s T B oy S DR S NSO EN B RSB S e 37
Ekonomiska konsekvenser av detalipIan................c..ccooiiiouiiieieie e e 39

OVERRENSSTAMMELSE MED OVERSIKTSPLANEN ....cvessesssssersssssssessenssessesessssssssessasssssesassssenssnsssseressasassessensssssrs 4 1

Géteborgs Stad, Planhandling 4 (41)

L



- 0365

Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att mgjliggéra uppférandet av tva forskolor; en forskola
med 5 avdelningar och en forskola med 6 avdelningar, med tillhdrande forskolegérd.
Dessutom syftar planen till att géra en byggriitt for handel pé fastigheten Gérdsten 2:1
planenlig.

Planomradet.

Planomradet #r belidget centralt inom Gaérdsten, cirka 11,5 kilometer norddst om Gote-
borgs centrum. Planomrédet omfattar cirka 1,3 till 1,4 hektar och &gs av kommunen.
Gardsten 2:1 dr dock upplaten med tomtritt som innehas av Gardstensbostdder AB.
P4 de fastigheter som foreslas bebyggas med forskolor finns redan forskoleverksam-
het. Forskolornas lokaler &r i dagslidget tekniskt uttjinta och méste darfor erséttas.

I Géardsten rader det enligt Lokalsekretariatet stor brist pa frskoleplatser och med den
dkande befolkningsmingden i och med flertalet pAgdende byggprojekt for bostider
antas dven trycket pa forskoleplatser att 6ka i omradet.

Planens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av tva nya forskolor; forskolan pa Saffransgatan
med fem avdelningar i tva plan, samt tillhdrande fSrskolegard; och forskolan pa Tim-
jansgatan med sex avdelningar i tva plan, samt tillhorande forskolegérd. I samband
med uppfSrande dessa forskolor kommer de nuvarande byggnaderna pé dessa fastig-
heter att rivas och ersittas.

Garden pa Saffransgatans forskola #r totalt 3350 m?, vilket uppskattningsvis ger 37
m? friyta/barn. Garden pa Timjansgatans forskola ir totalt ca 3850 m?, vilket ger upp-
skattningsvis ca 35,6 m? friyta/barn. For att nd behovet av tillricklig friyta fSr Tim-
jansgatan méste forskolans gard utdkas sdderut och ta mark i ansprék fran parken
Gérdstensdalen.

Goteborgs Stad, Planhandling 5(41)
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For att mojliggora angoring till forskolan pa Timjansgatan kommer den befintliga
GC-vigen i nord-sydlig strickning utmed forskolans véstra sida att breddas och an-
ordnas med korfilt och lastplats till férskolan. Breddningen av gatan innebdr att del
av fastigheten Gardsten 2:1 samt del av fastigheten Gérdsten 12:14 tas i ansprék till
allmin plats, GATA. Fastigheten kommer ddrfor delvis att 16sas in av kommunen.

Da byggritten pa fastigheten Gérdsten 2:1 i dagsldget &r planstridig, innebér dven
denna plan att byggritten blir planenlig.

Gardsten 45:4 ges mojlighet att utdka fastigheten norrut med ytterligare kvartersmark
for parkeringsdndamal.

[ planens norddstra horn finns en yta markerad for Bostdder med anledning av att den
befintliga trappan som finns dér bor ligga utanfor forskolans fastighet.
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Hllustrationsritning.

Overviaganden och konsekvenser

Redan ansprakstagna platser bebyggs och gronytor f6rblir grona. Nya byggnadcr {or-
utsétts vara energisnala. Stora sammanhéngande forskolegérdar, i anslutning till park,
ger goda forutsittningar for utevistelse, vilket &r stimulerande och hilsosamt for bar-
nen. Detta kan dock leda till 6kat slitage pa parken. Gardarna innehaller mycket na-
turlig vegetation.

Férskolorna ligger centralt inom Gardsten, vilket betyder att de angrénsar till bostads-
och parkomrade. Barn antas inte korsa nagon trafikled eller annan barriér. Bada for-
skolorna ligger i slutet av lokalgator med fa malpunkter, vilket innebér laga trafik-
mingder. Férskolorna uppfyller goda kvaliteteter gillande trafikbullernivaer och luft-
milj6. Angoring dr utformad sé att backning av fordon inte forekommer. Gardstens
tidstypiska SCAFT-planering bidrar till att det finns flera goda gdng- och cykelvéigar
till och fran forskolorna.
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Nirheten till andra skolmilj6er i ndromrédet bidrar till att planomradet upplevs som
tryggt for barn och unga.

Avvikelser fran dversiktsplanen

Detaljplanen stimmer Sverens med géllande Sversiktsplan.
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Planens syfte och férutsattningar
Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggéra uppforandet av tva forskolor; en forskola
med 5 avdelningar och en forskola med 6 avdelningar, samt tillhérande utemiljo.
Dessutom syftar planen till att gora byggritten pa fastigheten Gardsten 2:1 planenlig.

Lage, areal och markdgofdrhallanden
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Planens ldge i Gardsten (bla linje).

Planomrdadet dr beldget centralt inom Gérdsten, cirka 11,5 kilometer norddst om Gote-
borgs centrum.

Planomradet omfattar cirka 1,3 till 1,4 hektar och dgs av Goteborgs stad. Fastigheter
som berdrs inom planomradet dr Gérdsten 2:1, Gardsten 3:7, Gérdsten 4:17 och
Gérdsten 45:1. Planomradet 4r uppdelat i tva delar; den ena delen ansluter till Saff-
ransgatan och den andra till Timjansgatan. Mellan de tvd delarna finns bostadsbebyg-
gelse och parken Gardstensdalen. Timjansgatan avgrénsas i norr, 6st och vist av bo-
stadsbebyggelse och i séder av park samt grundskola. Saffransgatan avgréinsas i norr

Goéteborgs Stad, Planhandling 8 (41)




av ett nybyggt parkeringshus, i st av bostadsbebyggelse och i sydvist av parkmark
samt grundskola.

Planférhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor utan nagra sérskilda restriktioner for omradets anvéindande. Planen
dverensstimmer med Gversiktsplanen.
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For omradet giller detaljplan 1480K-I1-3219, som vann laga kraft 4r 1968. Planens
genomfOrandetid har gétt ut. Detaljplanen anger Saffransgatans forskolefastighet som
allmént dndamé&l och Timjansgatans forskolefastighet som daghem. Angdringen till
forskolan pa Timjansgatan anges som parkmark. I vést finns en handelstomt.

Gillande fastighetsplan 1480K-111-6223 for handelstomten upprittades 1968.

Omradet berdrs av Vattenskyddsomrade Gota élv.

Mark, vegetation och fauna

P4 de fastigheter som foreslds bebyggas med forskolor finns redan forskoleverksam-
het. Dessa var en del av utvecklingen av Gérdsten pa 70-talet och bestér av 4 avdel-
ningar var. Foérskolornas lokaler #r i dagsléiget tekniskt uttjéinta och méste dérfor ersit-
tas. I dagslidget bedrivs forskoleverksamhet pa forskolan vid Saffransgatan, men inte
ldngre pa forskolan vid Timjansgatan.
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Bild over forskolan vid Timjansgatan och ndromrdde.

Forskolorna ligger i direkt anslutning till parken Gardstensdalen. Denna park, som 16-
per genom hela centrala Gérdsten, innehaller goda lek- och rekreationsytor. Parken
upprustades av Park- och naturforvaltningen under 2019 och 2020. Stadsdelen Gards-
ten ligger pé en hojd. Det dr som hogst pa sidorna, dédr den storsta delen av bebyggel-
sen ir placerad, och mittendelen — parken - ligger lite ldgre.

Parken Gardstensdalen.

For forskolefastigheten pa Timjansgatan utgdrs omradets dstra del av en bergshdjd
dir berget gér i dagen som flacka rundade hillar. Inom den nordvistra delen av bergs-
héjden aterfinns en bergsskirning pa upp emot ca 2 m hjd. Omradets plana delar &r
delvis planspringda och delvis uppfyllda med packad och titad springstensfyllning
vilket utférdes i samband med byggnationen i slutet av 1960-talet.
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Inom de bada delomrédena utgdrs den lutande marken av berg i dagen. De plana
ytorna utgdrs av smé miktigheter av spriangstensfyllning pa berg/tunt jordtécke pa
berg. Marken inom bada delomradena dr ddrmed stabil for bade befintliga forhallan-
den och efter en eventuell exploatering.

Ingen erosionsproblematik finns inom omradena.

Enligt SGU:s 6versiktliga radonriskkarta dr omrédet klassificerat som normalriskom-
rdde. P4 normalriskomridde rekommenderas att nya byggnader uppforas radonskyd-
dade, dvs. en grundkonstruktion som inte har uppenbara otdtheter mot markluft, ror-
genomfringar i bottenplattan och eventuella kéllarytterviggar.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Gérdsten uppfordes mellan 1969 och 1972, i typiskt miljonprogramestetik. Omrédet
bestér till strsta del av trevaningars lamellhus, staplade parallellt och med aningen
generdsa gron- och gardsytor mellan husen. I 8st och vdst om planomrédet finns
hdgre lamellhus, av 5 till 8 vaningar. Skolor och forskolor placerades lings med si-
dorna av det centrala parkomradet.

Bild over befintlig forskola vid Saffransgatan.

|

Lamellhusen kring de tvd forskolorna. Oversta med nord-sydligt géngstrék, nedersta
med bostadsgard.

Géteborgs Stad, Planhandling 12 (41)
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Fornldmningar

Fornlimningar undersdktes nidr omradet utvecklades pa 70-talet. [nom planomréadet
finns inga kéinda fornldmningar.

Sociala foérutsdttningar

Planomradet ligger i stadsdelen Gérdsten och inom stadsdelsnimndsomradet Ange-
red. I Gardsten bor det ca 9 500 invénare. Andelen forvérvsarbetare dr ldgre dr ge-
nomsnittet. Medelinkomsten och andel personer med eftergymnasial utbildning ar
lagre dn medeltalet for Goteborg stad.

Gérdsten har tidigare klassats som riskomréde, men har sedan 2021 Svergatt till utsatt
omréade.

Det pagér just nu flera utvecklingsprojekt i omradet och Gardsten forvéintas viixa med
1 500 bostider till ar 2025. [ Gardsten rdder det enligt Lokalsekretariatet stor brist pa
forskoleplatser och med den dkande befolkningsméngden antas dven trycket pa for-
skoleplatser att 6ka i omradet.

Trafik och parkering, tillgénglighet och service

I Gérdsten &r trafikslagen separerade och bilangéring finns genom matargatorna Saff-
ransgatan och Timjansgatan som leds frén norr och slutar i planomréadets &stra och
viistra sidor. Dessa matargator ansluter till ringleden Gérdstensvigen. Gérdsten har
laga biltrafikméngder. [nom planomradet dr det gdng- och cykelvégar frin bostads-
omréadena till parken.

Parkering finns inom fastigheten for forskolan Saffransgatan. I samband med att en
tillf4llig forskola skapades i parken, tillkom 10 parkeringsplatser pA Romosseskolans
fastighet; sdder om Timjansgatan. Dessa planeras 6verga till forskolan Timjansgatan
ndr den star klar. Parkering finns for nérliggande bostadsomréden.

Busshallplatserna Timjansgatan, Saffransgatan och Gardstens centrum ligger mellan
250 — 350 meter fran planomradets olika delar och gar med 5 - 10-minuters intervall
till Angered centrum. Tillgéngligheten med kollektivtrafik anses godtagbar.

Goteborgs Stad, Planhandling 13 (41)
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300m radie,
Saffransgatan

Karta éver hallplatser for tillginglighetsbedomning.

[nom 300 meter finns Gardstens centrum — ett mindre centrum med dagligvaruhandel,
butiker, service, café, fritidsgard, och tandlékare.

Teknik

Planomradet &r vl fors6rjt med allmént VA-ledningsnét. Kapaciteten pa befintliga
ledningar bedéms vara god.

Anslutning finns till befintligt elnét.
Stérningar

Buller

Goéteborgs stad har tagit fram en utbredningskarta av trafikbuller (vdg- och spér-
vagnstrafik) enligt 2018 ars trafikdata som visar den dygnsekvivalenta ljudnivan for
det aktuella omradet. [ majoriteten av planomradet &r de dygnsekvivalenta bullerniva-
erna mellan 40 — 45 dBA. Detta inkluderar &ven de bada forskolegardarna, vilket an-
ses vara acceptabla nivéaer enligt regelverk. Nagon ytterligare trafikbullerutredning
anses inte nddvéndigt.
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Kartan nedan visar den dygnsekvivalenta ljudnivan dBA. De roda linjerna nedan mar-
kerar planomradets ungefirliga ldge och utbredning.

Utbredning av trafikbuller enligt 2018 ars trafikdata.

Luftkvalitet

" Under 40 dB
2 404548
" a550d8
y | . 50-55dB
55-60 db

60-65 db

I 657008
P

Over 70 dB

B e, o

En platsbeddmning om luftmiljo har gjorts tillsammans med Miljéforvaltningen.
Luftkvaliteten beddms tillrdckligt god och inga ytterligare utredningar krévs.

Goteborgs Stad, Planhandling
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av tva nya forskolor. Forskolan pé Saffransgatan &r
fem avdelningar i tvd plan, med tillhdrande forskolegard. Forskolan pa Timjansgatan
ir sex avdelningar i tva plan, med tillhdrande forskolegérd. I samband med dessa for-
skolor kommer de nuvarande byggnaderna pa dessa fastigheter att rivas och ersittas.

Garden pé Saffransgatans forskola #r totalt 3350 m?, vilket uppskattningsvis ger 37
m? friyta/barn. Angoring till Saffransgatans forskola, samt parkeringsplatser for per-
sonal och himtning/ldmning av barnen kan 16sas helt inom egen fastighet.

Gérden pa Timjansgatans forskola 4r totalt ca 3850 m?, vilket ger uppskattningsvis ca
35,6 m? friyta/barn. For att n& behovet av tillréicklig friyta for Timjansgatan méste for-
skolans géard utSkas sderut och ta mark i ansprak fran parken Gardstensdalen. Forsla-
get innebir didrmed att befintlig géng- och cykelvig forbi Timjansgatans forskolas
sodra sida ldggs om och placeras séderut. Marken for befintlig gang- och cykelviig
kommer att iordningsstillas som forskolegard.

I samband med att en tillfillig forskola skapades i parken Gérdstensdalen tillkom tio
parkeringsplatser sydvist om forskolan; pa Rdmosseskolans fastighet. Dessa tio par-
keringsplatser kommer Sverga till denna nya forskola, ndr den stér klar pd Timjansga-
tan. Dessa platser dr dven tédnkta att fungera som angéring, hdmta-lamna till forskolan.

Angdring av leveranser och renhallningsfordon till forskolan pd Timjansgatan 15ses
genom Kanelgatan, forbi forskolans vistra sida och ut via Timjansgatan. Det betyder
att den befintliga GC-vigen i nord-sydlig strickning utmed forskolans véstra sida
kommer att behdva breddas och gora plats for leverans- och renhéllningsfordon.

I planen kommer dven byggritten pa fastigheten Gérdsten 2:1 vid Timjansgatan att
goras planenlig. Delar av Gardsten 2:1 och Gérdsten 12:14 kommer att 16sas in da de-
lar av fastigheterna planliggs som allmén plats GATA, da gatan forbi forskolan Tim-
jansgatan breddas.

[ planens norddstra horn finns en yta markerad for Bostédder med anledning av att den
befintliga trappan som finns ddr bor ligga utanfor forskolans fastighet. Den ytan kom-
mer fastighetsregleras till Gardstensbostéder.

Gardsten 45:4 ges mojlighet att utdka fastigheten norrut med ytterligare kvartersmark
for parkeringséndamal.

Kommunen, genom LokalfSrvaltningen, kommer att vara byggherre for forskolorna.
Byggherren ansvarar for utbyggnad av kvartersmark, liksom uppférande och forvalt-
ning av forskolan.

Kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida
drift och underhall.
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Bebyggelse

Forskola Saffransgatan

i ..Férskdleg'ard v/
| 3350m?
37 mifbam_|

T

Lllustrationsritning som visar méjlig utformning av forskola pa Saffransgatan.

Byggnaden &r placerad pa samma plats som befintlig byggnad finns. Ny byggnad ut-

formas med mindre byggnadsarea én tidigare, men med hogre bruttoarea. Byggnaden
medges uppforas i tva vaningar, med ett mindre teknikutrymme i tredje plan. P4 gar-

den finns m&jlighet for komplementbyggnader.
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Forskola Timjansgatan
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Lllustrationsritning som visar mojlig utformning av forskolan pa Timjansgatan.

Byggnaden &r placerad pa samma plats som befintlig byggnad finns. Ny byggnad ut-
formas med mindre byggnadsarea &n tidigare, men med hogre bruttoarea. Byggnaden
dr i tvd vaningar. P4 girden finns mdjlighet for komplementbyggnader.

==l AI

70
i)

1700

Sektion fran nord till soder. Da marken sluttar nedat mot norr kommer den nya for-
skolan i tva plan att vara ungefir lika hogt som trevaningshuset i norr.

~

Isometrisk vy over Timjansgatan.
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Bevarande, rivning

I samband med planens genomfdrande kommer nuvarande forskolebyggnader pa
Saffransgatan och Timjansgatan att rivas.

Trafik och parkering

Gator och angéring

Utfart mot Timjansgatan ———P
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For att angdra forskolan pa Timjansgatan kommer befintlig géng- och cykelvig att
omvandlas till gata for att ge plats 4t leverans- och renhéllningsfordon. Dessa service-
fordon angérs fran Kanelgatan, stannar pa lastplats ldngs med forskolans vistra sida,
och kor norrut med utfart Timjansgatan. Angoringen innebér att GC-viigen breddas
och ett par parkeringsplatser pé allmén plats norr om fSrskolan forsvinner. Parkering-
arna har dock inte varit tillgiingliga som allménna, utan de har nyttjats av Gardstens-
bostider utan tillstand fran staden.

Angéring frin Kanelgatan

|
|
F
!
1

Skiss over planerad angoring till forskolan Timjansgatan.

Angoring till forskolan Saffransgatan kan 16sas inom egen fastighet.

Planen beddms inte leda till en markant trafik6kning i omrédet.

Goteborgs Stad, Planhandling 20 (41)




- 0381

Bilparkering

Antalet bilparkeringsplatser som behdvs for forskolorna vid Saffransgatan och Tim-
jansgatan kan 18sas genom att anviinda parkeringsplatser som redan finns i omradet.

For forskolan pa Saffransgatan finns 9 parkeringsplatser inom fastigheten som an-
vinds for nuvarande verksamhet. Dessa platser avses anvéndas for ny forskola.

[ samband med den tillfilliga forskolan som skapats i parken Gérdstensdalen skapa-
des 10 parkeringsplatser pa fastigheten Gérdsten 12:14, som &gs av Lokalforvalt-
ningen. Dessa parkeringsplatser avses dverga till den permanenta forskolan pa Tim-
jansgatan nar den &r firdigbyggd for parkering och angdring. Dessa parkeringsplatser
ligger ca 40 meter fran forskolan. Parkering for rorelsehindrade kan anordnas ndrmre
forskolebyggnaden.
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Bilden visar de 9 parkeringsplatser som finns inom fastigheten pa forskolan Saffrans-
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For forskolan vid Timjansgatan finns 10 parkeringsplatser som skapades i samband
med en tillfillig forskola i Gardstensdalen.

™~

o

P

I
g
|
I

|
|
7
— |

Forskolegard Pl
3850 m? ]
35,6 m*/barn |

10 befintliga parkeringsplat-
ser for Timjansgatan som
avses nyttjas

Cykelparkering

Riktlinjer for mobilitet och parkering har anvénts for att beréikna antalet cykelplatser
som krévs for forskolorna. Saffransgatan, med sina 5 avdelningar, far uppskattnings-
vis en total mingd av 22 cykelplatser. Timjansgatan, med sina 6 avdelningar, far upp-
skattningsvis en total méngd av 26 cykelplatser.

En aspekt att ha med sig nér det giller forskolor och cykelplatser &r att det behdvs
stora ytor for att husera bade cyklar, barnvagnar, kdrror och andra &kdon och tillbe-
hor, nir forildrar i ldgre grad viljer bil. Att ha ett utrymme under tak och gérna inom-
hus dir man kan limna akdonen och ta till exempel bussen dérifrén &r bra. Det dr
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ocks4 ofta fallet att en fordlder limnar och en annan hdmtar, da uppstar behov av att
kunna limna saker pa plats som den andre sedan tar hem. Detta betyder att ett till sy-
nes dverdimensionerat cykelrum mycket vil kan komma till anvéindning, genom att
det helt enkelt anvénds till mycket mer @n bara cyklar.

Tillganglighet och service

Tillgiingligheten med kollektivtrafik bedoms vara godtagbar. Projektet medfor inga
forandringar avseende kollektivtrafiken.

Tillskottet av forskoleplatser som planen medfor Skar tillgédngligheten av kommunal
service i Gérdsten.

Friytor

Stadens riktlinje anger att mingden friyta/barn bdr nd minst 35 m?,

Garden pa Saffransgatans forskola 4r 3 350 m?, vilket ger 37 m? friyta/barn och nér
saledes upp till stadens riktlinje om friyta.

Garden pa Timjansgatans forskola dr 3850 m?, vilket ger ca 35,6 m? friyta/barn och
ndr saledes upp till stadens riktlinje om friyta. For att nd behovet av tillrdcklig friyta
maste forskolans gird utdkas sdderut och ta mark i ansprak fran parken Gardstensda-
len.

Naturmiljo

Naturmiljo pa forskolan Saffransgatan.

Forskolorna och dess gardar anses inte paverka nagon naturmiljé med hdga naturvér-
den negativt. Delar av bada forskolegérdarna har en naturlig véxtlighet med flera
stora trid i kluster och delvis berg i dagen. Detta kan erbjuda spénnande lekmdjlig-
heter for barnen. Vixtligheten som finns pa befintliga forskolegérdar foreslas sta kvar
eftersom de nya byggnaderna hamnar i de delar av fastigheten dér det idag redan dr
bebyggt.
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Sociala aspekter

Planen medfSr en mdojlighet for fler forskoleplatser i ett omrade som har stort behov
av forskoleplatser.

Planfrslaget innebér att boende i ndromrédet utan tillgang till bil fortsatt kommer att
ha méjlighet att ga, cykla eller dka kollektivt med barnen till férskolan. Att ha méjlig-
het att ta sig mellan hem och forskola till fots utan ndgra trafikbarriérer &r en kvalité.
Forhoppningsvis kan barn i ndromradet & gangavsténd till férskolan.

Lokaliseringen av dessa f6rskolor ir foredomligt, da det inte finns nagon luft- eller
trafikbullerproblematik, barnen korsar i stor utstrickning inga trafikleder och nérlig-
gande park erbjuder goda lek- och rekreationsytor.

D4 forskolorna anlidggs pa plats dir férskoleverksamhet redan bedrivits, blir skillna-
den fran nuldget inte stort och ingen blandning av funktioner sker.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram (2020-05-20), samt en komplette-
ring av utredning (2021-02-25).

Dagvattenatgiirder for forskolor
Allt dagvatten ska fordréjas innan anslutning till allmént niit.

Foreslagna 16sningar for fordrgjning och rening av 10 millimeter regn per reducerad
yta dr biofilter for takytor, rdnnor f6r dagvatten inom gardsytorna samt makadamdi-
ken for hantering av dagvatten fran parkering och gator. Ingen reningseffekt har be-
riknats i féreslagna réinnor men kan beroende pé utformning bidra till rening av dag-
vattnet.

Med fSreslagna biofilter och makadamdiken uppnas stadens riktvidrden forutom for
fosfor. De beriknade arliga fororeningsméngderna fran férskolorna beréknas minska
efter exploatering jimfort med befintlig situation. Ddrmed bedoms mdjligheten att
uppnd MKN (miljokvalitetsnormer for vatten) inte forsémras till foljd av planforsla-
get.

For att uppna fordrdjningskravet ska planomridet vid Timjansgatan fordroja ca 20 m?
dagvatten och planomradet vid Saffransgatan fordrsja 18 m?.
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D Forskola

Fareslagna dagvattenantsggningar

Principlosning for dagvattenhantering vid Timjansgatan. Blaa pilar visar ungefarlig
avrinning.
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Makadamdike
i

Réuna

E:l Planonvade
[ Forskola
;;':" f‘ Foreslagna dagvatienanlaggnirgar
Foreslagna dagvattenanldaggningar vid Saffransgatans forskola. Blaa pilar visar un-
gefarlig avrinning.
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Dagvattenatgéirder for ny gata

Avvattning av den nya gatan foreslés sikerstéllas genom att en ledning och nya rédnn-
stensbrunnar anldggs i samband med exploateringen. I bilden nedan visas en grov
skiss av foreslagen strickning (mer exakt strickning far tas fram i projekteringen), dér
den nya ledningen @225 mm, ansluts till befintlig dagvattenledning i Timjansgatan.
Uppskattningsvis behdver 90-100m ledning och minst tre nya brunnar anlédggas.
Marklutningen pé strickan dr drygt 2%. Hojden &r ca +96 m i hégsta punkten i sdder,
och +94 i anslutningspunkten

Var och pa vilket djup det nya ledningsstraket lampligast forldggs far utredas i nér-
mare detalj av Trafikkontoret med stdd av Kretslopp och vatten i senare skede. Hén-
syn behdver tas till befintlig fjarrvirmeledning pa strickan.

Pa grund av att fororeningsbelastningen forandras mycket lite efter exploatering re-
kommenderas inte ldngre den dagvattenanldggning (makadamdike) som tidigare fore-
slogs rena dagvattnet frin gatan. Med de givna fSrutséttningarna bedémer Kretslopp
och vatten att det inte vore en effektiv 16sning sett ur ett miljomaéssigt och samhillse-
konomiskt perspektiv. En eventuell kommunal reningsanldggning nedstrdms omradet
bor istéllet utredas ur ett avrinningsomradesperspektiv och anlédggas dér den gor storst
nytta.
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Grov skiss over ny dagvattenledning for avvattning av gatan.

Skyfallshantering

For att mota de rekommendationer som beskrivs i Tilligg till Oversiktsplan gillande
skyfall och 6versvdimningsrisk foreslds en robust hojdséttning av marken, byggnader
och entréer. Férdigt golv placeras minst 20 centimeter ovan hdsta vattenniva vid di-
mensionerande regn for skyfall.

Foreslagen skyfallshantering ansluts till befintliga avrinningsstrék i anslutning till ut-
redningsomradena.
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Vatten och aviopp

Planomrédet #r inom Kretslopp och vattens hdgzon men en bedémning har gjorts att
kapaciteten #r god och det gér bra att ansluta de nya forskolorna till det allménna VA-
ledningsniitet.

Planomridet omfattas av ett u-omrade sdder om forskolan vid Timjansgatan som &r 3
meter brett p& vardera sida om dagvattenledningen.

Planomradet vid Saffransgatan #r vil forsérjt med allmént VA-ledningsnit. Fastig-
heten kan anviinda de befintliga serviserna som finns anslutet till fastigheten. Dricks-
vattenservisen delas med Gardsten 4:16 som #r belédget ster om Gardsten 4:17. De
befintliga serviserna for dag- och spillvatten i fastighetens sydvéstra del kan anvéindas
for den nya forskolan.

Planomradet vid Timjansgatan dr vil forsorjt med allmént VA-ledningsnét. Férskolan
kan anviinda de befintliga serviserna som finns anslutet till fastigheten pa fastighetens
Ostra sida.

Om markarbeten planeras nirmare dn 10 m frén VA-anliggning ska Kretslopp och
vatten f& mojlighet att granska arbetet enligt rutin “Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentékt. Det dr viktigt att rivattnet
skyddas mot utsldpp, fororeningar och sddan anvéndning av mark och vatten som pa
sikt kan paverka vattenkvaliteten negativt.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Varme

Uppvirmning avses ske genom fjdrrvirme, likt de befintliga forskolorna. Bada for-
skolorna dr anslutna till fjarrvérmendtet.

El och tele

Bestilllning av utsittning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till G6teborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Géteborg Energi Nit AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Goteborg Energis el- och fiberkablar kommer flyttas till ny gdngbana séder om Tim-
jansgatan. Ledningsflytt finansieras via markupplatelse. Fastighetskontoret bestiller
ledningsflytt nér detaljplanen vunnit laga kraft.

Avfall

Angoringen for avfallsfordon till Timjansgatan dr densamma som beskrevs for ser-
vicefordon under ’Trafik och parkering’. Fordonen kommer angoras fran Kanelgatan,
stanna ldngs med forskolans vistra fasad och sedan kéra ut pa Timjansgatan.

Vindzonen till Saffransgatan &r utformad enligt riktlinjerna for att mojliggora att av-
fallsfordon har tillrickliga vindmgjligheter.
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Fo6r bada fallen undviks backning av fordon. [ planlésningarna &r byggnaderna utfor-
made med kéksdelen intill angdringen for att minimera avstand frén sopkérl och av-
fallsfordon. Sophanteringen ska 16sas i linje med stadens krav.

Miljérum eller komplementbyggnader for sophantering ska placeras inom 25 meter
fran angoringsplats for avfallsfordon.

Berganldggning

Planomrédet ligger i niirheten av en berganliggning. Arbeten som riskerar att piverka
berganliggningen till exempel springning, spontning, palning och borrning ska utfo-
ras s att skador ej uppkommer pa berganldggning eller i dess installationer. Forbe-
siktning av berganliggning och installationer ska utforas. Kretslopp och vatten ska
kontaktas tidigt i planeringsskedet, minst 6 manader innan arbete ska utftras.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

Geotekniskt och bergstekniskt utlatande utfordes av Fastighetskontoret (2020-04-17)
for att visa att exploateringen dr mojlig.

Marken inom fSreslaget planomrade beddms ur geoteknisk synpunkt som lémplig for
planerad exploatering. Byggnadernas placering och hojdséttningen av blivande firdig
golvniva och markniva inom omradena kan péverka vilken typ av grundliggning som
blir limplig eller om det kommer att krévas springningsarbeten.

Det foreligger inga stabilitetsproblem eller risk for bergras/blocknedfall inom omra-
dena eller nirmast utanfor planomradet idag eller efter en exploatering. I samband
med exploateringen och forindringar av markgeometrin kan nya beddmningar av sta-
bilitetsforhallandena for bade berg och jord behdva utforas.

For bygglov/startbesked kommer det att krévas en platsspecifik geoteknisk undersdk-
ning/utredning for att faststilla limpligaste grundliggning av planerad byggnation.

Markmiljo
En markmiljéteknisk undersdkning har tagits fram (2020-08-03).

Analys av jord inom fastigheten Gardsten 3:7 (Timjansgatan) visade generellt pd hal-
ter underskridande riktvirden for KM (Kinslig Markanvindning). Undantaget var ett
ytligt taget samlingsprov runt befintlig forskolebyggnad dér halten PCB &verskred
KM samt mulljorden pa fastighetens norddstra del dér bly pavisades i halter 6ver KM.
Det ytliga mullagret nirmast befintlig forskolebyggnad didr PCB pavisades, foreslas
tas bort i samband med kommande byggnation. Kompletterande provtagning er-
fordras for att avgrinsa forekomsten av bly i fastighetens norddstra del.

Analys av jord inom fastigheten Gérdsten 4:17 (Saffransgatan) pavisade fSrorenings-
halter 5ver KM avseende bly och barium pé forskolebyggnadens norra respektive
sodra kortsida. Inom grénytan vister om forskoleomréadet pavisades kvicksilver och
bly i halter som 6verstiger KM. Férslagsvis utfors kompletterande provtagning vid
forskolebyggnadens norra kortsida i syfte att avgrénsa pavisad fororening innan kom-
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mande byggnation. Alternativt saneras omradet i samband med kommande byggnat-
ion. Pavisade fSroreningshalter vid den sédra kortsidan bedéms inte medftra nagra
miljs- eller hdlsorisker.

Buller

Omkringliggande vigars trafiksituation anses inte innebéra att dtgéirder angdende bul-
ler kriivs vid utformning av fdrskolan och dess utemiljo.

Luft

En platsbedémning om luftmiljé har gjorts av Stadsbyggnadskontoret tillsammans
med Miljoforvaltningen. Luftkvaliteten bedoms tillrickligt god och inga ytterligare
utredningar krévs.

Kompensationsatgard

Goteborgs stad ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensationsat-
girder for att sikerstilla géteborgarnas tillgéng till virdefulla natur- och rekreations-
omréaden. Kompensationstgirder innebér att natur- och rekreationsvérden som gar
forlorade genom exploatering ersétts genom dtgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ér frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren étar sig utd-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvirdering av behovet av kompensationsétgérder har gjorts i samrdd med berdrda
kommunala forvaltningar. Det trid pa allmén platsmark som tas bort i samband med
angdringen till forskolan Timjansgatan ska kompenseras. Tridet ersitts av tre nya trid
pé yta enligt nedanstdende bild. Fastighetskontoret ska bekosta kompensering.

Rott: trad som tas bort. Gront: Nya trdd att plantera enligt kompensationsatgdrder.

For att nd behovet av tillricklig friyta for Timjansgatan maste forskolans gérd utokas
soderut och ta mark i ansprék frén parken Gérdstensdalen. Eftersom denna allméinna
yta forsvinner, fSreslas kompensationsétgérder i parken i form av tvd nya tréd.

Som konsekvens av denna exploatering sker dven investering i form av ny ging- och
cykelvig samt iordningsstillande av parkens ytor. Fastighetskontoret star for dessa
kostnader. Virdena som forsvinner och som kommer behdva kompenseras dr Siktlinje
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och Orienterbarhet. Nedan illustrerat forslag visar hur entrén till parken omgestaltas
enligt kompensationsatgérder.

Kretslopp och vatten har uppmirksammat om ledningarnas ldge vid parkens entré.
Vid genomftrande av atgdrderna, det vill séiga plantering av trdd, ska avstindet fran
rothals till ndrmsta ledning vara minst 4 meter.
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Hlustrationen dr ett exempel. Genomforande av dtgdrdsforslaget tydliggors i senare
skede. Konsekvens av att Timjansgatans forskolegdrd utokas over allmdn park inne-
bar att gdng- och cykelvigen placeras séderut, samt att nya trdad och nytt grds plante-
ras. Roda cirklar markerar belysningsstolpar som eventuellt maste flyttas.

Fastighetsindelning
Fastighetsindelningen framgér av plankarta.

For att mojliggdra utbyggnad av allmén plats GATA sa kommer del av Gardsten
12:14 att 6verforas till den kommunala fastigheten Gérdsten 45:1.

Aven del av Gérdsten 2:1 kommer att dverforas till den kommunala fastigheten
Gérdsten 45:1. Gardsten 2:1 &r idag upplaten med tomtrétt. For Gardsten 2:1 géller
fastighetsindelade bestimmelser 1480K-111-6223. De upphor att gilla d4 denna detalj-
plan vinner laga kraft.

Gérdsten 45:4 ges mojlighet att utdka fastigheten norrut. Del av Gardsten 45:1 ér
tinkt att dverforas till Gardsten 45:4. Aven Gardsten 45:4 4r upplaten med tomtriitt.
Staden far ersittning f5r den mark som ombildas till kvartersmark.

Tomtrittsavtalen behdver dndras, si att de anpassas till den dndade fastighetsindel-
ningen.
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Detaljplanen foreskriver dessutom en utdkning av forskolefastigheten Gérdsten 3:7.
Del av Gérdsten 45:1 kommer att Sverforas till Gardsten 3:7. Ledningsritt for u-om-
réde kommer att bildas.

Detaljplanen foreskriver dven en forédndring av fastighetsindelningen for forskolefas-
tigheten Gardsten 4:17. Fastighetsgrinsen i norr kommer att justeras mellan Gardsten
4:17 och Gérdsten 4:16 for att anpassa denna till befintliga anldggningar.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldaggningar inom allméan plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Trafikkontoret forvaltar allmén plats, GATA, inom planomradet. [ anslutning till
planomradet finns allmén plats PARK som forvaltas av Park- och naturfdrvaltningen.
Anlaggningar inom kvartersmark

Kommunen genom Lokalforvaltningen ansvarar f6r utbyggnad av forskolorna pa
kvartersmarken inom fastigheterna Gardsten 3:7 och Gardsten 4:17.

[ planen kommer dven byggritten pa fastigheten Gérdsten 2:1 vid Timjansgatan att
goras planenlig, inga ytterligare byggnader kommer uppforas i och med genomftran-
det av detaljplanen. Anlédggningar inom fastigheten Gardsten 2:1 samt Gérdsten 12:14
kommer att paverkas av utbyggnad av allmin plats.

Gérdsten 45:4 ges mojlighet att utdka fastigheten norrut med kvartersmark for parke-
ringsdndamal.

Anldggningar inom vattenomrade

Planomradet ligger inom skyddsomréde for vattentékt. Det &r viktigt att rAvattnet
skyddas mot utslépp, fororeningar och sddan anvindning av mark och vatten som pa
sikt kan paverka vattenkvaliteten negativt. '

Anlaggningar utanfér planomradet

Som en konsekvens av exploateringen vid Gérdsten 3:7 krévs atgérder pa angrén-
sande allmén platsmark PARK i form av ny géng- och cykelvig samt iordningsstill-
ande av parkens ytor.

Drift och férvaltning

Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och f6rvaltning av allmén plats
GATA samt den nya dagvattenledning som byggs ut till f6ljd av den nya gatan.

Kommunen genom lokalforvaltningen ansvarar for drift och férvaltning av anldgg-
ningar inom kvartersmark utlagt som S inom detaljplanen.

Kommunen genom park och naturférvaltningen ansvarar for drift och forvaltning av
den nya géang- och cykelvégen pa angrénsande allmén plats PARK som iordningstills
i samband med exploateringen vid Timjansgatans forskola.
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Tomtrittshavaren ansvarar for drift och forvaltning av anléggningar inom kvarters-
mark utlagt som HC inom detaljplanen.
Fastighetsrittsliga fragor

Tidigt samréad med lantméterimyndigheten.

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor rittighet samt skyldighet for kommunen att 18sa in mark utgo-
rande allmén plats GATA.

Del av fastigheten Géardsten 2:1 tas i ansprék for allmén plats GATA och ska regleras
till den kommunaligda fastigheten Gardsten 45:1. Gardsten 2:1 innehas av Gérdstens-
bostdder AB med tomtritt.

Del av fastigheten Gérdsten 12:14 tas i ansprék for allméin plats GATA och ska regle-
ras till den kommunaligda fastigheten Gérdsten 45:1, Gardsten 12:14 dr idag upplaten
med ett kommuninternt arrende till LokalfSrvaltningen.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Del av Gérdsten 2:1 och Gardsten 12:14 ska genom fastighetsreglering éverforas till
kommunens fastighet Gardsten 45:1 inom allmén plats GATA.

Del av kommunens fastighet Gardsten 45:1 ska genom fastighetsreglering Sverforas
till Gardsten 3:7 inom kvartersmark for S.

Kommunens fastighet Gardsten 4:17 och Gérdstensbostéders fastighet 4:16 justerar
fastighetsgrianserna mot varandra for att anpassa fastighetsindelningen efter befintliga
anldggningar.

Ledningsritt ska bildas inom tva u-omraden pa Gérdsten 45:1.

Gemensamhetsanldggning

Det bedoms inte finnas ndgot behov av bildande av gemensamhetsanléggningar.

Servitut

Det bedoms inte finnas nagot behov av bildande av servitut.

Ledningsratt

Allminna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, ska sikerstéllas
med ledningsritt.

Vid 6verltelse av kommundgd mark regleras i genomférandeavtalet att exploatren
utan erséttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forméan for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare.
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Ledningsigare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa kommunen
avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive ledningsi-
gare ansdker om ledningsritt.

Ansdkan om lantméateriférrattning

Kommunen genom fastighetsnidmnden, anséker om erforderlig fastighetsbildning en-

ligt ovan.

Respektive ledningségare ansvarar for ansékan om lantméteriforrittning avseende ny
ledningsritt. Ansvar for att anséka om och bekosta lantméteriforréttning for dvriga at-
girder regleras i genomf6randeavtalet.

Fastighetsréattsliga konsekvenser

Fastighet

Erhaller mark

Avstar mark

Markanvindning

Gardsten 2:1

270 kvm

Avstar mark till
allmén plats,
[GATA]

Gérdsten 3:7

632 kvm

Erhéller mark till
kvartersmark, [S]-
skola

Gardsten 4:16

41 kvm

Erhéller mark till
kvartersmark, [B]-
bostédder

Gardsten 4:16

30 kvm

Avstar mark till
kvartersmark, [S]-
skola

Gérdsten 4:17

30 kvm

Erhaller mark till
kvartersmark, [S]-
skola

Gardsten 4:17

41 kvm

Avstar mark till
kvartersmark, [B]-
bostiider

Gardsten 12:14

64 kv

Avstar mark till
allmén plats,
[GATA]

Géardsten 45:1

334 kvm

Erhéller mark till
allmin plats,
[GATA]

Gérdsten 45:1

632 kvm

Avstér mark till
kvartersmark, [S]-
skola
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Gérdsten 45:1 123 kvm Avstér mark till
kvartersmark, [P]-
parkering

Gérdsten 45:4 123 kvm Erhéller mark till
kvartersmark, [P]-
parkering

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Gérdsten 2:1 och Gardsten 45:4 dr upplatna med tomtritt till Gardstensbostdder AB.
Avtal skall tecknas mellan kommunen och tomtréttsinnehavaren géllande fordndring
av fastigheterna.

Avtal mellan kommun och exploatér

Kommunen genom lokalférvaltningen kommer utfSra och forvalta forskolan. Ett
kommuninternt avtal gillande fastigheterna Gardsten 3:7 och Gérdsten 4:17 kommer
att upprittas mellan fastighetskontoret och lokalforvaltningen i samband med bevil-
jande av bygglov.

Avtal mellan ledningsédgare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsédgare #r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlédggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstilla ataganden vad giller kostnader, utférande samt lednings-
riitt.

Dispenser och tillstand

Eventuellt behdvs dispens for att ta ner trdden inom Gardsten 2:1. Tridden behSver tas
ner for att mojliggora anldggande av GATA. Fastighetskontoret ansvarar for att an-
soka om dispens for det fall det 4r nddvéndigt.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2021

Granskning: 1 kvartalet 2022

Antagande: 2 kvartalet 2022

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvintad byggstart: 3 kvartalet 2022

Fardigstéllande: 3 kvartalet 2024
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Genomforandetid

Under genomfbrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad ritt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomf6randetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller dndrar géillande plan. Fastighetségaren dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden dr fem ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Géteborgs Stad, Planhandling 35 (41)




0396

Overviganden och konsekvenser

Nollalternativet

Gérdsten har idag brist pa forskoleplatser och stadsdelen stéar infor ett tillskott av fler
bostider. Om planen inte genomfors kommer bristen av forskoleplatser kvarstd. Barn
skulle eventuellt behdva transporteras langa stréckor till andra f6rskolor.

Forskolornas lokaler dr idag tekniskt uttjinta och kommer vid ett framtida nollalterna-
tiv att std tomma. Det innebdr ett daligt utnyttjande av kommunal mark. Skulle planen
inte genomfbras kan mindre ldmpliga platser tas i ansprak for nya forskolor.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

For denna detaljplan har det inte bedomts vara nddvéndigt att ta fram en djupgaende
social konsekvensanalys eller en barnkonsekvensanalys, pa foljande grunder:

Planen medfor ingen fordndring av markanvéndning eller funktion i omradet.
Da det redan ir forskola pé plats som tdnks bebyggas med forskola, anses pla-
nens syfte inte omfattande nog att kriva en SKA/BKA.

Omradets lokalisering erbjuder ett ypperligt ldge for férskolor. Det &r néra till

bostéder och angrinsar till stérre parkomrade, det finns inga stora trafikleder i

nérheten, platsen har goda geotekniska och dagvattenrelaterade forutséttningar
och det dr ldga bullernivaer samt god luft.

Enligt Lokalforvaltningen rader det stor brist pa forskoleplatser i omradet. S&-
ledes gér det utan SKA/BKA att konstatera att planens innebdrd har en positiv
péverkan pa barnens livskvalitet och de sociala aspekterna i stort f6r omrédet.

En SKA/BKA som enbart avgrinsas av dessa tva forskolor tillfor inte sa
mycket for Gardsten som helhet — vad som istillet skulle kunna behovas ér en
analys som inkluderar alla skolor och forskolor i Gérdsten, fér en mer sam-
mansatt kartldggning.

Barnens och de sociala konsekvenserna har analyserats och behandlats, vilket present-
eras i de fem kategorierna nedan.

Sammanhallen stad

Forskolorna ligger centralt inom Gardsten, vilket betyder att de angrénsar till bostads-
och parkomrade. Barn antas inte korsa ndgon trafikled eller annan barridr. Gérdstens
tidstypiska separering av trafikslag bidrar till att det finns flera goda gang- och cykel-
végar till och fran forskolorna.

Gardsten 4r i sig en separat enklav och planen bidrar inte till att knyta samman stads-
delen med resten av staden. Inom Gérdsten finns ddremot inga uppenbara mentala
barridrer.

Samspel

Férskolorna &r placerade intill parken Gardstensdalen. Parken erbjuder goda lek- och
rekreationsmdjligheter och kan samspela vél med forskolorna. Barn kan anvéinda par-
ken vid enklare utflykter. Detta kan dock leda till 6kat slitage av parken.
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Vardagsliv

Forskolorna innebér att vardagslivet for ndrboende forbiéttras, da de har béttre forsko-
lemgjligheter. Det blir enklare for barn och forildrar att ta sig frén bostad till forskola
genom cykel eller promenad. Fler f6rskolor i Gardsten minskar dven trycket pa de
andra forskolorna i Gardsten, vilket bidrar till att vardagslivet i hela stadsdelen for-
béttras.

Identitet

Omradets identitet antas inte foridndras avsevirt, di det sedan innan dr férskoleverk-
samhet pa aktuell plats. Ddremot kan identiteten paverkas pa grund av att frskolor-
nas utformning och arkitektur férandras. En vél utformad byggnad kan stérka platsen
och barnens upplevelser av tillhérighet.

Hélsa och sdkerhet

PlanfSrslaget har beaktat trafiksidkerheten. Bada forskolorna ligger i slutet av lokalga-
tor med f& malpunkter, vilket innebir laga trafikméngder. Forskolorna uppfyller goda
kvaliteteter gillande trafikbullernivaer och luftmiljs. Angdring &r utformad s att
backning av fordon inte férekommer.

Stora sammanhéngande forskolegérdar, i anslutning till park, ger goda forutséttningar
for utevistelse, vilket dr stimulerande och hidlsosamt. Gardarna innehéller mycket na-
turlig vegetation.

Niérheten till andra skolmiljSer i ndromrédet bidrar till att planomréadet upplevs som
tryggt for barn och unga.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan gor stadsbyggnadskontoret en lamplighetsprov-
ning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap. milj6-
balken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens Sversiktsplan i enlighet med
5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrdden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvéndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest ldmpliga utifran planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medftra att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Géteborg.

Redan ansprékstagna platser bebyggs och gronytor forblir grona. Byggnaderna forut-
sétts vara giftfria och energisnéla.
MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en undersékning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5 kap.
11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomfSrande av detaljplanen inte kan antas medfora
en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgétt fran kriterierna i Miljobed6m-
ningsférordningen (SFS 2017:966) 5 §.
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Detaljplanef6rslaget medger nya forskolor pa plats dér det redan bedrivits forskole-
verksambhet i befintlig sammanhallen bebyggelse.

Kommunens stdllningstagande grundar sig bland annat p& beddmningen att ett ge-
nomfGrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och didrmed inte kréver tillstidnd en-
ligt MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte bedoms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och region-
ala miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pd biologisk méng-
fald, landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon till
f6ljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att ngra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

e Inte patagligt paverkar ndgra omréden eller natur som har erkénd nationell el-
ler internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfrande ger upphov
till paverkan pa ett begriansat omrade och pa begrinsade intressen.

Kommunen har dirmed beddmt att en miljébedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersdkningssamrad har hal-
lits med lénsstyrelsen 2020-03-27. Lénsstyrelsen delade d& kommunens bedémning.
Foljderna av planens genomfrande ska dock alltid redovisas enligt PBL. I planbe-
skrivningen finns dérfér en kort sammanstéllning av planens miljékonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhéllsutveckl-
ing. Av dessa har Goteborg stad tagit fram 12 lokala miljomal. Matris for miljomaéls-

beddmning har anvints. Féljande miljomal antas kunna péverkas av planens genom-
forande:

e Begrinsad klimatpaverkan
e Frisk luft
¢ God bebyggd miljé

Indirekt kan planen bidra positivt for att uppna de andra miljomélen genom att koldi-
oxidutslépp kan minska genom att fler familjer i ndiromradet kan gé eller cykla med
barnen till forskolan istéllet for att ta bilen.

Begrdnsad klimatpaverkan

Exploatering sker inom Mellanstaden med relativt goda kollektivtrafikforbindelser i
nédrheten. Dessutom forutsétts nya byggnader vara mer energisnéla &n de tidigare. Pla-
nen har séledes positiv paverkan pa malet.
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Frisk luft

D3 fSrskoleverksamheten utdkas antas méngden transporter till och frén verksam-
heten oka, vilket kan ha en negativ paverkan pé luftmiljén. Luftmiljén i omradet &r i
nuliiget god och planen antas inte medfSra att nagra riktvérden 6verskrids. Planen in-
nehaller mycket grénomraden och vixtlighet som hjélper att rena luft.

God bebyggd miljo

God arkitektur kan bidra till att omradet bli mer attraktivt och att barnen kénner tillho-
righet. Byggnaderna frutsétts vara energisnéla. Planen sikerstiller goda utrymmen
for avfallshantering.

Naturmiljé

Enligt den foreslagna exploateringen antas inga utpekade eller virdefulla naturvérden
paverkas.

Kulturmiljé

Négra utpekade eller vérdefulla kulturvirden beddms inte paverkas av planen. Kultur-
forvaltningen har dock yttrat att allt fler och fler av dessa 70-tals daghemsbyggna-
derna forsvinner och att deras byggnadsuttryck bor finnas med som en parameter for
gestaltningen av de tillkommande forskolebyggnaderna.

Paverkan pa luft

Fdrskolornas nirhet kan f4 manga foréldrar i omrédet att undvika anvinda bilen for
h#mtning och limning av barn till forskolan, vilket kan antas ha en positiv effekt pd
luft. I 6vrigt antas inte planen innebéra ndgon paverkan pd omradets luftkvalitet.
Paverkan pa vatten

Planens genomfdrande beddms inte innebéra ndgon paverkan pé befintlig vattenkvali-
tet.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden

Fastighetsnimnden fér utgifter for utbyggnad av allmén plats GATA med tillhdrande
dagvattenledning.

Fastighetsnimnden fér dven kostnader for kompensationsétgérder, forrittningskostna-
der for erforderlig fastighetsbildning enligt ovan samt skadestindskostnader for er-
sittning for inldsen av mark for allmén plats GATA som idag dr upplaten med
tomtritt.

Som en konsekvens av utékande av Gardsten 3:7 krivs atgirder pa angridnsande all-
miin platsmark PARK i form av ny gang- och cykelvig samt iordningsstillande av
parkens ytor. Som en konsekvens uppstér ocksd behov av ledningsflytt.

Lokalndmnden
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Lokalndmnden fir utgifter for plankostnad samt utbyggnad av kvartersmark, liksom
uppforande och forvaltning av forskolan.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi

Fastighetsndmnden fér intdkter frin kommunintern markupplételse.

Trafiknimnden fér kostnader for driften av anléiggningen i form av rénta och avskriv-
ningar samt for skétsel och underhéll av allmén plats GATA.

Kretslopp och vattennimnden fér intékter fran brukningstaxan samt eventuellt utgifter
for kompletterande utbyggnad av anslutningspunkter.

Lokalndmnden far kostnader for kommunintern markupplételse, rinta och avskriv-
ningar samt 6kade driftskostnader for forskolorna. Lokalndmnden far intdkter fran ut-
hyrning av anlidggningen. Férskolenimnden fér §kade kostnader pa grund av en hoj-
ning av hyreskostnader, nir forskolorna blir stérre.

Ekonomiska konsekvenser fér exploatéren
Lokalnidmnden far utgifter for samtliga kostnader forknippade med byggnationen
inom kvartersmark oavsett alternativ.

Ekonomiska konsekvenser fér enskilda fastighetsédgare

Del av fastigheten Gardsten 2:1 kommer att regleras till den intilliggande kommu-
naldgda fastigheten Gérdsten 45:1 da delar av fastigheten kommer att bli allmén plats,
GATA, i och med detaljplanen.

Kommunens fastighet Gardsten 4:17 och Gardstensbostéders fastighet 4:16 justerar
fastighetsgriinserna mot varandra for att anpassa fastighetsindelningen efter befintliga
anléggningar.

Kommunen str for de kostnader som uppkommer i och med lantméteriforréttningen.
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Overrensstammelse med 6versiktsplanen

Planen §verensstimmer med stadens dversiktsplan.

? :
For Stadsbyg, f/adskomoret ~
) U L g Tc’)ét,y //w,/ S
Isen

Asa Lindborg Tony Ni
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Josefin Halldin
Distriktschef Exploateringsingenjor
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