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Sammanfattning

Planens syfte och férutsattningar

Syftet med detaljplanen &r att majliggora nya bostidder och lokaler for verksamheter
samt att utveckla torget vid Gérdstens centrum i stadsdelen Gérdsten, Géteborg. Pla-
nen innebdr en fortitning av omradet med flerbostadshus med blandade uppléatelsefor-
mer samt radhus. Syftet dr dven att omvandla Gérdstensvigen till en gata med mer
stadsméssiga kvaliteter som knyter an till nya torgbildningen vid Gardsten centrum.

Detaljplanen ingar i BoStad2021 (en del av Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r
namnet pé ett samverkansprojekt mellan Géteborgs Stad och byggaktdrerna. Sats-
ningen innebdr att 7 000 nya bostdder, utéver ordinarie bostadsproduktion, ska vara
fardigstéllda senast under ar 2021 da Goteborg fyller 400 &r.

Planen &r upprittad enligt PBL (Plan- och Bygglagen) 2010:900 (SFS 2014:900) och
drivs enligt utkat planforfarande.

Planens innebord och genomférande

Planomrédet ligger vid Gardstens Centrum. Gardsten &r belédget i stadsdelen Angered
i norddstra delen av Goéteborg och ligger cirka 14 km norr om Géteborgs centrum och
cirka 2 km fr&n Angereds Centrum. Detaljplanen innebér en fortétning av omradet
med cirka 300 nya bostdder samt nya verksamhetslokaler i bottenvéaning i ett flertal
lagen vid Gérdstens Centrum. Genom f6rtidtningen blir det ocksa aktuellt att forvandla
parkeringen utanfor Gardstens Centrum till ett torg som bidrar till allmén vistelseyta.
Med nya bostidder i omradet mojliggérs flytt inom omrédet samt inflyttning till stads-
delen. Med fler lokaler vid Gardstens centrum kan service och handel utvecklas och
fler boende i omradet bidrar till att stirka handeln bade vid Gardstens och Angereds
centrum. Ny bebyggelse sker bland annat i form av lamellhus och punkthus. Gérdsten
bestar idag till storsta delen av flerbostadshus i form av hyresritter och det har konsta-
terats att det rader brist pd andra upplatelseformer och bostadstyper. Déarfor medges
radhus i sddra delen av planomrédet.

Parkering 16ses med ett nytt dédck pa befintlig markparkering utmed Salviagatan, me-
dan garage anordnas under bostadskvarter. I kvarteret mellan Salviagatan och Gards-
tensvégen sker parkering i ett sammanhéngande garage med infart fran Salviagatan.
Garaget inryms under lamellerna utmed Gérdstensvigen och dven under kvartersga-
tan, men paverkar inte dtkomsten till kvarterets innergard. Efter granskningsskedet
har en bestdmmelse (ringmark) tillkommit for att sékerstélla att garaget kan ga under
kvartersgatan. Utdver dessa genomfors parkeringskdp i nédrliggande parkeringsgarage.
Gardstensvigen omvandlas till att f& mer stadsméssiga kvaliteter genom smalare gatu-
rum och tétare bebyggelse med fler funktioner langs med. Upplevelsen av det smalare
gaturummet tillsammans med fler funktioner utmed Gérdstensvigen medfor att has-
tigheten sénks, vilket dven paverkar bullerniva. Héllplatsen vid Gérdstens Centrum
flyttas fran Muskotgatan till Gardstensvigen men kommer fortsatt att vara en timglas-
héllplats, for att koncentrera motortrafiken pa en gata och gora torgytan bil- och buss-
fri. Muskotgatan vid Gérdstens centrum stidngs av for att ge plats at en stérre torgyta
med vistelseytor och service och verksamheter. Korsningen Salviagatan/Muskotgatan
kommer samtidigt att justeras for att kollektivtrafiken ska fa en béttre anpassad sving,
samtidigt som hierarkin mellan gatorna markeras. Befintlig gang- och cykelbro rivs
och ersitts med en gang- och cykelbana som leder ner trafiken ldangs med stadsgatan.
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Overviaganden och konsekvenser

Kontoret har gjort en behovsbedémning for aktuell detaljplan enligt PBL (2010:900)
4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11 §. Vid behovsbedomningen konstaterades att
ett genomfSrande av planen inte inneb#r betydande miljopaverkan, varfor en miljobe-
démning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har gjorts. Stéllningstagandet
har stdmts av med Lénsstyrelsen den 7 oktober 2016.

Det rader brist pa bostidder i Géteborg. Stadsbyggnadskontoret anser att en attraktiv
bostadsmiljé kan uppnas med god tillgang till service i kollektivtrafiknéra ldge genom
en fortitning av bebyggelsen inom det aktuella omradet.

Utredningar har tagits fram for buller, naturmiljs, trafik, dagvatten, markmiljé och
solstudie.

Uppfyllandet av miljomalen bedéms inte riskeras i och med detaljplanen. Flertalet
miljémal beddms inte berdras av ett genomforande av planforslaget eller medftra né-
gon skillnad mot dagslédget.

En naturvidrdesinventering har gjorts for den tréidrad som finns inom planomradet.
Inom del av triadraden foreslds ny byggritt och kommunen har dérfor sokt dispens
fran férordningen med avsikt att kompensera tréden i Dalen. Ansdkan har beviljats.

Efter granskningen har foljande revideringar gjorts i planhandlingarna:
e Upplysningar pa plankartan har justerats enligt inkomna synpunkter.

e Efter granskningen har bruttoarean for tre byggrétter justerats upp, for att moj-
liggdra ventilationsinstallationer och forrad pa vinden. Andringen paverkar
inte byggnadernas volymer och hojd, dvs hogsta tilldtna nockhdjd samt antalet
bostider dr oftrdndrat. Darfor paverkas inte heller behovet av parkeringsplat-
ser. Andringen bedoms som liten och kriver ingen ny granskning.

e En dndring har gjorts i plankartan genom att en bestimmelse (ringmark) till-
kommer som tillater att garage uppfors under kvartersgatan inom sddra kvarte-
ret. Andringen beddms inte vara av nigon visentlig foréndring for allmén-
heten och paverkar heller inte funktionen av kvartersgatan eller utformningen
av kvarteret.

e Bestimmelsen trdd pé allmén plats har omformulerats fran tridrad ska finnas
till att triid ska finnas, for att inte riskera att krdva en omgjlig atgérd med an-
ledning av utrymmesbrist.

e Fler miljomal har beskrivits i planbeskrivningen.

e Dagvattenldsningen som tagits fram har redogjorts ytterligare for i planbe-
skrivningen.

Berorda fastighetségare har informerats om revideringen. Eftersom revideringen inte
innebdr ndgon visentlig dndring av forslaget erfordras inte ndgon ny granskning.
Avvikelser fran 6versiktsplanen

Detaljplanen Sverensstimmer med Sversiktsplanen.
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Planens syfte och férutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen é&r att mojliggdra nya bostider och lokaler for verksamheter
samt att utveckla torget vid Gardstens Centrum i Gardsten i G6teborg. Planen innebér
en fortdtning av omradet med flerbostadshus med blandade upplételseformer samt
radhus. Syftet dr dven att omvandla Gardstensvégen till en gata med mer stadsmissiga
kvaliteter som knyter an till den nya torgbildningen vid Gérdstens centrum.

En viktig frdga i planarbetet &r utformning och gestaltning. Det saknas program i
Gérdsten att forhdlla sig till vilket stdller krav pé att detaljplaneringen inte ska for-
hindra eventuella framtida utvecklingsplaner.

[ Strategi for utbyggnadsplanering Géteborg 2035, godkénd av Byggnadsndmnden
2014, framgér det bland annat att Gteborg ska utvecklas och véxa pa ett hallbart sitt.
Tanken é&r att de resurser som redan finns och investeringar som redan dr gjorda ska
anvéndas pé ett effektivt sitt. All fortdtning, komplettering och omvandling ska stidrka
och vidareutveckla den befintliga sammanhéllna bebyggelsestrukturen. Utbyggnad
ska dérfor prioriteras i omraden dér det &r mojligt att dra nytta av den infrastruktur
och tdthet av boende och arbetande som redan finns. Tillskottet av bostéder och ar-
betsplatser forstirker den befintliga befolkningstitheten och tkar underlaget for ser-
vice och handel.

Enligt Goteborgs stads budget 2016 ska G6teborg bland annat vara en jamlik stad, det
vill séiga klyftorna ska minska och den sociala héllbarheten ska ¢ka. Inriktningen ska
vara att utveckla en blandstad med mer liv och rorelse, 6kad trygghet och fler métes-
platser. Nybyggnation ska bidra till hogre tithet i redan befintlig bebyggelse samt en
storre mangfald av bade innehéll och ménniskor. Géteborgarna ska inom géngavstind
ha god kollektivtrafik, service, affdrer, skolor, torg och gronytor. Vérdefulla naturom-
rdden ska bevaras. Barnperspektivet ska prégla utvecklingen av staden. Den fysiska
tillgéngligheten till hela stadsrummet ska ka genom att fysiska hinder byggs bort. In-
riktningarna i gronstrategin ska tillimpas. Parkering pa tomtmark ska premieras. Par-
keringsplaneringen ska st6dja trafikstrategins inriktning. Det innebér en stadsbild med
mer utrymme fér ménniskor och mindre utrymme for bilar. Staden ska byggas sa att
bilen blir mindre nédvéndig.

Bostadsbristen ska mé&tas genom kraftigt 6kat bostadsbyggande. Bostad &r en réttighet
och en del av den generella vélfirden. Andelen hyresritter i nybyggnation ska dka.

Detaljplanen ingér i BoStad2021 (en del av Jubileumssatsningen). BoStad2021 &r
namnet pé ett samverkansprojekt mellan Géteborgs Stad och byggakttrerna. Sats-
ningen innebdr att 7 000 nya bostéder, utdver ordinarie bostadsproduktion, ska vara
fardigstillda senast under ar 2021 da Goteborg fyller 400 ar.
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Lage, areal och markagoforhallanden

Planomrédet omfattar ca 3,1 hektar och dgs av Géteborgs stad respektive Gardsten
Bostdder AB. Planomrédet &r beldget utmed Gardstensvégen och Gérdstens Centrum.
Gérdsten &r beldget i stadsdelen Angered i norddstra delen av Goteborg och ligger ca
14,5 km norr om Goteborgs centrum och ca 2 km nordvist om Angered centrum.

Planforhallanden

Oversiktsplan

Oversiktsplanen for Goteborgs stad (antagen av Kommunfullmiktige 2009-02-26)
anger padgéende markanvéndning for bostadséndamal, arbetsplatser, service och han-
del inom planomradet samt mindre grénytor. Blandning av bostdder och icke storande
verksamheter dr 6nskvérd. Gardsten ingdr i det som i Sversiktsplanen kallas for mel-
lanstaden. I mellanstaden finns manga goda boendemiljéer och stor kapacitet i tek-
nisk infrastruktur. Det finns en stor potential att bygga mer genom att ge ytor en ef-
fektivare markanvandning. Storskaliga omraden kan ges okad rumslighet och variat-
ion genom ny bebyggelse och nya platser. Samband kan forbittras och lokala torg och
andra motesplatser kan fa kompletteringar som Okar attraktiviteten. Samtidigt &r de
lokala torgen viktiga for stadsdelarnas identitet och underlaget for torgen forbittras
genom upprustning och kompletteringsbebyggelse. Vid kompletteringsbebyggelse i
mellanstaden 4r det bland annat viktigt att:

* Mellanstaden ska kompletteras med bostéder, arbetsplatser, service, rekreation och
kultur.

» Ej storande arbetsplatser och bostéder ska blandas ddr det dr lampligt.

* Fungerande smaskaliga verksamhetsomraden liksom goda boendemilj6er ska vir-
nas.

» Virdefulla gronomraden, ndrlek och grona strdk ska bibehallas och utvecklas och
borttagna naturvirden i tét bebyggelse ska erséttas sé att forlusten kompenseras.

* For att 6verbrygga barridrer och tka tryggheten bor befintliga bebyggelseomraden
lankas samman genom ny bebyggelse eller nya strak.

* Mgjligheterna att ga och cykla inom mellanstaden och till centrala Gteborg bor for-
béttras.

Detaljplan

Gérdsten dr uppbyggt efter en stadsplan fran 1968. Fér planomradet giller stadspla-
nerna med aktbeteckning 1480K-11-3219 och 1480K-11-3520, samt en detaljplan med
aktnummer 1480K-11-4578 som vann laga kraft ar 2001. Samtliga planers genomfo-
randetider har gétt ut. Planerna anger markanvéndning for alimén plats for gata och
trafikindamal samt kvartersmark fSr centrum-, handels- och bostadsindamaél. Del av
planomréadet dér befintlig detaljplan medger en byggrétt for handels- och centrum-
dndamal har aldrig blivit aktuell for exploatering.

Inom planomrédet finns dven en fastighetsindelning (tidigare kallad tomtindelning)
med beteckningen 1480K-I11-6733.
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ger centrum och handel i del av det nu aktuella omradet. Rod streckad linje mar-
kerar nu aktuellt planomraide.

Ovriga bestammelser

Planomradet ingér i vattenskyddsomrade for Gota dlv dir speciella regler och skydds-
foreskrifter giller. Det innebér att &tgérder inte far vidtas som forsdmrar vattenkvali-
teten i Gota dlv. Inom planomradet finns dven ett par biotopskyddade tradrader.

Inga riksintressen eller Natura 2000-omraden paverkas av detaljplanen.
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Mark, vegetation och fauna

Gardsten ligger idag relativt isolerat och omgivet av skog. Gardsten ligger pa en hojd-
platé cirka 100 meter 6ver havet med fler djupa, mestadels nord-sydliga, dalgangar. I
mitten av Gardsten ligger Dalen som ér ett strre sammanhéngande parkomrdde med
mdjlighet till manga olika aktiviteter.

Planomradet &r préglat av hojdskillnader, i synnerhet i 6stra delen med sldnten mellan
Gérdstensvigen och Malortsgatan. Marknivderna varierar totalt sett mellan +105 me-
ter vid Salviagatan i sodra delen till +118 meter dver havet vid Mal6rtsgatan.

De delar av planomradet som
inte dr hdrdgjorda bestar av
smalare skogspartier med in-
slag av berg i dagen. Léngs
végarna finns dven brantare
bergsschakter pa ett par stél-
len. Vegetationen bestar av
blandskog med arter som
bjork, tall och sdlg. Omradet
Oster om Gérdstensvégen ut-
gors av en bergsslidnt med vari- Korsningen mitt i planomradet. Till hoger i bild
erande lutningar lokalt med syns Gardstens Centrum, Goteborgs Stad.

block liggande i sldnterna.

Inom planomrédet finns inga hdga naturvérden och inga riksintressen gillande natur.
Langs Salviagatan/Muskotgatan finns dock tvé 16nnalléer som bedoms falla inom det
generella biotopskyddet. En naturvérdesinventering har gjorts for att inventera och lo-
kalisera virdefulla miljoer och artforekomster samt undersoka livsmiljo for skyddade
arter. Alléerna konstaterades inte ha naturvirden som motsvarar den ldgsta naturvér-
desklass for inventeringen. De unga l6nnarna saknar strukturer och element som ha-
ligheter och exponerad déd ved och ddrmed ocksa livsmiljder for skyddade arter. Al-
léerna &r skyddade enligt sjunde kapitlet § 11 i miljobalken. Lénsstyrelsen far medge
dispens fran biotopskyddet om det finns sérskilda skal.

I direkt anslutning till planomradet finns ocksa en grov alm som &r rodlistad.

Bild fran skogspartiet oster om Gardstensvigen. Gardsten Centrum syns mellan trdid-
stammarna, Goteborgs Stad.
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Planomrédet ingdr i vattenskyddsomrade for Gota dlv dér speciella regler och skydds-
foreskrifter giller. Det innebdr att atgérder inte fir vidtas som forsdmrar vattenkvali-
teten i Gota dlv. Det dr viktigt att skydda mot utsldpp, fororeningar och sddan anvénd-
ning av mark och vatten som pa sikt kan paverka ravattnets kvalité negativt. Gota dlv
ingér i Naturvardsverkets forteckning dver fiskevatten som ska skyddas enligt férord-
ningen om miljokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6). Alven be-
rors dven av miljokvalitetsnorm for vattenférekomster (EU:s vattendirektiv), vilket in-
nebdr att god kemisk status ska uppnas senast 2015 och att god ekologisk status ska
uppnds senast 2021. Berord stricka av Gota dlv har preliminért, av Vattenmyndig-
heten, klassificerats ha otillfredsstéllande ekologisk status gillande néringsdmnen.
Den kemiska ytvattenstatusen klassas som god forutom for tungmetallen kvicksilver
som bedéms ha statusen “’ej god”.

Planomradet ingér inte i omradde med riksintresse eller Natura 2000.

Geoteknik

Ett geotekniskt och bergtekniskt utldtande har gjorts for planomradet infor detaljpla-
nearbetet av Fastighetskontoret och har dven uppdaterats med ytterligare kontroll efter
samrédet. Vid okuldrbesiktningen av planomradet konstaterades att SGU:s jordarts-
karta stimmer vil Sverens med de verkliga forhallandena (se figur nedan). Aktuellt
planomrédde utgors till stdrsta delen av berg i dagen med déremellan jordfyllda
svackor eller tunt jordticke pa berg. D& omradet &dr bebyggt forekommer fyllningsjord
inom och kring de bebyggda delarna. Vissa delar av Mal6rtsgatan dr grundlagd pa
bank. Det har inte patréffats nigra uppgifter om fyllnadens sammanséttning eller hur
den dr utford.

Forklaring for SGU jordarter

Organiska jordarter (karr, mosse)
Vatien
Berg i dagen eller nara markytan (berg och tunt jordtacke)

Moran (alla morantyper)

Lera (ler-silt)

Svallsediment (finsand-klapper)

Svamsediment, Uar~sandl

Isalvssediment (isal al limanhat)

Fylining pa lera (ler-silt)
Fylining pa organiska jordarter (karr, mosse)
[ Fylining pa okant underlag

HHTH T Fylining pa svalisediment (finsand-klapper)
ﬁﬁrlfﬂing pa berg i dagen eller néra markytan {berg och tunt jordtécke)
Vittringsj

Fylining pd svamsediment, (ler-sand)

markfororeningar, Goteborgs Stad.
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Fylining pa lsaivssedlnmnl (mﬂvss&nd nﬂlvsmafenm i allménhet)

Omvaxlande mordn och sorterade sediment (Gdteborgsmoranen)

Rosa falt innebdr berg i dagen eller med mycket
tunt jordtdcke. Ljusrosa skrafferat fdlt visar fyll-
ning pa organiska jordarter som kérr eller mosse.
Inom omradet med fyllning finns dven risk for



Da omréadet utgdrs av berg kan grundvattennivan forviantas ligga djupt och kommer
inte att paverkas av planerad byggnation. Infiltrationsmdjligheter av dagvatten inom
planomrédet beddms som begrinsade. Det finns ingen erosionsproblematik inom
planomrédet och enligt SGU:s &versiktliga radonriskkarta dr omradet klassificerat
som normalriskomréde. Vid eventuella sprangningsarbeten infor byggnation méste ra-
donrisken utredas bade pé berget och i springstenen om den planeras att anvéndas vid
planerad byggnation. Byggnationen kommer att behdva grundldggas till berg och i
vissa fall kan det komma att krédvas bergskdrningar.

Precis utanfor planomrédet ligger en brant bergskérning i anslutning till den norra
plangrénsen Oster om Gérdstensvigen. Denna tillhor vigomradet. Skdrningens
spricksystem och stupning (lutning) &r ndgot missgynnsamt mot utglidning men
beddms i dagsldget som stabil. Ett eventuellt blockutfall i skdrningen kan pa grund av
spricksystemens orientering inte pdverka den nya detaljplanen. For att skdrningen
dven fortséttningsvis ska vara stabil dr vdgidgarens ansvar. Utmed den stdra grénsen
for planomradet 6ster om Gardstensvégen utgors sldnten omvéxlande av berg i dagen
och tunt jordtécke pa berg med enstaka stabilt liggande block i terréingen. Slénten dr
nédgot undulerande men i huvudsak relativt flack. Pa grund av spricksystemens
orientering och att slédnten &r relativt flack foreligger inte ndgon risk for eventuella
blockutfall fran omradena nidrmast utanfor planomradet som skulle kunna péverka
planomrédet efter en exploatering.

S (Res

Bergskdrning i novr utmed Gardstensvigen, ddir plangrinsen markerats.

Vissa kompletterande geotekniska undersdkningar kan behdva utforas fore byggnads-
lov eller startbesked. Utifran tillgéingliga uppgifter om markfrhallanden inom plan-
omrédet bedoms det inte finnas nagra geotekniska hinder for en ytterligare exploate-
ring och fortétning av omradet. Bade fore och efter blivande springningsarbeten ska
en erfaren bergtekniker besiktiga berget for kontroll om det kommer att krévas berg-
forstdrkningar. Det foreligger inga stabilitetsproblem for marken idag eller efter den
planerade byggnationen och marken bedéms som ldmplig for planerad exploatering.
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Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kénda fornldmningar inom eller i nira anslutning till planomridet. Om
det vid grivning eller annat arbete pétriffas fornldmningar foreligger anmélningsplikt
enligt Kulturmiljélagen (2 Kap. Fornminnen).

Befintlig bebyggelse

Gaérdsten byggdes i slutet av 1960-talet utifran en planutredning vars malsittning var
att skapa flera bostadsomraden i nérheten av Angereds centrum. Behovet av bostidder
var stort da flera Géteborgsindustrier krivde arbetskraft.

Flygfoto over Gdrdsten fran nordost. Planomrddet dr markerat med rott, Goteborgs
Stad.

Stadsdelen byggdes inom ramen for det s.k. miljonprogrammet och utgér ett bra ex-
empel pa tidens byggnadsstil, med stark modernistisk arkitektur. De s.k. miljonpro-
grammet eller rekorddren i svenskt bostadsbyggande skedde under efterkrigstiden.
Det var ett omfattande socialt utvecklingsarbete med ambitionen att bygga bort en lag
bostadsstandard. Byggnationen skedde rationellt och produktionsinriktat vilket gav
spar i stadsplanerna och boendemiljder. Stadsdelens bebyggelse bestar till stérsta de-
len av flerbostadshus, som #r byggda runt ett stort centralt grénomrade. Husen dr
hogre i Oster (3-8 vaningar), som en rygg 4t stadsdelen, och ldgre i vister (3-6 va-
ningar). Gardstensvigen gar som en ring runt omrédet och utanfr den planerades
sméhus. Enligt den ursprungliga stadsplanen skulle parkering ske i parkeringshus och
allmén och kommersiell service samlades centralt i stadsdelen. Angereds primédromra-
den &r utplacerade som isolerade dar i stadsdelen och infrastrukturen karaktiriseras av
dverdimensionerade vigar och funktionsseparering, vilket skapar trygga och bilfria
miljder men samtidigt gor det svart att orientera sig mellan stadsdelarna. Bristen pa
sammanhéngande struktur forsémrar orienterbarheten i synnerhet for fotgéingare och
cyklister, varfor kopplingar inom och mellan omradena bor forstirkas. Vigkopplingar
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frdn Gardsten finns till Lovgirdet, Angered och Hammarkullen samt Sver till Hi-
singen via Angeredsbron. Via Angeredsleden finns koppling till E 45:an. Gardstens
lage relativt hogt Sver havet bidrar dven till en viss barridreffekt.

Befolkningstitheten i Gardsten 4r jimfrelsevis hog, 4 349 personer/km?. Om endast
de delar som dr bebyggda med bostidder riknas uppgar befolkningstitheten till 7 253
personer/km2, vilket &r ndgot under hilften av den i centrala Géteborg (Olivedal:

18 751 invanare/km?2). Gardsten dr det folkrikaste primdromradet i Angered. Omradet
dr 4nda relativt glesbebyggt och det finns gott om mark for att kompletteringsbebygga
bade for bostidder och verksamheter.

Det finns 3 198 bostider i Gardsten (2014) varav 85,8 % &r hyresritter. 85,2 % av
dessa dgs av det kommunala bolaget Gardstensbostéder. 9,9 % &r bostadsriitter forde-
lade pa bade ldgenheter och sméhus. 4,3 % 4r dganderiitter.

P4 senare &r har bebyggelsen i Gardsten kompletterats och d& framforallt utanfor
Gardstensvigen. Samtidigt med detta detaljplanearbete pagér flera plan- och byggpro-
jekt i Gardsten.

Sociala aspekter

I Gérdsten bor 8 563 personer (2014), varav drygt 45 % dr mellan 25 och 64 ar. 14,9
% av befolkningen mellan 18 och 64 ér dr Sppet arbetsldsa eller i program. I Gardsten
dr 66,5 % av befolkningen svenska medborgare och 85,8 % har utlindsk bakgrund,
det vill sédga &r fodda utrikes eller fodda i Sverige med tva utrikesfodda forildrar. De
vanligaste fodelseldnderna utdver Sverige dr Polen foljt av Irak, Finland och Somalia.

Mellan 2013 och 2018 fSrvintas befolkningen i Gérdsten 6ka med 8,5 %, eller 720
personer. [ stort sett 6kar alla dldersgrupper, men mest i yrkesverksamma &ldrar.
Angered har den yngsta befolkningen av Goteborgs tio stadsdelar. Angered har tva
tydliga flyttmonster, inflyttning fran utlandet och utflyttning till dvriga Géteborg.
Over en tredjedel av stadens flyktingmottagande tas om hand av Angered, frimst i
miljonprogramsomrédena.

Av de boende i Gardsten arbetar cirka 500 personer i Angered och 1700 i andra stads-
delar. Flest reser till Hisingen, ndrmare 600 personer. Ungeftir 400 personer reser till
Centrum och 200 personer till Ostra Géteborg. Over 200 personer arbetar i Svriga
VGR.

I en trygghetsundersdkning utford pa uppdrag av SDF Angered rankade invdnarna
den upplevda tryggheten i Gardsten som 3.7 pé en femgradig skala. Det storsta pro-
blemet upplevs vara nedskrépning och buskdrning med mopeder. I Angered kénner
sig generellt mén tryggare dn kvinnor, yngre tryggare #n dldre och personer fodda i
Sverige kénner sig ndgot tryggare én personer fodda utomlands. Kvinnor upplever
nedskrépning, skadegorelse/klotter som ett ngot stdrre problem &n vad mén gor. Min
tycker i storre utstréickning &n kvinnor att alkohol- eller drogpaverkade personer ut-
ombhus &r ett problem.

Gérdsten har det senaste decenniet befunnit sig i en omfattande omvandlingsprocess
med syfte att hoja livskvaliteten i stadsdelen. Den storsta delen av bostadsbestandet
tillhor Gérdstensbostdader som har ett tydlig fokus pa samhéllsbyggande, miljo, trivsel,
trygghet och delaktighet. Utvecklingen i Gardsten har blivit en forebild for andra bo-
stadsomréden fran de s.k. miljonprogramsaren.
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Gérdstensdalen dr gronomradet som ligger mitt i stadsdelen och tillsammans med
Gardstens centrum utgdr det en viktig métesplats i stadsdelen. Parken &r en stor till-
géng med flera sociotopvirden samtidigt som den kan utgora en barridr mellan olika
delar av Gardsten. En upprustning har skett for att 6ka trygghetskénslan. I stadsdelen
ar kénslan av otrygghet starkast bland kvinnor och tjejer.

Trafik och parkering

Aktuellt planomrade i Gardsten ligger cirka 500 meter fran vig E6.20 Norrleden och
négon negativ paverkan pé arealhushallningen for riksintresset for kommunikation
bedoms ddrmed inte uppsta.

Stadsdelen #r uppbyggt enligt trafiksepareringsprinciper. Det innebér att gatunétet &dr
uppdelat for gang-, cykel- och biltrafikanter och trafiksdkerheten &r hog. Géng- och
cykelvignitet dr vil utbyggt men separeringen kan innebéra att miljon upplevs
otrygg, sirskilt de moérka delarna av dygnet. Planomrédet nas med bil fran Gardstens-
végen som &r ringleden runt hela Gardsten. Gardstensvégen &r utformad med en gene-
r6s bredd vilket tillater hogre hastigheter pa végen &n skyltad hastighet pa 50 km/tim.
Gardstensvégen har i dagsldget cirka 3 800 fordon per vardagsdygn. Precis som pa
Gérdstensvégen dr det 50 km/tim pa bade Muskotgatan och Salviagatan, men till
skillnad frén Gérdstensvigen &r de smalare och ger inte samma mdojlighet att hélla en
hégre hastighet. Muskotgatan dér bussen gér idag har cirka 1 150 fordon per vardags-
dygn, varav buss &r cirka 110 fordon per vardagsdygn. Salviagatan har en total trafik
med cirka 800 fordon per vardagsdygn och lika ménga busspassager som péd Muskot-
gatan.

Utmed Gérdstensvégen finns det inom planomradet inga gang- och cykelfdrbindelser.
Géng- och cykelvég finns i dagsldget planskild i form av en bro dver Gardstensvigen
fran centrum upp mot Malortsgatan. Lutningen upp till bron fran centrum &r dock
brant och klarar inte dagens tillgénglighetskrav. I 6vrigt dr cykelnétet samordnat med
bilvdgarna. [ 6vrigt hidnvisas cyklister generellt till gronomradet i centrala delen av
Gaérdsten. Géngbanor dr forlagda ldngs med Muskot- och Salviagatan.

33 % av familjerna boende i Gardsten har bil. Det betyder att ménga &r beroende av
en vilfungerande kollektivtrafik d& det samtidigt finns fa arbetstillfillen i stadsdelen.
[nom planomradet finns busshallplatsen vid Gardsten centrum. Det finns inga direkt-
kommunikationer till centrala Géteborg forutom vid hogtrafik under morgon och
kvill. Resendrer till och fran Gardsten behdver byta mellan sparvagn och buss i Ange-
red Centrum. Restiden till Centralstationen dr 25 minuter med direktbuss och 30—40
minuter &vriga tider pd dygnet.

Parkering vid centrum sker i parkeringshuset under centrumbyggnaden men det finns
dven en markparkering i anslutning till entrén dir cirka 37 bilplatser finns. Bostads-
parkeringar finns i ndromréadet for befintlig bebyggelse, varav en inom planomradet
langs Salviagatan som bestar av cirka 23 bilplatser.

Tillganglighet och service

I Gardsten finns i dagsldget tre grundskolor, elva forskolor, idrottshall och skol-id-
rottsplatser, alla placerade kring Gardstensdalen. Gérdstensskolan med &rskurserna 4~
9 finns strax bakom Gérdsten centrum. R&mosseskolan med arskurserna F-9 ligger
nédra Kaneltorget pa andra sidan Dalen och Ldngmosseskolan med &rskurserna F-3
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ligger i s6dra Gardsten. Gymnasium ligger i Angereds centrum, drygt 1,5 km sydost
om Gérdsten. I stadsdelen finns dven en restaurangskola. I Gérdstensdalen finns éven
en fritidsklubb for barn 10—12 ar. Gardsten dr en méngkulturell stadsdel och de flesta
foreningar &r medlemmar i Gérdstens Internationella Foreningsradd som anordnar
olika typer av aktiviteter.

I Gérdsten centrum som ligger invid planomrédet finns livsmedelsaffir, frukt- och
gronsaksaftir, fiskaffdr, charkuteri, café m.m. Privat ldkar- och tandldkarmottagning
aterfinns i centrum. Fritidsgdrden Ungdomspalatset finns ocksa i centrumbyggnaden
och dr en motesplats for personer 13—20 &r. Det finns dven ett antal mindre butiker
och andra verksamheter, bland annat Folkhdgskolan i Angered, utspritt i stadsdelen.
Storre utbud av handel samt vardcentral, kulturhus m.m. finns i Angered Centrum
som ligger ca 10 min bort med buss.

Teknik

Inom planomrédet finns allménna VA-ledningar frimst utmed Muskotgatan och Sal-
viagatan, men dven i Musikgatan och Gardstensvédgen. Vid byggnation av foreslagna
byggrétter och flytt av gator kommer ledningar i gator att behova flyttas. Vilka som
berdrs studeras kontinuerligt och mdjligheterna for en flytt kommer att behdva utre-
das infor genomfbrandet. Nya serviser kommer att behdva installeras vid ny bostads-
bebyggelse och verksamheter.

Vatten och aviopp

Dricksvattenledningar finns utbyggt i hela Muskotgatan och i Salviagatan. Dag- och
spillvattenledningar dr inte utbyggt i hela planomradet. De gar en bit in i planomradet
fran vister, norr och sdder. I Gardstensvigen har Trafikkontoret egna dagvattenled-
ningar for avvattning av gatan. Om dessa kan anvéndas for avledning av dagvatten
vid fordndringen av planomradet eller inte behdver studeras vidare infor genomforan-
det. Kapaciteten pa befintligt ledningsnét for dagvatten och spillvatten bedoms vara
god. Anslutning kan ske till det befintliga ledningsnétet och nya ledningar dér det be-
hovs. | Muskotgatan och Salviagatan, parallellt med Gardstensvégen, l6per en stor
matarledning for dricksvatten (600 mm). Med tanke pé storleken &r den oldmplig att
flytta pd och byggnader far inte placeras nérmare 4n 3,5 meter ifrdn den. Hojdséttning
pé byggnader néra den ledningen #r viktigt att téinka pa eftersom det &r stora méngder
vatten som kan lédcka ut vid ett rérbrott. Anslutning till dricksvattennitet far inte ske
till den stora matarledningen for dricksvatten. Ledningsnitets kapacitet medger uttag
till sprinklers.

Varme

Det finns en storre fjarrvirmeledning som korsar planomradet som behdver beaktas
under planlidggning och projektering. Fjdrrvirmeledningen dr forlagd i planomradets
norra del och korsar Muskotgatan och Géardstensvigen och gar upp i slénten till
Malortsgatan. Mer om detaljplanens innebord for fjérrvirmenétet framgdr pa sidan
33.

El- och teleledningar

Goteborg Energi Nét AB dger befintliga elledningar inom omradet och elnétet dr ut-
byggt i slutet av 60-talet. Enskilda el- och teleledningar gar i ett ledningsstrak under
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Gérdstensvédgen och vidare upp i sldnten mellan Gardstensvdgen och Malortsgatan.
Direkt norr om och séder om planomradet utmed Salvia- och Muskotgatan finns
transformatorstationer. Léngs Salviagatan ligger ett stort kabelstrdk innehéllande fem
stycken hogspédnningskablar. Detta strdk maste tas hdnsyn till under byggtiden, for att
det inte ska utséttas for forhojt marktryck till f6ljd av arbetsfordon eller liknande. Det
gar heller inte att sl& spont ute i gatan.

Stérningar

Buller

Planomréadet &r idag relativt ostort, ddr Gardstensvigen &r den storsta bullerkéllan. En
bullerutredning har tagits fram for planomradet som forhéller sig till detaljplaneforsla-
get och presenteras under sidan 35. Den syftar till att analysera fordndrade trafikflo-
dens bullerpéverkan och eventuell paverkan pa tillkommande bebyggelse.

Dygnsekvivalent
ljudniva, dBA

Bl <
o - s
55 - 60
60 - 65

. s

Bullerkarta som visar nuldget i Gardsten. Planomrddets ungefirliga ldge visas med
streckad linje, Goteborgs Stad.

Luftmiljo

Luftmiljon i omrédet dr god.

Féroreningar

Inga kdnda markfororeningar har funnits inom planomréadet infor detaljplanearbetet.
En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning &r utford inom planomradet och é&r bi-
lagd i sin helhet. Sammanfattning redovisas nedan.

Undersokningen inleddes med en historisk inventering och framtagning av provtag-
ningsplan. Marken har undersokts i 16 punkter fordelade ver omradet och redovisas
nedan. En viss koncentration av provtagningspunkter 4r vid nuvarande parkeringsytor
och vid en utfylld torvmosse.
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Karta ur miljétekniska markundersokningen som redovisar provpunkterna inom
undersékningsomradet. WSP, 2017

Undersdkta ytor generellt &r tickta av 1-1,5 m fyllnadsmassor. Stéllvis kan lagren
vara méktigare d det har varit svart att avgéra om borrstopp varit i springsten eller i
berggrund. Tva provtagningspunkter har prickat den utfyllda mossen och hir finns
fyllnadsmassor, som dven innehéller véxtdelar, pa 3—4 m djup.

I drygt hilften av provtagningspunkterna har féroreningar patréffats. Det &r frimst
metaller som bly, kobolt och koppar m fl som har detekterats med halter i nivd med
Naturvérdsverkets generella riktvérden for kiinslig markanvéndning (KM). I en punkt,
vid en transformatorstation, &r blyhalten hdgre &n riktvdrden for mindre kénslig mar-
kanvindning (MKM). Organiska fororeningar som PAH:er och alifater har patréffats i
ett par punkter, bland annat pa parkeringsytan.

Grundvatten patréffades endast sékert i en provpunkt. Provtagningen visade inte pa
négra halter 6ver riktvérdet for kinslig markanviindning for metaller eller organiska
dmnen.

Baserat pa den genomforda miljdtekniska undersdkningen konstateras generellt ldga
halter av analyserade dmnen och dessa bedoms utgéra en mycket begrinsad risk for
ménniskors hélsa och miljo. Undantaget dr de blyhalter som pétriffas i halter Sver
KM i ytliga prover fran grisytor samt Sver MKM vid transformatorstationen.
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Vid transformatorstationen rekommenderar utredningen att ytterligare underskning
genomfors for att f4 en mer detaljerad bild av fororeningslédget. Utdver detta rekom-
menderar den dven att det vid en exploatering av omradet med bostéder genomfrs en
komplettering av undersdkningen i de ytliga jordlagren for att sékerstilla att eventu-
ella kvarldmnade blyhalter inte utgor forhdjda risker for ménniskors hélsa och miljo.

Utifran resultatet bedoms 6vriga metaller foreligga i representativa halter som inte ut-
gor en forhojd risk f6r ménniskors hélsa och miljo vid en utbyggnad med bostédder i
omrédet. Detta motiveras med att uppmétta halter 4r begréinsade och att de generellt
pétriffas i enstaka prover.

De forhojda halterna av PAH och kadmium som patréffats i provpunkt 16 W02 be-
déms enbart behdva avgrinsas/utredas om parkeringen kommer att tas i ansprak for
bostadsbebyggelse men inte om marken ska anvéindas som parkering eller for kom-
mersiell verksamhet. Detta géller d&ven for de detekterade alifaterna i 16 W08 som
dven kan ha ett naturligt ursprung pé grund av férekomst av vixtdelar och torv.

Vid markarbeten bor resultaten frén denna undersokning ligga till underlag for att sé-
kerstilla att dverskottsmassor kors till rdtt mottagningsanldggning. For att de jordmas-
sor som ldmnas kvar ska ha representativa halter som inte innebér forhdjda risker for
ménniskors hélsa och miljo bor kontrollprovtagning av framforallt ytliga massor 6ver-
vigas.

Enligt miljobalken 10 kap 11§ skall den som #ger eller brukar en fastighet oavsett om
omréadet tidigare ansetts fororenat genast underritta tillsynsmyndigheten om det upp-
tdcks en fororening pé fastigheten och om fSroreningen kan medfdra skada eller olé-
genhet for ménniskors hélsa eller miljon.

Schakt i fororenad jord dr anmélningspliktig. En anmélan behover skickas in till Mil-
joforvaltningen innan schaktarbetet kan paborjas. Anmaélan skall skickas in minst 6
veckor innan markarbete paborjas.

Dagvatten

Dagvatten ska tas om hand pa kvartersmark. Dagvattensystemet ska goras trégt och
fororeningar ska avskiljas ndra killan. Fordréjning av dagvatten minskar risken for
Oversviamningar och forbéttrar kvaliteten pd dagvattnet, vilket i sin tur minskar belast-
ningen pa miljon. Materialval for utvéndiga ytor ska véljas med omsorg om miljén.
Till exempel ska oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken
for fororeningar i dagvattnet.

Norr om planomradet finns ett markavvattningsforetag. Dagvatten fran planomrédet
leds soderut i dagvattenledningsnétet och dérfor berrs inte markavvattningsforetaget
av omradet eller ndgon framtida exploatering av det.

Vid ett skyfall rinner ytvatten in i omréadet fran Malortsgatan och det uppstar dver-
svamningsytor oster om Gardstensvégen, vilket dr i botten pa en slént. Ytvatten rinner
ut frdn omradet s6derut, norrut och visterut. Om slédnten vid Malortsgatan ska be-
byggas méste dtgérder vidtas for att minska riskerna for skador vid ett skyfall. Mellan
Gaérdstensvigen och Salviagatan uppstar dversvdmningsomraden vid ett skyfall. Ut-
formning av bebyggelse dr dven viktig hir for att inte byggnader ska bli dversvam-
made vid ett skyfall. Omrédet &r tillgdngligt via det allménna végnitet vid ett skyfall.
Figuren nedanfor visar resultatet av ett skyfall med aterkomsttiden 100 ar.
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Ur skyfallssynpunkt dr det viktigt att téinka pd att inga instingda omréden skapas, s
att vatten blir sthendes mot byggnader. Fria vattenvigar skapas och hjdséttning bor
ske sé att marken lutar bort frdn husen. Nordostra delen av planomrédet, ster om
Gérdstensvégen dr en oldmplig placering for byggnader ur skyfallssynpunkt. Enligt
skyfallskarteringen (www.vattenigoteborg.se) dr detta ett svackomrade som dver-
svimmas vid ett 100-&rsregn. Om man avser att fylla igen svackomrédet maste atgér-
der vidtas s4 att inte bebyggelse nedstrdms Sversvimmas.

Till underkant golvbjilklag ska det finnas en marginal pa 20 cm vid ett 100-&rsregn.
Vid akvedukter och andra ldgpunkter kan vattendjupet 0,5 m vatten accepteras. Detta
dr det storsta vattendjupet som rdddningstjénsten kan ta sig fram i.

Planomradet ligger inom skyddsomrade for vattentikt. Det dr viktigt att rdvattnet
skyddas mot utslédpp, fororeningar och sddan anvindning av mark och vatten som pa
sikt kan péverka vattenkvaliteten negativt. En dagvattenutredning har tagits fram for
detaljplanefOrslaget och redovisas sammanfattad pé sidan 30.

Maximait vattendjup {m)
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Skyfallskartering av maxi-
mala vattendjup for fram-
tida 100 arsregn, Gote-
borgs Stad.
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En bensinstation finns 65 meter séder om planomradet. Den &r obemannad och mel-
lan bensinstationen och planomradet ligger verksamhetslokaler som idag utgors av
dels en fidrghandel, dels en outhyrd lokal. Bensinstationen ligger nigot ldgre 4n plan-
omradet och marken sluttar soderut frn stationen, i motsatt riktning frén planomra-
det.
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Detaljplanens innebérd och genomférande

Detaljplanen medger nya bostdder och lokaler for verksamheter samt att ett torg till-
kommer vid Gardstens centrum i stadsdelen Gérdsten. Planen innebér en fortétning av
omradet med flerbostadshus med blandade upplételseformer samt radhus. Gérdstens-
vidgen omvandlas till en gata med mer stadsméssiga kvaliteter som knyter an till den
nya torgbildningen vid Gérdstens Centrum.

Detaljplanen innebér en fortitning av omrédet med cirka 300 nya bostéder samt nya
verksamhetslokaler i bottenvéaning i ett flertal ligen néra Gérdstens Centrum. Genom
fortdtningen blir det ocksa aktuellt att forvandla parkeringsytan utanfor Gardstens
Centrum till ett torg som bidrar till en allmén vistelseyta. En komplettering av bebyg-
gelse i planomradets ldge bedoms stirka Gardsten och stadsdelen som helhet.

Plankartan medger kvartersmark for bostidder (B och B1), centruméndamal i entréva-
ning utmed Gardstensvigen och runt torget (C och C1) samt parkering (P, P1, och P2).
Plankartan reglerar 4&ven markanvandning for allmén plats for gata (GATA), cykel-
bana (CYKEL), gangbana (GANG) och torg (TORG).

Detaljplanen ingér i BoStad2021 som innebér att kommunen och néringslivet tillsam-
mans ska ha planlagt och fardigstillt 7000 nya bostdder, utdver normalproduktionen,
senast under Goteborgs 400-ars jubileum 2021. Kvartersmarken &r markanvisad till
Serneke Projektutveckling AB av fastighetsndmnden. Exploatdren och kommunen
ska verka for att omrédet planldggs for ny bebyggelse for cirka 250-300 bostéder.
50% av bostéderna ingar i BoStad2021. Avtal om genomftrande av detaljplanen
kommer att tecknas med exploatéren. Kommunen dr huvudman for allmén plats och
ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall. Exploat6ren ansvarar {or ut-
byggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Den tillkommande bebyggelsen i omradet syftar till att 6ka bostadsbestdndet och att
skapa en mer varierad bebyggelse med blandade bostadstyper och olika skalor. Ny
bebyggelse sker bland annat i form av lamellhus och punkthus. Gardsten bestér idag
till storsta del av flerbostadshus i form av hyresrétter och det har konstaterats att det
rader brist pd andra upplatelseformer och bostadstyper. Dérfor medges radhus i sodra
delen av planomrédet.

Gardstensvigen

Utmed Gérdstensvégen planeras bebyggelsen ligga nédra gatan for att skapa ett tétare
stadsrum. Lamellhus medges i sex véningar pad Géardstensvigens véstra sida dér dven
gang- och cykelbanan forlédggs och ett flertal lingsgaende parkeringar. Under dessa
byggnader inryms ett gemensamt genomgaende garage som #dven gér under kvarters-
gatan inom kvarteret och knyter an byggnaderna. Infart till garaget sker frén Salviaga-
tan P4 §stra sidan (bebyggelsen mellan Gardstensvédgen och Maldrtsgatan) utgors
forsta vaningarna av bostéder, verksamheter och parkering som vetter mot Gardstens-
végen. Eftersom Malortsgatan ligger cirka fem till sex meter hogre dn Gérdstensvi-
gen, medges bebyggelsen i en brant slédnt. Det innebér att de tvé nedersta véningarna
blir souterrdng med entréer endast mot Gardstensvigen. De &vre vaningarna blir ge-
nomgaende. Mellan tvé av lamellerna gér en trappa for att skapa forbindelse mellan
Gardstens Centrum och Malortsgatan. Norr om lamellhusen tillkommer en géng- och
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cykelvég. I lamellen langst norrut reglerar detaljplanen att det ska finnas verksam-
heter i bottenvaning, medan det i de andra mdjliggors for att kunna ha det. I den sédra
lamellen planeras det for boende med sirskild service, BmSS. Det stiller krav pa att
sprinklersystem finns och att det blir en ndgot hégre véningshsjd inomhus.

-

Vy éver tillkommande ny bebyggelse fran nordost, Krook & Tjdder.

Muskotgatan/torget

Dir det idag finns en parkeringsyta framfor Gardstens Centrum, medges en utvidg-
ning av centrumbyggnadens bottenvaning med bostéider ovanpé. Framfor Gardstens
Centrum tillkommer ett torg som stéings av for motortrafik men som medger cykeltra-
fik. Muskotgatan stidngs av utanfor centrumbyggnaden och den tidigare strickningen
blir istillet en del av det blivande torget som ska knyta an centrum med Gérdstensvi-
gen som blir stadsgata. Vid torget tillkommer flera byggnader som ramar in torget. I
bottenvaningen pa dem tillats lokaler for butiker, service och verksamheter for att
skapa fler mélpunkter kring torget och komplettera Gérdstens centrum med fler loka-
ler och malpunkter i kollektivtrafiknira lige. Byggnaderna som medges mitt pa torget
fér en ldgre skala och fungerar som rumsbildande for torget med lokaler som ska
kunna fungera for vistelse och malpunkter. Punkthuset som sammanbyggs med cent-
rumbyggnaden genom ett salutorg tillats bli fjorton vaningar och ddrmed ocksé hogre
dn omgivande befintliga lamellhus. Punkthuset markerar i och med det centrum och
torget i ett 14ge som beddmts tila en hogre hojd och dér skuggbildningen pa omgi-
vande bebyggelse enbart rader under relativt kort tid. Det andra bostadshuset ovanpa
centrumlokalerna medges i hogst fyra vaningar for att inte konkurrera med det higre
huset, samtidigt som det kan bidra till centrumets foridndrade karaktér och torget. Mel-
lan byggnaderna kan yta for en utevistelse for de boende skapas péa centrumtaket. For-
tdtningen i centrum innebér fler ménniskor i omradet under olika tider pa dygnet.
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Perspektivbild dver torget och den nya bebyggelsen vid centrum, Krook& Tjdder.

Salviagatan

Utmed Salviagatan medges ett omrade med radhus eller flerbostadshus i tre vaningar.
Utformningen med radhus och l&genhet dr ténkt att skapa en flexibilitet i boendet och
mdojliggora for sa kallade generationsboende. Bebyggelsen inom kvarteret kommer att
skilja sig ldngs med Salviagatan med radhusens laga karaktir och karaktéren ldngs
Gardstensvigen dér lamellerna tillats bli sex véningar och fungera som bullerdim-
pande mot innergarden. En kvartersgata gir genom kvarteret och gor det mojligt for
fastighetsnéra avfallshantering och blir ocksa en insatsvég for riddningstjénsten att
komma fram pa. Under kvarteret medges garage som tillhandahaller parkeringar for
kvarteret men dven eventuellt for kringliggande bebyggelse. P4 véstra sidan om Salvi-
agatan tillats befintlig parkeringsyta utdkas och byggas pa med ett plan och bilda ett
parkeringsdéck. Norr om det medges en lamellbyggnad i sex vdningar som ansluter
till befintlig bebyggelse. Har kommer trédraden med lonnar utmed Salviagatan att pa-
verkas. Redogorelse for paverkan pa biotopskydd aterfinns pa sidan 29.

Bevarande, rivning

Inga byggnader kommer att rivas i och med planens genomfSrande. En gang- och cy-
kelbro ver Gérdstensvdgen kommer att rivas och ldmna plats for de nya bostadshu-
sen. Den ersitts istéllet ldngre norrut av en géng- och cykelvig som ringlar ner frén
Malortsgatan till Gardstensvigen och ansluter till den flyttade busshéllplatsen och tor-
get framfor Gérdsten centrum.
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Vy over planomradet fran vdister, Krook & Tjdder.

Trafik och parkering

Foérutom fortitningen av bebyggelsen i omradet, #r syftet ocksa att omvandla Gards-
tensvégen till en lokalgata som integreras med bostadsbebyggelse och som pa s vis
fér sankt hastighet och mer stadsmissiga kvaliteter. Idag ir Gardstensvigen en ringled
som &r dverdimensionerad. Nagon bebyggelse finns inte utmed végen utan de ir sepa-
rerade fran varandra. Innanfor Gérdstensvigen bestér bebyggelsen till storsta del av
flerbostadshus, medan radhus och friliggande villor ligger utanfor. For att uppna en
fortétning tilldter planforslaget en ny bebyggelse pa vardera sida om Gardstensvigen,
som kan mota de olika bebyggelseformerna. Upplevelsen av det smalare gaturummet
tillsammans med att fler funktioner samlas utmed Gardstensvigen medfor att hastig-
heterna sinks, vilket ocksé paverkar bullernivaerna.

Regleringarna utmed Gardstensvigen kan innebéra att trafikflddet fordndras. Om det
upplevs som krangligt att ta sig fram med bil, soker man sig till andra vigar. For att
undvika en sédan fSrindring dér parallella gator blir smitvéigar, kommer Muskotgatan
att stdngas av utanfor centrumbyggnaden. Samtidigt minskar ytor som kan generera
smitvéigar genom omradet. Idag gar busstrafiken lings Muskotgatan med stopp vid
centrum i form av en timglashéllplats. I och med att gatan stings av sa flyttas buss-
hallplatsen frin Muskotgatan till Gardstensvégen men fortsitter vara en timglashall-
plats.

Genom att flytta ut hallplatsen till Gardstensvéigen och behalla timglashallplatsen
kommer hastigheten pa Gérdstensvégen att sinkas. Samtidigt kommer Gardstensvi-
gen kunna befolkas i och med héllplatsens flytt och f& mer rorelse kring sig vilket
stérker upplevelsen av trygghet. Att flytta ut hallplatsen och stéinga av Muskotgatan
innebér ocksé att nord-sydlig trafik kan koncentreras till en gata istillet fr tva, vilket
innebdr att ytan utanfor Gardsten centrum inte behover delas av och samtidigt kan bli
sdkrare eftersom motortrafiken forsvinner. Torget blir pa sa vis en sammanhallen yta
att vistas pa.
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v 2017 @ 2035

Fordelning mellan olika trafikslag av den trafikalstring som detaljplanen medfor.

Géng- och cykelbron som gar Sver Gardstensvigen rivs och ersitts med en gang- och
cykelvég i norddstra delen av planomradet. Genom att den nya gang- och cykelvigen
leder ner trafiken pa Gardstensviigen frén Malortsgatan tillfors mer rorelse ldngs med
stadsgatan. Korsningen Salviagatan/Muskotgatan kommer samtidigt att justeras for att
kollektivtrafiken ska fa en bittre anpassad svéng, samtidigt som hierarkin mellan ga-
torna blir tydligare. Bussarna gar i dagslédget lings med Salviagatan for att sedan trafi-
kera Muskotgatan. Den nya foreslagna placeringen av busshéllplatsen innebér att bus-
sen behdver svinga ut fran Salviagatan till Gérdstensvégen och det stiller krav pd att
det finns tillracklig yta for bussarnas dverhéng och att de har fri sikt i korsningen.

I detaljplanen inryms en gang- och cykelbana utmed Gérdstensviigen som utanfor
planomrédet kopplas samman med de ramper fér gang- och cykel som finns lidngre
soderut som ansluter till gdng- och cykelvigen fran Gardsten till Angered. Inom ra-
men fOr detaljplanen finns dock inte ekonomiskt utrymme for att planera det stérre
cykelnitet i Gardsten, utan blir en del av en fortsatt utveckling for stadsdelen. Mus-
kotgatan kommer fortsatt att tillhtra cykelnitet genom att cyklar tillats passera dver
det foreslagna torget framfor Gardstens Centrum. Det &r viktigt ur trafiksikerhetssyn-
punkt att forhindra biltrafik pé torget eftersom risken annars &r stor att bilister tar
chans och smiter dver torget. Dirfor fortsétter torgets utformning att studeras utifran
trafikaspekter, raddningsvégar och transporter till och fran service och verksamheter
infor genomforandet.

Vid Gérdsten centrum finns i dagsléget tva inlastningar. Matbutikens inlastning som
ligger pé norra sidan som nyligen har byggts om. Den anviinds frekvent och det 4r
stora lastbilar som angor, vilket stéller krav pa ytor for att kunna vinda och komma
rétt till lastkajen. I plankartan medges véndplats pé allmin plats som inlastning fort-
satt kan 16sas ifran. Intill véindplatsen kommer boende, verksamhetsutdvare och beso-
kare till punkthuset pa fjorton véningar att kunna angéra.
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Gardstensvigen
Haslighel: 50 km/h

Nulage

AMVDT (lot): 3 200 fid
Nattralik (tot): 160 I/d
Tunga fordon 160 #d
Nattralik (funga): 8 Ik
Buss: 100 tfd
Sparvagn: 0 Ild

By i
AMVDT {tot): 3 600 lict
Nattrahk (tot): 180 1/d
Tunga lordan: 180 id
Nattrafik {tunga)- 9 frd
Buss: 110 (fd
Sparvagn: 0 fid

—

Kryddvigen
Haslighet: 50 km/h

I
AMVET (tot): 1 600 ird
Nattralik (tot): 80 i/d
Tunga fardon: 90 i/d
Nattralik (lunga): 5 i/d
Buss: 5 /d
Sparvagn: 0 ffd

Progngs (2035}
AMVDT (lot): 2 520 fid
Natirafik (lo1): 125 fid
Tunga fordon: 140 Iid
Nattrafik {tunga): 7 /d
Buss: 5 1/d

Sparvagn: 0 iid

Muskotgatan
Hastighet: 50 km'h

d
AMVOT itotj: 1 150 fid
Nattralik {tot): 6C fd
Tunga fordan 25 td
Natlrafik jtunga)- 1 {9
Buss: 190 fid
Sparvagn: 0 fd

Prognos i2035)
AMVDT (fot]: T 450 fict
Nattafik {totj: 70 fd
Tunga tordon; 30 1d
Natirafk {tunga)- 1 [id
Buss: 110 fid
Sparvagn: O #d

Salfransgatan
Hastighet 50 kmih

Hulige

AMVDT {tot): 400 td
Mattradrk (bot): 20 tid
Tunga fesdon: 8 1'd
Mnftrafik (tunga); 1 tid
Buss-otd

Sparvagn- 0 td

Brogrgs (2035)
AMVDT (100 920 td
Mattralik {lod): 50 Ud
Turga fordon: 20 1
| Motttk (funga): 1 d
4| Buss:otid
Sparvagn: 0 14

—]

Malértsgatan
Haslighet: 50 kmvh

Al

AMVDT (lol): 760 Iid
Nattrahk (tot): 40 i'd
Tunga fordon' 15 Id
Nattrafik (lungal: 1 tid
Buss: 0 1d
Sparvagn: 6 4d

Prognos 2035)

AMVDT {lot) 970 Fd

Nattrafik {totj: 50 f'd

Tunga fordon: 20 [

Nattralik (tungai: t fd
552 Q £

Sparvagn: ¢ iid

Salviagatan
Hastghat: 30 kmh

o
MVDIT jrot): 800 v

Hatiralk {lof): 40 b
Tunga fordon’ 160 1d
Nattrabk (hungay: & ta
Buss; 100t
Sparaagn: 0 tid

Prognos (20351
AMVDT (ot 920 L
Nattrabk ftot) 45 6d
Tungs lordory, 185 Ud
Naftrafik (ungal @ 1
Buss: 110td
Sparwagn: 0 id

b mé:

ﬂ%ﬁ

|

Gardstensviigen
Hastighed- 50 kmvh

AMVDT itoy: 3 803 fid
Nattrahik (lot): 196 t'd
Tuega ferdon: 190 [
Mattrafik {wagal: 1@ fid
Buss: ¢ fid

Sparvagn: 0 td

AMVDT {toty 5 000 £l
Nattratik {loti: 250 fid

[
Tunga fordon: 250 Iid t‘

Nattratk (lunga}: 12 fid

B ==

Buss: G fa
Sparvam Gfd !

Trafikberdkningen med nuldge och tillkommande trafikmdngd for exploatermgen i
nordostra Gardsten och vid Gardstens Centrum, Rambéoll.

Trafikalstring

Detaljplanen tas fram parallellt som detaljplanen i norddstra Gardsten. Planerna dr
inte beroende av varandra men ombyggnad av Gardstensvégen till stadsgata planeras
ske i bdda omrddena. En gemensam trafikberikning for bada planerna har gjorts, som
bilagts planhandlingarna. Nulégets trafikfldden baseras pa trafikmétningar, vars resul-
tat aterfinns i Trafikkontorets databas “Trafikméngder pa olika gator”. Ddr métning
saknats dr virdet antaget. Andelen tung trafik dr himtad fran trafikmétning. Ddr mét-
ning saknas antas 5 % och 2 % pé atervéindsgator. Nattrafik antas utgdra 5 % av
dygnstrafik. Framtida floden ar 2035 baseras pa berdknad tillkommande trafik fran
nya bostédder och forskola i norddstra Gardsten samt bostédder och verksamhet i Gérds-
ten centrum. Trafikkontoret har réknat fram en bilalstring pa ca 2500 fordon. Antaget
1,3 personer per fordon ger ca 1900 fordon per dygn. Berdkningarna utgar ifran att
10% av dygnstrafiken finns under hogtrafiktimmen. I detta fall blir det 190 fordon per
timme vid hogtrafiktimmen. Trafikkontoret har antagit fordelningen att 80 % gér vis-
terut frin omrédet pa Norrleden vilket innebir ca 155 fordon per hogtrafiktimme.
Denna trafik fordelar sig sedan ganska jamnt pd E45 och E6. Staden bedomer paver-
kan som marginell och att det inte kommer att innebira stérre kobildning dn vad det
dr i dagslédget. Bussfloden dr hdmtade fran VISUM-modellen for ar 2013 och 2035.
Genomf{ord trafikberdkning har lagts som bilaga, med tillhérande metodbeskrivning.
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Parkering/cykelparkering

Ett mindre antal parkeringar bevaras pa torget for att inte ta bort mdjligheten for korta
besok i centrum och for ldmning och hdmtning. Parkeringarna kan ocksa tillfora ro-
relse vid torget. Utmed Gérdstensvédgen ges utrymme for fickparkeringar for besoks-
parkering och tillfillig parkering. Boendeparkering 16ses i garage under flera bostads-
hus och som markparkering inom kvartersmark. Inom kvarteret mellan Salviagatan
och Gardstensvigen, sker parkering i ett gemensamt sammanhéngande garage med
infart frdn Salviagatan. Garaget inryms hela vigen under lamellerna utmed Gérdstens-
vigen och dven under kvartersgatan, men péaverkar inte dtkomsten till kvarterets in-
nergard. Efter granskningsskedet har en bestimmelse (ringmark) tillkommit for att sé-
kerstilla att garaget kan gi under kvartersgatan. Andringen beddms inte vara visent-
lig och innebdr inte ndgon yttre paverkan for allménheten eller stadsbilden. En befint-
lig markparkering utmed Salviagatan tillats ocksé utdkas norrut och byggas pd med
ett parkeringsdick for att nyttja befintlig parkeringsyta. Den kommer att samnyttjas
mellan befintlig bebyggelse och tillkommande och kommer att behdva avtalas om.
Eftersom en av de biotopskyddade tridraderna star lings med denna har en kartering
studerat hur den kan komma att paverkas av pabyggnaden. Det aterges pa sidan 29.
Parkeringen har dérav flyttats ndgra meter vésterut i forhallande till dagens lage for
att pa sé vis ldmna ett storre avstand till trddraden. For nagra bostadsfastigheter kom-
mer parkeringsk6p kridvas som uppréttas mellan berdrda fastigheter. En parkeringsut-
redning som gjorts visar att parkeringsbehovet klaras genom ovanstiende 16sningar.
Enligt G6teborgs stads parkeringspolicy ska parkering for bebyggelsens &ndamal till-
godoses pé kvartersmark.

Tillgdnglighet och service

Fortidtningen med bostédder innebér att kollektivtrafiken fér ett 6kat resendrsunderlag i
ett kollektivtrafiknéra ldge. I och med det kan tillgédngligheten med kollektivtrafik 6ka
framgent i form av turtéthet i takt med ett 5kat behov. Busshallplatsens flytt ut till
Gardstensvigen okar avstindet fran befintlig bebyggelse kring centrum med cirka 40
meter, men flytten beddéms dnda vara befogad for att uppna ett trafiksikert torg och
for att kunna koncentrera all trafik till en gata istéllet for tva parallella. Torgytan kom-
mer att mdbleras med sittplatser, som ocksa kan underlétta det langre avstandet.

Detaljplanen foranleder att den befintliga gang- och cykelbron rivs och ersétts med en
gang- och cykelbana som ringlar ner till Gérdstensvigen och som uppfyller tillgéng-
lighetskraven. Samtidigt ldmnar bron plats for att kunna bebygga omrédet med bosti-
der. Den nya gang- och cykelbanan ansluter direkt till busshallplatsen nere pa Gérds-
tensvédgen. Sammantaget innebir férindringen att det blir mer bebyggelse ldngs
Gérdstensvigen, samtidigt som hastigheten sinks och vigen smalnas av for att bli
tryggare for gdng- och cykeltrafikanter att réra sig lings med. Tillgédngligheten till
service beddms ocksa tka genom att fler verksamhetslokaler medges kring det nya
torget. Genom fbrtdtningen av bostédder i omradet Skar dven underlaget for saval be-
fintliga som tillkommande verksamheter.

En enhet for BmSS (Bostidder med Sérskilt Service) med atta ldgenheter kommer att
byggas. Enheten planeras i lamellen mellan Gardstensvédgen och Maldrtsgatan i1 syd-
Ostra delen av planomréadet. Utformningen av denna enhet kommer fortsatt utredas in-
for bygglovskedet for att kunna passa med behovet som finns och de forutsédttningar
som finns inom planomradet.
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Friytor

Markparkeringen som finns idag i anslutning till Gérdsten centrum ersitts till stor del
med en allmén torgyta. Ett mindre antal parkeringsplatser aterstar for att ge mojlighet
for himtning och ldmning samt korta besdk i centrum och kringliggande verksam-
heter. Det &r viktigt att den nya torgytan tillfor omrédet vistelseytor med méjlighet till
olika anvéndning, sdvil kommersiell som rekreativ. Mgjlighet till att ha rekreationsy-
tor, lekplats etc. pa torget kommer att studeras vidare infér genomfSrandet. Planomra-
det har kort avstand till Dalen som fungerar som rekreationsomrade for Gardsten i
stort och som har mer av en naturkaraktér, medan torgets karaktér kommer att bli en
annan. Dérfor &r bedomningen ocksa att torget inte kommer att konkurrera med Dalen
utan snarare tillféra nya vérden till Gardstens centrum.

Naturmiljé

Den naturmilj6 som finns idag inom planomréadet har inga stdrre naturvdrden som &r
virda att bevara, varken ekologiskt eller socialt som rekreationsomride. En naturvir-
desinventering &r gjord och i samrdd med park- och naturforvaltningen har beddm-
ningen gjorts att foreslagen exploatering ér ldimplig men att kompensationsatgérder
ska genomfSras for att kompensera for den biotopskyddade tridraden som berors.
Den foreslagna pabyggnaden av parkeringen flyttas i sidled langre frén den biotop-
skyddade tridraden lings med Salviagatan s att ett stérre avstdnd ges till 16nnarna.
Pa sa vis minskar pdverkan pa dem. Det innebér dock att parkeringen hamnar néirmare
den rodlistade almen. En kartering av tréidens rotter och kronor har gjorts. Karteringen
konstaterar att sex trid i trddraden péverkas av byggrétten och parkeringsdédcket som
tillats i detaljplanen. Om tva av dessa skulle klara en bortgravning av deras rotsystem
for att bevara dem ér oklart. I den ansdkan om biotopskyddsdispens som beviljats av
Lansstyrelsen foreslds dven att de ocksa tas ned for att kompenseras med en ny trad-
rad om sex 16nnar i rekreationsomrédet Dalen i mitten av Gérdsten, strax véster om
planomradet. Karteringen konstaterar dven att parkeringsdédckets utformning kréver
en beskdrning av cirka 25 % av almens rotsystem. Det &r sannolikt att trédet inte kla-
rar ett sd stort ingrepp och dor inom 10 &r efier dessa schaktarbeten. Likasa paverkas
en av de tre ldrkar som stér vid befintlig parkeringsyta eftersom den stér s néra. De
tvé andra ldrkarna kan eventuellt utgéra en sikerhetsrisk om de str kvar. Atminstone
almen och ena ldrken kommer dérfor att tas ned, eventuellt &ven de dvriga tva lar-
karna. En fortsatt dialog sker mellan Stadsbyggnadskontoret, Park- och naturforvalt-
ningen, exploatdren och fastighetséigaren kring dessa trid infor genomfrandet.

Med anledning av att det &r ett kuperat omréde och som till stora delar i sitt genomfo-
rande bestar av bebyggelse, trafik och bostadsgardar, finns det begrénsat utrymme for
att anordna ny gronska. Pa allmén plats som utgors av gator och torget, &r det endast
pé det tillkommande torget som utrymmet finns att f& in ett inslag av véxtlighet, var-
for en planbestimmelse om att trid ska finnas ddr har reglerats i plankartan. Till en
borjan har denna bestimmelse syftat till att fa in kompensationen av allétréden pé tor-
get, men pa grund av alléns utrymmesbehov har det inte bedomts vara mdjligt. Men
behovet av att fa in vixtlighet och ett gront inslag kvarstar och dérfor har bestimmel-
sen om att trid ska finnas fatt bestd pé torget. Det 4r viktigt att vid genomfSrandet se
till sa att viixtligheten pa torget kan bidra till torgets kvaliteter genom platsskapande
och bland annat skuggning.
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Lage for kompensationsdtgdrd (gul) for triden som tas ned langs Salviagatan (bld).

Sociala aspekter

Planforslaget stirker kvaliteter i centrum genom att markparkeringen vid centrum er-
sitts med en torgyta som skapar mdtesplatser och allménna vistelseytor. Mer verk-
samheter och service i kollektivtrafiknira ldge tillsammans med bostidder innebér
storre social kontroll dver dverblickbara gaturum och offentliga platser. I och med att
Gardstensviigen omvandlas till stadsgatan med bostadsbebyggelse pé vardera sida om,
minskas barrifreffekten och det blir en serpentinvig och trappa upp till Maldrtsgatan
som ligger ndrmare bostadsbebyggelse som kan bidra till trygghet. En blandning av
funktioner och upplatelseform efterstrivas i centrum med verksamheter och service i
bottenvaning i kollektivtrafikndra lige. Med nya bostidder i Gérdsten mdojliggors savil
okad inflyttning som flytt inom stadsdelen. Med fler boende i omradet kan &ven han-
deln stidrkas bade i Gardstens- och Angereds centrum.

Teknisk forsoérjning

Dagvatten

En dagvattenutredning for planomréadet har tagits fram av Rambaoll Sverige AB pa
uppdrag av Goteborgs Stad for att klarligga forutsdttningarna for dagvattenhantering
inom planomréadet. Sammanfattning foljer nedan, medan den fullstéindiga utredningen
ligger som bilaga.

Utmed Gérdstensviigen medges bebyggelsen néra gatan for att skapa ett titare stads-
rum. Ur dagvattensynpunkt #r det viktigt att tillréickligt med mark reserveras i anslut-
ning till bebyggelsen for dagvattenhantering. Férgardsmark och bostadsgérdarna &r
generellt sma till ytan inom planomradet men dagvattenutredningen har identifierat
mdjliga placeringar for dagvattenhantering for kvartersmarken. Om annan placering
4n den som dagvattenutredningen foreslagit &r det viktigt att den uppndr samma grad
av rening och fordrdjning som dagvattenutredningen foresléar. Dartill &r det viktigt att
tinka pé att utforma taklutningen s att regnvatten smidigt kan ledas till dagvattenan-
ordningarna inom fastigheten.

Géteborgs Stad, Planhandling 30 (48)




Ett 10 minuters 5-arsregn ger i det exploaterade omradet upphov till en regnintensitet
pé 285 I/s, ha med en klimatfaktor pa +25%, vilket i sin tur resulterar i ett flode pa
534 /s inom omradet. Den totala erforderliga fordrojningsvolymen fér omrédet blir
dé ca 187 m3. Motsvarande flode for hur omrédet ser ut idag &r 344 I/s. Exploate-
ringen ger alltsd en 6kning av totalflodet pa ca 55 % inom omradet. Efter fordrdjning
beriknas flodet bli ca 210 I/s till det allméinna dagvattennitet. Strukturen for hur dag-
vatten foreslas hanteras bygger pa att leda vatten i téckta rénnor till underjordiska for-
drojningsmagasin. Vatten frdn kvartersmark foreslds fordrdjas och renas i makadam-
magasin medan vattnet fran allmén platsmarken i forsta hand foreslds fordréjas i ror-
magasin och renas i filtermagasin. En mer detaljerad redogorelse for varje enskilt del-
omrdde inom planomradet finns redovisad i bilagd dagvattenutredning.

Teckenforklaring

Dagvaltenledning

Rormagasin

Makadammagasin _

Tackl rénna

Filtermagasin

Forslag pa dagvattenlosningar. No-
tera att delomrade K9 har utgatt ur
planforslaget och att bebyggelsen i

delomradena K4 och K3 har fatt en
annan utformning, Rambéll.
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Inom alla delomréden &r det mojligt att med foreslagna reningsétgérder nd miljofor-
valtningens riktvérden forutom for PCB7 och i omrade A2 fosfor. PCB7 &r enligt Na-
turvirdsverket mycket svart att rena och dér féreslas ocksa atgérder for att minska ut-
sldppen vid kéllan istéllet ska utforas. Killan dr frimst fogmassor och elinstallationer
i byggnader uppforda fran 1956 till 1973. I och med att flertalet av byggnaderna i om-
rédet dr nybyggnationer kan det misstinkas att programmet StormTac Gverskattar de
utslépp av PCB7 som forvéntas paverka utredningsomréadet. Den totala fosforméngden
fran omrade A2 berdknas vara relativt liten men om ytterligare fosforrening vill upp-
nés kan till exempel en fosforfilla kopplas pé reningsanldggningen. I ett antal delom-
réden ligger halterna for fosfor och TBT vildigt néra eller precis i niva med gréinsvér-
dena.

En detaljerad studie av dagvattenldsningar for enskilda byggrétter inom kvartersmark
har genomforts. Foreslagna lsningar &r rormagasin och filterbrunnar och dimension-
erade arealer/volymer for respektive byggritt har kontrollerats mot tillgéngligt ut-
rymme i byggritten. Foreslagna 16sningar har #ven kontrollerats med hénsyn till an-
slutningar fran det nya dagvattensystemet och idag befintliga anslutningspunkter for
kommande utbyggnation av det kommunala dagvattennétet. Beddmningen &r att fSre-
slagna 16sningar fungerar.

En mer detaljerad 6versikt §ver fororeningsberdkningarna finns i dagvattenutredning-
ens bilaga 4.

Skyfall

Dagyvattenutredningen har dven studerat planomrédet ur ett skyfallsperspektiv, dir det
konstateras att planomrédets utformning medger mycket begriansade gronytor och
andra ytor ldmpliga for fordrojning av skyfall. Det bista alternativet bedéms dérfor
vara att leda bort vattnet med hjélp av rdnnor, vilka har inkluderats i forslaget pa dag-
vattenldsning. Inom allmén platsmark foreslas Gverskottsvatten som inte far plats i
planerade anldggningar fa rinna lings med gatorna norrut. Detta stéller ocksa krav pa
att dessa gator dr utformade pé ett sitt som tillater skyfallshantering. Exempel pé detta
kan vara att de utrustas med cirka 15 centimeter hoga kantstenar vilka forhindrar vat-
ten frén att ta sig ut pa sidorna dven vid hoga floden. Ett annat sétt 4r att gora ett veck
i gatan vid ena sidan dér vattnet ansamlas och leds. Fordelen med det senare alternati-
vet dr att det frigor ett korfilt och 6kar framkomligheten for till exempel raddnings-
fordon. Rdddningsfordon av typen personbilar hindras av ett vattendjup pé ca 0,2 m
medan lastbilar klarar djup upp till 0,5 m. Gatorna i utredningsomréadet har relativt
kraftiga lutningar vilka mojliggér en god avrinning.

Ur skyfallssynpunkt dr det viktigt att ténka pa att inga instingda omréden skapas, sa
att vatten blir stdendes mot byggnader. Det dr framfGrallt viktigt for byggnaderna 6s-
ter om Gardstensvégen som ligger nedanfor Malortsgatan. Bebyggelsen har anpassats
till terrdngen i sddra delen for att sékerstélla fria vattenvégar, samt att hanteringen sér-
skilt har studerats invid lamellerna utmed Gérdstensvigens Ostra sida. Gang- och cy-
kelvigen Oster om Gardstensvégen &r planerad vid ett svackomride som dversvim-
mas vid ett 100-arsregn. Utredningen pétalar att om man avser att fylla igen svackom-
rddet maste &tgérder vidtas sé att inte bebyggelse nedstréms dversvimmas.
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Vatten och avlopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen. Anslut-
ningspunkter for kommunalt vatten finns i omrddet men kommer att behdva flyttas.

Det allmdnna VA-ledningsnétet maste byggas ut for att forse den nya bebyggelsen
med vatten och avlopp. Fran véstra Muskotgatan (strax soder om Gérdstens Centrum)
foreslas en ledningsutbyggnad at Sster till det nya torget och Gardstensvégen for att
forsorja den mellersta delen av bebyggelsen.

Anslutning till befintligt och foreslaget nytt allmént ledningsnét kan ske i Muskotga-
tan, Salviagatan och Gardstensvigen. Anslutning till dricksvattennétet far ddremot
inte ske till den stora matarledningen for dricksvatten som ligger i Salviagatan. Av-
loppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda ledningar
for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med sjilvfall
ska tillatas ska férdigt golv vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt,
med hénsyn till risk for uppddmning i allmént dag- och spillvattensystem. Kretslopp
och vattens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan anslutning till allmént
ledningsnat. Krav vad géller avskiljning av fororeningar i dagvattnet ska vara upp-
fyllt. Om anslutning av bebyggelse sker genom samfillighet med en gemensam servis
giller att varje byggnad bor placeras 0,3 meter dver kringliggande marknivé/gata.

Med anledning av punkthusets héjd vid centrum krivs en intern stigarledning for
brandvattenforsdrjningen. Raddningstjdnstens krav pa brandvattenforsorjning &r 30 1/s
for hus dver 40 m. Eventuella nddvéndiga forbéttringar av brandvattenforsérjning an-
ldggs och bekostas av fastighetségaren.

Varme

Befintlig bebyggelse intill planomradet dr ansluten till fjarrvéirmenétet och anslutning
avses ske dven for den tillkommande bebyggelsen. Byggritterna i den nya detaljpla-
nen har utformats for att beakta befintliga ledningar s& att ingen konflikt foreligger.
Négra u-omraden for att sékerstélla fjarrvarmendtets ledningar behdvs dirfor inte.
Fjarrvirmendétets kapacitet och mojlighet for att betjdna dven tillkommande bebyg-
gelse har studerats. Befintliga ledningar kompletteras med nya dragningar utmed
Gérdstensvigen och Salviagatan for att fjérrvirmen ska kunna dras fram till 1dmpliga
anslutningspunkter. Samtal mellan exploattren, ledningsédgarna och stadens berorda
forvaltningar pagar parallellt med detaljplanearbetet for att hitta passande placeringar.
Négra ytterligare regleringar for detta bedéms inte nédvéndiga i plankartan.

El och tele

DetaljplanefSrslaget medfor att vissa befintliga ledningar i Musikgatan och Gérds-
tensvigen kommer att behdva flyttas och ldggas om i nytt ldge for att mojliggsra fore-
slagen trafiklsning och bebyggelse. Det gar en optokabel och hdgspénningsledning
genom planomradet och det &r viktigt att sidkerstilla att tillréickligt avstand ldmnas till
dem for att underhéllsarbete ska kunna ske. Placeringen av dessa allménna ledningar
har sdkerstéllts med en ledningsrétt i plankartan (u). Nér Gardsten byggdes pa 60-talet
planerades elnétet for en eventuell utbyggnad. Ddrmed finns en dverkapacitet i nétet.
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Tekniska framsteg har dven inneburit att de tekniska systemen blivit mindre och ef-
fektivare, vilket innebér att befintliga transformatorstationer idag &r §verdimension-
erade gentemot det ndt som de betjénar.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nédt AB i god tid innan arbetena ska pabdorjas. Vid utforande av arbeten i nir-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anlidggningar ska bestimmelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Berganldggning

Planomradet ligger i ndrheten av en berganldggning. Eventuell springning ska utforas
sa att skador inte uppkommer pa berganldggning eller i dess installationer. En upplys-
ning finns i plankartan om att en underjordisk berganléggning finns i nérheten.

Avfall

Losningar for avfallshanteringen har studerats for att sékerstélla att avstdnd och ut-
rymmen motsvarar arbetsmiljokrav och tillgdnglighetskrav {for boende och att kapa-
citeten motsvarar antalet bostidder som miljsrummen betjénar. Bland annat far inte 25
meter fran avfallsutrymmets mitt till téinkta zoner for avfallsfordonens stopp dverskri-
das. Vindzoner och méjliga placeringar for avfallsbilar har stimts av sé att de upp-
fyller dagens krav pa utformning. Generellt inom planomrédet planeras avfallshante-
ringen 16sas i miljohus/miljorum dér fastighetsnéra insamling for fraktioner som
matavfall, forpackningar och grovavfall 16ses. Detaljplanen medger komplement-
byggnader inom kvartersmark och generellt begridnsas dem i byggnadshgjd till 3,5
meter. Miljohusen placeras i nérheten av lokalgator och kvartersgator for att tomning
ska kunna ske smidigt. Avfallshanteringen ska ske inom kvartersmark och i bebyg-
gelse med liten forgdrdsmark fér avfallshanteringen dé inordnas som miljérum. En
atervinningsstation finns norr om planomradet utmed Muskotgatan ungefdr 200 meter
fran centrumbyggnaden. Stationen dr idag inte maxbelastad, men behéllare for pap-
persforpackningar toms varannan dag och behallare for plast toms var tredje dag.

Ovriga atgirder

Geotekniska atgarder

En fordjupad geoteknisk studie av berget utmed Gardstensvigen redovisar att det inte
foreligger ndgon risk for blockutfall inom planomradet. Bade fore och efter spring-
ningsarbeten ska en erfaren bergtekniker besiktiga berget for kontroll om det kommer
att kréivas nagra bergforstarkningar. Det foreligger inte nigra stabilitetsproblem for
marken inom planomradet idag eller efter den planerade byggnationen.

Markmiljé

Den norra delen av planomréadet har utgatt efter samradet. Utifrdn den miljotekniska
markundersdkningen utgar déarfor omradet dédr provpunkterna 16PW03, 16PW04 och
16PWO05 tagits. Det innebdr ocksé att transformatorstationen och dess direkta omgiv-
ning utgdr ur planomrddet. Kvarvarande provpunkter inom planomradet med for-
hojda halter &r 16 W02 och 16 W08. 1 16 W02 &r det forhdjda halter av PAH och kad-
mium, medan det i 16 W08 4r de detekterade alifaterna som kan ha ett naturligt ur-
sprung pé grund av forekomst av véxtdelar och torv. Marken vid bada provpunkterna
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dr i detaljplanen foreslagen for centrum- och bostadsdndamal. Vid provpunkt 16 W02
foreslas ett 14-véanings punkthus, medan det vid provpunkt 16 W08 foreslas ett sex va-
ningar hogt lamellhus. En planbestdmmelse har lagts till i plankartan om att sanering
av fororenade massor ska ske innan startbesked. En upplysning har dven lagts till om
att anmélan till tillsynsmyndighet ska géras vid markarbeten i fororenade massor.

Arkeologi

Planomradet dr ianspréktaget sedan tidigare och bedoms inte vara foremal for ytterli-
gare arkeologiska utredningar.

Buller
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En bullerutredning har tagits fram en-
ligt PBL 4 kap 33 a § utifran progno-
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stiserad trafik och redovisas i sin hel-
het som en bilaga till planbeskriv-
ningen. Bullerberékningen innehaller
en kartredovisning av beriknade vir-
den for omgivningsbuller. Enskilda
byggnadsplaceringar och bostéder kri-
ver atgird for att klara ekvivalent bul-
lernivé dagtid och maximal bullerniva
nattetid. Overlag klarar foreslagen be-
byggelse bullerférordningens krav. En
planbestimmelse i detaljplanen regle-
rar att bullerforordningen ska foljas.
Med erforderliga atgirder bedoms
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Ekvivalent

byggnation enligt detaljplanen kunna  |jydniva dB(A)
enomforas. Enstaka planldsningar
ol i o NN -5
och lagenhetsstorlekar har studerats s - ol
for att sékerstélla att man med genom- 50 - 55
géende lidgenheter eller smaldgenheter 55 - 60
R ; o 60 - 65
klarar virdena. Anpassning av gardar s - 70l
har ocksa gjorts for att na virden for = 70 - 75
en skyddad uteplats ddr sadan kravts. [ > 75

I och med de atgirder som gjorts be- Karta ur bullerberdikningen som redovisar ek-
doms bullerforordningen kunna fSljas. vivalent ljudniva for foreslagen bebyggelse.

For bebyggelsen mellan Gérdstensvdgen och Salviagatan finns det goda mojligheter
att skapa bullerskyddad uteplats pa den ljudddmpade sidan in mot innergérden och
tyst sida bedoms dérfor klaras utan atgird.

Lamellen sydviést om korsningen Salviagatan och Muskotgatan har dven den forhdjda
virden. Genom att fSrligga sméldgenheter mindre 4n 35 m? ut mot Salviagatan klarar
man bullerfdrordningens riktvdrden for byggritten.

Bebyggelsen utmed Gérdstensvigens Ostra sida har bullernivder som uppmiiter som
hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivd. Om enkelsidiga ldgenheter ska uppfSras utmed
Gérdstensvigen fér de pd grund av bullernivderna inte vara stdrre 4n 35 kvadratmeter.
Ovre véningar klarar riktvirdena genom att ha genomgéaende lidgenheter.
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Radhusldngorna utmed Salviagatan har i bullerberékningen forhojda riktvérden pa ga-
veln. En ny placering av radhusen har gjorts vilket innebér att de far en skyddad sida
in mot gérden vilket innebar att gavlarna dér riktvidrdena Sverskridits har kunnat und-
vikas. Vid gaveln pa flerbostadshuset i samma kvarter, ut mot korsningen Salviaga-
tan/Muskotgatan, kan sméldgenheter inrymmas. Samma flerbostadshus har dven for-
hojda virden i korsningen Musikgatan/Géardstens-végen. I detta ldge har ett infillt
horn foreslagits som en atgérd for att klara bullerfdrordningen.

Luft

Samtliga miljokvalitetsnormer for kvdvedioxid klaras. Luftmiljon i omrédet dr god
och inga atgérder krdvs.

Risk

Bensinstationen sdder om planomradet bedéms inte utgdra ndgon risk for foreslagen
tillkommande bebyggelse. Mellan briinslepumparna och bebyggelsen ligger verksam-
hetslokaler som fungerar som barridreffekt. Hilsomissiga storningar sdsom strélkas-
tarljus, buller och lukt bedéms inte utgéra ett problem pé platsen.

Mbjlighet att avskdrma med staket utmed tomtgrinsen finns fortsatt for att minska
bldndande strélkastarljus.

Kompensationsatgéard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgirder for att sidkerstilla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgérder innebér att natur- och rekreationsvérden som
gar forlorade genom exploatering ersétts genom &tgérder i ndromradet i forsta hand.
Dessa dtaganden ér frivilliga atgérder som kommunen eller exploatdren dtar sig utd-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En frivillig kompensation foreslas for den alm som behdver tas ned for att parkerings-
ddcket ska vara mojligt att uppfora. Almen foreslds kompenseras av samma art inom
berord fastighet.

Fastighetsindelning

Fastighetsindelningsbestimmelse faststidlld som tomtindelning, 1480K-I11-6733 upp-
hor att gélla for Gardsten 7:1.

Kvartersmarken for bostdderna m.m. kan delas in i en eller flera fastigheter.
Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anldggningar inom allmén plats

Detaljplanen fSreskriver att kommunen &r huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark

ByggaktOrerna ansvarar for utbyggnad av anldggningarna inom kvartersmark.
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Anlaggningar utanfér planomradet

Ny cykelbana planeras ldngs Gérdstensvégen for att koppla ihop planomradet med
norddstra Gardsten. Ytterligare en koppling planeras dven till befintlig gdng och cy-
kelbro 6ver Gardstensvigen syddst om planomréadet.

Drift och férvaltning

Kommunen, genom trafikkontoret, ansvarar for drift och forvaltning av trafikanldgg-
ningar pa allmén plats.

Kommunen, genom park och natur, ansvarar for drift och forvaltning av torg och
parkytor inom allmén plats samt vissa allménna gdngvégar.

Byggaktoren ansvarar for drift och forvaltning av kvartersmarken.
Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning ska ske i enlighet med detaljplanen. Genomftrandet av planen
kommer att innebéra lantméteriatgirder sdsom fastighetsreglering, avstyckning, klyv-
ning, anldggningsatgérd och ledningsritt.

Fastighetsreglering, klyvning och avstyckning kommer att ske for att bilda nya fastig-
heter inom kvartersmark. Fastighetsreglering kommer &ven att ske for féréindring av
allmén platsmark.

Befintliga réttigheter kan komma att omprévas, nya réttigheter kan behdva upprittas.

Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning (fastighetsreglering och
avstyckning) i enlighet med detaljplanen vara genomford.

Tredimensioneli fastighetsbildning

Detaljplanen medger bildande av tredimensionella fastigheter. Vid bildande av tredi-
mensionella fastigheter behdver réttigheter sékerstéllas genom t.ex. inréttande av ge-
mensamhetsanlidggningar eller bildande av servitut.

Tredimensionell fastighetsbildning kan ske for hela eller delar av foreslagen centrum-
verksamhet och bostadsdel vid Gardstens Centrum.

Gemensamhetsanlaggningar

Gemensamhetsanldggningar kan bildas for anldggningar inom kvartersmark som blir
gemensamma for de nya bostadsfastigheterna, t ex kvartersgator, parkeringsgarage
och dagvattenanldggningar. Omfattningen av gemensamhetsanléggningarna far utre-
das nédrmare i forrittningen. Det kan dven bli aktuellt att bilda en eller flera samfillig-
hetsforeningar som ska ansvara for den framtida forvaltningen av gemensamhetsan-
ldggningarna.

Servitut

Inom kvartersmark kan flertalet servitut behdva bildas for att tillgodose en fastighets
behov. Detta géller framfor allt vid inrdttande av 3D-fastigheter, d& servitut eventuellt
behover inrdttas for bl.a. installationer, trapphus och utrymningsvégar.
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Ledningsratt

Allménna ledningar, inom omréden markerade med u pé plankartan, kan sikerstillas
med ledningsrétt.

Inom planomradet finns inga ledningsritter idag. De delar av befintliga allménna led-
ningsomréden som hamnar pé kvartersmark till f51jd av den nya detaljplanen ska sé-
kerstillas med ledningsritt, till fsrman for respektive ledningsdgare.

Vid overlételse av kommunigd mark regleras i genomftrandeavtalet att exploatdren
utan erséttning ska upplata ledningsriitt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningségare dr dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets pdverkan pé det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare anséker om ledningsritt.

Ansdékan om lantméteriférrattning

Kommunen kan komma att 1dmnat in en anstkan om tidig forrattningsstart, omfat-
tande erforderliga avstyckningar och fastighetsregleringar samt bildande av gemen-
samhetsanldggningar. Fordelning av forrittningskostnaderna mellan parterna kommer
att regleras i genomforandeavtalen.

Fastighetsrittsliga konsekvenser

Fastighet Erhiller mark | Avstar mark Markanvindning
Gardsten 10:10 X Bostédder
Gaérdsten 45:1 X Del av fastighet avstar mark
for blivande bostéder och cent-
rumverksamhet
Gaérdsten 7:1 X X Avstar mark for allmén plats

gata. Erhéller mark for kvar-
tersmark for bostadsiandamal.

Gérdsten 45:1 X Ledningsritt fjérrvirmelening
mellan Malortsgatan och
Gardstensvégen samt for VA
ledning vid torget lings Mus-
kotgatan

Avtal

Avtal mellan kommun och exploat6r

Innan detaljplanen antas ska genomftrandeavtal tecknas mellan kommunen och den
markanvisade byggaktSren angdende genomfbrandet av planen.

Ett exploateringsavtal ska tecknas innan detaljplanen antas mellan kommunen och
Gérdstensbostidder AB som reglerar kostnader for utbyggnad av allmén plats samt
Overlételse av mark inom planomradet f6r bl a parkering.
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Avtal angéende Sverlatelse/upplatelse av kommunigd mark till byggaktSrerna kom-
mer att uppriittas.

Avtal ska tecknas angdende fSrmedlingsritt av ldgenheter for sociala behov.

Avtal mellan ledningsdgare och exploatér

Inom kommunigda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehdr i Géteborgs Stad.

Ledningségare #r skyldiga att bevaka sina rittigheter och samridda med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningséigaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sékerstélla ataganden vad giller kostnader, utfsrande samt lednings-
rétt.

Dispenser och tillstand

Befintlig all€ langs Salviagatan omfattas av biotopskydd. Fér att mojliggora utbygg-
nad berdrs sex 16nntrid i allén. Forslag &r att aterfylla tomma luckor i allén och kom-
pensera med en ny allé i Gérdstensdalen, strax viister om planomrédet. Fastighetskon-
toret har ansskt om dispens fran biotopskyddet hos Lansstyrelsen som beviljades 30
oktober 2017.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2017
Granskning: 3 kvartalet 2017
Godkénnande: 4 kvartalet 2017
Antagande: 1 kvartalet 2018

Om planen inte 6verklagas faststills den fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: I kvartalet 2018

Fardigstillande etapp 1: 4 kvartalet 2021 (50% av bostiderna)
Fardigstédllande etapp 2: 4 kvartalet 2022

Féardigstillande etapp 3: 4 kvartalet 2023

Genomforandetid

Under genomfGrandetiden har fastighetséigaren en lagstadgad riitt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte 4ndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar
fram ny plan eller 4ndrar géllande plan. Fastighetsdgaren 4dger efter genomftran-
detidens slut ingen ritt till ersdttning for forlorade réttigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomfbrandetiden &r fem 4r frén det datum d& planen vunnit laga kraft.
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Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjorts mellan olika intressen:

Planbeskedet redovisar en hogre bebyggelse utmed Gardstensvidgen med tva
punkthus som innebar en skuggverkan pé befintliga bostdder 6ster om Malortsga-
tan. Paverkan har inneburit att forslaget har ritats om och istéllet innebér en ldgre
men lédngre bebyggelse. Fran Maldrtsgatan sett &dr det istéllet tre véningar varav
den nedersta &r nedsénkt frén gatan sett, vilket innebér att upplevelsen av bebyg-
gelsen snarare dr tvé vaningar. P4 sd vis kommer skuggverkan att bli betydligt
mindre @n vad som redovisades i planbeskedet.

Flerbostadshus utmed allménna gator har givits markanvandning for centruméndamaél,
utdver bostadsdndamal. Med anledning av att det idag finns lokaler i centrum som
inte &r uthyrda sé dr centrumédndamalet till stor del inte tvingande, for att undvika ett
scenario dér verksamhetslokaler star tomma. Den fortsatta utvecklingen av Gardsten
som stadsdel med totalt 1000 nya bostédder foranleder att ett 6kat befolkningsunderlag
i framtiden kan gora det attraktivt med fler verksamheter i kollektivtrafiknéra ldge in-
till torget.

[ en del av planuppdraget ligger det att uppna en hogre stadsméssighet lings med
Gardstensvigen genom att skapa en tétare struktur pa bada sidorna av gatan. For att
astadkomma det krévs det att hastigheterna pd Gardstensvégen sénks, vilket har moti-
verat flera atgérder. Bland annat har gdng- och cykelbron rivits for att ge plats for bo-
stadsbebyggelsen som ska omge gaturummet, samtidigt som en ny géng- och cykel-
vég och trappor mellan Gardstensvigen och Malortsgatan leder ner rorelse till den
nya stadsgatan.

En konsekvens av att séinka hastigheten pa Gérdstensvégen ér att det paverkar 6v-
riga trafiknétet. Om béde Gérdstensvigen och Muskotgatan &r Sppna for genom-
fartstrafik skulle en avsmalning pa Gardstensvégen innebara att mer trafik véljer
att kora pa den parallella Muskotgatan. Med en torgbildning kring Muskotgatan,
skulle det innebdra att trafik skulle smita Sver torget via bussfilen. Istillet foreslas
Muskotgatan sténgas av for att undvika sddan smittrafik, samtidigt som storre yta
i centrum kan bli vistelseyta istéllet for trafikyta. I och med det flyttas ocksa buss-
héllplatsen utmed Gérdstensvégen.

Nollalternativet

Ett nollalternativ innebdr att ingen ny detaljplan tas fram, utan istéllet sker utbyggnad
enligt gdllande detaljplaner. Enligt géllande detaljplan 1480K-11-4578 s& far centrum-
verksamheter och handelslokaler tillkomma inom en mindre del av planomradet.
Dock ingen ytterligare bostadsbebyggelse. I Svrigt stimmer befintlig markanvindning
Overens med géllande detaljplaner och ndgon ytterligare utbyggnad dr inte mdjlig. Det
innebdr att Gérdstensvagen inte blir en stadsgata utan istéllet fortsatt fungerar som en
ringled runt Gérdsten, separerad fran andra trafikslag. Nagon fortdtning kring centrum
uteblir och torget vid centrum genomfors inte. Nollalternativet bidrar darfor inte till
den mélséttning som finns i strategin for utbyggnadsplaneringen och dversiktsplanen
som bada framhiver att utbyggnad ska ske genom komplettering i kollektivtrafiknéra
och befintliga bebyggelsestrukturer.

Goteborgs Stad, Planhandling 40 (48)




Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Exploattren har initierat ett dialogarbete dir boende i omradet bjuds in till samtal om
den pagaende fordndringen av stadsdelen. En socialkonsekvensanalys (SKA) och
barnkonsekvensanalys (BKA) har tagits fram infor planarbetet genom en workshop
med deltagare fran stadens forvaltningar och exploatdrerna i Gardsten.

[ workshopen framkom foljande kommentarer kring kvaliteter och brister med hidnsyn
till sociala vérden under respektive tema som ingér i en social konsekvensanalys och

barnkonsekvensanalys:

Sammanhallen stad

Huvudtemat dr att motverka segregationen, och en nyckelfraga dr att 6verbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.
Sociala och rumsliga sammanhang/kopplingar och strak/hélsa och trygghet/variation

och blandning.

Nulédge:
+ God tillgang till idrottsplaner och néridrottsplatser. Trygga trafiksékra girdar och
parker. Gardsten dr naturnéra.
- De olika omradena inom Gérdsten dr tydligt avgrinsade, vilket leder till segregat-
ion. Gérdsten &r daligt integrerat med t ex Lovgirdet. Det finns fa bostadsrétter

och de som finns ligger avskilt frn resterande bebyggelse. Gardsten &r byggt for
bilar men inte alla har bilar. Stora nivaskillnader och kuperad terréng 4r en bar-

ridr. Det finns en upplevd otrygghet i Dalen.

Forslag:

+  Gérdstensviigen omvandlas till stadsgata inom planomradet och dess barridreffekt
minskas. Mojlighet for att uppdelningen mellan centrum och Maldrtsgatan mins-
kar. Forslaget har ocksd mojlighet att bygga bort barridrer, skapa variation genom
andra typer av volymer och byggnader. Det kan &ven bryta ner skalan och skapa
ett mer ménskligt perspektiv. Gardstensvégen kan fa en bittre trafiksituation med

mindre buller och ldgre hastigheter.

- Risk for att avgrénsningen inte minskar. Fortsatt kuperat omrade med stora ni-
véskillnader, trots att byggnader tar upp manga slédnter. Ingen fSréndring sker av
Dalen och den upplevda otryggheten.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsdtiningar for att skapa tillit och delaktig-
het. Vilka forutsdttningar har platsen/omradet att stodja jamstdllt och jamlikt sam-
spel? Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga mil-
Joer/ orienterbarhet och trygghet.

Nuldge:

+ Lek och rekreation dr centralt och lattillgéngligt. Det finns bra métesplatser for
barn och foréldrar.

- Foreningslivet dr svagt och det finns en brist pa sociala- och eller gemensamma
byggnader.
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Forslag:

+  Lokalytor kring centrum Skar och ddrmed dkar méjligheter for foreningslivet att
hitta en plats. Gemensamma och sociala motesplatser far storre chans att etable-
ras. Torgytan ger plats for moten och vistelse och platsen kan bli mer barnvénlig.

- Risk for att verksamhetslokaler inte blir uthyrda, vilket kan leda till en utarmning
av centrum. Kopplingen till Dalen och Kaneltorget forblir opaverkad.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebdr att alla gruppers, dven barns och ungas, vardag-
liga rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen
skapar forutscittningar for ett jamstdillt, jamlikt och praktiskt vardagsliv. Tillgang och
tillganglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ service och aktivi-
teter

Nulége:

+ Bra kommunikationer. Parken (Dalen). Bilfritt omréde gor det létt for barn att
rora sig genom stadsdelen. Det dr néra till naturen.

- Handelscentrumet ir inte komplett. Fattigdom bland 4ldre. En avsaknad av icke-
kommersiella publika lokaler, exempelvis fritidsaktiviteter och kulturverksam-
heter. Det finns fa arbetsplatser. Det ir trafikseparerat och svart att ta sig till
andra omréden som fotgéngare.

Forslag:

+  Torget kan bli ett vilfungerande torg och en attraktiv plats. Forslaget kan innebér
en mer naturlig rorelse inom och genom Gérdsten. Lokalytor kring centrum stér-
ker handeln och 6kar mojligheter for foreningslivet att hitta en plats. Gemen-
samma och sociala motesplatser fr storre chans att etableras. Torgytan ger plats
for moten och vistelse.

- Risk for att lokaler inte blir uthyrda, vilket kan leda till utarmning av centrum.

Identitet

Temat utgdr fran tvd olika innebirder av identitet. Dels handlar det om mdnniskorna
och deras identitet, dels om den byggda miljons karaktdr och samspelet dir emellan.
Karaktdr och upplevelse/ viirdering och tolkning/historiskt djup och berdttelser/till-
horighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet

Nulége:
+ Det finns en blandning av bostédder i Gardsten. Det finns ocksé en stolthet dver att
vara Gardstensbo.

- Det finns en vi och dem”-uppdelning.

Forslag:

+  Forslaget innebir fler radhus i omréadet. Forslaget innehéller till storsta del bo-
stadsritter, vilket stdr i kontrast till stadsdelen i helhet som till st6rsta del bestar
av hyresritter. Grinserna mellan olika boende- och upplételseformer ér inte lika
skarp som i det befintliga bostadsutbudet. Torget skapar mdojlighet for samlings-
plats och bidrar till Gardstens identitet.

Goteborgs Stad, Planhandling 42 (48)



- Forslaget innebidr manga bostider i flerbostadshus, vilket det redan finns en stor
del av i stadsdelen.

Halsa och sakerhet

Hdlsobegreppet handlar om att frimja jimlik och god livskvalitet samt att skydda
Sfran olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk
aktiva utomhus behdover ndrmiljo vara stimulerande och trafiksdker. Trafiksdkerhet
och hdlsoaspekter/ trygghet och éppenhet/ orienterbarhet och overblick/miljéer for
fysisk aktivitet och sociala sammanhang

Nulédge:
+ Nivéskillnader inom omradet bidrar till att kunna trdna och motionera. Bra rekre-
ations och sportmgjligheter.

- Begrinsade rorelsestrak for gdng- och cykel. Otryggt

Forslag:

+ Med en mer stadsmissig utformning av Gérdstensvigen sinks hastigheterna och
smitvédgarna som finns idag som upptrampade stigar i sldnten ned frdn MalGrtsga-
tan behdvs inte nédr gangbron ersitts med trappor och ramper.

- Forslaget innebir att géngbron tas bort, vilket kan skapa en dkad osdkerhet for
barn och unga i omrédet.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
milj6balken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushéllning med mark och vattenomrédden m.m.

Inga riksintressen eller andra omrdden med sédrskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedémer att redovisad anvidndning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifrén planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg, bland annat for att den mojliggdr komplet-
tering av den befintliga sammanhallna bebyggelsestrukturen. Det bedoms dven ligga i
linje med kommunens mél om héllbar utveckling att bygga i kollektivtrafiknéra lige
for att minska bilberoendet och satsa pé en utbyggnad av géng- och cykelnitet.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
nagon betydande miljépaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-{or-
ordningen (Forordning 1998:905 om miljokonsekvensbeskrivningar) bilaga 4 sirskilt
beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget medger endast en mindre
komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Planforslaget medger i Svrigt inte
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anvindning av planomrédet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor krite-
rierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pd beddmningen att ett genomfdrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omréde och dirmed inte kréver tillstdnd enligt
MB 7 kap. 28 §.

¢ Inte anger forutsittningar for kommande verksamheter eller atgérder som kréver
tillstdnd enligt MKB-fSrordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt paverka mdjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk méngfald,
landskap, fornlimningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

o Inte patagligt pdverkar ndgra omréaden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stillningstagandet dr att planen fljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomfdrande ger upphov
till pdverkan pa ett begriinsat omrade och pé begrédnsade intressen.

Kommunen har ddrmed bedomt att en miljobeddmning med tillhdrande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stimd med ldnsstyrelsen den 7 oktober 2016. Foljderna av planens genomforande ska
dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer dérfor en kort sammanstéllning av pla-
nens miljokonsekvenser.

Miljomal
Flertalet miljomal bedoms inte berdras av ett genomfSrande av planforslaget eller
medfSra ndgon skillnad mot dagsliget.

Beriorda miljomal Paver- | Stadens bedomning
kan
(11) God bebyggd Positivt | En fortitning och utveckling av omradet i ett
miljs, attraktiv bebyg- gott kollektivtrafikldge med nérhet till gdng-
gelsestruktur och cykelvdgar och 6vrig service, bedoms med-
verka positivt till miljomélet om (11) god be-
byggd miljo.
(2) Frisk luft - Luftmiljon beddms inte utgdra ett hinder

for en planldggning dé miljokvalitetsnormernas
(MKN) grinsvirden inte ligger i farozonen for
att overskridas. Luftkvaliteten bedoms klara
samtliga luftkvalitetsnormer.

(4) Giftfri miljo, (5) Positivt | Dagvattenutredningen har redovisat vilken re-
ingen dvergddning och ning och f6rdréjning som krévs inom planom-
ridet for att inte paverka vattenkvaliteten inom
vattenskyddsomradet. Reningen inom omrédet

(6) levande sjoar och
vattendrag
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beridknas med foreslagna reningsatgérder upp-
fylla milj6forvaltningens riktlinjer forutom gél-
lande PCB7, som ir svért att rena. Den totala
reningen i omradet 6kar med ca 26 % i forhal-
lande till hur det ser ut idag vilket bidrar till att
minska froreningsbelastningen till den berdrda
striickan av Géta Alv. Exploateringen bedoms
med foreslagna reningsatgérder inte paverka
MKN for vatten pé ett negativt sétt for recipi-
enten. Detaljplanens genomfbrande beddms sa-
ledes medverka positivt till miljomalet for (4)
Giftfri miljo, (5) ingen dvergddning och (6) le-
vande sjoar och vattendrag.

(12) Rikt véxt- och - Fortdtning sker i ett lige ddr framtagen naturin-
ventering konstaterar att det inte finns nagra
sirskilda naturvérden. Undantaget &@r den trédd-
rad som beddmts omfattas av biotopskydd dar
sex trad tas ned. Kompensationen innebdr att
dessa ska ersiittas i Dalen, dir nya tréd plante-
ras i ett linjeelement som beddms kunna tilifora
virden till platsen som ett mer ordnat element i
kontrast till den uppvuxna naturen runt om-
kring.

djurliv

Naturmiljé

Naturmiljon péverkas genom att sex individer i den biotopskyddade trédraden samt
att den rddlistade almen och en ldrk behdver fillas. Den gjorda naturvérdesinvente-
ringen dver de biotopskyddade tridraderna har bedomt att de inte har nagot sérskilt
hdgt naturvirde. I dvrigt finns inga sérskilda naturvdrden inom planomradet. I biotop-
skyddsdispensen for tridraderna beskrivs kompensationsatgérder for att minimera den
negativa paverkan pa biotopen som tridféllningen medfor.

Kulturmiljé
Det finns inga kinda fornlimningar eller sirskilda kulturhistoriska vérden inom omré-

det. Ddremot finns det en bautasten vid Gardstensviégen, som ska till Gunnilse dér den
kommer ifrén.

Paverkan pa luft

Luftkvaliteten inom planomradet bedoms klara samtliga luftkvalitetsnormer.

Paverkan pa vatten

Planomrédet ligger inom vattenskyddsomradet for Gota dlv. Gota dlv ingar i Natur-
vardsverkets forteckning ver fiskvatten som ska skyddas enligt férordningen om mil-
jokvalitetsnormer for fisk- och musselvatten (NFS 2002:6). Alven berdrs dven av mil-
jokvalitetsnorm for vattenforekomster (EU:s vattendirektiv), vilket innebér att god ke-
misk status ska uppnds senast 2015 och att god ekologisk status ska uppnds senast
2021. Vid samtliga delomréden av planomradet nér inte reningen av PCB7 upp till de
riktlinjer som finns géllande rening f5r Goteborgs stad. Dock &r méngderna relativt
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smé och de bedoms inte hota den kemiska ytvattenstatusen i Gota Alv. Inom den ke-
miska ytvattenstatusen 4r kvicksilver speciellt utpekad i VISS. Inom samtliga delom-
riden uppnés en god rening av kvicksilver och andra tungmetaller vilket gor att inte
heller den kemiska ytvattenstatusen bedéms forvérras. Den totala reningen i omradet
Okar med ca 73 % i forhallande till hur det ser ut idag vilket &ven det bidrar till att
minska fororeningsbelastningen till den berdrda striickan av Gota Alv.

Gillande den kemiska ytvattenstatusen &r kvicksilver speciellt utpekad i VISS. Den
totala reningen i omradet 6kar med ca 73 % i forhallande till hur det ser ut idag vilket
dven det bidrar till att minska fororeningsbelastningen till den berorda strickan av
Gota Alv. Exploateringen bedoms med fSreslagna reningstgérder inte paverka MKN
for vatten pa ett negativt sitt for recipienten.

Anmilan till Milj6forvaltningen behdver goras f6r samtliga omrdden med kvarters-
mark (K1-K9) da dessa klassas som ”“medelbelastad yta” i kombination med en
mycket kéinslig recipient. For allmén platsmark behdver anmilan goéras for Gérdstens-
vigen (A3) da den har en trafikintensitet som gor att den klassas som medelbelastad
yta. For resterande allmén platsmark behdvs ingen anmélan dé den har en trafikinten-
sitet p4 mindre @n 2000 fordon per dygn och klassas som “mindre belastad yta”.

Solstudie

For att studera konsekvenserna av den foreslagna bebyggelsens skuggning har sol-
och skuggstudier genomforts av Krook & Tjéder. Studien visar hur den befintliga och
den nya bebyggelsen blir solbelyst och skuggad under var- och hostdagjamning (redo-
visat som 20 mars) och under sommarsolstandet (redovisat som 20 juni) . Redovis-
ningen har gjorts med fyra olika klockslag for att visa pa hur solen och dé ocksé skug-

Sol- och skuggstudie éver planerad bebyggelse sett vdsterifran vid var-och
hostdagjimning, Krook & Tjdder.
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Sol- och skuggstudie over planerad bebyggelse sett dsterifrdn vid sommarsolstindet,
Krook & Tjdder.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsndmnden far inkomster fran forsiljning av mark till Exploat6ren. Fastig-
hetsndgmnden fér i egenskap av fastighetséigare utgifter for utbyggnad av allmén plats
(gata, GC-viig m.m.), flytt av befintliga ledningar som ligger i konflikt med planfor-
slaget, forrittningskostnader, kostnader i samband med anskan om dispens fran art-
skyddet och eventuell marksanering.

Trafikndmnden fér utgifter for anldggande av cykelvig norr om planomradet.

Park- och Naturndmnden far utgifter for anldggande av torg till f5ljd av detaljplane-
forslaget.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anldggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna VA-anlidggningar.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Fastighetsndmnden bedoms inte f4 ndgon 6kad kostnad till f51jd av detaljplanen.

Trafikndmnden fér kostnader for driften av nya cykelvégen i form av rénta och av-
skrivningar samt for skotsel och underhall av gata m.m. pé allmén plats.

Park- och Naturndmnden far kostnader for driften av géng- och cykelstrék mellan
Malortsgatan och Gérdstensvigen samt for torgytan i form av rénta och avskrivningar
samt for skotsel och underhall av denna.

Kretslopp och vattenndmnden far intékter frén brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av VA-ledningar.

Goteborgs Stad, Planhandling 47 (48)




Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Den markanvisade exploatdren fér utgifter for markforvirv/utgifter for markuppla-
telse, utbyggnad inom kvartersmark, anldggningsavgifter, bygglov, lantméteriforritt-
ning m.m.

Gardstensbostéider AB far utgifter i form av exploateringsbidrag for detaljplanens ge-
nomfdrande samt inkomst f6r markforséljning.

Overensstimmelse med oversiktsplanen

Detaljplanen 6verensstimmer med Sversiktsplanen.
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