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Detaljplan for Bostader och féreningslokaler 6ster om Kaneltorget
inom stadsdelen Gardsten i Goteborg

Samradsredogorelse

Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 22 november 2016 att genomféra samrad for detaljplane-
forslaget. Forslaget har sénts for yttrande enligt bifogad lista 6ver samradskrets, bilaga
1, under tiden 7 december 2016 — 24 januari 2017.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret under tiden 7 december 2016 —
24 januari 2017. Forslaget finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Framforda synpunkter har till stor del kunnat beaktas genom mindre &ndringar i plan-
handlingarna, samt tydligare beskrivningar utifran de nya underlagsutredningar som ta-
gits fram.

Kopior av samtliga yttranden har déverlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och ev. beaktande vid planens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala ndmnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden
Anser att planforslaget som helhet &r bra utformat och tillstyrker forslaget.

Kommentar:
Noteras.

2. Goteborg Energi AB

GENAB

Noterar att u-omraden finns avsatta och kraver att trad planteras med hansyn till plane-
rade och/eller befintliga ledningar med anledning av Trafikkontorets regler vid maskin-

gravning. De fullvuxna tradens droppkant skall inte komma narmare &n 4 meter fran
nodvandiga ledningsstrak.

Respektive byggherre forutsatts initiera och bekosta erforderliga flyttar av befintliga an-
laggningar i samband med byggnationen.

Goteborg Energi Néat AB onskar delta vid detaljplanens slutarbete och att fa antagande-
handling skickad nar sadan finns tillganglig.

Fjarrvarme

Goteborg Energi har driftsatta fjarrvarmeledningar i omradet, och om dessa hamnar
inom kvartersmark behovs planstéd for dessa ledningar.

Planerad bebyggelse kan anslutas till befintligt fjarrvarmenat.
GothNet AB

Har konflikterande ledningar och kanalisation i omradet som kommer att behéva flyttas.
Vid behov kan planerad bebyggelse anslutas med fiber.

Kommentar: Synpunkterna vidarebefordras till fastighetségare.

3. Goteborgs Stads Parkerings AB
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

4. |ldrotts- och féreningsndmnden
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

5. Kulturndmnden

Kulturforvaltningen ser positivt pa forslaget och menar att Gardstens kulturhistoriska
varden inte kommer att paverkas negativt. Forvaltningen lyfter sarskilt fram flytten av
Gastgiveriet som positivt ur kulturhistorisk synpunkt.
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Kommentar:
Tyvérr brann géstgiveriet ned i borjan av juli 2018 varfor flytt inte langre &r aktuellt.

6. Kretslopp och vattenndmnden

Plankartan ska kompletteras med u-omraden for befintliga VA-ledningar, och byggna-
der bor placeras med minst tre meters avstand till befintliga VA-ledningar. De befintliga
ledningarna under foreslagen placering for géstgiveriet ar av storre dimension, och ar
kostsamma att flytta. Kapaciteten pa det befintliga natet bedoms vara tillracklig, dock
behdver nya forbindelsepunkter upprattas.

Om markarbeten planeras narmare an 10 meter fran VA-anlaggning ska Kretslopp och
vatten ges mojlighet att granska arbetet enligt rutin.

Dagvattenutredning ska upprattas infor granskningsskedet.

Vid tradplantering ska ett skyddsavstand om 4 meter mellan tradets rothals och ytterkant
ledning tillampas, avsteg kan dock goras i speciella fall. Om mojligt &r det bra om ett
skyddsavstand om 7 meter tillampas.

Sarskilda skyddsforeskrifter géller for ravatten.
| Gvrigt papekas mindre felformuleringar.

Kommentar:

De mindre felformuleringar som har papekats har justerats. U-omrade for befintliga led-
ningar i Dalen har diskuterats, men inget u-omrade for dessa infors pa plankarta. Flytt
av gastgiveriet till Dalen &r inte langre aktuellt da byggnaden brunnit ned. Dock kan an-
nan byggnad komma att uppforas dar i stallet.

Planen medger inga avsteg fran gallande rutiner avseende exempelvis tradplantering el-
ler markarbeten i narheten av VA-anldaggning.

En dagvattenutredning har tagits fram till granskning av detaljplanen, planhandlingarna
innefattar nu hantering av dagvatten, skyfall och dversvdmning.

7. Lokalnamnden
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

8. Milj6- och klimatndmnden

Naturmiljo

Papekar att det finns visst inslag av aldre trad éster om fritidsgarden, och att det &r en
fordel om sa manga som mojligt av dessa kan tillatas inga i miljon nar gastgiveriet flytt-
tas. De fem trad som star pa rad utmed gangvagen kan eventuellt vara en biotopskyddad
allé, och detta bor utredas. | 6vrigt finns inget underlag som pekar pa att omradet skulle
ha hoga naturvarden eller berdras av skyddade biotoper.

Dagvatten

Krav pa rening stalls eftersom att delar av omradet &r att betrakta som medelbelastat,
och att recipienten Gota Alv norr om vattenintaget ar mycket kénslig.

Vattenskyddsomrade

Omradet ligger inom vattenskyddsomrade for Géta Alv, storre markarbeten ar till-
standspliktiga oberoende av eventuella féroreningar i marken.

Markmiljo
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Planhandlingarna bor kompletteras med en enklare dversiktlig miljoteknisk undersok-
ning for att kunna faststalla status pa fyllnadsmassor i omradet. PCB som anvants nar
husen i omradet byggts bor inga i denna undersékning.

Miljomal
De generella avvagningar som gjorts nar det galler stadens lokala miljomal &r bra. Dessa
kan dock fortydligas med hanvisningar till relevanta mal, inklusive delmal. Stadens mal

och lagstadgade riktvarden och miljokvalitetsnormer kan med fordel skiljas at for att
fortydliga.

Kommentar:

Inslagen av aldre trad i Dalen &r viktiga for parken generellt, och det géller dven traden
oster om fritidsgarden. Dessa trad ar aven viktiga for utemiljon kring Diamanten och for
att det ska uppfattas som att dessa verksamheter ligger i parken. De fem trad som om-
namns som en eventuellt biotopskyddad allé har understkts genom att studera aldre or-
tofoton och jamfora med idag. Vid denna jamforelse framkommer inget som tyder pa att
traden utgdr en biotopskyddad allé.

Den tidigare planerade flytten av géstgiveriet kommer tyvarr inte att bli av da byggna-
den brann i borjan av juli 2018. Annan byggnad kan dock komma att uppforas i stéllet.

En dagvattenutredning har tagits fram med forslag till 16sningar for rening och fordroj-
ning, dessa beskrivs aven oversiktligt i planbeskrivningen.

Awven en oversiktlig markmiljéundersokning har genomférts, och denna visar pé att det
forekommer vissa fororeningar i omradet. Detta beskrivs nu mer utforligt i planbeskriv-
ningen och plankartan har kompletterats med en bestammelse som sékerstaller att fore-
slagen markanvandning kan beddémas som lamplig innan genomférande.

9. Park- och naturnamnden

Staller sig positiv till forslaget i sin helhet, men dnskar nagra mindre justeringar av
granser mellan kvartersmark och allmén platsmark for att underlatta skotsel av park-
mark. Kopplingen mellan Kaneltorget och Dalen i form av allmént gangstrak behéver
utredas och byggnaden i Dalens placering ar viktig ur trygghetssynpunkt.

Kommentar:

Noteras. Justeringar av plangrans for att underlatta skotsel har gjorts. Kopplingen mel-
lan Kaneltorget och Dalen kommer att kvarsta genom planbestammelse x>, vilken till-
sammans med erforderliga servitut ger allmanheten tillgang med gang och cykel till de
delar av kopplingen som 6vergar till kvartersmark.

10. Stadsdelsnamnden Angered
Tillstryker forslaget.

Kommentar:
Noteras.

11. Trafikndmnden

| planhandlingarna uttrycks att Trafikkontoret ska sta for drift och férvaltning av den
gang- och cykelvag som enligt plankartan ska éverga fran allman platsmark till kvar-
tersmark. Trafikkontoret motséger sig detta och menar att drift och forvaltning av pri-
vata gang- och cykelvagar ska losas av verksamhetsagaren. Utover detta staller sig kon-
toret positiva till forslaget.
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Kommentar:

Planhandlingarna har reviderats och Trafikkontoret pekas inte ldngre ut som ansvariga
for kvartersmark. Formuleringen pekar nu istallet pa att Staden ar ansvarig, men
huruvida ansvaret faller pa Trafikkontoret eller Fastighetskontoret ar en fraga som behd-
ver diskuteras vidare forvaltningarna emellan.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lantméaterimyndigheten
Plankarta med bestammelser

Anvéandningen B saknas i byggratten for det befintliga huset vid Kaneltorget. En fri hojd
for genomfarten i parkeringshuset bor anges eftersom denna genomfart ska anvandas for
transporter till och fran de nya byggnaderna. Eftersom det finns en underjordisk bergan-
laggning inom planomradet bor byggratterna begréansas, exempelvis genom lagstaniva
for schaktning, spontning, palning, borrning eller andra ingrepp i undergrunden.

Planbeskrivning

Det saknas beskrivning av hur angéring ska ske till det norra nya huset. Det bor framga
att bildande av ledningsratt endast kan ske inom omraden betecknade med u. Med tanke
pa den begransade hojd som finns i parkeringshusets genomfart bor det beskrivas hur
transporter i byggskedet ska ske.

Kommentar:

Centrumbyggnaden vid Kaneltorget har kompletterats med anvandningen B. Fri hojd
for genomfart i parkeringshuset har inforts pa plankartan. Berganlaggningen beror ej
byggrétterna.

Planbeskrivningen kompletteras med hur angoring &r tankt att ske till det norra huset,
samt att bildande av ledningsratt endast kan ske inom omraden betecknade med u.

Stadsbyggnadskontoret ser inga hinder for transporter i byggskedet.

13. Lansstyrelsen
Har féljande synpunkter:

Fragor som beror halsa/sékerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion och
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredstallande sétt for att ett antagande inte ska
provas av lansstyrelsen.

Det ar positivt att en dagvattenutredning tas fram, och denna behdver visa hur dagvat-
tenhanteringen sékerstaller att skyddsforeskrifter for Géta Alv som vattentdkt och miljo-
kvalitetsnormer foljs. Planbeskrivningen ska beskriva vad som gors med dagvattnet.

Provtagning av mark behover genomforas eftersom att delar av omradet bestar av fyll-
nadsmassor. En beddmning av om féroreningar i intilliggande fylld mosse kan sprida
sig till planomradet och utgora risk for boende i omradet behover ocksa goras. Eventu-
ella saneringsatgarder ska beskrivas i planhandlingen. Infor antagande maste det vara
sékerstallt att marken ar lamplig for foreslagen anvandning.

Hantering av risk for blocknedfall behdver beskrivas, och det ar positivt om det fors in
en upplysning pa plankartan om hur blocknedfall ska hanteras i byggskedet.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 1.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogorelse 5(7)



Kommentar:

Gallande dagvattenhantering har en dagvattenutredning tagits fram infor granskning.
Planbeskrivningen beskriver oversiktligt foreslagna atgarder som bedoms medféra att
gallande riktlinjer och krav klaras. Utredningen i sin helhet visar pa fordrojningsbehov,
flodesmangder, fororeningshalter och forslag pa hur hantering kan ske.

En dversiktlig markmiljoundersokning har tagits fram, och denna visar att det forekom-
mer fororeningar i omradet. Detta beskrivs nu mer utforligt i planbeskrivningen och
plankartan har kompletterats med en bestammelse som sékerstéller att foreslagen an-
vandning kan beddmas som lamplig innan genomférande.

Det geotekniska PM som bildggs planhandlingarna beskriver nu risk for- och hantering

av blocknedfall, planbeskrivningen har kompletterats utifran detta. Gallande upplysning
pa plankartan anser Stadsbyggnadskontoret inte att detta behdvs, eftersom att staden ta-
git fram nya anvisningar for att bedéma behov av geotekniska utredningar i bygglovsa-

renden. Till skillnad mot de tidigare rutinerna &r anvisningarna tvingande.

14. Raddningstjansten

Avstandet mellan angreppspunkter for raddningstjansten och uppstallningsplats for
raddningstjanstens fordon far inte 6verstiga 50 meter. Beroende pa hur projektering for
utrymning sker kan raddningstjanstens stegmateriel komma att behovas. | sa fall ska de-
taljer kring utrymning, uppstéllningsplatser med mera stdmma 6verens med raddnings-
tjanstens riktlinjer.

Kommentar:

Noteras.

15. Skanova
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

16. Statens geotekniska institut

Anser att omradet ur geoteknisk sakerhetssynpunkt dr gynnsamt. Risken for blockned-
fall och hur detta hanteras bor beskrivas i planhandlingen. SGI noterar att kontroller av
atgardsbehov i samband med sprangningsarbeten inte tagits med i planbeskrivningen,
och rekommenderar att detta infors samt att en upplysning infors pa plankartan.
Kommentar:

Planhandlingarna har kompletterats med resonemang rérande risk for- och hantering av
blocknedfall. Gallande upplysning pa plankartan anser Stadsbyggnadskontoret inte att
detta behovs, eftersom att staden tagit fram nya anvisningar for att bedéma behov av
geotekniska utredningar i bygglovséarenden. Till skillnad mot de tidigare rutinerna ar an-
visningarna tvingande.

17. Svenska kraftnat
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

18. Swedgas
Har inget att erinra.
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Kommentar:
Noteras.

19. Ale kommun
Awvstar att svara.

Kommentar:
Noteras.

Andringar
Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljande dndringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utover mindre justeringar foreslas foljande:

o Planomradet justeras for att underlatta skotsel av parkmark, samt méjliggora en
god placering av bom oster om parkeringshuset.

o Bestammelse for att sakerstélla att erforderliga atgarder vidtas mot markfarore-
ningar innan byggnation infors pa plankarta.

Cecilia Stromer Sirpa Antti-Hilli
tf Planchef Konsultsamordnare
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