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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att Iamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som berér planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Eventuellt
program

Uppdrag Samrad Granskning Antagande Laga kraft

R

Beslut i Majlighet att Anmiirkning Eventuelle Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framforas overklagande  genomférande
Information

Planarbetet startade 2017-08-29.

Detaljplanen ar uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

2 (25)


http://www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Planhandling

Datum: 2019-10-22, rev 2020-04-24
Aktbeteckning: 2 -5531

Diarienummer SBK: 0196/17 Diarienummer FK:

Handl&ggare SBK Handlaggare FK

Pauline Sandberg Malin Eriksson

Tel: 031-368 16 46 Tel: 070-7740064
pauline.sandberg@sbk.goteborg.se malin.eriksson@fastighet.goteborg.se

Andring 2 av del av detaljplan for verksamheter séder om
Gardstensvagen (11-5150),
inom stadsdelen Gardsten i Géteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Tillagg till Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar foljande handlingar:
Planhandlingar:

« Tillagg till Planbeskrivning (denna handling)
« Tillagg till Plankarta med bestammelser

Tillagget till planbeskrivning och plankarta ska l&sas tillsammans med underliggande
detaljplan 11-5150. Tillagget ersatter planandringen 11-5293 som darmed upphavs for
planomradet.

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogorelse

+ Granskningsutlatande

+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
» Grundkarta

Utredningar:

« Bullerutredning, 2019-06-12, Sweco

. Dagvatten- och skyfallsutredning, 2019-04-18, Kretslopp och vatten
. Trafikutredning, 2018-05-02, Tyréns

. Detaljerad riskbedémning avseende farligt gods, 2011-10-05, WSP
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Sammanfattning

Planandringen omfattar del av detaljplan 11-5150 och del av andringen av den detalj-
planen 11-5293. Nu aktuell planéndring &r ett tillagg till detaljplan 11-5150 (Detaljplan
for Verksamheter soder om Gardstensvagen). Planandringen ersatter del av tillagget
11-5293 (Andring av Detaljplan for Verksamheter soder om Gardstensvigen) som dar-
med upphévs for planomradet.

Nedan redovisas det som ar relevant med avseende pa foreslagen andring. Denna
planbeskrivning ska darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 11-5150
(Detaljplan for Verksamheter séder om Gardstensvagen)

7

Plangréans detaljplan 11-5150

o Plangrins Andring av detaljplan 11-5293

<5
2] e Delar av underiggande detaljplan II-5150
som dndras och IF5293 som ersatts

Oversiktskarta

Planandringens syfte och forutsattningar

Syftet med andringen ar att méjliggora nybyggnation av en buss- eller lastbilsdepa.
Depan kommer att anvandas for uppstéllning av fordon, och den foreslas aven in-
rymma verkstad, kontor och personalutrymmen.

Andringsplanen 11-5293 innebar inga dndringar pa plankartan for nu aktuellt planom-
rade och for 6kad tydlighet ersatts (upphavs) den darmed fér planomradet i samband
med att en ny andringsplan gors. Tillagg till planbeskrivningen har i relevanta delar
lyfts in i denna planbeskrivning.
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Planandringens inneb6rd och genomférande

Planandringen innebér att en buss- eller lastbilsdepa maojliggors inom planomradet
och darmed gors tillagget T — trafikandamal pa plankartan.

Planomradet innefattar dven ett tidigare E-omrade (del av Gardsten 45:1) och medger
en mer flexibel placering av Teknisk anlaggning (E) inom hela planomradet, dock
med en begransning av byggnadsarea.

Om verksamheten innebéar bullernivaer som éverskrider riktvarden for bostader i nar-
omradet behover bullerskyddsatgarder vidtas. Planbestammelse har darfor inforts for
andamalen industri (J) och trafik (T) att bullerskydd maste uppforas mot bostaderna.

For att mojliggora uppstéliningsplatser med skarmtak inom tidigare prickmark har
planbestammelse for detta andrats for del av omradet.

Markbearbetning, slantmark och dagvattenfordrojning ska ske inom kvartersmarken.
Hansyn ska tas till omgivande naturmark. For att minska negativ paverkan pa faglar
bor ljussattning planeras pa ett satt som ger sa liten ljusspridning utanfor planomradet
som mojligt.

Overvaganden och konsekvenser

Planandringen innebér enbart mindre konsekvenser jamfort med géllande detaljplan
for industri- och kontorsverksamhet. En forbattring sker av bullersituationen genom
att bullerskyddsatgarder kravs aven for industriverksamhet. Planandringen kan inne-
béra en trafikokning.

Avvikelser fran oversiktsplanen

Planen bedéms éverensstdmma med 6versiktsplanen.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med planéndringen &r att mojliggdra nybyggnation av en buss- eller lastbils-
depa och darmed bredda anvandningsomradet av marken. Depan kommer att anvan-
das for uppstéllning av fordon, och den foreslas daven inrymma verkstad, kontor och
personalutrymmen.

Lage, areal och markagoférhallanden

Den roda markeringen visar utbredningen av planomréadet.

Planandringsomradet omfattar del av fastigheterna Gardsten 45:24 och 45:1, som lig-
ger 6ster om Kronorattarens vag, cirka 10 kilometer nordost om Goéteborgs centrum,
inom stadsdelen Gardsten. Omradet ar idag obebyggt och har uppvuxen skog.

Planomradet omfattar cirka 4,7 hektar och ags av Gardstens Projektutveckling AB
och Goteborgs kommun.

Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun (2009) anger omradet som utbyggnadsom-
rade for verksamheter som kan vara storande for omgivningen. Foreslagen forandring
beddms Gverensstamma med dversiktsplanen antagen 2009.
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PLANKARTA 0% W
Utdrag ur gallande detaljplan fran ar 2012. Omradet for nu aktuell andring av de-
taljplanen ar markerat med rott. Gallande detaljplaner finns pa Goteborgs Stads
hemsida: www.goteborg.se/planochbyggprojekt

200m

For omradet galler detaljplan 11-5150 som vann laga kraft & 2012 samt &ndring av de-
taljplan 11-5293 som vann laga kraft ar 2015. Genomforandetiden gar ut 2020-05-19
respektive 2022-11-05. Géllande detaljplaner anger Industri och Kontor (JK) for hu-
vuddelen av omradet och Teknisk anlaggning (E) for den mindre fastigheten Gardsten
45:1. Fastigheterna omfattas av bade en detaljplan och en andring av detaljplan och
planerna ska darfor lasas tillsammans.

Till grund for detaljplanen ligger ett program som godkandes i Byggnadsnamnden
den 28 september 2008.

Delar av planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Gota alv.

Mark, vegetation och fauna

Omradet ar idag ett naturomrade med kuperad och skogsbekladd terrang, belaget pa
en hojdplata ovanfor Gotaalvdalen. Det ar en relativt brant sluttning i vaster ner mot
Kronorattarens vag som ligger i en dalgang med hojdpartier pa bada sidor. Vaster om
Kronorattarens vag har det planlagda industriomradet till stor del byggts ut.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Fornlamningar &r skyddade
enligt kulturmiljélagen och vid ingrepp kravs tillstand fran Lansstyrelsen.
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Sociala forutsattningar

Syftet med underliggande detaljplan var att skapa nya verksamhetsytor och att skapa
forutsattningar for foretagsetablering i en del av Goteborg som huvudsakligen utgors
av bostader. Det skulle innebéra fler arbetsplatser i omradet.

Lokal service finns i Gardstens centrum, ca 800 meter norr om planomradet, och mer
omfattande service i Angereds centrum, ca 1 km 6ster om planomradet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet planeras att nas med fordonstrafik fran Gardstens Industrivag som I6per ge-
nom industriomradet i vaster, delvis som kvartersgata (servitut), och ansluter Gards-
tensvagen. En bro planeras 6ver Kronoréattarens Vag pa grund av de stora hojdskillna-
derna i omradet, och majliggor att planomradet kan anslutas till Gardstens Industri-
vag. Gang- och cykelvag finns langs Gardstens Industrivag. Parkering loses inom fas-
tigheten.

Gardstensgatan trafikeras av lokalbussar. Narmaste kollektivtrafikhallplatser ar be-
lagna pa Gardstensliden och Peppargatan, ungefar 800 meters promenad fran planom-
radet.

Teknik

For att anslutning med sjélvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter Gver
markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmant dag- och
spillvattensystem.

Kretslopp och vattens fordréjningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan avledning
till recipienten, allmént dagvattendike eller dagvattenledning. Krav vad géller avskilj-
ning av fororeningar i dagvattnet ska vara uppfyllt. Planomradet ingar inte i verksam-
hetsomrade for dagvatten.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 149 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck dnskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Led-
ningsnatets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Planomradet ligger inom vattenskyddsomrade for Gota Alv.

Gallande detaljplan medger en ny nétstation inom planomradet for elforsorjning av
omradet.

Storningar

Buller

En bullerutredning har upprattats. Bullerutredningen innehaller en redovisning av be-
raknade vérden for omgivningsbuller. Utredningen sammanfattas i kapitlet Detaljpla-
nens innebdrd och genomférande.

Gallande detaljplan medger industriverksamhet med en planbestdammelse om att sto-
rande verksamhet som kraver skyddsavstand upp till 100 meter kan tillatas. Det &r
inte specificerat for hur mycket buller andamalen industri och kontor far generera.
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Vattenskyddsomrade for Gota alv

Planomradet ligger inom skyddsomrade for Gota Alv. Det innebér att tillstand kravs
for exempelvis permanent uppstallningsplats for fordon, storre schakt- och diknings-
arbeten samt upplag for schaktmassor. Skyddsforeskrifter enligt 2 kap 3 8 miljobalken
géller enligt lansstyrelsens beslut 2004-05-19.

Natur

Langs Kronorattarens vag finns hoga bergsbranter och block. Pa den vastra sidan om
vagen finns en backravin med utstromningsomrade. | naromradet finns kraftiga bergs-
massiv och vattenmiljéer. Dessa miljoer ar ovanliga i landskapet och &r vardefulla for
bade véxt- och djurlivet (nyckelbiotoper). Utefter branter finns I6vskogspartier som
bl.a. har betydande varden inte minst for fagellivet. Branter och raviner har ocksa en
mangd smabiotoper och skyddsmiljoer som &r vardefulla.

Detaljplanens innebdrd och genomfdrande

Planandringen medger andrad anvéandning for planomradet sa att forutom Industri och
Kontor som medges i gallande plan, medges aven Trafikdandamal (T) och Teknisk an-
laggning (E) for planomradet.

Omradet ar annu inte utbyggt och nu majliggors en storre flexibilitet i anvandningen
av omradet och vilken verksamhet som kan etableras dar. Planandringen mojliggor
for en buss- eller lastbilsdepa.

Det finns ett behov av ny bussdepa for kollektivtrafiken i norddstra delen av
Goteborg, i narheten av Angereds centrum, med mojlighet till kompletterande
personalbyggnader och verkstad. Flera av de befintliga bussdepaerna i Goteborg,
Malndal och Partille planeras att avvecklas. Planomradet &r ett av flera méjliga
alternativ for lokalisering av en ny bussdepa i norddstra Goteborg.

En nybyggd bussdepd med utrymme for verkstad, kontor och personalutrymmen
skulle bli mer &ndamalsenlig &n idag. Den skulle underlétta underhall av fordon och
ge battre forutsattningar for en god arbetsmiljo. En bussdepa i norddstra Goteborg
med fler uppstallningsplatser an idag skulle dven innebara minskade odnskade
tomkarningar till och fran trafikomradet. | forlangningen kan det leda till minskade
kostnader, trafik samt miljébelastning.

Planandringen innebér ett tillagg till gallande plan sa att markanvéandningen i
underliggande plan fortsatt medges. De flesta planbestammelser i underliggande
detaljplan géller fortsatt, men nagra utgar eller andras vilket framgar av plankartan. |
underliggande plan finns ett utmarkerat omradet pa 64 m? for en transformatorstation
(del av fastigheten Gardsten 45:1). Denna utgar genom planandringen och istéllet kan
anlaggningen vid behov placeras pa annan lamplig plats inom planomradet.
Byggnadsarea for E-andamalet har begransats till 70 m? for att enbart omfatta
tekniska anldaggningar, sasom transformatorstation, for omradets behov och ingen
stérre anlaggning.

Om verksamheten innebar bullernivaer som 6verskrider gallande riktvarden for
bostader i naromradet behover bullerskyddsatgérder vidtas, se rubriken Buller.
Planandringen staller krav pa att bullerskydd uppfors mot bostaderna i Oster/sydost
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for markanvandningen industri (J) eller trafik (T). FOr kontor (K) krévs inte
bullerskydd. Bullerskyddet far anordnas inom tidigare prickmark, som éndrats till
korsmark, och kan utformas som plank eller vall.

For en effektiv markanvéndning har en stor
del av tidigare prickmark i sydost planandrats
till sa kallad korsmark for att mojliggora att
skarmtak kan uppforas vid uppstéllningsplats
for bussar eller lastbilar. Oster om
planomradet finns en kraftledningsgata (130
kV). I underliggande detaljplan anges att av
sékerhetsskél placeras inga byggnader
narmare kraftledningen an 50 meter. Genom
planandringen tillats komplementbyggnader
dar ménniskor inte stadigvarande vistas inom
50-meterszonen. Andringen mojliggor for
skarmtak och andra anordningar som behévs
vid uppstallningsplatserna, men &ven
anlaggningar sasom dagvattendamm och
bullerskydd maéjliggors inom omradet.
Sékerhetsavstandet pa 20 meter till
kraftledningen ska foljas. Planen anger inom
denna zon prickmark dér byggnader och
bullerplank inte far uppforas.

Exempel pa skarmtak. Bild: Serneke

Markbearbetning, slantmark och dagvattenfordréjning ska ske inom kvartersmarken.
Hansyn ska tas till omgivande naturmark. For att minska negativ paverkan pa faglar
bor ljussattning planeras pa ett satt som ger sa liten ljusspridning utanfor planomradet
som mojligt.

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Exploator/fastighetsagare ansvarar
for utbyggnad av kvartersmark.

Goteborgs Stad, Planhandling 11 (25)



Bebyggelse

Nedan visas ett exempel pa utformning av en bussdepa inom planomradet. Omradet
angors via en ny bro vasterifran, éver Kronorattarens vag.

Planskiss (fran exploatéren Serneke. White arkitekter, 2020-02-25) som visar exem-
pel pa utformning av bussdepd. Planskissen och sektioner stammer inte helt 6verens
med plankartans bestdmmelser avseende prickmark.
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Sektioner genom planomradet (fran exploatoren Serneke. White arkitekter, 2020-02-
25). Sektionerna visar att markutjamning kommer ske och att murar samt slanter
kommer anlaggas inom kvartersmarken. Planskiss och sektioner stammer inte helt
Overens med plankartans bestdmmelser avseende prickmark.
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Trafik och parkering

Tyréns har gjort en trafikutredning (2018-05-02) som syftar till att bedéma vad &nd-
ringen av detaljplanen innebar med avseende pa planomradets trafikalstring och hur
denna trafik ansluter till och fordelar sig pa det omgivande vagnatet.

Resultatet av utredningen ar att det i dagslaget inte kommer uppsta nagra framkomlig-
hetsproblem i anslutningen till Norrleden till f6ljd av utbyggnaden med en depa inom
ostra delen av planomradet. Till ar 2040 beraknas emellertid kapaciteten i anslut-
ningen vara 6verskriden med utbyggnad till lastbilsdepa, vars maxtimma i storre ut-
strackning sammanfaller med den 6vergripande trafikens maxtimma. Kapacitetsover-
skridandet &r dock inte en direkt f6ljd av den studerade utbyggnaden, utan snarare en
foljd av den allménna trafikutvecklingen, i enlighet med Trafikverkets uppraknings-
tal, pa framfor allt det statliga vagnatet.

Gator, GC-vagar

Omradet planeras att nas med fordonstrafik fran Gardstens Industrivag som loper ge-
nom industriomradet i vaster. En bro planeras 6ver Kronorattarens Vg pa grund av
de stora hojdskillnaderna i omradet, och majliggor att planomradet kan anslutas till
Gardstens Industrivag. Gang- och cykelvég finns inte.

Parkering / cykelparkering

Parkering l6ses inom fastigheten.
Friytor

Naturmiljo

| den underliggande detaljplanen ingar ett storre omrade varav en del ingar i ett storre
omrade av vikt for fagellivet dar etableringen kan innebara en viss paverkan pa fagel-
habitat. Bedomningen gjordes da att de ytor som lamnas orérda, delvis planlagda som
naturmark, bor vara tillrackliga for att naromradet aven fortsattningsvis ska kunna
gora hemvist at ett antal fagelarter. Planandringen innebar inte att nagon ny mark tas i
ansprak da aktuellt omrade redan &r planlagt for industri.

En 6kad trafik kan innebara en viss 6kad paverkan pa narliggande naturomrade med
faglar och annan fauna, jamfort med gallande detaljplaner. Huvudsakligen buller- och
luftrelaterat. | det tillagg som gors till gallande detaljplan kommer inga ytterligare
ytor att tas i ansprak.

For att minska negativ paverkan pa faglar bor ljussattning av depan planeras pa ett
satt som ger sa liten ljusspridning utanfor planomradet som mojligt.
Sociala aspekter och atgarder

Planandringen innebar 6kade mdojligheter till verksamhetsetablering i en stadsdel som
domineras av bostader, genom att mojliggdra en storre flexibilitet i markanvéand-
ningen av omradet.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dar dagvattnet genereras.
Kommunens fordrojningskrav for dagvatten ska uppfyllas innan avledning till recipi-
enten, allméant dagvattendike eller dagvattenledning. Krav vad géller avskiljning av
fororeningar i dagvattnet ska vara uppfylit. Planomradet ingar inte i verksamhetsom-
rade for dagvatten.

For att uppna bade reningskrav och stadens krav pa fordrojning av 10 mm dagvatten
per kvadratmeter hardgjord yta behover fordréjning géras inom planomradet. En dag-
vattendamm planeras att anléaggas i sodra delen av omradet, inom kvartersmark.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for planen av Kretslopp och vat-
ten 2019-04-18 och sammanfattas nedan. Planomradet utgors idag av tre delomraden
med olika utloppspunkter, dar den norra delen avvattnas till en annan recipient fore
exploateringen. Efter exploateringen avvattnas troligtvis alla tre delomraden till
samma utloppspunkt sydvast om planomradet, till dike langs Kronorattarens vag. Det
totala dagvattenflodet fran det sodra delomrade som idag avvattnas dit ar idag 60 /s
med en rinntid pa 10 minuter och 2 ars statistisk aterkomsttid. Om planen genomfors
skulle flodet 6ka till 587 I/s vid samma regn och med alla delomraden inkluderade.
Efter exploatering med fordréjning skulle flodet reduceras till ca 84 I/s. Okningen be-
ror aven pa en tillagd klimatfaktor pa 25 %. Dagvattnet fran planomradet avleds inte
till ett markavvattningsforetag.

En fordrojningsdamm bor placeras nedstréms alla parkeringsplatserna dar storst andel
fororeningar forekommer. Hojdsattning av omradet bor ske sa att ytlig avledning kan
ske till avsatta ytor som placeras i lagpunkt. Marken fran byggnaderna bor luta mot de
foreslagna dagvattenatgarderna med ca 2 - 5 %. Vid eventuella skyfall och da kapa-
citeten pa anlaggningarna ar fulla bor marken runt dagvattenanlaggningen vara héjd-
satt och utformad sa att en 6versvamningsyta finns tillganglig. En detaljerad hojdsatt-
ning behdver darfor tas fram i ett senare skede. Lagsta golvnivan rekommenderas att
placeras minst 20 cm 6ver planerad markniva for att inte riskera 6versvamning vid
skyfall. Med de atgarder som foreslas sa klarar planen stadens riktlinjer for skyfalls-
hantering.

Berékningar i Stormtac visar att fororeningshalterna 6kar efter exploatering. Med re-
ning genom dagvattendammen uppnas angivna rikt- och malvarden pa kvartersmar-
ken, bortsatt fran 6kning av fosfor (P), Kvave (N), Koppar (Cu), Zink (Zn) och Totalt
organiskt kol (TOC) som anses vara forsumbara da vardena endast ar nagot forhéjda
samt att dessa specifika fororeningar inte ar kritiska for recipienten. Detta innebar att
planomradet inte bor forsamra mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten och belastningen pa recipienten Gaéta alv — forgrening med Nordre alv till Sa-
veans mynning. Vart att beakta &r att recipienten ingdr i ett vattenskyddsomrade vilket
innebdr att verksamheter som far bedrivas inom omradet &r striktare och kraver till-
stand eller anmalan innan de uppfors. For att reningseffekten ska uppnas som berak-
nat boér dammen vara avlangt konstruerad.

Oljeavskiljare &r nodvandiga inom skyddsomradet for Gota alv, som ar Géteborgs
vattentakt. For olja géller riktvarden 100ug/l inom vattenskyddsomradet, vilket inte
framgar i dagvattenutredningen dar utgangspunkten varit det generella riktvardet
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1000ug/l. Reningen enligt dagvattenutredningen &r inte tillracklig for att na riktvardet
100pg/l. Eftersom utslapp sker till dike forutsatts dock att ytterligare rening kommer
att ske dar. Fler genomslappliga ytor, sa som gras/grusarmerade parkeringsplatser
inom planomradet, kan bidra till att sénka oljenivan i dagvattnet da oljan stannar i
marken istéllet for att foras vidare.

Materialval for utvandiga ytor ska valjas med omsorg om miljon. Till exempel ska
oskyddade ytor av koppar eller zink undvikas for att minska risken for féroreningar i
dagvatten.

For dagvattenutredningen har en utgangspunkt varit att det nya omradet kan jamforas
med en medelbelastad yta och att dagvattnet darmed behdver renas innan det nar reci-
pient. Kretslopp och vatten har gjort beddmningen att planomradet inte kommer att na
upp till den trafik p& 6ver 8000 ADT eller motsvarande som krévs for att hoja upp be-
lastningsbedémningen som innebéar krav pa omfattande rening i enlighet med Milj6-
forvaltningens riktlinjer. Beroende av vilken verksamhet som anlaggs inom planomra-
det kan bedémningen behéva andras vid bygglov/tillstandsprévning.

Vatten och avlopp
Kapacitet pa befintliga ledningar behover utredas.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. For att anslutning med
sjalvfall ska tillatas ska fardigt golv vara minst 0,3 meter dver markniva i forbindelse-
punkt, med hansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

L&gsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 149 m (RH2000). |
de fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren. Led-
ningsnatets kapacitet medger ej uttag till sprinklers.

Om markarbeten planeras narmare &n 10 m fran Va-anlaggning ska Kretslopp och
vatten fA mojlighet att granska arbetet enligt rutin ”Kretslopp och vattens anvisningar
for markarbeten” pa Goteborg stads hemsida.

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp B:2; (VAV publikation P 83).

Infér byggnation ska berdrd fastighetsagare/exploator kontakta Kretslopp och vatten
for information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anlaggningar ska bestammelser fér markarbeten
vid elkablar foljas.

Nuvarande detaljplan medger en ny natstation inom planomradet for elforsorjning av
omradet. Planandringen mojliggor en mer flexibel placering av denna.

Vattenfall har en 130 kV hogspanningsluftledning 6ster om planomradet. For denna
galler ett sakerhetsavstand pa 20 meter dar inga byggnader, skarmtak eller dylikt far
uppforas. Inom delar av planomradet galler dessutom att byggnader och komplement-
byggnader (inklusive skarmtak) maste vara skyddsjordade enligt Vattenfalls riktlinjer
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med hanvisning till Telestérningsnamnden (TSN). Fér mer information och avstand
se TSN meddelande nummer 21.

Avfall

Goda rad och riktlinjer finns i skriften Gor rum for miljon samt i det avfallsstrategiska
programmet som ocksa hittas pa stadens hemsida.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Geoteknisk utredning har utforts i underliggande detaljplan.

Arkeologi

Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet. Fornlamningar &r skyddade
enligt kulturmiljolagen och vid ingrepp kravs tillstand fran Lansstyrelsen.

Buller

Bullerutredning (Sweco, 2019-06-12) har upprattats med anledning av befintliga bo-
stader i naromradet. Utredningen innehaller en redovisning av berdknade vérden for
omgivningsbuller, och sammanfattas nedan.

Utredningen har utforts genom uppréattandet av en berakningsmodell som baseras pa
Stockholms lans landstings instruktion for berakning av buller fran bussdepaer. Ut-
redningen utvarderar bedomning av framtida paverkan fran trafikbuller fran Gards-
tensvagen ar 2025, samt industri- och annat verksamhetsbuller fran planerad buss-
depa. Utredningen redovisar, men inkluderar inte, paverkan fran befintligt vindkraft-
verk. Verksamhetsbuller och annat industribuller utvéarderas enligt Naturvardsverkets
rapport 6538. Trafikbuller bedéms enligt riktvarden fran Infrastrukturpropositionen
1996/97:53.

Berakningsresultat visar att riktvarde 40 dBA for ekvivalent ljudniva for natt 22-06
overskrids vid fem bostadsbyggnader i fasad. Riktvarde for maximala ljudnivaer un-
der samma period innehalls. Maxnivaer dverskrider alltsa inte 55 dBA under natt 22-
06. Berakning av ett atgardsforslag i form av en bullerskyddsskarm visar att det ar
mojligt att skapa en ljudmiljo dar riktvarden innehalls for samtliga berdknade bostads-
byggnader.

Ett atgardsforslag i form av en 3,5 meter hog och 320 m lang bullerskyddsskarm har
testats i bullerutredningen for att se om det ar mojligt att begransa bullerpaverkan fran
buss- och lastbilsdepan till de bostader dar riktvarden Gverskrids. Berakningar har ut-
forts for den bullrigaste timmen under nattperioden och visar att de mest narliggande
bostadsbyggnaderna kan klara riktvardena om bullerskarm uppfors.

I underliggande detaljplan finns inga planbestammelser for hur mycket buller danda-
malen industri och kontor far generera. Planandringen innebér att bullerskyddsatgar-
der far goras inom den tidigare prickmark som planandras till korsmark, sa att ett
plank eller en vall kan uppféras mot omgivande bostader i 6ster och soder. Plank far
dock inte uppforas inom prickmarksomradet i soder och Oster vilket regleras pa
plankartan. Detta pa grund av sakerhetsavstand till kraftledningen samt att inte pa-
verka intilliggande naturmark.
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Ett skarmtak vid uppstéllningsplats for bussar skulle kunna utformas som en del av
bullerskyddet. Planbestammelse har inforts pa plankartan for trafik- (T) eller industri-
andamal (J) att bullerskydd, som &r minst 3,5 meter hogt, ska uppféras mot bosta-
derna i soder och Oster. For att sékerstélla detta har en bestammelse inforts pa
plankartan om att byggnad eller annan anlaggning fér andamalen J och T inte far tas i
bruk forran erforderligt bullerskydd uppforts. Det innebdr att bullerskyddet kan anlag-
gas samtidigt som 6vrig markbearbetning och byggnation sker, men att bullerskyddet
ska vara pa plats innan t.ex. industriverksamhet eller bussdepa borjar bedrivas. Planen
medger aven kontor (K) och fér kontorsandamal stélls inte krav pa bullerskydd mot
bostader. Exploator/fastighetsagare ansvarar for att erforderliga skyddsatgarder vidtas
inom fastigheten.

55 - 60
50 - 55
45 - 50
_ 40 - 45
A <= 40

t

Bullerskyddsskarm-
Hojd dver mark: 3 m
Langd: 321 m

\ Teckenforklaring:

I Ny byggnad
- Bostadhus
[1 Ovrig byggnad

Linjekalla

#  Punktk3lla

s Bullerskyddsskarm

Ekvivalent ljudniva natt varsta timmen, med bullerskyddsskarm (utsnitt fran bullerut-
redning bilaga 6, Sweco 2019-06-12)

Risk

En detaljerad riskbedémning avseende farligt gods (WSP, 2011-10-05) gjordes i sam-
band med tidigare planarbete. Planbestammelser har inforts pa plankartan utifran rap-
portens rekommendationer som sammanfattas nedan:
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e Friskluftsintag pa byggnader narmast Gardstensliden/Norrleden placeras pa
motsatt sida véagens strackning. Ventilationen ska &ven forses med mojlighet
till central avstangning i anslutning till nagon av entréerna.

e Terrasser och uteplatser for de byggnader som ligger narmst Gardstensli-
den/Norrleden ska placeras in mot planomradet. Terrasser och uteplatser far
inte placeras ut mot vagstrackningen.

e Utrymningsmojligheter fran byggnaderna in mot planomradet ska upprattas
eftersom utrymning ska kunna ske bort fran riskkéllan (Gardstensliden/Norrle-
den).

Kompensationsatgard

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullmaktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sékerstélla géteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebar att natur- och rekreationsvéarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploattren atar sig uto-
ver vad som krévs enligt miljobalken.

En utvardering av behovet av kompensationsatgarder har inte gjorts da planandringen
innebdr ett tillagg till en gallande detaljplan for industriandamal och ingen ny mark
tas i ansprak genom planandringen.

Fastighetsindelning

Fastigheten Gardsten 45:24 ar bildad i enlighet med gallande detaljplan 11-5150. Da E
nu géller inom hela planomradet ska del av kommunens fastighet Gardsten 45:1 ge-
nom fastighetsreglering overforas till Gardsten 45:24.

Gardsten 45:24 kan delas in i flera fastigheter.

Fastighetsindelningen mm, framgar av plankartan.
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Ingen allman platsmark ingar i planomradet. I anslutning till planomradet finns all-
maén plats som forvaltas av kommunen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Exploattren ansvarar for och bekostar utbyggnad inom kvartersmark.

Anlaggningar utanfor planomradet

For att kunna angora fastigheten Gardsten 45:24 inom planomradet ska en bro anlag-
gas Over Kronorattarens vag. Det Ostra brofastet kommer att vara beldget inom plan-
omradet.

Exploatoren ansvarar for och bekostar utbyggnaden av bron.
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Drift och forvaltning

Exploat6ren ansvarar for drift och forvaltning av sina anldggningar for kvartersmar-
ken inom planomradet.

Fastighetsrattsliga fragor

Samrad har skett med lantmaéteriet.

Mark ingaende i allméan plats, inlésen

Det finns ingen allman plats inom planomradet. Kommunen &r huvudman for allméan
plats i angrdnsande detaljplaner.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen.

Fastighetsreglering for att fora 6ver del av kommunens fastighet Gardsten 45:1 till ex-
ploatdrens fastighet Gardsten 45:24 kan ske i enlighet med detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Fastigheten Gardsten 45:24 kan delas upp i flera fastigheter inom planomradet. Om
ytterligare fastigheter tillkommer kan det bli aktuellt att bilda en gemensamhetsan-
laggning for den blivande bron 6ver Kronorattarens vag for att samtliga fastigheter
ska fa rattighet att angora sin fastighet.

Servitut

Servitut for uppforande av bro kommer bildas till forman for Gardsten 45:24 inom
fastigheten Gardsten 45:1 for att kunna angora fastigheten Gardsten 45:24 inom plan-
omradet.

Ledningsratt

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsratt
omprdvas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allménna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsratt, till forman for respektive ledningséagare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Inom hela planomradet tillats E, teknisk anlaggning, med en maximal byggnadsarea
om 70 kvm. Dessa anlédggningar ska sékerstéallas med ledningsratt alternativt av-
styckas till egna fastigheter.
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Ansokan om lantmateriforréattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansokan om lantmateriforrattning avseende ny
ledningsréatt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsratter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantméteriforréattning for den eventuella fastig-
hetsregleringen av det markomrade som ska 6verforas fran kommunens fastighet
Gardsten 45:1 till exploatdrens fastighet Gardsten 45:24 regleras i 6verenskommelse
om fastighetsbildning.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvéndning
Gardsten 45:1 64 kvm JKTE
Gardsten 45:24 64 kvm JKTE

Avtal

Befintliga avtal som berdrs

Det finns inga befintliga avtal som berors av &ndring av detaljplan.

Avtal mellan kommun och exploatdr

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka genomférandeavtal som i samband med de-
taljplanens genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetshildningsatgarder, ledningsflytt m.m. De-
taljplanens konsekvenser for exploatdren avseende ekonomi, ataganden mm ska besk-
rivas.

Genom genomfdrandeavtalet regleras bl a utbyggnaden av kommunaltekniska anléagg-
ningar inom avtalsomradet. Genomférandeavtalet medfor bland annat att planens ge-
nomfdrande sékerstélls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatéren och
kommunen regleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. For
exploatdren innebdr genomférandeavtalet att kostnader for planens genomférande
tydliggdrs och att exploatéren kanner till kommunens intentioner avseende utbyggnad
av allmén plats mm.

Genomforandeavtal har tecknats inom gallande detaljplan for verksamheter séder om
Gardstensvagen, akt 1480K-11-5150. Tidigare tecknat genomférandeavtal skall fort-
sétta galla.

Eventuellt avtal om fastighetsbildning for 6verforing av det markomrade som ska
overforas fran kommunens fastighet Gardsten 45:1 till exploatérens fastighet Gards-
ten 45:24.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goéteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.
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Ledningsagare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och kommunen/ex-
ploatéren for att sakerstalla ataganden vad géller kostnader, utforande samt lednings-
ratt.

Tidplan

Samrad: 2 kvartalet 2018

Granskning: 4 kvartalet 2019

Antagande: 2 kvartalet 2020

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Forvéntad byggstart: 3 kvartalet 2020

Fardigstéallande: 1 kvartalet 2022

Genomforandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad réatt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte andras utan att synnerliga skal forelig-
ger. Efter genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetségaren &ger efter genomfdran-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomférandetid

Genomforandetiden ar fem ar fran det datum da planandringen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:

Nollalternativet

Om planandringen inte uppréttas galler fortsatt den underliggande detaljplanen och
dess andringsplan som innebar att omradet byggs ut for industri- och kontorsandamal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Planandringen innebar 6kade mojligheter till verksamhetsetablering i en stadsdel som
domineras av bostader, genom att mojliggtra en storre flexibilitet i markanvand-
ningen av omradet. En buss-/lastbilsdepa pa en stor del av verksamhetsomrade kan
dock innebéra att ytan upplevs som en barridr om det inte & mojligt att réra sig ge-
nom omradet.

Samspel

Omradet innebar inga nya offentliga platser.

Goteborgs Stad, Planhandling 22 (25)



Vardagsliv

For de som kommer arbeta inom planomradet finns méjlighet att ta sig dit med bil,
kollektivtrafik eller cykel. Att ga till/fran busshallplatserna kan upplevas otryggt vissa
tider pa dygnet.

Identitet

Omradet kommer fa en annan karaktar om det blir en buss-/lastbilsdepa jamfort med
naturomradet som det ar i dag och aven jamfort med industri-/kontorsomrade som det
sedan tidigare &r planlagt for. En buss-/lastbilsdepa kan upplevas mer storskaligt.

Halsa och séakerhet

Det finns gang- och cykelvég langs Gardstens Industrivag och om den byggs ut langs
den framtida véagen fram till planomradet gar det att ta sig trafiksakert dit till fots eller
med cykel. Dock saknas gang- och cykelvag pa en del anslutningsvagar vilket kan in-
nebara minskad trafiksakerhet och otrygghet for att ta sig med cykel eller fran buss-
hallplatser.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens éversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rérs. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och féreliggande behov.
Planen bedéms inte medféra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedémning

Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbeddmningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Planandringen medger
ytterligare en anvandning inom ett redan planlagt omrade for industri och kontor.
Planfdrslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som
anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover
sérskilt beaktas.

Kommunen har ddrmed beddmt att en miljobeddmning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbedémningen &r av-
stdmd med lansstyrelsen 2 mars 2018. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéllining av planens
miljokonsekvenser.
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Miljomal
Eftersom gallande plan medger industri bedoms inte plandndringen med trafikanda-
mal innebéra sa stora skillnader pa paverkan av miljomalen.

Beroende av vilken verksamhet som etableras i omradet kan miljomalen komma att
paverkas olika. Om det blir en bussdepa for kollektivtrafikens bussar sa kan kollektiv-
trafiken gynnas och darmed minska biltransporter och dven minska bussars tomgangs-
korning. Da kan miljémalen Begransad miljéverkan och Frisk luft paverkas positivt.
Om det istallet blir en lastbilsdepa for en transportintensiv verksamhet med fossila
branslen kan miljomalen Begransad miljéverkan och Frisk luft istallet paverkas nega-
tivt. Aven miljomalen Bara naturlig férsurning och Ingen 6vergddning kan paverkas
genom utslépp av kvaveoxider till luft genom transportintensiv verksamhet.

Ett rikt vaxt- och djurliv kan komma att paverkas beroende pa vilken typ av verksam-
het som anldggs och om det da innebar stérningar for omgivande naturomrade.

Naturmiljo

Bedoms inte vara namnvart storre paverkan jamfort med nu gallande detaljplan som
medger industriverksamhet. Forbattring av planen sker genom att bullerskyddsatgar-
der kravs for industri- och trafikandamal mot omgivande bostéder och darmed aven

mot del av naturmarken.

Kulturmiljo

Berdrs ej. Inga kénda fornlamningar.

Paverkan pa luft

Bedoms inte vara namnvart storre paverkan jamfort med nu gallande detaljplan som
medger industriverksamhet.

Paverkan pa vatten

Dagvatten ska fordrdjas och renas innan avledning till recipient. Med rening genom
dagvattendamm uppnas angivna rikt- och malvarden pa kvartersmarken, bortsatt fran
6kning av fosfor (P), Kvave (N), Koppar (Cu), Zink (Zn) och Totalt organiskt kol
(TOC) som anses vara forsumbara da vardena endast ar nagot forhdjda samt att dessa
specifika fororeningar inte ar kritiska for recipienten. Detta innebér att planomradet
inte bor forsamra majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna MKN for vatten
och belastningen pa recipienten Géta alv — forgrening med Nordre &lv till Saveans
mynning. Eftersom recipienten ingar i ett vattenskyddsomrade innebér det att verk-
samheter som far bedrivas inom omradet ar striktare och kraver tillstand eller anméalan
innan de uppfors. For olja har riktvardet sankts inom vattenskyddsomradet. Reningen
enligt dagvattenutredningen ar inte tillracklig for att na riktvéardet 100ug/l. Eftersom
utslapp sker till dike forutsatts dock att ytterligare rening kommer att ske dar. Fler ge-
nomsléappliga ytor, s& som gras/grusarmerade parkeringsplatser inom planomradet,
kan bidra till att sénka oljenivan i dagvattnet da oljan stannar i marken istallet for att
foras vidare.
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Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far eventuellt inkomster fran forsaljning av del av Gardsten 45:1.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter i samband
med utbyggnaden inom planomradet samt utgifter for utbyggnad av va-ledningar i
Kronoréttarens vég.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi

Kretslopp och vattennamnden far intékter fran brukningstaxan samt kostnader for
réanta och avskrivningar samt driften av nya va-ledningar.

Ekonomiska konsekvenser for exploatdren

Exploatoren far kostnader for utbyggnad inom kvartersmark, bygglovsavgift, anslut-
ningskostnader samt eventuellt forvarv av del av Gardsten 45:1 m.m.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen beddms dverensstdmma med oversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Asa Lindborg Sirpa Antti-Hilli Pauline Sandberg
Planchef Konsultsamordnare Planarkitekt, Ramboll

For Fastighetskontoret

Stefan Unger Malin Eriksson
Enhetschef exploateringsavdelningen Exploateringsingenjor
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