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Granskningsutlatande

Handl&ggning

Stadsbyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnamtsten, genomfort granskning
for detaljplanefdrslaget med normalt planforfararfelanforslaget har sants for yttrande
(samrad) under tiden 11 maj — 28-juni 2016 ochgféanskning under tiden 24 maj — 14
junis. Planforslaget har skickats ut enligt bifodjath 6ver samradskrets, bilaga 1. Pla-
nen var aven ute pa remiss 8 — 30 mars, pa gruett &rfarandefel har dock gransk-
ningen gjorts om. | detta utlatande finns bade sykfer fran den forsta remissen och
kompletteringar av yttranden som inkommit under dedra remissen med. | de fall
justeringar enligt det forsta yttrandet gjorts infdanskningen sa fortydligas detta i
kommentarerna till yttrandet.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningarna bland inkomna synpenkjaller: trafik, hdlsa och saker-
het avseende buller, luftféroreningar och riskedrzligt gods samt barnperspektiv.

Bostadsandamal kvarstar efter dialog med lanssgmetndast som en mojlighet pa den
byggratt som ligger pa Garda 18:19 och 18:22. [edind byggratt bedomer stadsbygg-
nadskontoret att det ar en rimlig avvagning attsadlortsatt mojliggora bostader. En
justering som gjordes infor den andra granskningésammans med mindre justering-
ar av plangransen som foljd av synpunkter frarikvafket och trafikkontoret.

Framforda synpunkter har i 6vrigt till stor del kuat beaktas genom mindre &ndringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har éverlamnats éiitighetskontoret, fastighetsagare och
bertrda konsulter for kannedom och ev. beaktandi@lginens genomforande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetskontoret tillstyrker forslaget till dgidin for kontor vid Ullevigatan. Det ar
positivt att nya arbetsplatser skapas i ett ceritige samt att det mojliggors bostader.

Stadsbyggnadskontoret har justerat forslaget &fttighetskontorets synpunkter. Dock
ar bostader tillatna fran vaning 25 och uppat oté fran vaning 30 och uppat som fas-
tighetskontoret foresprakade. Eftersom byggnadeanstenhojd om 30 vaningar har
tillgodosetts anser fastighetskontoret att bostérdervaning 25 och uppat ar rimligt.

Stadsbyggnadskontoret har tillsammans med trafildtenlagt till ett avsnitt i planbe-
skrivningen om paverkan pa Raddningstjansten Gdédanan beskriver hur Radd-
ningstjanstens verksamhet paverkas av byggnatid»®msammantagna bedomningen
ar att det i stora delar &ar en utformningsfragaattidet finns mycket som kan goras for
att tydliggora och sakra utryckningsomradet. Dettmmer ses Over vid projekteringen
for flytt av Fabriksgatan.

Gallande bostader ser fastighetskontoret en riskttd_ansstyrelsen éverprévar detalj-
planen ur bullerhdnsyn samt luftmiljohansyn. Fdrfd att Lansstyrelsen yttrar sig
igen i granskningsskedet att det &r mycket tveksdhiillstyrka bostader anser fastig-
hetskontoret att bostader bor utga fran detaljplane

Kommentar:

Bostadsandamal har tagits bort ur planen for dggiétt som ligger pa kommunens
mark. Detta gjordes infér granskning 2.

2. Miljoférvaltningen

Miljoforvaltningen anser inte att planforslagetidirackligt genomarbetat ur miljo- och
halsosynpunkt och att underlagen avseende vissktasr bristfalliga, vilket gor att vi
avstyrker planforslaget.

Luftmiljo 1 samradsskedet papekade vi att luftutredningerntendgareutvecklas. Aven
den kompletterande luftutredning som genomfortgtdnskningsskedet ar bristfallig.
Var bedomning ar att det finns risk for éverskridammv miljokvalitetsnormerna for luft
och att den utredning som bifogats inte ar tilltgctor att visa att gransvardena klaras.
Ljudmiljo | samradsskedet efterfragade vi en fordjupad araatygidmiljon, inklusive
ett sammanfattande PM om buller, dar avvagningse@vde atgarder, utformningsmoj-
ligheter med mera gjorts. Vi anser inte att detantad) som bifogats granskningshand-
lingen innehaller detta. Vi anser inte heller & dbullerutredning som bifogats plan-
handlingen, i tillréacklig utstrackning, visar atamkan klara géallande rikvarden for bo-
stader.

Markmiljo Vara synpunkter fran samradsskedet kvarstar. Dena nielen av planom-
radet (del av fastigheten Garda 744:555) har udltes®ch redovisats. | gransknings-
handlingen kommenteras dock inte de andra fastghetalls utifran markfororenings-
synpunkt. Inom Garda 16:17 har sex stycken sanpiogspa ytliga massor tagits i
samband med den geotekniska undersokningen sondegfdar under 2015. Analyser-

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknlagaude 2(32)



na visar pa att det forekommer féroreningshalten éwerstiger Naturvardsverkets ge-
nerella riktvarden for saval kanslig markanvandr(iiyl) som mindre kanslig markan-
vandning (MKM). Inom Garda 18:22 och Garda 18:14, det planeras for ett kombi-
nerat bostads- och kontorshus har inte marken s@@lis med avseende pa fororening-
ar.

Dagvatten| samradsskedet slogs fast att det kommer att BréarEing av dagvattnet
fran omradet. Dagvattenutredningen skulle komplast€or att visa att reningen ar till-
racklig enligt de krav Miljoférvaltningen och Krédpp och vatten har tagit fram. Vi
anser dock att dagvattenutredningen fortfarandeyéilig och maste kompletteras.
Bland annat ska slutliga I6sningar, kring exempgeladr dagvattenhanteringen ska pla-
ceras och hur den ska utformas, finnas med. Dessui@iste man visa att reningen ar
tillrécklig.

Kompletterande yttrande

Luftmiljo

Vi tycker det ar positivt att bostadsandamal hgitsabort for tva av de tre byggratterna
som tidigare foreslogs. Vara synpunkter fran ytiea8017-03-30 kvarstar dock. | samrads-
skedet papekade vi att luftutredningen maste vidaeeklas. Aven den kompletterande
luftutredning som genomforts till granskningsskedebristfallig. Den nu anvanda mo-
dellen tar visserligen hansyn till byggnadshojdgraalen aktuella vagen, men bor anvan-
das for berakning av féroreningsnivaer i ett gatunch inte for att se spridningen av for-
oreningar fran en vag in i ett omrade.

Var bedémning ar att det finns risk for 6verskridarav miljokvalitetsnormerna for luft och
att den utredning som bifogats inte &r tillr&ckbg att visa att gransvardena klaras. Vi base-
rar var bedémning pa resultaten fran miljéforvalg@ns berékningar (Ren stadsluft) samt
uppmatta varden vid matstationen i Garda. Miljéédiningens berakningar visar p4 mycket
hogre halter av kvavedioxid jamfért med dem i déadade utredningen. Dessutom visar
vara kontinuerliga matningar i Garda pa overskritdaav kvavedioxid for samtliga miljo-
kvalitetsnormer (férutom for arsmedelvardet foR@L5) de senaste 5 aren. Eftersom plan-
omradet ligger i nara anslutning till matplatseésdrda och forhallandena pa de tva platser-
na ar mycket lika, ar var bedomning att haltermarirplanomradet borde vara betydligt
hogre &n vad berakningarna i bifogad utredningrviBardkningarna har validerats mot
matresultaten i Garda, vilket ar helt i linje meebps, men vi staller oss anda fragande till
att resultaten kan bli sa laga.

Ljudmiljo

| yttrande i samband med samrad och i yttrande -B&t30 efterfragade vi en analys av
ljudmiljon, inklusive ett sammanfattande PM om bulldar avvagningar avseende atgarder,
utformningsmajligheter med mera gjorts. Vi ansee iatt det underlag som bifogats
granskningshandlingen innehaller detta.

For att sa fA som mojligt ska utsattas fér hogéemilvaer i sin boendemiljo kan andra at-
garder behdva utredas — till exempel bullerdampangiérder pa bebyggelse (ljudabsorbe-
rande fasadmaterial, grona tak etc.) — for att slggula rekreativa utemiljoer med god ljud-
kvalitet i omradet.

Vi anser att ljudmiljon i omradet behover beskriyéterligare, i enlighet med "Vagledning
for trafikbuller i planeringen”, till exempel hujuldsituationen i omradet upplevs, vilka po-
sitiva ljudkvaliteter som finns, behover starkdsretkapas i omradet. Tillgangen till rekrea-
tiva omraden med god ljudkvalitet i omradet behdeksa belysas samt vilket behov det
finns av att skapa nya eller starka befintliga sadailjcer.

| det redovisade forslaget anges inte om nagradagatrafikmiljon, som till exempel has-
tighetssankning eller andra trafikreglerande atgéadses genomforas. Detta behover

ocksa framga.
Markmiljo
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Vara synpunkter fran samradsskedet och granskrihg-R3-30 kvarstar. Den norra delen
av planomradet (del av fastigheten Garda 744:58buhdersokts och redovisats. | gransk-
ningshandlingen kommenteras dock inte de andrafeterna alls utifrdn markforore-
ningssynpunkt. Inom Garda 16:17 har sex styckerisgsprov pa ytliga massor tagits i
samband med den geotekniska utredningen som usfdiite2015. Analyserna visar pa att
det forekommer fororeningshalter som éverstigeuNatrdsverkets generella riktvarden
for saval kanslig markanvandning (KM) som mindredliy markanvandning (MKM).
Inom Garda 18:22 och Garda 18:19, dar det plarfératt kombinerat bostads- och kon-
torshus har inte marken analyserats med avseerfdeqoaningar. For att kunna géra en
bedémning av hela detaljplaneomradet med avseendeagkfororeningssituationen anser
miljoforvaltningen att en miljéteknisk markundersikg dven behdver genomforas inom
de delar som inte ar undersokta och att unders@kniska inkludera historisk inventering,
beddémning om fororeningsrisk, provtagning och asalmt beddémning av saneringsbe-
hov.

Vi vill ocksa sarskilt papeka att det ar viktigt den miljotekniska markundersokningen
redovisas som ett samlat dokument och inte uppatyalika handlingar vilket nu ar fallet.
De undersokningar som har gjorts inom planomraidet pa att marken stallvis ar kraftigt
fororenad och att atgarder behover vidtas infareélsamband med exploatering av omra-
det. Markarbetena &r anmalningspliktiga enligt 28@ordningen om miljofarlig verksam-
het och hélsoskydd.

| granskningshandlingen fran januari i ar sa redegortfattat for fororeningssituationen
inom den del av Garda 744:555 som ingar i planet fiamgar att det framfor allt &r de
Oversta 1,5 metrarna som utgors av fororenadesigdmassor samt att de eventuella for-
oreningar som uppkommit under drivmedelsstationgifishanteras nu i samband med att
den laggs ner. | samband med saneringen efterrstatonen har férorenade massor med
mycket hdga PAH-halter (morkt skikt som aven vetkapatraffats i Structors undersok-
ning) pa 1,8 meters djup patraffats. Det ar vikéigtta hansyn till att dessa kommer att
lamnas kvar eftersom den typen av féroreningarhétstammar fran driften av drivme-
delsstationen.

Dagvatten

Synpunkterna fran granskning 1 kvarstar.

Kommentar:

Bostadsandamal kvarstar endast for Garda 18:19&@2. Enligt bullerberakning

finns det i denna byggnad mojlighet att 16sa ljudgad sida i enlighet med bullerfér-
ordningen. Av hansyn till riskbilden pa platserdat inte mdjligt att anordna bostader
mot leden i den aktuella byggrétten och det i karation att uteplatser kan anordnas
som balkong mot vaster, bort fran leden och panbifiinnergard dar det inte finns
nagon trafikbelastning gérs bedémningen att ockftkMaliteten pa platsen med stor
sannolikhet blir acceptabel. Stadsbyggnadskonginedarfér bedémningen att det ar
en rimlig avvagning att mojliggora bostader inonhalebyggratten pa Garda 18:19 och
Gérda 18:22. Den redovisning av rening av dagvattérhantering av markférorening-
ar som finns i planen har bedémts som tillracklig.

3. Kretslopp och vatten

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringai planhandlingarna:

- Forklaringen till planbestdmmelsen torg behovetras alternativt behéver anvand-
ningen pa plankartan justeras. Fri hojd under utakide delar behover vara minst 4,5
meter (istallet for 3,5 m) for att sdkra att evefimiutbyggnader inte hindrar sopbilar
(och andra stérre fordon).
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- Plats i korsningen Drakegatan-Fabriksgatan béaias till underjordiskt magasin for
rening och fordrojning som ett alternativ till déiga I6sningar som foreslas i dagvat-
tenutredningen. Trafikkontoret har hitintills intarit positivt till ytliga l6sningar.

- P& sidan 24 i planbeskrivningen, rubrik Vatteh aelopp, fortydliga till att samtliga
ledningar behover flyttas eller uppdimensioneragm@d av exploateringen. Namnet
Goteborg vatten ska andras till Kretslopp och vatte

- Viktiga hojder for att motverka ytavrinning tRRaddningstjansten boér inforas i
plankarta

Kompletterande yttrande:

OVERGRIPANDE BEDOMNING

Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringai planhandlingarna:

- Forklaringen till planbestammelsen torg eller @miningen av den kan behodva ju-
steras. Se mer under rubriken 2. Avfall nedan.

- Fortydliga avsnittet om dagvatten i planbeskmgnatt grona tak ej racker for at-gard
da hardgjorda ytor ocksa finns inom fastigheterin@rtak behéver komplett-eras med
magasin.

AVFALL

Pa plankartan (se utdrag nedan) gar det inte sgepnutgaende anvandningslinjen (in-
ringad i rott) ersatts av en egenskapsgrans ¢ll&neegenskapsgrans behover finnas
for att avgransa ytan narmast fasad fran bestaremédsg, alternativt att forklaringen
till bestammelsen torg @ndras i enlighet med véiragde i granskning 1, dvs att fri hojd
under utskjutande delar behdver vara minst 4,5 miistéllet for 3,5 m) for att sékra att
eventuella utbyggnader inte hindrar sopbilar (authra storre fordon).

| dvrigt hanvisar vi till vart samradsyttrande date2016-06-21 och till vart gransk-
nings-yttrande daterat 2017-03-30 angaende syneuképplade till avfall.

VA

Dagvattenhantering

Kretslopp och vatten har uppmarksammat att daguaitedningen inte anger tillracklig
fordrojning for att de privata fastigheterna skpfypla de fordrojningskrav pa 10
mm/m2 hardgjord yta som finns. Till exempel utgiemativet grona tak pa Skanskas
fastighet att endast héalften av taken ska gorasagogh fordrojningslosning saknas for
torget. Dagvattenutredningen visar pa exempel pa@agvattenhanteringen kan utfor-
mas men galler inte dver KoV:s fordréjningskrav.

Kommentar:

Bestammelsen torg togs bort fran det omrade da@agdkde byggnadsdelar bedoms
kunna komma i konflikt med renhallningens framkaghét infor granskning 2. Gran-
serna har setts 6ver infor antagande for att Giaaldeten. Korsningen Fabriksgatan-
Drakegatan ligger utanfor planomradet. Textjustairhar gjorts i planbeskrivningen
infor granskning 2. Projektering av Fabriksgatanuppstartsfas och synpunkterna fran
planprocessen har kommunicerats vidare till prégelaren. Att foreskriva i hojder for
Fabriksgatan har inte bedémts som nddvéandigt. Dieguaredningen visar som konsta-
teras i yttrandet endast pa mojliga losningar,dagvattnet slutligen tas om hand redo-
visas vid detaljprojekteringen av de olika fastignea.

4. SDN Centrum

Stadsdelsnamnden tillstyrker forslag till detaljpfar kontor och verksamheter vid Ul-
levigatan.

Stadsdelsnamnden avstyrker forslag pa detaljplabdstader annat an studentbostader
vid Ullevigatan.
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| samradet avstyrkte stadsdelsférvaltningen oréénaostader grundat pa en svar buller-
situation, utbud av kommunal service samt briséefrip och vistelseyta. Gallande bul-
ler skriver stadsbyggnadskontoret i samradsreddsgiratt buller vid bostadsfasader
och uteplatser regleras i planbestammelse sarnysagida kan astadkommas i delar av
planomradet beroende pa byggnadens utformningty®fisidan inte kan skapas kravs
att bostadshuset utformas med indragen och bujlddsid gard. Vilka effekter detta ger
for de tilltankta boendes boendekvalitet uppmarksasinte.

| samradet belyste stadsdelsnamnden frdgan om koairservice i omradet. Vid till-
komst av fler bostader maste ocksa utbudet av egleisgorskole- och skolplatser oka.
| samradsredogdrelsen hanvisar stadsbyggnadskotiligpeogramarbetet som har pa-
borjats for Garda. Programmet ska utreda behowaijligheter till utokning av kom-
munal service i omradet. Programmet for Garda éeipii startgroparna och det kvar-
star manga osakerheter kring vilka mojligheterfutets att etablera kommunal service i
Gérda. Innan dessa mojligheter ordentligt utrétiissfinga garantier for att etablera
kommunala verksamheter i omradet.

| stadsdelsnamndens samradsyttrande framhavdédtdémsnperspektivet.
Barnperspektivet &r i synnerhet viktigt att belgsh analysera i detaljplaner med bo-
stadsinnehall i miljoer som kan utgora risker fammiskors halsa. Under rubriken soci-
ala konsekvenser och barnperspektiv saknas ey tgaélys av barnperspektivet. De
atgarder som foreslas under rubriken pekar fradqstgarder som ligger utanfor plan-
omradet. For att skapa battre forutsattningar fdged boendemiljo i omradet ar det
viktigt att dessa atgarder kommer till.

De synpunkter som stadsdelsnamnden framforde igsbenhgaller fortfarande.

Kompletterande yttrande

Overvagande

| samradet avstyrkte stadsdelsférvaltningen oréinaostader grundat pa en svar buller-
situation, utbud av kommunal service samt briséefrp och vistelseyta. Sedan den
forsta granskningsomgangen har lovlighet till bdset&agits bort i en av de féreslagna
byggnationerna.

Da bullersituationen for byggnationen som fortgatehaller bostader bedoms som ac-
ceptabel tillstyrker forvaltningen forslaget i $ialhet. Foérvaltningen ser dock att bosta-
derna bor rikta sig mot grupper som &r mindre hsteeav sin direkta utemiljo da ytor
for lek eller bostadsnéra vistelse inte ingar skéget. Forvaltningen vill ocksa fram-
hava att bristerna pa kommunal service kvarstdvrigt galler de synpunkter som
namnden lyft i tidigare yttranden.

Kommentar:
Se aven svar till miljonamnden.

Parallellt med planarbetet bedrivs ett programarbi@t Garda som helhet, fragor om
kommunal service inom stadsdelen liksom om framgidategisk utveckling inom
stadsdelen hanteras lampligen i programmet.

5. Trafikkontoret

Trafikkontoret har lamnat synpunkter i samradeni 2016, som till stora delar har
tillgodosetts. Trafikkontoret har medverkat i pldmetet och tillstyrker planen vid beak-
tande av foljande synpunkter.

Strategisk planering for Garda

Arbetet med ett planprogram for Garda har pabor2dsaljplanen for kontor pa Ulle-
vigatan har dock inte foregatts av ett eget progsalket har gjort att manga forutsatt-
ningar géllande trafikfragor har varit oklara. Atdér for att leva upp till Géteborgs
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stads trafikstrategi har hanvisats till det pAgégmbgrammet. Ett antagande av detalj-
planen innebar att den maste betraktas som enatg&itning for arbetet med pro-
grammet fér Garda.

Plangranser

Trafikkontoret noterade att samradshandlingenskplda i den nordvastra delen angav
en del av raddningstjanstens utryckningsvag maJiglatan som utryckningsvag, trots
att denna yta inte planerades ha nagon trafikddtfom. Plangransen har justerats till
granskningen, men trafikkontoret dnskar en diskusangaende den slutgiltiga drag-
ningen av plangransen sa att alla trafikala fumdiayms inom planomradet.

Trafikkontoret har ocksa en del kvarstaende synfaurfkdn samradet av vilka
huvuddelen papekas att de lamnas for utredningpagdende planprogrammet.
Trafikkontoret konstaterar aven att planomradddudlerutsatt och att deras synpunkt
fran samradet om dorrslagningar 6ver allméan platskrimte har reglerats i plankartan.
Trafikkontoret konstaterar aven att den genomfimglanteringen av gang och
cykeltrafiken visade att flédena inte &r stora ratirotydliga gangvagar gor att manga
gaende gor olampliga vagval. Detta har skapat protfbr raddningstjanstens
verksamhet. Detaljplanen innebér att gangvagar iplemomradet fortydligas pa allman
platsmark. Pa kvartersmark ar respektive fastigiget®s ansvar att utforma sin mark sa
att gangtrafikkanter foljer onskade strak.

Kompletterande yttrande:

Trafikkontoret dnskade i tidigare granskningsyttlaen diskussion angaende den slut-
liga dragningen av plangransen i planomradets réstda horn, vid Raddningstjanstens

utfart mot Ullevigatan. Plangransen har sedanaidigjranskning justerats pa ett sadant
satt att Trafikkontorets synpunkter om detta kaseanillgodosedda.

Kommentar:

| nyuppstart av arbetet med planprogram for Gaedasiinpunkter fran planarbetet for
kontor vid Ullevigatan, liksom fran planarbete kimtor vid Venusgatan kommunice-
rats till programmet. Behovet av bestdmmelse omstigningar over allméan plats har
stams av med bygglov som inte bedomt bestammetsemédvandig. Slutsatserna fran
inventeringen av gang- och cykeltrafik har vidafebdrats till fastighetskontoret infor
genomfdrande.

6. Park och naturforvaltningen
Avstar fran att yttra sig

Kommentar:
Noteras

7. Parkeringsbolaget

| detaljplanen uppges att parkeringsanvisningastaden inte kommer att foljas. Beho-
vet av parkeringar skall I6sas genom avtal och p-l&bteborg Stads Parkering har
flera parkeringshus i omradet. Dessa har docknettrskott pa lediga platser.

Omradet ligger i evenemangsomradet. | dag finnerghatt av parkeringsplatser nar
det ar evenemang, vilket gor att parkeringssituaoredan nu ar tuff. En utbyggnation
av verksamheter utan att skapa tillrackligt medkeangsplatser kan paverka evene-
mangsverksamheten negativt. Detaljplanen har iet@qfort nagon parkerings- eller
mobilitetutredning. Detaljplanen behover darfor ketteras med en sadan. Detaljpla-
nen behdver ocksa kompletteras med en fardig Iggmarhur parkeringsbehovet ska
hanteras.
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Kompletterande yttrande:

Parkeringsbolagets dvervagande

Goteborg Stads Parkering vill aterigen patala etalgplanen inte uppfyller de av kom-
munen faststallda p-tal som skall anvandas foér gghgtion i Géteborg.

Forandringen av detaljplan vilket innebar delafastigheterna ar tankta att anvandas
som handels- och centrumanvandning kommer att ékavet av resor till och fran
omradet vilket kommer att innebara ett 6kat behoparkeringsplatser.

Minst 43 parkeringsplatser har forsvunnit i sambaredl den planerade byggnationen
av kontorsfastigheterna pa Ullevigatan. Det medfttillgangligheten av parkerings-
platser i omradet har minskat ytterligare.

Narmaste kollektivtrafikhallplats &ar belagen pa vatjnhallen Garda ca 300 m norr om
planomradet (buss 60) samt vid hallplats Ullevifddsparvagnar) ca 600 m vaster om
planomradet. | Goteborg Stads Rapport Fysisk plagéor kollektivtrafik (1:2004)
anger man att 300 meter till nArmaste kollektivi@hts ar rimligt for att man skall
kunna locka bilister. Det ar endast linje 60 soffinmer sig inom det angivna avstandet.
Det innebar att omradet i dagslaget inte har tiltgéll kollektivtrafik i den omfattning
som skulle behdvas for att minska behovet av amdnsportmedel betydligt. Om det ar
sa att behovet garkeringsplatser utgar fran att kollektivtrafikesmradet skall 6ka be-
hover det vara dverenskommit innan man kan godkénr@an med mindre parkerings-
platser an vad som &r normalt. | samtal Parkerivlggiet har haft med Trafikkontoret har
det kommit fram att det finns planer pa att fa asdtinje genom Garda men att det inte ar
fastlagt att det kommer att ske. Det innebér att m@edoémning av parkeringsbehovet
maste utga fran den kollektivtrafik som finns i Gabet i dag.

| belaggningsinventering som Parkeringsbolaget ggad under dagtid under maj 2017
konstaterades belaggningen i naromradet ar hognbebar att det parkeringsbehov som
uppkommer i detaljplanen behdver kunna hanteras iletaljplaneomradet for att inte
minska den redan begransade tillgingen pa parkerikgingliggande omraden.

Flera av de parkeringsplatser som finns i omradeéds till evenemang pa Ullevi, Scan-
dinavium, Svenska Méassan och Liseberg. Redan idag tinderskott av parkeringsplatser
vid evenemang vilket gor att parkeringssituationemradet redan ar anstrangd. Situation-
en forvantas att forvarras ytterligare nar parkgaplatser paverkas i samband med byggnat-
ion av Vastlanken samt nyetableringar i centrudetifall att detta omradet inte kommer att
uppfylla de p-tal som finns i dag kommer detta lallatt underskottet av parkeringsplatser
i omradet troligtvis kommer paverka evenemangswerketen i Goteborg negativt.

| detaljplanen anges att bristen pa parkeringdt ateras genom avtal och P-kdp. Enligt
var uppfattning hanterar Géteborg Stads Parkeriegparten av parkeringshus och garage i
naromradet. Dessa ar i fulla och vi har ko tilltptana. Detta gor att Goteborg Stads Parke-
ring i dagslaget inte kan erbjuda avtal eller P-Kirmatt tilgodose det behov av parkerings-
platser som uppkommer med de nya byggnadernar&ragfr inte i handlingarna vilken
aktor som anses ha tillgangliga parkeringsplafd@rmed gar det inte heller att faststalla i
vilken omfattning det gar att I6sa omradets undsitgkd parkeringsplatser genom att ge-
nomféra P-kop i andra omraden samt hur det kommh@daerka dessa omraden.

| Parkeringsbolagets tidigare remissvar framhati$ta att tillgodose tillgangligheten i om-
radet behover detaljplanen kompletteras med eregadsutredning, och en mobilitetsut-
redning for att man skall kunna bedéma behovet abilitet och parkeringar i omradet.
Innan en sadan ar genomford kan inte avsteg fravd@mmunen uppstallda P-talen god-
kannas.

Eftersom detaljplanens underskott pa parkeringawvear P-kop fran andra omraden behover
detaljplanen kompletteras med en fardig lI6sninhyrdparkeringsbehovet skall kunna han-
teras innan planen godkanns.

D4 detaljplanen kraver tillgang till parkering uténdetaljplaneomradet sa paverkar detta
kringliggande omraden. Darfor behdver omradetd pésparkeringsplatser tas upp i pro-
grammet for Norra Garda for att se hur bristen géareplanen for Norra Garda. Samt for
att undersoka hur parkeringssituationen kan hamtggmensamt i Norra Garda.
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Det ar viktigt att nya mobilitetslosningar provaés &tt framja nya resvanor, men vi patalar
vikten av att dessa maste finnas pa plats reddygignation ar klar och att dessa Idsningar
ar langsiktigt hallbara.

Om godkéanda program eller detaljplaner har lagra gn de nivaer som finns uppstallda
av kommunen, kan det medfora att de som bor odtavéomradet inte far sina behov av
mobilitet tillgodosedda. Det i sin tur kan innebatastaden senare far kostnader for mobili-
tet, som borde ha hanterats av féretag som proghkienradet. Konsekvensen kan ocksa bli
att fastighetséagare behandlas olika vad gallet,m¢a det ar inte foérenligt med den kom-
munala likabehandlingsprincipen.

Parkeringsbolaget har dessutom foljande gener@litalpunkter nar det galler parkering.
Parkering kan avse tva-, tre- eller fyrhjuliga fondoeroende pa forutsattningarna.

[ All parkering ska vara 6ppen for samnyttjande jligéste man.

"] Beakta tillgangligheten savéll, fran som inomett omrade/stadsdel vid berakning av
behov av parkeringsplatser.

"] Placera parkeringen sa att det framjar den blantiatlbara resan med olika fardmedel.
] Bygg in system for belaggningsmatningar fran bogar sa ar lampligt, sa att parkering-
en kan kopplas till parkeringsledsystem (hanvisssygtem) for att minimera soktrafiken.
] Parkeringarna ska utformas sa att de bade arpulbus som trygga och sakra.

Kommentar:
Se aven svar till trafikkontoret.

Stadsbyggnadskontoret bedomer att avvikelsen fagtedningen ar marginell. Det par-
keringsbehov som detaljplanen genererar bedomstatekonflikt med besodks- och
evenemangsparkering. Huvuddelen av de som arb&tesmgor och i verksamheter gor
detta pa dagtid, evenemang &ar a sin sida ar i makuibrlagda under kvallstid och pa
helger. Utrymme for en hoég grad av samutnyttjamaesfrimligtvis. | huvudsak kom-
mer parkeringsbehovet att tackas av parkeringarfastighetsdgarna redan har inom
andra fastigheter i naromradet, i nagot fall gemedan befintliga avtal och/eller att
parkeringshyresgéaster pa befintliga parkeringsptatem ar uthyrda sags upp. Aven om
det endast ar buss 60 som har hallplatser inonn86@n planomradet sa kan det pape-
kas att buss 60 har hdg turtathet. Hur framtidéekt/trafik inom Garda utformas be-
ror pa hur stadsdelen i stort kommer att utveckiagpt som vidare utreds i planpro-
grammet for Garda. Aven parkeringsfragan hantémapligen pa ett évergripande plan
I programmet.

8. Raddningstjansten Storgéteborg

Raddningstjanster anser att de bostader som medgtajplanen innebar att det saknas
resonemang kring hur planen forhaller sig till kisteriet for bostader i Goteborgs for-
djupade Oversiktsplan for sektorn farligt gods (E@Psom tydligt dverskrids pa ett
antal punkter i beraknat resultat. Att enbart kitamot avstandet som anges i FOPen ar
problematiskt da det typomrade som forutsétts i &OBygger pa en betydligt lagre
personintensitet. | riskutredningen konstaterasackt "planeras bostader i dessa
byggnader bedéms dock personintensiteten inom ahfadindras pa ett sddant satt att
en uppdatering av riskbedémningen kommer att bediova

Raddningstjansten anser ocksa att det ar oklarwrarande utformning av P-hus och
fasad pa kontorsbyggnad inom 50 m fran leden ulgpfgle sakerhetshéjande atgarder
som foreslas for befintlig bebyggelse, samt avemébyggelse utanfor planomradet.
Det forutsatts till exempel att forsta radens beg®yse ska kunna motsta en gasmolns
explosion. Om det ar tankt att utgora ett skyddo@ikomvarande personer ska det upp-
fyllas &ven for byggnaden som markerats i figur@m sigger mellan E6 och aktuellt
planomrade?
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Fragor som rér paverkan pa raddningstjanstens amtst, fram for allt under byggti-
den, ar ej losta. Dessa fragor behover hanteassitt dialog med respektive parter.
Det anges i planbeskrivningen att raddningstjanktenmer att behdva férdela verk-
samheten annorlunda éver forbundet for att avi@staa brandstation. Raddningstjans-
ten storgbteborg anser inte att detta ar rimligt.

Fragan gallande brandvattenforsorjning som togsi yppande i samrad har ej bemotts,
varken i samradsredogorelse eller planbeskrivning.

Raddningstjansten storgdteborg anser att det &ttrental fragor kring riskhanteringen
som bor klargéras infor vidare arbete. Vad gallanfkomlighet pagar en dialog mellan
raddningstjansten och odvriga aktorer och fragalagdé brandvatten forutsatts hanteras
i samrad med kretslopp och vatten.

Kompletterande yttrande:

Detta ar andra granskningen, och i underlaget éatiltkommit ett kompletterande PM
for riskutredning, AF. Detta yttrande komplettetidigare yttrande fran RSG.
Overvaganden

Det kompletterande PM:et ar framtaget av Platzed syftet att underséka majligheten
att flytta det nya hoghuset narmare E6/E20. Destaiaras att risknivaerna kommer att
oka med eventuell flytt da antalet omkomna vichetal scenarier kommer att oka.
Detta atgardas genom att foresla riskreduceramdedsr pa ett storre avstand fran
vagen an vad som féreslogs i Cowis huvudrapporG R&nar resonemang kring hur
risknivaderna kommer paverkas. De ligger redan Riighmradet i vissa punkter, speci-
ellt om man jamfor med FOPens kriterier for bostatlech med att det bara ar antalet
omkomna som paverkas, men sannolikheten ar den aasdnborde det vara relativt
enkelt att visa pa hur riskkurvan andras for dekdgcenarion som identifierats. Detta
for att fA en komplett bild av hur risknivaernami@det ser ut.

Bedomning

RSG anser att det kompletterande PM:et bor svahapésknivaerna forandras i om-
radet i och med andrade forutsattningar for riskeemn.

Kommentar:

Planforslaget ar i linje med gallande FOP for nigked farligt gods fran 1999 gallande
avstand till bostader. For befintlig bebyggelse attidenna uppfyller planens krav gors
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en beddmning endast i de fall fastighetsagarenrdijgglov. For befintligt p-hus med-
ges att detta byggs pa med ytterligare p-dackiedttippfyller kravet gallande att motsta
explosion kommer darfor att kontrolleras i byggl®et ar inte mojligt att i planen re-
glera bebyggelse utanfér planomradet.

Dialog kring paverkan pa raddningstjansten pagétradstadens bedomning att detta i
huvudsak ar en fraga som kommer att aktualisechprajektering och ombyggnation
av Fabriksgatan, dar Raddningstjansten kommeieeattrgjlighet att delta. Géllande
brandvatten pagar dialog med kretslopp och valiiamd annat rorande mojlighet att
forse delar av tillkommande bebyggelse med sprinkle

Med utgangspunkt fran lansstyrelsens yttrande @disbyggnadskontoret bedomningen
att risken kan anses acceptabel om byggréatterotétl lavgransas i planen. Detta har
ocksa gjorts i plankartan infor antagande.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

9. Lansstyrelsen

Lansstyrelsen finner att granskningshandlingaedandlat fragor berérande markfor-
oreningar, miljokvalitetsnormer (MKN) for vattenrsadagvatten och sakerstéllt dessa i
planfoérslaget. Daremot ar forutsattningar for gtydm enligt forslaget, med hansyn till
bullerstorningar, risker och luftmiljo som planomied ar utsatt for, fortfarande oklara.
Dessa ar kopplade till Lansstyrelsens provningsdguenligt plan och bygglagen for
bedémning av markens lamplighet for det som fosesidyga.

En annan oklar situation som papekas av Trafikueikbantering av den trafik som
forvantas genereras i omradet, eftersom planomtéatadirekt paverkan pa det intillig-
gande statliga vagnatet E6/ E20. Lansstyrelsefohstdelse for Stadens dilemma att
trafikfragor har blivit alltfor stora och anses tiia stadsutveckling som Staden énskar
och planerar. Den planerade anvandningen for kpogémtrumverksamheter och bosta-
der innebér trafikalstring och det ar, olyckligtvest faktum vid all nya tillkommande
bebyggelse. Staden maste ta hojd for detta oclvisaduilka atgarder som kan ge en
resultat som gar att rakna med.

Vidare behover planforslaget redovisa pa ett gdmtetgsatt hur de bostaderna som moj-
liggors ska kunna fa en acceptabel boendemiljo.sDhur bade bullernivaer och luft-
kvalitet mojliggor en hallbar stadsutveckling féadens invanare. Sarskilt de bostader
som majliggors i punkthuset i norra delen som é&r mest utsatta delen. Det saknas en
redovisning av uteplatser som klarar riktvardetiB& samt tillgang till fasad med
ljuddampad sida upp till 55 dBA. For att en uteplsita vara godtagbar ska den enligt
forordningen klara 50 dBA ekvivalent niva och 70&dBiaximal ljudniva.

Detaljplanen behéver ocksa klarlagga huruvida haetsamhet mojliggors inom den
foreslagna bebyggelsen inom centrumverksamheteP{@beskrivning redovisar att
hotell kan komma att inrymmas inom kvartersmarkarmbntrumverksamheter dock
anges inte detta pa plankartan. Om Staden haw$iktatt mojliggora hotellverksam-
het, anser Lansstyrelsen att minst 80 meter skydtérad fran farligt godsled maste
regleras pa plankartan. Precis som skyddsavstanedjiarats for bostader.
Lansstyrelsen beddmer med hansyn till ingripandedgna i 11 kap 10 § PBL och nu
kanda forhallanden att planen i sin nuvarande ofdmg inte kan accepteras och kan
darfor komma att provas av Lansstyrelsen om dessant

Lansstyrelsens granskningsyttrande har bilagtsilaga 1.

| skriftlig dialog/komplettering till yttrandet rénde MKN for luft vid den sddra bygg-
ratten (Garda 18:19 och 18:22) har lansstyrelsarasyoljande: Vi bedomer att MKN
sannolikt klaras vid den stédra byggratten mellaakBgatan och Gardatorget. Sanno-
likt skarmar befintliga hus utmed E6 sa att luftikeden ar tillrackligt bra innanfor.
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Platsen ar dven belagen pa ett avstand fran Ulteeillevigatan som bedoms vara
tillrackligt med tanke pa att det finns byggnademsskarmar aven dar.

Det ar lite otydligt hur det ar tankt att manniskom bosatter sig i de bostaderna i sddra
byggratten ska rora sig i omradet och var de haristelseytor och lekplats for barn
(OBS: barn ar sarskilt kansliga). Men om Staderntdyakt att vistelseytor for de bosta-
derna kommer att forlaggas péa innergarden, bant B&E20, da sannolikt klaras MKN.
Det ar omradena narmast E6/E20 samt langs Ullegimotlevigatan inklusive rondel-
len som sannolikt ar sdmst ur luftkvalitetsaspekt.

Kompletterande yttrande:

Enligt det aktuella planférslaget kan en hotellwarkhet etableras pa ett kortare av-
stand, 60 meter fran leden, jamfort med forra draimgsskedet. Lansstyrelsen anser att
det kan accepteras under forutsattning att synpumkiligt nedan under rubriken "Ris-
ker” beaktas i det fortsatta planarbetet. Lansigrebedémer med hansyn till ingripan-
degrundernai 11 kap 10 §

PBL och nu kanda forhallanden att planen i sin navde utformning inte kan accepte-
ras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelse den antas.

Halsa och sékerhet

Risker

Den riskanalys som genomforts i planforslaget uifgan att det ar en liten andel av det
totala antalet kvadratmeter som foreslas byggaskssnkomma att utnyttjas som hotell
varfér samhallsriskkurvan for kontor framst katéthpas. Lansstyrelsen anser att reso-
nemanget i riskanalysen kan accepteras om plane&m f§dlig utformning med speci-
fikt och begransat omrade som sarskilt medger hetksamhet. | dagslaget mojliggor
planen hotell pa hela omradet under forutsattnth§@Gmeters avstand halls fran leden.
Enligt riskanalysens bedémning ar det mindre an&%en totala volymen som utgor
hotell. For att det ska bli mer tydligt var hotellksamheten far etableras behover en
sarskild planbestammelse, till exempel med "O” infdpa den byggratt dar hotellverk-
samhet medges. Enligt Boverkets allmanna rad (3)béir beteckningen "O” tillam-
pas for tillfallig vistelse.

Synpunkter pa gransknings Il handlingar

Synpunkter som star kvar fran den tidigare gransisyttrande dt. 20170410 -dnr 402-
7960-2017 angar foljand&eoteknik, Fororenad mark, Miljokvalitetsnormer dan-

tor och éversvamning och skyfall

Planbestammelse om skyddsavstand till hotellverksatmar inférts i enlighet med det
som Lansstyrelsen efterfragade i sitt tidigareayttie. Avstandet har dock andrats fran
80 meter till 60 meter. Ett risk PM har studerafligbieter att placera hotell pa 60 m
fran leden dvs. 20 meter narmare leden jamfort tidkgare forslag. Det har bedémts
som mojligt om ytterligare atgarder infors och Lstyeelsen noterar att atgarderna har
inforts som planbestdammelser. Det bor noteraspddtnbeskrivning har endast skydds-
avstandssiffran andrats fran 80 m till 60 m mensti@t inget om de ytterligare skydd
som kravs specifikt for hotellet. Avsnittet om rigglanbeskrivningen bér uppdateras
och hanvisning bor aven finnas till nytt risk PMatéforutsattningar fér resultatet gar
att spara. Om hotellet kommer att inrymmas ansas$tjrelsen att det aven bor
overvagas mojlighet till en central avstangningrdiddet/ventilationssystemet. Vidare
bor fonster inte vara 6ppningsbara och ventilai@teras hogt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Lansstyrelsen har tagit emot Goteborg stads ansdikaedispens for att ta ned biotop-
skyddade tradrader inom planomradet (dnr 521-1220067). Lansstyrelsen har noterat
att plankartan i gransknings Il handlingen tydigger planbestammelsen "allé” Iangs
Fabriksgatan.
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Kommentar:

Se aven svar till trafikverket och miljonamnden.

Bostadsandamal kvarstar, efter dialog som redowigas, endast pa del av Garda 18:19
och Garda 18:22. Kvarvarande bostader bedoms Karutaplats mot tyst sida i vaster
samt kompletterat med ytor pa befintlig innergdtthnkartan har kompletterats med
bestammelse om att hotell inte far placeras narheden an 60 m. Dessa forandringar
gjordes infor granskning 2. Infér antagande harlig@yggratt for hotell avgréansats i
enlighet med yttrandet till tillkommande byggraét @arda 16:17, som ar den byggratt
det kompletterande risk-PM:et ar framtaget for. fjtesteringar har aven gjorts i planbe-
skrivningen.

10. Trafikverket

Synpunkter

Trafik, parkering och kollektivtrafik

Trafikverkets fraga till Staden - i samradsskedamn-trafikpaverkan av Ullevimotet ar
obesvarad. Staden visar trafikfloden men har istl®gjort fér hur framkomligheten
paverkas i Ullevimotet. Det saknas saledes en isding avhur detaljplanen paverkar
framkomlighet och trafikséakerhet i Ullevimotet.

Trafikverkets bedomning ar att tillkommande trdfi&n exploateringen kommer att
belasta avfarterna fran E6/E20 under morgonensnystimmar. Dessa avfarter ar re-
dan idag hart belastade. Avfart fran E6 norr odaraE6 soder vavs ihop i motets dstra
del och den trafik som ska till planomradet govénstersvang i cirkulationsplatsen in
mot Fabriksgatan och planomradet. Trafikverket aal8tadens analys om kapaciteten i
Ullevimotet ar tillrécklig. Vi anser att det ar vigt att klargéra om det finns risk for att
koer uppstar pa avfarterna och om dessa koer kemwégpa E6/E20 eftersom det ar stor
trafiksékerhetsrisk. Det vore darfor lampligt atad@en analysera framkomligheten
utifran ett nulage och lagga till den trafik sorampbdmradet genererar samt ha en
planeringshorisont fram till ar 2040. En av de nedfitktiva atgarderna for att undvika
att detaljplanen genererar 6kad biltrafik ar at itillskapa fler bilparkeringar i omradet.
Det ar ocksa en atgard Staden har radighet 6vdar¥ikan Staden dven via parkerings-
avgifter minska biltrafiken. Vi vill darfér uppmurat Staden till att antalet parkerings-
platser halls till ett absolut minimum.

Det ar en brist att omradet inte har och att Sta@nplanerar for en kollektivtrafik som
angor planomradet och som ar kopplad vidare mos¥aren och Centralstationen och
andra kollektivtrafiknoder i staden.

Avstandet till dagens hallplatser ar omkring 50000 meter och hart trafikerade gator
ska foljas eller passeras. Bade avstandet tilpled#lerna och den hart trafikerade miljon
gor att risken ar stor for att bilen véljs framkailektivtrafiken - i synnerhet néar det
finns mojlighet till bilparkering i omradet.

Trafikverket kan inte géra annan bedémning anetthlgplanen med det stora antalet
manniskor som ska arbeta i omradet kommer att geméiltrafik som ¢kar belastning-
en av Ullevimotet under de mest kritiska timmanigbefarar att bilkder pa avfarts-
ramperna kommer véaxa ut pa E6/E20, vilket ar tfafligt. Trafikverket anser att

det &ar en sékerhetsfraga som Staden ska analysekoosekvensbeskriva samt foresla
lampliga atgarder for att undvika att sakerheteE@®& 20 aventyras.

Buller

Trafikverket forutsatter att kommunen har beaktdlenfragan och att bebyggelsen
kommer klara kraven i Forordningen om trafikbullet bostadsbyggnader (SFS
2015:216).

Om Trafikverket drabbas av kostnader till foljdkeammunens planering eller bristande
uppfdljning av planering och bygglovsgivning komnieafikverket att 6vervaga att
stalla skadestandsansprak pa kommunen.
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Luftkvalité

Den framtida trafiken pa vag E6/E20 kommer atttbalsetydelse for luftkvalitén i
planomradet.

Staden anger att de klarar luftkvalitén i planoretddr aren 2015 — 2020. Enligt
Stadens tidplan startar byggnationerna under Kuagtar 2017 och ska vara
fardigstallda under fijarde kvartalet ar 2021. Thadirket undrar om man klarar MKN

for NO2 och for partiklar nar byggnadernas tasukboch aren framtill 2040?
Vibrationer

Planen mojliggor bostader. Trafikverket vidhallé@rfdr att planbestammelse om
storningsskydd i form av riktvardét4 mm/s vagd rnfér sovrum infors pa plankartan.
Hur byggnader grundlaggs och konstrueras kan wasvgobrande betydelse for eventu-
ell uppkomst av vibrationsstorningar. Trafikverketser att vibrationerna bér métas
innan val av grundlaggning gors.

Risk

Alla atgarder riskutredningen foreslar ar med sdamipestammelse pa plankartan
Vagomrade

Planomradet omfattar delvis mark som ingar i vagatet for Ullevimotet. Foreslagen
byggratt ovan mark tangerar vagomradet och féreslagark som far underbyggas med
parkering finns inom vagomradet.

Trafikverket haiinte for avsikt att slappa nagon del av vagomradet fiéaadning

sasom

planen foreslar och anser darfor att plangransarusiteras sa att plangransen hamnar
utanfor vagomradet och den mark Trafikverket haréti till. Vagomradet behdvs for
den statliga vagens bestand, drift och brukande.

Planbestammelserkdrbar utfart far inte anordnas’ska kvarsta.

Plangransen ska justeras och vara avstamd medvedfet innan antagande av planen.
| annat fall ser Trafikverket att planen inte &ngenforbar och &ar darfor tvungen att
Overklaga detaljplanen.

Kommentar:

Se aven svar till lansstyrelsen.

Enligt trafikanalysen som togs fram som ett undgtilhdetaljplanen bedéms planfor-
slaget ge en marginell 6kning av trafiken genonelihotet, under forutséttning att
atgarder genomfors for att uppna malen i trafiketsim. Trafikverket papekar att ana-
lysen endast redovisar flodet men saknar redowgsairhur detta flode paverkar motet,
alltsa hur trafiken kommer att réra sig. De forangar som foreslas i trafiksystemet
med foreslagen detaljplan ar marginella och stédersvart att se varfor och hur just
denna detaljplan darfor kan anses paverka motegnBsticerad trafikokning ar liten
och det finns inget i forslaget som indikerar a&tta planforslag skulle leda till drastiskt
andrade val och/eller trafikrorelser. Den tillkonmda bebyggelsen har innehall som
liknar den som redan finns i omradet och trafikeystt forandras inte. Staden har alltsa
svart att forsta vad det ar Trafikverket efterfrdgeh vari den férandring som trafikver-
ket dnskar fa belyst bestar i. Bedomningen ar dattidetaljplanen kommer att ha en
begransad paverkan pa belastningen pa Ullevimotet.

Staden delar Trafikverkets uppfattning att detdistor utvecklingspotential for kollek-
tiv-, gang- och cykeltrafik i omradet och att denadvandigt att genomfora atgarder
for att framja dessa och for att begransa bilteafikHela Garda ar dock under utveckl-
ing och ett programarbete for omradet pagar. bdattet har man stérre mojligheter att
ta ett helhetsgrepp pa trafiklosningarna fér hetadulet.

Detaljplanen mojliggor atgarder for kollektiv-, giroch cykeltrafiken men utrymmet
att genomfora effektiva atgarder inom detaljplangaiat ar begransade eftersom de
stora bristerna ligger utanfor. Det ar darfor efifere att analysera trafiken och foresla
forbattrande atgarder for ett storre omrade indnetet med planprogrammet, istéllet
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for inom detaljplanen.

Antalet parkeringsplatser som tillkommer till foly detaljplanen ar langt farre an vad
som anges i Goteborgs Stads parkeringstal, sosatetatt begransa den biltrafik som
alstras fran omradet.

Trafiksituationen under genomférandet av detaljptabor studeras mer ingaende inom
KomFram, dar Trafikverket ar en av parterna.

Staden anser det inte motiverat att infOra gramraigallande vibrationer. Dialog r6-
rande intrdng i vdgomradet har skett och plangriahaejusterats darefter. Detta gjor-
des infor granskning 2.

11. SGI

SGil:s stéllningstagande: Vi ser att planforslagdikartat med samradsskedet och anser
saledes att vart stallningstagande i samradsygtanarstar, dvs. att SGI fran geotek-
nisk sékerhetssynpunkt inte har nagon invandningpiamforslaget.

Kommentar:
Noteras

12. Luftfartsverket

LFV har som sakagare av CNS-utrustning inget aitamot etableringen.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV foéber sig ratten att

revidera yttrandet vid ny prévning om regelverkiggédle storningar pa CNSutrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etablerasdtets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikatnavigation och radar
(Communication, Navigation, Surveillance). Analyggandar sig pa Svensk

Standard 447 10 12 utgava 1:1991 "Skyddsavstandififartsradiosystem mot

aktiva och passiva stérningar for elektrisk kraéudring och tagdrift”,
Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pOC®OC 015.

VIKTIGT : | vart remissvar har LFV inte analyserat konselsez for flygvagar till

och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agdlyyplats kan riskera att bli
paverkad. Berorda flygplatser skall darfor allfifrigas som sakagare om byggnads-
verk 6ver 20 meter ingar i planer, eller om flygptana av annan anledning misstéanks
kunna bli paverkade av en etablering. Med berdmplats avses att etableringen ham-
nar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran fil@tsen. MSA ar den hinderyta
som &r storst och star fér "Minimum Sector Altittide

Kommentar:
Noteras. Swedavia lamnar for berdrd flygplats (haetter) ingen erinran till forslaget.

13. Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har inget att erinra i rubriceranhde.

Kommentar:
Noteras

14. Vasttrafik

Vasttrafik hanvisar till vart tidigare svar i aretdnen noterar att det i det fortsatta arbe-
tet kommunicerats med oss om hur tillgangligheiiekdllektivtrafiken skall ordnas.

Vi har svart att se hur man skall kunna uppna sistiafikstrategismal med den for
slagna detaljplanen om inte programarbetet for &6t antas och léser denna fraga.

Kommentar:
Noteras
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15. Lantmateriet

Lantmaterimyndigheten har 2017-05-24 fatt ovanstadirslag for samrad och har
nedanstaende synpunkter:

Bestammelsetorg pa plankartan: egenskapen saknas i Boverkets atlané@u for
planbestammelser (for detaljplaner paborjade 3 miveg 2012 t.0o.m. 1

januari 2015). Det kan finnas risk att bestammeteem uppfattas som att allmanheten
far tillgang till omradet, men inom kvartersmarknkate annan ar fastighetsagarens
tilltrade garanteras.

Bestammelsebl: pa plankartan: bestammelsen avser tillgangliiregangtrafik inom
visst omrade. Om rétten till gangtrafik ar tanktsitkras genom bildande av officialrat-
tighet, kravs att ansékan om lantmaéateriforrattémgnas in till lantmaterimyndigheten,
som darefter provar ifall det ar mojligt att bildtigheten. Om rattigheten avser pas-
sage for allman gangtrafik ar det hogst troligtdtt inte gar att bilda en officialrattighet
for det andamalet.

| planbeskrivningen namns bl.a. ledningsrattermadi@, 1480K-1987F72.2 samt
148'OK'-198‘9F196.3, avseende teleledningar, se kiaaiyinedan.

| Iy
Det framgar av planbeskrivningen att vid omlaggrandedningar ska ledningsratten
omprovas att galla i nytt Iage. Notera att det askmomrade for befintligt 1age for led-
ningsratten. En fastighetsagare kan ansdoka omgd@&ched bekosta, omprovning av
ledningsratterna. Sjalva prévningen om det ar mijgit flytta rattigheten gors av lant-
materimyndigheten i lantmateriférrattningen.
Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inga synpunigéiforslaget.

i o

Kommentar:

Stadsbyggnadskontoret ar medvetna om att egengdstpsiimelsen torg inte hanterar
fragan om allman tillganglighet. | detta fall amdenarare att anse som en utformnings-
bestammelse. Tillganglighet for gangtrafik enligéibi forsta hand fér den egna fastig-
heten, d&ven om stadsbyggnadskontoret ser positigtppassagen ocksa ar tillganglig
for allmanheten. Vi &r dock medvetna om att detibgtvis inte kan sékerstallas som en
rattighet. Synpunkten om ledningsréatter noteras.

16. Goteborgs energi
Goteborg energi nat AB
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Det ar inte korrekt att befintliga elledningar kamvandas for att ansluta befintlig till-
kommande bebyggelse.

Magnetfaltsproblematik kring transformatorstationeiste beaktas. GENAB foljer
stralsakerhetsmyndighetens forsiktighetsprincipvdbar atgarder om risk kan fore-
ligga. Risk kan antas om medelexponering 6verskgeuT vid stadigvarande vis-
telse. Aven om basta mojliga teknik for reducerwgalt anvands kan magnetflten
overskrida 0,44T ca 1-2 m fran stationen och inga atgarder vikéasvarden > 0,4T
forvantas upp till 4-5 m fran stationen. Det arfdaviktigt hur narliggande lokaler dis-
poneras. Av plankartan ska det framga hur dettktasa

Goteborg energi nat AB vill darfor att det i avsépecifikt E-omraden pa Garda
744:555 och Garda 16:17 och att det framgar avakaatt verksamheten i de narmaste
2-5 m ska anpassas till magnetfaltsproblematikattalvisas ocksa pa bifogad bild.
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Med hanvisning till regler kring maskingravning kséhansyn till ledningar vid trad-
planteringar. Goteborgs energi forutsatter attilmghratt upplates for natstation och
ledningar inom kvartersmark. Ingen ersattning sii@ wch byggherre ska bekosta for-
rattningskostnaden.

Goteborg energi GothNet AB
Inom planomradet har Géteborg energi GothNet ABnltigfa ledningar och kanalisat-
ioner som maste beaktas och hanteras i projektet.

Goteborg energi fjarrvarme

Goteborg energi har fjarrvarmeledningar i Drakegateh Fabriksgatan, befintlig be-
byggelse inom detaljplanen &r idag ansluten #lirfjarmenatet. Vi har i dagslaget svart
att se om fjarrvarmeledningarna i Fabriksgatan behtiiggas om detta beror pa om
man ska sponta vid byggnationen och var en spantier att placeras i forhallande till
befintliga fjarrvarmeledningar.

Kompletterande yttrande
Goteborg energi Nat AB (GENAB)
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Utodver vad som tidigare framforts sa vill vi atktien under rubriken storningsskydd i
plankartan andras till lydelsen:

Vid placering och utformning av transformatorstaem skall verksamhetsutdvaren
strava mot att forhdjda magnetsfaltsnivaer i ingdjande lokaler undviks. Anvandandet
lokalerna intill transformatorstationen skall plarees sa att risken for exponering av
magnetfalt som vasentligen overskrider 0,2 uT ig@adelvarde minimeras.

Goteborg Energi Fjarrvarme

Efter foregdende granskning har foljande framkommit

Goteborg Energi Fjarrvarme behover flytta pa sinrfjarmeledning i Fabriksgatan da
dess nuvarande lage ar placerad i Skanskas komrspod#inje.

| Drakegatan behdver Goteborg energi dimesionepasupbefintliga ledning om Wal-
lenstam och Platzer ska snsluta sina fastighdit§ativarmenatet. Vi behover fa be-
sked av dessa exploatorer redan nu om de kommamsdtita sig till fjarrvarmenéatet
eller ej, da TK kommer att bygga om gatan. Plakeenmer att paborja sin byggnation
varen 2018 och har lattare att svara pa den fragaiallenstam som enligt plan inte
ska starta sin byggnation forran 2023. Vanligemiédla detta till exploatorerna sa att
vi inte behover riva upp en nyanlagd gata om ettpa

Goteborg Energi Fjarrkyla och gasnéthar inget ytterligare att tillagga.

Kommentar:

Planbeskrivningen har sett dver infor granskniragR fortydliganden kring magnetfalt
har gjorts. Transformatorlagen ar avstamda i diabeg Goteborg Energi. Stadsbygg-
nadskontoret gor inte bedémningen att det ar miathwat ytterligare styra exakta lagen
enligt yttrandet. Da transformatorer kommer attrkaplaceras inne i byggnader ar det
rimligt att medge viss flexibilitet i plan. Stadgignadskontorets bedémning ar att om
det ska vara mojligt att sakerstalla laga strakividver tid sa ar det i detta fall inte
lampligt att formulera bestdmmelsen som att endargisamheten ska anpassas. Det ar
mycket svart att ha tillsyn pa andringar som intby@yglovspliktiga. Bestammelsen har
dock formulerats om sa att det framgar att de@leldtransformatorstationen och den
narmaste omgivningen som behdver utformas sagetdtidiningsnivaer uppnas.
Yttrandet har vidarebefordrats till exploatérerdaihformation.

Sakéagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, foreningartgar namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsagdia”att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personsamrir kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

17. Higab

Higab har som fastighetsagare foljande synpunkter.

Fastighetsagare Garda 15:11 (Huvudbrandstation)

Det ar av yttersta vikt att verksamheten, Raddrjagsten storgéteborg, inte under
nagra omstandigheter far forsamrade forutsattniagar foljd av den tankta byggnat-
ionen. Det beror bland annat utfart fran fastighdte utryckningsfordon.

Fullt fungerande funktion maste uppratthallas séwéler byggnation som efter fardig-
stallande.

Fastighetsagare Stampen 11:14 (Mariagarden) saderHz8:1 (stora Katrinelund)
Dessa bada fastigheter &r byggnadsminnesforklarade.

Sarskild hansyn behover tas for att den tankta hgggnen inte forsamrar fastigheter-
nas forutsattningar och hyresgasternas miljo.
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Vidare kan det vara bra att beakta vilken pavegtamggningseffekten av den tankta
byggnationen har pa berérda och omkringliggandiégfaster i kombination med annan
placerad hog bebyggelse i omradet.

Kommentar:
Se svar till raddningstjansten Storgéteborg

Stadsbyggnadskontoret bedomer inte att de badanbyiggiinnena Mariagarden och
Stora Katrinelund paverkas negativt av planfordlage

Ovriga

18. Vattenfall

Vattenfall Eldistribution AB har inget att erinra di inte har nagra anlaggningar i om-
radet.

Kommentar:

Noteras,

19. Svenska kraftnét

Svenska kraftnat har tagit del av handlingarnaudbricerat arende och har ingenting att
erinra mot upprattat forslag. Daremot kan det fanregjionnat inom aktuellt planomrade
varfor regionnatsagare bor horas.

Kommentar:
Noteras.

20. Boende pa Tvistevagen, Umea

Synpunkt:

Gillar forslaget. Tycker inte man bor kapa nagohpgen pa husen, stan har tillrackligt
med avkapade "stubbar" som det ar - hoghus sonpbtfhtial men sedan kapats ner sa
att det enda som finns kvar &r en stubbe som estieker nagra vaningar hogre an om-
givande byggnation. Lat byggnaderna bli som eifdigglaget 130 respektve 160 meter
hdga!

Laget i Garda &r viktigt da det ar det man sertfidsés man kommer pa motorvagen eller
om man aker férbi och de nya htghusen skulle daldrav en mer spannande och le-
vande stad. Tycker det skulle bli riktigt kul agtlsusen byggas och det skulle géra mig
som Goteborgare annu stoltare nar jag tar medaligthem till min hemort pa besok.

Kommentar:
Noteras.

21. Swedavia

Swedavia AB, Goteborg Landvetter Airport, har ihéémiss rorande samrad géllande
detaljplan for kontor vid Ullevigatan.

Efter granskning av handlingarna konstaterar Swiadav vi inte har nagra synpunkter
pa den rubricerade detaljplanen.

Kommentar:
Noteras
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Andringar

Stadsbyggnadskontoret bedomer att det med féljandgngar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

* Anvéandningen hotell har avgrénsats till att endggidia den tillkommande bygg-
ratten pa Garda 16:17.

Mindre justeringar i bestammelsen om elektromaghkatfalt. Fortydliganden och ratt-
ande av mindre fel.

Fredric Norra Per Osvalds
Tf. Planchef Planarkitekt
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Yttrande Diarienummer

2017-04-10 402-7960-2017
LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Samhaéllsbyggnadsenheten Goteborg Stad
Nirmala BWAdaW Stadsbyggnadskontoret
Arkitekt sbk@sbk goteborg.se
010 224 4789
nirmala.blom-
adapa@lansstyrelsen.se

Granskningsyttrande dver detaljplan for kontor vid Ullevigatan
inom stadsdelen Garda i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands
I3n

! ! daterade 17 januan 2017 enhigt 5 kap 22 § plan- och bygzlagen
(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedomning

Lansstyrelsen finner att granskningshandlingar har behandlat fragor
berdrande markfororeningar. miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten samt
dagvatten och sakerstallt dessa 1 planforslaget. Daremot ar forutsattningar
for att bygga enligt forslaget, med hansyn till bullerstérningar, risker och
luftmiljé som planomradet ar utsatt for, fortfarande oklara. Dessa ar
kopplade till Lansstyrelsens provningsgrunder enligt plan och bygglagen for
beddomning av markens 1amplighet for det som foreslas bygga.

En annan oklar situation som papekas av Trafikverket ar hantering av den
trafik som forvantas genereras i omradet. eftersom planomradet har direkt
paverkan pa det intilliggande statliga vignatet E6/ E20. Linsstyrelsen har
forstaelse for Stadens dilemma att trafikfragor har blivit alltfér stora och
anses hindra stadsutveckling som Staden 6nskar och planerar. Den
planerade anvandningen forkontor, centrumverksamheter och bostader
innebdr trafikalstring och det ar, olyckligtvis, ett faktum vid all nya
tillkommande bebyggelse. Staden maste ta hojd for detta och redovisa vilka
atgirder som kan ge en resultat som gar att rikna med.

Vidare behover planforslaget redovisa pa ett godtagbart satt hur de
bostaderna som méjliggors ska kunna fa en acceptabel boendemiljé. D.vs.
hur bade bullerivaer och luftkvalitet mdjliggdr en hallbar stadsutveckling
for stadens invanare. Sarskilt de bostader som méjliggdrs 1 punkthuset 1
norra delen som ar den mest utsatta delen. Det saknas en redovisning av
uteplatser som klarar riktvardet 50 dBA samt tillgang till fasad med
ljuddampad sida upp till 55 dBA. For att en uteplats ska vara godtagbar ska
den enligt forordningen klara 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal
ljudniva.

Detaljplanen behover ocksa klarliagga huruvida hotellverksamhet méjliggors
inom den foreslagna bebyggelsen inom centrumverksamheter (C).
Planbeskrivning redovisar aft hotell kan komma att inrymmas inom
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Yttrande Diarienummer
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kvartersmark under centrumverksamheter dock anges inte detta pa
plankartan. Om Staden har for avsikt att mojliggora hotellverksamhet, anser
Lansstyrelsen att minst 80 meter skyddsavstand fran farligt godsled maste
regleras pa plankartan. Precis som skyddsavstand har reglerats for bostader.

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna 1 11 kap 10 §
PBL och nu kinda forhallanden att planen i sin nuvarande utformning inte
kan accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedomningen

Riksintresse for kommunikationen: statliga vagnatet

Lansstyrelsen hanvisar till yttrande fran Trafikverket daterad 7 april 2017
med ref. TRV 2017/ 25782. Staden har inte redovisat hur detaljplanen
paverkar framkomlighet och trafiksikerhet i Ullevimotet. Trafikverket
befarar aft den planerade markexploateringen 1 detta lage kommer att ha
konsekvenser pa Ullevimotet som redan idag dr belastad vid rusningstider.
Lansstyrelsen haller med och 6nskar att Staden klargér om det finns risk for
kobildning. Om sa ar fallet behover Staden visa vilka atgarder som patagligt
kan minska trafikalstringen. Forslag pa sadana atgirder kan vara tex en
kraftig tillampning av minskade parkeringsnormer eller skapa kollektivtrafik
hallplatser pa sikra gangavstand till planomradet. Dessa atgirder behover
klarlaggas for att mojliggéra genomforandet av planforslaget. Om Staden
kan redovisa hur man astadkomma atgirder for att inte 6ka trafiken 1
Ullevimotet, kan forslaget att tillskapa fler arbetsplatser och bostader. ses
som att tillféra en positiv utveckling 1 Staden.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for luft

Det aktuella planomradet ir luftféroreningsbelastat fran de stora trafik-
mangderna pa E6 som angransar till planomradets dstra delar. Trafik-
mangderna r dven relativt stora pa avfarter och pafarter samt pa
Ullevigatan Spridningsberdkningar har utforts med en berakningsmodell
som inte tar hansyn till byggnademas paverkan pa spridning av luft-
fororeningar. Gaturumsberakningar har dessutom utforts for enstaka
gaturum 1 omradet. Resultaten visar att i de stra delarna av planomradet
overskrids eller tangeras miljokvalitetsnormen for kvavedioxid 1 nulaget och
2020. For partiklar berdknas dygnsnormen tangeras 1 de dstra delarna 2020.
Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid och partiklar bedoms att klaras
invid de foreslagna byggnadema.

Lansstyrelsen anser dock att de utforda berdkningarna inte visar huruvida
miljokvalitetsnormen klaras invid planerade bostider. gang- och cykelbanor
samt for vistelseytor i omradet. Detta 4r speciellt viktigt att klarlagga da
bostader planeras 1 omradet. Barn ar kinsligare for luftféroreningar an
vuxna och bamn behéver ha vistelseytor utomhus 1 niromradet.
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For att fa en bittre uppfattning om hur halterna fran de omkringliggande
vagarna sprids runt befintliga och planerade byggnader anser Lansstyrelsen
att spridningsberakningar behdver géras med en modell som har god
rumslig upplosning. som kan simulera ett tredimensionellt vindfalt och som
tar hansyn till turbulens kring byggnader. en s k. "3D-berdkning™.
Byggnader kan skirma och gora att pa vissa platser 1 omradet blir
luftkvaliteten ligre 4n i de genomforda berdkningama Men pa andra platser
i omradet kan byggnaderna istillet medfora en simre ventilation. vilket kan
ge hogre halter dn 1 de genomforda berdkningarna.

Trafikdata

I samradsredogorelsen har Trafikverket limnat synpunkter pa
trafikmingdema pa E6. I granskningshandlingamas luftutredning har ligre
siffror anvants. Skillnaderna behover forklaras alternativt behover
berakningarna uppdateras med hogre trafikmangder. Enligt ovan anser
Lansstyrelsen att berdkningar behdver goras med en 3D-modell.

Spridningsberakning for 2020 av eft “worst case” scenario

I luftutredningen anges att ett “worst case™ scenario d.v.s., vid samsta fallet,
tagits fram for 2020 da det finns vissa osakerheter 1 emissionsfaktorerna for
kvavedioxid. Lansstyrelsen kan inte hitta resultaten fran dessa berdkningar i

rapporten.

Luftkvalitet utgor enligt Lansstyrelsens uppfattning en viktig hilsofraga.
sarskilt med tanke pa bamn. Vid lokalisering av bostider ska alltid
barnperspektiv tillampas.

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen efterfragade i samradsskedet ett fortydligande kring hur
bullernormerna ska klaras i de planerade bostiderna. Aven i
granskningsskedet saknas tydliga utredningar och beddmningar hur buller
nivaerna ska klaras.

I den foreslagna buller skyddade/ inglasad garden integrerad i den
overgripande byggnadsvolymen (Garda 744:555) saknas bullervarden inne 1
gardama (skyddad sida). Det saknas dven uppgifter pa hur lufikvalitén dr
inne i de foreslagna innegardara dar vadring ska ske.

Det saknas dven en redovisning om eventuella uteplatser och var de ska
kunna placeras och hur bullersituationen kommer att vara pa dessa
uteplatser. For att en uteplats ska vara godtagbar ska den enligt forordningen
klara 50 dBA ekvivalent niva och 70 dBA maximal ljudniva.

Lansstyrelsen har 1 samradsskedet upplyst att en inglasning upp till 75 %
eller helt inglasade ljusgardar samt ljud skyddande vidringsfonster som
bestar av en tilliggsruta med luftspalt eller dylikt inte ar ett godtagbart
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alternativ. Lansstyrelsen befarar att kraftig inglasning pa detta sitt bland
annat forsamrar kvalitén pa luftgenomstromningen och dirmed vadringens
kvalité. Forordningen uttrycker att riktvardet 55 dBA ska klaras vid fasad
och inte vid enstaka punkter innanfor en kraftig inglasad ljusgard.

En 100 % inglasad ljusgard ar inte heller att betrakta som en fullgod
uteplats. Lansstyrelsen kan godta en 50 % inglasning av balkongerna som
en generell 16sning samt enstaka balkonger med 75 % inglasning 1 projektet
(med absorbenter om sa behévs) for att klara forordningens krav.
Lansstyrelsen ar inte emot att de boende sjdlva ska kunna reglera
inglasningen (genom flexibla skjutddrrar pa balkongen) upp till 100 %, men
kommunen behdver visa att forordningen kan klaras med den valda satt for
inglasning enligt ovan.

Lansstyrelsen anser inte att det ar tillrickligt att enbart infora pa plankartan
en hanvisning till bullerforordningen. Det behovs ett underlag som tydligt
redovisar hur forordningens krav kan uppfyllas.

Utifran Lansstyrelsens tolkning av de foreslagna atgirderna for att minska
bullret staller sig Lansstyrelsen ur ett bullerperspektiv mycket tveksam till
lampligheten 1 aft tillstyrka bostader i1 den foreslagna utformningen. Sarskilt
bostademna 1 den norra delen (Garda 744:555) av planomradet. For
bostaderna 1 andra delar/ fastigheter. behover forslaget klarlagga mer
ingaende vilken typ av 16sningar som foreslas for att bullret ska klaras.

Risker

Pa plankartan finns bestimmelser som styr att bostader inte ska finnas pa
kortare avstand an 100 m vilket ar i enlighet med Lansstyrelsens
samradsyttrande samt den medfoljda riskanalysens rekommendationer.

Daremot ar det fortfarande oklart om inom kvartersmark mojliggors
hotellverksamhet. Enligt riskanalys planeras Hotell pa Garda 16:17. 1
planbeskrivningen dr det svart att utldsa vart planeras hotellverksamhet. Det
star att anvandningen for fastigheterna inom planomradet foreslas bli
kontor, handel och centruméindamal (CHK), for att méjliggora exempelvis
restaurang och hotell. Den aktuella plankartan dr utformad 1 dagslaget som
om hotell kan finnas precis over allt dar markanvindning CHK finns. Om
Stadens avsikt r att mojliggora hotellverksamhet da anser Lansstyrelsen att
det ska regleras pa plankarta att hotellverksamhet inte far forekomma pa
kortare avstand 4n 80 meter fran leden. pa samma sitt som bostader har
reglerats. I dagsldget skulle hotell kunna hamna i direkt anslutning till
parkeringen dvs ca 50 m fran leden.

Synpunkter pa granskningshandlingen

Planomradets utformning

Lansstyrelsen noterar fran Trafikverkets yttrande att det finns otydligheter
var plangranser i den nordligaste delen av planomradet ska ga med hansyn
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till vaigomradet. Lansstyrelsen bifogar kopia av Trafikverkets yttrande samt
en skiss 6ver denna del som visar var vigomradets granser gar idag. Staden
behdver samrada med Trafikverket och fortydliga hur planomradets granser
kommer att utformas for att inte gora intrang 1 vigomradet.

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har ingen invindning mot foreslagets
genomforbarhet utifran stabilitetsforhallandena. Pa grund av att marken
inom planomradet beskrivs som sattningskanslig 1 det medfoljande PM
Geoteknik och att det rekommenderas sarskilda atgarder vid grundlaggning
och kallarkonstruktioner, kvarstar SGI's synpunkter vid samradet att
plankartan bor ha en upplysning om rekommendationer for grundlaggning
som finns 1 Geotekniska PM:et. Lansstyrelsen delar denna uppfattning.
(SGI:s yttrande dt 28 mars 2017 med ref: 5.2-1605-0341)

Fororenad mark

En markmiljéutredning och en riskbedémning har gjorts inom planomradet
och det framgar i utredningen vad som behdver géras framéover.
Lansstyrelsen har inga invandningar mot undersokningen och forutsatter att
saneringar sker i samrad med miljoforvaltningen 1 Goteborgs stad.

Lansstyrelsen noterar att pa plankartan regleras att marken ska vara
“lamplig for byggnation innan startbesked kan lamnas™. Lansstyrelsen anser
att en tydligare skrivning pa plankartan skulle vara “"Innan startbesked
beviljas ska fororenad mark saneras till godkand niva for aktuell
markanvandning”. Denna skrivning sakerstiller att saneringen sker till de
nivaer som galler for den markanvindningen som planen anger.

Miljokvalitetsnormer och kontor

I planbeskrivningen gors bedomningen att det inte finns nagra krav pa att
MKN ska klaras for kontorsbyggnader. Lansstyrelsen anser inte att detta
stimmer. da kontor vanligtvis dr platser dar allmanheten har tilltrade. I
Luftguiden! beskrivs pa vilka platser normerna ska tillampas. I avsnitt
3.2.1.2 star:

“Vidare anges i 3 § Luftkvalitetsforordningen att luften pa arbetsplatser ska
undantas. Med det ska enligt luftkvalitetsdirektivet? tolkas arbetsplatser dir
bestammelser om hilsa och sikerhet pa arbetsplatser tillampas och dit
allmanheten inte har tilltrade.”

L http://www.naturvardsverket se/978-91-620-0178-0

2 Europaparlamentets och radets direktiv 2008/50/EG om luftkvalitet och renare lufti
Europa.
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Oversvamning och skyfall

Lansstyrelsen ser det positivt att kommunen tar hansyn till skyfall och
oversvamnings risker och nivaer vid genomforande har reglerats pa
plankartan.

Synpunkter enligt annan lagstiftning
Biotopskydd

Av planhandlingen framgar att biotopskyddade trad behover avverkas vid
ombyggnation av Fabriksgatan. Nyplantering av trad langs Fabriksgatan
foreslas som kompensation for de borttagna triden Vad det ror sig om for
tradslag. storlek. alder eller om det finns nagra naturviarden knutna till de
skyddade triden framgar inte av planhandlingen.

Detta beslut har fattats av enhetschef/ tf. utvecklingsledare - Tvargrupp
Goteborg, Helena Carling efter foredragning av arkitekt Nirmala Blom-
Adapa. I den slutliga handlaggningen har aven foretradare for miljoskydd.,
samhillsskydd och beredskap. naturvard och vattenvard/ Lansstyrelsens
Tvargrupp Goteborg, deltagit.

Helena Carling

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkants digitalt och saknar darfor namnunderskrift.

Bilaga for kinnedom:

Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI. daterat 28 mars 2017 med ref:
5.2-1605-0341

Kopia av Trafikverkets yttrande daterat 7 april 2017 med ref: TRV
2017/25782 samt en skiss dver Vigomradet som berdrs 1 norra del av
planomradet.

Kopia (utan bilaga) till:
trafikverket@trafikverket.se
sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen: helena irenesson@]lansstyrelsen se

Miljéskyddsavdelningen: robert ernstsson@lansstyrelsen se
Annika o svensson@lansstyrelsen se

Samhallsavdelningen: rebecka thorwaldsdotter@lansstyrelsen se

Vattenavdelningen: mikael adrian@lansstyrelsen se
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Lansstyrelsen har ocksa besvarat fragor angaefibedlitet och bostadskvaliteter
enligt nedan:

Lansstyrelsens svar pa dina fragor:
¢ Bed6mning om de forslagna bostaderna i den sédra delen:

Vi bedémer att MKN sannolikt klaras vid den s6dra byggratten mellan Drakegatan och
Gardatorget. Sannolikt skarmar befintliga hus utmed E6 sa att luftkvaliteten ar tillrdckligt
bra innanfor. Platsen &r dven beldgen pa ett avstand fran Ullevimotet/Ullevigatan som
beddms vara tillrackligt med tanke pa att det finns byggnader som skarmar dven dar.

e Om fragan gallande luftkvalitet enbart ror bostadsa ndamalet eller om MKN
for luft galler ocksa i utemiljoer dar manniskor vi stas

Det ar lite otydligt hur det ar tankt att manniskor som bosatter sig i de bostaderna i sédra
byggratten ska rora sig i omradet och var de har utevistelseytor och lekplats fér barn
(OBS: barn ar sarskilt kdnsliga). Men om Staden har tankt att vistelseytor for de bostader-
na kommer att forldggas pa innergarden, bort fran E6/E20, da sannolikt klaras MKN. Det
ar omradena narmast E6/E20 samt langs Ullevimotet, Ullevigatan inklusive rondellen som
sannolikt ar samst ur luftkvalitetsaspekt.

e Ger den spridningsberéakning som ar framtagen tillra ckligt underlag for att
kunna beddéma lampligheten av att vistas utomhus ino m planomradet?

Det ar jattesvart att bedoma luftkvaliteten i omradet utifran den spridningsberédkning som
gjorts 6ver omradet som helhet. Det hade behdvts en 3D-berdkning har. Tyvarr hade den
3D-berdkning som fanns med i samradsskedet andra brister som gjorde att det inte heller
dar gick att bedoma om MKN oOverskreds eller inte. Miljén inom och runt detaljplaneom-
radet ar mycket komplex. Det finns sma tattbebyggda, gaturum med mindre trafik och
stora, 6ppna gaturum med mycket trafik. Omradet ar bebyggt med manga hus och ska
fortatas enligt detaljplanen. Spridningsberakningen ar utford helt utan hansyn till befint-
liga och planerade byggnader och motsvarar spridningen av luftféroreningar pa en ”platt,
Oppen aker utan hinder dar vindar kan blasa helt ostort”. Byggnaderna gor att de fria vin-
darna hindras och det kan blasa pa olika hall i olika delar av planomradet. Det kan ocksa
bldsa pa olika hall pa olika hojder. Virvlar och turbulens uppstar. Hur féroreningarna spri-
der sig runt byggnaderna dr omojligt att “gissa”. Pa vissa platser inom planomradet ar
halterna sannolikt hogre dn de berdknade och pa andra platser lagre dn de beraknade.
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Yttrande Granskning Il
2017-06-20

Yttrande: Granskning Il detaljplan for kontor vid U llevigatan
inom stadsdelen Garda i Goteborgs kommun, Vastra Go  ta-
lands

lan

Granskning Il handlingar daterade 17 januari 2017 enligt 5 kap 22 § plan- och bygglagen

(PBL 2010:900)

Lansstyrelsens samlade bedémning

Den aktuella granskningen Il anges syfta till den formella hanteringen.
Lansstyrelsen noterar dock att en del andringar har gjorts. Nagra av dessa
ar

grundat pa tidigare granskningssynpunkter vilket ar positivt. Samtidigt
uppmarksammar Lansstyrelsen att pa bade planbeskrivningen och
plankartan visas datum 2017-01-17 vilket ar detsamma som pa tidigare
granskningshandlingar. Detta gor det forvirrande eftersom bade
planbeskrivning och plankartan innehaller andringar. Handlingarna bor
markeras som reviderade och visa nytt datum.

Enligt det aktuella planforslaget kan en hotellverksamhet etableras pa ett
kortare avstand, 60 meter fran leden, jamfort med forra granskningsskedet.
Lansstyrelsen anser att det kan accepteras under férutsattning att syn-
punkter

enligt nedan under rubriken "Risker” beaktas i det fortsatta planarbetet.
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 8§
PBL och nu kanda forhallanden att planen i sin nuvarande utformning inte
kan accepteras och kan darfor komma att provas av Lansstyrelsen om den
antas.

Motiv for bedémningen

Riksintresse for kommunikationen: statliga vagnatet

De synpunkter som har lamnats vid tidigare granskning star kvar.
Lansstyrelsen hanvisar till yttrande fran Trafikverket daterad 7 april 2017
med ref. TRV 2017/ 25782.

Halsa och sékerhet

Risker

Den riskanalys som genomforts i planforslaget utgar ifran att det &r en liten
andel av det totala antalet kvadratmeter som foreslas byggas som kan
komma att utnyttjas som hotell varfér samhallsriskkurvan for kontor framst
kan tillampas. Lansstyrelsen anser att resonemanget i riskanalysen kan
accepteras om planen far en tydlig utformning med specifikt och begransat
omrade som sarskilt medger hotellverksamhet. | dagslaget mojliggor planen
hotell pa hela omradet under forutsattning att 60 meters avstand halls fran
leden. Enligt riskanalysens beddmning ar det mindre &n 5 % av den totala
volymen som utgdr hotell. For att det ska bli mer tydligt var
hotellverksamheten far etableras behover en sarskild planbestammelse, till
exempel med "O” inféras pa den byggratt dar hotellverksamhet medges.
Enligt Boverkets allmanna rad (2014:5) bor beteckningen "O” tillampas for
tillfallig vistelse.

Buller och Luft:

Lansstyrelsen har inga ytterligare synpunkter an de som lamnades vid den
tidigare granskningen. Lansstyrelsen noterar och anser att det ar positivt ur
bade buller- och luftsynvinkel att bostader har tagits bort fran det norra
omradet.
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Synpunkter pa gransknings Il handlingar

Synpunkter som star kvar fran den tidigare granskningsyttrande dt.
20170410 -dnr 402-7960-2017 angar foljande:

Geoteknik, Fororenad mark, Miljokvalitetsnormer och kontor och
odversvamning och skyfall

Planbestammelse om skyddsavstand till hotellverksamhet har inforts i
enlighet med det som Lansstyrelsen efterfragade i sitt tidigare yttrande.
Avstandet har dock andrats fran 80 meter till 60 meter. Ett risk PM har
studerat mojligheter att placera hotell pa 60 m fran leden dvs. 20 meter
narmare leden jamfort med tidigare forslag. Det har bedémts som mgjligt
om ytterligare atgarder infors och Lansstyrelsen noterar att atgarderna har
inforts som planbestammelser.

Det bor noteras att i planbeskrivning har endast skyddsavstandssiffran
andrats fran 80 m till 60 m men det star inget om de ytterligare skydd som
kravs specifikt for hotellet. Avsnittet om risk i planbeskrivningen bor
uppdateras och hanvisning bor dven finnas till nytt risk PM sa att
forutsattningar for resultatet gar att spara.

Om hotellet kommer att inrymmas anser Lansstyrelsen att det aven bor
overvagas mojlighet till en central avstangning av
inflodet/ventilationssystemet. Vidare bor fonster inte vara dppningsbara och
ventilation placeras hogt.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Lansstyrelsen har tagit emot Goteborg stads ansékan om dispens for att ta
ned biotopskyddade tradrader inom planomradet (dnr 521-12206-2017).
Lansstyrelsen har noterat att plankartan i gransknings Il handlingen tydligt
anger planbestammelsen "allé” langs Fabriksgatan.

Detta beslut har fattats av utvecklingsledare Christina Gustafsson efter
foredragning av arkitekt Nirmala Blom-Adapa. | den slutliga
handlaggningen har aven foretradare fér samhallsskydd och beredskap,
miljoskydd, naturvard/ Lansstyrelsens Tvargrupp Goteborg, deltagit.
Christina Gustafsson

Nirmala Blom-Adapa

Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.
Kopia till:

trafikverket@trafikverket.se

sgi@swedgeo.se

Lansstyrelsen/

Naturavdelningen: helena.irenesson@lansstyrelsen.se
Miljoskyddsavdelningen: robert.erntsson@lansstyrelsen.se
Samhallsavdelningen: rebecka.thorwaldsdotter@lansstyrelsen.se
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REMISSLISTA GRANSKNING

Handlaggare Per
Osvalds

Dnr: 0659/11
Detaljplan for kon-
tor vid Ullevivagen

Remisstid: from

2017-03-08
tom

2017-03-30

Datum: 2017-03-06
Tel: 031 368 18 51

Rum: <xxxx>

KOMMUNALA
FORVALTNINGAR

Fastighetsnamnden
Goteborg Energi
AB (Fjarrvarme)
Goteborg Energi
Gasnat AB
Goteborg Energi
GothNet AB
Goteborg Energi
Nat AB

Goteborgs Stads
Parkerings AB
Kretslopp och Vat-
ten

Kulturnamnden
Milj6 - och klimat-
namnden

Park- och natur-
namnden
Raddningstjansten
Storgoteborg
Stadsdelsnamnden
i Centrum
Stadsledningskon-
toret

Lokalsekretariatet
Trafiknamnden

STATLIGA MYN-
DIGHETER ETC

Business Region
Goteborg AB
Goteborgsregionen
(GR)
Lantmaterimyndig-
heten
Luftfartsverket
Lansstyrelsen
Forsvarsmakten

GRANSKNING

e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post
e-post

e-post
e-post

e-post
e-post

e-post
e-post
e-post
e-post

ADRESS

Fastighetskon-
toret/Fastighetskontoret/GBGStad
Goteborg Energi AB -Fjarrvarme <dia-
riet@goteborgenergi.se>

Goteborg Energi Gasnat AB <dia-
riet@goteborgenergi.se>

Goteborg Energi GothNet AB  <dia-
riet@goteborgenergi.se>

Goteborg Energi Nat AB <dia-
riet@goteborgenergi.se>
pb.pbolaget@FramtidensIT.onmicrosoft.co
m, Eva.Holmberg@p-bolaget.goteborg.se
Kretsloppochvat-
ten/Kretsloppochvatten/GBGStad
Kulturférvaltningen
<info@kultur.goteborg.se>

Miljoférvaltningen/Miljo/GBG Stad

Parko-
natur/Parkochnaturforvaltningen/GBGStad
Raddningstjans-
ten/Raddningstjansten/GBGStad

Centrum@centrum.goteborg.se
Stadsledningskon-
toret@stadshuset.goteborg.se

Helena Ren-
strom/Stadsledningskontoret/GBGStad
Trafikkontoret/Trafikkontoret/ GBG Stad

Business Region Goteborg AB
<info@businessregion.se>, hen-
rik.einarsson@businessregion.se

Goteborgsregionen GR <gr@grkom.se>
Lantméaterimyndigheten i Gbg <lant-
materi@sbk.goteborg.se>
Luftfartsverket<lfv@Ifv.se>
vastragotaland@lansstyrelsen.se
Forsvarsmakten Hogkvarteret HKV <exp-
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Hogkvarteret, HKV
Skanova Natplane-
ring D3N

Svenska Kraftnat
Swedavia AB
Statens geotek-
niska institut
Trafikverket
Vattenfall Eldistri-
bution AB
Vasttrafik AB
Vastra gotalands
regionen (ambu-
lansflyg)

SAKAGARE
Hamtas vid behov
fran fastighetsfor-
teckn.

BOSTADSRATTS-
INNEHAVARE,
HYRESGASTER,
BOENDE
Hyresgastforen.
Region V Sverige

GRANNKOMMU-
NER

OVRIGA

Ellevio

Goteborg & Co
Handikappforen.
Samarbetsorgan
Jernhusen AB,
Region Vast
Swedegas

Svensk Handel
Tillganglighetsrad-
givare
Vastfastigheter,
Distrikt Géteborg
Vastsvenska han-
delskammaren

FOR INTERN UPP-
FOLJINING

Diariet
Utsedd kontaktper-

e-post
e-post
e-post

e-post
e-post

e-post

e-post

e-post

féljebrev

e-post

e-post
e-post

e-post

e-post
e-post

e-post

e-post

e-post

e-post

OBS! Foljande
laggs med i "blank-

raden":

e-post
e-post

HKV@mil.se>

Skanova Natplanering D3N <Skanova -
Remisser-Goteborg@teliasonera.com.>
Svenska Kraftnat <registrator@svk.se>
info@swedavia.se

sgi@swedgeo.se

Trafikverket <goteborg@trafikverket.se>
planer_syd@vattenfall.com, Registra-
tur.eldistribution@vattenfall.com

Vasttrafik AB <vasttrafik @vasttrafik.se>

olle.ekstrom@vgregion.se

Hyresgastforen. Region V Sverige <info.v
sverige@hyresgastforeningen.se>

Anders.Ostlund@ellevio.se
info@goteborg.com

info@gbg.hso.se

Jernhusen AB Region Vast
<info@jernhusen.se>
mark@swedegas.se

Svensk Handel
<lisa.burden@svenskhandel.se>

Ann Olausson/Fastighetskontoret/GBGStad
Vastfastigheter Distrikt Goteborg <region-
enshus.vanershorg@vgregion.se>

info@handelskammaren.net

Diariet
SBK/Stadsbyggnadskontoret/GBGStad
sebastian.stoltz@sbk.goteborg.se

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Gransknlagaude

12(32)



son fran Byggavd

Pia Hermans-
Bygglovchef sdder e-post son/Stadsbyggnadskontoret/GBGStad
Strategiska avd e-post kristian.dahlen@sbk.goteborg.se
Annette
Annette Holm e-post Holm/Stadsbyggnadskontoret/GBG Stad
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