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Handlaggning

Byggnadsnamnden besl6t den 26 april 2016 att gedranshimrad for rubricerat arende.
Forslaget har sants for yttrande enligt bifogathléver samradskrets, bilaga 1, under
tiden 11 maj 2016 — 21 juni 2016.

Forslaget har varit tillgangligt pa stadsbyggnads&ret under tiden 11 maj 2016 — 21
juni 2016. Forslaget finns aven tillgangligt pa &idrgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt/.

Sammanfattning

Allvarligaste invandningen bland inkomna synpunkjéiier trafikfragor samt risker for
halsa och sakerhet som féljer av stora trafikmangdesom buller, luftkvalitetsfragor
och delvis risker med farligt gods. Aven tillgamgiet till och frdn omradet har lyfts
som en fraga och da framforallt for raddningstjgnstom har sin huvudbrandstation i
direkt anslutning till planomradet. Forslaget akltia bostader inom omradet har forut-
om ur buller- och luftkvalitetssynvinkel ifragasatir ett socialt hallbarhetsperspektiv,
da sarskilt barnkonsekvenser.

Kontoret har bedomt att paverkan pa det statligiksystemet blir begransad. Samt att
det férdelar som en funktionsblandad stadsdel ianabfran trygghets och stadsut-
vecklingsperspektiv vervager nackdelarna. Omradbtillerstort, beroende pa hur
byggnader utformas kan tyst sida astadkommas tdgind&r inom delar av planomra-
det. Dar detta inte ar mojligt kravs att bostadsitfermas med indragen och buller-
skyddad gard. Buller vid bostadsfasad och uteplatgsperas med planbestammelser
som dverensstammer med bullerférordningen. Envafitetsutredning har gjorts som
visar att MKN for luft klaras i de delar av plandidet som foreslas for bostadsanda-
mal, liksom for vistelseytor utomhus.
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Framfoérda synpunkter har i dvrigt till stor del kuat beaktas genom mindre andringar i
planhandlingarna.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats &iitighetskontoret, fastighetsagare och
berérda konsulter fér kdnnedom och ev. beaktandi@lainens genomférande.
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Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Peasananges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden 2016-06-30
Fastighetskontoret tillstyrker forslaget till dgédn for kontor vid Ullevigatan.

Det ar positivt att nya arbetsplatser skapasaesitralt lage samt att det mojliggors bo-

stader. Dock anser kontoret att bostader ska ngdjtas fran vaning 30 och uppat samt
att bostadsandamal ges en maximal BTA sett tikmttdrsaljning redan ar tecknad med
utgadngspunkt att byggnaden framst ska innehalléokon

Kontoret anser aven att en lagsta vaningshojdidgssis 30 vaningar, ska galla for den
del av planomradet som kommunen &ager.

Garda brandstation uppfyller en valdigt viktig ftiok for samhallet och planforslaget
redogor inte for hur denna paverkas. Kontoret aattetet behover redovisas hur brand-
stationen paverkas av Fabriksgatans nya stracleaimg exploateringens trafikokning i
omradet.

Kommentar:
Bestammelser om hojd och mojligt vaningsantal legissover.

Atgarder for att minska péaverkan pa Géarda brandsmtframforallt gallande konflik-
ter med fotgangare och cyklister, har tagits frarmamband med projektering av Fa-
briksgatan kommer ytterligare atgarder att arbetias forslaget och raddningstjansten
ges mojlighet att delta.

2. Milj6- och klimatndmnden 2016-06-29

Vi anser inte att planforslaget ar tillrackligt g@enarbetat ur milj6- och halsosynpunkt
och att underlagen avseende vissa aspekter dabigst, vilket gor att vi inte kan fore-
sl ett tillstyrkande av planen. Att skjuta pa dessgorande fragor for planforslaget till
granskningsskedet anser vi vara olampligt. De didsterna vi ser med forslaget ar:

 Halterna av luftféroreningar riskerar att varaowmiljokvalitetsnormen och planen
riskerar dessutom att medverka till att normernergkrids pa andra platser i staden.
Den luftutredning som genomforts ar bristfallig d@n inte jAmféras med normerna.
Den erfarenhet som finns rorande motsvarande lé§@ass nara E6 ar att nivaerna ar
hdga och att normerna riskerar att 6verskridas.

« Planforslaget har inte arbetat med bullerfragglirdcklig utstrackning utifran ett an-
vandande av platsen for bostader.

| dvrigt anser forvaltningen ocksa foljande inf@t dortsatta arbetet:

Utifran den belastningsberakning som utforts tittsaans med statusen for Molndalsan
delar vi beddmningen att det kommer att kravasigaiv dagvattnet fran omradet. Den
dagvattenutredningen som gjorts kommer att behowapletteras i det fortsatta arbetet
for att visa att reningen ar tillracklig.

For att kunna gora en bedémning av detaljplaneoetrded avseende pa markforore-
ningssituationen anser miljéférvaltningen att etjgteknisk markundersékning ska
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upprattas och utféras for hela detaljplaneomraudusive historisk inventering, be-
domning om fororeningsrisk, provtagning och anagsit bedémning av saneringsbe-
hov.

Vi vill ocksa sarskilt papeka att det ar viktigt den miljotekniska markundersokningen
redovisas som ett samlat dokument och inte uppatyadika handlingar vilket nu ar
fallet.

Vi anser att beskrivningen av paverkan pa miljoimgd ar tillracklig. Den missar att
lyfta uppenbara malkonflikter. Resonemanget omikieaf bor utvecklas, eftersom den-
na placering ur kollektivtrafiksynpunkt, ar forheidevis dalig skulle man ocksa kunna
jamfora med en placering med nara till kollektifikaned mojlighet till laga parker-
ingstal. Ur det perspektivet riskerar planen sreagdt innebéra att flertalet mal, som
Frisk Luft, delmalet for buller i God Bebyggd miljBegransad klimatpaverkan med
flera kan bli svarare att na.

Kommentar:

Bostadsandamal har tagits bort for tva av de trgdmitter som foreslogs i samrads-
handlingen.

En kompletterande luftutredning har tagits frambingranskning, den visar att MKN
for luft klaras i de delar som foreslas for bostanddamal, samt for vistelseytor utom-
hus. | ett storre perspektiv innebar planen godatiittningar for att luftmiljon ska
kunna forbattras. Jamfort med en mer perifer plangav omradet ar forutsattningar-
na for att véalja andra trafikslag an bil goda. SEilsfor boende inom omradet finns
goda forutsattningar att helt valja bort bil. Pakat nas till exempel bade friluftsomra-
det Skatas och centrala staden snabbt och enkelt.

Buller vid bostadsfasader och uteplatser regleres planbestammeldgeroende péa
hur byggnader utformas kan tyst sida astadkommeas atgarder inom delar av plan-
omradet. Dar detta inte ar mojligt kravs att bosthds utformas med indragen och bul-
lerskyddad gard.

Inom planomradet foreslas rening av dagvattnetinfav ett makadammagasin i gata
och 6versilning och fordréjning i grona tak. Rikiker fran "Rening av dagvatten” da-
terad 2016-10-31 har varit utgangspunkt.

Kompletterande markmiljdutredning har gjorts foil d& Garda 744:55 som ar den del
av omradet som uppvisat storst mangder fororeningaersiktlig utredning.

Beskrivningen av paverkan pa miljomalen har utvatskl

3. Goteborgsstads parkerings AB 2016-06-27
Inga synpunkter i nulaget.

Kommentar:
Noteras.

4. Stadsdelsfdrvaltningen Centrum 2016-06-22

Staden och regionen ar i behov av fler kontorskk&lanomradets narhet till Central-
stationen bidrar till platsens attraktivitet sorbetsplats for manga manniskor i Gote-
borg med omnejd. Forvaltningen ser positivt pdikskott av kontor och verksamheter
i omradet.
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Buller kan orsaka negativa effekter pa manniskgsiska och psykiska héalsa. Buller ar
en kand stressfaktor och kan stéra somn fér maonskm bor i bullerutsatta miljoer. |
planhandlingen skrivs att forslaget inte omfattagna friytor pa allmanplatsmark och
att de ytor som finns pa kvartersmark i viss mamfkmgera som friytor. Planforslaget
tillgodoser inte barns och ungas behov av lek-fagtor, om inga sadana anlaggs inom
planomradet kommer de barn som kan tankas bo VaVightan behova forlita sig pa
naromradet. Runt planomradet ar utbudet av komnsanate som skola och forskola
begransat. Forvaltningen ser inte att det finnonaaktuell mark i omradet for att till-
godose ett eventuellt 6kat behov av sddana tjandseyslaget.

For att skapa forutsattningar for hallbart resatiitiech fran planomradet maste kollek-
tivtrafiksituationen forbattras.

Mot bakgrund av bullersituationen och den otilldig utemiljon avstyrker forvalt-
ningen forslaget om att inférliva ordinarie bostédgetaljplanen. Forvaltningen ser
dock att bostader kan tillféra vissa varden i oretamth anser darfor att planen lampar
sig battre for studentbostader som ar en tidsbegtiboendeform.

Kommentar:
Se aven svar till milj6- och klimatndmnden.

Det ar kontorets bedémning att férdelarna med erktionsblandad stadsdel dvervager
nackdelarnaFor Garda pagar ett programarbete som tar ett hidheepp om stadsde-
len, behovet och mdjlig lokalisering av kommunavise utreds lampligen i detta arbe-
te.

5. Kretslopp och vatten 2016-06-21
Kretslopp och vatten ser féljande behov av andringéanhandlingarna:

» KoV onskar en nagot mer utforlig beskrivning av @mggssituationen for fas-
tigheten Garda 744:555. Det ar positivt om enfithtson som redovisar ytan
kring byggnaden inkluderas i planbeskrivningen.

* Om exploatbrerna innan granskning har bestamisigur det vill I6sa avfalls-
hanteringen sa behéver hanteringen for respekdistighet beskrivas mer inga-
ende under rubrikeavfall i planbeskrivningen.

« Plankartan ska kompletteras med en bestammelseusgen att Iagsta hojd pa
fardigt golv, for att ansluta med sjalvfall skadihs, skall vara minst 0,3 meter
over markniva i forbindelsepunkt med hansyn tgkrfor uppdamning i allmant
dag- och spillvattensystem.

* Plankartan ska kompletteras med att underkant gkiag och vitala delar
nodvandiga for byggnadsfunktion ska ligga pa mi82 m (RH 2000) enligt
foreslagna riktlinjer i TOP Oversvamningsrisker.

Utover ovanstaende andringar ar foljande infornmatidtig att beakta i planarbetet:
Kapacitetsokningar kravs for va-ledningar badelirfkagatan och Drakegatan, vilket
utgors av tranga sektioner. Detta innebar att planedf6r stora utgifter for VA-
kollektivet. | fortsattningen ar det viktigt att &slopp och vatten involveras i arbetet
med dagvattenutredningen for att na bast resliatsstyrelsen vill se att man struktu-
rellt arbetat med 6versvamningsrisk och miljokweahormer, MKN for vatten i planen.
Oversvamningsrisk och MKN behéver framga tydligadagvattenutredningen. Viktiga
hojder pa ny utformning av Fabriksgatan bor fagtégi plankartan.
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Kommentar:
Se aven svar till milj6- och klimatndmnden.

Angoring till Garda 744:555 redovisas i planbeskiivg. Bestammelse om lagsta hojd
har omformulerats.

6. Trafikkontoret 2016-06-20

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet oclstyliker planen vid beaktande av fol-
jande synpunkter.

Biltrafik

Tillgangligheten till planomradet med bil ar godgréind av det nara laget till Ullevi-
motet pa E6/E20. Papekar att atgarder kravs batrdéf kollektivtrafik, parkering och
ovrig stadsplanering for att reducera biltrafikexh @dra andra trafikslag mer attraktiva.
Om dessa atgarder inte genomfors kan trafikstnasegidl bli svara att uppna.

Angoring till fastigheten Garda 744:555 behovedstas for att undvika kobildning pa
Fabriksgatan och for att undvika att gang- och thaea blockeras. Fabriksgatan beho-
ver ha anvandning huvudgata pa grund av sin trafilgd och funktion for fordonstra-
fikens framkomlighet i omradet.

Buller

Papekar att omradet ar bullerutsatt.

Cykeltrafik

Inom och i direkt anslutning till planomradet fineykelvag utmed Fabriksgatan och
langs Ullevigatan norr om planomradet. Det finrisstdrt behov av att skapa battre och
mer sammanhangande cykelbanor utanfér planomradet.

Gangtrafik

Gangbanor finns utmed gatorna, torgytor ska tillsisapa kvartersmark som ska kunna
angoras via gangbanorna. Gangpassagen till nabusshallplats, dar man passerar
Ullevigatan vid Rantorget, kan upplevas som otrggl oattraktiv. De manga trafiklju-
sen skapar ocksa fordrojningar for de gaende. Jpkaén tillater byggratter anda fram
till allméan plats pa vissa stallen. Dar sa skeiiriga dorrar pa byggnader kunna 6ppnas
ut pa allméan plats och inga trappor far anlaggaallp@an plats for att ta upp hojdskill-
nader.

Kollektivtrafik

Inom planomradet finns ingen kollektivtrafik idagarmsta busshallplats ar Vagnhallen
Gérda som ligger ca 300 m norr om planomradetaKda sig dit, utan orimlig omvag,
maste Ullevigatan korsas i plan. Om kollektivtrafikska uppfattas som mer attraktiv
behover gangférbindelsen mellan detaljplaneomradetusshallplatsen forbattras,
bade ur trafiksakerhets- och trygghetssynpunktnista sparvagnshallplats, Ullevi nor-
ra, ligger 550 m vaster om planomradet.

Parkering

Hur parkeringsfragorna ar tankta att Iosas redeviis@ mer an en grov uppskattning av
totalt p-behov. Det &r exploatérernas ansvar dtivisa hur det p-behov som tillkom-
mande bebyggelse skapar ska tillgodoses. Park&ramisgar for bade bil och cykel
behover redovisas mycket tydligare. Foreslagenguanggslosning maste fungera for
alla typer av anvandning som detaljplanen medger.

Trafikkontoret vill ocksa papeka att det p-tal kimtors och verksamhetslokaler som
anges i planbeskrivningen inte stammer dverensdeedom star i "Vagledning till
parkeringstal i vid detaljplaner och bygglov” ommkiin tas till bade parkering for sys-
selsatta och bestkande.

For att det ska vara attraktivt att cykla till omied maste det finnsa bra faciliteter och
goda majligheter att parkera sin cykel inomhus, @nén cykelparkeringar utomhus
nara entréer for att omradet ska ha god tillgahgligned cykel, ytor for detta behover
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redovisas och avsattas. Noteras aven att parketatgsr langs Fabriksgatan tas bort
och inte kommer att ersattas.

Tillganglighet

Planomradet &r 6verlag flackt, i de fall ytor firsmm utgor ramp far dessa inte luta mer
an 5%.

Utryckningstrafik

Utformning av kvartersmark och den trafik som genas darifran far inte pa nagot satt
bidra till att raddningstjanstens insatstid forl&anBet maste utredas och redovisas vilka
atgarder som kravs for att sékerstalla att kobilgrinte hindrar raddningstjanstens ut-
ryckning.

Kommentar:
Se aven svart till fastighetsnamnden.

Angoring till kvartersmark har studerats vidarednfgranskning. | bygglovet hanteras
dorrslagningar i anslutning till allmé&nplatsmarkyvanittet om parkering har omformu-
lerats. FOr Garda pagar ett programarbete som tarhelhetsgrepp om stadsdelen,
overgripande trafikforing inom omradet i relatioill intagen trafikstrategi hanteras
lampligen vidare i detta arbete.

7. Goéteborg energi AB 2016-06-17

Exploateringen ar omfattande och befintligt eldker inte till. Det &r nédvandigt att
forstarka saval med nya hégspanningskablar sorsfolanatorstationer. Tre nya lagen
for transformatorstation behover sékras, helst mtdende byggnader, alternativt med
E-omraden och ledningsratt inom byggratter. Statioa behtver vara permanent till-
gangliga for stor lastbil med kran.

Trad ska placeras med hénsyn till planerade odhtbgh ledningar. De fullvuxna tra-
dens droppkanter ska inte vara narmare an 4 nmfidwandiga ledningsstrak.

Det forutsatts att exploattren star for alla kodandor eventuell flytt av ledningar.

Kommentar:

Yta for transformatorstationer har avsats pa fytatper och plankartan har komplette-
rats med ytterligare u-omrade for underjordiskaredar.

8. Raddningstjansten Storgtteborg 2016-06-16

Insatstid, brandvattenforsorjning och tillgangligh@ raddningstjansten beaktas ej i
planbeskrivningen.

Riskhansyn

Réaddningstjansten kénner sig tveksam till rimliginetansatt personantal utomhus
inom omradet.

Byggs bostader inom omradet maste redovisas aptatskriteriet for bostader enligt
Oversiktsplan for Goteborg fordjupad for sektorartsporter av farligt godgFOP 99)
underskrids. Raddningstjansten ifragasatter nodgheten av dppningsbara fonster
avvagt framraknad risk.

For oxiderande amnen efterfragar raddningstjarstekalla eller ett eget resonemang
till varfor 200 kg anvénds i berakningarna istaftatdet varde som anges i FOP99.

| figur 4 anges att kriterierna anpassats till acka pa 2000 m. Raddningstjansten
menar att detta inte stAmmer med vad som visgsiien.

Kommentar:

Passage som foreslas for i huvudsak gang trafikgedis en minsta fri hojd pa 4,7 m sa
att det ska vara mojligt for raddningstjansten atksa fortsatt komma till befintlig gard
pa Garda 18:22.
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Riskutredning har kompletterats infér granskningill@nde bostadsinnehall har be-
stammelserna justerats for att uppfylla rekommeatskyddsavstand i FOP99.

9. Park och naturforvaltningen 2016-06-09

Park- och naturforvaltningen avstar fran yttrang&anarende gallande detaljplan for
kontor vid Ullevigatan inom stadsdelen Garda

Kommentar:
Noteras

10. Kulturnamnden 2016-08-30

Kulturforvaltningen anser att planomradet kan &ilehog exploatering, men saknar en
foérankring i 6vergripande strategiska motiverintaden foreslagna storskaliga be-
byggelsen inom omradet, och hur en sadan hég pkakrkar stadsmiljon i ett storre
perspektiv.

Forvaltningen beddmer aven att det behdvs vidaatéyser av vad den foreslagna hdoga
och tata bebyggelsen far for sociala konsekvemsen iplanomradet och inom ett storre
naromrade. Ur ett barnperspektiv ser forvaltningeplanforslaget innehaller brister
gallande lek- och gronytor, forskolor och kollektafikforsorining. Dessa fragor bor
utredas vidare.

Kulturmiljé/stadsutveckling

Kulturforvaltningen vill framfora att en hog expleaing inom det avgransade planom-
radet &ven kan paverka hur karaktaren i omgivarijéenuppfattas, som riksintresse-
miljon med kvartersbebyggelse i sodra Garda ebealktaren utmed Fattighusan. For-
valtningen anser dock att planomradet kan taladgnelxploatering, da det ar en plats
som domineras av tung trafik och buller.

Planforslaget ar forankrat i planeringsunderlad@ga hus i Mélndalsans dalgang 2.0
Forvaltningen ser positivt pa att det har tagigsifrett sddant 6vergripande underlag,
men efterlyser en mer dvergripande strategi fassteveckling i stort.

Planeringsunderlaget fétoga Hus i MoIndalsans dalgangdovisar en storskalig ex-
ploatering utmed ett strdk vid motorvagen E6, Hadatt komma till ratta med buller
och for att markera infarten till Goteborg. Hojdawa foreslagen bebyggelse uppgar
dock till hojder som i flera fall & mer an dubbsdt hdg an omgivande befintlig bebyg-
gelse, vilket innebar en helt ny skala i stadsmilfdrvaltningen ser behovet av en for-
ankring i en arkitektur- och/eller kulturplanerisgimtegi som enskilda detaljplaner kan
utgd ifrdn och luta sig mot.

Kommentar:
Se aven svarr till stadsdelsnamnden centrum.

Planbeskrivningen har kompletterats i de delar sénmsociala aspektetioga Hus i
MoIndalsans dalgangr ett strategiskt dokument dar ambitionen varitjast ta ett

grepp om en storre helhet. Arbete med arkitektategi for staden pagar. Paverkan pa
riksintressen ar avstamt med lansstyrelsen somhiatenagra ytterligare synpunkter
gallande kulturmiljé.
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Statliga och regionala myndigheter m.fl.

11. Lansstyrelsen 2016-06-20
Har foljande synpunkter:

Utover att planen tydligare behover beskriva paaensa riksintresse for kommunika-
tioner och MKN for vatten, beror planen ett flefi@gor som ar kopplade till manni-
skors halsa och sakerhet som &ar en av Lansstysgiséuningsgrunder. Ur bullerhénse-
ende finner Lansstyrelsen bland annat det mycledtstumt till att tillstyrka bostader i
den norra delen av planomradet. Det ar heller amelbelagt att bostader inom plan-
omradet ar lampligt med avseende pa luftmiljonriskhanseende (vad galler bostader)
behdver antingen reglering pa plankartan infoedighet med riskutredningen eller,
alternativt, behover riskutredningen uppdaterassdértliga bostader enligt forslaget
ingar. Vidare behover fragor som ror fororenad moatk vibrationer sékerstallas enligt
nedan ur ett halsoperspektiv.

Synpunkter pa sddant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedomer med hénsyn till ingripandedgna i 11 kap 10 8§ PBL och nu
kanda forhallanden att fragor som beror halsa/saerisken for olyckor, riksintresse
och miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett tilsstallande satt i enlighet med vad
som anges nedan for att ett antagande inte skalaprav Lansstyrelsen.

Riksintresse for kommunikation

E6/E20

Trafikverket har [amnat ett yttrande (daterat 206610 samt 2016-06-16) over forelig-
gande plan. E6/E20 vid Ullevimotet ar av riksingeenligt Miljobalken 3 kap 8 8. Tra-
fikverket uppger att trafiksituationen pa E6 viddvimotet ar problematisk med risk for
kobildning pa avfarter och pafarter under rusnirafiit. Lansstyrelsen anser att kom-
munen behover satta planforeslaget i sitt sammanbiindn kommunens trafikstrategi
och dess "viljestyrda planering” samt beskriva plaspaverkan pa riksintresset. | den-
na beskrivning ar det viktigt att det framgar vitketatus, dvs planeringsmassigt, de
atgarder i trafikstrategin har som har inverkampla@ens konsekvenser pa riksintresset.
Det ar aven viktigt att kommunen tydligt motivesima stallningstaganden utifran valda
upprakningstal, p-tal samt beskriva vad som &r éledht i trafikstrategiprognosen.
Lansstyrelsen instammer i Trafikverkets synpun&taratt kommunen i sin nulagespro-
gnos ska utga fran en siffra som hamnar narmateskakippmatta varden.

Luftfart

Da planforslaget medger hoga byggnader ska genenellyghindersanalys goras vid
etablering av byggnader/byggnadsverk som oversPigeneter. Aven Forsvarsmakten
ska kontaktas for lokaliseringsbedémningar for magter hogre an 45 meter inom téat-
ort. Se vidare i Trafikverkets yttrande gallandemefraga.

Halsa och sékerhet

Geoteknik

Statens geotekniska institut (SGI) har lamnat #tagde (daterat 2016-05-25). SGI de-
lar utredningarnas slutsats om att det inte firfgra stabilitetsproblem som hindrar ett
plangenomférande. SGI noterar dock, liksom utregiem att omradet ar sattningskans-
ligt och att sarskild hansyn till detta maste tasutbyggnad av omradet. Grundlagg-
ning, stabilitet for schakter, geoteknisk kontsaint omgivningspaverkan behover ag-
nas sarskild uppmarksambhet vid detaljprojektericiy wtbyggnad. Kommunen bor
overvaga att inféra en upplysning om forhallandeaglankartan.

Riskfragor

Riskanalysen anger att bostader inte ska placérasra an 100 m fran vagkant och
hotell inte narmre an 130 m fran vagkant. | plamtiagen ges kommentaren att detta
tillgodoses genom planférslagets utformning. Erering fran Lansstyrelsen: Vi kan
inte se att aktuell plan mojliggor hotell, ar detei langre aktuellt?
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En tydligare reglering betraffande bostader baoria$ pa plankartan. Bostader ska inte
finnas pa kortare avstand an 100 m fran vagkaigkanalysen utgar man ifran att bo-
stader endast finns i Garda 744:553. Enligt riskesem ska denna uppdateras om andra
byggnader tillater bostader. S& som planen armtdrkan tex ny byggnad mellan be-
fintliga pa Garda 18:22 och 18:19 kunna besta ast@nandel bostader da ingen re-
glering sker sa som tex ar gjort for byggnad péighst Garda 744:555. Om storre an-
del bostader etableras i forhallande till kontom kiet inte langre hanvisas till att kriteri-
et for kontor ar det som ska tillampas. Regleriagankartan behover inforas i enlig-
het med riskutredningen. Alternativt behdver riskdhingen uppdateras.

Foreslagen bebyggelse foljer i stort Goteborgs egptianjer. Att bygga phus inom 30
m fran leden dverensstammer dock inte med akttiktlanjer. Med den utformning

som foreslas och tekniska atgarder som infors ashstedock vara mojligt.

Vibrationer

Lansstyrelsen hanvisar till Trafikverkets yttrandienna fraga och gor ingen annan
beddmning.

Luftmiljé och MKN for luft

Inom detaljplanearbetet har en utredning av lokalit och luftkvalitet tagits fram. Ut-
redningen innehaller mycket intressant informatimen Lansstyrelsen har svart att se
hur berdknade halter kan jamféras med miljokvaitetmerna enligt Luftkvalitetsfor-
ordningen (SFS 2010:477). Lansstyrelsen anseathigredningen har visat om miljo-
kvalitetsnormen klaras inom planomradet i dagsldgessutom visar inte utredningen
om planens forutsattningar med tillkommande trafiknradet samt en 6kad tathet av
byggnader férandrar luftkvaliteten mot dagens sibuma

| berékningarna ingar endast emissioner fran E@vidatan och Fabriksgatan. Emis-
sionsfaktorerna fran vagtrafiken anges som ett iaadie for alla trafikslag 2014 for
landsbygd (E6), blandad (Ullevigatan) och stad (ikagatan). Lansstyrelsen efterfra-
gar en analys av i vilken utstrackning dessa ewomss$aktorer ar tillampbara for de tre
gatorna i studien. Bland annat avseende trafiksameéttming (latta/tunga fordon) samt
om t.ex. de tidvis langa kéerna pa E6 kan represasiav landsvagskorning.
Lansstyrelsen forstar det som att Figurerna 34idar\haltbidraget fran vagtrafiken pa
endast tre vagar; E6, Ullevigatan och Fabriksgdtéanatt fa en uppfattning om de tota-
la halterna i omradet maste haltbidraget fran @emissioner i naromradet (t.ex. andra
vagar i narheten) samt den urbana bakgrundshaléteborg adderas till berdknade
halter. Det skrivs i utredningen att &ven om deanebbakgrundsvardena fran Femman
adderas till de berdaknade halterna ligger de mdaimaderna inom planomradet under
gransvardena (miljokvalitetsnormerna). Har boraieik observeras att man refererar
till arsmedelhalter fran Femman. Dygns- och timéralid Femman ar avsevart hogre.
Att addera en beréknad timmedelhalt med en uppingitiedelhalt sager inte mycket
om verkliga halter pa platsen. Utredningen masteftetteras med en analys, och en
beskrivning, av hur man med en relevant metod addeitbidraget fran dvriga kallor i
staden for att kunna jamféra med miljokvalitetsnerna foér ar, dygn och timme.
Lansstyrelsen har dessutom invandningar mot attimtaedningen berdknat haltbidra-
gen fran de tre vagarna under endast tva dygmetttorologiskt normaldygn for som-
mar och ett for vinter. Det ar dock inte under deteorologiska férutsattningar som
representeras av ett normaldygn som de hogstamalt@pstar. En svarighet med att
klara miljokvalitetsnormen for dygn- och timmedetlét i Goteborg ar stadens lokal-
klimat med manga inversionstillfallen under spdtighterhalvaret. Miljokvalitetsnor-
merna for dygn och timme ar utformade som 98-p¢ileewvars varden inte far
overskridas. Det ar saledes den totala dygnsmdtiritfedn det 8:e htgsta dygnet un-
der ett ar som ska jamforas med normens dygnsnedtiph60ug/m3. P4 samma satt
ar det den totala timmedelhalten fran den 176:estadigmmen under ett ar som ska
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jamforas med normens timmedelhalt pq@0m3. For att kunna jamfora beraknade
halter i omradet med miljokvalitetsnormerna ansiamdstyrelsen att de totala halterna i
omradet maste beraknas for alla olika typer av anetegiska férutsattningar som
forekommer under ett ar i Goteborg.

Utifran ovanstaende har Lansstyrelsen i nulaget swbedoma om planférslaget ar
lampligt for andamalet bostader ut lufthanseendsteDbehdver fortydligas i den kom-
mande planeringen.

Buller

Planomradet ar mycket utsatt for buller fran véikralet ar positivt att merparten av
detaljplanen inte medger bostader.

| planbeskrivningen medges bostader i de hoga Bdgma inom planomradet. Bulle
nivarena ar over 55 dB (A) vid fasaderna pa stetarcav husen enligt bullerberakning-
en. For Garda 744:555 avser exploatdren har attro#f de planerade bostaderna pa ett
sadant satt att minst halften av bostadsrummetillgg@ing till en ventilerad och uppgla-
sad ljusgard integrerad i den Overgripande byggragsien och mot vilken vadring
kan ske samtidigt som bullerriktvardena uppfylls.

Lansstyrelsen anser inte att inglasning upp tilv@8ller helt inglasade ljusgardar samt
ljudskyddande vadringsfonster som bestar av gmgtiruta med luftspalt eller dylikt ar
godtagbara alternativ. Lansstyrelsen befarar aftigringlasning pa detta satt bland
annat forsamrar kvalitén pa luftgenomstromningemaérmed vadringens kvalité. For-
ordningen uttrycker att riktvardet 55 dBA ska kkkad fasad och inte vid enstaka
punkter innanfor en kraftig inglasad ljusgard.

En 100 % inglasad ljusgard &r inte heller att beraom en fullgod uteplats. Lanssty-
relsen kan godta en 50 % inglasning av balkongeonaen generell [6sning samt en-
staka balkonger med 75 % inglasning i projektetdmesorbenter om sa behovs) for att
klara férordningen. Lansstyrelsen ar inte darentade@boende sjalva ska kunna reglera
inglasningen (genom flexibla skjutdorrar pa balkemgupp till 100 %, men kommunen
behdver visa att férordningen kan klaras med enimmaxnglasning enligt ovan.
Lansstyrelsen ser aven att samtliga lagenhetenr refbovisade planskissen pa sid 23 ar
for stora for att kunna godtas som smalagenhetigt éorordningen. For att en uteplats
ska vara godtagbar ska den enligt forordningerakbérdBA ekvivalent niva och 70
dBA maximal ljudnivd. Om planen medger uteplatgemensam eller privat, ska rikt-
vardet erhallas pa minst en saddan uteplats. Laessty efterfragar ett fortydligande
kring hur bullernormerna ska klaras i de planetamstaderna. Utifran Lansstyrelsens
tolkning av de foreslagna atgarderna for att mirskiret staller sig Lansstyrelsen ur
ett bullerperspektiv mycket tveksam till lampligbet att tillstyrka bostader i atminsto-
ne den norra delen (Garda 744:555) av planomr&detde andra fastigheterna behover
det mer ingdende beskrivas vilken typ av l6snirsgan foreslas for att bullret ska kla-
ras.

Fororenad mark

| en del av planomradet finns en pagadende bentiossgerksamhet sen 1980-talet.
Troligen finns det féroreningar i marken fran denesksamhet. Enligt planen sa ska
bensinstationen rivas och omradet saneras. Néanthgdi byggnader ar rivna maste
provtagningar och undersokningar ske i marken ir&dmed tillsynsmyndigheten.
Lansstyrelsen forutsatter att en markmiljoutredronl en riskbedémning redovisas i
granskningsskedet av planen.

Riskbeddmningen ska gdras mot bakgrund av férogssituationen och planerad
markanvandning, det vill sdga man bedémer férogammas farlighet, spridningsforut-
sattningarna, vilka skyddsobjekt som kommer finmes hur exponeringssituationen
kommer se ut for manniskor och miljon. Riskbeddmgem ska ligga till grund for be-
domning av vilka fororeningshalter som kan accestédr planerad markanvandning
och hur saneringen ska ga till. Detta ska givetdialog med tillsynsmyndigheten.
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Det ska sékerstallas i detaljplanen att de finngréningar inom planomradet som mas-
te atgardas innan de kan bebyggas.

Miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten

Den aktuella vattenforekomsten ar MoIndalsan -Vl Liseberg/Delsjobackens in-
flode (SE640387-127270). Den nuvarande statusevattenférekomsten ar klassad
som mattlig ekologisk status och god kemisk stdédsattningen ar att god ekologisk
status ska uppnas till 2021. | Vattenmyndighetégérdssammanstallning for MoIndal-
san lyfts battre omhandertagande av dagvatten scam de viktigaste atgarderna for
Mdlndalsan.

Enligt 2 kap. 108 PBL far planlaggning inte medwetil att en miljokvalitetsnorm en-
ligt 5 kap MB 6vertrads. Enligt planforslaget bedSptanen inte bidra till att MKN
overskrids, men motivering saknas. Kommunen maat@idvisa hur planerade atgar-
der paverkar mojligheterna att na uppsatta MKNviten. Se vidare under huvudru-
briken Vatten, underrubriRagvatten

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 8§ PBL ar en av Lansstyrelsens Upgginder samradet att ge rad om
tilampningen av 2 kapitlet PBL.

Naturmiljo

Tradrader och eventuellt generellt biotopsskydd

| planbeskrivningen star att det langs Ullevigatah Fabriksgatan finns tradrader som
delvis avses bibehallas. Det framgar ingenstanstourdel av tradraderna som ska tas
bort respektive behallas. Varken alder, tradslagylgk eller arter knutna till traden
framgar av planhandlingen.

Tradrader om minst 5 trad i rad omfattas normalgewerellt biotopskydd vilket inne-
bar att det ar forbjudet att skada allén/tradratidet fall det behdver tas ner trad eller
utféras gravningsarbeten som kan skada tradenssitiedispens sokas i god tid.
Kommunen bor vidare utreda mdjligheterna for astrapalléerna och nyttja dess varden
i det fortsatta planeringsarbetet.

Vatten

Dagvatten

Det ar viktigt att tillrackligt med mark reserveri@s avsedd dagvattenhantering och i
mojligaste man férses med bestammelse pa planksotaravser bade fordréjning och
rening. Lansstyrelsen vill betona att det ar arggtlatt kommunen vidtar de skyddsat-
garder som ar nédvandiga for att dagvattnet frarddet inte ska aventyra uppfyllandet
av MKN for vatten i berord recipient.

Dagvatten foreslas avledas till Mélndalsan. Detikiigt att sékerstalla att an har kapa-
citet att ta emot tilkommande vatten (&ven vid fhidpssituationer) utan att allménna
eller enskilda intressen riskerar att skadas.

Dimensioneringsberékningar for dagvattenanlaggmibgauppdateras enligt

Svenskt Vattens utgava P110 — "Avledning av dagindoch spillvatten” som

fran och med januari 2016 ersatter P90 — "Dimereiog av allmanna
avloppsanlaggningar”.

Vid planering och utformning av dagvattenhantefimgn omradet ska hansyn tas till
férekomst av markfororeningar.

Grundvatten

Planen medger underjordiska garage. Lansstyrelssar darfor att det behéver fortyd-
ligas hur grundvattennivaerna i omradet kommepaterkas av de planerade atgarder-
na dels under byggskedet och dels nér planen @ngénd.

Bortledning av grundvatten kan riskera att med&&tningar i omradet. Paverkan pa
grundvattenforhallandena boér utredas noggrant.

Lansstyrelsen upplyser om att avledning av grurtdmar tillstandspliktig vattenverk-
samhet enligt 11 kap. 9 § Miljobalken, om det i&@teippenbart att varken allméanna
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eller enskilda intressen skadas genom vattenveitkstems inverkan pa vattenforhallan-
dena (11 kap. 12 § Miljobalken). Infor en eventti#litandsprovning ska samrad initie-
ras med Lansstyrelsen i god tid innan.

Det bor beskrivas i planhandlingarna hur grundveftén anlaggningsskedet ska om-
handertas for att inte riskera negativ paverkamgtgenmiljon i MoIndalsan. Bland an-
nat bor planbeskrivningen beskriva skyddsatgardiendntering av fororenat grundvat-
ten och lanshallningsvatten under anlaggningsfasen.

Markavvattning

Planomradet angransar till befintligt markavvatysforetag MéIndalsans VF 1955.
Markavvattningsforetagen bor horas som sakagaeefodisatta planarbetet.
Kulturmiljo

Planomradet ligger utanfor kommunalt bevarandeoeaith dven utanfor riksintresse-
omrade for kulturmiljo. Omradet praglas i dag adatiet storskalig bebyggelse. Kom-
munen har tagit fram ett underlag - Hoga hus i Mala dalgang. | denna gors den
sammanvéagda beddémningen att den foreslagna platses lamplig for hog bebyggel-
se. Lansstyrelsen instammer i denna bedémning.

Oversvamningsrisker

Det konstateras i planhandling att delar av omradeerkas av risk for dversvamning
av MoIndalsan. Pa plankarta finns planbestammets&gsta nivan pa fardigt golv och
oppningar i byggnader pa +3.2. Det framgar dook Vratrifran nivan kommer. Bak-
grund till dimensionerande niva bor beskrivas nplndlingar.

Garage kommer att tillatas inom omradet. Lansstgrebill uppmarksamma kommunen
pa att placera kommunalteknisk forsorjning/kanstigistning pa nivaer sa att de inte tar
skada i samband med en dversvamning.

Ovrigt om risk

| antaganden om andel omkomna, pa grund av giftsg gtgar riskanalysen fran simu-
leringar som representerar "enskilda hus” samt téoach industrier” (bygger pa anta-
ganden om luftvaxlingar). Hur val stammer dessai@nmgar/antaganden om andel
omkomna for aktuellt planomrade som bestar avastdel hdga hus (kon-
tor/hotell/bostader). Ar luftomvéxlingen annorlunidstora hoga hus?

Ovrigt

For att detaljplanen ska kunna genomforas behévsydpunkter som Trafikverket har
under rubrikerna Vagomrade och Avtal beaktas.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Se underrubrikeGrundvatteroch Tradrader och eventuellt generellt biotopsskydd
ovan.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydgr@verkan pa miljon. Lanssty-
relsen delar kommunens asikt, saledes behoveeimbailjokonsekvensbeskrivning tas
fram.

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, sgabila

Kommentar:
Se aven svar till trafikverket och miljo- och klim@émnden.

En luftkvalitetsutredning har gjorts som visar KN for |uft klaras i de delar av
planomradet som foreslas for bostadsandamal, likkomaistelseytor utomhus.

Buller vid bostadsfasader och uteplatser reglerasiplanbestammelse, beroende pa
hur byggnader utformas kan tyst sida astadkommas atigarder inom delar av plan-
omradet. Dar detta inte ar mojligt kravs att bosthds utformas med indragen och bul-
lerskyddad gard.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsnedeso 13(21)



Riskutredning har kompletterats infor granskningy destdmmelserna om skydd for
risker med farligt gods setts over.

Inom planomradet foreslas rening av dagvattnetinfav ett makadammagasin i gata
och dversilning och fordréjning i grona tak. Rikikr frAn "Rening av dagvatten”
framtagen av kretslopp och vatten daterad 2016-10& varit utgangspunkt. Att dag-
vatten ska fordrojas och renas har lagts som emskmp pa allman plats Huvudgata.
Bestammelse om att kallare ska utféras vattensharanforts for att undvika paverkan
pa grundvatten.

Kompletterande markmiljdutredning har gjorts foil d& Garda 744:55 som ar den del
av omradet som uppvisat storst mangder fororeningaersiktlig utredning.

Oversvamningsrisker hanteras i pagaende temaiiigg till oversiktsplan.

En ansdkan om dispens fran det generella biotomkkyfdr alléer kommer att goras i
samband med att planen gar ut pa granskning.

12. Trafikverket 2016-06-10 med kompletterande yttr  ande 2016-06-16

Trafikverket lamnar synpunkter rérande paverkaniksintresse for kommunikation
E6. Trafiksituationen vid Ullevimotet ar problensktimed risk for kébildning vid av
och péfarter. Trafikverket anser att underlage #nttillrackligt for att analysera paver-
kan pa E6. Och har foéljande synpunkter pa den dubgs trafikanalysen.
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* Analysen utgir frin ett modellerat trafikflode for 2013, en s.k. "nulagesprognos”
dir AMVD p3 E6, strickan Olskroksmotet — Ullevimotet, har beriknats till
108 500 fordon. Trafikrikningar pi strickan 2013 har dock visat ett AMVD pa
119 100. Som jimférelse kan nimnas att ADT pa strickan 2011 var 112 840
fordon. Trafikverket anser att modellen ska anpassas s att nulagesprognosen
hamnar narmare faktiska uppmatta varden.

* Analysen baseras pi att tillkommande kontors- och verksamhetslokaler, utifrin
ett P-tal pa 8,0 per 1000 kvm, har behov av knappt 1000 p-platser. Trafikverket
anser att en parkeringsutredning bor goras och att man dar bor rakna ut hur
méinga parkeringsplatser planforslaget medger i form av markparkering
(befintlig, eventuell tillkommande), parkeringshus ovan mark, mark som far
underbyggas med parkering, omriade med beteckning e1 som far bebyggas for
parkering omvandlingsbar till kontor osv. Det bor aven framga hur manga
parkeringsplatser i omkringliggande omride som kan komma att utnyttjas av
verksamheter inom planomradet.

e Analysen utgir frin att 2000 av de uppskattade 4 773 nya arbetsplatserna 1
planférslaget finns medriknade i kommunens Trafikstrategiprognos.
Trafikverket anser att uppgiften maste sikerstillas eftersom den har stor
paverkan pa analysens resultat.

e Den dversiktliga analysen avslutas med en reflektion Gver risken att
exploateringen genomfors innan malen enligt kommunens Trafikstrategi har
uppnitts. Trafikmangden kan di beraknas genom att ta dagens trafikmangder
och lagga till en alstring om ca tre rorelser per parkeringsplats for tillkommande
exploatering. Trafikverket anser att en sidan berikning ska géras inom ramen for
planarbetet.

e Trafikverken saknar en redovisning av eventuell pidverkan pd E6 och Ullevimotet

under byggtiden.

* Som upprikningstal for trafiken pd E6 bér anvandas 1,01 % per ir och med
prognosar 2040.

FoOr att minska bilanvandandet ar det av mycket\staratt kollektivtrafiken &r mycket
god och utformas sa att den ar sa pass attraktileattillsammans med gang och cykel
utgor forstahands alternativ for att ta sig tilhdcdn omradet. Genom att inte tillféra p-
platser samt genom att avgiftsbelagga/se 6ver gtavgninskas bilens attraktivitet.
Kommunen behover utveckla och redovisa alterndtar@sportsétt och 6vriga atgarder.
Flyghinderanalys ska goras for byggnader som dgerstO m. Aven forsvarsmakten
ska kontaktas for lokaliseringsbedémningar.

Bebyggelse ska klara gallande lagstiftning gallamaléer.

Forekomst av lera och l6sa jordlager innebar atédearskilt viktigt att vibrationspro-
blematiken beaktas. Trafikverket anser att riktefifdr vibrationer ska finnas med pa
plankartan.

Synpunkter pa prognosar i luftkvalitetsutredningskvart ar 2040.

Overenskommelse med trafikverket kravs for att filestaget ska kunna genomforas i
de delar som berdr vagomradet. For atgarder sows knam trafikverkets vag- eller
jarnvagsnat kravs avtal mellan kommunen och trafiket for att reglera finansiering
och planprocess samt genomférande, drift, undeoclllagande. Aven atgarder nara
trafikanlaggningen kan kréva avtal.

Trafikverket har inga kommentarer i de delar sonrigker med farligt gods.
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Kommentar:

De statliga lederna i och runt Goteborg ar utpekaden riksintresse och Trafikverket
begar darfor regelmassigt utredningar som visampi riksintresset paverkas av de
detaljplaner som ligger i nara anslutning till defdrda lederna. Med tanke pa att Tra-
fikverket i sina prognoser forutspar stora trafikikgar bor dessa analyser snarare
goras av Trafikverket da verket har ansvaret fan dgergripande trafiken. Liksom att
se hur paverkan pa det dvergripande trafiksystdmethanteras i samverkan med be-
rérda aktorer. Stadens ambition att stélla om odhska bilanvandning bor ses som
nagot positivt och stédjas i varje givet tillfalié en atgard kan identifieras som har en
potential att starka kollektivtrafiken eller ganglocykel. Planomradet har forvisso god
tillganglighet med bil sett ur ett regionalt pergtig. Men har ocksa god tillganglighet
med kollektivtrafik sett ur ett regionalt perspekietta givet narheten till bade Kors-
vagen/Lisebergs station, Svingeln och Centralstatio Till planomradet ansluter dven
det dvergripande cykelvagsnatet som ocksa fordsiggas ut mot dster. Mindre juster-
ingar kommer ocksa att goras i gang- och cykelnfiteatt tydligare koppla mot Gar-
da.

Trafik for en néra storstad, som ar Goteborgs Staafkstrategi ar vagledande for hur
trafiksystemet i staden ska utvecklas for att fouppna fastslagna mal och méta de
utmaningar som staden star infor de narmaste tjugm. Staden ser inget skal att an-
vanda annat prognosar an det som anvands i trafikegin.

| samklang med stadens klimatstrategi kravs emiajikstrategin en minskning av anta-
let bilresor med 25 % ar 2035 jamfort med 2011 fiksdrategins intentioner konkreti-
seras genom en rad olika program sasom cykelprogreimfotgéangarprogram. Aven
vagledning for parkeringstal ses 6ver for att batstodja trafikstrategins inriktning for
minskat bilresande.

Utover Goteborgs planering for forbattrade forutsdmgar for gang- och cykeltrafik
genomfors aven planeringsarbete for den framtideekbvtrafiken i linje med stadens
mal. S& som framgar av Vasttrafiks yttrande ar adidllektivtrafikutbvaren man om
att forbattra tillgangligheten till kollektivtrafik planomradet. Fragor om kollektivtrafik
beaktas aven i ett pAgaende programarbetet for @&at i den trafiknatsplan som ar
under utarbetande.

Den framtagna analysen har dock justerats med upganséfror och aven uppdaterats
med ett varstascenario dar samtliga arbetsplatédémnas in Efterfragadel,01 % i upp-
rakningstal ar, tillsammans med antalet tillkommarmérkeringsplatser, vad som har
varit utgangspunkt i analysen dven om detta redsviamlat (25 % till 2035) i analy-
sen.

Vibrationer beaktas i byggskedet, det ar snarar&amfortfriga &n en fraga om halsa
och sakerhet och regleras darfér sallan i plan.

Eventuellt kan avtal komma att upprattas mellankomen och Trafikverket for att
tydliggora ansvar, finansiering med mera for hamgrav slanten mellan byggratten
och kommunens gc-vag. Denna slant ligger idag imoafikverkets ansvarsomrade.
Paverkan under byggtiden ar inte en planfraga.

Prognosar 2040 &r inte vad som vanligtvis anvanglainarenden gallande buller och
luft.

Forsvarsmakten och luftfartsverket har getts tiléfdill samrad.

P-avgifter &r inte en planfraga. Det & kommunerfarenhet att mycket f utvecklare
valjer att bygga fler parkeringsplatser &n vad sfiireskrivs i p-tal. Detta da det ar
mycket kostsamt att, som har, bygga parkering ug-dch underjordiska garage. Den
yta som har underbyggnadsratt har dock minskat®niglanen.

Synpunkt om risk noteras.

13. Forsvarsmakten 2016-06-22
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Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

14. Svenska kraftnat 2016-06-21
Inga synpunkter. Onskar inte ingd i vidare remidafande.

Kommentar:
Noteras

15.Vasttrafik 2016-06-21

Omradet ar val forsorjt med kollektivtrafik med aesde pa utbud och dagslaget for-
soOrjs omradet med kollektivtrafik fran hallplatsardilevi Sodra, Ullevi Norra och
Vagnhallen Garda. Avstandet till dessa hallplagsetock pa 500 meter eller mer och
kan darfor inte anses tillrackligt bra ur ett tlgglighetsperspektiv.

Vasttrafik skulle vilja att man i samband med plaser 6ver mojligheten att placera
busshallplatser i anslutning till Fabriksgatan Rigntorget for att minska avstandet till
kollektivtrafiken. Rantorget &r idag utformad somsggnalreglerad rondell med
genomgaende fyrfilig vag. Rondellen &r dessutonassgd for utryckningstrafik fran
Raddningstjanstens anlaggning pa Fabriksgatarorgidr att det inte ar enkelt att skapa
en ldsning som ar bra for alla men med den féreslaxploateringen ser vi det som
nddvandigt att forbattra for kollektivtrafiken ode oskyddade trafikanterna.

Vi ser fram emot att medverka i den fortsatta pssea med framtagande av trafiklos-
ningar for omradet.

Kommentar:
Noteras

16. Lantméteriet 2016-06-07

Pa plankartan saknas uppgift om befintliga rattighéservitut, gemensamhetsanlagg-
ning respektive ledningsréatt), gatunamn och fastigjeteckningar.

Se Over anvandningsgranserna, sa att alla omradem fgiven anvandning enligt de-
taljplanen.

lllustrationen till planen verkar visa ungefarlajtal tillatna vaningar, teckenforklaring-
en bor kompletteras med forklaring till de romersk&orna XL, VII resp. XXX.

Pa plankartan finns en bestammelsesdm anger att fri passage for gangtrafik ska fin-
nas. Det framgar inte av genomforandebeskrivnirgergenomférandet av bestammel-
sen ska fullgoras. Ifall det ar tankt att det skapss en rattighet for gangtrafik kan det
kravas att det finns en fastighetsindelningsbestélsersom medger servitutet. Alterna-
tivt kan avtal traffas eller sa provas villkoretillamplig lagstiftning i efterféljande for-
rattning. Anmarkes att inom omrade farfimns en befintlig gemensamhetsanlaggning,
Garda ga:1, for bl.a. garageinfart. Det saknasvarande utformning planstod for denna
gemensamhetsanlaggning. Detta bor redovisas sdasghetsrattslig konsekvens i
planbeskrivningen.

Fortydliga den fastighetsrattsliga beskrivningematdlet framgar vilken mindre del av
Garda 744:555 som ska regleras till Garda 16:17.
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Ur den fastighetsrattsliga beskrivningen kan uéagarattigheter kan behdva sékerstal-
las genom bildande av servitut vid bildande avitneshsionella fastigheter. Anmarkes
att rattigheter kan behdva sakerstallas aven aditionell fastighetsbildning.

Under rubriken Ledningsratt anges att eventuetlaitggsratter ska omprovas att galla i
ledningens nya lage. Det bor av beskrivningen fiauattydet finns ledningsratter for
saval tele, rattighet 1480K-1987F72.2 och 1480K9FI®6.3, starkstrom, rattighet
1480K-1998F41.1, som vatten och avlopp, rattigd&0K-1998F41.2. Fortydliga att
samtliga rattigheter av ovan uppréaknade, ska fgd&gnom planens u-omrade, om s ar
tanken. Om berérda parter inte traffar en dveremskelse om omprévning av led-
ningsratt, kan berord fastighetségare ansoka oratfding. Sokande svarar da for for-
rattningskostnaden. Darutéver blir fastighetsagarséttningsskyldig gentemot led-
ningsrattshavaren.

Lantmaterimyndigheten har i 6vrigt inget att erintat forslaget

Kommentar:
Plankarta och beskrivning har justerats enligt gttdet.

17. Telia Sonera Skanova Access AB 2016-05-30

Skanovas anlaggningar inom och intill aktuellt odedar markerade pa bifogad lages-
karta. Undanflyttning pa privat fastighet, bekostadastighetsagare.

Kommentar:
Noteras.

18. Statens geotekniska institut 2016-05-25

| geotekniska utredningar konstateras att detfimigger nagra stabilitetsproblem, en
slutsats som vi delar. Vi finner darfor att radastibilitetsproblem inte hindrar ett
plangenomférande.

Noteras bor att omradet ar sattningskansligt, vitkeksa tydligt framgar av handlingar-
na. Vi vill darfor framhalla, aven om sattningfradote ingar i var granskning, att sar-
skild hansyn hartill maste tas vid utbyggnad avauet.

Sammanfattningsvis har SIG fran geoteknisk saksslgapunkt ingen invandning mot
planforslaget.

Kommentar:
Noteras.

19. Swedegas AB 2016-05-19
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

20. LFV Luftfartsverket 2016-05-19

LFV har som sakagare av CNS-utrustning inget aita&mot etableringen.
Ansvariga for helikopterplattorna p& Sahlgrenskisjiset och Ostra Sjukhuset skall
remitteras i arendet da hoga hus kan paverka amgfiygets flygvagar.
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VIKTIGT : | vart remissvar har LFV inte analyserat konseisez for flygvagar till och
fran flygplatser, samt om CNS-utrustning dgd agihats kan riskera att bli paverkad.
Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragasm sakagare.

Kommentar:

Noteras. Kompletterande remiss har skickat till atabsflyget, som bekréftat att de ar
remissinstans men inte aterkommit med synpunktemriunen vill papeka att det ar i
samrad och granskning luftfartsverket som myndigaetimaojlighet att inkomma med
synpunkter gallande flyghinder och annan eventélerkan pa luftfarten.

21. Vattenfall eldistribution AB 2016-06-16
Inget att erinra.

Kommentar:
Noteras

Sakéagare

Sakagare i form av bolag, myndigheter, féreningartgar namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som "fastighetsagdia”att mojliggora att samradsredogo-
relsen publiceras pa kommunens hemsida. Uppgiftepersonnamn som &r kopplade
till yttrandena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

22. Raddningstjansten Storgoteborg 2016-07-15
Overvaganden

Raddningstjansten Storgoteborgs huvudbrandstatibalagen i direkt anslutning till
aktuellt planomrade. Verksamheten som bedrivstdredtakta som samhallsviktig
med bland annat ledningscentral, brandstation, ld&dxiningsfunktioner samt cen-
trala myndighetsfunktioner. P& fastigheten ar &@$ Alarm med larmcentral loka-
liserad. | det underlag som presenterats i samb@thisamradet konstaterar RSG att
flera viktiga fragestallningar sdsom exempelvisrgie och trafikrisker, utryck-
ningssakerhet, paverkan av kanslig samhallsviktigstning, vattenproblematik,
elkraft och fiber, sett utifran RSG:s perspektihieer utredas och belysas ytterliga-
re. Raddningstjansten forordar att de risker, kkidft, stérningar, hinder och andra
viktiga faktorer &ven belyses fore, under och edteéde projekt som nu avses &ar
genomforda.

Bedomning

| det fortsatta planarbetet ar det av yttersta atkalla de eventuella risker, konflik-
ter, storningar, hinder och andra viktiga faktaem kan paverka Raddningstjansten
Storgoteborgs mojlighet att bedriva verksamhetridaafangas upp i de utredningar
och analyser som kravs och hanteras pa ett betngggsatt.

Kommentar:
Se svar till fastighetsndmnden.
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Ett programarbete pagar for stadsdelen Garda, dawgkiktiga paverkan pa brandsta-
tionen i relation till dvrig stadsbebyggelse komrat@rhanteras i detta arbete. Det
samma galler for 6vergripande trafiksystem. Mangdragorna ar starkt kopplade till
genomférandet av planen och raddningstjansten kandérédr att bjudas in till méten
rérande projektering av Fabriksgatan for att i debetet direkt kunna lAmna synpunk-
ter rérande till exempel hojdséattning och utforngsfragor som inte styrs i planen.

23. Higab AB 2016-05-30

Synpunkter rérande raddningstjanstens verksamimedtbcdenna sakerstalls.
Synpunkter rérande parkeringar och 6nskemal omaakteringar ska tillskapas jamfort
planforslaget.

Synpunkter pa dagvattenhantering, ett helhetsgoéppas i dagvattenfragan.

Kommentar:

Se svar till fastighetsndmnden, Kretslopp och wastemt till raddningstjansten storg6-
teborg.

Det ar inte aktuellt att i nulaget ersatta de paikgar som forsvinner som féljd av att
Fabriksgatan ratas. | naromradet finns stora paikgsanlaggningar som parkerings-
bolaget ansvarar for.

24. Vasakronan AB 2016-06-21

Vasakronan ser positivt pa en utveckling av Gaoha gerksamhetsomrade. Aven bo-
stader valkomnas till omradet. Den tillkommandeyggfelsen medfor ett betydande
tillskott av manniskor som kommer att vistas octkad omradet, vilket ar positivt.
Detta staller dock utokade krav pa kollektivtradiéh service i Garda, vilket ocksa pa-
pekas i planen. Vasakronan efterlyser en tydligaskrivning av hur dessa nya behov
ska tillgodoses. Skulle t.ex. aven befintlig bebslgg kunna tillgodorakna sig lika gene-
rés anvandning som den nya? Var ska ny kollekfiktiiakaliseras?

Angoring med bil till de tillkommande fastighetersiea ske via befintlig vagstruktur,
d.v.s. all ny trafik ska passera Fabriksgatan. kasen efterlyser en djupare analys av
vad detta innebar for Fabriksgatan. Ar gatan dinogesad for denna 6kning? Och da
framst i den del som loper soderut fran planomradbetsom inte byggs om.
Kommentar:

Se svar till trafiknamnden och stadsdelsnamnden.

Det ar inte mojligt att dra nagra generella slutsat om utvecklingen av Garda i stort

utifran detta enskilda planarende. Eventuell andaadandning i kringliggande kvarter
ar en frdga som behover lamplighetsprovas i egatqibete.

25. Skanska AB 2016-06-17

Skanska lamnar i sitt yttrande dnskemal om mindseejingar i byggrattens utform-
ning.

Kommentar:

Synpunkterna har beaktats i mojligaste man.

Ovriga

26. Boende pa Angaren Indias gata 2016-05-25

Detta va en rolig lasning. Positiv utveckling fodida! Angaende bostaderna sa hade
jag velat se att det skall stallas krav pa expleatia att en viss % av bruttoarean skall
vara just bostader och inte bara ambition. Trokdetgora Garda till en mer attraktiv
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stadsdel att verka, bo och vistas i.

Byggnaderna som vetter mot torget i Garda 744-568eaven finnes krav pa lokaler i
alla bottenvaningar. En matbutik kanske, butikdr mstauranger. Med sapass mycket
nytt folkliv i omradet torde detta vara ett attigktage med kommersiell verksamhet i
bottenplan. Géaller aven Fabriksgatan.

Kommentar:

Kommunen har endast radighet éver sin egen fadtigtiekring denna finns ett upprat-
tat avtal som inte styr bostadsinnehallet. Darmedet svart att i plan stalla krav pa
ett visst bostadsinnehall. Plankartan har kompletemed att kontor inte far vetta mot
torgyta.

27. Boende pa Buss Joons vag 2016-05-11
Kollektivtrafik saknas. Parkeringsplatser ej titlkdiga. Feltank som vanligt!
Kommentar:

Planomradet har god tillgang till kollektivtrafilintalet parkeringsplatser har utifran
omradets centrala lage bedomts som tillrackligt.

Fredric Norra Per Osvalds
T f Planchef Konsultsamordnare
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