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Detaljplan for
Utveckling av handel och bostader vid

Frolunda Torg

inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

PLANBESKRIVNING
PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Bakgrund

Diligentia AB, som &gare av fastigheterna som omfattar kopcentrum vid Frélunda
Torg med parkeringsplatser, avser att utveckla den nuvarande anldggningen och
har infér den omfattande fordndringen som planeras begért att byggnadsndmnden
uppréttar detaljplan. Till detta kommer att sparvagnshallplatsen, som idag dr av
undermalig kvalitet, snarast behdver uppgraderas, savil ur trygghetssynpunkt som
till funktion.

Syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora en utbyggnad av Frélunda Torgs kop-
centrum med tillhérande parkeringsplatser. Planen skall ocksd ge utrymme {6r en
upprustning av sparvagnshallplatsen och en omgestaltning av torgytan samt moj-
liggora bostadsbebyggelse ldngs sparviagen norr om kdpcentrumet.

Forslag

Forslaget innebar en utdkad byggritt for kopcentrumet med omgivande ytor for
att ge utrymme for handel, upplevelsecentrum, kontor och bostader samt ytterliga-
re parkering pd mark och i parkeringshus. Dértill kommer upprustning och for-
battring av sparvagnshallplatsen och torgplatsen.

En utbyggnad av Frolunda Torg enligt ovan medfor dkade trafikméngder vilket
ger stora effekter 1 det narmaste lokalvignatet, huvudsakligen pa Marconigatan
och Lergoksgatan. En kapacitetsforstarkning av korsningar samt nya cirkulations-
platser, trevigskorsningar och busskorfilt mellan leden och Lergoksgatan foresls
dérfor for att undvika kobildningar. For att klara utdkade trafikméngder pé Vis-
terleden ges utrymme f6r en framtida utbyggnad till sex korfilt.

Forfarande

Detaljplanen handldggs med normalt planforfarande. I planarbetet har ett flertal
intressenter/aktorer varit representerade och ett antal arbetsgrupper med inriktning
av erforderliga delutredningar medverkat.
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INNEHALL
Planhandlingar:

Plankarta med bestammelser (ligger sist 1 handlingen)
Planbeskrivning (denna handling)
Genomfoérandebeskrivning

Utstéllningsutlatande

Ovriga handlingar:

e Program for utveckling av Frélunda Torg, februari 2005

e Programsamradsredogorelse med forteckning 6ver samradskrets, juni 2005

e [llustrationsritning

e Grundkarta

o Fastighetsforteckning

e Samradsredogorelse med forteckning ver samradskrets, maj 2006

o Gestaltningsprogram

e Miljokonsekvensbeskrivning med riskanalys, Enviro, september 2006

¢ Bilagor till MKB (riskanalys och utredning ang luftféroreningar fran for-
donstrafik vid Frolunda Specialistsjukhus), maj 2006

Utredningar:

e Trafik och parkering, WSP, februari 2005

¢ Handelsutredning, Inregia, januari 2005

o Kulturhistorisk forstudie, Goteborgs Stadsmuseum, oktober 2004

o Sparvigshallplatsen och torgplatsen i Frolunda centrum, White, januari 2005

¢ Geoteknisk utredning, Flygfiltsbyran, januari 2006

e Dagvattenutredning, Rambdéll, april 2006

FORUTSATTNINGAR

Lage

Planomrédet 4r beldget vid Frélunda Torg i Vistra Frélunda, ca 7 km sydvést om
Goteborgs centrum.

L LY % 5 LT
Frolunda Torgs ldge i regionen

Goteborgs centrum

Frolunda Torg
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Areal och markigoforhallanden
Planomradet omfattar cirka 18,5 ha och 4gs i huvudsak av privata markéagare.

Frolunda Torgs kdpcentrum, inklusive Frélunda Specialistsjukhus och parkerings-
ytorna dgs av Diligentia képcentrum AB. Bostadsfastigheterna omedelbart véster

och dster om kopcentrumet dgs av Bostads AB Poseidon och 6vrig mark som tor-
gytan, sparvigen samt vidg- och gatumark dgs av Goéteborgs kommun.
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Frélunda Torg sett ifran sdder
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Gillande planer
For planomradet galler foljande detaljplaner. Planernas genomforandetid (med

undantag for DP/4596) har gétt ut.

DP/4596, laga kraft 2001, anger centruméndamal for den 6stra delen av kop-
centrumet norr om Poseidons tre bostadshus. Genomforandetiden l6per till
2006-09-21.

DP/4361, laga kraft 1998, anger busstorg for bussterminalen langs Naverlurs-
gatan, lokalgata inom allménplatsmark for Ndverlursgatan samt gigata inom
allménplatsmark lings kdpcentrumets dstra fasad.

DP/3964, laga kraft 1992, parkering for bostadsindamaél och bilservice.
E 3617, laga kraft 1984, anger park, plantering, lekplats och dyl. inom allmén-

platsmark for befintlig torgyta, i 6vrigt centruméndamal. Outnyttjad byggritt
for centrumindamal vid fritidsgarden och vid sparvigens tunnelmynning.

F 3154, laga kraft 1965, anger trafikéindamal inom befintligt vigomrade lings
Marconigatans sddra, samt Lergoksgatans Ostra dnde, samt parkerings- dnda-
mal inom befintlig parkeringsplats.
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o F 3105, laga kraft 1964, anger centruméndamal samt ytor for trafik och parke-
ring.

o F 2960, laga kraft 1960, anger centruméndamal for képcentrumet och parke-
ringsplatserna, bostadsdndamal och skola inom Poseidons bostadshus dster re-
spektive vister om kopcentrumet samt trafikindamal ldngs sparviagen. Marco-
nigatan har beteckningen gata inom allménplatsmark och omradet mellan tor-
get och kulturhuset anger park, planetring, lekplats och dyl. inom allmén-
platsmark.

e F 2949, laga kraft 1959, anger allmént &ndamal for Kulturhuset och ytan nér-
mast soder om.

o F 2925, laga kraft 1959, anger parkeringsdndamal inom befintlig parkering
langs Marconigatan.

Oversiktsplanen for Géteborgs kommun 1999 anger ”Blandad stadsbebyggelse”,

d v s en blandning av bostider, arbetsplatser, service, handel mm. Nirmast omgi-
vande omraden &r redovisade som “Huvudsakligen bostidder”, d v s bostdader samt
bostadsanknuten service.

Program for planomradet

Program for planomradet har tidigare uppréttats i februari 2005 och godkénts av
byggnadsndmnden 2005-06-14. I programmet redovisas utgdngspunkter, ambitio-
ner och forslag till utveckling av Frélunda Torg med syftet att klargora plane-
ringsforutsdttningarna for en fortsatt ldngsiktig utveckling av Frélunda Torg med
omgivning. Programmet skall sdledes ses bade som program for utveckling av
Frolunda Torg i ett vidare och tidsmissigt ldngre perspektiv och som program
infor detaljplanering for genomforande i ett kortare tidsperspektiv av Diligentias
aktuella planer.

Byggnadsndmnden har beslutat att programmet kan ligga till grund for detaljplane-
arbetet med f6ljande bearbetningar:

e Utrymme for utbyggnad av Visterleden beaktas.

o Liget pad parkeringsdicket dster om sjukhuset studeras om for att ge utrymme
at sjukhusentrén och minska stérningarna.

e Kontakten mellan sparvagnshallplatsen och bussterminalen forbattras med
klimatskydd, gena kontakter studeras.

e Kontakten med Kulturhuset studeras ytterligare ur tillgédnglighetssynpunkt.

Utredningar kring buller, trafik och parkering, miljokonsekvenser och risker for-
djupas under detaljplaneskedet. Trygghetsfragorna skall fortsatt noga bevakas.
. Finansierings- och genomforandefragorna behandlas parallellt med planprocessen.

Riksintressen

Visterleden omedelbart séder om planomréadet 4r av riksintresse for vagtranspor-
ter. Detaljplanen bedoms inte paverka riksintresset negativt. Vésterleden dr ocksa
en primér led for farligt godstransporter.
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Mark och vegetation

Planomrédet dr relativt flackt med nivaskillnader pd ca 5 meter mellan den norra
och sodra delen. Undantaget &r en liten bit av den nordvistra delen (1) som sluttar
upp mot Frolunda kulturhus ca 40 m 6 h. Mellan denna punkt och den ligre sédra
delen av omrédet 4r nivaskillnaden ca 10 meter.

Vegetationen dr av mycket begrinsad omfattning och aterfinns till storre delen 1
form av enstaka trad och buskar langs Visterleden (2) i séder och kring kulturhu-
set i nordvést. Ddr utdver finns planterade gardar (3) mellan de hoga vita bostads-
husen 1 omradets mitt. Tradplanteringar finns ocksé lings Lergoksgatan och Mar-
conigatan.

Planomrddet sett ifran soder. Vegetation 1-3, Bebyggelse A-D

Geotekniska forhallanden

Geoteknisk undersokning har gjorts under september och oktober 2005. Planom-
radet dr 1 huvudsak flackt och marknivan varierar mellan +31,5 och +34,5. For
huvuddelen av parkeringsytorna ligger marknivan mellan ca +31,5 och + 33. Om-
rddet bestar till storsta delen av lera, dir djupet till fast botten eller berg varierar
mellan ca 6 och 26 m. De grundaste djupen finns i den sydvistra delen av omradet
samt omradets nordostra horn. Leran 4r 16s och svagt 6verkonsoliderad till ver-
konsoliderad i de 6vre lagren, men 6vergér mot djupet till att vara halvfast med en
avtagande konsolideringskvot. De uppmitta porvattentrycken visar pé ett artesiskt
tryck i1 forhdllande till ursprunglig marknivd, d v s att grundvattenstromningen &r
uppétriktad.

Under ca 5 — 10 cm asfalt finns ett ca | — 2 m tjockt lager med fyll-
ning/dverbyggnadsmaterial av sten, grus och sand. Ddrunder foljer en ca 0,5 — 1,2
m tjock torrskorpelera som foljs av ett mellan ca 9 — 15 m tjockt lager med lera.
Under leran finns ett mellan ca 2 — 6 m tjockt lager med friktionsjord ovan berg.
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Under aren har det forekommit relativt stora séttningar i omradet. Analysen visar
dock att rddande spinningar i leran &r klart ldgre 4n den spanningsniva vid vilken
sattningar utbildas. Inga berdkningar eller bedomningar avseende framtida sétt-
ningar har dérfor utforts. Innan detta gors bor kompletterande undersékningar
utforas i syfte att klargora rddande forhallanden.

I samband med detaljprojekteringen bedéms att foljande undersékningar behover

utforas:

o Upptagning av ostérda prover pa leran for att verifiera lerans férkonsolide-
ringstryck via kompressionsforsék, CRS

e Installation av grundvattenrdr for att erhalla information om den underliggande
friktionsjordens grundvattentryck

e CPT-sondering for att identifiera eventuella vattenforande skikt i leran

e Slagsondering i syfte att erhalla ytterligare information om djup till berg eller
fast botten i omréadet.

Markfororeningar

Idag finns tvd kinda omraden med foérorenad mark, dels i omradets nordostra del
dédr marken nu 4r renad till ”mindre kénslig markanvindning” och dels vid Posei-
dons hus lings Naverlursgatan dér tjdrasfalt patrifftats med troligtvis for hoga
halter av skadliga 4mnen (Cancerogena PolyAromatiska Kolviten PAH).

Markradon

Omrédet dr beldget inom lagriskomrade for radon. Byggnader dér personer sta-
digvarande vistas behdver dirfor inte utformas med radonsékert utforande savida
detaljerad radonundersokning inte visar annat.

Fornléimningar och kulturhistoria

Stadsmuseet har i anslutning till programarbetet utarbetat Frélunda Torg — en
kulturhistorisk forstudie 1 vilken olika delar av bebyggelsen inom omradet be-
skrivs. Forstudien ger forslag till kulturhistoriskt och arkitektoniskt betydelsefulla
element som foreslds vérnas.

Planomrédet innehéller inga kianda fornldimningar, men gransar till [imningarna
av f d Ekebicks by vid kulturhuset.

Befintlig bebyggelse

Bebyggelsen inom planomradet utgérs av kopcentrumet (A), Frolunda Specialist-
sjukhus med bostider i de 6vre vaningsplanen (B), fritidsgérden (C) samt fyra av
Poseidons hoga bostadshus (D), se flygbild ovan.

Kopcentrumet dr utformat som en tvavanings, rod, tegelbyggnad med entréer mot
norr, 6st och vist. Komplexet omfattar totalt ca 3000 kvm dagligvaruhandel och
ca 33 000 kvm séllanvaruhandel. Till képcentrumets kunder star ca 2150 parke-
ringsplatser till forfogande, samtliga i form av markparkering som omgérdar
byggnaden pa tre sidor. I byggnadens 6vre plan liksom i vissa bostadshus nedre
vaningsplan finns kontor och andra verksamheter inrymda. Kontorsytan motsvarar
ca 9500 kvm. Kopcentrumet invigdes 1966 och har sedan dess byggts ut /om i tvé
omgangar, -78 respektive —84.
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Kopcentfumefs fasad och entré mot vdster

Fasad mot norr respekitive entré mot oster

Poseidons lamellhus 4r uppforda i 12 vaningar med vita betongelement. Varje hus
innehdller ca 100 lagenheter. Dartill kommer de ligenheter som dr beldgna i de
Ovre 12 vdningarna pé sjukhusbyggnaden som med sina totalt 17 vaningar funge-
rar som ett landmaérke for Frolunda Torg. Byggnaden har liknande utformning
med vita betongelement och regelbunden fonsterplacering. De fem ligre vaning-
arna anvinds av Frolunda specialistsjukhus. Byggnaden ligger séder om kdpcent-
rumet och nas fran parkeringsytan i ost.

Fritidsgérden som ligger i néra anslutning till torget, mellan képcentrumet och
Kulturhuset, 4r en rod tegelbyggnad i tva vaningar med entré mot séder. Byggna-
den uppfordes i slutet pa 70-talet.

I planomrédets norra del finns idag ett gatuk6k och en bilvardsanldggning. Dessa
forutsitts f4 en annan lokalisering for att mojliggéra genomférandet av detaljpla-
nen.

I direkt anslutning till planomrédet ligger Frélunda kulturhus. Byggnaden inne-
héller bibliotek, simhall, sporthall, utstillnings- och konferensrum mm.
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Frolunda Spalistsjukhus respektive fritidsgdrden mellan kdpcentrumet och kulturhuset.

Kollektivtrafik

Frolunda Torg dr en viktig knutpunkt kollektivtrafiksystemet i sydvéstra Goteborg
med tre sparvigslinjer och ett drygt femtontal busslinjer i stjdrntrafik anslutande 1
sparvagnshéllplatsen och bussterminalen som béada ligger inom planomrédet.
Kollektivtrafikkontakterna med centrum respektive omgivande stadsdelar soder
och vister om Frolunda dr mycket goda.

Spérvagnshallplatsen ligger 1 direkt anslutning till képcentrumet under sjdlva tor-
get och kan betraktas som delvis underjordisk med en sida mot fria luften och med
héllplatsen i direkt kontakt med képcentrumet fran norrgédende spar. Omedelbart
soder om hallplatsen finns en véndslinga under parkeringen. Hallplatsen upplevs
idag mycket otrygg och dr i behov av en upprustning och forbéttring.

Bussterminalen ligger direkt véster om kopcentrumet lings med Naverlursgatan. I
terminalen tillimpas s k stjirntrafik, dvs samma avgangstider for flera linjer och
diarmed ocksa ungefir samtidig ankomst. Nagot som underlittar ’snabba” byten
mellan busslinjerna men ocksé innebér hard punktbelastning pa in- och utfarter.



—

NG

11/30

M

5,
-

e
Sparvagnshallplatsens norra Oppning

Service

Frolunda Torg r tillika stadsdelscentrum och regionalt kopcentrum med butiker,
restauranger och servicestillen. Marknadsomradet med ca 200 000 invénare om-
fattar vistra Goteborg och antalet besdkare uppgar till drygt 9 miljoner per ar. I
anslutning till de kommersiella ytorna finns servicefunktioner som apotek, sjuk-
vard, bank, arbetsformedling mm. Frélunda Torg ér en betydande arbetsplats med
115 arbetsstidllen och ca 1200 anstillda.

I direkt anslutning till planomradet finns mindre butiker och restauranger lings
med Niverlursgatan, och sdder om Lergoksgatan vid Radiovégen finns tva ben-
sinstationer samt en storre livsmedelsbutik.

I anslutning till planomrédet finns Slottsbergsskolan och Jérnbrottsskolan samt
Frolunda gymnasiet. Forskola finns vid Valthornsgatan. Skolorna kan nés frin
planomrédet utan att storre trafikleder behdver passeras. For att nd Jarnbrottssko-
lan krdvs dock att man korsar Marconigatan.
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DETALJPLANENS INNEBORD OCH KONSEKVENSER

Oversikt dver planomradet

5o

o

Detaljplanen ger forutséttningar for nedanstdende férindringar:

A.

B.

SN EQammo0
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Om- och pébyggnad f6r handel och upplevelsecentrum inklusive “food court
och filmstad

Tillbyggnad f6r handel 1 tva och ett halvt plan. En dagligvarubutik placeras 1
nedre plan med inlastning fran Marconigatan

Tillbyggnad for handel i tva plan

Nytt parkeringshus for ca 660 bilplatser i fyra plan

Tillbyggnad for handel och kontor

Ombyggnad av befintliga handelsytor

Upprustning av miljon kring bussterminalen

Upprustning av sparvagnshallplatsen, samt anldggandet av ett nytt torg.
Ett nytt bostadshus om 16 vaningar, med handel i bottenvaningen

Bostadshus om 4-9 véiningar placerade ovanpa parkeringsanlidggning och lo-
kaler for handel.

Ny entré till Kulturhuset
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Totalt omfattar detaljplanen en utékning med ca 22 500 kvm (BTA) handelsytor,
ca 3300 kvm filmstad, ca 2000 kvm kontorsytor samt byggritt for ca 230 nya l4-
genheter.

En viktig del i planforslaget dr upprustning och forbéttring av sparvagnshéllplat-
sen och torgplatsen.

En utbyggnad av Frélunda Torg enligt forslaget medfor okade trafikméngder vil-
ket ger stora effekter 1 det ndrmaste lokalvagnétet, huvudsakligen pa Marconiga-
tan och Lergoksgatan. Redan idag ér dessa gator hart belastade med kobildning
som foljd. En kapacitetsforstiarkning av korsningar samt nya cirkulationsplatser
och trevigskorsningar foreslas darfor for att undvika koébildningar. Langs Ler-
goksgatan reserveras plats for kollektivtrafikkorfalt for att sdkra en god framkom-
lighet.

Den totala trafikmingden pé Visterleden beriknas 6ka, vilken dock endast till
viss del 4r ett resultat av utbyggnaderna av képcentrumet. Leden ingér inte heller i
planomréadet, men mark reserveras langs leden for en framtida utbyggnad till sex
korfalt.

Avviigning enligt miljobalken

Natur- och rekreationsomradet Vilen soder om Vistra Frélunda kan paverkas
negativt av orenat dagvatten om detta inte tas om hand. I 6vrigt bedéms inga rik-
sintressen eller andra omraden med sérskilda naturintressen paverkas negativt.
Kulturintressena tillgodoses i detaljplanen. Planforslaget 4r forenligt med 6ver-
siktsplanen och gér att forena med en frin allmin synpunkt lamplig anvéndning
av mark- och vattenresurserna.

Bebyggelseomraden

Befintlig bebyggelse

For befintliga byggnader har gillande bestammelser 6verforts till denna detalj-
plan. De befintliga bostadshusen med vita betongfasader ar viktiga for omradets
karaktir. Sarskild hdnsyn bor tas till detta vid eventuella framtida fordndringar.

Befintliga byggnader for handel kan komma att byggas om. Planerade féréndring-
ar ror frimst byggnadens interiorer. Byggnadens fasad i mork tegel bibehélls och
utgor ocksé en viktig utgdngspunkt vid gestaltningen av tillkommande delar. For
att tydligare markera kdpcentrets entréer foreslés ombyggnader med tydligt mar-
kerade entrépartier.

For delar av befintligt kopcentrum har bestimmelse inforts for att tydliggora

byggnadens kulturhistoriska virde. I byggnadens interior dr det frimst den cent-

rala hallen (C-hallen) med det vackra innertaket och de sprialformade trapporna

som skall skyddas mot férdndring. Féljande elementen i torgets ursprungliga

struktur som Stadsmuseet fOreslds virnas 4r:

*  C-hallen med dagsljusinsldpp med fonster pé bada sidorna, det vilvda inner-
taket, den ljusa fiargséttningen interiort, monstringar i golv och spiraltrappor
med kolonner och stddpelare
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»  Formen pé den idag igenmurade trumman som ledde ner till sparvagnshall-
platsen; “snickan”

Konstverket Universum (Arne Jones) med sitt ovala monster dr férknippat med
kopcentret och bor dérfor bevaras i anslutning till képcentret.

Ny bebyggelse

Av PBL 3 kap. 1-2 § framgar att byggnader skall placeras och utformas pa ett satt
som 4r ldmpligt med hénsyn till stads- eller landskapsbilden och till natur- och
kulturvirdena pé platsen. Byggnaderna skall ha en yttre form och firg som &r es-
tetiskt tilltalande, 1dmplig fér byggnaderna som sédana och som ger en god hel-
hetsverkan.

For att fortydliga intentionerna i PBL och ge en vigledning dér utformningen inte
regleras genom bestdmmelser i detaljplanen har ett gestaltningsprogram upprét-
tats. Programmet behandlar gestaltning av bebyggelse och mark inom planomra-
det. Gestaltningsprogrammet utgér underlag for den fortsatta utformningen av
omradet.

Modellbild 6ver omradet sett fran dster

Handel och filmstad

Nya byggnader for handel foreslas 1 flera riktningar med utgangspunkt fran be-
fintlig byggnad. Tillkommande handel i tva till tva och ett halvt plan innefattande
en dagligvarubutik samt upplevelsecentrum med bl a ”foodcourt” (flera restau-
ranger/galleria), betecknas ’C” i plankartan och filmstad betecknas ”C,” totalt
26.000 kvm (BTA) tillkommande yta. Beteckningen ’C” innebér en markanvénd-
ning for centruméndamal. Beteckningen inrymmer funktioner som butiker, ser-
vice, kontor, bio, bibliotek, féreningslokal, restaurang, hotell, mm. Av fastighets-
bildningsskail har funktioner for biograf preciserats med beteckningen ” C”.

Byggnader for handel (C och C1) far uppforas till en byggnadshéjd om +43 meter
dver nollplanet. Indraget fran fasadliv kan till en totalhojd av +51 meter dver noll-
planet teknikutrymmen mm placeras. Byggnaderna ges en utformning som an-
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kayter till befintlig byggnad for handel. Utformningen skall ske enligt de beskriv-
ningar som finns i gestaltningsprogrammet.

Befintliga bodar for handel ldngs Naverlursgatan foreslas fa en permanent
byggritt i planforslaget.

Kontor
Tillkommande kontorslokaler féreslas om tva plan i delen ndrmast Visterleden,
ca 2.000 kvm (BTA).

Parkeringsanldggningar

Norr om kopcentret planeras for ett parkeringsddck om ca 1020 bilplatser 1 tva
plan. Parkeringsdécket foreslas att delvis overbyggas med lokaler for handel, yt-
terligare parkering och bostidder. Dacket far fasader mot Marconigatan och mot
sparvégen, i 6vrigt doljs fasader av terringen och 6vergéngen till kdpcentret.

I s6dra delen av omradet foreslés ett parkeringshus for ca 660 bilplatser 1 fyra
plan. Byggnaden skall ges en omsorgsfull utformning som tar hinsyn till laget 1
anslutning till sjukhusets entré. Parkeringshuset &r placerat sa att sjukhusentrén
ligger tydligt exponerad vid ett entrétorg i fonden av infarten frdn Marconigatan.
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Bostéder

Bostéader foreslas att uppforas i tre till nio vaningar ovan parkeringsdicket i pla-
nomradets norra del. Bostidderna placeras ovan parkeringsdick och lokaler for
handel. Boendeparkering foreslas i separat parkeringsanlidggning ovan handel med
tillfart frdn gatan ldngs sparvigen. Bebyggelsen utformas som tre byggnadskrop-
par. Mot parkeringsytan omfattar byggnaderna tre vaningar som kontinuerligt
stiger till nio vaningar mot sparvigssidan. Den hogre delen av byggnaderna in-
ordnas i den nord — sydliga riktning som anknyter till 6vriga skivhus i omrédet.

For att markera torget och for att fa fler lagenheter i anslutning till torget foreslés
ett bostadshus om ca 16 vaningar. De nedre vaningsplanen utformas 6ppna och
tilitalande med publika lokaler. Bostadshuset ges en stark och tydlig gestaltning
som bidrar till att markera torget mot omgivningen.

Léagenhetssammansittningen idag dr relativt ensidig med foretridesvis hyresla-
genheter och manga sma ldgenheter. Nya bostdder bér om mojligt vara varierade
till storlek och upplételseform. I Frolunda efterfragas stora ldgenheter for barnfa-
miljer och lagenheter med sirskild service.

) L aa 5 LERE R
Frolunda torg sett fran dster med de nya bostadshusen

Detaljplanen medger att de nedre vaningsplanen 1 Poseidons hus vid torget kan
ges ctt nytt offentligt innehall. Byggritt ges for en mindre utdkning i tva vaningar
mot torget. Totalt tillkommande bostadsytor uppgér till ca 20 000 kvm (BTA)
eller ca 230 nya ldgenheter.

Kulturhuset

Byggritt ges for att mojliggora en utbyggnad och en ny entré till Frolunda Kultur-
hus. En eventuell utbyggnad syftar till att forbattra kopplingen mellan kulturhuset
och torget, och ger mojlighet att forbittra tillgdngligheten till kulturhuset.
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Silhuett av torget med det nya punkthuset.

Stadsbilden

Planforslaget innebdr att det nya Frolunda Torg bygger vidare pa den ursprungliga
gestaltningen med en 1ag, mork tegelbyggnad i kontrast mot de héga, ljusa bo-
stadshusen. Nya bostidder foreslas med syftet att tillféra andra funktioner 4n rent
kommersiella i och i anslutning till centrumomradet och ddrmed bidra till att gora
omradet mer stadslikt. Den hoga delen av bostadshusen inordnas i nord-sydlig
riktning lika 6vriga bostadshus. Hoghuset vid torget ges en avvikande utformning
for att pa langt hall tydligt markera torget 1 stadsbilden.

Kopcentrumets annonsering mot omgivande gator och parkeringsytor forbéttras.
De nya entréerna gérs mer synliga med ett tydligare och gemensamt formsprék
och blir didrigenom Frolunda Torgs signum mot omgivningen. Tillbyggnader i
sdder blir framtriddande i stadsbilden f6r passerande pa Visterleden och skall déar-
for ges en omsorgsfull utformning som &r representativ for omradet.

Parkeringsytorna som omger kdpcentret dr en del av Frolunda Torgs karaktir. De
Oppna parkeringsytorna ir en viktig gestaltningsuppgift da de blir framtrddande i
stadsbilden. Kring sparvagnshallplatsen skapas en vildefinierat torgrum som om-
ges av byggnader pa alla fyra sidor. De 6ppna hérnen bidrar till kontakt med om-
givningen.

Modellbild éver omrddet sett Jfran sydost
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Service

Bostadsbebyggelsen kan innebér en okad efterfragan pé skola och barnomsorg.
Narliggande skolor bedéms ha tillrdcklig kapacitet for att ta emot fler elever.
Barnomsorgen bedoms inte han tillracklig kapacitet och foreslds darfor byggas ut
i angrinsande omréaden till planomradet.

Offentliga rum

De offentliga rummen i planomridet f6reslas att rustas upp 1 syfte att skapa en
tryggare, vackrare och mer tillgénglig utemiljo.

Torget

En viktig del i planforslaget 4r skapa ett torg i anslutning till spadrvagnshallplatsen.
Torget foreslas ges en utformning som bidrar till att forbattra kontakten mellan
kulturhuset, bussterminalen och sparvagnshallplatsen. En stor trappa for utevistel-
se och kommunikation placeras centralt pa torget. Torgets omgivande fasader de-
finieras pa ett tydligt sétt. Pa torget kan vidderskydd, murar och andra installatio-
ner placeras.

En vindstudie f6r bedomning av komfortklimat kring torget har genomforts. Rap-
porten utgér en sammanstillning av hur vindklimatet kan tinkas paverkas av de
planerade fordndringar och nybyggnationer i anslutning till torget.

Modell av torget och hallplatsen sett fran norr
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Sektion torget — hallplatsen

Tillgdnglighet

Tillgdngligheten mellan kulturhuset och sparvagnshaliplatsen forbittras genom
tydliga strék med flack lutning och sittplatser vid viloplanen. Kulturhusets entré
kan byggas om med en ny entré och hissar for att ytterligare forbéttra tillgianglig-
heten. Bygglovplikten utokas for torget for att sikerstélla en tillgdnglig utform-
ning.

Gangstrak
Géngstréken ges en sammanhallen och tydlig gestaltning. Trygghetsfragor 4r en
viktig aspekt vid utformningen av gingstrak i omréadet.

Lek och rekreation

Ytor for lek och rekreation skall anordnas pa respektive bostadsgard. For bostéder
beldgna ovanpa parkeringsddcket skall en gron milj6 for utomhusvistelse och lek
skapas. P4 torget och ytorna kring fritidsgarden och kulturhuset skapas sittplatser
for att mojliggora utevistelse.

Trddplantering

Tradplantering foreslas 1 grinsen mellan parkeringsytor och allménplatsmark for
att rumsligt definiera omgivande gator. Ytparkeringar inom planomréadet skall ges
en omsorgsfull utformning dér trad &r ett viktigt inslag. Trdd kan planteras spritt
pé ytan eller samlat i grupper. Planbestimmelse finns som reglerar antalet trad till
ett triad per sex parkeringsplatser.

Befintliga trad och den stenmur som finns lings Marconigatan skall bibehéllas sa
langt det dr mojligt.

Naturmiljo

Befintlig parkmiljo i1 anslutning till Frolunda Kulturhus skall bevaras. Del av den-
na mark ingér i planomréadet

Ruddalen som ér ett storre sammanhidngande naturomrade finns i ndra anslutning
norr om planomradet. Tillgéngligheten dit virnas genom tydliga gangstrak samt
genom goda kopplingar till den forstarkta stadelsparken “Positivet” som ligger
mellan planomradet och Ruddalen.
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Gator och trafik

Gatundit och trafik

Angoring till planomradet anordnas via Marconigatan, Lergéksgatan och Naver-
lursgatan som alla har férbindelse med omgivande trafiknét och ligger i anslut-
ning till pd- och avfart till Visterleden.

Foreslagen markanvindning ger endast lokala, mindre effekter for Vésterledens
trafikutveckling, framst vad giller Frolundamotets kapacitet. Ddremot blir effek-
terna stora i det ndrmaste lokaltrafiknitet, huvudsakligen p4 Marconigatan och
Lergoksgatan. Gatorna foreslas dérfor fa en ny utformning som medger en hogre
kapacitet. Utbyggnaden medfsr ocksd ombyggnader av gatunitet utanfoér planom-
rddet kring Frolundamotet och Radiovdgen med bl a ytterligare korfalt och for-
battrade anslutningar (enligt ett forslag som trafikkontoret arbetar fram).

Langs Marconigatan anordnas tre cirkulationer for att skapa en god koppling till
intilliggande parkeringsytor. Gatan breddas till fyra korfilt fram till den cirkula-
tion som dr beldgen langst i sdder 1 Gvrigt foreslés tva korfilt. Den norra cirkula-
tionen innebdr att befintlig korsning norr om forbindelsen mot Orgelgatan kan
stangas for att istédllet kopplas till ny cirkulationsplats. Anslutningar till bo-
stadsparkering ldngs Pianogatan foreslas fordndras for att anpassas till trafiklos-
ningen vid Marconigatan.

Liangs Lergoksgatan foreslas separata korfilt for bussar. En direktavfart for bussar
fran Visterleden till bussterminalen har nyligen fardigstillts. En ny cirkulations-
plats foreslds for att ansluta till sjukhuset och till parkeringshus.

Visterleden kan pé liangre sikt komma att breddas till sex korfilt for att klara av
en trafikokning. Utrymmesbehovet for detta har beaktats 4ven om det ligger utan-
for planomrédet.

Naverlursgatan foreslds utformas som gérdsgata (trafik pa de géendes villkor) 1
delen ndrmast torget for att minska trafiken och forbéttra kontakten till busstermi-
nalen. Denna delen avses dock att anvinds endast av de boende i Poseidons ldngs
gatans norra sida. Gatan kompletteras med en ny vindplan véster om busstermi-
nalen.

Lasttrafik

Under kopeentret finns en lastgata med infart frdn Marconigatan och med utfart
mot Lergoksgatan. Utover detta planeras en lastgard i anslutning till Marconigatan
med in- och utfart direkt fran Marconigatan. Ytterligare inlastning finns i anslut-
ning till sparvagnshéllplatsen med tillfart fran angéringsgatan ldngs sparvigen.

Gang- och cykeltrafik

I samband med utvecklingen av Frélunda Torgs képcentrum, kommer gang- och
cykeltrafiken att 6ka vilket innebir att forbattringar behéver goras i gdng- och
cykeltrafiknitet. En allmén 6versyn foreslas darfor i sin helhet samt i ett antal
punktinsatser for att forbéttra nitet, bl a utifran trygghets- och sikerhetsaspekter.

Gang- och cykelvigen utmed Marconigatan foreslas flyttas sa att en grénzon ska-
pas mellan lokalgata och gc-vig. Nuvarande géng- och cykelstrdk fran
”Spatserkdppen” utefter de tre bostadshusens norra gavlar till sparvagnshallplat-
sen ersitts av en passage genom kopcentret under dess 6ppettider. En ny gangvig
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foreslds norr om kopcentret for att ge en forbindelse dé kopcentret dr stangt.
Gaéngvigen skapar en forbindelse mellan befintlig gdngbro ver Marconigatan och
spérvagnshéllplatsen. Nya gangstrdk anordnas dver parkeringsytorna for att un-
derlitta kontakten med omgivande omraden.

Den befintliga gangbro som 4r huvudstrak foér gang- och cykeltrafiken frén Tyn-
nered till Frolunda Torg har en lutningsstandard som med dagens krav inte ir ac-
ceptabel for rorelsehindrade (6nskvirt max 8% lutning). Dessutom ér siktforhél-
landena sadana att det inte gar att se om nagon befinner sig pé bron vilket uppfat-
tas som otryggt. For att mojliggora utbyggnad av busskorfilt och flytt av Ler-
goksgatan, kan en ombyggnad av landfistet bli nédvindig. Dessutom bor den
branta delen av gang- och cykelvigen byggas om.

Torget vid sparvagnshallplatsen dr en viktig malpunkt for gdng- och cykeltrafik
men ocksa en viktig koppling mellan flera strak. Gang- och cykeltrafik maste dér-
for kunna passera torgytan. Detta planeras ske pa de gaendes villkor, dvs inga
sdrskilda cykelstrdk markeras 6ver torgytan. Cykelparkering skall anordnas 1 at-
traktiva lagen séval pa kvartersmark som pé allmanplatsmark.
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Parkering

Erforderlig parkering anordnas pa fastigheten i enlighet med Goteborg stads par-
keringsnorm. Parkeringsbehov har studerat i den trafikutredning som togs fram i
februari 2005. Fér mer information kring parkering hénvisas till denna. Totalt
behov enligt utredningen beddéms vara minst 3 150 bilplatser.

Parkering foreslés i garage under bostédder ca 860 platser (A). Ovan detta parke-
ringsdéck finns utrymme {6r 160 platser (B). Pa den Ostra parkeringsytan finns
utrymme for ca 630 platser (C). I parkeringshuset pa den 6stra sidan foreslés ca
660 platser (D). Parkeringsytan i vister bedoms rymma ca 500 platser (E). Totalt
visas ca 2850 platser som ér tillgdngliga for besokare, anstédllda och boende 1 om-
radet.

For bostider skall parkering anordnas enligt gillande norm. For bostdder norr om
kopcentret foreslas parkering i parkeringshus i anslutning till bebyggelsen. For
bostider vid torget foreslis parkering i anslutning till byggnaden pa mark nordost
om byggnaden kombinerat med parkering i parkeringshuset pa ostra sidan om
sparvégen.

Parkering for Poscidons bostider foreslas ske omedelbart séder om byggnaderna.
Detta siikras med erforderliga avtal. Parkering for boende i sjukhusbyggnaden kan
anordnas 1 intilliggande parkeringshus.

Parkeringsytan oster om Marconigatan maste disponeras om for att ge utrymme
for ett nytt gdng- och cykelstrak. Erforderligt antal parkeringsplatser bedoms kun-
na rymmas inom tillgédngliga ytor. Garage far uppforas pa ytan.

Kollektivtrafik

Planf6rslaget bedoms medfora en 6kning av kollektivtrafikresandet. Befintlig ka-
pacitet i sparvigstrafiken bedéms klara en 6kad beldggning. Busstrafiken kan
dock behova forstirkas pa vardag eftermiddagar och lordagar for att klara ett okat
resande. P4 langre sikt bedoms kollektivtrafikresandet oka enligt pagdende arbete
inom K2020-projektet. Befintliga anldggningar bedoms ha kapacitet att inrymma
en okad trafik, men behover rustas upp.

Forslaget innebdr att kontakten mellan torget och héllplatsen forstirks genom att
en generds ovalformad 6ppning skapas mitt pa torgplatsen. Genom 6ppningen
leder en svagt sluttande landskapstrappa ner till nya breda perronger vid héllplat-
sen och ddrmed uppnés rymlighet och 6verblick samt en acceptabel lutning pa
rampen. Tillgdngligheten forbéttras med bade ramper i trappan och minst en ny,
vél synlig hiss.

Nuvarande gangtunnel mellan perrongerna ersitts av en plankorsning med sparen
liknande den i stadsmiljo i 6vrigt. P4 bdda sidor omges hallplatsen av lokaler for
kvillsoppna verksamheter eller butiker vilket bidrar till en tryggare milj6. En
filmstad i kdpcentrumet med publika utrymmen mot torgplatsen blir en viktig
komponent, inte minst genom att platsen blir befolkad under kvillstid.
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Forslaget innebdr att principldsningen for bussterminalen bibehalls men att miljon
rustas upp och att kopplingen till sparvagnshallplatsen gors tydligare. Kopplingen
forbattras med en serie skulpturalt utformade védderskydd. Kiosk, vinthall och
personalutrymmen planeras att erséttas med en ny byggnad.

Framkomligheten for bussar lings Lergoksgatan forbattras genom att separata
busskorfdlt anordnas.

F orslag' till ‘utfo’rm’ning‘ av spérvagnShéllplats

Gron resplan

Vid etablering eller ombyggnad av verksamheter med betydande trafikarbete skall
foretagen vidare upprétta en gron resplan. En siddan resplan bor gélla bdde anstill-
da och kunder samt omfatta bade person- och godstrafik. Den gréna resplanen
skall till exempel redovisa forutsattningarna att med géng, cykel och kollektivtra-
fik ta sig till och fran foretaget. Planen skall innehélla konkreta mal samt tidsatta
och finansierade atgérdsforslag.

Teknisk forsorjning

Vatten och aviopp

Kommunalt ledningsnit f6r vatten och avlopp finns vl utbyggt till planomréadet
och beddms ha kapacitet for den planerade utbyggnaden av képcentrumet. Ut-
byggnaden av nya byggnader for handel pa nuvarande parkeringsytor kréver om-
fattande omldggningar av befintliga kommunala ledningar som idag ligger pa
kvartersmark. Bl a berérs stora befintliga dagvatten- och avloppsledningar samt
fjarrvarmeledningar. Ledningarna forutsatts flyttas ut till allménplats, dvs placeras
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1 gatumark alternativt férldggas i u-omraden pa kvartersmark. Befintlig trycksta-
tion pé den s6dra parkeringen férutsitts finnas kvar.

Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts. Utredningen visar att ombyggnationerna
medfor endast en mycket liten 6kning 1 flodesbelastningen. Féroreningsbelast-
ningen bedoms ddremot att minska eftersom de 6ppna parkeringsytorna minskar
till formén f6r mer takytor.

Dagvatten fran Frolunda torg leds i slutna ledningar till Stora 4n, som mynnar 1
havsviken Vilen. Bade Stora &n och Vilen &r recipienter i prioriteringsklass 1.
Klass 1 innebdr att recipienten #r sdrskilt skyddsvérd och kénslig for fororenings-
belastning via dagvatten, vilket innebér att dagvattnet bor genomga nagon form av
behandling fore utslépp.

For att omhénderta dagvattnet fran avrinningsomradet dir Frolunda Torg utgor en
del planerar VA-verket ett dammsystem for dagvattenutjamning och dagvattenre-
ning nere vid Vilen. Detta system kommer dock inte kunna utformas med sé stor
kapacitet att det kan behandla allt dagvatten fran avrinningsomradet vid hogre
floden. Atgirder vid killan, som utjimnar och minskar belastningen p4 dammarna
ar darfor efterstravansvirt for att man ska uppna ett storre minskning av belast-
ningen pé recipienterna.

Dagvattenflodet fran Frélunda torg bor ddrfor utjdmnas for att minska toppbelast-
ningarna. Det finns dock begrinsat med utrymme. Atgirder med 6ppna dammar
inom omradet 4r inte aktuellt. Dagvattenavledningen fran hart belastade trafikytor
bor dessutom forses med olje- och slamavskiljande funktion. Takmaterial, som
koppar och zink, vilka kan ge tungmetallfororeningar i dagvattnet, skall undvikas
helt.

Virme
Uppvirmning sker via fjarrvarme.

El och tele

Ledningsnit for elkraft finns utbyggt. Omfattande ombyggnader av befintliga sta-
tioner och utékning med ytterligare stationer kravs inom planomradet. [ nya
byggnader méste utrymmen for transformatorstation kunna inrymmas.

Befintlig transformator pa den norra parkeringen slopas och ersétts med nya an-
laggningar 1 kdpcentret. Etablering av nya stillverk och tillhérande kablar 1 an-
slutning till befintliga transformatorplatser maste ske innan byggnationen pé den
norra parkeringen kan genomforas. Allménna distributionskablar inom byggnader
skall ha ledningsritt. Ledningsritt for hogspanningsledningar och transforma-
torstationer 1 kpcentrumet sikerstills med planbestimmelse u;.

Avfall

Atervinningsstation for killsortering av avfall finns vister om busshéallplatsen. En
atervinningsstation planeras i anslutning till den norra tillfarten till Pianoga-
tan/Orgelgatan.
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Storningar

Miljopolicy

Kommunens miljopolicy, ”Pa vdg mot en bittre milj6”, antagen av KF 1996-12-
12 (reviderad oktober 1999), skall beaktas nir det giller bebyggelsens lang- och
kortsiktiga miljopaverkan. Miljopolicyn ér ett politiskt instrument som anger in-
riktningen for Goteborgs miljoarbete pa ett kortfattat och Gversiktligt sétt och &r
utgangspunkten for arbetet for en langsiktigt hallbar utveckling.

Luftkvalitet

Luftkvaliteten 1 sjukhuset upplevs idag som ett problem. Fragan har studerats i
miljokonsekvensbeskrivningen. Luftmiljon i sjukhuset kan forbéttras genom 4t-
garder 1 befintligt ventilationssystem. Detta regleras ej 1 detaljplanen. En planbe-
stimmelse infors dock for att styra parkeringsdickets utformning s att inte avga-
ser fran p-huset 6kar luftfororeningar i ndra anslutning till sjukhuset.

Buller

Ljudnivéerna fran sparvig och biltrafik 6verskrider pa négra stillen de av riksda-
gen rekommenderade riktnivderna for trafikbuller vid nybyggnation av bostéder.
For att minska bullernivderna sénks hastigheten pd Marconigatan till 30 km/h ge-
nom cirkulationsplatser och sparvigssparen beldggs med griis (eller motsvarande
ljudddmpande atgard). Dessa atgérder tillsammans med utformningen av byggna-
derna innebdr att huvuddelen av ldgenheterna klarar 55 dB(A) ekvivalent buller-
niva utomhus eller en bullrig sida med maximalt 60 dB(A) kombinerat med en
ljudddmpad sida med en bullerniva om 50 dB(A) eller ldgre. Enstaka lidgenheter 1
det nordostra hornet som ej far ljuddampad sida kan accepteras eftersom den fore-
slagna utformningen av byggnaderna bedéms ge en god helhetslosning vad giller
stadsbild och byggnadsekonomi och bidrar till att férbéttra ljudmiljon fér vriga
ldgenheter. Dessa ldgenheter berdknas utséttas for 55-60 dB(A) pa sidan mot Mar-
conigatan och 51-54 dB(A) pé sidan mot sparvigen.

De avsteg som gors ifran géllande riktvdrden ér i linje med kommunens bullerpo-
licy och kan bl a motiveras av att fler bostidder néra service och kommunikationer
ger mojlighet till minskat trafikarbete och okat liv och trygghet i stadsdelen. De
nya bostdderna utgdr komplettering av befintlig bebyggelse mindre &n 500 meter
fran en knutpunkt for kollektivtrafiken. Den nya bebyggelsen innebér en forstirk-
ning av stadsdelscentrat vilket efterstrivas i bl a OP99. Byggnadsnimnden har
dven tagit ett principbeslut att utbyggnad i kommunen framst skall ske genom
komplettering av befintliga omrédden och 1 strategiska knutpunkter (Utbyggnads-
planering 05, maj 2006).

Bullerfragorna beskrivs mer ingdende i den miljékonsekvensbeskrivning som
foljer detaljplanen (Enviro Planning AB).

Om sparvagnshéllplatsen utfors helt med hérda material bedoms de maximala
ljudnivéerna vid ndrmaste bostadsfasad vara ca 70 dB(A) och den ckvivalent ni-
vén kring 50 dB(A). Genom att placera absorberande material inom sparvagns-
héliplatsen kan ljudnivaerna sinkas ytterligare.
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Befintligt bostadshus vid Marconigatan utsétts redan idag for ljudnivaer 6ver gél-
lande riktvdrden. Utbyggnaden enligt planférslaget bedéms inte foranleda att 6v-
riga bostdder i anslutning till planomréadet utsitts for hogre ljudnivaer dn idag. For
ldgenheter 1 befintliga hus kan ljudnivéerna inomhus sénkas t ex genom fonster-
byte. En mojlig atgird for att dimpa ljudnivaerna fran trafiken pa Marconigatan &r
att anldgga ljudddmpande asfalt.

Risker

En riskanalys for transporter av farligt gods pé Visterleden har tagits fram. Den
visar pd en relativt hog samhaéllsrisk for delarna ndrmast leden redan idag. For att
reducera riskerna till en acceptabel riskniva skall f6ljande atgirder enligt de an-
visningar som foreslas i riskanalysen genomforas (se nedan).

En skdrmande vall/mur med plantering av trad och buskar gors lings Visterle-
den utmed hela planomradet sé att den skyddar sévil den vistra som den Ostra
parkeringen vid Frolunda Torg. Denna vall/mur bér vara minst 2 m hog och sta
emot en sprangkraft enligt skyddsrumsféreskriften/-normerna. Vallen/muren
reducerar verkan av en tryckvig och planteringen av trdd och buskar minskar
risken for bildning av explosiva gasmoln vid eventuellt utslidpp av brandfarlig
gas. Utformning och uppforande av vallen/muren skall ske i samrad med
Réddningstjansten och Vigverket. (Planbestimmelse ”skydd”)

Gaveln pé parkeringshuset som vetter mot Visterleden skall vara tit och sta
emot ett kortvarigt 6vertryck pa minst 20 kPa. Gaveln skall vara tét for att
minska risken for att brandfarlig gas skall ansamlas inne i parkeringshuset vid
ett eventuellt utsldpp och formera ett antdndbart gasmoln inne i byggnaden.
Byggnaden skall heller inte rasa vid en eventuell explosion da ménniskor be-
finner sig i den. (Planbestdmmelse b,”)

Utbyggnaden pa befintlig byggnad nira Visterleden skall i std emot ett kortva-
rigt dvertryck pa minst 10 kPa. (Planbestimmelse "’bs”)

For eventuella skyltfonster alternativt yttre glasfasader skall laminerat glas
anvéndas for att minimera forekomsten av flygande glassplitter som kan skada
ménniskor vid en eventuell explosion. (Planbestimmelse ”b4”)

Luftintag pa nya byggnader och vid ombyggnation av befintliga byggnader
skall placeras pa byggnadernas norra sida i héga, skyddade ldgen. (Planbe-
stimmelse ”b;”)

Konsekvensbeskrivning

Stéllningstagande till miljokonsekvenser

Utbyggnaden av Frolunda Torg med dess ldge i anslutning till Vésterleden och
sparvigen gor att betydande miljopaverkan kan uppsta. Stadsbyggnadskontoret
har bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) erfordras.

En separat miljokonsekvensbeskrivning har arbetats fram av Enviro Planning AB.
Till miljokonsekvensbeskrivningen hor dven en Riskbedomning och en delutred-
ning angdende luftféroreningar fran fordonstrafik vid Frélunda Specialistsjukhus.
Handlingarna har arbetats fram parallellt med detaljplanen. Efter ett tidigt samrad
med lansstyrelsen infor programsamradet har samrad kring miljékonsekvensbe-
skrivningen skett samordnat med planhandlingarna. Handlingarna har reviderats
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sedan synpunkter framforts under samrad och utstédllning. Detta har redovisats i
samradsredogorelse och utstillningsutlatande.

Planforslaget har anpassats efter de forutsittningar som kommit fram i miljokon-
sekvensbeskrivningen och foreslagna &tgirder har arbetats in bl a i form av plan-
bestimmelser. Stadsbyggnadskontoret bedomer att en utbyggnad enligt planfor-
slaget kommer att fa en godtagbar miljopaverkan beroende pa att planens genom-
forande kommer att innebéra flera forbéttringar gentemot dagens situation och
nollalternativet bl a genom sénkta hastigheter pa lokalvigarna, forbéttrad fram-
komlighet for oskyddade trafikanter, kollektivtrafik och riddningstjinst, tryggare
miljo, riskreducerande &tgirder samt fordr6jning och rening av dagvatten.”

Sammanfattning av MKB

Utbyggnaden av Frolunda Torg kommer att leda till 6kad trafik. Foér Viasterleden
ar emellertid denna 6kning marginell jamfort med nollalternativet medan 90 % av
trafikokningen pa Marconigatan beror pé torgets utbyggnad.

Betriffande ljudnivéer fran végtrafiken pd Marconigatan och sparvagnstrafiken
har berdkningar utforts. Ljudnivierna kommer att vara i nivd med dem i inner-
stadsbebyggelse och om inga dtgérder vidtas 6verstiga gillande riktvéirden vid
nybyggnad. Om étgérder som att anldgga gris i sparvagnssparen vister om be-
byggelsen utfors, kan en sé kallad “tyst sida” eller en ’ljudddmpad sida” mot
gérdsrum &stadkommas for 1 stort sett samtliga ldgenheter, ett 10-tal lagenheter
kvarstar med bullernivaer 6ver riktvirde for nybyggnad.

For de befintliga bostdderna i hoghusbebyggelsen utmed Marconigatan kommer
ljudnivaerna att vara desamma som i dagens situation med ctt 6verstigande av
riktvardena for nybyggnad. Detta dé effekterna av det okade trafikflodet som ge-
nereras av utbyggnadsforslaget ur ljudhéinseende mildras av de hastighetssénkan-
de atgdrderna som planeras for Marconigatan dér hastigheten har bedomts sankas
frdn 50 km/h till 30 km/h. Cirka ett trettiotal av de befintliga 100 ldgenheterna i
hoghuset vister om Marconigatan har ej tillgang till sa kallad tyst eller l[juddam-
pad sida och kommer att vara utsatta for ljudnivaer overstigande riktvérdet for

nybyggnad.

Betriaffande luftkvaliteten allmént kommer inte kdpcentrumets utbyggnad att in-
nebédra ndgon forsdmring, snarare en minskning av trafikrorelserna inom Gote-
borg, om personbilstrafiken till externa képcentrum kan minska. For att undvika
en forsdmring av luftkvaliteten vid Frolunda Specialistsjukhus bor fordonstrafiken
minimeras pa girdsgatan mellan sjukhuset och parkeringshuset och anldggningen
utformas sé att spridningen av luftféroreningar fran parkeringshuset minimeras.

Betrdffande risker med transporter av farligt gods pé Visterleden kommer fler
miénniskor att vistas i planomradet och Visterledens omedelbara nérhet efter ut-
byggnaden. Detta leder till att fler mé@nniskor kan drabbas vid en olycka med far-
ligt gods pa leden.

Det &r framst riskerna vid en olycka med massexplosiva dmnen som inte 4r ac-
ceptabla utan atgédrder. Aven riskerna for olyckor med brandfarlig gas ligger inom
grazonen for vad som &r acceptabelt. De atgirder som foreslas i riskutredningen
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for att reducera konsekvenserna dr skdrmning, forstarkning av byggnader och
plantering av trid och buskar. Utbyggnaden bor inte genomforas om de riskredu-
cerande atgéirderna inte vidtas. Om utbyggnaden och foreslagna riskatgérder ge-
nomfors blir samhaéllsrisken ldgre dn 1 nollalternativet.

Stdllningstagande till sociala konsekvenser

Planen innebdr att stadsdelen Jarnbrott tillfors nya ldgenheter med en blandning
av lagenhetstyper och storlekar som i huvudsak bedéms upplétas med bostadsritt.
Detta kan bidra till en bittre social blandning inom stadsdelen som idag har ett
ganska homogent bostadsbestdnd med sma ldgenheter och som upplats med hyres-
ritt.

Trygghet och tillgdnglighet

Nya bostader innebér att fler médnniskor vistas pa platsen mer utspritt 6ver dygnet
och ddrmed bidrar till en 6kad trygghet. Bostdder med utblick mot sparvagnshall-
platsen och torget bidrar ocksa till en bittre 6vervakning och ddrmed en sidkrare
milj6. Ny foreslagen utformning av sparvagnshallplatsen bedoms ge en tryggare
miljo.

Samtliga ldgenheter inom planomradet bedoms kunna nas med hiss och mark ut-
formas sé att den 4r tillgédnglig for alla. Sparvagnshallplatsen kan nés frén torget
via trappa, ramp och hiss samt via kdpcentrumet med hiss. Tillgéingligheten till
kulturhuset kan forbéttras genom den nya entré som planen ger byggritt for.

Robusthet

Rdddningsinsatser

Frolunda torg 4r en stor handelsplats ddr ménga minniskor vistas samtidigt. Det dr
darfor angeléget att ha en vél genomarbetad planering for insatser vid olyckor,
brand, sabotage, mm. Dessa frdgor ingdr i riddningstjanstens insatsplanering, men
det 4r ocksd viktigt att kdpcentret har en egen planering och organisation for att
hantera dessa fragor.

Generellt kan sdgas att det finns flera mojliga angreppsvéger for raddningstjanst-
fordon frén flera olika riktningar, vilket ger en flexibilitet. Utrymning av beso-
kande bilar kan ske &t tre olika riktningar.

Vid utformningen av torget och parkeringsdicket skall hiansyn tas till radd-
ningstjanstens framkomlighet.

Oversvimning

Marken kring Frélunda torg ligger mellan +28 till +33 6ver stadens nollplan.
Hogsta hogvatten for havet bedoms var ca +11,50 och det finns séledes ingen risk
for storre oversvamningar i omradet orsakade av klimatfordandringar.

Civilt forsvar/skyddsrum

Planomrédet dr beldget inom hemskyddsomrade 12104 och har idag 13 skydds-
rum med ca 3500 skyddsrumsplatser. Utformning av de nya byggnaderna fér inte
innebéra att befintliga skyddsrum foérsvinner. Sa ldnge omradet ar klassat som
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liggande utanfér kommunens skyddsrumsomrade kan skyddsrumskrav inte stillas
vid nybyggnad. Vid projektering bor dock skyddsrumsbesked inhdmtas for att
sdkerstilla att klassificeringen inte har foréndrats.

Oversikt 6ver méjliga tillfarter for rdddningstidnsten och publika entréer till kipcentret.
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ADMINISTRATIVA FRAGOR

Bygglovplikt
Bygglovplikt krivs for torget med avseende pa tillgdnglighet till kollektivtrafik-
héllplatsen och kulturhuset samt utformning av markbeldggning.

Lovplikten utokas till att 4ven omfatta interiéren i C-hallen for att sakerstilla
skyddet av kulturhistoriskt intressanta element.

Verkan pa fastighetsplan
Fastighetsplan 1961 07 27 1480K-I11-5278 upphor att gélla i sin helhet.

Genomforandetid
Genomf6randetiden utgér 10 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.
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Detaljplan for
Utveckling av handel och bostider pa Frolunda Torg

inom stadsdelen Jarnbrott i Géteborg

GENOMFORANDEBESKRIVNING

INLEDNING

En genomftrandebeskrivning skall redovisa de organisatoriska, fastighetsrattsliga,
tekniska och ekonomiska atgérder som behovs for att astadkomma ett samordnat och
dndamalsenligt genomftrande av detaljplanen.

Genomforandebeskrivningen har ingen rittsverkan. Detaljplanens bindande foreskrif-
ter framgér istéllet av plankartan och planbestimmelserna. Genomférandebeskriv-
ningen fortydligar detaljplanens syfte ur genomf6randesynpunkt.

BAKGRUND

Diligentia Kopcentrum AB (Diligentia) avser att utveckla Frélunda Torgs képcentrum
genom en utbyggnad for handel, upplevelsecentrum, kontor och bostéder. Till detta
kommer behovet av en upprustning av sparvagnshallplatsen/torget samt en ombygg-
nad av anslutande gatunét.

ORGANISATORISKA FRAGOR
Tidsplan

For detaljplanen géller foljande tidsplan:
Samrad 1:a kv 2006
Utstéllning 2:a kv 2006
Antagande 3:e kv 2006
Genomforandetid

Genomforandetiden 4r 10 ar riknat frén det datum da planen vunnit laga kraft.

Under genomftrandetiden har fastighetségaren en garanterad ritt att bygga i enlighet
med detaljplanen. Efter genomforandetidens utgang fortsétter detaljplanen att gélla,
men den kan da &ndras eller upphévas utan att fastighetséigaren har rtt till erséttning
(for exempelvis forlorad byggritt).
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Markigoférhallanden mm
Fastighetsdgare och rittighetshavare framgar av den till detaljplanen hérande fastig-

hetsforteckningen.

Huvudmannaskap — allmén plats
Kommunen &r huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall av allmén plats inom planomréadet.

Trafikndmnden har forvaltningsansvaret for allménna gator och torg. Park- och Natur-
ndmnden har forvaltningsansvaret for parkmark samt gronytor inom gatumark.

Anléggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare svarar for ut- och ombyggnaden av anldggningar inom

kvartersmark.

Avtal

Kommunen genom dess fastighetsndmnd skall teckna avtal med respektive fastighets-
dgare avseende bland annat genomftrande och finansiering av allménna anldggningar,
utbyggnader inom kvartersmark och fastighetsbildningsfragor. Kommunen skall dven
teckna ett avtal med Vigverket avseende utbyggnad, drift och underhall av skydds-
vall/mur.

Gallande arrendeavtal med Lagera AB (fordonstvéttanldggning) och Frélunda Grillen
skall ségas upp for avflyttning.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Fastighetsplan
Géllande fastighetsplan (tomtindelning) faststilld 1961-07-27, akt Il 5278, skall upp-
hévas genom administrativ bestimmelse inom den del som berérs av detaljplanen.

Mark ingédende i allmiin plats

De delar av fastigheterna Jarnbrott 142:16, Jarnbrott 185:1, Jarnbrott 186:1, Jarnbrott
190:1, Jarnbrott 758:73, Jarnbrott 758:102, Jarnbrott 758:124 och Jéarnbrott 758:566
som &r utlagda som allménplats skall 6verforas till kommunégd allménplats fastighet.

Fastighetsbildning

Den del av kommunens fastighet Jarnbrott 758:66 som kommer att utgéra kvarters-
mark for bostéder, parkering och centrum, sydost om sparomradet, skall verforas till
Diligentias fastighet Jarnbrott 142:16.

For den del av kommunens fastighet Jarnbrott 758:66 som &r utlagd som kvartersmark
for bostdder, dster om Marconigatan, skall en separat parkeringsfastighet bildas. Fas-
tigheten skall 6verlatas till Bostadsbolaget.

De delar av kommunens fastigheter Jarnbrott 758:66 och Jérnbrott 758:621 som kom-
mer att utgéra parkeringsomrade for Frolunda Torg samt bostadsparkering skall ver-
foras till Diligentias fastighet Jarnbrott 142:16 respektive Bostadsbolagets fastighet
Jéarnbrott 758:124.
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Diligentias fastighet Jarnbrott 186:1 skall justeras s att fastighetsgriinsen §verens-
stimmer med kvartersgrinsen for den nya byggritten for bostdder, handel mm norr om
sparomréadet.

Fastighetsgrinsen mellan Poseidons fastighet Jarnbrott 184:4 och kommunens fastig-
het Jarnbrott 758:619 skall justeras till den blivande kvartersgrinsen.

Fastighetsgrdnserna mellan Poseidons fastigheter Jarnbrott 184:1-4 och kommunens
fastighet Jarnbrott 758:621 skall justeras till den blivande kvartersgridnsen.

Fastighetsgriansen mellan Poseidons fastigheter Jarnbrott 142:4-6 och Diligentias fas-
tighet Jarnbrott 142:16 skall justeras till den blivande kvartersgrinsen i sdder.

De delar av kommunens bensinstationsfastighet Jarnbrott 190:1 som &r utlagd som
allménplats huvudgata kommer att 6verforas till kommunens fastighet Jarnbrott
758:621.

Den del av kommunens fastighet Jarnbrott 185:1 som &r utlagd som allménplats torg
kommer att §verforas till kommunens fastighet Jarnbrott 758:619.

Detaljplanen mojliggor att avstycka sjukhusbyggnaden till egen fastighet. Om s& sker
skall denna fastighet ges servitutsritt for in- och utfart jimte parkering, alternativt inga
i en gemensamhetsanldggning f6r dessa &ndamal.

Fastighetsbildningsatgird skall vara genomford innan bygglov beviljas.

3D-fastigheter
Ett 3D-utrymme tillskapas under torget till forméan for bostads- och centrumédndamal.

En eller flera 3D-fastigheter kan bildas for bostads- och parkeringskvarteret mellan
sparvidgen och Marconigatan, for bostdder ovan sjukhuset, for biografen med flera

objekt. For nodvéndiga rittigheter till 3D-fastigheterna tillskapas servitut och/eller
gemensamhetsanldggningar.

3D-fastighetsindelning vid sparvagnshallplatsen
Delar av kvarteret for centrum och biograf (CC1) kommer att urholkas av tredimen-
sionella fastighetsutrymmen for sparvagnshallplats och sparvig samt torg.

Gemensamhetsanliggning
En gemensamhetsanlidggning skall bildas for ang6ringsgatan till bostadskvarteren syd-
ost om sparomradet och till kbpcentrats lastgard.

Gemensamhetsanlédggning for in- och utfart skall bildas for fastigheterna Jdrnbrott
142:4-6 dem emellan. Dessa fastigheter skall tillsammans med 142:16 bilda en ge-
mensamhetsanldggning f6r in- och utfart till Marconigatan.

Nya servitut
Servitut skall upplétas till f6rman for kommunégd fastighet géllande rétt till allmén
géngtrafik inom omrade markerat med x; pa plankartan.
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Servitut skall upplatas till f6rméan for kommunégd fastighet géllande ritt till allmén
gang- och cykeltrafik inom omrade markerat med x, pa plankartan.

Servitut skall upplétas till forman f6r kommunigd fastighet avseende tillgéingligheten
for allmén gangtrafik genom kopcentrat, fran torget/sparvagnshéllplatsen till gangstra-
ket norr om fastigheterna Jarnbrott 142:4-6, mellan omrade markerat med x3 och x4 pa
plankartan. Allménhetens tillgdnglighet skall gélla under k6pcentrats 6ppettider.

Servitut skall upplatas till formén for fastigheten Jarnbrott 133:1 géllande ritt till ut-
fart.

Befintliga servitut

Servitut &r upplatet f6r sparvagnshallplats inom fastigheten Jarnbrott 142:16 till for-
man for fastigheten Jérnbrott 758:66. Akt nr 1985 F137. Servitutet skall omprovas i
kommande 3D-fastighetsbildning.

Servitut &r upplétet avseende tilltride for byggnadsunderhall, gangvig och underjor-
disk lastgata inom fastigheten Jarnbrott 142:16 till forméan for fastigheterna Jarnbrott
142:4-6. Akt 1985 F137. Servitutet skall bibehallas.

Servitut &r upplatet for gdngvég inom fastigheten Jarnbrott 142:16 till forméan for fas-
tigheten Jarnbrott 758:621. Akt 1999 F133. Servitutet skall bibehallas.

Servitut &r upplatet for vatten- och avloppsledning inom fastigheten Jérnbrott 184:4 till
forméan for fastigheten Jarnbrott 758:66. Servitut akt IM1-95/3361.1 skall bibehéllas.

Servitut &r upplatet for gang-, cykel- och mopedvig inom fastigheten Jérnbrott
758:102 till forman for fastigheten Jarnbrott 758:66. Servitut akt IM1-95/47058.1 skall
upphévas.

Servitut dr upplatet for vatten- och avloppsledning inom fastigheten Jarnbrott 142:4-6
till formén for fastigheten Jarnbrott 758:66. Servitut akt 14-IM1-98/24079.1 skall
upphévas eftersom ledningsrétt akt 1985F137 dr upplatet fér samma ledningsstrécka.

Nya ledningsriitter
Ledningsritt kan upplatas for samtliga ledningar (va, el, tele, fjdrrvirme, opto mm)
inom omrade betecknat med u och u;.

Befintliga ledningsriitter

Ledningsritt 4r upplatet for vatten och avlopp. Akt 1985 F137 och 1990 F130. Even-
tuellt kan ledningar inom akt 1985 F137 flyttas till annat lige som kommande projek-
tering far utvisa.

Ledningsritt dr upplatet for fjarrvirme, akt 1985 F137 och 1997 F256. Omprévas i
nytt lige med anledning av foreslagen tillbyggnad av képcentrum.

Ledningsritt &dr upplatet for elledningar, akt 1985 F137. Skall bibehéllas.
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TEKNISKA FRAGOR

Trafik

Angoring till Frélunda Torgs handelsomrade och bostadskvarter sker via nya cirkula-

tionsplatser pa Marconigatan och Lergoksgatan. Fran den norra cirkulationsplatsen pa
Marconigatan kommer en ny gatuanslutning till Orgelgatan. Pianogatan ges nya infar-
ter fran Marconigatan i de tvd norra cirkulationsplatserna. Bostads- och handelsfastig-
heten nordvist om sparomréadet angdrs via Mandolingatan.

En ny bussgata planeras lings Lergoksgatan och vidare Gsterut mot Frélundamotet.

Utanfor planomradet kommer &tgérder att genomforas pa Radiovigen och i Frolunda-
motet fOr att bittre ansluta Marconigatan och Lergtksgatan till Vésterleden.

Allmiinna torget och sparvagnshallplatsen

Befintligt torg och sparvagnshéllplats kommer att ges en ny utformning som bidrar till
att forbéttra kontakten mellan kulturhuset, sparvagnshallplatsen och bussterminalen.
En stor trappa for utevistelse och kommunikation placeras mitt pa torget. Ovriga ytor i
anslutning till trappan omformas for att ansluta till angrdnsande bebyggelse.

Trafikndmnden ansvarar, i samrad med angridnsande fastighetségare, for projektering
och ombyggnad av torget och spérvagnshallplatsen.

Gator, gang- och cykelvigar

Marconigatan byggs om fran Lergoksgatan i s6der till Orgelgatan i norr. Langs Mar-
conigatan iordningstélls tre cirkulationsplatser med koppling till intilliggande parke-
ringsomrdden. Den nuvarande anslutningen frdn Marconigatan till Orgelgatan och
Pianogatan blir kvartersmark och ersitts med en ny gata fran den norra
cirkulationsplatsen. Marconigatan breddas till fyra korfélt mellan Lergoksgatan och
den sddra cirkulationsplatsen. I 6vrigt bibehalls tva korfilt. Befintlig gang- och
cykelvég langs Marconigatan utgar och ersétts med en ny gang- och cykelvég inom
befintligt parkeringsomréde, dster om Marconigatan.

Niér den nuvarande Lergéksgatan iordningstélls som bussgata, kommer en ny gata att
byggas ut mellan den nya bussgatan och Frolunda Torg. Den nya Lergtksgatan far tva
korfalt och cirkulationsplatser i anslutning till parkeringsomradena pa Frolunda Torg.

Radiovédgen och Fr6lundamotet kompletteras med ytterligare korfélt och forbéttrade
anslutningar mot Visterleden.

Néverlursgatan iordningstélls som gardsgata.

Trafikndmnden ansvarar for projektering samt ny- och ombyggnad av samtliga gator,
géng- och cykelvégar.

Skyddsvall/mur

For att reducera risknivén for de som vistas pa Frolunda Torg kommer en skydds-
vall/mur att uppforas ldngs Vasterleden. Skyddsvallen/muren utfors minst 2 meter hog
och forses med en plantering av trdd och buskar.
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Trafikndmnden ansvarar for projektering och utbyggnad av skyddsvallen/muren.
Kommunen blir dgare till skyddsvallen/muren. Vigverket dger dike och avvattnings-
anordningar till Visterleden.

Skétseln av skyddsvallen/muren regleras i avtalet mellan Vigverket och kommunen.

Parkering
Erforderlig parkering anordnas pé kvartersmark.

Handelsomrédets parkeringsbehov tillgodoses som markparkering och i parkeringsan-
ldggningar. Bostadsomradet s6der om sparvigen anordnar parkering inom egen 3D-
fastighet. For bostadsfastigheten norr om sparvigen kommer parkering att 16sas inom
fastigheten som markparkering och i parkeringsgarage.

Befintliga bostadshus inom fastigheterna Jirnbrott 142:4-6 nyttjar markparkeringen
inom fastigheten Jarnbrott 142:16. Parkeringen sikras genom avtal.

Befintligt bostadsomrade 8ster om Pianogatan kommer att tillforas ett nytt bostads-
kvarter for parkering, i anslutning till Orgelgatan, som kompensation for den del av
parkeringsomrédet lings Marconigatan som iordningstéills som allméin géng- och cy-
kelvig. Kommunen kommer att iordningstilla det nya parkeringsomradet innan den
nya gang- och cykelvigen byggs ut.

Vatten och avlopp
Dricksvatten-, dagvatten- och spillvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnét i

angrinsande gator.,

Kapaciteten pa allmént ledningsnét for dricksvatten medger uttag av brandvatten mot-
svarande omradestyp A1;VAV publikation P 83. Ligsta normala vattentryck i forbin-
delsepunkt motsvarar nivan + 87 meter. I de fall hogre vattentryck dnskas far detta
ordnas och bekostas av fastighetsigarna.

Avloppsnitet inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten.

Befintliga va-ledningar inom det omréde som ges anvéndningen centrum, bostider och
parkering, i den norra delen av fastigheten Jdrnbrott 142:16 samt inom fastigheten
Jarnbrott 758:66, skall ldggas om av Diligentia Képcentrum AB innan utbyggnaden
paborjas inom denna del av kvarteret. Va-ledningarna skall forldggas i kvartersmark
runt bebyggelsen och vidare soderut till dess att de kan ansluta till befintliga va-
ledningar. Va-anslutningen till fastigheterna Jarnbrott 142:4-6 skall sékras vid en om-
ldggning av ovan ndmnda va-ledningar.

Vid en utbyggnad inom den sddra delen av fastigheten Jarnbrott 142:16 skall de nord-
sydgaende va-ledningarna, som berdrs av utbyggnaden, férldggas inom kvarteret lings
Marconigatan. Anslutande va-ledningar skall sammankopplas till det nya l4get. Dili-
gentia Kopcentrum AB svarar for omldggningen.
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Dagvatten

Dag- och dréneringsvattnet skall i forsta hand tas om hand lokalt inom kvartersmark
genom fordrdjning i stenmagasin innan det avleds till det allménna ledningsnétet. In-
nan dagvattnet fran parkeringsytorna avleds till det allménna ledningsnéitet bor vattnet
renas med exempelvis oljeavskiljare.

For dagvattenhantering i 6vrigt hénvisas till medféljande dagvattenutredning.

Uppvirmning
Befintliga byggnader &r anslutna till fjirrvirmenétet. Den nya bebyggelse inom kvar-
teren kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

El-, tele-, opto- och fjiirrfiirmeledningar

Ledningsomldggningar inom kvartersmark sker i samverkan mellan ledningségare och
fastighetségare. Befintlig nétstation p& den norra parkeringen ges en ny placering i
kopcentrat. Den s6dra nétstationen sikras i befintligt lige

Markmiljo

Inom det omrade av kommunens fastighet Jdrnbrott 758:66 som idag nyttjas for bil-
tvitt har det tidigare legat en bensinstation. Markomréadet saneras for nédrvarande av
SPIMFAB till mindre kédnslig markanvidndning. Vid Poseidons hus ldngs Nédverlurs-
gatan har tjdrasfalt patréffats.

EKONOMISKA FRAGOR

Genomforandet av allménna anlédggningar inom allmén plats och i direkt anslutning
till planomréadet beréiknas kosta ndrmare 100 miljoner kronor. Kostnaden kommer i
huvudsak att férdelas mellan kommunen och Diligentia. Ovriga fastighetséigare inom
planomrédet berdknas bidra i mindre omfattning. Kommunen kommer att ansvara for
genomforandet.

Kommunen genom dess fastighetsndmnd skall upprétta avtal med berdrda fastighets-
dgare avseende bland annat fastighetsbildningsfragor, utbyggnad av allménna anlégg-
ningar och ekonomisk erséttning for utbyggnaden. Avtalen skall tecknas innan detalj-
planen tas upp for antagande.

Ekonomiska konsekvenser for kommunen

Fastighetsndmnden erhaller en inkomst i samband med &verlatelsen av kvartersmark
till Diligentia. Fastighetsndmndens inkomst berdknas motsvara nimndens utgifter i
projektet.

Trafikndmnden bekostar ombyggnaden av de allménna torgytorna och sparvagnshéll-
platsen. Ombyggnaden berzknas kosta 35-40 miljoner kronor.

Trafikndmnden svarar for utbyggnaden av samtliga lokal- och huvudgator med bidrag
fran Diligentia.

Trafikndgmnden skall svara for drift och underhall av det allménna torget, sparvagns-
héllplatsen, gatunétet samt gang- och cykelvigar. Torget 6verfors fran park- och na-
turndmnden efter ombyggnaden.
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Park- och naturnimnden kommer att svara for drift och underhall av parkmarken samt
gronytor inom trafikomraden. Driftkostnaden #r berdknad till ca 60 tkr per ar.

Ekonomiska konsekvenser for Diligentia Képcentrum AB

Mellan Géteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd och Diligentia skall ett avtal
upprittas som reglerar ekonomi och genomftrande av detaljplanen. Avtalet skall teck-
nas innan detaljplanen tas upp for antagande.

Diligentia svarar for ut- och ombyggnaden av anldggningar inom kvartersmark samt
anldggningarnas framtida drift och underhall. Detta innebér dven att Diligentia skall
bekosta och utfora omldggningen av de allménna vatten- och avloppsledningarna som
berdrs av utbyggnaden. Omléggning av 6vriga ledningar och nitstationer regleras i
avtal mellan Diligentia och respektive ledningshavare.

Diligentia skall ddrutéver bidra till erforderliga ombyggnader av det allménna trafik-
nétet inom och i anslutning till planomradet. De anldggningar som i forsta hand avses
dr Marconigatan, Lerg6ksgatan och Radiovigen med anslutande gang- och cykelvigar
samt Frolundamotet och trafikanldggningar i anslutningen till Visterleden. Diligentia
skall likasé bidra till kostnaderna for erforderliga bullerddmpande atgérder inom spér-
omradet samt skyddsvall mot Vésterleden. Ombyggnaden av ovan redovisade allmén-
na anldggningar beriknas kosta cirka 50 miljoner kronor, varav Diligentia skall bidra
med 50 miljoner kronor.

For den kvartersmark som &verfors fran kommunen till Diligentia skall en erséttning
betalas till kommunen. De delar av Diligentias fastigheter som skall ingé i allménplats
overfors till kommunégd fastighet utan erséttning.

Lantmiteriforréttningen, plan- och bygglovsavgiften, tillkommande anslutningsavgif-
ter for vatten- och avlopp, el, tele, fjarrvirme med mera betalas av Diligentia.

Ekonomiska konsekvenser for dvriga fastighetsigare inom planomradet
Poseidon skall betala en erséttning till kommunen f6r den mark som 6verfors till fas-
tigheterna Jérnbrott 184:1-4 samt lantméterifSrrittningen. Poseidon kommer &ven att
bekosta iordningstillandet av Néverlursgatan till gardsgata.

Bostadsbolaget kommer att tillforas ett bostadsfastighet for parkering i anslutning till
Orgelgatan som erséttning for det markomrade ldngs Marconigatan som kommer att
tas i ansprak for gang- och cykelvig samt gata.

Avtal kommer att upprittas mellan Géteborgs kommun genom dess fastighetsndmnd
och respektive fastighetsdgare som bland annat reglerar genomf6randet av detaljpla-
nen i de delar som ber6r respektive fastighet samt fastighetsregleringar.

GOTEBORGS FASTIGHETSKONTOR
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