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Inledning

Bild 1. Ortofoto med ungefirligt planomrade markerat med en gul ring.

Arendeinformation

Planbeskrivning upprittad: 2025-03-28

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Detaljplanens namn: Detaljplan for bostidder vid Sodra Fiskebédcksvigen inom stadsdelen
Fiskebick 1 Goteborg

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2022-12-13

Beslut om samrdd: SBN 2025-04-25

Samrédstid: 2025-09-17 — 2025-10-21

Detaljplanen &r upprittad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsforvaltningen: SBF-2023-01463
Handlidggare SBF: Daniela Kragulj Berggren, projektledare

Tel: 031-368 15 57
daniela.kragulj-berggren@stadsbyggnad.goteborg.se

Diarienummer Exploateringsforvaltningen: EXF-2023-01997
Handldggare EXF: Linnéa Falegard

Tel: 031-368 11 39

linnea.falegard@exploatering.goteborg.se
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Sammanfattning

Detaljplanen mdjliggdr for moderna bostdder med sérskild service i ett hus i tva véningar
med de funktioner som krivs for bostdder med sérskild service. Detaljplanen mojliggor
dven for andra typer av bostdder. Dagvatten fran kvartersmark ska hanteras pa egen
fastighet. Detaljplanen bekréftar i huvudsak nuvarande reglering pa den allménna
platsmarken men det fortydligas att géng och cykelvig dven far nyttjas av
utryckningsfordon. Detaljplanen bekréftar befintlig teknisk anldggning inom
planomradet.

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for bostdder med sérskild service (BmSS) i en
byggnad i tva vaningar. Byggnaden ska uppfylla dagens krav for denna typ av boende
och ha kapacitet att inrymma cirka 6 till 8 bostdder/ldgenheter samt i 6vrigt sddana
utrymmen som kravs for bostdder med sérskild service. Detaljplanen mdjliggor dven for
andra typer av bostéder.

Planomradets lage

Planomradet ligger i Fiskebéck, cirka 10 kilometer sydvést om Goteborgs centrum. Det
ligger i1 utkanten av ett smédhusomrade, vid Sodra Fiskebacksvégens vistra dnde dir den
ansluter till Hélleflundregatan. Véster om Hilleflundregatan ligger Fiskebédcks hamn.
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Figur 2. Ortofoto éver Fiskebdck. Gul cirkel markerar ungefirligt planomrade
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Planforslagets huvuddrag

Planforslaget innebaér att cirka 1 700 kvadratmeter planldggs for anvéandningen bostider
(B). Planforslaget medger byggnadsarea pa 500 kvadratmeter samt
komplementbyggnader. Hogsta tilldtna nockhdjd inom kvartersmark for bostader ar 18,4
meter dver angivet nollplan. Dagvatten avleds till anldggning inom kvartersmark for
fordr6jning och rening.

Planforslaget omfattar cirka 1 200 kvadratmeter allmén plats (lokalgata, géng- och
cykelvig och huvudgata). Géng- och cykelvég ska &dven fungera som utryckningsvég mot
Hilleflundregatan genom att befintlig vigsparr byts ut mot en 6ppningsbar bom.

Planomradet omfattar dven cirka 100 kvadratmeter for tekniska anldggningar (E) dér det
idag finns en telestation.

Overvaganden som ligger till grund fér detaljplanens
utformning

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med géllande Gversiktsplan antagen 2022-05-19.

Planomradet ligger i det som kallas vriga mellanstaden i 6versiktsplanen. Inom 6vriga
mellanstaden foreslds det kompletteras sé att bostéder, service och arbetsplatser d&ven
fortséttningsvis blandas. Av de rekommendationer som finns specifikt for de sydvistra
delarna av mellanstaden &r den som &r mest relevant for detta planomrade:

- Utveckla 6vriga delar av sydvéstra mellanstaden med bostdder med hoga
boendekvaliteter och inslag av lokal service.

Handlingar

Planhandlingar

e Plankarta med planbestdmmelser

e Planbeskrivning (denna handling)

Ovriga handlingar
e Fastighetsforteckning (publiceras ej pé Internet)
e [llustrationsritning

e QGrundkarta

Planeringsunderlag

Sist 1 handlingen finns en referenslista med samtliga utredningar och andra
planeringsunderlag som legat till grund for detaljplanens omfattning och utformning.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid Sédra Fiskebacksvagen inom
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Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen &r att uppfora bostdder med sarskild service i ett hus i tva
vaningar. Byggnaden ska uppfylla dagens krav for denna typ av boende och ha kapacitet
att inrymma cirka sex till atta bostéder/lagenheter samt i 6vrigt sddana utrymmen som
kravs for bostdder med sérskild service. Detaljplanen mojliggor dven for andra typer av
bostéder.

Beskrivning av detaljplanen

Planomradets lage, avgransning och
markagoforhallanden
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Figur 3. Orienteringsbild. Planomrddet dr markerat med en rod cirkel.
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Figur 4. Grundkarta med planomrddet markerat med svart streck-prickad linje. Markerad planomrdde dr
ungefirligt. Planomrddesgrdns i plankarta gdller.

Planomradet ar belédget i Fiskeback, cirka 10 kilometer sydvést om Goteborgs centrum.
Det ligger i utkanten av ett smahusomrade, vid Sodra Fiskebacksvagens véstra dnde dir
végen ansluter till Halleflundregatan. Véster om Hélleflundregatan ligger Fiskebdcks
hamn.

Planomradet omfattar cirka 3 000 kvadratmeter och dgs av Goteborgs Stad.
Kommunen dger all mark inom planomrédet.

Planomradet omfattar fastigheten Fiskebdck 50:9 samt delar av fastigheten Fiskeback
756:405. Kommunen éger bada fastigheterna. Omkringliggande fastighetsdgare samt
rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Inom detaljplaneomrédet finns en kommunintern markupplételse for bostider med
sarskild service mellan Exploateringsforvaltningen och Stadsfastighetsforvaltningen.

Huvudmannaskap

Kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift
och underhall.

Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid Sédra Fiskebacksvagen inom
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Genomforandetid

Genomforandetiden ar fem &r fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kratft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen fér inte &ndras, erséttas eller upphévas mot berérda
fastighetsédgares vilja. Ett undantag dr dock om en dndring dr nddvandig pa grund av nya
forhéllanden av stor allmén vikt, vilka inte kunnat forutses vid planldggningen. Ett annat
undantag &r inforande av fastighetsindelningsbestdmmelser.

Efter genomforandetidens slut fortsétter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan, dndrar eller upphédver géllande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens
slut ingen rétt till ersattning for forlorade réittigheter som fanns i den ursprungliga planen
och som forsvinner néar den ursprungliga planen adndras, ersatts eller upphévs.

Planforslagets huvuddrag

Planforslaget innebar att cirka 1 700 kvadratmeter planldggs for anvdandningen bostader
(B). Planforslaget medger byggnadsarea pa 500 kvadratmeter samt
komplementbyggnader. Hogsta tilldtna nockhdjd inom kvartersmark for bostider ar 18,4
meter Over angivet nollplan. Dagvatten avleds till anldggning inom kvartersmark for
fordrojning och rening.

Planforslaget omfattar cirka 1 200 kvadratmeter allmén plats (lokalgata, GC-vég och
huvudgata). Gang- och cykelvig ska dven fungera som utryckningsvig mot
Hailleflundregatan genom att befintlig vigsparr byts ut mot en 6ppningsbar bom.

Planomradet omfattar dven cirka 100 kvadratmeter for tekniska anldggningar (E) dér det
idag finns en telestation.
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Bebyggelse

Bostader

Planforslaget innebér att ett nytt bostadshus i tva vaningar mojliggors pa Fiskeback 50:9.
Detaljplanen reglerar inte antalet bostéder eller 14genheter. Byggritten dr dimensionerad
for att mojliggora cirka sex till atta bostdder/lagenheter med sérskild service samt sddana
utrymmen som bostdder med sérskild service krdaver sa som personalutrymmen samt hiss
med mera.

Figur 5. lllustrationsplan 6ver bebyggelse som mdjliggors genom detaljplan. Illustrationsplanen redovisar ett
majligt sditt att nyttja byggritten. Detaljplanen reglerar inte exakt placering och mdjliggor dérfor for flera
olika sditt att bebygga fastigheten. (Illustration: Fredblad arkitekter).
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Figur 6: Volymillustration av mdjlig byggnad som mdjliggors genom detaljplanen. Detaljplanen reglerar inte
utforming utover takform. Volymillustrationen ska ddrfor ses som ett sdtt att illustrera den volym som
majliggors genom detaljplan. (Illustration: Fredblad arkitekter)

Figur 7. Volymillustration av maojlig byggnad som mdjliggors genom detaljplanen. Detaljplanen reglerar inte
utforming utéver takform. Volymillustrationen ska ddrfor ses som ett sdtt att illustrera den volym som
maojliggors genom detaljplan. (Illustration: Fredblad arkitekter)
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Telestation

Inom planomradet finns en telestation. Detaljplanen bekréftar telestationen och reglerar
den med anvéndningen Tekniska anldggningar.

Figur 8. Teknisk anldggning i form av telestation till vinster i bild.

Bevarande, rivning

Pé fastigheten finns idag en bostadsbyggnad i ett vaningsplan som anvinds av
forvaltningen for funktionsstod som tillfdlligt boende vid behov. Byggnaden &r i
anvéndbart skick men uppfyller inte dagens funktionskrav for ett modernt BmSS-boende.
Detaljplanen reglerar inte huruvida befintlig byggnad ska rivas eller
bevaras/kompletteras/byggas till.

——

Figur 9. Bilden visar befintliga byggnader pd fastigheten Fiskebdck 50:9

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, gang- och cykelvédgar

Planomradet omfattar del av Hélleflundregatan och Sodra Fiskebacksvégen.
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Befintlig ang6ring och vandplats med backvindning i &nden av Sodra Fiskebdcksvéigen
behalls i detaljplanen. Detaljplanen bekréftar nuvarande markanvéndning och marken
regleras hir som allmén platsmark med anvéndningen Lokalgata, vilket dr en gata som
huvudsakligen syftar till att hantera trafik som har sitt mél vid gatan.

I dnden av Sodra Fiskebédcksvégen, dir den méter Hélleflundregatan regleras marken till
géng- och cykelvig. Vidare regleras att denna vég fir anvéndas av utryckningsfordon.
Detta dr i huvudsak en bekraftelse av nuvarande markanvindning med tilldgget att vigen
dven far anvéndas for utryckningsfordon.

Detaljplanen bekréftar nuvarande anvandning pa Sodra Fiskebicksvégen och reglerar den
som allmén platsmark med anvéndningen Gata, — Huvudgata, vilket 4r en gata som syftar
till att medge genomfartstrafik.

Parkering / cykelparkering

Parkering sker inom egen fastighet. En mobilitets- och parkeringsutredning har
genomforts utifrén scenariot att marken nyttjas for ett boende med sérskild service, och
visar att tre parkeringar, varav en for rorelsehindrade, behover anldggas for boendets
personal. I mobilitetsutredningen konstateras att det behovs tvé cykelparkeringar for att
tillgodose behovet for bostader med sarskild service. Mojlighet till cykelparkering finns
pa egen fastighet. Detaljplanen reglerar inte var inom egen fastighet cykel- och/eller
bilparkering sker. [llustrationsplanen ska ses som ett exempel pa hur parkering kan
hanteras. Antalet parkeringsplatser hanteras i bygglovsskedet och beror pa hur byggrétten
nyttjas.

Tillgénglighet

Det bedoms som majligt att anldgga parkering pa egen fastighet for rorelsehindrade inom
25 meter frén entré. Byggnadernas tillgénglighet sikerstélls i samband med
bygglovsprovning.

Friytor och naturmiljo

Naturmiljé

Planomradet grénsar till naturomréde. Ingen naturmark tas i ansprék. I planomréadets
ndrhet finns gott om naturliga och allmént tillgéngliga friytor for rekreation.

Sociala aspekter och atgarder

Pé fastigheten Fiskebédck 50:9 finns idag en envéningsbyggnad som tidigare har anvénts
som gruppbostad. Byggnaden uppfyller inte dagens krav for en sddan verksambhet.
Detaljplanens genomférande innebér saledes inte ndgon forandring av markanvandningen
relativt det sétt som fastigheten har nyttjats. Skillnaden &r huvudsakligen att byggrétten
som ges &r storre och maojliggor fler och modernare bostdder dn nuvarande detaljplan
mojliggdr. Det rader brist pd bostdder med sérskil service (BmSS) i Goteborgs stad, vilket
leder till att beslut om BmSS inte kan verkstéllas.
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Fiskeback har idag ett hogt antal dganderétter i form av smahus. Genom att detaljplanen
mojliggdr en byggnad som kan inrymma boende med sirskild service sa bidrar
detaljplanen till en dkad differentiering av bostadsbestandet i omradet. Det innebér att
minniskor som &r i behov av sérskild service i sin boendemiljo ges mdjlighet till goda
boendemiljoer genom moderna lokaler som ldmpar sig for dessa funktioner. Nérhet till
natur och Fiskebacks hamn ger mdjlighet for de nya boende till bostadsnéra rekreation.
Det ar dven kort avstand till kollektivtrafik och det finns gdng- och cykelvig hela vigen
dit. Detaljplanen reglerar inte upplatelseformen eller vilken typ av bostdder det blir, men
den skapar forutséttningar for ett boende for méanniskor i behov av sérskild service.

Overviaganden som ligger till grund fér
detaljplanens utformning

Overensstammelse med oversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstimmelse med géllande dversiktsplan antagen 2022-05-19.

Planomradet ligger i det som kallas 6vriga mellanstaden i 6versiktsplanen. Inom 6vriga
mellanstaden foreslas det kompletteras sa att bostdder, service och arbetsplatser dven
fortséttningsvis blandas. Av de rekommendationer som finns specifikt for de sydvistra
delarna av mellanstaden dr den som &r mest relevant for detta planomrade:

- Utveckla 6vriga delar av sydvéastra mellanstaden med bostdder med
hégaboendekvaliteter och inslag av lokal service.

Oversiktplanens utvecklingsstrategier nira, sammanhallen och robust stad innebér bland
annat att:

- Efterstrdva en blandning av bostadstyper med olika upplatelseformer,
arbetsplatser, samhéllsservice och kommersiell service rekreation och
kultur. Sékerstélla offentliga rum och moétesplatser.

- Viérna kulturhistoriska véirden och ta tillvara identitetsskapande
karaktérer. Fortétning ska ske genom lyhorda tillagg.

- Begrinsa klimatpaverkan och hantera klimatforandringarna

Planforslaget bidrar till ambitionerna om att tillskapa fler bostdder inom sydvastra
mellanstaden. Det gér inte att reglera upplatelseformen for bostédder, men syftet med
detaljplanen &r att mdjliggora for bostidder med sérskild service (BmSS). Detaljplanen
skapar ddrmed forutsdttningar for bostadstyper med olika upplatelseform. Tillkommande
bebyggelse ar lokaliserad till de lagre delarna av landskapet i hojdled. Volymen ar en
balansgang mellan de krav som stélls pa ett modernt boende for bostdder med séarskild
service med hoga boendekvaliteter och ambitionen om att fortitning ska ske genom
lyhorda tilligg. Planen bidrar dven till en forbittrad dagvattenhantering inom
planomréadet. Sammanfattningsvis bedoms detaljplanen vara férenlig med géllande
Oversiktsplan antagen 2022-05-19.
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Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har Stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i
enlighet med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Planomradet omfattas av riksintresse for Hogexploaterad kust enligt 4 Kap MB. Det
utpekade omradet dr med hénsyn till sina natur- och kulturvérden i sin helhet av
riksintresse. Riksintresset ska inte hindra utveckling av befintliga tétorter eller det lokala
nadringslivet eller hindra utférandet av anlaggningar som behdvs for totalférsvaret. Den
bebyggelse som omfattas av planforslaget bedoms vara en utveckling av befintlig titort.
Planforslaget bedoms inte péverka riksintresset.

Inga andra riksintressen eller andra omraden med sérskilda natur- eller kulturintressen
berors. Forvaltningen beddmer i samradsskedet att redovisad anvéndning 4r den frén
allmén synpunkt mest l&mpliga utifrén planomréadets forutséttningar och foreliggande
behov. En slutgiltig beddmning gors infor granskning. Planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna dverskrids. Detaljplanen ir forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Provning enligt annan lagstiftning under planprocessen

En undersdkning om betydande miljopaverkan enligt miljobalken 6 kap. 6 § har
genomforts under planprocessen och redovisas i avsnittet Konsekvenser.

Kommunen har prelimindrt bedomt att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgéatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Motiv till detaljplanens
regleringar

Nedan redovisas motiven till de enskilda regleringarna i detaljplanen. Samma
planbestimmelse kan anvédndas pa flera stdllen i planen med samma motiv eller med olika
motiv. Redovisningen é&r ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmédnna rdd om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och géller detaljplaner som paborjas efter den 31

december 2021.

Anvandningsbestammelser for allman plats

Beteckning Bestimmelse Motiv till Lige i kartan
reglering

GATA, Lokalgata Bestimmelsen Motivet géller alla
motiveras av ett forekomster.

behov av att

sakerstilla gatans
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funktion som
lokalgata.

GATA,

Huvudgata

Bestdimmelsen
motiveras av ett
behov av att
sdkerstélla gatans
funktion som
huvudgata.

GCVAG,

Gang- och cykelvig.
Vigen far anvéindas

av utryckningsfordon.

Bestdammelsen
motiveras av ett
behov av att

Motivet géller alla
forekomster.

sdkerstélla gatans
funktion som géng-
och cykelvig.
Vigen far dven
avnindas av
utryckningsfordon,
vilket motiveras av
att raiddningstjénst
kan komma att
behova anvinda

vagen.
Anvindningsbestimmelser for kvartersmark

Beteckning Bestiimmelse Motiv till reglering Lige i kartan

B Bostéder Bestdmmelsen mojliggdr for | Motivet géller
bostdder. Bestimmelsen alla
mojliggor savdl BmSS forekomster.
(boende med sarskild service)
som andra boendeformer.
Bestimmelsen motiveras av
syftet med planldggningen
som &r att planldgga for ett
BmSS-boende.

E Tekniska Bestdmmelsen motiveras av Motivet géller

anldggningar ett behov av att bekréfta den alla
nuvarande telestationens forekomster.
funktion.
Egenskapsbestimmelser
Beteckning Bestimmelse Motiv till reglering Lige i kartan
el Storsta byggnadsarea | Bestimmelsen Motivet géller alla
ar 500 m? motiveras av ett behov forekomster.
av att skapa plats for
parkeringar, entréytor
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och friyta samt att
begrinsa negativ
paverkan pa
omkringliggande
fastigheter.

h;

Hogsta nockhojd ar
18,4 meter 6ver
angivet nollplan

Nockhojd regleras till en
niva som mojliggor for
ett BmSS-boende med
de sérskilda tekniska
funktioner som kravs for
ett sddant boende i tva
vaningar. Nocken &r satt
for att mojliggora for ett
sadeltak. Bestimmelsen
motiveras vidare av
behovet av att reglera
volymen for att
sédkerstilla att negativ
paverkan pa grannar och
landskapsbild inte blir
betydande.

Motivet géller alla
forekomster.

h,

Hogsta nockhojd ar
10 meter Gver
angivet nollplan

Nockhojd regleras till en
niva som mojliggor for
komplemenbyggnader.
Bestdmmelsen
motiveras av behovet av
att reglera volmen for att
sdkerstilla att negativ
paverkan pa grannar och
landskapsbild inte blir
betydande.

Motivet géller alla
forekomster.

b

Dagvattenanldggning

I dagvattenutredningen
konstateras att det finns
ett behov av att kunna
hantera dagvatten inom
fastigheten. Regleringen
sakerstiller att yta
avsitts for detta
andamal.

Motivet géller alla
forekomster.

b2

Om bostaden har en
eller flera uteplatser
ska ljudnivén vid
minst en uteplats
vara hogst 50 dBA
ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal
ljudnivé

Syftet med
bestammelsen &r att
sékerstélla en god
ljudmiljo vid uteplats.

Motivet géller alla
forekomster.
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b; Om ekvivalent Syftet med Motivet géller alla
ljudnivé vid fasad 4r | bestimmelsen ar att forekomster.
over 60 dBA ska bostider ska uppforas pa
minst hélften av ett sétt sé att det ar
bostadsrummen i lampligt utifrén ett
varje lagenhet som trafikbullersperspektiv.
vetter mot sddan
fasad orienteras mot
sida med hogst 55
dBA ekvivalent niva
vid fasad.

Bestdmmelsen géller
endast for bostéder
som Overstiger 35m?.

u Markreservat for Det finns idag en Motivet géller alla
allmannyttiga ledning pa kvartersmark. | forekomster.
underjordiska Bestdimmelsen bekréftar
ledningar ledningen.

fi Tak pa Bestdmmelsen Motivet géller alla
huvudbyggnad ska motiveras av ett behov forekomster.
vara sadeltak att sikerstélla att ny

bebyggelse uppfors pa
ett sitt att det
huvudsakliga uttrycket
anpassas till
omkringliggande
bebyggelse.

coceeececl ) Marken far inte Bestammelsen Motivet giller alla

st | farses med byggnad | motiveras i grins mot forekomster.

granne i nordost med att
huvudbyggnader inte
ska uppforas for nédra
fastighetsgréns.
I 6vriga delar regleras
byggnadens placering
mot naturomrade och
végar i syfte att ha ett
respektavstand till dessa
funktioner.
T+ + + Marken far endast Bestimmelsen Motiver giller alla
+ + + + N + + forses med motiveras av att forekomster.
komplementbyggnad | tillgodogdra ett behov
samt andra av komplement-
anldggningar an byggnader sasom
byggnader garage/forrad/pergola
eller
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komplementbyggnader
med liknande funktion.

Planeringsforutsattningar

Planeringsforutséttningarna ar de forutsattningar pa platsen och i omgivningarna som har
haft betydelse for planens utformning och omfattning.

Med planeringsunderlag avses faktabetonat material som kommunen anvidnder som
underlag i detaljplaneringen. Det kan vara olika former av inventeringar, uppgifter om
mark- och grundférhallanden, trafikférhallanden, VA-forsorjning, dgostruktur, befintliga
planforhallanden eller statistiska uppgifter.

I det hér avsnittet redovisas en sammanfattning av innehallet i planeringsunderlaget och
vilka slutsatser som varit relevanta for detaljplanens utformning och omfattning.

Bestammelser och tidigare stallningstaganden

Planforhallanden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmiktige 2022-05-19, anger att
planomradet omfattas av mellanstadens utbyggnadsstrategi: ”férdndrad markanvandning
inom Ovriga mellanstaden, omrade for blandad stadsbebyggelse”. Planforslaget bidrar till
en blandad bebyggelse genom att mojliggora for bostdder med sérskild service i ett
bostadsomrade som i huvudsak bestér av enbostadshus.

For omréadet géller detaljplan akt 1480K I1-4351 som vann laga kraft 19 november 1998
och anger bostéder, vard, gang-, cykel- och mopedvig, huvudgata, lokalgata, och
transformatorstation. Genomforandetiden gick ut 2011-01-01.

For omrédet géller dven fastighetsplan akt 1480K III-8422 som vann laga kraft 18
september 1997.

Positivt planbesked for den aktuella detaljplanen beslutades av byggnadsndmnden 2022-
05-19. Byggnadens utformning och placering samt tekniska forutsdttningar behover
utredas i detaljplaneprocessen.

Riksintressen och andra skyddade omraden

Riksintresse fér hégexploaterad kust

I 4 kap miljobalken namnges ett antal storre kust-, skdrgards- och fjallomraden samt élvar
som har sa stora natur- och kulturvérden att de i sin helhet &r av riksintresse. Dessa
omraden far inte utséttas for exploatering som patagligt skadar dessa viarden. Samtidigt
hindrar bestimmelserna inte att titorterna och det lokala néringslivet utvecklas i de har
omradena, om andra lampliga alternativ saknas.
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Hela planomradet omfattas av 4 kap 4 § Miljobalken (riksintresse for hogexploaterad
kust) vilket i korthet innebér att kustomradet har ett fatal karaktarsdrag: en ursprunglig
karaktar, sdrskilda natur- och kulturvdrden och sarskild attraktivitet for olika grupper av
ménniskor pa grund av de hogklassiga, samlade virdena. En kuststricka vérderas hogre
om manga olika av de beskrivna virdena férekommer samtidigt. “Helheten é&r storre &dn
summan av delarna”.

Strandskydd

Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Befintliga forhallanden

Mark, vegetation och fauna

Planomradet omfattar huvudsakligen olika typer av gatumark samt fastigheten Fiskebidck
50:9 som redan idag utgors av ianspraktagen tradgard. Gatorna utgors huvudsakligen av
asfalt. Langs gatorna forekommer naturlig vegetation med bland annat 16vtrad och
buskar. Hallberg forekommer bade intill gatorna och pa tradgarden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Fornlémningar

Inom planomradet finns inga kidnda fornlamningar. Cirka 300 meter norr om planomradet
finns det en fornldmning i form av stensittning.

Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse

Omradet angrinsar i véster till Fiskebdckshamn som omfattas av Bevarandeprogram
Moderna Goteborg.

Sociala forutsattningar

I Fiskebidck finns det en storre andel sméhus jamfort med i Goteborg som helhet.
Upplatelseformen i omradet domineras av dganderitt. Ar 2020 uppgick antalet
dganderétter inom omradet till 86 % jamfort med andelen hyresritter som samma ar
uppgick till 6 %.

Omradet domineras av storre bostader dar antalet bostdder som ar 40 m? eller mindre
utgor 4 % av bestandet och andelen bostédder som ér 121 m? eller storre utgoér 60 % av
bestandet.

Det finns god tillgang till gronomréden och rekreationsmojligheter i planomradets nérhet.

Planomradet angrénsar i véster till Fiskebdckshamn som omfattas av Bevarandeprogram
Moderna Goteborg och ér av stort sociotopsvérde nér det géller Bad (bada, simma,
solbada), Batliv (batliv, hamnaktivitet), Fiske (fiska, meta), Promenad (promenera,
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vandra, strosa), Utblick (utsikt, Oppenhet, luft), Vattenupplevelse (vattenljud,
vattenrorelse).

Séder om omrédet finns det gronomrade som har sérskilt stora varden nér det géller
blomning (rabatter, vilda blommor, blommande trdd och buskar), bollsport (bolltridning t.
ex. fotboll, tennis), vila (lugn och ro, avkoppling, hdmta kraft) och naturupplevelse
(skogskénsla, djurméte).

Social- och barnkonsekvensanalys

Social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) ar genomford i linje med stadens sétt att
arbeta med frégorna. En enklare barnkonsekvensanalys dr genomford. Planforslagets
konsekvenser presenteras under Sociala konsekvenser och barnperspektiv.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vdgar

Omradet nds med bil fran Sodra Fiskebacksvigen. GC-vig finns langs Hélleflundregatan
Inom bostadsomradet rader blandtrafik med trottoar for de gaende. Detaljplanen generar
inte ndgot behov av utbyggnad av gator eller gang- och cykelvigar. Det rdder
parkeringsforbud pé vindplatsen i &nden av Sodra Fiskebacksvagen.

Parkering / cykelparkering

I nulédget sker parkering pa egen fastighet. Den del av egen fastighet som parkering sker
pa dr dock utformad som del av Sodra Fiskebacksvidgen. Upplevelsen dr dirmed att
parkeringen sker pa allmén gata/véndplats.

Kollektivtrafik

Néarmaste kollektivtrafikhallplats dr beldgen pa Hélleflundregatan ungefar 20 meter fran
planomrédet och cirka 90 meter fran bostadshusets entré. Tillgingligheten anses god da
busshéllplatsen trafikeras med halvtimmestrafik storre delen av vardagarna. Da
detaljplanen &r av begridnsad omfattning beddms den inte generera ndgot behov av
ytterligare eller av utokad kollektivtrafik

Tillgénglighet

Det finns en nivéskillnad mellan gatunivdn och marken inom fastigheten. Inom
fastigheten &r marken relativt flack och marknivaerna ar jamna, forutom i dstra delarna av
fastigheten/planomrédet dir det finns berg/berg i dagen.

Service

Vister om planomradet finns flertalet hamnrelaterade verksamheter sa som restaurang,
museum samt affdrer och arbetsplatser med marin inriktning. Inom nidromradet finns god
tillgang till rekreation med bland annat Sjobacken cirka 300 meter sdder om planomradet,
samt Fiskebacksbadet cirka 800 meter nordvést om planomradet. Vidare finns god
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tillgang till havet, kusten och marinan med de rekreativa virden det innebér. Service i
form av skola och forskola ar lokaliserad cirka 800 meter norr om planomradet. Service i
form av vardcentral och bibliotek finns cirka 3 kilometer &ster om planomradet, mot
Frolunda Torg.

Teknisk forsorjning

Dagvatten, skyfall

En dagvatten- och skyfallsutredning (2025-01-24) &r framtagen till detaljplanen, nedan
beskrivs befintliga forhéllanden.

Planomradet avrinner ytledes at sydvést mot Asperdfjorden (havet). Fastighet Fiskeback
50:9 har forbindelsepunkt till dagvattenledning i Sodra Fiskebdcksvigen vid fastighetens
norra horn.

Den allminna platsen inom planomradet avvattnas ytledes vésterut mot havet eller till
rannstensbrunnar och efterfoljande ledningar. Eftersom inga markarbeten planeras pa
allmén plats foreslas inga atgérder for dagvatten- och skyfallshantering har.

Teckenférklaring
® Oversvamning 1 4r

& Oversvamning 2 &r

Figur 10. Teoretiskt berdknad kapacitet i dagvattensystemet nedstroms Fiskebdck 50:9.

Befintligt dagvattensystem nedstroms fastighet 50:9 har begrinsad kapacitet och enligt
teoretiska modellberdkningar i dagvatten- och skyfallsutredningen sker
markdversvamning idag vid knappt ett 2-arsregn, se bild ovan.
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Inom bade fastighet Fiskebdck 756:405 och Fiskebéck 50:9 finns idag ett antal lagpunkter
som magasinerar skyfall. Om dessa lagpunkter byggs bort finns risk att
oversvamningsrisken nedstroms 6kar. Déarfor behover dessa volymer av dagvatten kunna
fordrojas dven efter exploateringen.

Inom Fiskebéck 756:405 med den befintliga telestationen finns en lagpunkt intill
byggnadens baksida dér vattendjupen kan uppga till ca 20 cm. Efter genomf6rd utredning
har dialog forts med dgaren till telestationen som menar att de inte har nagra rapportede
problem med dversvdmningar for sin byggnad.

Framkomligheten till planomrédet fran prioriterade strak och utrymningsvégar ar nagot
begriansad da vattendjupen som mest uppgar till 30 cm pa Sodra Flundregatan, vilket dr
nigot mer n kravet enligt TTOPen pa 20 cm. Vattendjupet sjunker undan efter mindre &n
en timme, varfor den samhéllsekonomiska vinsten av att atgirda den begrédnsade
framkomligheten for denna korta varaktighet bedoms vara liten.

Vatten och aviopp

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

El tele, vdrme

Fastigheten ar inte ansluten till fjirrvirmenétet. Goteborg Energi fjarrvarme, fjarrkyla och
gas har inga driftsatta ledningar vid planomradet. Narmsta fjarrvéirmeledning 4r cirka 2
km bort. Goteborg Energi kommer inte kunna erbjuda fjérrvarme till exploatdren.

Fastigheten 4r redan idag ansluten till elnétet. Gteborg energi har en lagspénningskabel
inne pa fastighetens norra del. Lagspanningskabel kommer inte att flyttas utan sékras upp
med ett u-omréde.

Marknivén for forbindelsepunkt till dagvattensystemet for Fiskebéck 50:9 dr +5,1 meter.

Avfall

Avfall himtas idag frdn Sodra Fiskebicksvégen.

Sammanfattning av innehallet i
planeringsunderlagen

Risk och storningar

Sammanfattning av utredning fér omgivningsbuller

En bullerutredning har tagits fram. Bullerutredningen syftar till att utreda yttre buller for
den bebyggelse som detaljplanen provar. Strax véster om planomradet, pd motsatt sida
Halleflundregatan, finns en industrizon med bland annat kontor och en hamn. Pa grund av
nirheten till hamnen och det industriella omrédet nira den utredda fastigheten
genomfordes det inom ramen for bullerutredningen ett platsbesok. De ndrmaste
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byggnaderna viéster om Hélleflundregatan inkluderar kontor och ett museum, som inte
genererar betydande ljudnivéer eller bedriver sarskilt hogljudda aktiviteter. Batarna i
hamnen ligger langre bort fran fastigheten. Vidare &r byggnaden som omfattas av
detaljplan delvis skyddad av hogre kontorsbyggnader som ligger mellan planomrédet och
hamnen. Prelimindra ljudmétningar visade att ljudnivéerna frén hamnen inte har nagon
betydande paverkan pa planomradet.

Sammanfattning av utredning for trafikbuller

Bullerutredningen har haft sommartrafik som dimensionerande forutséttning for
trafikbuller. Den placering som undersokts i bullerutredningen visar att ingen fasad har en
hogre ekvivalent ljudniva dn 60 dBA vid fasad vid den placering som provats i
utredningen. Vidare visa bullerutredningen att det finns mojlighet till tillgéng till omrade
for uteplats inom fastigheten diar 50 dBA dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva
underskrids. Mot bakgrund av detta gor forvaltningen bedomningen att platsen dr 1amplig
ur ett bullerperspektiv.

Bilaga FNM Fiskebéck Leq 05
Dygnsekvivalent niva (dBA)

Bilaga 1
Berakningspunkter: Frifsltsvards
vid aningplanet med hogst ljudniva

Kallor: vagtrafik
Situation: DP Sadra Fiskeback 50-9

TECKENFORKLARING

() wjudniv (frifasvarde)
Bostad

‘Samhallstunktion
Burig bygznad

Dversiktskarta

(A3) Skala 1:250
P N s TS
[ — e—

efterklang: | -

Dagvatten och skyfall

Kretslopp och vatten har fatt i uppdrag av stadsbyggnadsforvaltningen att ta fram en
dagvatten- och skyfallsutredning infor en ny detaljplan for bostdder med sérskild service
(BmSS). Planomradet upptar en yta om ca 0,3 ha och omfattar fastigheterna Fiskeback
50:9 med befintlig byggnad samt del av Fiskebdck 756:405 med telestation och
vigomréaden for Sodra Fiskebédcksvidgen och Halleflundregatan.

Planomradet avrinner ytledes at sydvést mot Asperdfjorden (havet). Fastighet Fiskebéack
50:9 har forbindelsepunkt till dagvattenledning i Sodra Fiskebacksvégen vid fastighetens
norra hor. For att minska behov av markjusteringar foresprékas en ytlig hantering av
dagvatten. Forslagsvis avleds dagvatten via utkastare och rénnor till en dversvamningsyta
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i fastighetens nordvistligaste horn som idag utgor fastighetens 1dgsta punkt.
Forbindelsepunkten ligger i en hdjdpunkt, vilket kan leda till visst behov av upphdjning
av mark pa kvartersmarken for att fa tickning pa utloppsledning fran 6versvamningsytan
och avledning med sjalvfall.

Inom bade fastighet Fiskebdck 756:405 och Fiskebdck 50:9 finns idag ett antal lagpunkter
som magasinerar skyfall. Om dessa lagpunkter byggs bort finns risk att
oversvamningsrisken nedstroms dkar. Darfor behover mojlighet att hantera dessa volymer
finnas kvar efter exploateringen. Total volym for lagpunkten inom Fiskebéck 756:405
uppgér till 6 m3 respektive 8 m3 inom Fiskebéck 50:9. For Fiskeback 50:9 behover
foreslagen 6versvamningsyta dimensioneras for 10 1/m2 reducerad yta, samt ta hansyn till
eventuella befintliga lagpunkters volym som byggs bort.

Framkomligheten till entréer inom planomradet bedéms vid ett skyfall kunna sdkerstéllas
forutsatt att marken ges lutning bort fran byggnad pé fastigheten 50:9.

Den allmédnna platsen inom planomradet avvattnas ytledes vésterut mot havet eller till
rannstensbrunnar och efterfoljande ledningar. Eftersom inga markarbeten planeras pa
allmén plats foreslas inga atgirder for dagvatten- och skyfallshantering har. Med
foreslagen oversvimningsyta pé Fiskebédck 50:9 bedoms planforslaget inte forsdmra
mojligheten for Asperdfjorden att uppna faststdlld MKN eftersom totalhalterna och
totalméngderna minskar jamfort med idag.

Konsekvenser

Avsnittet samlar de vanligaste och mest omfattande konsekvensbeskrivningarna.
Beskrivningar av detaljplanens konsekvenser finns éven i andra avsnitt.

Sarskilt beslut om betydande miljopaverkan

Kommunen har genomf6rt en underskning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har preliminért bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kan antas
medfora en betydande miljopaverkan. Bedomningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobedomningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §.

Detaljplaneforslaget medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhéllen
bebyggelse.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat p&4 beddmningen att ett
genomforande av detaljplanen:

e Inte paverkar ndgot Natura 2000-omréde och didrmed inte kréver tillstand enligt

MB 7 kap. 28 §.
e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
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e Inte beddms ge upphov till en betydande miljépéaverkan péa biologisk mangfald,
landskap, fornldamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hilsa eller for miljon till
foljd av allvarliga olyckor eller andra omsténdigheter.

e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer Sverskrids.

Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Kommunen har ddrmed preliminért bedomt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
halls med Lansstyrelsen som del av samradet for detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Dagvattenutredning visar berdknade halter och méangder i dagvatten inklusive basflode
frén fastighet Fiskeback 50:9. Allmén plats inom planomradet bestar av hardgjord mark
med undantag for diken langs védg. Inga markarbeten som paverkar dagvattenfragor
planeras pa allmén plats. Allmén plats inkluderas darfor inte i féroreningsberdkningar.

Berdkningarna indikerar en risk att halten fosfor, kvéve, koppar, zink SS och TBT
overstiger riktvirden bade fore och efter exploatering. I dagvattenutredningen beskrivs ett
ytbehov for 6versvamningsyta pa fastighet Fiskeback 50:9. Med foreslagen
oversvamningsyta pé Fiskebick 50:9 bedoms planforslaget inte forsémra mojligheten for
Asperofjorden att uppna faststilld MKN eftersom totalhalterna och totalméngderna
minskar jamfort med idag. Detaljplanen bedoms inte paverka nagon miljokvalitetsnorm
for luft, vatten eller buller.

Paverkan pa miljomalen

Planforslaget berors inte av malen stadens milj6 -och klimatprogram forutom malet
”Goteborgs klimatavtryck &dr néra noll”. Planen sidkerstiller goda utrymmen for
avfallshantering och en forbéttrad dagvattenhantering inom omrédet vilket &r positivt
utifran malet kring hantering av klimatféréndringarna.

Planforslaget kan innebéra negativ paverkan pa stadens miljomal ”Goteborgs
klimatavtryck &r ndra noll” och dess strategi att Vi driver pa utvecklingen for héllbart
byggande”. Detta da planen potentiellt sett innebér att befintlig byggnad rivs. Planen
forutsatter inte att befintlig byggnad rivs.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Enligt Plan- och bygglagen (2 kap. 3 §) ska planldggning frimja en fran social synpunkt
god livsmiljo som ér tillgénglig och anvéndbar for alla samhéllsgrupper. Enligt FN:s
konvention om barnets réttigheter ska barns bésta beaktas i alla beslut som ror barn. Dit
riknas stadsbyggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut i plandrenden.
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En social- och barnkonsekvensanalys (SKA/BKA) har tagits fram for detaljplanen.

Social- och barnkonsekvensanalysen utgar fran fem grundlaggande begrepp:
Sammanhallen stad; Samspel, lek och ldrande; Vardagsliv; Identitet samt Hélsa och
sdkerhet. Dessa studeras utifran fem geografiska skalnivaer: Byggnad och plats;
Néarmiljo; Stadsdel; Stad samt Region.

Sammanhallen stad

Huvudtemat ér att motverka segregationen, och en nyckelfraga ér att dverbrygga
barridrer. Barridrer kan vara fysiska eller mentala och olika for barn och vuxna.

Inom planens ndrmilj6 finns god tillgang till kollektivtrafik, vilket bedéms skapa
forutséttningar for sjilvstindigt resande for mdnniskor med behov av sérskild service.

Ett BmSS-boende skapar forutséttningar for ménniskor med behov av sérskild service i
sin boendemiljo att bo i omraden som 1 dvrigt huvudsakligen praglas av villor och radhus,
vilket bedoms skapa forutsdttningar for en sammanhallen stad med variation och
blandning.

Samspel

Temat behandlar den fysiska miljons forutsattningar for att skapa tillit och delaktighet.
Vilka forutséttningar har platsen/omrédet att stodja jamstéllt och jamlikt samspel och
inkludering?

Moten, kontakter och lek/ gemensam neutral arena/ privata och offentliga miljéer/
orienterbarhet och trygghet.

Inom planens nérmilj6 finns goda forutséttningar for platser for moéten och samspel sa
som badplatser och rekreativa miljéer med promenadstigar i anslutning till havet med en
tydlig offentlig pragel. Hamnmiljon vdster om planomrédet har en otydligare uppdelning
mellan privat och offentligt.

Vardagsliv

Ett vardagslivsperspektiv innebér att alla gruppers, dven barns och ungas, vardagliga
rutiner och aktiviteter blir utgangspunkt for planeringen. Den fysiska strukturen skapar
forutsattningar for ett jamstallt, jimlikt och praktiskt vardagsliv.

Tillgang och tillgédnglighet/ olika behov och livssituationer/utbud och variation/ service
och aktiviteter.

Inom fastigheten Fiskebéck 50:9 kommer friytan bli relativt liten per bostad. Det finns
dock gott om rekreativa miljoer av olika karaktir inom planomradets direkta nérhet.

Vister om planomradet finns flertalet hamnrelatedare verksamheter sa som restaurang,
museum samt afférer och arbetsplatser med marin inriktning. Service i form av skola och
forskola ér lokaliserad cirka 800 meter norr om planomradet. Service i form av
vardcentral och bibliotek finns cirka 3 kilometer dster om planomrédet, mot Frélunda
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Torg. Sammanfattningsvis dr utbudet av service i det direkta ndromradet begrinsat. Den
goda tillgangligheten till kollektivtratik bedoms dock kompensera for detta till viss del.

Identitet

Temat utgér fran tva olika inneborder av identitet. Dels handlar det om ménniskorna och
deras identitet, dels om den byggda miljons karaktir och samspelet dir emellan.

Karaktér och upplevelse/ vardering och tolkning/historiskt djup och berittelser/
tillhorighet och delaktighet/ sammanhang och kontinuitet.

Detaljplanen mojliggdr for en storre byggnad dn befintlig byggnad pa fastigheten bade
sett till area och hdjd. Illustrationsmaterialet nedan syftar till att illustrera hur den
bebyggelse som mojliggors genom detaljplanen kommer att pdverka omgivningen.
Detaljplanen styr inte exakt ldge eller byggnadens utformning i detalj, utan reglerar
byggnadens volym och takform och till viss del placeringen med hjdlp av prickmark i
syfte att hélla ett respektavstand mot grannar och naturmark. Detaljplanen mdjliggdr for
fler tinkbara placeringar inom fastigheten 4n den som redoivsas nedan.

IJ” |

‘ 1R
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I

Figur 11. Volymillustration av mdjlig byggnad som mdjliggors genom detaljplanen. Detaljplanen reglerar
inte utforming utéver takform. Volymillustrationen ska ddrfor ses som ett sdtt att illustrera den volym som
maojliggors genom detaljplan. (Illustration: Fredblad arkitekter)
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Figur 12. Volymillustration av mdjlig byggnad som mdjliggors genom detaljplanen. Detaljplanen reglerar
inte utforming utéver takform. Volymillustrationen ska ddrfor ses som ett sditt att illustrera den volym som
majliggors genom detaljplan. (Illustration: Fredblad arkitekter)

Sektionen nedan aterger hojdforhallandet mellan en tdnkbar byggnad som mdjliggdrs
genom detaljplanen och befintlig bebyggelse lings Sodra Fiskebédcksvigen. Hojderna pa
tillkommande huvudbyggnad regleras genom bestammelse som relaterar till nollplanet.

'y

.
2 ! BmSS huvudbyggnad i 2 vaningar T .|;
(Fiskeback 50:9) )
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Figur 13. Sektionen illustrerar hojdforhallandet mellan en tinkbar byggnad som mdjliggors genom
detaljplanen och befintlig bebyggelse ldngs Sodra Fiskebdcksvdgen. (illustration: Fredblad arkitekter)

Sammantaget gors bedomningen att ett genomforande av detaljplanen lokalt kommer att
paverka omradets karaktér. Utsikten for de som bor léngs Sodra Fiskebdacksvigen

kommer péverkas i den siktlinje dér tillkommande byggnader mojliggors. Den fastighet
som bedoms péaverkas mest dr Fiskebick 50:10. Vyerna fran Fiskebick 50:10 begrinsas
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dock endast i ett av flera vdderstreck, och vy mot havet beddms fortfarande vara mojlig.
Mot bakgrund av att den granne som paverkas mest endast begrinsas i delar av sin utsikt
bedoms ny detaljplan inte innebéra betydande oldgenhet ur detta perspektiv.

Iustrationsmaterialet nedan syftar till att illustrera hur tillkommande bebyggelse
paverkar skuggbilden i planomradets ndromrade.

Figur 14. Visar skuggbildning host- och vardagjdamning (22 september, 20 mars). (Illustration: Fredlad)
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Figur 15. lllustration visar skuggbildning vid sommarsolstand (21 :e juni)

Av skuggstudien framgér att omkringliggande fastigheter endast ges en mycket begrénsad
skuggbildning vid sommarsolstandet. Vid host- och vardagjamning ges en skuggbildning
pa fastigheten Fiskebdck 50:10 fran cirka 16.00 till cirka 18.00. Detta beddms vara en
begransad negativ paverkan. Mot bakgrund av detta bedoms ny detaljplan inte innebira
betydande oldgenhet ur detta perspektiv.
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Halsa och sakerhet

Haélsobegreppet handlar om att fraimja jamlik och god livskvalitet samt att skydda fran
olyckor och annan negativ paverkan. For att barn ska kunna och vilja vara fysisk aktiva
utomhus behdver ndrmiljé vara stimulerande och trafikséker.

Trafiksdkerhet och hdlsoaspekter/ trygghet och 6ppenhet/ orienterbarhet och Gverblick/
miljoer for fysisk aktivitet och sociala sammanhang.

Sodra Fiskebacksvagen har ingen genomfartstrafik for bilar och trafikldget bedoms vara
lugnt. Sopbilen vénder pé gatan. Inom ramen for detaljplanen har det undersokts
mojlighet att tillskapa en véindzon i 4nden av Sodra Fiskebicksvégen i syfte att minimera
antalet backrorelser. En sddan vindzon bedomdes dock ha for stor negativ paverkan pa
naturmiljo i relation till nyttan.

Inom planomrédets direkta nérhet finns god tillgang till miljoer for fysisk aktivitet och
sociala sammanhang.

Genomforandefragor

Mark- och utrymmesforvarv

Det kommunala huvudmannaskapet innebar att kommunen har skyldighet att 16sa in
allmén plats pé fastighetséigarens begéran. Kommunen har ocksé réttighet att 16sa in
allmén plats. Skyldigheterna och réttigheterna kvarstar efter det att detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

Detaljplanens genomforande forutsétter inte markkop eller markbyten och innebér inte att
det uppstér nagon rattighet eller skyldighet att 16sa in mark eller annat utrymme.

Fastighetsrattsliga fragor

Ledningsratt

Fastigheten Fiskebédck 756:405 belastas av ledningsriétt till formén for Telisasonera och
Skanova Access. Ledningsratten géller telestation och teleledningar.

Allménna ledningar, inom omraden markerade med u pa plankartan, kan sékerstillas med
ledningsritt.

Vid omlédggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allmédnna ledningsomraden
som hamnar pa kvartersmark till f61jd av den nya detaljplanen ska sikerstillas med
ledningsritt, till forman for respektive ledningsigare.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anléggningar placeras.
Dessa ska sikerstillas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.
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Upphavande av fastighetsplan

Inom omradet giller fastighetsplan for del av Kv 50 Skdddegarnet i Fiskebéck i
Goteborg, akt 1480K 111-8422. Fastighetsplan upphor att gdlla inom omradet som
omfattas av ny detaljplan for bostdder vid Sodra Fiskebacksviagen i samband med att ny
detaljplan antas. U-omrade framgar av planakrtan. Kvartersmark markerat med u ska vara
tillgdnglig for allménnyttiga underjordiska ledningar.

Ansokan om lantmateriforrattning

Respektive ledningségare ansvarar for ansdkan om lantmaéteriforréittning avseende ny
ledningsritt samt dndring alternativt upphdvande av befintliga ledningsratter.

Tekniska fragor

Utbyggnad allman plats

Detaljplanen foreskriver att kommunen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for
utbyggnad och framtida drift och underhall.

Detaljplanen bekréftar nuvarande utbredning av allmén platsmark inom planomradet.
Detaljplanen bekriftar i huvudsak nuvarande anvéndning av allmén platsmark.
Detaljplanen ger séledes fortsatt forutsattningar for en ombyggnad av gang- och
cykelvigen. Behovet av gang- och cykelvig &r inget som aktualiseras av den héar
detaljplanen. Befintlig fast vigbom avses erséttas med en 6ppningsbar bom.

Utbyggnad vatten och aviopp

Vatten- och avloppsledningar finns utbyggda och anslutna till fastigheten. Kapaciteten
beddms vara god och inga atgérder krévs till f6ljd av planforslaget.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Tekniska atgarder

Befintliga VA-ledningar ligger pa del av fastighet Fiskebdck 50:9. Ledningarna kommer
ligga kvar i befintligt 1dge pa kvartersmarken och markeras med u-omrade pa plankartan
och kan sdkras med ledningsritt.

Infor byggnation ska berdrd fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsittningarna avseende VA-anslutningen.

Dagvatten

Dagvatten ska i forsta hand tas om hand inom den fastighet dér dagvattnet genereras.
Dagvattenutredning visar berdknade halter och méangder i dagvatten inklusive basflode
frén fastighet Fiskebédck 50:9. Inga markarbeten som péverkar dagvattenfragor planeras
pa allmén plats. Allmén plats inkluderas dérfor inte i fororeningsberdkningar.
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Berakningarna indikerar en risk att halten fosfor, kvdve, koppar, zink SS och TBT
overstiger riktvirden bade fore och efter exploatering. I dagvattenutredningen beskrivs ett
ytbehov for 6versvimningsyta pa fastighet Fiskeback 50:9. Efter rening pa sadan
Oversvimningsyta minskar santliga halter jamfort med befintlig situation men fosfor och
zink 6verskrider fortsatt riktvérdena.

Oversvimningsytan behdver rymma cirka 15m3. Med utgéngspunkt att reglerhdjden
inom anldggningen dr 2dm ger detta ett ytbehov pa 75 m2. En sadan anldggning bor
forldggas 1 omradets ldgsta beldgna delar och nyttja de naturliga h6jdforutsittningarna i
mojligaste mén for att undvika behov av stérre markjusteringar. Anlédggningen kan bade
utgdras av en dversvamningsyta, svackdike eller damm med permanent vattenyta. Yta for
detta regleras in i detaljplanen.

Marknivén i forbindelsepunkt for Fiskebéck ér cirka +5,1 meter. Detta medfor att fardigt
golv for byggnad behdver vara pa minst +5,4 meter for att ett sjilvfallsystem ska vara
tillatet for fastigheten med hénsyn till risk for uppddmning i dagvattensystemet. Férdigt
golv regleras till minst +5,4 meter i detaljplanen.

Dagvatten fran planomréadet avleds inte till ett markavvattningsforetag.

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram som underlag till detaljplan. Syftet
med utredningen &r att avgéra om marken ar eller kan goras ldmplig for bebyggelse
utifran ett dagvatten- och skydallsperspektiv.

Slutsatserna angaende dagvatten ar att:

- Fororeningsberdkningar visar att halter och méngder sjunker efter exploatering
med foreslagen rening. Detta innebér att planomradet inte férsdmrar
mojligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for vatten.

- Om planen genomfors och foreslagen fordroningsanlédggning anldggs pé fastighet
Fiskebick 50:9 innebér det att flodet fran omradet sannolikt minskar, vilket ar
fordelaktigt for befintligt dagvattennit som i1 dagsldget ar anstrangt

- Med foreslagna atgiarder uppnas kravet for fordrojning pa kvartersmark.
Fordrojning minskar fastighetsagarens kostnader for dagvatten da servisen till det
allménna systemet kan vara mindre och ddrmed ha en ldgre taxa. Befintlig servis
om 150 mm antas kunna behéllas.

Slutsatserna angéende skyfall ar att:

- Med de atgirder som foreslas i rapporten ar det mojligt att genomfora planen
enligt Goteborgs riktlinjer for skyfallshantering.

- Befintliga lagpunkter pa fastighet Fiskeback 50:9 forldggs i en samlad lagpunkt i
nordvést i form av en dversvimningsyta med bade renings- och
utjimningsfunktion med en total volym om ca 15 m3.

- Framkomligheten till planomradet bedoms vara négot begriansad under cirka en
timme da vattendjupet uppgér till 0,3 m pa Sodra Halleflundregatan. Ingen atgérd
for att minska detta vattendjup utreds. En blockering i korsningen Sodra
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Fiskebacksvagen och Halleflundregatan behover tas bort for att sékerstilla
atkomst till hela planomréadet fran Hélleflundregatan.

Foljande beskrivs i dagvatten och skyfallsutredningen som sadant som behdver hanteras i
detaljplanen for att marken ska bedémas vara lamplig:

- Mark behdver reserveras for dagvattenhantering i nordvéstra delen av Fiskeback
50:9

- Vigblockeringen mellan Sédra Fiskebédcksviagen och Hilleflundregatan behover
tas bort.

- Légsta niva for fardigt golv behdver vara +5,4 meter for att erhalla 0,3 m
marginal till markniva i forbindelspunkt till dagvattensystemet om cirka +5,1 m.
Marken narmast byggnad ska ges lutning bort fran byggnaden {or att erhélla god
avvattning.

Vérme

Goteborg Energi fjérrvarme, fjérrkyla och gas har inga driftsatta ledningar vid nytt
planomrade. Narmsta fjarrvarmeledning &r cirka 2 km bort, Géteborg Energi kommer inte
kunna erbjuda fjarrviarme till exploatéren. Uppvérmning av byggnaden kommer ske
genom enskild anldggning.

El och tele

Fastigheten 4r redan idag ansluten till elnétet. Goteborg energi har en lagspénningskabel
inne pa fastighetens norra del. Lagspaningskabel kommer inte att flyttas utan sékras upp
med ett u-omréde.

Bestéllning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Goteborg
Energi Nét AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utférande av arbeten i nérheten
av Goteborg Energi Nt AB:s anldggningar ska bestimmelser for markarbeten vid
elkablar foljas.

Avfall

Vid tillkommande bebyggelse ska Kretslopp och vatten himta rest- och matavfall.
Angoring ska ske via befintlig gata och kommer att fungera pa samma sétt som den gor
idag. Ovrig avfallsinsamling ordnas av verksamheterna sjilva och bevakas inte av
Kretslopp och vatten.

Geotekniska atgérder

Under 2024 har ett PM for Berg- och geoteknik tagits fram for planomradet. Detta PM
visade att marken inom detaljplaneomradet ér l&mplig for planerad exploatering. De
geotekniska och bergtekniska markfoérhallandena ar stabila for befintliga forhallanden och
dessa foréndras inte vid genomforandet av detaljplanen.

Planomradets markforhallanden bestér av berg i dagen alternativt ett ytligt jordticke ovan
berg. Omradet ar plant med ett hdgre bergsparti i fastighetens sodra del. Berget ar stabilt
och utan behov av atgirder. Berget aterfinns ocksé inom det plana markomradet som
uppstickande berghéllar i grismattan.
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De planerade byggnaderna kan grundldggas med platta pd mark. Viss plansprangning kan
bli aktuell beroende pa byggnadernas placering inom fastigheten. Organisk jord schaktas
bort och ersitts med ny fyllning.

Vid packningsarbeten och mindre bergschakt i det befintliga bergsomradet i soder ska en
riskanalys med avseende pa markvibrationer uppréttas av vibrationssakkunnig. I denna
satts riktvarden for vibrationer for att sékerstilla att ndrliggande anldggningar och
byggnader inte skadas. Om bergschaktarbeten resulterar i nya bergskarningar/-sléanter
skall dessa besiktas av bergsakkunnig efter bergschaktarbetenas avslutande for att utreda
behov av eventuella stabilitetshdjande atgarder. Fardigt bergschakt och dess sldnter ska
vara langsiktigt stabila.

Det finns geologiska forutséttningar for att fastigheten kan drabbas av vattenansamlingar
varfor det dr av stor vikt med ett val fungerande dagvattensystem.

Markmiljé

Under 2024 har ett PM for markmiljo tagits fram for planomradet. Planomradet nyttjas i
nuldget huvudsakligen for bostadsandamal (boende med sérskild service — BmSS)
jédmsides med en transformatorstation och gatustréickor vilket innebér att det 1 dagsldget
kan betraktas som i huvudsak kéanslig markanvéndning (KM). Tilltankt detaljplan
forvintas inte foranleda ndgon éndring av rddande markanvéndning (med fortséttningsvis
BmSS bostéider, gator och transformatorstation), vilken da forblir likstélld med KM.

Risken for fororeningar inom planomradet bedéms som liten till méttlig. Merkostnader
till foljd av 6kade kostnader for kvittblivning av 14tt fororenade dverskottsmassor kan
forekomma men jorddjupet &r troligtvis grunt och méngderna dverskottsmassor sma.

Det bedoms behova utforas en oversiktlig miljéteknisk markundersdkning av ytjorden
inom planomrédet vilket kommer genomforas mellan samrad och granskning av
detaljplanen.

Arkeologi

Planomradet berdrs inte av nagra kdnda fornlamningar. Utifran planomradets storlek och
beskaffenhet samt omgivande fornlimningsbild har beddmningen gjorts att det inte &r
motiverat med ndgon arkeologisk utredning.

Buller

Bullerutredning har uppréttats enligt 4 kap 33a § Plan- och bygglagen 2010:900 och
sammanfattas i avsnittet Planeringsforutséttningar.

Bullerutredningen har haft sommartrafik som dimensionerande forutséttning for
trafikbuller. Den placering som undersdkts i bullerutredningen visar att ingen fasad har en
hogre ekvivalent [judniva én 60 dBA vid fasad. Vidare visar bullerutredningen att det
finns mdjlighet till tillgéng till omrade for uteplats inom fastigheten dér 50 dBA
dygnsekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivd underskrids. Mot bakgrund av detta gor
forvaltningen bedomningen att platsen ar lamplig ur ett bullerperspektiv.

Den placering som har undersokts bullerutredningen visar att ingen fasad har en hogre
ekvivalent ljudniva &n 60 dBA vid fasad, och foranleder dérfor inte ndgot behov av
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bullerregleringar. Detaljplanen medger dven att bostad placeras nagot ndrmare
Halleflundregatan dn den placering som har undersokts i bullerutredningen, vilket skulle
kunna ge upphov till buller 6verstigande ekvivalent ljudniva pa 60 dBA vid fasad.
Reglering infors dirfor for att sékerstélla att sddan placering blir lamplig ur ett
bullerperspektiv.

Reglering som infors dr: "Om ekvivalent ljudnivd vid fasad dr 6ver 60 dBA ska minst
héilften av bostadsrummen i varje bostadsldgenhet som vetter mot sadan fasad orienteras
mot fasad med hogst 55 dBA ekvivalent nivd vid fasad. Bestdmmelsen gdller endast for
?»_Genom en sadan reglering skapas
forutséttningar for en friare placering av bostdder inom planomradet 4n den placering som

bostadsligenheter som Gverstiger 35m

har provats i1 bullerutredningen. Regleringen kréver att bestimmelsen f6ljs upp i
bygglovsskedet. Baserat pa bullerutredningen bedéms det som uteslutet att bullernivaer
ska kunna overstiga 65 dBA ekvivalent niva.

Gronytefaktor

Detaljplanen innebér inga éndringar pa allmén platsmark utover borttagning av fast bom
till forman for en 6ppningsbar bom. Bedomningen ar dérfor att detaljplanen inte
aktualiserar frdgor om gronytefaktor pé allmén platsmark.

Fastighetsdgaren kommer ta fram gronytefaktor for kvartersmark infor
granskningsskedet.

Ekonomiska fragor

Kommunens investeringsekonomi

Exploateringsforvaltningen bedomer i detta tidiga skede att projektets ekonomi resulterar
i ett ekonomiskt underskott. Detaljplanen genererar inga intdkter for kommunen som kan
ticka kostnaden for planerade atgérder inom allmén plats.

Medel finns avsatta i kommunens investeringsbudget.

Det stora behovet av ytterligare bostdder med sérskild service (BmSS) inom omradet i
kombination med att befintliga lokaler &r uttjanta och behdver ersittas motiverar, trots en
negativ exploateringsekonomi, ett uppforande av ett nytt BmSS-boende.

Exploateringsnamnden far i egenskap av fastighetsdgare utgifter for planavgift och
utbyggnad av allmén plats.

Stadsfastighetsnamnden fér utgifter for byggnation av BmSS bostédder samt rivning av
befintligt hus om det blir aktuellt.

Stadsmiljondmnden far fortsatt utgifter for drift och skdtsel av allmén plats.

Kommunens exploateringsinvesteringar

Exploateringsndmnden far inkomster fran kommunintern markupplételse for BmSS
bostéder och utgifter for utbyggnad av allmén plats.
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Kretslopp och vattenndmnden far intdkter fran brukningstaxan.

Kommunens ovriga investeringar

Stadsfastighetsndamnden fér utgifter for byggnation av BmSS-bostéder, kommunintern
markupplételse, rdnta och avskrivningar samt 6kade driftkostnader for gruppbostaden.

Utbyggnad av ny BmSS finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen efter
investeringsprovning.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare

Fiskebéck 50:9

Exploateringsndamnden far i1 egenskap av fastighetsdgare utgifter for planavgift och
inkomster fran kommunintern markupplételse for BmSS bostader.
Stadsfastighetsndmnden far utgifter for byggnation av BmSS bostdder, kommunintern
markupplatelse, ranta och avskrivningar samt 6kade driftkostnader for gruppbostaden.

Fiskebdck 756:405
Exploateringsndmnden far i egenskap av fastighetsdgare utgifter for utbyggnad av allmén
plats.

Organisatoriska fragor

Exploateringsavtal

Inget exploateringsavtal kommer att upprittas.

Andra genomforandeavtal

Avtal mellan ledningségare och exploatdr

Inom kommunégda fastigheter kan det finnas ledningar som omfattas av
markupplételseavtal mellan Goteborg Stad och Géteborg Energi som reglerar Goteborg
Energikoncernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med
kommunen/exploatéren avseende projektets paverkan péa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlidggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsdgaren och
kommunen/exploatoren for att sdkerstélla ataganden vad géller kostnader, utférande samt
ledningsritt.

Tidplan
Detaljplanen avses byggas ut inom genomforandetiden, det vill sdga 60 manader.

Tidplanen for genomforandet ér en tidig uppskattning baserad pa tillgédngliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos inblandade
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aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt omvérldsfaktorer
som inte gar att forutséga under planarbetet.
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Planeringsunderlag

Foljande planeringsunderlag har legat till grund for detaljplanens utformning och
omfattning. Nér planprocessen &r avslutad forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten, 2025-01-24, bestilld av
Stadsbyggnadsforvaltningen

Bullerutredning, Efterklang, part of AFRY AF-Infrastructure AB, 556185-2103, 2025-
03-12, bestidlld av Stadsbyggnadsforvaltningen

Mobilitetsutredning, WSP Sverige AB, 556057-4880, 2024-11-11, bestilld av
Stadsfastighetsforvaltningen

Platsbedomning luft, Stadsbyggnadsforvaltningen och miljoforvaltningen, 2024-11-05
rev 2025-03-25

PM Berg- och geoteknik, Exploateringsforvaltningen, 2024-11-20, bestilld av
Exploateringsforvaltningen

PM Markundersokning, Exploateringsforvaltningen, 2024-06-21, bestilld av
Exploateringsforvaltningen

Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen, 2025-03-13

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan
Enhetschef detaljplan sydvast

Daniela Kragulj Berggren
Planarkitekt

Johan Lilja
Planarkitekt, plankonsult

For Exploateringsforvaltningen

Magnus Uhrberg
Enhetschef

Linnéa Falegard
Projektledare
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