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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Samradet syftar till att samla in information,
onskemal och synpunkter som beror planforslaget i ett tidigt skede i detaljplanearbetet.
Vid granskningen ar planforslaget fardigstallt. For att vara séker pa att senare ha ratt att
Overklaga beslutet att anta detaljplanen ska skriftliga synpunkter [dmnas senast under
granskningstiden.

Nar detaljplanearbetet pabdrjas ar ofta beslut som berdr planen redan fattade i
demokratisk ordning, sasom markanvandning i éversiktsplanen och eventuellt mera
detaljerat i program.

Eventuellt
program

Samrad Granskning Antagande Laga kraft

Uppdrag

Beslut i Maijlighet att Anmarkning Eventuellt Planens
byggnadsnimnden limna synpunkter  kan framféras overklagande  genomférande

Planinformation

Planarbetet startade 2021-08-24

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:

www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, évriga handlingar och utredningar samt kartor
finns pa Stadsbyggnadsfarvaltningen, adress och oppettider: www.goteborg.se

Granskningstid:

Granskningstiden ar 2025-04-02— 2025-04-29.

Information om planforslaget l&mnas av:

Mikaela Ranweg, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031 -368 18 56
Daniela Kragulj Berggren, Stadsbyggnadsforvaltningen, tfn 031-368 15 57
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Granskningsskede
Datum: 2025-03-19
Aktbeteckning: 2 -5660

Diarienummer
Stadsbyggnadsforvaltningen:
SBF-2023-00065

Handlaggare SBF

Mikaela Ranweg  Tel: 031-368 18 56
mikaela.ranweg@stadshyggnad.goteborg.se

Detaljplan for bostader vid Aprikosgatan inom
stadsdelen Fiskeback i Goteborg

Detaljplanen &r uppréttad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900, SFS
2014:900)

Goteborgs Stad har genomfort en omorganisation vid arsskiftet 2022/2023. Detta drende
hade fram till 2022-12-31 diarienummer 0689/21 hos Stadsbyggnadskontoret. Sedan
2023-01-01 hanteras drendet i stallet av Stadsbyggnadsférvaltningen.

Planbeskrivning
Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar

e Planbeskrivning (denna handling)
e Plankarta med bestdmmelser
Ovriga handlingar:

e Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)
o [llustrationsritning (redovisas tillsammans med plankartan)
e Grundkarta (redovisas tillsammans med plankartan)

Utredningar:

e  Geotekniskt utlatande, gjord av Norconsult AB 2022-03-02.
o Dagvatten- och skyfallsutredning, gjord av Kretslopp och Vatten 2024-12-13.
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Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora for utbyggnad for bostader i tva vaningsplan
inom planomradet pa fastigheten Fiskeback 55:1. For att genomfora den nya bebyggelsen
behdéver nuvarande byggnad inom planomradet rivas. Nuvarande byggnad bedéms inte ha

nagot kulturhistoriskt varde och &r inte utpekad i stadens program for bevarande av
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse.

Planomradet ligger i sydvastra delen av staden cirka 8,5 km fran centrala Goteborg inom

stadsdelen Fiskebéack.

Planens syfte och forutsattningar

< ] ok

" W £
: ‘ Bt =Y .S
Figur 1. Rodstreckad linje visar planomradet.

Syftet med detaljplanen &r att majliggora for en ny byggnad med bostéader i tva
vaningsplan.
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Planens inneb6rd och genomfdrande

Planforslaget innebér att ett boende med sarskild service (BmSS) kan uppféras inom
fastigheten Fiskeback 55:1 i tva vaningsplan. Bilden nedan till vanster visar nuvarande
bebyggelse dar den laga byggnaden, kommer ersattas med en ny byggnad som bilden
nederst visar en skiss pa.

Figur 2. Vybilder, dverst nulége och nederst forslag pa ny utformning.

Overvaganden och konsekvenser

Syftet med detaljplanen &r att mojliggora byggnation av ett boende med sarskild service
(BmSS) inom fastigheten Fiskebéck 55:1 d&r detaljplanen kommer préva anvéndningen
bostad.

For att kunna genomfdra detaljplanen behdver nuvarande byggnad inom fastigheten rivas
och ge plats at ny bebyggelse. Gallande plan medger anvandning C — samlings och
foreningslokaler.

Byggnaden bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde och finns inte utpekad i stadens
program for bevarande av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse.
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Aprikosgatan inom stadsdelen Fiskebéck i Goteborg

Dnr SBF: SBF-2023-00065 PLANBESKRIVNING



GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplanen tar ingen ny mark i ansprak vid genomférandet utan utnyttjar redan i
ansprakstagen mark och utnyttjar redan utbyggd infrastruktur i omradet.

Planen beddms inte ge nagon betydande miljépaverkan och nagon
miljokonsekvensbeskrivning behdver darmed inte goras. Behovsbeddémningen &r avstamd
med l&nsstyrelsen 2022-02-25

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planomradet &r beldagen i Gversiktsplanens “6vriga mellanstaden” diar markanvindningen
ar utpekad som blandad stadsbebyggelse.

Detaljplanen 6verensstaimmer med géllande 6versiktsplan antagen 2022-05-19.

Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att préva en utbyggnad av en byggnad for bostader inom
fastigheten Fiskebéck 55:1.

Lage, areal och markagoforhallanden

Tynnered

Fiskeback

Figur 3. Orienteringshild. Planomradet ligger vid den réda markeringen.

Planomradet ar belaget i Fiskeback cirka 50 meter fran hallplatsen Aprikosgatan, cirka
8,5 kilometer sydvast om Goteborgs centrum. Planomradet avgransas i véster av en
kyrkobyggnad och i éster av Aprikosgatan och bostéder i form av radhus och villor.
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Figur 4. Grundkarta med plangréns

Planomradet omfattar 1666 kvadratmeter och ags av Goteborgs Stad.
Fastighetsagare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Kommunen ager hela planomradet som utgors av fastigheten Fiskeback 55:1.
Planforhallanden och tidigare stallningstaganden

Oversiktsplan for Goteborg, antagen av kommunfullmaktige 2022-05-19, anger blandad
stadsbebyggelse. Planomradet ligger i évriga mellanstaden som foreslas kompletteras sa
att bostader, service och arbetsplatser dven fortsattningsvis blandas. Verksamheter som ar
stérande for sin omgivning ska undvikas. Nybyggnation ska i forsta hand ske pa redan
ianspraktagen mark.

Inom blandad stadsbebyggelse ryms bostader, kontor, samhallsservice, handel och andra
anlaggningar for service. Av de rekommendationer som finns specifikt for de sydvastra
delarna av mellanstaden ar den som ar mest relevant for detta planomrade:

e Utveckla 6vriga delar av sydvastra mellanstaden med bostader med hdga
boendekvaliteter och inslag av lokal service.

Direkt norr om planomradet ligger friluftsomradet Lilla hogen som i dversiktsplanen ar
utpekat som vardefullt natur- och rekreationsomrade.

Gallande stadsplan fran 1972, akt 1480K-11-3352, anger centrum — samlings och
foreningslokaler och darmed samhorigt &ndamal. En del av marken ar prickmarkerad, det
vill séga far inte bebyggas. Prickmark finns i norr, dster och soder, stor del av fastigheten
utgors av byggratt. Hogsta tillatna byggnadshojd ar 4 m. Genomférandetiden har gatt ut.
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Figur 5. Utsnitt ut gallande detaljplan. Rdd streckad linje visar ungefarligt
fastighetsgransen. Snedstreckad yta visar ytan inom fastigheten som far bebyggas.

ikosgadan

.

Mark, vegetation och fauna

Planomradet &r idag bebyggt med en byggnad i en vaning och en komplementbyggnad.
Marken bestar mestadels av en plan grasmatta. Det finns d&ven en mindre bergknalle och
nagra trad inom fastigheten.

Figur 6. Befintlig byggnad och komplementbyggnad inom planomradet.
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Figur 7. Mindre bergknalle och trad inom planomradet.

Geoteknik

\ | Jordart
\ * . Postglacial sand

Glacial lera

Figur 8. SGU:s jordartskarta

Det geotekniska utlatandet beskriver att omradets att omradets huvudsakliga jordarter ar
postglacial sand och glacial lera. Omradets centrala delar mot norr bestar av urberg,
vilken sedan fortsétter norrut i form av en berghéll.

Majoriteten av omradet bedoms ha ett jorddjup mellan 0-1 m. Vaster om fastigheten
uppskattas jorddjupet till 1-5 m. S6der och dster om fastigheten uppskattas jorddjupet till
nivaer runt 5-10 m.

| samband med en tidigare rapport fran ar 1984 sa har det genomforts trycksonderingar
for att kartlagga jordlagrens maktighet och relativa fasthet. Resultatet fran rapporten visar
att jordlagerfoljden bestar dverst av mulljord, foljt av silt och siltig torrskorpelera till

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid 10 (28)
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drygt 1 m djup. Darunder finns 16s siltig lera med varierande méktighet mellan cirka 2 m
i norr till cirka 5 m i sGder. Leran bedéms som mycket 16s samt sattningskéanslig &ven for
mindre belastningar

Inom planomradet framgar inga storre variationer i markniva, med undantag for det

sydvastra omradet samt berghéllen i norr. Marknivan varierar mellan cirka +7.2 och +8.0.

Enligt SGU:s jorddjupskarta samt tidigare utférda markundersékningar bedéms aven
jorddjupet ha en relativt liten méktighet, vilket innebdr att det inte foreligger risk for
stabilitetsbrott. De geotekniska forutsattningarna beskrivs utforligare i Geotekniskt
utlatande.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns inga kanda fornlamningar eller nagon bebyggelse som ar utpekad som
kulturhistoriskt vardefull inom planomradet.

Sociala forutsattningar

| Fiskeback finns det en storre andel smahus jamfort med i Goteborg som helhet.
Upplatelseformen i omréadet domineras av dganderatt. Ar 2020 uppgick antalet
aganderéatter inom omradet till 86 % jamfort med andelen hyresratter som samma ar
uppgick till 6 %.

Omrédet domineras av storre bostader dar antalet bostader som &r 40 m2 eller mindre
utgor 4 % av bestandet och andelen bostader som ar 121 m2 eller stérre utgor 60 % av
bestandet.

Det aktuella omradet ligger inte i narhet till service och ligger inom ett bostadsomrade till
overvagande del bestaende av smahusbebyggelse. Forslaget innebar provning av ett hus
for BmSS-lagenheter, upplatelseform skiljer sig fran den dominerande upplatelseform i
omradet. Forslaget kan anses vara en komplettering med en annan typ av boende i
omradet.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet
Omradet nas med bil fran Aprikosgatan, gang- och cykelvag finns.

Fastigheten ligger cirka 50 meter fran busshallplatsen Aprikosgatan och i narhet av
cykelstraket vid Skattegardsvagen. Det bedéms finnas goda forutsattningar for
anvandning av cykel och kollektivtrafik.

Planomradet bestar av fastigheten Fiskeback 55:1. Direkt séder om planomradet ligger
samfalligheten Fiskeback S:93. Samfalligheten har tva delagare. Férutom Fiskeback 55:1
ingar ocksa Fiskeback 55:2 (Fiskebackskyrkan).

Den samfallda marken inom Fiskeback S:93 bestar av kor- och parkeringsyta och
anvandningen av parkeringar och angoéringsytor regleras i en gemensamhetsanlédggning.
Fiskeback 55:1 har del i den gemensamhetsanldggningen. Gemensamhetsanldggningen
kan behdva omprdvas, ambitionen ar att anvéndningen ska kunna fortsétta.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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Service

Planomradet ligger cirka tre kilometer fran Frélunda torg. Déar finns det ett rikt utbud av
service sa som bibliotek, simhall, kulturhus, restauranger, butiker, gym med mera.
Nérmaste matbutik finns cirka tva kilometer fran planomradet vid Smyckegatan.

Narmaste forskola finns vid Melongatan drygt 500 meter fran planomradet. Grundskola

finns i Fiskebécksskolan vid Norra Fiskebacksvégen, cirka en kilometers promenad fran
planomradet.

Tynnered

Fiskebdcksskolan ' %
i : .
Lekplats
Matbutik
Plisowirade Forskola, ;’l/[elongata;'::

Figur 9. Karta med servicefunktioner i naromradet

Teknisk forsorjning
VA-ledningar

Nuvarande fastighet dr ansluten till det allméanna ledningsnatet. Befintlig servis kan
behova bytas ut och eventuellt dimensioneras upp. For att anslutning med sjalvfall ska
tillatas, ska lagsta golvniva vara minst 0,3 meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med
héansyn till risk for uppdamning i allmént dag- och spillvattensystem.

| V 40 PEM

! S 150 BTG

| D 150 BTG

{

|

!

|

‘; - -

| ! V=Dricksvattenledning
1 S=Spillvattenledning

| D=Dagvattenledning

1, 6 % V40PE - K = Kombinerad ledning

Figurl0. Befintlig VA-forsorjning.
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Dagvatten/ skyfall
En dagvatten- och skyfallsutredning togs fram infor samrad. Utredningen har uppdaterats
infor granskning (Kretslopp och vatten 2024-12-13).

Marken inom planomradet &r till viss del hardgjord med tak- och asfalterade ytor och
ligger utmed en skyfallsled. Forutsattningar gallande klimatpaverkan och nederbérd har
studerats av Kretslopp och Vatten. Berakningar avseende vattendjup vid klimatanpassat
regn med 100 ars aterkomsttid visar att det foreligger skyfallsproblematik inom
fastigheten Fiskebéck 55:1. Fastigheten ligger cirka 45 cm lagre &n Aprikosgatan i
enlighet med den héjdmodell som finns. Vid ett skyfall rinner vatten fran nordost langs
med Aprikosgatan som stracker sig norr till séder och ar beléagen éster om planomradet.
Hoga vattenfldden som riskerar att bli staende kan innebara att bade manniskor och
egendom riskeras att skadas.

N 800 I/s

[ Plangrans

Max vattendjup (m)
<= 0.050000
0.050000 - 0.100000

1600.I/s+ M 0.100000 - 0.200000
I 0.200000 - 0.500000 .
I 0.500000 - 1.000000
M > 1.000000

Figur 11. Vattendjup (ju mérkare bla desto djupare vatten) och flodesriktning (pilar) vid
en eventuell skyfallshandelse.

Enligt ”Tematisk tillagg for Gversvamningsrisker — versiktsplan for Goteborg” (TTOP,
Goteborgs Stad, Stadsbyggnadskontoret, 2019) ska nya byggnader vara skyfallsanpassade
vilket bland annat innebér att fardigt golvniva (FG) skall anpassas till vattennivaer vid
hundradrsregn. For dvrig bebyggelse, som forslaget raknas till, ar foreslagen FG 0,2 m
over vattenniva vid klimatanpassat 100-arsregn.

Risk och stdrningar

Buller
En bullerutredning enligt PBL 4 kap 33a8 beddms med hénsyn till bullersituationen inte
behovas. Skélen motiveras nedan:

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
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Enligt Miljoforvaltningens bullerkarta (2018 ars trafiknivaer) ligger merparten av de
dygnsekvivalenta nivaerna inom planomradet pa 45-50 dB. Syddstra hornet av
planomradet som vetter mot Aprikosgatan ar nagot mer bullerutsatt. Dar ligger
ekvivalentnivaerna pa 55-60 dB.

Forordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader anger att buller fran
spartrafik och vagar inte bor dverskrida 1.) 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadshyggnads fasad, och 2.) 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.

Da miljoforvaltningens karta 6ver trafikbuller indikerar att bullernivaerna ar forenliga
med forordningen om trafikbuller beddms det inte finnas nagot behov av att utreda
trafikbuller ytterligare under planprocessen.

Figur 12. Oversiktlig kartering 6ver bullernivaer i anslutning till planomréadet. Till
vansterdygnsekvivalenter: gult 55-60 dBA, gront 50-55 dBA, blatt 45-50 dBA. Till hdger
maxnivaer: fran blatt 65-70 dBA till brunt 6ver 90 dBA. Kravet pa bullerniva i fasad
klaras inom hela fastigheten, for uteplats klaras kravet for max- och ekvivalentniva
endast inom blatt omrade.

Pa plankartan regleras dock att det ska finnas minst en uteplats som klarar 50 dBA
ekvivalentniva och 70 dBA maximalniva.

Luftkvalitet

Luftkvalitén inom och i anslutning till planomradet bedéms vara god. Enlig
Miljoforvaltningens berdkningsmodeller klaras miljokvalitetsnormen for kvévedioxid i
luft avseende arsmedelvarde, dygnsmedelvarde och timmedelvarde.
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40 pg/m?

Figur 13. Dygnsmedelvarde for kvavedioxidhalter

Oversvamningsrisk
Planomradet paverkas inte av hdga vattennivaer i havet. Det paverkas inte heller av hoga
fléden i vattendrag.
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Detaljplanens innebdrd och genomforande

Detaljplanen medger byggnation av en byggnad som kan innehalla bostéader.
Byggnaden planeras for bostdder med sérskild service (BmSS).

Goteborg stad ar lagfaren dgare till Fiskeback 55:1. Fastighetsagare ansvarar for
utbyggnad av kvartersmark.
Ny Beb

yggelse
=

o , NN W‘d %r é,ala"?

Figur 14. Illustrationer fran Fredblad arkitekter som visar mojlig utformning. Exakt
placering och utformning provas i samband med ansdkan om bygglov, vilket sker efter att
detaljplanen ar fardig, antagen och lagakraftvunnen

Y

Figur 15. Situationsplan som visar mgjlig placering av huvudbyggnad och
komplementbyggnader. Samt utformning av tomten, med parkering, angoringsyta och
gron- och friyta.
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Planens reglering innebdr att placeringen av huvudbyggnad ar styrd till tomtens norra del.
Den sammanlagda byggnadsarean for huvudbyggnad och komplementbyggnader, kan
dock inte bli storre 4n 500 m,. Hojden pa byggnaden é&r satt till +19 m. Med en FG om 8
m innebér det att en byggnad som ar cirka 11 m till nock mojliggors. Boendeformen
innebdr ett behov av hogre rumshgjd. Det mojliggér en byggnad i 2 plan.

Befintlig bebyggelse

Figur 16 Planomradet avgransat med streckad rad linje.

Nuvarande bebyggelse inom planomradet bestar av en byggnad i en vaning. Byggnaden
har tidigare anvands som barnboende, en form av boende med sarskild service, men &r i
nuléget inte i bruk. Vaster om planomradet inom grannfastigheten ligger en
kyrkobyggnad. I 6st ligger ett bostadsomrade bestaende av rad-/ och parhus och i soder
ligger Skattegardsvagen. och ett omrade med villabebyggelse pa andra sidan vagen.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintlig byggnad pa fastigheten att rivas.
Byggnaden bedéms inte ha nagot kulturhistoriskt varde och finns inte utpekad i stadens
program for bevarande av kulturhistoriskt véardefull bebyggelse. Byggnaden &r i behov av
upprustning och har tagits ur bruk for att den inte ar andamalsenlig.
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Figur 17. Den gula byggnaden i en vaning kommer att rivas i samband med
genomforandet av detaljplanen. Foto fran stadsbyggnadsférvaltningen.

Trafik, parkering, kollektivtrafik och tillganglighet

Gator, GC-vagar
Detaljplanen generar inte ndgon utbyggnad av gator eller gang- och cykelvagar.

Parkering / cykelparkering

En mobilitet- och parkeringsutredning har tagits fram for planomradet. Efter att samtliga
analyssteg genomforts beddms parkeringstalet vara 0,4 bilplatser per 1agenhet samt 0,138
cykelplatser per lagenhet. For de atta lagenheter som planeras innebér det ett
parkeringsbehov om 3, 2 parkeringsplatser for bil och 1, 1 for cykel.

Parkeringsbehovet ryms inom fastigheten. Om samfalligheten S 93 séder om
planomradet, dar fastigheten Fiskeback 55:1 ingar idag, omprévas och Fiskeback 55:1
ocksa fortsatt ingar i samfalligheten, kan parkeringsbehovet for bil i stéllet I6sas inom S
93, se figur 17* nedan.
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Figur 18. Samfalligheten S93 (gronstreckad linje) ligger sdder om planomradet (rod
heldragen linje) dar grannfastigheten Fiskeback 55:2 ingdr i (bla streckad linje).

I och med att parkeringsbehovet kan l6sas inom fastigheten kan planen genomforas &ven
om en omprovning av gemensamhetsanladggningen skulle innebéra att Fiskeb&ck 55:1 inte
langre kommer kunna ingé i samfalligheten.

Kollektivtrafik
Da detaljplanen ar av begransad omfattning bedéms den inte generera nagot behov av
ytterligare eller av uttkad kollektivtrafik.

Tillgénglighet

Marken inom planomradet &r flack och marknivaerna ar jamna. 1 forslaget finns ett
skyfallsstrak med en lagpunkt for lokal fordrojning av dagvatten och eventuella skyfall.
Aven gangvagar och tillganglig friyta har studerats i forslaget.

Huvudsaklig tillfart foreslas ske i den sodra delen av planomradet, dar ocksa de fyra
parkeringsplatserna for bil foreslas. En angdringsplats samt en parkeringsplats for
rorelsehindrade foreslas i den nordostra delen av planomradet. Parkeringsplatser for
rorelsehindrade ska kunna ordnas efter behov inom 25 meters gangavstand fran en
tillganglig och anvandbar entré till arbetslokaler och bostadshus. Markbelaggningen pa
sadana angoringsplatser och parkeringsplatser ska vara fast, jamn och halkfri enligt
Boverkets byggregler (BFS 2014:3).

I 6vrigt provas tillganglighet i enlighet med Boverkets byggregler i samband med
anstkan om bygglov. Da granskas bland annat tillgangligheten interiort i féreslagna
lagenheter.
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Friytor och naturmilj6

Naturmiljo

Planomradet gransar till naturomradet Lilla hdgen, men avgransas till fastigheten
Fiskeback 55:1. Mellan fastigheten och naturomradet l6per en stig som fungerar som en
avgransning mellan bebyggelsen och naturomradet. Forvaltningens bedomning &r att inga
naturvarden paverkas da planomradet inte utokas i relation till gallande byggratt som
medger anvandningen centruméandamal.

Sociala aspekter och atgarder

Fiskeback har idag ett hogt antal aganderatter i form av smahus. Genom att detaljplanen
mojliggor en byggnad som kan inrymma boende med sarskild service sa bidrar
detaljplanen till en 6kad differentiering av bostadshestandet i omradet.

Teknisk férsorjning

Dagvatten

Dagvatten skall i forsta hand tas om hand inom den fastighet déar dagvattnet genereras. Pa
kvartersmark ska dagvatten fordrojas och renas. Stadsfastighetsforvaltningen har visat att
stadens krav pa fordréjning om 10 mm/m? reducerad yta samt reningskrav efterlevs.

Som underlag fér uppdaterad dagvatten- och skyfallsutredning har stadsfastighetsforvalt-
ningen tagit fram ett forslag pa utformning av byggnad och tomt. I férslaget ar fardigt-
golv-niva (FG) satt till +8 m (atta meter dver grundkartans nollplan). Vilket
dverensstammer med riktvardet i TTOP med FG 0,2 m dver vattenniva vid
klimatanpassat 100-arsregn.

FG regleras med en bestammelse, m., pa plankartan.

Yta for fordrojning och rening har sakerstallts pa plankartan med en skyddsbestammelse
m; och med prickad mark — mark dar byggnad inte far uppforas.

Efter fordrdjning och rening av dagvatten inom kvartersmarken kan dagvatten slappas
vidare ut i dagvattenledningar Gster om planomradet som leder till kustvattnet Aspero
Fjord, se bild nedan.

Asperod
Fjord =«

Figur 19. Planomradet ar markerat i rétt. Dagvattennatet ar markerat gront. Gul linje
visar i vilken riktning vattnet rinner fran planomradet. Dar gul markering tar slut
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overgar dagvattenledningen till dppet dike (bl markering) sista strackan till recipienten.
(VA-banken, 2022).

Dagvatten fran kvartersmarken (planomradet) ska renas och fordrojas. Géteborgs stads
riktlinjer om renings- och fordréjningskrav for dagvatten ska foljas. Asperd Fjord raknas
som en kanslig recipient och dagvatten fran omradet maste genomga rening innan det nar
vattendraget. Detaljplanens genomférande ska bidra till forbattrad eller oférandrad
vattenkvalitet i recipienten Asperd Fjord i enlighet med miljokvalitetsnormer (MKN).

Underlag fran Dagvattenutredningen gjord 2024-12-13 av Kretslopp och vatten visar att
exploateringen inte kommer paverka statusen pa Asperd fjorden negativt, se tabell nedan.

P N [Pb|Cu|Zn | Cd Cr | Ni Hg SS
Foére exploatering 140 | 1400 | 63 | 14 | 52 | 029 | 2,7 | 51| 0.015 29 000
Efter exploatering 160 | 1500 | 7.8 | 16 | 60 | 036 | 3.2 | 55| 0.017 34 000
Efter exploatering med renmng | 50 | 520 | 1,0 | 3.7 | 6.2 | 0,072 | 1,00 | 1,5 | 0,0064 7000
Riktviirde/Malvarde 50 | 1250 | 28 | 10 | 30 | 0,90 | 7.0 | 68 | 0,030 25000

Figur 20. Fororeningshalter efter rening, «g/l. Jamforelse mot riktvarde.

P N Pb Cu Zn Cd Cr Ni Hg SS
Fore exploatering 0.14 1.5 0.0064 0.014 0,053 0,00029 0.0027 0,0052 0,000015 29

Efter exploatering 0,19 1.8 0,0096 0,020 0,074 0.,00045 0,0039 0,0068 0.000021 43
Efter exploatering
med rening

0,062 | 0,64 | 0.0013 | 0.0046 | 0.0076 | 0.000089 | 0,0012 0,0019 0.0000080 | 8.7

Figur 21. Féroreningsméangder fran planomradet (kg/ar). Varden som Gverstiger
befintliga méangder ar fetmarkerade.
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Figur 22. Dagvatten- och skyfallsatgarder inom planomradet.
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For att kunna genomfora detaljplanen och sékerstélla att dagvattnet kan tas om hand inom
planomradet vid ett skyfall, behdvs ytor for fordréjning och 6versilning som bilden ovan
visar forslag pa. For att sikerstélla de forslag pa ytor for att dagvatten-/ skyfallsatgarder
omfattas en del av planomradet av planbestammelserna m; (6versvamningsbar yta for
hantering av skyfall samt magasinering och rening av dagvatten) och Prickmarkerad mark
(mark som inte far forses med byggnad).

Vatten och avlopp

Infér byggnation ska berord fastighetsagare/exploatdr kontakta Kretslopp och vatten for
information om de tekniska forutsattningarna avseende VA-anslutningen.

Varme

Fastigheten &r inte ansluten till fjarrvarmenétet.

El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Ellevio i god
tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i narheten av Ellevios
anlaggningar ska bestammelser for markarbeten vid elkablar foljas.

Avfall

Detaljplanen ges en generell byggratt vad géller byggnadsarea. Den kan anvéndas
antingen for antingen en byggnad eller huvudbyggnad och komplementbyggnader. |
skisserna som redovisas under stycket bebyggelse sa redovisas exempel pa hur en
komplementbyggnad for atervinning skulle kunna placeras.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

Marken inom foreslaget planomrade bedéms ur geoteknisk och bergteknisk synpunkt som
lamplig for planerad exploatering. Byggnadernas placering och héjdsattningen av
blivande fardig golv- och markniva ar aven avgorande for vilken typ av grundlaggning
som blir [amplig eller om det kommer att kravas sprangningsarbeten.

Berget inom detaljplanomradet samt naturslanten vid detaljplanomradets norra sida
bedoms langsiktigt stabila, inga atgarder kravs. Det foreligger inga stabilitetsproblem
eller risk for bergras inom eller narmast utanfor planomradet. | samband med
exploateringen och forandringar av markgeometrin kan nya bedémningar av
stabilitetsforhallandena for bade berg och jord behova utforas.

For vidare projektering och infér bygglov/startbesked rekommenderas en platsspecifik
geoteknisk undersokning/utredning for att faststélla Iampligaste grundlaggning av
planerad byggnation.

Buller
Nagon bullerutredning bedéms med hansyn till bullersituationen inte kréavas.

Fastighetsindelning

Detaljplanen ger inte upphov till férandrad fastighetsindelning.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Detaljplanen ger inte upphov till férandrad fastighetsindelning, men kan innebéra att
samfalligheten S 93 behdver omprévas. Om omprovning av samfalligheten kravs
bekostas och soks detta av exploateringsforvaltningen.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats
Ingen allman platsmark ingar i planomradet.

Anlaggningar inom kvartersmark
Fastighetségaren ansvarar for eventuell utbyggnad av anlaggningar inom kvartersmark.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen ger inte upphov till fastighetsbildning.

Avtal

Befintliga avtal som berdrs
Fastighetségaren (Exploateringsforvaltningen) och Stadsbyggnadsforvaltningen har
skrivit avtal som reglerar finansieringen av planarbetet kopplat till detaljplanen.

Tidplan

Samrad:  tredje kvartalet 2023
Granskning: forsta kvartalet 2025
Antagande: tredje kvartalet 2025

Om planen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsagaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet med
planen och detaljplanen far inte dndras eller upphéavas utan att synnerliga skal foreligger.
Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram en ny
plan eller upphaver géllande plan. Fastighetsagaren ager efter genomférandetidens slut
ingen ratt till ersattning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen och
som forsvinner nér den ursprungliga planen &ndras, ersétts eller upphavs.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag da beslutet att anta planen vinner laga kraft.
Fem ar bedoms vara en rimlig tid for utbyggnad enligt planforslaget.
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Overvaganden och konsekvenser

Infor granskningsskedet har stadsbyggnadsfarvaltningen inte kunnat definiera nagra
patagligt motstaende intressen, med undantag av den skyfallsproblematik som beskrivits i
tidigare delar. Med foreslagen reglering bedéms paverkan pa omgivningen bli liten.
Detaljplanen medger en hojd pa +19 meter vilket innebér att en byggnad i tva vaningar
kan uppforas. Byggratten ar hogre an i gallande plan, men ocksa med betydligt mindre
utbredning pa marken. Granskningsforslaget ar pa samma satt hogre an samradsforslaget,
men med ett mindre fotavtryck. Forvaltningens beddmning &r att planforslaget inte
innebar nagon betydande olagenhet for grannfastigheterna.

Motiv till detaljplanens reglering

Beteckning

| Bestammelse

| Motiv till reglering

| Lage i kartan

Anvandningsbestammelser for kvartersmark

B

Bostader

Mdjliggor uppférande
av bostader och
bostadsrelaterad
verksamhet. Inkluderar
parkering.

Gruppbostader,
traningsbostader och
liknande typer av
boenden som innefattar
viss omsorg kan inga.

Hela planomradet

Egenskapsbestammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

my

Oversvamningsyta

Oversvamningsbar yta
for hantering av skyfall
samt magasinering och
rening av dagvatten.

Bestdmmelsen
sakerstaller att omradet
anvénds for hantering
av dagvatten och
skyfall

Ostra delen av
planomradet.

Fardigtgolvniva

Lagsta niva for fardigt
golv i meter dver
grundkartans nollplan.
Sékerstéller skydd mot
6versvamning till f6ljd
av skyfall.

Bestammelsen grundas
pa stadens riktlinjer
enligt Tillagg till

Byggratt for
huvudbyggnad
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oversiktsplanen for
oversvdmningsrisker
(TTOP).

Planeringsnivan avser
lagsta niva for fardigt
golv, det vill s&ga 0,2
meter dver hogsta
beraknade vattenniva
vid skyfall med
aterkomsttid 100 ar.

avvagd i forhallande till
omkringliggande
bebyggelse.

e Utnyttjandegrad Storsta byggnadsarea ar | Byggrattsomrade
500 m2 inom samt
Tvéndt:\iggsomrédet. korsmarksomrade dar
rean bedéms vara
lamplig i forhallande | <OmPlementbyggnad
till fastighets storlek for | far uppforas
att fa plats med en
huvudbyggnad samt
tillhorande
komplementbyggnader.
hi Hogsta hojd pa Hogsta nockhojd ar +19 | Byggrattsomrade
byggnadsverk meter och innebér att en | samt
byggnad i 2 vaningar korsmarksomrade dar
kan uppforas. Hojden ar | komplementbyggnad

far uppforas

Prickmarkerad
mark

Marken far inte
forses med
byggnadsverk

Omrade ska hallas
Oppet for att sakerstélla
avstand till
grannfastigheter.

Delar av planomradet

Generell
bestdammelse
for all
kvartersmark

Storningsskydd

Minst en uteplats dar
bullerférordningens
krav om en hogsta
ekvivalentniva 50 dBA
och en hogsta maxniva
70 dBA klaras ska
finnas. Uteplatsen far
vara gemensam.

Hela planomradet

Administrativa bestammelser

Beteckning

Bestammels
e

Motiv till reglering

Lage i kartan
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Genomforande | Genomférandetid | Fem ar bedoms vara en

tid en ar 5 ar fran den | rimlig tid for utbyggnad
dag planen vinner | enligt planforslaget.
laga kraft

Nollalternativet

Om det inte tas fram nagon ny detaljplan sa kvarstar géllande detaljplan med
anvandningen centrum — samlings och foreningslokaler och darmed samhérigt &ndamal.
Det innebdr att nuvarande byggnad skulle kunna &ndra anvandning till en anvandning
som ryms inom anvéandningen centrum. Alternativet ar att byggnaden rivs och ersétts med
en ny byggnad for centrumandamal.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Riksdagen har beslutat att inkorporera konventionen om barnets réttigheter i svensk lag
den 1 januari 2020. Lagen géller vid byggnadsndmndens och kommunfullméktiges beslut
i planarendet fran arsskiftet 2019/2020, oavsett nar planarbetet paborjades.

Detaljplanen har begrénsade effekter ur ett socialt perspektiv och barnperspektiv. Planen
innebér inga forandringar avseende tillgangligheten till det naraliggande naturomradet
Lilla Hogen.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadsforvaltningen gjort en
lamplighetsprévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4
kap. miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot gallande Oversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden med mera.

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust. I och med att fastigheten
redan 4r i ansprakstagen bedoms riksintresset inte paverkas. Inga riksintressen eller andra
omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen berdrs darfor. Forvaltningen bedémer
att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman synpunkt mest lampliga utifran
planomradets forutsattningar och foreliggande behov. Planen beddms inte medféra att
miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.

Beslut i frdgan om betydande miljopaverkan
Som del i planarbetet har en undersékning om betydande miljopaverkan gjorts enligt PBL
5 kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 §.

Den samlade bedémningen ar att ett genomfdrande av detaljplanen inte kan antas
medfdra en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljébedémningsférordningen (SFS 2017:966) 5 8.

Detaljplaneforslaget medger en mindre komplettering i befintlig sammanhallen
bebyggelse. Detaljplanen medger en ny byggratt pA mark som redan ar ianspraktagen for
bebyggelse. Planomradet gransar till naturomradet Lilla Hogen, men avgransas till
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fastigheten Fiskeback 55:1. Mellan fastigheten och naturomradet I6per en stig som
fungerar som en avgransning mellan bebyggelsen och naturomradet. Forvaltningens
bedémning &r att inga naturvarden paverkas da planomradet inte utokas i relation till
gallande byggratt som medger anvandningen centrumandamal.

Kommunens stéllningstagande grundar sig bland annat pa bedémningen att ett
genomfdrande av detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt MB 7

kap. 28 §.

e Inte beddms negativt paverka méjligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte beddms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etcetera.

o Inte ger upphov till betydande risker fér manniskors hélsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter.

e Inte bidrar till att ndgra miljokvalitetsnormer Gverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, till exempel riksintressen eller naturreservat.

e De sannolika miljoeffekterna kan minskas genom atgéarder som arbetas in i
detaljplanen

Ytterligare motiv till stdliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov till
paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har déarmed beddmt att en miljobedémning med tillhérande
miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Undersokningssamrad
har hallits med lansstyrelsen 2022-02-25. Lansstyrelsen delade da kommunens
beddmning. Foljderna av planens genomférande ska dock alltid redovisas enligt PBL.
Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens miljokonsekvenser.

Miljomal

Ett plangenomforande beddms inte paverka forutsattningarna for att uppna nationella
miljokvalitetsmal eller regionala och lokala miljomal.

Naturmiljo
Detaljplanen bedoms inte ha en negativ paverkan pa naturmiljon.

Kulturmiljo
Planférslaget bedéms inte medféra nagon negativ paverkan pa kulturmiljon

Paverkan pa luft
Planforslaget beddms ej Oka risken for att gallande miljokvalitetsnormer for luft
Gverskrids.

Paverkan pa vatten
Planforslaget bedoms ej paverka majligheterna att uppna miljokvalitetsnormerna for
vatten. Planforslaget bedoms ej heller medféra nagon annan paverkan pa vatten.

Goteborgs Stad Stadsbyggnadsforvaltningen, Detaljplan for bostader vid
Aprikosgatan inom stadsdelen Fiskebéck i Goteborg

Dnr SBF: SBF-2023-00065 PLANBESKRIVNING

27 (28)



GRANSKNINGSHANDLING

Ekonomiska konsekvenser av detaljplanen

Exploateringsnamnden far inkomster i form av arliga avgifter till foljd av den
kommuninterna markupplatelsen. Planen innebar ingen utbyggnad av eller atgarder pa
allman plats, sa exploateringsnamnden far inga utgifter.

Stadsmiljondamnden far inga utgifter for utbyggnad eller underhall.

Kretslopp- och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter. Planen kraver
ingen utbyggnad av allmanna VA-ledningar sa kretslopp och vattennamnden far inga
utgifter.

Stadsfastighetsforvaltningen far kostnader for kommunintern markupplatelse,
driftskostnad for gruppboende samt for de atgarder och byggnation inom kvartersmark
som kravs for exploateringen.

Utbyggnad av ny gruppbostad finansieras med medel som beviljas av kommunstyrelsen
efter investeringsprévning.

Overensstammelse med 6versiktsplanen

Detaljplanen &r i dverensstammelse med gallande 6versiktsplan antagen 2022-05-19.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Hanna Cedergren Kaplan Daniela Kragulj Berggren Mikaela Ranweg

Planchef Projektledare Planarkitekt
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