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Sammanfattning:

Planens syfte och forutsattningar

Planomradet #r beliget vid Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan i Eriksberg utmed
norra dlvstranden, cirka 5 kilometer vister om Géteborgs centrum. Syftet med detalj-
planen dr att mojliggdra nybyggnation, ombyggnation respektive pabyggnation av bo-
stider och verksamheter samt att skydda och bevara kulturhistoriskt virdefulla bygg-
nader.

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebér att cirka 600 lagenheter och 1800 kvm lokaler i gatuplan (utdver
3000 kvm befintliga gymlokaler som behdlls) respektive en ny forskola om 4 avdel-
ningar kan byggas i nira anslutning till kollektivtrafik. Planen innebér ocksa att omra-
dets grona ytor utformas mer sammanhéngande med gangstrdk genom omradet och
att gronytor, gata och gc-vigar regleras som allmén plats (idag till stora delar ej plan-
lagt). Med den nya bebyggelsen stirks kopplingarna mellan Norra Alvstranden, den
planerade bebyggelsen vid Siterigatan respektive befintliga omraden i Lundby.

Fér en del av omridet nirmast Ostra Eriksbergsgatan som idag nyttjas for markparke-
ring (fastigheten 734:13) giller detaljplan akt.nr F3903, som vann laga kraft &r 1991-
07-03 och som medger parkeringsgarage i tre vaningar inom kvartersmark. Planens
genomforandetid har gétt ut. I vistra delen utmed Bratterasbacken (del av fastigheten
734:9) géller detaljplan akt.nr F5040, som vann laga kraft ar 2011-03-15 och som
anger anvindningen park pa allmén platsmark. Planens genomforandetid har gatt ut.
Byggnation pdgér. I en liten del av omréadet i sdder (fastigheten 29:4) giller detaljplan
akt.nr FIlac 4838, som vann laga kraft 2005-07-19 och som anger bostdder och parke-
ring i sex till sju vaningar respektive ang6ringsramp till parkering. Planens genomfo-
randetid har gétt ut. Norr om planomrédet finns en nyligen antagen detaljplan for bo-
stdder och jarnvigstunnel vid Séterigatan som dnnu ej vunnit laga kraft.

Planen for Celsiusgatan bedoms vara av den karaktéren att den skall hanteras med
normalt planforfarande och antas av Byggnadsndmnden.

A ; 4
Vy frdn sydost som visar detaljplanens mojliga nya byggnadsvolymer.
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Hlustrationsplan

Overviaganden och konsekvenser

Planomradet med omgivning finns beskrivet i Goteborg stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som f d Eriksbergs varv. En kulturmiljéutred-
ning har dérfor tagits fram och byggnadernas och omradets kulturhistoriska kvaliteter
regleras med planbestimmelser om skydd och varsamhet.

Planomradet dr utsatt fér bullernivaer dver géllande riktvirden men bedéms som ett
avstegsomrade dir bostider kan goras genomgéende in mot tyst eller ljuddimpad
sida.

Detaljplanen upprittas enligt PBL (2010:900). Forslaget dverensstimmer med kom-
munens dversiktsplan. Detaljplanen har inte foregatts av program. Vid behovsbedom-
ningen konstaterades att ett genomforande av planen inte innebér betydande miljpa-
verkan, varfor en miljobedémning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
gjorts.

Goteborgs Stad, Planhandling 6 (58)
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att i ndra anslutning till kollektivitrafik mojliggéra ny-, om-
och pabyggnation av bostider, centrum, skola och verksamheter samt att skydda och
bevara kulturhistoriskt virdefulla byggnader. Inom fastigheterna finns befintlig verk-
samhet och bebyggelse som i stora delar ska vara kvar och ddrmed ingd i planen. Syf-
tet dr ocksa att forstirka och skapa trygga, trevliga och tillgingliga kopplingar mellan
befintliga och planerade bebyggelseomraden och malpunkter.

Lage, areal och markagoférhallanden

Planomradet r beliget vid Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan i Eriksberg utmed
norra ilvstranden, cirka 5 kilometer vister om Goteborgs centrum. Planomradet om-
fattar fastigheterna Sannegarden 734:9, 734:130, 734:131, 734:132, 29:4, 30:1 och
uppgér till totalt cirka 2,6 hektar och 4gs av Norra Alvstranden Utveckling AB, JPA
Sannegirden 734:131 AB (JPA Investment AB), Goteborgs Kommun samt Fastighets
AB Deckshuset i Goteborg (Aspelin-Ramm Fastigheter AB). Fastighetsigare och rit-
tighetshavare framgér av fastighetsforteckningen.

Dp Celsiusgatan ), A0 Gentrufh

0

Aktuellt planomrdde vid Celsiusgatan pd Hisingen

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomride med gron- och re-
kreationsytor. Stérre delen av omrédet ar idag inte planlagt men bebyggt med Eriks-
bergskontoret och Donnergymnasiet. Norr om omradet gdr Hamnbanan som ar av
riksintresse for kommunikation liksom angiven som led for farligt gods. Ett mark-
reservat finns for en flytt av Hamnbanan. Ett markreservat finns ocksa for sparvig i
Ostra Eriksbergsgatan.

Hamnbanan sékerstéller transporterna till G6teborgs Hamn och &r dérfor av riksin-

tresse for kommunikation. Hamnbanan 4r d4ven angiven som led for farligt gods.
Hamnbanan innebir storning i form av buller och vibrationer liksom risker med tanke

Goteborgs Stad, Planhandling 7 (58)
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pé transport av farligt gods, se mer under rubrik Stérningar och under Miljokonse-
kvenser.

For en del av omradet nirmst Ostra Eriksbergsgatan som idag nyttjas for markparke-
ring (fastigheten 30:1) giller detaljplan F3903, som vann laga kraft &r 1991-07-03 och
som medger parkeringsgarage i tre vaningar inom kvartersmark. Planens genomfo6ran-
detid har gétt ut.

I vistra delen utmed Bratterdsbacken (del av fastigheten 734:9) giller detaljplan
F5040, som vann laga kraft ar 2011-03-15 och som anger anvéndningen park pa all-
min platsmark. Planens genomforandetid gér ut 2016-03-15. Byggnation pagar.

I en liten del av omréadet i soder (fastigheten 29:4) giller detaljplan akt.nr FIlac 48338,
som vann laga kraft 2005-07-19 och som anger bostéder och parkering i sex till sju va-
ningar respektive angdringsramp till parkering. Planens genomforandetid har gitt ut.
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Detaljplan/zllustranon fbr bostader och jarnvdgstunnel vzd Saterzgatan (antagandehandlmg)

Norr om planomradet finns ett nyligen avslutat detaljplanearbete for bostidder och
jarnvigstunnel vid Siterigatan. Detaljplanen innebér att bebyggelse i 5-7 vaningar
skapas mellan Bratterasberget och Celsiusgatan, liksom utmed Ostra Eriksbergsgatan
och Siterigatan for att bittre koppla ihop Norra Alvstranden med &vriga Lundby.
Detta mojliggors i och med Trafikverkets arbete med att forligga hamnbanan, som
gér forbi Eriksberg och Krokingsparken, i tunnel. Cirka 1100 bostéder (bostadsritter
och hyresritter), minst 7000 m? verksamhetsyta och 1-2 forskolor kan byggas och

Goteborgs Stad, Planhandling 8 (58)
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parkomréden och gator kan anldggas. Fardigstdllande och inflyttning av flertalet av de
planerade bostdderna kan ske forst ndr Hamnbanans tunnelutbyggnad inom omrédet
ar klar och befintlig bana avvecklats vilket berdknas till cirka &r 2023. Planen var pa
granskning under oktober till november 2015 och godkéndes i byggnadsndmnden i
november 2016 for vidarebefordran till kommunfullmiktige som antog planen i juni
2017.

Mark, vegetation och fauna

Omradet vid Celsiusgatan bestar i huvudsak av en platd med befintlig bebyggelse som
ligger utmed kanten till branta sluttningar ner mot Ostra Eriksbergsgatan i dster och
sOder och Bratterasbacken i véster. Markytorna 4r hardgjorda med asfalt och stenbe-
laggningar nirmst inpa bebyggelsen och i 6vrigt grasbevuxna med blandad trid- och
buskvegetation eller berg i dagen.

Geoteknik

Storre delen av ytan utgérs av berg i eller nédra i dagen. Det dr endast slidnten i véstra
delen av omradet ner mot Bratterisbacken, som stéllvis har ett stort jorddjup och dér
jordlagren utgérs av mordn och fyllnadsmaterial av friktionsjord. Bdde ytorna med
berg och isdlvssediment &dr Gversiktligt bedomda av SGU som normalriskomraden for
radon, men i samband med planen utford berg- och geoteknisk utredning (Ramboll,
2015) har métningar gjorts som visar ldgradonmark.

Trédinventering

[ omradet finns inga skyddsvirda arter eller andra naturvirden kartlagda, men dére-
mot finns en del stora trdd i huvudsak utmed Celsiusgatan, vilka ér av betydelse for
omradet. En inventering av tridden har darfor gjorts for att ligga till grund for eventu-
ella skyddsbestdmmelser i plankartan respektive att utgora underlag for bedomning av
behovet av eventuella kompensationsatgirder.

B
N\ P

\\\ \/

A

Inventering av trid lings Celsiusgatan. Karta ovan och foton nedan: Mareld 2015

Goteborgs Stad, Planhandling 9(58)



1. Utmed fasaden till Eriksbergskontoret star 11 smalkroniga, flerstammiga trid. Dessa, till-
sammans med en karaktdrsfull tall mitt pd entréplatsen, utgor en del i platsens arkitektur.

2. T.v. ovan: Trafiken rundar en kulle bestdende av berg i dagen, trdd och buskar. Den ldgre
vegetationen bestdr av grds och ldgvixande buskar som oxbdr. De hogre buskarna utgirs bl
a av rododendron och gullregn. Triden utgors framfor allt av bjérkar. Buskvegetationen har
blivit nagot forvixt. Fungerar framfor allt som ett fondmotiv i Celsiusgatan.

3. T.h. ovan: I den norrvinda slinten mot Ostra Eriksbergsgatan finns en gron lunga i form
av 20-235 trdd och trddgrupper. De varierar i hdjd och karaktdr. Har finns ndgra stora lon-
nar, almtrdd, bjérkar samt diverse mindre trdd t ex rénn, varblommande kirsbarstrad och
vintergrona tallar. Det samlade intrycket dr att de ger en parkmdssig kvalitet till omrddet.

3

lar varav en forefaller vara
Jorsvagad av schaktarbeten. Utgor en trevlig siluett pd kullen. Dd det pd grund av slitage dr
svdrt med nyanliggning av véxtlighet i forskolemiljéer, dr dessa trad mycket virdefulla att
spara, ocksd for skuggan som de kommer ge.

5. T.h. ovan: Grupp med vintergrina tallar, troligen bergtallar, som kan bli ett virdefullt in-
slag i framtida forskolemiljo.

6. Tvd korsbdrstrdd i alléns borjan. 7. Bjérkar, gitl_l;‘egn tall m m i sldnt.

Goteborgs Stad, Planhandling 10 (58)
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Markféroreningar

Planomrédet ligger inom utpekat riskomrade for markfororeningar och en miljétek-
nisk markundersokning har darfor tagits fram. Undersdkningen har omfattat skruv-
borrning med geoteknisk borrbandvagn i 14 punkter samt okuldr beddmning och
provtagning av jord och asfalt. 17 jordprov och 3 asfaltsprov har analyserats pa labo-
ratorium m a p alifater och aromater, BTEX, PAH samt metaller.

Laboratorieanalyser frén foreliggande undersokning visar generellt pa 1dga forore-
ningshalter i jordlagren. Majoriteten av de analyserade jordproverna uppvisar inga
fororeningshalter over gillande riktvirden och flertalet parametrar ir under laborato-
riets rapporteringsgrins. Stéllvis finns dock forhéjda fororeningshalter bade dver Na-
turvardsverkets riktvirden samt de métbara atgirdsmalen. Totalt har 17 jordprov ana-
lyserats. 10 av dess uppvisar halter underskridande Naturvardsverkets riktvérden for
KM. 5 av 17 analyserade jordprov uppvisar halter mellan KM - MKM, och ytterligare
2 jordprov uppvisar halter mellan MKM och FA.

I jdimforelse med de miétbara atgdrdsmalen &r de flesta analyserade jordprov under-
skridande de mitbara atgidrdsmaélen. I 4 jordprov pavisas dock halter 6verstigande at-
girdsmaélet for ytjord och ytterligare 2 jordprov uppvisar halter 6verstigande atgirds-
mélet for djupjord. Flertalet parametrar ligger dock under halterna f6r de métbara at-
gérdsmaélen.

Undersokningen har granskats av miljoforvaltningen som gjort bedémningen att {6r-
oreningshalterna inte 4r sd allvarliga i omradet och att dessa dérmed inte innebér na-
got hinder for fortsatt planarbete. Da omrade generellt inte dr fororenat forordar for-
valtningen en komplettering av undersdkningen i samband med bygglovskedet i syfte
att avgrinsa patriffade fororeningsomraden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Planomridet omfattas ej av ndgon idag kind fornldmning eller fyndplats.

Planomridet med omgivning finns beskrivet i G6teborg stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som f d Eriksbergs varv. Eriksbergsvarvet bilda-
des ar 1850 och startade ar 1871 ett skeppsvarv i anslutning till verkstaden. Perioden
1915-25 vixte varvet betydligt. Efter andra virldskriget kom varvets storhetstid och
varvet var under perioden 1950-60 landets mest lonsamma. Under slutet av 1960-talet
vixte konkurrensen fran framfor allt Japan vilket slutade med att varvet efter en suc-
cessiv avveckling lades ner ar 1979.

Miljon bestér av tre delomraden déribland denna Gstra del med bebyggelsen inom
planomradet som utgdrs av nya varvskontoret, uppfort pd 1940-talet och senare re-
spektive ombyggt efter 1990. Bebyggelsen anvinds och benédmns idag som Eriks-
bergskontoret (ca 8000 kvm kontor) respektive Eriksbergsgarden (ca 6500 kvm for
Donnergymnasiet, gym och bowlinghall). Vid Ostra Eriksbergsgatan finns iven en
outnyttjad byggritt som idag nyttjas som markparkering. Ytan dr planlagd for ett ga-
rage om ca 300 platser med en tilldten byggnadshdjd pa +24 m. Garaget ingér som en
outnyttjad resurs for att uppfylla parkeringsbehovet for bebyggelsen som i huvudsak
ligger séder om O Eriksbergsgatan.

Goteborgs Stad, Planhandling 11(58)



e —a \

b S S b o

: i e —, e A . ]
S { +t e 4 . N
. D o 4 r

.|

Befintlig bebyggelse inom planomra“det_. (1) Eksbersgdrde (Donnergymnasiet) och (2) Er-
iksbergskontoret. Vid Ostra Eriksbergsgatan (3) syns dven platsen som idag dr planlagd for
garage i tre vaningar.

Eriksbergsgarden Eriksbergskontoret

v oy

Eriksbergskontoret

Eriksbergsvarvets huvudkontor ligger strategiskt placerat pa berget ovanfor Eriks-
bergskajen med utsikt 6ver hamnen och dlvinloppet. Berget reser sig kraftigt fran ga-
tunivan utmed Ostra Eriksbergsgatan, och utgor ett viktigt karaktirskapande element i
bebyggelsemiljon. Bergets ojamna yta frambringar en robusthet som kontrasterar mot
den avskalade morkt roda tegelfasaden som tillsynes landar vid berget yttre spets och
foljer bergets form. Placeringen ger byggnaden en viss pondus i det omgivande, idag
mycket tita stadsrummet.

Huvudkontoret uppfordes ar 1944 i tva till tre vaningar med kéllare i morkt rott tegel
med ljusa fogar, sockel av morkt gra slithuggen sten, platt tak klitt med svart papp.
Fasadens avslut markeras med en sldtputsad vitmalad list som 16per utmed en plétin-
fattad takfot.

Gaoteborgs Stad, Planhandling 12 (58)
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Eriksbergskontoret sett frdan norr vid huvudentrén.

Terrdnger ger tre vdningar mot vattnet och tva samt killarvdning mot Celsiusgatan.
Uppfort i en aterhdllsam funktionalistisk arkitektur med hég detaljmedvetenhet foljer
byggnaden bergets yttre kant vilket ger en svingd byggnadskropp mot vattnet, som
mots av en tvéd vaningar hog lamell i vinkel. Horisontella fonsterband priglar de bida
fasadernas uppbyggnad. Den svingda byggnadskroppen mot vattnet avslutas mot ds-
ter av ett uppskjutande terrassparti, pa detta, en strategiskt placerad storre klocka med
svart botten och gyllene visare. Detta parti 4r pd motsvarande sitt en vaning hogre in
mot Celsiusgatan vilket ger ett fjirde mycket mindre vaningsplan uppe pa taket. Delar
av taket nyttjas i anslutning till detta fjirde vaningsplan som terrass med utsikt dver
hamninloppet. Detta parti markeras genom alla vdningsplan och markerar huvuden-
trén som ér placerad fran vattnet mot Celsiusgatan och utgér dven fonden vid Celsius-
gatans slut.

Entrépartiet, med ovanliggande trapphus markeras genom samtliga vdningsplan av
kvadratiska stenplattor i en, frén tegelfasaden, ljusare kulor samt storre kopplande
fonster med underliggande partier med stiende lackad ekpanel. Trappans bredd mots-
varar fonsterpartiernas och entréportarnas bredd och dr klidd med mérkare slita sten-
plattor. Staket och handledare dr omsorgsfullt utsirade med 6verliggare av lackad ek.
Den tvddelade ekporten har pd 6mse sidor motsvarande uppglasade, kopplade partier i
ek som skyddas av ett ldtt sluttande skiirmtak i typisk funktionalistisk anda. Aven
skidrmtaket har erhallit pakostade detaljer sa som dekorativa lister i ek. Undertaket
klitt med en vitmalad skiva, indelad i fem falt. Belysning utgors av tre enklare ljusar-
maturer. Byggnadens sockel dr utford i en morkt gra sldthuggen sten, mot Celsiusga-
tan finns ett antal mindre kéllarfonster som markeras i tegelfasaden. Fonsterbleck,

Gaoteborgs Stad, Planhandling 13 (58)
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dopplister och andra listverk &r i huvudsak utforda i gronmélad plat, ursprungligen
sannolikt utférda i koppar. Fonstren dr i huvudsak vitmalade och har bytts ut men bi-
behallit sin ursprungliga form, dimensionering, tvaluftsindelning och &r utférda i tra.
Fasaden ir i huvudsak vilbevarad med undantag i form av funktionella justeringar ge-
nom utbytta material.

Invindigt ir entréhallen med ovanliggande trapphus till synes oforéndrad. P4 entré-
planet méts besdkaren forst av ett vil bearbetat vindfing i ek med fina méssingsfir-
gade beslag. Vid formgivningen har inget ldmnats &t slumpen. De marmorklddda gol-
ven och viggarna dterkommer i varje vaningsplan som angors via en skulptural trappa
med handledare av trd och steg av marmor. Indrag for bland annat radiatorer hor till
samtidens omsorgsfulla detaljbearbetning. De morkare dorrpartierna kontrasterar mot
marmorns bl3-grona ton. Hir finns dven ett flertal ursprungliga viiggfasta belys-
ningsarmaturer. Tillsammans med ursprungliga dorrar, utforda i behandlad ek, &ter-
finns hér en vil bearbetad och exklusiv miljé frén 1940-talets mitt.

Aven kontorsrummen uppvisar fina kvaliteter genom ursprungliga trigolv, utsnidade
viggfasta paneler i trd dorrpartier och tilltagna golvlister, ursprungliga belysningsar-
maturer och djupa fonsternischer av marmor.

; .._U-.. XL-
Invindigt vindfing, samt hissdorrar med tilltagna omfattningar och ovanliggande belysning.

Goteborgs Stad, Planhandling 14 (58)



Nedpendlade armaturer, tilltagna golvlister platslagd parkett samt exempel pa kontorsdorr.

Den anslutande administrativa byggnadsdelen star i vinkel och dr sammanbyggd med
huvudkontoret. Byggnaderna uppfordes under samma &r men skiljer sig nagot 4t i ut-
forandet. Den administrativa byggnadsdelen dr négot ligre och enklare i sitt utférande
med avskalade fasader av morkt rétt tegel med ljusa fogar i tva till tvd och en halv va-
ningar mot Celsiusgatan och tre till fyra vaningar mot Vistra Eriksbergsgatan. Bygg-
naden har en sockel av morkare sten, en fonsterform, fonsterbleck av kopparplat, och
ett platt tak som ger byggnaden ett uttryck och en rytm som kénns igen frin huvud-
kontorets byggnad. Fonstren mot Celsiusgatan &r utbytta till nigot mindre da 6vre de-
len av fonster6ppningen ér tickt av rod plat. Byggnaden inrymde skrivaravdelning
med personal understdende direktionen. Byggnaderna utgér tillsammans ett fint ex-
empel pa funktionalistisk arkitektur som berittar om stadens administrativa och indu-
stritekniska utveckling. Gaveln &t vister mot hamnen byggdes till &r 1985 i postmo-
dernistisk stil som avviker i sitt uttryck, utforande och materialitet frin de dvriga
byggnaderna vid Celsiusgatan.

Géoteborgs Stad, Planhandling 15(58)



Ar 1958 utdkas verksamheten med ett ritkontor och byggnadskroppen forlangs ytterli-
gare mot norr. Byggnaden bir enkla roda tegelfasader i en ndgot djupare kulor dn de
tva ildre kontorsbyggnaderna. Sockeln dr utford i betong, idag malad i en ljust skér
kulér. Grammatiken och rytmen i fasaden kdnns igen genom de horisontella fénster-
banden. Subtila monstermurningar utgér dekorativa inslag i fasaden. Taket &r platt
och markeras av en platinfattad takfot. Samtliga fonster och entréportar dr sannolikt
korrigerade och har idag enkla réda platinfattningar med bibehéllen indelning om tvé
lufter. Byggnaden &r uppford i 4 1/2 véningar som tar upp nivaskillnaden mot norr
och Ostra Eriksbergsgatan. Huvudentrén #r orienterad mot sdder och Celsiusgatan
och angors via en enklare brygga.

-

Fasader mot Celsiusgatan respektive Ostra Eriksbergsgatan, samt dekorativt inslag.

Eriksbergsgarden

Senast uppford av de fyra byggnaderna som foljer varvets verksamhetsutveckling ir
Eriksbergsgirden byggd efter ritningar fran ar 1968. Uppford for de anstéllda pa Er-
iksbergsvarvet inrymde byggnaden bland annat matsal for tjinsteménnen, information
och fotoavdelning, konferensrum, expeditioner for olika fackférbund, en aula med
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upphojd scen, ett studieforbund som genomforde olika typer av kurser for de anstill-
da, en idrottshall, en bowlinghall samt café. Ett hus 6ppet fran morgon till kvill, ett
koncept nira beslidktat med folketshus. Huvudbyggnaden med entré mot Celsiusgatan
ar symmetriskt uppbyggd med ett brett utstickande parti i dess mittaxel at ést och
vist. Den modesta huvudentrén dr placerad i byggnadens mittaxel, vars utskjutande
parti bildar ett skyddande tak over entrén. Fasaderna dr utforda i rott tegel med breda
band av kopparplat vilka dterkommer under respektive fonster samt vid takfoten. De
tilitagna fonsterpartierna och kopparinslagen bildar stora rutndtsmonster i teglet vilket
ger en repetitiv industriarkitektonisk prégel. Fonstren ér stora och kopplade om tre, ett
uttryck som éterfinns i huvudkontorets entréparti. Fonsterramarna dr utforda i tré,
tvélufts med tunna profiler, vitmalade och av typen vridfonster, vertikalt glidhdngda.
Byggnaden ér till det yttre i huvudsak oférdndrad. Idag intrymmer Eriksbergsgarden
ett gymnasium. Aktivitetshallen r sammanbyggd med huvudbyggnaden, placerad ne-
danf6r Celsiusgatan at véster och tar upp den kraftiga nivaskillnaden mot Bratteris-
backen. Denna byggnad har en mycket funktionell prégel, uppford av rustika betonge-
lement. Fasaden har justerats vid flera tillfdllen och till stora delar klitts in med korri-
gerad gré plat. Byggnaden inrymmer idag bland annat bowlinghall och gym.

Eriksbergsgdrden (Donnergymnasiet) respeive detalj - fonsterpartier med kopparelement
samt vertikalt glidhdngda fonster.

Aktivitetshallens grda plag‘asad samt angormg frdn Bratterasbacken upp till Celszusgatan

Miljébeskrivning

Den rumsliga upplevelsen vid platsen mellan kontorsbyggnaderna kan karaktériseras
utifran olika aspekter, dels den materiella med det roda teglet, natursten och koppar
samt de naturliga med berget och gronskan. Den mjukt svingda formen, tillsammans
med Ovriga fasaders vinkelréta uppstéllning bildar ett vil definierat rum mot Celsius-
gatan.

Géteborgs Stad, Planhandling 17 (58)



300

Byggnadema har ett vilbevarat funktionalistiskt formsprdk med stora arkitektoniska,
historiska och upplevelsemaissiga kvaliteter. En aterhdllsam monumentalitet i en av-
skalad men smakfullt uttrycksfull funktionalistisk arkitektur. Materialen &r &terkom-
mande genom det rdda teglet, natursten i trappor, socklar och huvudentréns fasadparti
samt inslag av koppar som forekommer i flera byggnadsdetaljer. Har finns ocks4 in-
slag av smide och ek.

Gronska édr niarvarande genom hdga, miljéskapande tridindivider och den kuperade
terrdngen. I det lilla bergs- och gronpartiet utanfor Eriksbergsgédrden star en karaktars-
skapande gjutjarnsskulptur prydd med Venussymbolen, troligtvis avsedd for plante-
ring. Eriksbergsvarvets foretagslogotyp finns ingjutet pd undersidan. Hér finns dven
en belysningsstolpe med sarpriglad utformning, en forgylld kompass utgdr centrum
for fyra ljusarmaturer nedpendlade fran stolpens hogsta punkt, kront av en forgylld
udd. Detaljer som dessa utgor ett viktiga identitetsskapande inslag i miljon. Platsen
framfor huvudkontoret definieras av en planterad cirkulationsplats.

Byggnaderna utgor idag jamn taksiluett pa hall och bildar en kompakt volym pa ber-
get. Gronskan dr en viktig del av miljon. Ljus och gronytor var viktiga miljoskapande
element i den funktionalistiska bebyggelseplaneringen och ir en del av omradets
historia. De siktlinjer och den visuella koppling som finns idag inom omradet mot
kontorsbyggnaden har lyfts som sérskilt viktiga att bevara.

Néaromrédet nedanfor berget karaktériseras idag av en bebyggelse med relativ hog
skala med en blandning av arkitektoniska uttryck dir dldre tegelhus samsas jimsides
samtida bebyggelse i tegel och puts. Fran platsen nedanfor Eriksbergsgarden fran
Ostra Eriksbergsgatan leder en rustik trappa upp mot Celsiusgatan, utford i betong
med enkla handledare av stil, i en slags brutalmodemistisk anda. Pa berget utmed
Celsiusgatan samverkar de naturliga inslagen av blottade berghéllar och gronska med
byggnadernas material av tegel och natursten.

=

-

-

Vy utmed Celsiusgatan mot norr.

Goteborgs Stad, Planhandling 18 (58)



901

Sociala aspekter

Planomrédet ligger inom primédromrédet Eriksberg som omfattar cirka 7500 perso-
ner/boende varav cirka 70% &r mellan 20—64 &r vilket kan jimf6éras med cirka 63%
inom hela Goteborg. Motsvarande siffror for personer under 20 &r 4r 15% inom Eriks-
berg och 22% inom hela Goteborg. Andelen personer med utldndsk bakgrund ir end-
ast 20% och inom hela Géteborg 32%. Utbildningsniva och andel forvirvsarbetande
dr hogre én i hela Goteborg.

Inom Eriksberg utgjordes (2013) endast 3% av smahus medan 97% av bostadsbestin-
det var lagenheter med fordelningen 68% bostadsritter och 29% hyresritter. Motsva-
rande siffror inom hela Géteborg var 21% smahus, 28% bostadsritter och 52% hyres-
rétter. Eriksberg ligger bl a pd grund av hamnbanan relativt avskilt frin angrinsande
omraden (Kyrkbyn) i norr och planomrédet i sig dr, bl a med anledning av hojdskill-
naderna, daligt kopplade till Eriksbergsgatan och omradet séder om. Nirmsta storre
motesplats i omrédet utgors av Eriksbergstorget cirka 450 m sydvist om planomrédet.
Rekreationsomraden i planomradets nirhet utgors av Firjendsparken, Sérhallsparken,
Krokéngsparken och kajpromenaden utmed &lven. Det rider brist pa forskolor i omra-
det och det finns dven behov av en mataffir, liksom kulturmétesplats for ungdomar.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omrédet nas med bil i huvudsak frdn Celsiusgatan som ansluter till Siterigatan norr
om planomradet. Siterigatan ar idag utformad for att fungera som tillfartsgata till bo-
stadsomrddena vid Vistra Eriksberg och dr dimensionerad for hastigheten 50 km/tim.
Celsiusgatan kan dven nds fran Ostra Eriksbergsgatan, antingen vister om planomrs-
det via Bratterdsbacken eller nordost om planomridet via en smal gata (ej namnsatt)
som ringlar ner for branten. Bratterasbacken ér i dagsliget inte 6ppen for biltrafik ut
mot Ostra Eriksbergsgatan.

Separat GC-vig finns ner till Ostra Eriksbergsgatan i norddstra delen av planomrédet
men ej lings Celsiusgatan. Frin Ostra Eriksbergsgatan nir man bebyggelsen vid
Celsiusgatan dven via en brant trappa frin Bratterisbacken i sydvist. Nivaskillna-
derna ér stora.

Parkering finns i form av markparkering vid Ostra Eriksbergsgatan (ga:8) respektive i
form av ett fatal kantstensplatser utmed Celsiusgatan och vid byggnadsentréer inom
sjdlva planomréddet. Stérre ytor med markparkering finns dven utbyggt norr om plan-
omrédet i anslutning till Celsiusgatan (ga:11 och ga:29).

Till fastigheten Sannegarden 134:131 finns dven 20 bilplatser pd angrinsande fastig-
het Sannegérden 29:4 knutna genom avtal.
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Bentliga parkeringsytor med iigorhdllanden med koppling till planomrddet. Killa: Parke-
ringsutredning, AF

Nirmaste kollektivtrafikhallplats 4r beldgen vid Sérhallstorget pa Ostra Eriksbergsga-
tan i direkt anslutning till planomradet. Busstrafik mot centrum avgér med hdg turtit-
het och resan in till centrum (Brunnsparken) tar cirka 15 minuter.

Tillgingligheten till omridet for fotgéngare och i synnerhet rérelsebegrinsade perso-
ner r p g a branta lutningar i stora delar, idag otillfredsstillande. Tillgéngligheten
frdn Siterigatan via Celsiusgatan i norr dr god.

\

Trappan upp och mellan Upptrampad smitvig ner till ~ Gc-véigen ner till Ostra Eriks-

byggnaderna frdn sydviist hallplatsen pd Ostra Eriks-  bergsgatan
bergsgatan
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Celsiusgatan respektive anslutande vig som ringlar sig upp frdn Ostra ksergsgatan.

Inom planomrédet finns idag Donnergymnasiet men i 6vrigt finns varken grundskola

eller forskola inom eller i nirheten av planomradet. Nérmsta forskola finns strax norr
om Séterigatan cirka 700 meter fran planomradet. I padgdende planarbete for Séteriga-
tan ingér planer pd minst en forskola for att méta det tillkkommande behovet frén pla-

nerad bostadsbebyggelse. Forskolan placeras invid Bratterasberget och mojliggor sex
avdelningar och lekyta i anslutning till naturomradet.

Handel finns inom gdngavsténd i forsta hand vid Eriksbergs kopcenter vid Séteriga-
tans norra del. Ett flertal caféer och restauranger men dven nigra mindre butiker finns
vid maskinkajen pa Eriksberg. Vid Danaplatsen finns ndgra mindre verksamheter i
bottenvaningarna i bostadshusen. Bibliotek finns pa Lindholmen och i Kyrkbyn.
Virdcentral finns néra Eriksbergs torg.

Teknik

Allminna va-ledningar, fjirrviirme och el finns utbyggda i Ostra Eriksbergsgatan dit
Donnergymnasiet och Eriksbergskontoret dr anslutna. Va-ledningar och el finns dven
utbyggt utmed Bratterdsgatan. Pa Gstra sidan om gatan finns inom planomradet en
transformatorstation uppférd for att forsérja ny bebyggelse i niromradet.

Optokablar finns utmed Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan. Tele finns utmed
Bratterdsgatan och Séterigatan.

Storningar

Omrédet 4r idag bullerutsatt fran jarnvagstrafiken pd Hamnbanan, och fran vigtrafik
pé Ostra Eriksbergsgatan och Siterigatan. En bullerberikning ér dérfor gjord for till-
kommande bebyggelse, se rubriken Ovriga atgirder.

P4 hamnbanan nordvést om planomradet transporteras farligt gods. Avstandet dit ar
mellan 125-200 meter, vilket innebir att planomradet delvis ligger inom de zoner
som enligt kommunens versiktsplan (férdjupad for sektorn “Transporter med farligt
gods” fran 1998) foreslas kring jarnvagar och huvudvigar som utgdr transportled {or
farligt gods. En riskutredning har darfor tagits fram, se rubriken Ovriga atgirder.

Med anledning av omréadets bakgrundshalter och planomradets nérhet till gator och
storre infrastrukturstrék, finns risk for luftfororeningar. Viss paverkan kommer dven
frén hamnverksamhet pé élven. En luftmiljéutredning har dérfor tagits fram, se rubri-
ken Ovriga atgirder.
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Detaljplanens innebord och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ny bebyggelse, om- och pabyggnation samt beva-
rande av befintlig bebyggelse for ett blandat innehéll med tonvikt pa nya bostider,
centrum och icke storande verksamhet samt skola. Planen innebér ocksa att omradets
grona ytor utformas mer sammanhangande med gangstrdk genom omradet och att
gronytor, gata och gc-végar regleras som allmén plats (idag ej planlagt). Med den nya
bebyggelsen stirks kopplingarna mellan Norra Alvstranden, den planerade bebyggel-
sen vid Siterigatan respektive befintliga omraden i Lundby. Total byggritt om cirka
65 000 kvm BTA mojliggors i planforslaget (inklusive planerade parkeringsplan un-
der mark) varav cirka 15 000 kvm utgdrs av befintlig bebyggelse, vilket sammantaget
inrymmer ca 600 ldgenheter av varierad storlek. Av total bruttoyta (ny och del i be-
fintlig bebyggelse) foreslas i ovrigt cirka 900 kvm for forskola, 1 800 kvm lokaler
samt ca 3 000 kvm for gymlokaler (befintlig lokal som behélls).

Kvartersmarken inom detaljplanen #gs i huvudsak av Norra Alvstranden Utveckling
AB och JPA Sannegirden 734:131 AB, endast en mindre del d4gs av kommunen. Del
av den kvartersmark som dgs av kommunen markanvisas till JPA 2 Fastighets AB,
resterande del avses markanvisas ihop med Norra Alvstranden Utveckling AB. Avtal
om genomforande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatdrerna. Kommu-
nen dr huvudman for allmén plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Exploatorer/fastighetsigare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Omrédets befintliga och foreslagna bebyggelse kan grovt delas in 1 fyra kvarter ét-
skilda av Celsiusgatan och foreslaget gangstrik mellan Bratterasgatan och Ostra Er-
iksbergsgatan. Lingst i soder vid bergets kant utgors bebyggelsen enbart av befintliga
lagre byggnadsvolymer for att langre mot norr trappvis byggas pd med ett par va-
ningar och i norra delen av omradet utgéras av helt ny hogre bebyggelse. Byggnads-
hoéjderna varieras mellan 1 till 21 vaningar som hogst (beroende pa fran vilken niva
jamforelsen gors). Over Celsiusgatan reser sig bebyggelsen med 16 véningar.

A . p
Vy frdn sydost som visar detaljplanens madjliga nya byggnadsvolymer.
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Planillustration med angivna vaningsantal (I-XX) och beteckningar (4-J).
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Norra Alvstranden sett fran sidra sidan av dlven med foreslagen bebyggelse.

Kvarter 1 (i sydviést)

Eriksbergsgarden (bendmnd byggnad C i illustrationsplanen pé sid 23) foreslas bygg-
gas pa med tre véningar vilket ger totalt sex viningar utmed Celsiusgatan. Del av
byggnaden (hég delen) pa sydvistra sidan rivs for att gora plats for en gardsyta
ovanpd befintliga lokaler och séder om densamma mojliggors en légre entrébyggnad
som sammanbyggs med en ny allmén trappa upp till Celsiusgatan. Utmed Bratteras-
backen méjliggors nya byggnadsvolymer (A och B) ovanpa ett nytt parkeringsgarage
som uppfors i tvd viningar under mark. Byggnad A foreslés i atta vAningar ndrmst
Bratterasbacken och med 21 vaningar lite langre in frdn gatan, varav den 21:e indra-
gen takvaning. Byggnad B foreslds i sju viningar varav den sjunde indragen frén ga-
tan och mellan byggnad A och B foreslds en ndgot upphdjd gard (taket pd underlig-
gande parkeringsgarage).

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (58)



907

Vy frdn sydvdst som visar detaljplanens mdjliga nya byggnadsvolymer.

MGojlig utformning av foreslagen nybygg-
nation (byggnad A till vdnster) och pd-
byggnation (byggnad C nedan)
Illustrationer: Semrén & Mdnsson ark.
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Kvarter 2 (i nordvést)

I den nordvistra delen av omrédet foreslds hojdskillnaden mellan Bratterdsbacken och
Celsiusgatan tas upp av en byggnadslamell i suterrdng utmed gatan. Byggnaden (D)
som pé si sitt formar gaturummet utmed Bratterdsgatan och skapar en skyddad gards-
sida mot sydést, foreslds inrymma en ny forskola om fyra avdelningar. Ovanpa {6r-
skolan foreslas bostidder som trappas upp frén totalt fyra vaningar i soder till elva va-
ningar i norr och under forskolelokalen foreslés lokaler utmed gatan med garage inn-
anfor (under del av gérden).

T.h. exempel pad utformning av byggrdttens trappade volym med utskjutande fonsterpartier
som ger ljus och mdjlighet till utblickar i gatans forldngning inifrdn den tilltdnkta forskolan.
1llustration: Radar
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Kvarter 3 (i nordést)

Aven i den norddstra delen av planomrédet fir nivaskillnaderna stora och ny bebyg-
gelse foreslas utmed Ostra Eriksbergsgatan i suterring med lokaler i bottenvéningen.
Bebyggelsen utmed gatan (F) mdjliggors i sju till nio vaningar ovan Ostra Eriksbergs-
gatan och innanfor lamellen skapas en bostadsgird underbyggd med garage. Kvarteret
inramas samtidigt av ny bebyggelse utmed Celsiusgatan dir en lamell (G) i fyra plus
en indragen véaning foreslés respektive ett punkthus (E) i 16 vaningar. Bebyggelsen
foreslas i huvudsak inrymma bostider.

Gestaltningsexempel for fasaduttryck, (byggnad E), loftga"ngar (byggnad F) och volym/bygg-
nadskaraktdr (byggnad G).
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Kvarter 4 (i sydést)

I den sydostra delen foreslas dels en pdbyggnad (H) med tre vaningar av den norra de-
len av Eriksbergskontoret och dels en ny byggnad (J) i sju respektive atta vaningar ut-
med Ostra Eriksbergsgatan. Eriksbergskontoret foreslds omvandlas tilt och byggas p
med bostider och den nya byggnaden utmed Ostra Eriksbergsgatan foreslas uppforas
med lokaler i gatuplan och dérdver garage och bostéider. Bostadsgard anordnas in mot
sldnten i véster.

A, L
g AT fi

Vy fran nordést och syd"vc'ist som visar detaljplanens mdjliga nya byggnadsvolyr.ner.

AN
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Gestaltningsreferenser for lokaler och éverhdngande bostadsvolymer (byggnad J) utmed O
Eriksbergsgatan.

Bevarande, rivning

Bebyggelsemiljon vid Celsiusgatan med Eriksbergs huvudkontor fran 1940-talet i
fonden utgors av flera kulturhistoriskt intressanta byggnader som tillsammans berittar
en viktig del av stadens industrihistoria. Placeringen pa héjden var medveten i syfte
att manifesterats Eriksbergsvarvets sérstillning i staden. Byggnaderna som tillkommit
i olika skeden perioden 1940 till 1960-tal har ett formsprik och en materialitet som
korrelerar. Detta binder samman miljon visuellt, och berittar samtidigt om verksam-
hetens successiva utveckling. Utgangspunkten &r att byggnaderna ska bevaras i helhet
savil som detalj. Justeringar genom dndringar och tilldgg tilldts under forutséttning att
det som foreslés gors medvetet och tar hinsyn till byggnadens ursprungliga arkitekto-
niska ambitioner, med hénsyn till den samlade miljon. Lasbarheten utmanas stindigt
genom att omgivningen fordndras, varfor det kriavs ett medvetet forhallningssatt till
vad som adderas var, och hur. Fordndringen ér avhidngd bevarandet.

En kulturmiljoutredning har tagits fram (Archidea AB) under planarbetet och bildggs
handlingen. Syftet dr att ha en tydlig beskrivning av Celsiusgatans bebyggelse ur ett
kulturmiljoperspektiv och lyfta fram byggnadernas och omrédets kulturhistoriska kva-
liteter som antikvariskt planeringsunderlag i detaljplane- och projekteringsarbetet.
Tvéa byggnader har medgivits pdbyggnader, byggnad ¢ och d. Den 6verordnade prin-
cipen dr att de befintliga byggnaderna c och d bevaras i helhet sévil som i detalj, och
att de nya volymer adderas utgor en 6verlappning som dven anknyter till den nya be-
byggelsen som successivt kommer att viixa fram i Celsiusgatans forlingning. P4 si
sett bekréftas miljosammanhanget.
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SANNEGARDEN

Oversikt byggnad (a-d)

Kvaliteterna regleras juridiskt genom planbestdimmelser om skydd (q) och varsamhet
(k) pa plankartan for hel eller del av byggnader pa fastigheten 734:132 och 734:131.
Skydds och varsamhetsbestimmelse (q1 och q2 respektive k1 och k2) har formulerats
for att uppmirksamma vad som bedémts som sérskilt viktigt att vdrna vid underhall
och dndring och giller enbart befintliga byggnader. Utformnings- och hénsynsbestim-
melse (f1 och £2) giller tilldgg pa befintlig byggnad c och d. Utférandebestimmelse
bl giller befintlig bebyggelse och tilldgg pa byggnad b, ¢ och d. Utférandebestim-
melse bl giller befintlig bebyggelse a. Vid planens genomforande foreslds en mindre
del av byggnaden p4 fastigheten 734:131 att rivas.

Skyddsbestammelser — gl
Omfattning: I huvudsak alla befintliga byggnadsdelar inom planomradet, se orange

markering (a-d) i bilden ovan.
Reglering: Kulturhistoriskt virdefull byggnad. Byggnaden fér inte rivas.

Skyddsbestimmelser — g2

Omfattning: Byggnad markerad (a) i bilden ovan.

Reglering: Byggnadens fasader, dess murverk, fasadelement i sten och tré inklusive
sockel, entrémotiv med skdrmtak, ursprungliga portar av ek med beslag, trappa i sten-
plattor och handledare och ska bevaras. Oppningar i fasader fér goras med sérskild
hénsyn till byggnadens arkitektoniska egenart.

Varsambetsbestimmelse — k1

Omfattning: I huvudsak alla befintliga byggnadsdelar inom planomradet, se orange
markering (a-d) i bilden ovan.

Reglering: Fasader ska vara av rott tegel med ljusa fogar. Fonsterpartier ska till form,
indelning och material vara lika ursprungliga. Dekor sd som monstermurning, listverk
och andra karaktirsskapande fasadelement ska bibehéllas till sin huvudsakliga omfatt-
ning och utformning och fér inte forenklas.

Varsamhetsbestdimmelse — k2

Omfattning: Byggnad markerad (a) i bilden ovan.

Reglering: Invindig ursprunglig fast inredning i trd och marmor, sa som
véiggpaneler, vindfang, dérrpartier, solbinkar, golv samt viggfasta
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och nedpendlade armaturer ska i gemensamma utrymmen, sd som
trapphus, bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning, och fér inte forenklas.

Utformnings och hénsynsbestimmelse — f1

Omfattning: Byggnad markerad (c) och (d) i bilden ovan.

Reglering: Tillkommande byggnadsvolym ska adderas sa att befintlig byggnadsvo-
lym bekriftas och att dess takfot dr obruten och utgor ett framtradande motiv. Bal-
konger pé befintlig byggnad ska till utformning anpassas till byggnadens arkitekto-
niska egenart och fér ej glasas in.

Utformnings och hinsynsbestdmmelse — {2
Omfattning: Byggnad markerad (c) och (d) i bilden ovan.

Reglering: Tillkommande tekniska anldggningar och andra byggnadsdelar pa tak ska
adderas med ett indrag fran fasad om minst 2 m med hénsyn till den befintliga bygg-
nadens ursprungliga takform och framtréddande takfot. Balkonger pa befintlig byggnad
ska till utformning anpassas till byggnadens arkitektoniska egenart och fér ej glasas
in.

Utférandebestéimmelse — b1

Omfattning: Byggnad markerad (a), (b), (c) och (d) i bilden ovan.

Reglering: Balkong tillats kraga ut frin fasad max 1,4 m med en storsta bredd av 2,4
m. Balkonger far ¢j glasas in.

Mdajlig utformning av entrén till Eviksbergskontoret, hdr redovisad med ny oppning i fasaden
till vanster om befintlig entrétrappa (for att komplettera med en tiligdnglig entré med hiss
frdn gatunivd) samt balkonger. Hllustration: Radar
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Mojlig utformning av balkonger pad utsidan av Eriksbergskontoret. Illustration: Radar

Trafik och parkering

Gator, GC-végar

Detaljplanen innebir inga storre gatuombyggnader eller nya gatustrickningar inom
planomradet utan det ér fortsatt Celsiusgatan, Bratterdsbacken och Ostra Eriksbergs-
gatan (i nuvarande strickning eller si som foreslas i omgivande planer) som utgor hu-
vudtillfart till planomrédet. Celsiusgatan och Bratterdsbacken foreslas, i enlighet med
omgivande detaljplaner, att delvis tridplanteras och utforas med lingsgdende kant-
stensparkering. Celsiusgatan foreslds, som idag, att avslutas med en enkelriktad vind-
yta forlagd runt en vegetationsbeklddd kulle och nirmst Eriksbergskontoret i sdder £6-
reslds en stenbelagd entréplats som utgdr kvartersmark.

En viktig atgird i samband med detaljplanen &r att forbéttra och tydliggora fotgingar-
forbindelserna (GANGVAG i plankartan) mellan Celsiusgatan och Ostra Eriksbergs-
gatan respektive Bratterdsbacken. En ny entré och trappa foreslas dirfor mellan Eriks-
bergskontoret och Eriksbergsgirden. En ny trappa foreslds dven i striket mellan Ostra
Eriksbergsgatan och Celsiusgatan respektive mellan Celsiusgatan och Bratteras-
backen.

[ / :": { ' /
MGdjlig utformning av gdngstrdket och trappan mellan Bratterdsbacken och Celsiusgatan
samt vindytan i norra dnden av kvartersgatan (gemensamhetsanliggning) fran Eriksbergsga-
tan i soder.
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Ostra Eriksbergsgatan

Detaljplanen inkluderar dven en remsa utmed Ostra Eriksbergsgatan som idag utgérs
av kvartersmark och ddrmed ej ér reglerad som allmén plats gata. Déartill tar planen
hdjd for att gatan kommer att breddas ytterligare och byggs om s att dagens busskor-
filt placeras i mitten av gatan med bilkorfilten pa 6mse sidor. Detta ger bl a bittre
mojligheter att angéra bebyggelsen langs gatans véstra sida. Avsikten dr ocksd dra
fram sparvig i busskorfilten i mitten sa att bide sparvagn och buss kan trafikera
strickan framéver. Om- och utbyggnaden av gatan kommer inte att ske samtidigt som
den nya bebyggelsen kommer till, vilket innebér att ndgon exakt sektion ¢j finns fram-
tagen. Utgangspunkten ér att O Eriksbergsgatan kommer att bli mellan 33-35 meter
bred inklusive cykelbanor, tridplanteringar, kantstensparkeringar och fotgéngarytor.

Parkering / cykelparkering

Dagens markparkeringar inom och i anslutning till planomradet foreslés ersittas och
kompletteras med parkeringsgarage pa egen fastighet, under eller ovan mark. Siff-
rorna baseras pa Goteborgs Stads parkeringspolicy och végledning till parkeringstal
fran 2011-10-31. Parkeringstalen baseras pa att planomrédet ligger i centrala Gote-
borg och att tillgéngligheten till kollektivtrafiken &r ganska god. Parkering for kort-
tidsbesokare kan ske som kantstensparkering utmed de allménna gatorna i omradet.
Cykelparkering anordnas i cykelrum i byggnadernas bottenvaningar.

.,:f I : / 2 '--._rr A 2 : T Hade ““‘. ." = I. [ IJI ] r . PR ;I
Studerade parkeringsgarage med angdringsvdgar och antalet bilplatser som respektive ga-
rage inrymmer. Siffra inom parenteser anger antalet platser i externt garage pd annan fastig-
het som dr knuten till fastigheten 734:131 genom avtal och som utgor en del av den samlade

parkeringsresursen for planomrddet.
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Den foreslagna bebyggelsen med bostider, kontor, skola och centrumverksamhet har
ett behov av totalt ca 360 parkeringsplatser varav 40 besoksplatser enligt plancrad ut-
byggnad dir bostider stér for cirka 85 procent av parkeringsbehovet enligt aktuell for-
delning. I denna parkeringssumma ingér dven 20 platser for att ersitta befintlig ge-
mensamhetsanldggning ga:8 (markparkeringar) inom planomréadet som tas i ansprdk
for den nya bebyggelsen.

Parkeringen 16ses i1 parkeringsgarage under gardar och bostédder fordelat pa fyra olika
garage placerade med ett garage under respektive kvarter inom planomradet, se illust-
ration ovan. Garagen i nordvist och nordost nés fradn Celsiusgatan och Bratteras-
backen, garaget i sydvist fran Eriksbergsgatan via befintlig gemensamhetsanldggning
pd angrinsande fastigheter och garaget i sydost frin O Eriksbergsgatan. Som en del i
parkeringslosningen ingar ocksa angriansande parkeringsgarage dir fastigheten
734:131 har avtal pa ett 25 platser.

Inom kvartersmark ska dven cykelparkering kunna 16sas. Behovet ar totalt 1620 cy-
kelplatser vilka anordnas i cykelrum i byggnadernas bottenvéningar samt under
skdrmtak pa bostadsgardar.

Tillganglighet och service

Tillgdngligheten till omradet for fotgéngare och i synnerhet rérelsebegrinsade personer
dr i foreslagna strak (p g a branta lutningar som dr svéra att hantera) dock fortfarande
otillfredsstillande. Tillgéngligheten frin Séterigatan via Celsiusgatan i norr dr ddremot
god och sdkerstiller tillgdngligheten. I samma syfte foreslds ocksé en allmént tillging-
lig hiss vid straket mellan Ostra Eriksbergsgatan och Celsiusgatan. Med hissen kan man
ta sig upp och ner for den nedre delen av nivaskillnaden mellan de bada gatorna. Den
ovre delen gors tillginglig genom att sikerstilla allménhetens tillgénglighet vid plan-
omrédets norddstra kvarter dér en storsta lutning om 1:12 med vilplan kan klaras.

Den allménna tillgédngligheten med kollektivtrafik 6kar genom att nya bostdder och
verksamheter tillkommer i ett omrade som sedan tidigare ar vil forsorjt med kollektiv-
trafik. Tillgénglighet till service okar dels genom att fler bostader tillkommer i ett om-
rdde med generellt god tillgang till service och dels genom att de lokaler som foreslas
inom planomradet innebér att utbudet av kommersiell service i omridet 6kar. Byggna-
dernas tillginglighet sékerstills genom entréer med hiss som anordnas i markplan.

Friytor och naturmiljo

Planomrédet inrymmer idag planterade friytor som i delar behalls, kompletteras och
utvecklas som lek och rekreationsytor medan det i andra delar far lamna plats for ny
bebyggelse och gardsbjilklag. Merparten av omrédets storre trdd av virde aterfinns
utmed Celsiusgatan och flera av dessa kommer att kunna sparas. Vid en genomgéng
av behovet av eventuella kompensationsétgérder (genomfort i samrad med Milj6for-
valtningen och Park- och naturforvaltningen i oktober 2016) var den sammantagna
beddmningen att det inom planomradet i forsta hand handlade om att bibehélla och
aterskapa dagens omfattning av blandad gronska framfor specifika sociotopvérden
och ekologiska egenskaper. Detta har i forslaget hanterats genom att reglera krav pa
grona gardar och forgardsmark, en del av taken samt ytor for lek. De mest virdefulla
triden som beddmts kunna sparas skyddas ocksa med bestimmelser.
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Befintliga trc'idgrubper som kan sparas respektive vilka som ﬁ)'rsvz-'nner med aktuellt utbygg-
nadsforslag. Vegetation som tas bort kompenseras bl a genom krav pd grona gardar och tak.

Trdadgrupp 1 respektive 4 som ¢j fdr tas bort.

De allménna gatorna och gangstraken foreslas utformas med stenbeléggningar i t ex
marktegel, betongsten och natursten. Omréadet priglas ocksé av mycket nivaskillnader
varfor murar, terrasseringar och trappor mm ska ges en omsorgsfull bearbetning och
utforas gedigna material och harmoniera med husfasader. De ménga trapploppen bér
brytas upp med planteringar och sittplatser. Hoga murar bor gestaltas med vertikal
gronska och effektbelysning.

Exempel pd belysning, markstensbeldggning, sittplats.
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Ndgra exempel pa utformning av trappor i olika miljéer. T.v: Anpassning mot berg med pe-
rennplantering mellan trappa och berg. Mitten: Vertikal gronska och frihingande trappa i
Hammarby sjostad. T.h: Terrassering med ldga murar, planteringar och sittplatser. Samma
material i murar som fasader skapar en god helhet.

Sydvéstra kvarteret

I sydvistra delen av planomradet utmed Bratterdsbacken tas befintlig gronslént i an-
sprak for ny bebyggelse men ersitts med ett tydligare och mer omsorgsfullt gestaltat
trappstrak mellan Bratterasbacken och Celsiusgatan. Befintlig transformatorstation i
sldnten flyttas till nytt 1dge lingre s6derut lings gatan och ldmnar plats till en for-
girdsmark till det nya kvarteret och lokalerna som inryms i bottenvaningarna. For-
gardsmarken och bostadsgirden innanfor utformas med mycket gronska pa mark, tak
och murar och mojlighet till lek kan skapas genom en medveten utformning av t ex
mobler, 14ga murar, terrasseringar och tridick samt inslag av synlig dagvattenhante-
ring.

Ndgra referensexempel pa lek, vertikal gronska, dagvatten och sittytor for trdnga gdrdar med
inbdrdes nivaskillnader.

Nordvéstra kvarteret
I nordvistra delen av planomradet foreslds en ny forskola med forskolegérd placerad i

sydost kring befintligt bevuxet hojdparti (trdidgrupp 4). Géarden, som delvis anliggs
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ovanpa ett planterbart bjalklag, foreslas samutnyttjas med foreslagna bostader i
samma byggnad (ovanpa forskolans lokaler) och nés fran Celsiusgatan i Gster eller ge-
nom foreslagen byggnad.

~; Faid =-1-",;\‘-'-ﬁ v o —
Exempel pa utformning av forskolegdrd, ytlig dagvattenhantering som ger mdjlighet till lek
samt planteringsyta som tar hand om dagvatten. Nivdskillnaden i gdirdens syddstra hérn kan
nyttjas for kldtterlek och rutschkana, pulkabacke mm.

Nordéstra kvarteret

Oster om Celsiusgatan foreslds befintliga slinter och vegetation sparas ut och nyttjas
som bostadsgérd, gang- och rekreationsytor. Del av garden foreslas underbyggas med
garage under ett planterbart bjdlklag. D3 delar av ytorna ska hallas tiligéngliga for an-
gorings- och gangtrafik ér det av vikt att en gron karaktér efterstrivas.

Sydéstra kvarteret
I sydéstra delen utmed O Eriksbergsgatan foreslds girden utformas ovanpa taket till

den undre bléngsgaende byggnadsvolymen. Garden utformas fram till bergskanten i
viister och i sldppet mellan de 6vre uppstickande byggnadsvolymerna i Gster skapas
kontakt med gatan nedanfor. D3 garden helt och héllet utformas ovanpa ett takbjélk-
lag dr det av stor vikt att dimensionera for rejéla upphdjda planetringsytor med till-
rickligt jordman for att skapa en gron gard med majlighet till storre tréd.

lwig s | "l ¥ ™ b
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Exempel pa grona gdrdsytor ovanpd bjdlklag, stenbelagd gdngyta, gron bergssida.
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Solstudier

En solstudie har genomforts som visar hur bebyggelsen paverkar solférhillandena pa
foreslagna girdar, allménna platser, fasader och omgivande bebyggelse. Tre
tidpunkter pa dagen vid virdagjamning redovisas hir.

Studien visar att bottenvaningen i befintlig omgivande bebyggelse i oster skuggas
efter kl 14 (idag efter kl 15) och i vister &r motsvarande tidpunkt fore kl 10-11 (idag
ingen skugga pa morgonen). Den foreslagna forskolegérden ér solbelyst i den
nordéstra delen av garden under en sammanhangande period av minst 5 timmar
medan den sydvistra delen erbjuder skugga storre delen av dagen. Samtliga
foreslagna bostadsgérdar har var och en solbeslysta ytor under minst 5 timmar
sammantaget under dagen.

| r r -
20 mars kil 15 - vardagjimning

20 mars ki 12 - vardagjamning
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20 mars kl 15 — vdardagjamning

Sociala aspekter

Aktuellt planforslag innebér att bostéider och handel tillfors ett omrédde som idag 1 hu-
vudsak inrymmer verksamheter som bedrivs dagtid. Omradet gors ddrmed levande
dven kvillstid och skapar en blandning av verksamheter och médnniskor som kan mo-
tas. Fler ménniskor i omradet skapar ocksa bittre underlag for handel och kollektiv-
trafik, vilket bl a finns och foreslas utmed Ostra Eriksbergsgatan som dirmed blir mer
besokt och levande som stadsgata.

Befintliga gangvigar genom omrédet kommer att forbittras och regleras som allmén
platsmark vilket sékerstiller och underléttar for minniskor att nd omréadet eller pas-
sera igenom. Bade géngvigar och bebyggelse (inom denna plan tillsammans med an-
gransande detaljplan) innebér att Eriksbergskajen béttre kopplas ihop med befintliga
omraden norr om Hamnbanan och Séterigatan i norr.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenstudie har tagits fram (Sweco Environment) i syfte att ligga till grund for
utformning och dimensionering av ldmpliga dagvattensystem inom planomridet.
Majligheterna till utjdmning och rening av dagvatten bedoms vara mycket begrinsade
inom utredningsomradet. Dock skall framtagna riktlinjer f6ljas med hénsyn till dag-
vattensystemen nedstroms.

Ledningsnit inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Ledningssystem for om-
hindertagande av dagvatten inom omrédet skall enligt Svenskt Vattens publikation di-
mensioneras for ett 10-arsregn. Med detta avses att dterkomsttiden for fylld ledning
uppgér till 10 &r. Dirtill giller att aterkomsttiden for ndr dagvattnet i ledningssystem
far nd markytan uppgar till 30 &r. Bida dessa krav & VA-huvudmannens ansvar. Dir-
till dr det kommunens, eller i detta fall Goteborgs stads, ansvar att skador pa byggna-
der ej far uppsta vid markoversvimning vid &terkomsttiden 100 &r.

Vid studie av befintliga forhallanden har inga ytor identifierats som beddms sdrskilt
viktiga att bevara i den framtida exploateringen med hénsyn till att de utgoér en del av
dagvattensystemet. Dirtill beddms méjligheterna till infiltration vara smé, &ven om de
inte kan uteslutas da det i omradets Ostra och vistra utkanter kan finnas isélvssedi-
ment. Detta medfor att l16sningar som medger infiltration har efterstrivats, men att in-
filtration inte krivs for en fungerande avledning av dagvattnet.

Vid nybyggnation bér hojdsittningen av omradet sikerstdlla att vattnet rinner dér det
orsakar minst skada. Dagvattensystemen kan omdjligt dimensioneras for att klara att
avleda ett skyfall, utan avledningen av ett sadant maste ske pa ytan. Sérskilt viktigt &r
att lokala lagpunkter identifieras och att en riskbedomning sker av konsekvensen av
att marken 6versvimmas vid extrem nederbérd. Asfaltsytor bor hojdsittas sa att de ut-
gor lagstrak och dirmed en naturlig avledningsvig vid kraftiga regn. For aktuellt om-
ride som utgdrs av en hjdrygg med viigen pa de hogst beldgna ytorna medfor detta
att hojdsittningen atminstone skall ske si att vattnet inte rinner ut mot huskropparna
pa sidorna av vigen utan att vattnet istéllet rinner norrut i vigens ldngdriktning. Av
resultatet av skyfallsmodellen framgér att det 4r sa befintlig avrinning sker. For omra-
det som helhet bor det dock kommenteras att det enligt skyfallskarteringen rader pro-
blem nedstréms vid kraftiga skyfall varfor det &r viktigt att dven hélla kvar vatten
inom planomradet. Om méjligt bér dérfor ytor utformas som multifunktionella ytor
dir vattnet kan tdnkas svimma 6ver vid kraftigare regn.

Planen har bestimmelse som anger att dagvatten skall tas om hand och fordrdjas mot-
svarande 10 mm per ansluten hardgjord yta inom kvartersmark innan det avleds till
allmén dagvattenledning.
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Foreslagen dagvattenhantering inom planomrddet.

Kvarter 1 Sydvist - Det sydvistra kvarteret foreslés fa sin anslutningspunkt i Brat-
tersbacken. Erforderlig magasinsvolym for kvarteret uppgér till 22 m3. For att
minska den erforderliga magasinvolymen foreslds grona tak och att takterrasser an-
ordnas som gron gérdsmiljé med ytor for lek och rekreation. Vidare fordr6jning fore-
slas ske i upphdjda biofilter som kan placeras utmed fasaderna vid den gard som bil-
das mellan hus A och hus B. Om hojdférhédllanden mellan planerat underjordiskt ga-
rage och marknivan ej medger utjimning av dagvatten mellan markytan och garaget
ir ett alternativ att en volym for utjamning av dagvatten konstrueras i anslutning till
garaget.

Kvarter 2 Nordvist - Det nordvistra kvarteret foreslas fa sin anslutningspunkt till ett
Oppet dagvattenstrak i GC-banan s6der om kvarteret. Rdnnan ansluter sedan till kom-
munal dagvattenledning i Bratterasbacken. Om det inte kan godkénnas att anslutning
till kommunal dagvattenledning sker via det 6ppna strdket erfordras en dagvattenled-
ning parallellt med det Oppna straket. Inom detta kvarter planeras for en forskola vil-
ket bor beaktas vid valet av dagvattenanlaggning. Erforderlig magasinsvolym for
kvarteret uppgér till ca 10 m3. Med hénsyn till forskolan, och att s& stor yta som moj-
ligt vill hallas tillgénglig for lek pa gérden, foreslas framst underjordiska alternativ for
omhindertagandet av dagvatten. Eftersom garden kommer att utforas pa bjilklag fo-
reslds magasinet utformas med dagvattenkassetter. Aven inom detta kvarter planeras
for underjordiska garage vilket medfor att magasinet bor placeras sd nira garaget som
mojligt for att rymmas inom den del av omradet som planeras som plan. Om tillgdng-
lig yta bedoms vara alltfor knapp kan magasinet istéllet utformas med hjélp av dag-
vattenskassetter som har mer effektiv halrumsvolym.

Kvarter 3 Nordost - I det norddstra kvarteret foreslas anslutningspunkt ges via dagvat-
tenrinna i GC-viigen séder om kvarteret till Ostra Eriksbergsgatan. Erforderlig ma-
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gasinsvolym for kvarteret uppgér till ca 16 m3. I de centrala delarna av omrédet, vis-
ter om vigen, har en yta identifierats ddr omhindertagandet av dagvattnet kan ske.
Arean for biofilter bor med hénsyn till rening av dagvatten uppga till 4-6 % av den
tillrinnande areans yta vilket bedéms uppga till 68-100 m2. Ytterligare ett alternativ
for omhéndertagandet av dagvatten bedéms kunna vara att ett kassettmagasin anliggs
anslutning till parkeringsgaraget under mark, alternativt kan méojligheten att omhén-
derta visst dagvatten i kassetter under vigen kan undersokas. Detta medfor dock kom-
pletterande spriangning di marken utgérs av berg.

Kvarter 4a soder/sydést - Kvarteret ansluter i dagsliget till dagvattensystemet i Ostra
Eriksbergsgatan, vilket dven foreslas i framtiden, dock via avledning i &ppet dagvat-
tenstrak i GC-vig norr om kvarteret. Erforderlig utjamningsvolym fran kvarteret upp-
gar till 34 m3. For att rena och fordroja dagvattnet fran kvarteret kan biofilter anlig-
gas i anslutning till den befintliga byggnadens norra fasad, samt ca 2 m ut frdn bygg-
nadens vistra fasad. Erforderlig yta till biofilter med hénsyn till rening av dagvatten
beddms uppga till 140-210 m2, motsvarande 4-6% av tillrinnande yta.

Kvarter 4b Oster - Kvarter foreslas f sin anslutningspunkt i Ostra Eriksbergsgatan.
Erforderlig magasinsvolym for kvarteret uppgar till ca 10 m3. Alternativ f6r omhén-
dertagande av dagvatten som diskuterats &r biofilter, samt att springa ner magasin i
marken vid sidan om planerat parkeringsgarage under byggnaden. Noteras bér dock
att det finns ett bergrum inom planomrédet och att dess utbredning och funktion &dr
okind. Arean for biofilter bér med hinsyn till rening av dagvatten uppga till 4-6 % av
den tillrinnande areans yta vilket bedoms uppgé till 50-75 m2. Genom kvarteret plan-
eras dven for ett oppet dagvattenstrak for att avleda vattnet norr ut. Gillande hojdsétt-
ning dr det ddrmed viktigt att stréket anldggs i kvarterets lagpunkt for att mojliggora
ytavrinning till straket.

Dagvattenhantering Celsiusgatan - Planforslaget kommer inte att medfora négra storre
forandringar gillande hirdgoringsgraden. Inte heller medfor gatan till foljd av den
laga trafikbelastningen den fororeningsbelastning som normalt férknippas med gator
eller végar. Erforderlig magasinsvolym har for Celsiusgatan beréknats till ca 17 m3.
Delar av denna volym foreslés anlidggas som biofilter dster om Celsiusgatan i anslut-
ning till gdngvig C. Pa grund av markens naturliga hdjdsittning kan allt vatten inte
ledas till detta biofilter utan resterande erforderlig yta har markerats i omradets nord-
ligaste del. Arean for biofilter bor med hénsyn till rening av dagvatten uppga till 4-6
% av den tillrinnande areans yta vilket bedoms uppgé till 90-130 m2.

Dagvattenhantering Allmén platsmark exklusive Celsiusgatan - Mellan de olika kvar-
teren i planomradet finns strak med allmin platsmark. Dessa utgérs till stor del av
gangvigar med trappor till foljd av de stora hojdskillnaderna. Dock finns dven inslag
av gronytor och andelen gronytor inom omradet bor hallas sa hog som mojligt.

Under forutsittningen att ca 1/3 av ytorna inom den allménna platsmarken, exklusive
Celsiusgatan, utgérs av hirdgjorda ytor har erforderlig magasinsvolym berédknats till
ca 17 m3. Detta bor beaktas vid utformningen av dagvattensystem for delomridet och
avledningen av dagvatten foreslas i mojligaste min ske ytligt. Dir utrymme finns, och
héjdforhéllanden medger, foreslds de hardgjorda ytorna avledas till biofilter. Alterna-
tivt kan grunda grisdiken med underliggande makadamlager och dréneringsledning
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anldggas. En dagvattenledning foreslés ocksa dras soder ut fran gangvig A, och an-
slutas till dagvattenledningen i Ostra Eriksbergsgatan. Detta for att mojliggora avvatt-
ning av gangvigen.

Valten och aviopp

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnét och nya férbindelsepunkter
madste upprittas. Befintlig bebyggelse (Donnergymnasiet och Eriksbergskontoret) dr
idag anslutna mot Ostra Eriksbergsgatan och kan komma att behova flyttas. Plange-
nomf6randet medfor att ca 50 meter allmédn VA-ledningsstricka maste anldggas i
Celsiusgatan.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmént ledningsnit i Bratterisbacken och Ostra
Eriksbergsgatan. Kapaciteten pa allmént ledningsnit for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omridestyp A2;VAV publikation P 83. Viss komplettering
av brandposter kan komma att begéras av Riddningstjdnsten. Ligsta normala vatten-
tryck i forbindelsepunkt motsvarar nivin 50 m. I de fall hogre vattentryck énskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsédgaren.

Avloppsnitet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och drineringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allmint ledningsnit i Bratterdsbacken och Ostra Eriksbergsgatan.

Foreslagen byggnadsplacering (byggnad J) hamnar drygt 10 meter fran befintlig spill-
vattenpumpstation vid O Eriksbergsgatan. Kretslopp och vatten som #ger stationen
har som villkor att en spillvattenpumpstation ska ligga minst 100 meter frdn nirmaste
hus, i enstaka fall accepteras 50 meter. Anledningen till dessa avstand ar risken for
lukt av svavelvite. Efiersom avstidndet mellan den planerade byggnaden och spillvat-
tenpumpstationen dr for kort behdver spillvattenpumpstationen flyttas eller tas bort.
Vidare har Trafikkontoret utrett vilka bredder som krévs for att mojliggdra en mittpla-
cerad sparvig langs Ostra Eriksbergsgatan och konstaterat att spillvattenpumpstat-
ionen hamnar i konflikt &ven med forslagen framtida gatuutformning. En férstudie har
darfor tagits fram i syfte att prova en ny mojlig placering for pumpstationen alterna-
tivt mojligheten till langhalsborming i berget genom detaljplaneomradet for anslut-
ning mot spillvattentunnel som leds till Ryaverket.

Sammantaget har alternativet med langhélsborring bedomts vara méjligt och det bil-
ligaste alternativet att gi vidare med. Borrhélet foreslds rymma en spillvattenledning
pé dimension @ 400 PE som sékerstiills med bestimmelsen ”t” (Underjordisk anligg-
ning) pa plankartan. Planupplysning finns om att ldgsta hojd pa fardigt golv for att an-
slutning med sjdlvfall ska tillatas pa 0,3 meter 6ver forbindelsepunkten. Infor bygg-
nation ska berord fastighetsdgare/exploator kontakta Kretslopp och Vatten for inform-
ation om de tekniska forutséttningarna avseende VA-anslutningen.

Vérme
Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till fjérrvirme i Ostra Eriksbergsgatan.

El och tele
Befintlig kapacitet avseende elforsorjning i omradet har bedémts otillrécklig for till-

kommande bebyggelse i kombination med att angrénsande planomrade Séterigatan
bebyggs. En ny transformatorstation foreslas darfor inrymmas i kéllarvaningen pé {6-
reslagen bebyggelse (G). Och utmed Bratterdsbacken finns idag en transformatorstat-
ion som i och med planens genomforande samtidigt behover flyttas till ett nytt lige
inom angrénsande fastighet soder om befintligt lige.
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Bestillning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nit AB i god tid innan arbetena ska paborjas. Vid utforande av arbeten i nér-
heten av Goteborg Energi Nét AB:s anldggningar ska bestimmelser fér markarbeten
vid elkablar foljas.
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Ldge for ny tillkommande station i killaren pd foreslagen bebyggelse vid Celsiusgatan re-
spektive nytt ldge for befintlig station vid Bratterdsbacken.

Ovriga ledningar
Optokablar finns forlagda inom planomradet vilka kommer att behdva flyttas i1 sam-
band med planerad byggnation.

Avfall

Avfallshantering kan l6sas inom fastigheterna och miljérum placeras atkomligt for
hé@mtning i bottenplan inom 25 meter fran uppstillningsplats, undantaget byggnad H
dar avstindet blir cirka 32 meter (vilket beror pd att byggnaden ér befintlig och det
finns mycket begransade mojligheter att flytta miljorummet). Byggnad A och B samt
sOdra delen av D kan nds fran Bratterasbacken, byggnad C, D, E, och I kan nés fran
Celsiusgatan, byggnad G, H och F kan nis via den nordostra garden som angors frén
Celsiusgatan (garden regleras som gemensamhetsanlidggning) och byggnad J kan nas
fran Ostra Eriksbergsgatan. Méjlighet finns dven att ansluta fastigheterna till befintlig
sopug i omridet, men kapaciteten behovs utredas innan s sker.
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Mojliga uppstillningsplatser och dtkomstvigar for avfallshdmining. Svart prick visar mdjlig
placering av miljérum i byggnaderna och siffrorna anger marklutning pd uppstdillningsplats
respektive avstand mellan uppstdliningsplats och miljorum.

Ovriga atgéarder

Geotekniska atgérder

En berg- och geoteknisk undersokning har utforts (Ramboll) som visar att omradet i
huvudsak bestar av berg i eller néra i dagen. Grundldggning av byggnader i omradet
bor dirfor ske direkt pa berg eller ner till berg genom plintar. Stabiliteten for jordslin-
ten ner mot Bratterdsbacken bedoms tillfredstdllande i befintligt utférande. Dock bor
ej ytterligare laster péforas sldnten. Vid grundlédggning av byggnad i s6dra delen av
sldnten rekommenderas urgravning i sldnt for grundldggning pa berg.
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Sektion som redovisar foreslagen byggnation i slinten (som grdvs ur) mot Bratterdsbacken.
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Bergrensning, bultning och bortrensning av block och 16st liggande bergmaterial med
efterféljande regelbundna besiktningar kan komma att kréivs pa flera platser inom om-
radet. Plankartan reglerar att bergsstabiliteten skall iakttas vid byggnation och atgér-
das. Det dligger fastighetsigaren att direfter genomfora regelbundna besiktningar.

D4 jordmaiktigheterna dr sma kan viss bergsprangning bli aktuell vid grundliggning
av byggnader cller vid anlidggning av ledningar. Infor eventuella springningsarbete
upprittas en riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten for kringliggande
befintliga byggnader, konstruktioner och bergrum. Infor eventuella springningsarbete
bor bergstabiliteten i befintliga bergrum utforas. D4 marken klassas som lagradon-
mark behovs ej nagot radonskydd vid uppforande av nya byggnader.

Stomlijud och vibrationer

En utredning om stomljud och vibrationer frin Hamnbanan har tagits fram (AF Infra-
structure) 1 samband med angrinsande detaljplan for Siterigatan. Berdkningarna av
stomljud och vibrationer dr gjorda med Trafikverkets foreslagna tunnelkonstruktion
som forutsittning. Enligt berdkningar i detaljplanen for Séterigatan kommer vibrat-
ionerna i planerade bostdder understiga 0,4 mm/s, under forutsittning att byggnaderna
grundldggs pa spetsburna pélar och har en styv husstomme typ betong med bjilklag
som har spannvidder mindre 4n cirka 8 meter. De byggnader som grundliggs direkt
pé berg fér béttre forhallanden betréffande vibrationer.

Foreslagen bebyggelse inom detaljplanen for Celsiusgatan har samma grundligg-
ningsforutsittningar som de ndrmsta delarna av bebyggelsen inom planen {or Séteri-
gatan, men ligger lingre frin storningskéllan. Slutsatsen i utredningen for Séterigatan
dr att antagna riktvdrden inte kommer att 6verskridas vid den planerade bebyggelsen
inom planomradet for Saterigatan, forutsatt att atgérder utfors i jarmvégstunneln och 1
byggnadernas grundldggning. Motsatta forhallanden (eller béttre) bedéms dérfor gilla
dven for detaljplanen f6r Celsiusgatan. For vibrationsstorningar har Trafikverket till-
sammans med Naturvardsverket formulerat mal, och definierat riktlinjer for 6verva-
gande av dtgirder. Nivén for atgirder dr vid nybyggnad av jarnvig 0,4 mm/s vigd
RMS i sovrum nattetid. Overskrids denna niv4 ska atgirder 6vervigas. Denna niva ir
for komfort och for att reducera somnstomingar. Vibrationer som riskerar skada
byggnader ar avsevirt hogre. En bestimmelse om tillaten vibration i sovrum har in-
forts i plankartan.

Markmiljé

En 6versiktlig miljoteknisk markundersékning (Sweco Environment) har utforts inom
planomradet i syfte att dvergripande undersoka markens fororeningsstatus, samt att
jamfora resultaten med tillimpliga riktvirden. Den miljotekniska markundersék-
ningen har omfattat skruvborrning med geoteknisk borrbandvagn i 14 punkter samt
okulédr beddmning och provtagning av jord och asfalt. Laboratorieanalyser frén fore-
liggande undersokning visar generellt pa laga fororeningshalter i jordlagren. Majorite-
ten av de analyserade jordproverna uppvisar inga fororeningshalter 6ver géllande rikt-
vérden och flertalet parametrar dr under laboratoriets rapporteringsgrins. Stéllvis
finns dock forhdjda fororeningshalter bade 6ver Naturvérdsverkets riktvdrden samt de
maétbara atgirdsmélen.

Totalt har 17 jordprov analyserats. I jamforelse med de métbara dtgdrdsmalen dr de
flesta analyserade jordprov underskridande de métbara &tgirdsmalen. I 4 jordprov pa-
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visas dock halter dverstigande atgérdsmalet for ytjord och ytterligare 2 jordprov upp-
visar halter 6verstigande atgiardsmalet for djupjord. Flertalet parametrar ligger dock
under halterna for de métbara atgardsmalen.

Utférd undersokning ér att betrakta som oversiktlig och av stickprovskaraktér. Under-
sokningsomradet omfattar ca 5 200 m2, vilket innebér en 14g provtagningstéthet.
Andra typer av massor med ett annat fororeningsinnehall kan forekomma. Markarbe-
ten inom omradet dr anmélningspliktig verksamhet enligt forordningen om miljofarlig
verksambhet och hélsoskydd (SFS 1998:899), eftersom fororeningspéverkade jordmas-
sor har pétréffats vid den tidigare undersokningen. En anmélan skall goras till miljo-
myndigheten i god tid, minst 6 veckor, innan planerad schaktstart. Miljomyndigheten
skall dven informeras om resultatet fran den nu genomforda undersékningen.

Arkeologi
Inga kinda fornldmningar eller andra kulturminnesvirden finns inom omradet.

Risk

En riskutredning (Cowi) har tagits fram i syfte att prova foreslagen exploatering avse-
ende méngd och geografisk placering i forhéllande till Hamnbanan som utgor trans-
portled for farligt gods. Utredningen har inneburit att gora spridningsberakningar och
konsekvensberikningar samt ange limpliga riskreducerande &tgérder. Tva fall har stu-
derats i utredningen, fall 1 dér hamnbanan ligger kvar ovan mark i nuvarande lige
och fall 2 dir hamnbanan forldggs i tunnel enligt planforslaget for Séterigatan.

Baserat pa inventering och resultat fran berikningar och bedémningar av individ- och
samhillsrisk bedoms foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geo-
grafisk placering i nidrheten av Hamnbanan mgjlig for sdvil fall 1 som fall 2, forutsatt
att reckommenderade skyddsatgirder/skyddsavstand beaktas vid ny bebyggelse. Re-
kommenderade skyddsatgérder for fall 1 har inforts i plankartan och innebér:

» For forsta radens bebyggelse inom omrédet skall utrymning bort frin Hamnbanan
vara mojlig.

» Ventilationsintag skall placeras hdgt upp och vetta bort fran Hamnbanan. Kravet
giller all ny bebyggelse inom 150 meter frdin Hamnbanan.

Inga ytterligare skyddsatgirder, med avseende pa farligt godstransporter pA Hamnba-
nan, anses nddvindiga att lyfta in 1 detaljplanen. For fall 2 bedoms inga skyddsatgar-
der erforderliga for bebyggelse inom Celsiusgatan dd avstindet till den foreslagna nya
tunnelmynningen for Hamnbanan verstiger 150 meter samt att risknivan bedéms
som lag.

Luft

En luftutredning har tagits fram (Sweco Environment) i syfte att visa pa fordelningen

av luftféroreningarna inom det aktuella omradet samt att jamfora uppmatta och berék-
nade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella miljokvalitetsma-
let, ”Frisk luft”.

Ett nuléigesscenario respektive ett ”worst case” scenario for 2020 har studerats da det
finns vissa osékerheter i emissionsfaktorerna for kvdvedioxid. Resultatet frin sprid-
ningsberédkningarna visar att detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppfylla mil-
jokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerma for kvivedioxid klaras
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inom planomradet for samtliga scenarion men miljokvalitetsmélet som drsmedelvirde
(20 pg/m3) klarades inte for hela planomrédet i nuldges- eller 2020 scenariot.

Det 4r planomridets ostra grins mot Ostra Eriksbergsgatan som dverskrider mélet i
dagsldget. Timmedelvirde (60 pg/m3) klaras inte i nuléget, men for 2020 scenariot
tangeras mélvirdet i planomradets norddstra delar och riskeras dérav att 6verskridas.
Forklaringen till att kvivedioxidhalterna enbart reducerades marginellt for scenariot
2020 é&r att den forvantade minskningen av bakgrundhalterna motverkas av den pro-
gnostiserade trafikokningen. I berdkningarna anvindes inga prognostiserade emiss-
ionsfaktorer for fordon pé vig ar 2020, vilka dr betydligt ligre &n dagens emissions-
faktorer. Om emissionsfaktorerna sjunker i enlighet med prognoserna de nérmaste
dren kommer dven kvivedioxidhalterna att sjunka och miljokvalitetsnormema kom-
mer da att klaras med god marginal. De beriknade virdena dverskattar troligen hal-
terna dn tvirtom.

Partikelhalternas érs- och dygnsmedelvirde fordndras inte ndmnvirt mellan de olika
scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre hélls konstanta, ar
att den antagna minskningen i andelen fordon med dubbdick till viss del motverkas
av den framtida trafikokningen. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga
scenarion och antas inte vara begrinsande i framtiden. Miljokvalitetsmélet “Frisk
Lufts” arsmedelvirde for partiklar, PM10 (15 pg/m3) klaras inte i nulédget eller for
2020 scenariot. Miljokvalitetsmélet for dygnmedelvirde, som ligger pd 30 pg/m3 kla-
ras for planomrédet i bdde nulédges- eller 2020 scenariot.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) borjade gélla 1 juni
2015 och hojdes 1 juli 2017 (2017:359). Den innebir att det finns riktvirden for tra-
fikbuller vid bostadsbyggnad i en forordning. Tidigare har riktvédrden funnits i Bover-
kets allménna rad 2008:1 ”Buller i planeringen” som gillde f5r APBL, och Goteborgs
stads tillimpning av dessa i form av kommunens bullerpolicy.

Bullerforordningen giller for planer som ér paborjade frin och med 2 januari 2015,
men stadsbyggnadskontoret tillimpar forordningens riktvdrden dven for planer som &r
pébdrjade fore detta datum (enligt beslut i byggnadsndmnden 151215). I denna detalj-
plan for bostdder och verksamheter vid Celsiusgatan tillimpas alltsd bullerforord-
ningen genom planbestimmelser i plankartan som anger riktviarden for ljudnivéer.
Dessa riktvirden 6verensstimmer med riktvdrden i “Férordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” (2017:359). Definitioner och forklaringar till riktvérdena som
finns i Forordningen om trafikbuller géller &ven for planbestimmelser om buller.

En trafikbullerberdkning har med denna utgangspunkt tagits fram (Sweco Environ-
ment) med trafikmingder for prognosér 2035 inklusive berdknade trafikméangder for
detaljplan for Celsiusgatan och Siterigatan. Scenariot innebir 4ven att Ostra Eriks-
bergsgatan byggs om och att spérvig och bussgata forldggs i mitten av gatan. Ut-
gangspunkten dr ocksé att hamnbanan dr kvar ovan jord (d4 angréinsande detaljplan
som syftar till att mojliggéra att hamnbanan forldggs i tunnel, &nnu inte vunnit laga
kraft) men berdkningar har genomforts i tvé alternativ, med och utan dverdickning av
Hamnbanan. Berdkningar har infor samradet genomforts i tvd alternativa volymut-
formningar, ett huvudforslag och en alternativ volym och dérefter infor granskning
genomforts for ett slutgiltigt forslag.
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Resultatet visar pa att storre delen av bostidderna klarar sig utan avsteg. Enstaka bygg-
nader har behov av ljuddimpad sida, dock giller detta generellt inte for hela byggna-
der utan delar av byggnadernas fasader. I det fall att lokala atgérder dimensioneras for
forskolan kan lokala krav frin Go6teborgs Stad uppnés. Gemensam uteplats f6r bosté-
derna kan anldggas pa innegérden, dér riktvardet uppnas for bade ekvivalent och max-
imal ljudniva.

Sammantaget 4r bedomningen att riktvirden for trafikbuller kan klaras med ndgra av-
steg och anpassning av bostadsrum i foreslagna volymer. Avsteg frén riktvdrdena kan
anses vara motiverat eftersom planen innebér en komplettering i stadens centralare
delar med bebyggelse av stadskaraktir (omrade med kvartersstruktur och trafik pa
omgivande gator med ett liv 6ver dygnet och varierat utbud av service med mera)
néra kollektivtrafikhillplats med mycket bra tur-tithet.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allmin plats i form av huvudgata, lokalgata och gangvég (ging- och angoringstrafik)
finns inom planomrédet. Detaljplanen foreskriver att kommunen ir huvudman for all-
min plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anldggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsdgare/exploatdr ansvarar for utbyggnad av bebyggelse och an-
laggningar inom kvartersmark.

Drift och férvaltning
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och forvaltning av allmén plats
huvudgata, lokalgata och géngvig.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allmén plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rittighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark {or
allmin plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrittsliga konsekvenser. Mark
som &r utlagd som allmén plats 6verfors till angransande kommunala fastigheter och
forutsitts ske utan ersittning for de fastigheter som erhéller byggrétter enligt detalj-
planen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. For att 4stadkomma en ldmp-
lig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mellan fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanlidggningar kan behova bildas for t ex parkering, gérd, tillfarts-
vig med mera. Gemensamhetsanldggning for sopsug kan komma att bildas. Utrymme
kommer att behdva upplatas i allmén plats for denna. Genom att bilda gemensambhets-
anldggningar blir berérda fastighetsdgare gemensamt ansvariga for anldggningens ut-
forande och framtida drift.

Befintliga gemensamhetsanliggningarna Sannegarden ga:19 (utfartsvig, gingvig,
deltagande fastigheter Sannegarden 29:1-2, 29:4-5 och 734:131) och Sannegéirden
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ga:20 (dagvatten, deltagande fastigheter Sannegérden 29:4 och 734:131) behdver om-
provas till f6ljd av ny fastighetsindelning.

Del av gemensamhetsanldggning Sannegéarden ga:8 avseende markparkering berors
av inlésen for allmin plats for att mojliggdra en breddning av Ostra Eriksbergsgatan.
Den del av gemensamhetsanlédggningen som kvarstér pd Sannegérden 30:1 bedoms av
kommunen inte kunna kvarsté av trafiksdkerhetsskél. Berord del av GA:8 kommer
dérfor att behéva omprovas for den kommande detaljplanen dér erséttningsplatser kan
erbjudas inom nya byggrétter inom planomradet.

Befintliga parkeringsanldggningar
Inom detaljplanen finns parkeringsanldggningarna Sannegarden ga:8 (Sannegarden

30:1), ga:11 (Sannegdrden 734:130) och ga:29 (Sannegéarden 734:130). D4 marken
ska bebyggas behdver ga:11 och ga:29 upphévas. Parkeringsbehovet kan l6sas genom
att deldgande fastigheter i Sannegérden ga:11 och ga:29 blir delédgare i gemensam-
hetsanldggningen Sannegarden ga:8, vilken dd omprdvas av lantméterimyndigheten.
Delédgande fastigheter i Sannegarden ga:8 ér idag Sannegarden 28:1-2, 28:13, 28:16
och 28:32. Gemensamhetsanldggningen Sannegérden ga:8 ar idag utbyggd som en
markparkering pé fastigheten Sannegarden 30:1, men fastigheten foreslas bebyggas
med bostéider, lokaler samt ca tre vaningar parkering enligt detaljplanen.

Alternativt till att bli delédgare i parkeringsgaraget kan berorda fastighetséigare teckna
langsiktiga hyresavtal for parkeringsplatser i parkeringsgaraget. Den ekonomiska
konsekvensen for alla deldgare for de tre gemensamhetsanldggningarna bér redovisas
av Norra Alvstranden Utveckling AB avseende anliggningskostnaden for parkerings-
garaget och kommande avgifter for parkeringsplatser. Norra Alvstranden Utveckling
AB bor som fastighetsdgare till Sannegérden 30:1 och 734:130 innan detaljplanens
antagande teckna avtal med alla deldgare av de tre gemensamhetsanldggningarna av-
seende omprovning hos lantméterimyndighet och kostnader férenade med de dndrade
parkeringsanldggningarna.

[ ga:11 deltar Sannegarden 734:131 (dgare JPA) och Sannegirden 734:132 (dgare
Norra Alvstranden Utveckling AB, NAUAB). Sannegérden 734:131 disponerar 36
parkeringsplatser och Sannegarden 734:132, 54 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet,
enligt parkeringsnormen 2011, for byggritten pa Sannegarden 734:132 ar 39 platser.
Fastigheten disponerar 40 platser i Sannegérden ga:38 som ligger utanfor planomra-
det. Behovet r tillgodosett genom deltagandet i ga:38.

JPA:s parkeringsplatser kan flyttas till den sddra parkeringen som ingér i ga:11 och
som ligger utanfor planomradet.

I Sannegérden ga:29 deltar Sannegarden 51:2 (dgare HSB Brf Lanternan i Goteborg)
och Sannegérden 28:33 (dgare Castellum Viast AB). Sannegarden 51:2 disponerar 30
parkeringsplatser och Sannegarden 28:33 33 parkeringsplatser. Sannegarden 51:2:s
behov kan sikerstéllas i det P-garage som kommer att byggas pa den plats dér parke-
ringsplatsen dr idag. De parkeringsplatser som forsvinner for Sannegéarden 28:33 kan
ersittas med motsvarande antal pa fastigheten Sannegérden 52:1 (utanfér planomré-
det) dir ett Gverskott av parkeringsplatser finns. Avtal med dgaren till Sannegérden
52:1 maste finnas innan Sannegérden ga:29 kan upphévas.

Parkering under byggskedet anses kunna lsas genom att provisoriska parkeringsplat-
ser kan uppf6ras inom planomradet.
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Servitut

Inom fastigheten Sannegarden 29:4 finns ett officialservitut (1480K-2001F335.1) till
formén for Sannegarden 734:131 for vattenledning, vattenmétarebrunn som kan be-
hova dndras dé del av fastigheten planldggs som allmén plats gangvag.

Ledningsrétt

Inom fastigheten Sannegarden 734:132 finns en ledningsritt (1480K-1992F122.1) for
dagvattenledningar och pumpstation for spillvatten som berors av detaljplanen och
kan behéva omprovas. Del av fastigheten blir allmén plats huvudgata.

Goteborg energi har ledningsratt (1480K-2006F91.2) for starkstrom inom fastigheten
Sannegarden 29:4 som beroérs till viss del och kan behéva omprévas i sin strickning.

Vid omléggning av ledningar till foljd av exploateringen ska eventuell ledningsritt
omprovas att gélla ledningens nya ldge. De delar av befintliga allménna ledningsom-
rdden som hamnar pd kvartersmark till f6ljd av den nya detaljplanen ska sékerstiillas
med ledningsritt, till formén for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunégd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatdren
utan ersdttning ska upplata ledningsritt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningsidgare. Ledningsédgare dr dock skyldiga att bevaka sina rittigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningsédgare ansoker om ledningsriitt.

Inom omraden som pad plankartan markerats med E kan tekniska anlidggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsritt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom omréden betecknade med t pa plankartan finns underjordisk bergtunnel. Led-
ningsritt bedoms kunna inrittas for anlédggningens dgare efter prévning av Lantmite-
rimyndigheten.

Ansbkan om lantméterifrréttning

Respektive ledningségare ansvarar for ansGkan om lantméteriforrattning avseende ny
ledningsritt samt &ndring alternativt upphévande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att anséka om och bekosta lantmiteriforrittning for 6vriga atgérder regle-
ras i de genomforandeavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploat6-
rerna.

Fastighetsréttsliga konsekvenser

Sannegérden 29:4
Mark for allmén plats gdngvig behdver regleras 6ver till kommunens fastighet Sanne-
gérden 734:9.

Del av fastigheten planldggs med ett E-omrade for teknisk anldggning. Omradet kan
upplétas med ledningsritt alternativt avstyckas till en egen fastighet.

Sannegérden 30:1
Mark for allmén plats huvudgata och gangvag behdver regleras dver till kommunens
fastighet Sannegéarden 734:9.

Sannegirden734:9
Del av fastigheten planldggs som kvartersmark och regleras till fastigheterna som ska

bebyggas.
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Sannegirden 734:130
Mark for allmén plats huvudgata, lokalgata och gangvig behover regleras 6ver till
kommunens fastighet Sannegarden 734:9.

Del av fastigheten Sannegéirden 734:9 behover regleras 6ver till Sannegarden 734:130
for kvartersmark.

Sannegirden 734:131
Mark for allmén plats gangvég behover regleras 6ver till kommunens fastighet Sanne-
gérden 734:9.

Del av fastigheten Sannegérden 734:131 kan kvarstd som 3D-utrymme for kvarters-
mark.

Del av fastigheten Sannegirden 734:9 behover regleras 6ver till Sannegérden 734:131
for kvartersmark.

Sannegérden 734:132
Mark for allmén plats huvudgata och gangvig behover regleras over till kommunens
fastighet Sannegérden 734:9.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatér/fastighetségare

JPA

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och JPA 2 Fastighets AB avse-
ende de villkor som giller for den markanvisning som bolaget tilldelats for byggnat-
ion av bostdder m.m. inom planomradet.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och JPA. exploateringsavtalet ska bland annat
reglera parternas ataganden under genomforandet av detaljplanen, avstaende av mark
till allmén plats och fordelning av kostnader for utbyggnad av allmén plats. Avtalet
ska dven innehélla 6verenskommelse om avstdende av ersittningskrav pa kommunen
p g av att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud som inférs for fastigheten Sanne-
gérden 734:131.

Norra Alvstranden Utveckling AB

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal och 6verenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och Norra Alvstranden Utveckling AB. Exploa-
teringsavtalet ska bland annat reglera parternas ataganden under genomforandet av
detaljplanen, avstdende av mark till allmén plats, fordelning av exploateringskostna-
der for Hamnbanans omldggning och utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtalet ska dven innehdlla overenskommelse om avstdende av erséttningskrav pa
kommunen p g av att skyddsbestimmelser och rivningsforbud som infors for fastig-
heten Sannegérden 734:132.

Avtal mellan kommun och &garen till fastigheten Sannegarden 29:4

Avtal skall tecknas mellan kommunen och édgaren till fastigheten Sannegirden 29:4
angdende den mark inom fastigheten som i detaljplanen planldggs for allmén plats
gangvig samt kvartersmark for teknisk anldggning.
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Avtal mellan exploatérer/fastighetségare
Avtal kan komma att tecknas mellan exploatdrer/fastighetsédgare inom detaljplaneom-
radet angdende Overlatelse av mark for att fi en lampligare fastighetsindelning m.m.

Avlal mellan ledningségare och exploatér

Inom kommunégda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Géteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Goteborgs Stad.

Ledningségare ar skyldiga att bevaka sina rittigheter och samrida med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omléggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sédkerstélla dtaganden vad géller kostnader, utforande samt lednings-
ritt.

Avtal bor tecknas mellan Goteborg Energi AB och dgaren till fastigheten Sannegar-
den 29:4 gillande transformatorstation inom mark for teknisk anldggning.

Avtal mellan exploatér och samféllighetsférening

En 6verenskommelse om omprévning av gemensamhetsanldggning Sannegarden ga:8
avseende ersdttning for platser eller ersattningsplatser for den del av anldggningen
som berdrs av planens genomforande bor tecknas mellan Alvstranden och Skélje-
stensgrinden samfillighetsforening.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2016
Granskning: 1 kvartalet 2017
Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte dverklagas faststills den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2018

Fardigstéllande: Tidpunkt for fardigstidllande varierar inom planomradet, fran ca ar
2020 och framat, beroende pa bland annat befintliga hyresavtal.
Genomforandetid

Under genomforandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skél foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsétter planen att gilla tills kommunen tar fram ny plan
eller dndrar gillande plan. Fastighetsdgaren dger efter genomforandetidens slut ingen
rétt till erséttning for forlorade réttigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden é&r tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overviaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Nollalternativet innebér att omradet till stora delar fortsatt kommer att vara utom de-
taljplan. Det kan medfGra att befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan for-
dndras (ombyggnader, underhéll, mindre tillbyggnader eller fasadfordndringar) pé ett
sitt som riskerar att skada de kulturhistoriska viardena. Inget hinder finns heller mot
att bebyggelsen eller delar av bebyggelsen provas i ett rivningslov. Nollalternativet
innebédr samtidigt att fler av platsens trid kommer att kunna st kvar jimfort med om
delar av dagens gronytor tas i ansprék for ny bebyggelse.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Ur ett 6vergripande perspektiv syftar detaljplanen (tillsammans med angrdnsande de-
taljplan for Sdterigatan) bl a till att bygga ihop dlvstranden med befintliga omraden
norr om Hamnbanan och Siterigatan. Med ny bebyggelse skapas ett sammanhang dér
man kommer att kunna rora sig i en bebyggd och tryggare miljé mellan stadsdelarna
som idag &r atskilda av bl a parkeringsytor och trafikbarridrer. Forslaget innebér sam-
tidigt att befintliga och nya kopplingar stirks (i form av bl a sdkrare och mer attrak-
tiva gator i form av Celsiusgatan och Bratterdsbacken) och att en titare och mer blan-
dad bebyggelse mojliggors. De stora hojdskillnaderna mellan Ostra Eriksbergsgatan
och Celsiusgatan &r ocksa en barridr som med forslaget kan reduceras nagot genom
att nya och forbittrade kopplingar i form av hiss och allméinna trappstrék utformas
som i Ostra delen kopplar till befintlig kollektivtrafikhallplats.

Samspel och vardagsliv

Omrédet ar till struktur och utformning idag uppbyggt kring befintlig bebyggelse som
huvudsaklig mélpunkt och bebyggelsen ligger som solitdrer omgivna av varierade
gronytor och bergsbranter. Med aktuellt forslag foreslas befintlig och ny bebyggelse
ingd i ett sammanhang dér grinser mellan privata och offentliga miljder tydliggors
och dér strék och platser ges en starkare inramning. Inom planomradet foreslés bl a att
Celsiusgatan regleras och utformas som en allmén gata med tridplanteringar, béttre
belysning och bredare trottoarer (idag ej planlagd gata som i huvudsak betjénar be-
fintlig kontorsbebyggelse och skola) och att nya bostadsgérdar for social samvaro, re-
kreation och lek tillskapas. Inom ett av kvarteren mdjliggors en forskola med forskole
gird vilken kan nyttjas av barn i omradet som lekplats under kvillar och helger och
som nds via de genomgéende strdken. Flera av byggnaderna foreslés utformas med
grona takterrasser for de boende som ett komplement till girdarna och de allménna
gronytorna.

Identitet

Med planforslaget tillfors ny bebyggelse och kopplingar till en befintlig bebyggd
milj6 med savil kulturhistoriska byggnadsvérden som en for staden viktig historia.
Denna komplettering kriver déarfor sirskild varsamhet men innebér samtidigt en vél-
digt fin mojlighet att skapa ett omrdde med mycket karaktdr och en stark identitet dér
savil boende som besokare kan kénna en stark relation till. Med planforslaget skyd-
das och virnas de viktigaste kvaliteterna i de befintliga byggnaderna och miljén sam-
tidigt som ny, relativt omfattande exploatering tillfors omradet med avsikten att skapa
en titare stad med fler boende och besdkare som kommer att befolka omrédet.
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Hélsa och sékerhet

Platsens bl a kuperade forutsittningar och ldge ihop med forslagen disposition och be-
byggelseutformning mojliggor ett omrade som innehéller sdvil skyddade som trygga
gardsmiljoer och stimulerande utomhusytor for barn. Forslaget innebdr att orienter-
barheten i omradet sannolikt kommer att forbéttras och att befintliga och nya strdk
upplevs tryggare och vilkomnande. Med fler bostidder i omradet kommer ocksa plat-
sen vara mer upplyst och befolkad under kvillar och helger.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvigning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen prévats mot kommunens versiktsplan i enlighet
med 5 § férordningen om hushéllning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sirskilda naturintressen berérs. Kulturin-
tressen berdrs men har reglerats pé ett sitt som innebér att de kulturhistoriska virdena
skyddas och bevaras och att tillkommande bebyggelse inte ska paverka virdena nega-
tivt. Kontoret bedomer att redovisad anvéindning kan anses vara den fran allméin syn-
punkt mest ldmpliga utifrdn planomradets forutsittningar och foreliggande behov.
Planen bedoms inte medfora att miljokvalitetsnormerna 6verskrids. Detaljplanen ér
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbeddémning
Kommunen har gjort en behovsbedémning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedomt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medfora
négon betydande miljépaverkan. Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sérskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig bebyggelse. Planforslaget medger i Gvrigt inte an-
vindning av planomréadet for de &ndamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriteri-
erna 1 MKB-férordningen bilaga 2 inte behover sérskilt beaktas.

Ytterligare motiv till stéllningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omride och pd begridnsade intressen.

Kommunens stéillningstagande grundar sig pa beddmningen att ett genomforande av
detaljplanen:

¢ Inte pdverkar nagot Natura 2000-omrade och ddrmed inte kréver tillstind enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsittningar for kommande verksambheter eller dtgirder som kriver
tillstand enligt MKB-f6rordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddms negativt pdverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopéaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fomldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller fér milj6n.
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o Inte bidrar till att nigra miljokvalitetsnormer overskrids.

e Inte pétagligt piverkar ndgra omraden eller natur som har erkénd nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stdllningstagandet ér att planen f6ljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Géteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pd ett begrinsat omrade och pd begrinsade intressen.

Kommunen har dérmed bedomt att en miljobedomning med tillh6érande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behovs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan f6ljer darfor en kort sammanstéll-
ning av planens miljokonsekvenser.

Miliomal

Planen bedéms 6verlag ha en positiv inverkan pa mdjligheterna att nd miljomalen.
Till grund for den bedomningen ligger framfor allt de positiva halbarhetsaspekterna
av att fortédta staden i ligen med vél utbyggd infrastruktur. Jimfort med nyetablering
av bostdder i externa naturndra ldgen innebédr den foreslagna exploateringen att férre
naturvirden gér forlorade, att mindre ny infrastruktur i form av végar och ledningar
behover anldggas. Nér planen dr genomford kommer de boende att ha mindre behov
av transporter och vara mindre bilberoende. Det relativt sett mindre trafikarbetet leder
till att de miljomal som &r relaterade till utslépp fran trafik lattare kan uppfyllas.

Samtidigt innebdr planen en okad téithet och ddrmed ett 6kat trafikarbete i en befintlig
bebyggelsemiljo som redan ér belastad av buller frén trafik. Denna 6kning far dock
ses som marginell i sammanhanget. Sammantaget bedoms de positiva effekterna
Overviga.

Naturmiljé

Delar av omrédets naturmiljo foreslas att tas i ansprak for ny bebyggelse och gardar
vilket kommer att pdverka det véxt- och djurliv som finns i omradet idag. Med plan-
forslaget tillfors samtidigt nya gronytor i form av grona bostadsgardar och tak vilket
beddms ge en viss positiv effekt.

Kulturmiljé

Foreslagen utbyggnad kommer att paverka den kulturmiljé som omradet idag utgor
genom att befintliga byggnader byggs pa, om och invid. Detaljplanen avser ddremot
reglera detta pa ett sitt si att de viktigaste kulturhistoriska delama i bebyggelsen un-
dantas frin pabyggnader samtidigt som detaljplanen innebir att bebyggelsen skyddas
fran negativ paverkan och fran rivning.

Paverkan pa luft

Den planerade bebyggelsen bedoms endast ge smé fordndringar i den totala halten av
kvivedioxid pa platsen. En fortdtning i aktuellt ldge i kombination med 6vergripande
atgérder i staden for att minska biltrafiken och dédrmed de hoga bakgrundshalterna av
kvivedioxid, beddms som godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om att komplet-
tera med bostéder i centrala ligen.

Paverkan pa valten

Andelen hérdgjord mark och yta bedéms 6ka med aktuellt forslag men samtidigt
kommer utbyggnaden av omradet innebéra att dagvatten fordrdjs och renas innan det
avleds till kommunens dagvattennit.
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Buller

Sammantaget dr bedomningen att riktvarden (SFS 2017:359) for trafikbuller kan kla-
ras med avsteg och anpassning av bostadsrum i féreslagna byggnadsvolymer. Avsteg
fran riktvirdena kan anses vara motiverat eftersom planen innebér en komplettering i
stadens centralare delar med bebyggelse av stadskaraktir (omrade med kvartersstruk-
tur och trafik pa omgivande gator med ett liv Over dygnet och varierat utbud av ser-
vice med mera) ndra kollektivtrafikhallplats med mycket bra turtithet.

Risk

Foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i nér-
heten av Hamnbanan dr méjlig, forutsatt att rekommenderade skyddsatgérder/skydds-
avstand beaktas vid ny bebyggelse. Detta giller oavsett om hamnbanan forldggs i tun-
nel eller ej och om foreslagen bebyggelse i detaljplanen for Séterigatan kommer till
stand.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsndmnden far inkomster fran forsdljning av mark och exploateringsbidrag
och utgifter for utbyggnad av allmén plats samt flytt av transformatorstation.

Kretslopp och vattenndmnden far inkomster i form av anléggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna va-anléggningar.

Lokalndgmnden bedéms inte fi nagra utgifter for byggnation av forskola, med undan-
tag vid ev. 3D-fastighetsbildning av forskolefastighet.

Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Trafikndmnden fér kostnader for driften av gatuanldggningar i form av rénta och av-
skrivningar samt for skotsel och underhéll av dem.

Kretslopp och vattenndmnden far intdkter frén brukningstaxan samt kostnader for
rianta och avskrivningar samt driften av allmédnna va-anldggningar.

Lokalndmnden bed6éms fa kostnader for inhyrning samt kostnader for rénta, avskriv-
ningar och drift. Lokalndmnden far intikter frdn uthyming av anliggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatérer

JPA

JPA ansvarar for samtliga atgérder pa kvartersmark vilket bland annat innebér; utred-
ningar infor byggnation, lantméteriforrittning, markberedning, ledningsomlédggning,
husbyggnad, markforvérv och exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av
allmén plats med mera.

Norra Alvstranden Utveckling AB

Norra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for samtliga atgérder pa kvartersmark vil-
ket bland annat innebdr; utredningar infor byggnation, lantméteriforrittning, markbe-
redning, ledningsomldggning, husbyggnad, markforvéarv och exploateringsbidrag till
kommunen for utbyggnad av allmén plats med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsdgare

Fastighet Sannegirden 29:4
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Agaren till fastigheten Sannegarden 29:4 fir ersittning for den mark som regleras fran
fastigheten i enlighet med detaljplanen.

Overrensstimmelse med 6versiktsplanen

Planen éverensstimmer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

) % Swlpld]

Karoline Rosgardt er Osvalds

Planchef Konsultsamordnare

For Fastighetskontoret

/,j;{/(;%ﬂ,/z{ /?{/ﬂa’%/

Mattias Hedeberg Ivo Lisius”

Projektledare Exploateringsingen;jor
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