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Nockhdjd
(i meter 6ver nollplanet)
+
__________________________ v
e Z&
Byggnadshojd — Nockhdjd
(i meter 6ver nollplanet) (beraknas efter
Taklutning i grader - markens medelniva)
Byggnadshojd
(beraknas efter
10 0 50 100m + Gonmiva markens medelniva)
(YT | l | ; Markniva
Skala 1 :1000 xjy(i meter Gver nollplanet) §

Principskiss Over hur hojder och taklutning beraknas.
Med nollplan avses kommunens nollplan.

PLANBESTAMMELSER

Fdljande galler inom omraden med
nedanstaende beteckningar. Dar be-
teckning saknas galler bestammelsen
inom hela omradet. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten.

1. ANVANDNING AV ALLMAN PLATS

HUVUDGATA Trafik mellan omraden

LOKALGATA| Lokaltrafik

GANGVAG Gangtrafik

2. ANVANDNING AV KVARTERSMARK

B Bostader, dock ej i entré-

_ plan mot lokal- och huvud-
gata (Celsiusgatan
undantaget).

Bostader, centrum, kontor
och icke storande verk-
samhet som under angiven
markniva éver nollplanet far
byggas under Gangvag.

Bostader, parkering, cen-

trum, kontor och icke stor-
ande verksamhet som ovan
nivan +11,5 dver nollplanet
far byggas dver Huvudgata.

Bostader med parkering i
vaning tva till fyra och tek-
nisk anlaggning i vaning ett.

(BC)

(BC»)

BPE

Centrum, kontor och icke
storande verksamhet

S Skola, forskola

Parkering, dock ej i entré-
plan mot O Eriksbergsgatan

E Teknisk anlaggning, dock ej

i entréplan mot O Eriks-
bergsgatan.

3. EGENSKAPER FOR ALLMAN PLATS

o Vaxtlighet skall finnas.
M Befintliga storre trad skall
sparas alternativt ersattas.
n Hardgjorda ytor skall
2 utformas med markstens-
belaggning.
N Foreskriven markhojd
+0.0 ..
- over nollplanet.
trappa; | Trappa
tra-p-paz Trappa som far
- underbyggas.
hiss Hiss skall anordnas.

4. EGENSKAPER FOR KVARTERSMARK

. -] Byggnad far inte uppféras
PR | ovan mark, balkonger och
skarmtak undantaget. Ej parkering ovan
mark men angdringsplats tillats dar
utfartsforbud inte finns.

P o © 99 9 Underbyggt bjalklag som
P © © °_° 9 skall utféras planterbart. Ej
parkering ovan bjalklag. Trappor i latta

konstruktioner (ej underbyggda) far uppfor-

as over angiven nockhojd.

. .7, 7.] Marken far endast bebyg-
LTt gas med komplement-

byggnad. Ej parkering.
9o ‘9 o9 Underbyggt bjalklag som
h "o "o, +° +° 9 skall utforas planterbart.
Komplementbyggnad far uppforas. Ej
parkering ovan bjalklag.

Gard skall vara tillganglig for

91
gemensamhetsanlaggning,

markomrade for allman gangtrafik markerat

med "X" undantaget.

92 Parkeringsgarage skall
vara tillganglig for gemen-
samhetsanlaggnlng Galler inom hela

Skyltar och belysning ska utféras sa att
de inte stor trafiken pa Gota Alv.

b o 4 Korbar utfart far inte

| 4

anordnas.

Hogst tillatna markhojd

+_0_ 0 over nollplanet.

Markhojd i niva med
anslutande allman plats

gatuniva

gata eller gangvag.

trab-pag Trappa skall finnas.

N, Gardsyta, forgardsmark

. och bjalklag skall anord-
nas som gron gemensam gardsmiljé med
ytor for lek och rekreation. Hardgjorda
ytor skall utformas med markstensbelagg-
ning. Befintlig vegetation skall sparas i
mojligaste man. Sarskilt utpekade befint-
liga tradgrupper (1,2,4,5 och 7), se plan-
beskrivningen, far ej tas bort.

Underbyggd entrétrappa
med skarmtak far finnas.

Takterass skall anordnas
som gron gemensam
gardsmiljé med ytor for
rekreation.

entré

Ny

Ns Forgardsmark skall ut-
formas som gron parkmiljo
med ytor for rekreation och uteservering.
Hardgjorda ytor skall utformas med
markstensbelaggning. Staket far gj
uppforas i grans mot allman plats.

t Underjordisk anlaggning.
N Galler inom hela anvand-
ningsomradet.

Marken ska vara tillganglig
for allman gangtrafik till en
bredd om 3 m.

Dagvatten skall renas och fordréjas mot-
svarande 10 mm per ansluten hardgjord
yta inom planomradet innan det avleds till
allman dagvattenledning.

| bottenvaningar ska underkant 6verligg-
ande bjalklag vara minst 3,6 m Over
omgivande mark. Galler tilkommande
bebyggelse.

Huvudentréer skall placeras pa fasad
som vetter mot allman plats.

Balkong tillatas kraga ut fran fasad max
0,8 m samt placeras sa att minsta fri
hojd Over allman plats ar 4,7 m.
Balkong mot insida bostadsgard far
kraga ut fran fasad max 1,6 m.

“—x—>

ﬂ' Tillkommande byggnads-

volym ska adderas sa att

beflntllg byggnadsvolym bekraftas och
att dess takfot ar obruten och utgor ett
framtradande motiv. Balkonger pa
befintlig byggnad ska till utformning
anpassas till byggnadens arkitektoniska
egenart och far ej glasas in.

f2 Tillkommande tekniska
anlaggningar och andra
byggnadsdelar pa tak ska adderas med
ett indrag fran fasad om minst 2 m med
hansyn till den befintliga byggnadens
ursprungliga takform och framtradande
takfot. Balkonger pa befintlig byggnad
ska till utformning anpassas till byggna-
dens arkitektoniska egenart och far gj
glasas in.

Kulturhistoriskt vardefull

Qs byggnad. Byggnaden

B far inte rivas.

dz Byggnadens fasader,
dess murverk, fasad-

element i sten och tra inklusive sockel,
entrémotiv med skarmtak, ursprungliga
portar av ek med beslag, trappa i sten-
plattor och handledare ska bevaras.
Oppningar i fasader far géras med
sarskild hansyn tagen till byggnadens
arkitektoniska egenart.

k1 Fasader ska vara av rott
tegel med ljusa fogar.
Fonsterpartler ska till form, indelning
och material vara lika ursprungliga.
Dekor sa som monstermurning, listverk
och andra karaktarsskapande fasad-
element ska bibehallas till sin huvud-
sakliga omfattning och utformning och
far inte forenklas.

k2 Invandig ursprunglig fast
inredning i tra och mar-
mor, sa som vaggpaneler, vindfang,
dorrpartier, solbankar, golv samt
vaggfasta och nedpendlade armaturer
ska i gemensamma utrymmen, sa som
trapphus, bibehallas till sin huvudsak-
liga omfattning och utformning, och far
inte forenklas.

Skydd- och varsamhetsbestammelsen
(g och k) avser befintlig bebyggelse
vid detaljplanens framtagande.

Vibrationer i bostadsrum far inte
Overskrida 0,4 mm/s vagd RMS.
Ljudniva inomhus, pa grund av
stomljud fran jarnvagsanlaggning

inklusive jarnvagstrafik i tunnel, far inte
overstiga maximal ljudniva (slow) pa
30 dB(A) for bostader, 35 dB(A) for
skola/férskola och 40 dB(A) for
kontor/centrum/handel.

Bergsstabiliteten skall iakttas vid
byggnation och vid behov atgardas.

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens
fasad ar >60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot
ljluddampad sida. Fasad mot
ljluddampad sida ska ha ekvivalent
ljudniva hogst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

For sma bostader med boarea max 35
m? galler krav att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot
ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva
vid bostadens fasad ar >65 dBA. Fasad
mot ljuddampad sida ska ha ekvivalent
ljudniva hogst 55 dBA samt maximal
ljudniva nattetid hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera
uteplatser ska ljudnivan vid minst en
uteplats vara hogst 50 dBA ekvivalent
ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.

5. ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 10 ar fran den
dag planen vinner laga kraft.

Utokad bygglovplikt gallande andring
och underhall av exterior och interior
som omfattas av varsamhets- och
skyddsbestammelser.

Marklov kravs for alla schakt, fylinings-
och nivaférandringsarbeten. Marklov
och bygglov far inte ges for andrad
markanvandning forran marken klarar
av rekommenderade nivaer
(fororeningshalter) for aktuell
markanvandning.

6. UPPLYSNINGAR

Hansyn ska tas till bergrum, tunnlar och
kulvertar under omradet. Vid sprangning
och stdrre markarbeten i omradet ska
forvaltningen Kretslopp och Vatten
kontaktas.

Lagsta niva pa fardigt golv ska vara
minst 0,3 meter éver markniva vid
forbindelsepunkt for att avioppsledning
med sjalvfall ska tillatas.

Dar balkong tillats kraga ut max 0,8 m
fran fasad skall indrag i fasaden goras
sa att balkong kan utformas tillganglig.

Komplementbyggnad far uppféras dar sa
anges med en total byggnadsarea om 30
kvm per gard och med en hogsta
byggnadshojd om 3 m.

Bursprak och inglasning av balkong
tillats pa hogst 40 procent av
fasadlangden och far kraga ut fran fasad
max 0,8 m och skall placeras med ett
minsta indrag om 3,5 m fran hushérn.

Balkong tillats kraga ut

fran fasad max 1,4 m med
en storsta bredd av 2,4 m.
Balkonger far ej glasas in.

by

Ventilationsintag skall pla-
ceras hogt och riktas bort
fran Hamnbanan. Utrym-
ningsvag riktad bort fran
Hamnbanan skall finnas.

Hogsta nockhojd i meter
over nollplanet. Trapphus,

ningar, t ex hissar och
ventilationshuvar far sticka
upp over angiven nockhdjd.

Hogsta byggnadshojd i
meter Over nollplanet.

Racken far sticka upp dver
angiven byggnadshojd.

Stdrst tillatna taklutning

Hogsta antal vaningar
som far byggas pa
befintlig bebyggelse.
Indragen takvaning eller

III

BESLUT (Plankarta,-bestammelser)
BN granskning 2017-01-17 §29
BN godk./antag.
KF antagande
Laga kraft

Detaljplanen ar upprattad enligt PBL 2010:900, normalt planforfarande

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestammelser
Planbeskrivning

GRUNDKARTAN

Grundkartan upprattad genom utdrag
ur digitala primarkartans databas.
Referenssystem i plan/ hojd:
SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmateriets
Handbok i mat- och kartfragor
(HMK-Ka) med de avvikelser som
redovisats i beteckningarna.
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