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Sammanfattning:

Planens syfte och forutséattningar

Planomradet ar beldget vid Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan i Eriksberg utmed
norra alvstranden, cirka 5 kilometer vaster om Goéteborgs centrum. Syftet med detalj-

planen &r att mojliggora nybyggnation, ombyggnation respektive pabyggnation av bo-
stdder och verksamheter samt att skydda och bevara kulturhistoriskt vardefulla bygg-

nader.

Planens inneb6rd och genomférande

Planforslaget innebar att cirka 600 lagenheter och 1800 kvm lokaler i gatuplan (utéver
3000 kvm befintliga gymlokaler som behalls) respektive en ny forskola om 4 avdel-
ningar kan byggas i nara anslutning till kollektivtrafik. Planen innebér ocksa att omra-
dets gréna ytor utformas mer sammanhéangande med gangstrak genom omradet och
att grénytor, gata och gc-végar regleras som allmén plats (idag till stora delar ej plan-
lagt). Med den nya bebyggelsen starks kopplingarna mellan Norra Alvstranden, den
planerade bebyggelsen vid Saterigatan respektive befintliga omraden i Lundby.

For en del av omradet narmast Ostra Eriksbergsgatan som idag nyttjas for markparke-
ring (fastigheten 734:13) galler detaljplan akt.nr F3903, som vann laga kraft ar 1991-
07-03 och som medger parkeringsgarage i tre vaningar inom kvartersmark. Planens
genomfdrandetid har gatt ut. I vastra delen utmed Bratterasbacken (del av fastigheten
734:9) galler detaljplan akt.nr F5040, som vann laga kraft ar 2011-03-15 och som
anger anvandningen park pa allméan platsmark. Planens genomférandetid har gatt ut.
Byggnation pagar. | en liten del av omradet i soder (fastigheten 29:4) galler detaljplan
akt.nr Fllac 4838, som vann laga kraft 2005-07-19 och som anger bostader och parke-
ring i sex till sju vaningar respektive angoringsramp till parkering. Planens genomfo-
randetid har gatt ut. Norr om planomradet finns en nyligen antagen detaljplan for bo-
stader och jarnvagstunnel vid Saterigatan som annu ej vunnit laga kraft.

Planen for Celsiusgatan bedoms vara av den karaktaren att den skall hanteras med
normalt planférfarande och antas av Byggnadsnamnden.

pr e e 2

Vy fran sydost som visar detaljplanens mojliga nya byggnadsvolymer.
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[lustrationsplan

Overvaganden och konsekvenser

Planomradet med omgivning finns beskrivet i Géteborg stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som f d Eriksbergs varv. En kulturmiljéutred-
ning har darfor tagits fram och byggnadernas och omradets kulturhistoriska kvaliteter
regleras med planbestimmelser om skydd och varsamhet.

Planomradet &r utsatt for bullernivaer 6ver gallande riktvarden men bedéms som ett
avstegsomrade dar bostader kan goras genomgaende in mot tyst eller ljuddampad
sida.

Detaljplanen uppréttas enligt PBL (2010:900). Forslaget 6verensstammer med kom-
munens oversiktsplan. Detaljplanen har inte féregatts av program. Vid behovsbeddm-
ningen konstaterades att ett genomférande av planen inte innebér betydande miljopa-
verkan, varfor en miljobeddmning med sérskild miljokonsekvensbeskrivning inte har
gjorts.
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Planens syfte och forutsattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen ar att i ndra anslutning till kollektivtrafik mojliggora ny-, om-
och pabyggnation av bostader, centrum, skola och verksamheter samt att skydda och
bevara kulturhistoriskt vardefulla byggnader. Inom fastigheterna finns befintlig verk-
samhet och bebyggelse som i stora delar ska vara kvar och darmed inga i planen. Syf-
tet ar ocksa att forstarka och skapa trygga, trevliga och tillgangliga kopplingar mellan
befintliga och planerade bebyggelseomraden och malpunkter.

Lage, areal och markagoforhallanden

Planomradet ar belaget vid Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan i Eriksberg utmed
norra alvstranden, cirka 5 kilometer vaster om Goteborgs centrum. Planomradet om-
fattar fastigheterna Sannegarden 734:9, 734:130, 734:131, 734:132, 29:4, 30:1 och
uppgar till totalt cirka 2,6 hektar och ags av Norra Alvstranden Utveckling AB, JPA
Sannegarden 734:131 AB (JPA Investment AB), Géteborgs Kommun samt Fastighets
AB Deckshuset i Goteborg (Aspelin-Ramm Fastigheter AB). Fastighetsdgare och rat-
tighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.

Dp Celsiusgatan Centrim

Aktuellt planomrade vid Celsiusgatan pa Hisingen

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomréde med gron- och re-
kreationsytor. Storre delen av omradet ar idag inte planlagt men bebyggt med Eriks-
bergskontoret och Donnergymnasiet. Norr om omradet gar Hamnbanan som &r av
riksintresse for kommunikation liksom angiven som led for farligt gods. Ett mark-
reservat finns for en flytt av Hamnbanan. Ett markreservat finns ocksa for sparvag i
Ostra Eriksbergsgatan.

Hamnbanan sékerstaller transporterna till Géteborgs Hamn och &ar darfér av riksin-
tresse for kommunikation. Hamnbanan &r &ven angiven som led for farligt gods.
Hamnbanan innebdr stérning i form av buller och vibrationer liksom risker med tanke
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pa transport av farligt gods, se mer under rubrik Stérningar och under Miljokonse-
kvenser.

For en del av omradet narmst Ostra Eriksbergsgatan som idag nyttjas for markparke-
ring (fastigheten 30:1) géller detaljplan F3903, som vann laga kraft ar 1991-07-03 och
som medger parkeringsgarage i tre vaningar inom kvartersmark. Planens genomfdran-
detid har gatt ut.

| vastra delen utmed Bratterasbacken (del av fastigheten 734:9) galler detaljplan
F5040, som vann laga kraft ar 2011-03-15 och som anger anvandningen park pa all-
man platsmark. Planens genomfdrandetid gar ut 2016-03-15. Byggnation pagar.

I en liten del av omradet i soder (fastigheten 29:4) galler detaljplan akt.nr Fllac 4838,
som vann laga kraft 2005-07-19 och som anger bostéder och parkering i sex till sju va-
ningar respektive angéringsramp till parkering. Planens genomforandetid har gatt ut.

W

Norr om planomradet finns ett nyligen avslutat detaljplanearbete for bostader och
jarnvagstunnel vid Saterigatan. Detaljplanen innebar att bebyggelse i 5-7 vaningar
skapas mellan Bratterdsberget och Celsiusgatan, liksom utmed Ostra Eriksbergsgatan
och Saterigatan for att battre koppla ihop Norra Alvstranden med 6vriga Lundby.
Detta mojliggors i och med Trafikverkets arbete med att férlagga hamnbanan, som
gar forbi Eriksberg och Krokangsparken, i tunnel. Cirka 1100 bostader (bostadsratter
och hyresratter), minst 7000 m? verksamhetsyta och 1-2 forskolor kan byggas och
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parkomraden och gator kan anlaggas. Fardigstéallande och inflyttning av flertalet av de
planerade bostaderna kan ske forst nar Hamnbanans tunnelutbyggnad inom omradet
ar klar och befintlig bana avvecklats vilket beraknas till cirka ar 2023. Planen var pa
granskning under oktober till november 2015 och godkandes i byggnadsndmnden i
november 2016 for vidarebefordran till kommunfullmaktige som antog planen i juni

2017.

Mark, vegetation och fauna

Omradet vid Celsiusgatan bestar i huvudsak av en plata med befintlig bebyggelse som
ligger utmed kanten till branta sluttningar ner mot Ostra Eriksbergsgatan i éster och
soder och Bratterasbacken i vaster. Markytorna ar hardgjorda med asfalt och stenbe-
laggningar narmst inpa bebyggelsen och i 6vrigt grasbevuxna med blandad trad- och

buskvegetation eller berg i dagen.

Geoteknik
Storre delen av ytan utgors av berg i eller néra i dagen. Det ar endast slénten i vastra

delen av omradet ner mot Bratterasbacken, som stallvis har ett stort jorddjup och dar
jordlagren utgors av moran och fyllnadsmaterial av friktionsjord. Bade ytorna med
berg och isalvssediment ar dversiktligt bedomda av SGU som normalriskomraden for
radon, men i samband med planen utférd berg- och geoteknisk utredning (Rambdll,
2015) har méatningar gjorts som visar lagradonmark.

Tradinventering
| omradet finns inga skyddsvarda arter eller andra naturvarden kartlagda, men dare-

mot finns en del stora trad i huvudsak utmed Celsiusgatan, vilka &r av betydelse for
omradet. En inventering av traden har darfor gjorts for att ligga till grund for eventu-
ella skyddsbestammelser i plankartan respektive att utgora underlag for bedémning av
behovet av eventuella kompensationsatgarder.

-
-

LYy R

Ihventering av trad langs Celsiusgatan. Karta ovan och foton nedan: Mareld 2015
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1. Utmed fasaden till Eriksbergskontoret star 11 smalkroniga, flerstammiga trad. Dessa, till-
sammans med en karaktarsfull tall mitt pa entréplatsen, utgor en del i platsens arkitektur.

2. T.v. ovan: Trafiken rundar en kulle bestaende av berg i dagen, trad och buskar. Den lagre
vegetationen bestar av grés och lagvaxande buskar som oxbar. De hdgre buskarna utgors bl
a av rododendron och gullregn. Traden utgérs framfor allt av bjorkar. Buskvegetationen har
blivit nagot forvaxt. Fungerar framfor allt som ett fondmotiv i Celsiusgatan.

3. T.h. ovan: I den norrvanda slanten mot Ostra Eriksbergsgatan finns en grén lunga i form
av 20-25 trad och tradgrupper. De varierar i hojd och karaktar. Har finns nagra stora lon-
nar, almtrad, bjorkar samt diverse mindre trad t ex rénn, varblommande korsbéarstrad och
vintergrona tallar. Det samlade intrycket ar att de ger en parkmassig kvalitet till omradet.

4. T.v. ovan: Vid planerad forskoletomt finns en kulle med tre oxlar varav en forefaller vara
forsvagad av schaktarbeten. Utgor en trevlig siluett pa kullen. Da det pa grund av slitage ar
svart med nyanlaggning av vaxtlighet i forskolemiljoer, ar dessa trad mycket vardefulla att
spara, ocksa for skuggan som de kommer ge.

5. T.h. ovan: Grupp med vintergrédna tallar, troligen bergtallar, som kan bli ett vardefullt in-
slag i framtida forskolemiljo.

6. Tva korsharstrad i alléns borjan. 7. Bjorkar, guliren, tall m mi slant.
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Markféroreningar

Planomradet ligger inom utpekat riskomrade for markfororeningar och en miljotek-
nisk markundersokning har darfor tagits fram. Undersékningen har omfattat skruv-
borrning med geoteknisk borrbandvagn i 14 punkter samt okular beddmning och
provtagning av jord och asfalt. 17 jordprov och 3 asfaltsprov har analyserats pa labo-
ratorium m a p alifater och aromater, BTEX, PAH samt metaller.

Laboratorieanalyser fran foreliggande undersokning visar generellt pa laga forore-
ningshalter i jordlagren. Majoriteten av de analyserade jordproverna uppvisar inga
fororeningshalter 6ver gallande riktvarden och flertalet parametrar ar under laborato-
riets rapporteringsgrans. Stallvis finns dock forhojda fororeningshalter bade 6ver Na-
turvardsverkets riktvarden samt de matbara atgardsmalen. Totalt har 17 jordprov ana-
lyserats. 10 av dess uppvisar halter underskridande Naturvardsverkets riktvarden for
KM. 5 av 17 analyserade jordprov uppvisar halter mellan KM - MKM, och ytterligare
2 jordprov uppvisar halter mellan MKM och FA.

| jamforelse med de méatbara atgardsmalen &r de flesta analyserade jordprov under-
skridande de métbara atgardsmalen. | 4 jordprov pavisas dock halter 6verstigande at-
gardsmalet for ytjord och ytterligare 2 jordprov uppvisar halter verstigande atgards-
malet for djupjord. Flertalet parametrar ligger dock under halterna for de méatbara at-
gardsmalen.

Undersokningen har granskats av miljoforvaltningen som gjort beddmningen att for-
oreningshalterna inte ar sa allvarliga i omradet och att dessa darmed inte innebéar na-
got hinder for fortsatt planarbete. Da omrade generellt inte &r fororenat forordar for-
valtningen en komplettering av undersdkningen i samband med bygglovskedet i syfte
att avgransa patraffade fororeningsomraden.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse
Planomradet omfattas ej av nagon idag kand fornlamning eller fyndplats.

Planomradet med omgivning finns beskrivet i Goteborg stads bevarandeprogram for
kulturhistoriskt vardefull bebyggelse som f d Eriksbergs varv. Eriksbergsvarvet bilda-
des ar 1850 och startade ar 1871 ett skeppsvarv i anslutning till verkstaden. Perioden
1915-25 véxte varvet betydligt. Efter andra varldskriget kom varvets storhetstid och
varvet var under perioden 1950-60 landets mest I6nsamma. Under slutet av 1960-talet
vaxte konkurrensen fran framfor allt Japan vilket slutade med att varvet efter en suc-
cessiv avveckling lades ner ar 1979.

Miljon bestar av tre delomraden daribland denna 6stra del med bebyggelsen inom
planomradet som utgors av nya varvskontoret, uppfort pa 1940-talet och senare re-
spektive ombyggt efter 1990. Bebyggelsen anvénds och bendmns idag som Eriks-
bergskontoret (ca 8000 kvm kontor) respektive Eriksbergsgarden (ca 6500 kvm for
Donnergymnasiet, gym och bowlinghall). Vid Ostra Eriksbergsgatan finns dven en
outnyttjad byggratt som idag nyttjas som markparkering. Ytan ar planlagd for ett ga-
rage om ca 300 platser med en tillaten byggnadshojd pa +24 m. Garaget ingar som en
outnyttjad resurs for att uppfylla parkeringsbehovet for bebyggelsen som i huvudsak
ligger soder om O Eriksbergsgatan.
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Beflntllg bebyggelse inom planomradet. (1) Erlksbergsgarden (Donnergymna5|et) och (2) Er-
iksbergskontoret. Vid Ostra Eriksbergsgatan (3) syns dven platsen som idag ar planlagd for
garage i tre vaningar.

Eriksbergsgarden Eriksbergskontoret

Ifriksbergs siluett fr&n alven sett fran sddra alvstranden.

Eriksbergskontoret

Eriksbergsvarvets huvudkontor ligger strategiskt placerat pa berget ovanfor Eriks-
bergskajen med utsikt 6ver hamnen och alvinloppet. Berget reser sig kraftigt fran ga-
tunivan utmed Ostra Eriksbergsgatan, och utgor ett viktigt karaktarskapande element i
bebyggelsemiljon. Bergets ojdmna yta frambringar en robusthet som kontrasterar mot
den avskalade morkt roda tegelfasaden som tillsynes landar vid berget yttre spets och
foljer bergets form. Placeringen ger byggnaden en viss pondus i det omgivande, idag
mycket tata stadsrummet.

Huvudkontoret uppfordes ar 1944 i tva till tre vaningar med kallare i morkt rott tegel
med ljusa fogar, sockel av morkt gra slathuggen sten, platt tak klatt med svart papp.
Fasadens avslut markeras med en slatputsad vitmalad list som l6per utmed en platin-
fattad takfot.
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Eriksbergskontoret sett fran norr vid huvudentrén.

Terranger ger tre vaningar mot vattnet och tva samt kallarvaning mot Celsiusgatan.
Uppfort i en aterhallsam funktionalistisk arkitektur med hog detaljmedvetenhet foljer
byggnaden bergets yttre kant vilket ger en svangd byggnadskropp mot vattnet, som
mots av en tva vaningar hdg lamell i vinkel. Horisontella fonsterband préaglar de bada
fasadernas uppbyggnad. Den svangda byggnadskroppen mot vattnet avslutas mot 6s-
ter av ett uppskjutande terrassparti, pa detta, en strategiskt placerad storre klocka med
svart botten och gyllene visare. Detta parti ar pa motsvarande satt en vaning hagre in
mot Celsiusgatan vilket ger ett fjarde mycket mindre vaningsplan uppe pa taket. Delar
av taket nyttjas i anslutning till detta fjarde vaningsplan som terrass med utsikt Gver
hamninloppet. Detta parti markeras genom alla vaningsplan och markerar huvuden-
trén som ar placerad fran vattnet mot Celsiusgatan och utgor dven fonden vid Celsius-
gatans slut.

Entrépartiet, med ovanliggande trapphus markeras genom samtliga vaningsplan av
kvadratiska stenplattor i en, fran tegelfasaden, ljusare kulor samt storre kopplande
fonster med underliggande partier med staende lackad ekpanel. Trappans bredd mots-
varar fonsterpartiernas och entréportarnas bredd och &r kl&dd med morkare sléta sten-
plattor. Staket och handledare ar omsorgsfullt utsirade med 6éverliggare av lackad ek.
Den tvadelade ekporten har pd 6mse sidor motsvarande uppglasade, kopplade partier i
ek som skyddas av ett l4tt sluttande skarmtak i typisk funktionalistisk anda. Aven
skarmtaket har erhallit pakostade detaljer s som dekorativa lister i ek. Undertaket
klatt med en vitmalad skiva, indelad i fem falt. Belysning utgors av tre enklare ljusar-
maturer. Byggnadens sockel ar utford i en morkt gra slathuggen sten, mot Celsiusga-
tan finns ett antal mindre kallarfonster som markeras i tegelfasaden. Fonsterbleck,
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dopplister och andra listverk &r i huvudsak utforda i gronmalad plat, ursprungligen
sannolikt utforda i koppar. Fénstren &r i huvudsak vitmalade och har bytts ut men bi-
behallit sin ursprungliga form, dimensionering, tvaluftsindelning och ar utforda i tra.
Fasaden ar i huvudsak valbevarad med undantag i form av funktionella justeringar ge-
nom utbytta material.

Invandigt &r entréhallen med ovanliggande trapphus till synes oférandrad. Pa entré-
planet mots besokaren forst av ett val bearbetat vindfang i ek med fina massingsfar-
gade beslag. Vid formgivningen har inget Iamnats at slumpen. De marmorkladda gol-
ven och véaggarna aterkommer i varje vaningsplan som angdrs via en skulptural trappa
med handledare av tré och steg av marmor. Indrag for bland annat radiatorer hor till
samtidens omsorgsfulla detaljbearbetning. De mdrkare dorrpartierna kontrasterar mot
marmorns bla-grona ton. Har finns aven ett flertal ursprungliga vaggfasta belys-
ningsarmaturer. Tillsammans med ursprungliga dorrar, utférda i behandlad ek, ater-
finns har en val bearbetad och exklusiv miljo fran 1940-talets mitt.

Aven kontorsrummen uppvisar fina kvaliteter genom ursprungliga tragolv, utsnidade
vaggfasta paneler i tra dorrpartier och tilltagna golvlister, ursprungliga belysningsar-
maturer och djupa fonsternischer av marmor.

-

| nvandigt indféng, samt hissdorrar med tilltagna omfattningar och ovanliggande belysning.
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Nedpendlade armaturer, tilltagna golvlister platslagd parkett samt exempel pa kontorsdorr.

Den anslutande administrativa byggnadsdelen star i vinkel och & sammanbyggd med
huvudkontoret. Byggnaderna uppfordes under samma ar men skiljer sig nagot at i ut-
forandet. Den administrativa byggnadsdelen &r nagot lagre och enklare i sitt utférande
med avskalade fasader av morkt rott tegel med ljusa fogar i tva till tva och en halv va-
ningar mot Celsiusgatan och tre till fyra vaningar mot Vastra Eriksbergsgatan. Bygg-
naden har en sockel av morkare sten, en fonsterform, fonsterbleck av kopparplat, och
ett platt tak som ger byggnaden ett uttryck och en rytm som kanns igen fran huvud-
kontorets byggnad. Fonstren mot Celsiusgatan ar utbytta till ndgot mindre da dvre de-
len av fonsterdppningen &r tackt av rod plat. Byggnaden inrymde skrivaravdelning
med personal understaende direktionen. Byggnaderna utgor tillsammans ett fint ex-
empel pa funktionalistisk arkitektur som berattar om stadens administrativa och indu-
stritekniska utveckling. Gaveln at vaster mot hamnen byggdes till &r 1985 i postmo-
dernistisk stil som avviker i sitt uttryck, utférande och materialitet fran de 6vriga
byggnaderna vid Celsiusgatan.
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Till hoger den anslutande lamellen, vidare kontorsdelen fran ar 1958.

Ar 1958 utdkas verksamheten med ett ritkontor och byggnadskroppen forlangs ytterli-
gare mot norr. Byggnaden bar enkla roda tegelfasader i en nagot djupare kuldr &n de
tva aldre kontorsbyggnaderna. Sockeln &r utford i betong, idag malad i en ljust skar
kulér. Grammatiken och rytmen i fasaden kanns igen genom de horisontella fonster-
banden. Subtila ménstermurningar utgor dekorativa inslag i fasaden. Taket ar platt
och markeras av en platinfattad takfot. Samtliga fonster och entréportar &r sannolikt
korrigerade och har idag enkla roda platinfattningar med bibehallen indelning om tva
lufter. Byggnaden ar uppford i 4 1/2 vaningar som tar upp nivaskillnaden mot norr
och Ostra Erikshergsgatan. Huvudentrén &r orienterad mot séder och Celsiusgatan
och ang0rs via en enklare brygga.

Eriksbergsgarden

Senast uppford av de fyra byggnaderna som foljer varvets verksamhetsutveckling ar
Eriksbergsgarden byggd efter ritningar fran ar 1968. Uppford for de anstéllda pé Er-
iksbergsvarvet inrymde byggnaden bland annat matsal for tjinsteménnen, information
och fotoavdelning, konferensrum, expeditioner for olika fackforbund, en aula med
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upphojd scen, ett studieférbund som genomfoérde olika typer av kurser for de anstall-
da, en idrottshall, en bowlinghall samt café. Ett hus 6ppet fran morgon till kvall, ett
koncept néra beslaktat med folketshus. Huvudbyggnaden med entré mot Celsiusgatan
ar symmetriskt uppbyggd med ett brett utstickande parti i dess mittaxel at 6st och
vast. Den modesta huvudentrén &r placerad i byggnadens mittaxel, vars utskjutande
parti bildar ett skyddande tak dver entrén. Fasaderna &r utforda i rott tegel med breda
band av kopparplat vilka aterkommer under respektive fonster samt vid takfoten. De
tilltagna fonsterpartierna och kopparinslagen bildar stora rutnatsmonster i teglet vilket
ger en repetitiv industriarkitektonisk pragel. Fonstren &r stora och kopplade om tre, ett
uttryck som aterfinns i huvudkontorets entréparti. Fonsterramarna ar utforda i tré,
tvalufts med tunna profiler, vitmalade och av typen vridfonster, vertikalt glidhangda.
Byggnaden ér till det yttre i huvudsak oférandrad. Idag inrymmer Eriksbergsgarden
ett gymnasium. Aktivitetshallen & sammanbyggd med huvudbyggnaden, placerad ne-
danfor Celsiusgatan at véster och tar upp den kraftiga nivaskillnaden mot Bratteras-
backen. Denna byggnad har en mycket funktionell pragel, uppford av rustika betonge-
lement. Fasaden har justerats vid flera tillfallen och till stora delar klatts in med korri-
gerad gra plat. Byggnaden inrymmer idag bland annat bowlinghall och gym.

Erikshergsgarden (Donnrgmiet) respektive detalj - fonsterpartier med kopparelement
samt vertikalt glidhangda fonster.

4 e D N

\ NI i ¥ = =
Aktivitetshallens graa platfasad samt angoring fran Bratterasbacken upp till Celsiusgatan.

Miljdbeskrivning

Den rumsliga upplevelsen vid platsen mellan kontorsbyggnaderna kan karaktariseras
utifran olika aspekter, dels den materiella med det réda teglet, natursten och koppar
samt de naturliga med berget och gronskan. Den mjukt svangda formen, tillsammans
med dvriga fasaders vinkelrata uppstélining bildar ett val definierat rum mot Celsius-
gatan.
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Byggnaderna har ett valbevarat funktionalistiskt formsprak med stora arkitektoniska,
historiska och upplevelseméssiga kvaliteter. En aterhallsam monumentalitet i en av-
skalad men smakfullt uttrycksfull funktionalistisk arkitektur. Materialen ar aterkom-
mande genom det rdda teglet, natursten i trappor, socklar och huvudentréns fasadparti
samt inslag av koppar som forekommer i flera byggnadsdetaljer. Har finns ocksa in-
slag av smide och ek.

Gronska ar narvarande genom hoga, miljoskapande tradindivider och den kuperade
terrangen. | det lilla bergs- och grénpartiet utanfor Eriksbergsgarden star en karaktars-
skapande gjutjarnsskulptur prydd med Venussymbolen, troligtvis avsedd for plante-
ring. Eriksbergsvarvets foretagslogotyp finns ingjutet pa undersidan. Har finns dven
en belysningsstolpe med sérpraglad utformning, en forgylld kompass utgér centrum
for fyra ljusarmaturer nedpendlade fran stolpens hogsta punkt, kront av en forgylld
udd. Detaljer som dessa utgor ett viktiga identitetsskapande inslag i miljén. Platsen
framfor huvudkontoret definieras av en planterad cirkulationsplats.

Byggnaderna utgdr idag jamn taksiluett pa hall och bildar en kompakt volym pa ber-
get. Gronskan &r en viktig del av miljon. Ljus och grénytor var viktiga miljoskapande
element i den funktionalistiska bebyggelseplaneringen och ar en del av omradets
historia. De siktlinjer och den visuella koppling som finns idag inom omradet mot
kontorsbyggnaden har lyfts som sarskilt viktiga att bevara.

Naromradet nedanfor berget karaktariseras idag av en bebyggelse med relativ hog
skala med en blandning av arkitektoniska uttryck dar aldre tegelhus samsas jamsides
samtida bebyggelse i tegel och puts. Fran platsen nedanfor Eriksbergsgarden fran
Ostra Eriksbergsgatan leder en rustik trappa upp mot Celsiusgatan, utford i betong
med enkla handledare av stal, i en slags brutalmodernistisk anda. Pa berget utmed
Celsiusgatan samverkar de naturliga inslagen av blottade berghallar och grénska med
byggnadernas material av tegel och natursten.
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Sociala aspekter

Planomradet ligger inom primaromradet Eriksberg som omfattar cirka 7500 perso-
ner/boende varav cirka 70% ar mellan 2064 ar vilket kan jamforas med cirka 63%
inom hela Goteborg. Motsvarande siffror for personer under 20 ar ar 15% inom Eriks-
berg och 22% inom hela Goteborg. Andelen personer med utlandsk bakgrund ar end-
ast 20% och inom hela Goteborg 32%. Uthildningsniva och andel forvérvsarbetande
ar hogre an i hela Goteborg.

Inom Eriksberg utgjordes (2013) endast 3% av smahus medan 97% av bostadsbestan-
det var lagenheter med férdelningen 68% bostadsratter och 29% hyresrétter. Motsva-
rande siffror inom hela Géteborg var 21% smahus, 28% bostadsratter och 52% hyres-
ratter. Eriksberg ligger bl a pd grund av hamnbanan relativt avskilt fran angransande
omraden (Kyrkbyn) i norr och planomradet i sig ar, bl a med anledning av héjdskill-
naderna, daligt kopplade till Eriksbergsgatan och omradet sdder om. Narmsta storre
motesplats i omradet utgors av Eriksbergstorget cirka 450 m sydvast om planomradet.
Rekreationsomraden i planomradets narhet utgors av Farjenasparken, Sorhallsparken,
Krokangsparken och kajpromenaden utmed &lven. Det rader brist pa férskolor i omra-
det och det finns aven behov av en mataffar, liksom kulturmétesplats for ungdomar.

Trafik och parkering, tillganglighet och service

Omradet nas med bil i huvudsak fran Celsiusgatan som ansluter till Saterigatan norr
om planomradet. Saterigatan &r idag utformad for att fungera som tillfartsgata till bo-
stadsomradena vid Vastra Eriksberg och ar dimensionerad for hastigheten 50 km/tim.
Celsiusgatan kan dven nds fran Ostra Eriksbergsgatan, antingen vaster om planomra-
det via Bratterasbacken eller nordost om planomradet via en smal gata (ej namnsatt)
som ringlar ner for branten. Bratterasbacken &r i dagslaget inte 6ppen for biltrafik ut
mot Ostra Eriksbergsgatan.

Separat GC-vag finns ner till Ostra Eriksbergsgatan i nordostra delen av planomrédet
men ej ldngs Celsiusgatan. Fran Ostra Eriksbergsgatan nar man bebyggelsen vid
Celsiusgatan aven via en brant trappa fran Bratterasbacken i sydvast. Nivaskillna-
derna &r stora.

Parkering finns i form av markparkering vid Ostra Eriksbergsgatan (ga:8) respektive i
form av ett fatal kantstensplatser utmed Celsiusgatan och vid byggnadsentréer inom
sjalva planomradet. Stérre ytor med markparkering finns dven utbyggt norr om plan-
omradet i anslutning till Celsiusgatan (ga:11 och ga:29).

Till fastigheten Sannegarden 134:131 finns aven 20 bilplatser pa angransande fastig-
het Sannegarden 29:4 knutna genom avtal.
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Agaré 28:33 (Eklandla vht) [33p
4 51:2 (HSB) [30p]

Beflntllga parkerlngsytor med agoforhallanden med kopplmg t|II planomradet ‘Kalla Parke-
ringsutredning, AF

Narmaste kollektivtrafikhallplats &r belagen vid Sorhallstorget pa Ostra Eriksbergsga-
tan i direkt anslutning till planomradet. Busstrafik mot centrum avgar med hog turtat-
het och resan in till centrum (Brunnsparken) tar cirka 15 minuter.

Tillgangligheten till omradet for fotgangare och i synnerhet rorelsebegransade perso-
ner &r p g a branta lutningar i stora delar, idag otillfredsstallande. Tillgangligheten
fran Saterigatan via Celsiusgatan i norr r god.

Trappan upp och mellan Upptrampad smitvag ner till ~ Ge-vagen ner till Ostra Eriks-
byggnaderna fran sydvast hallplatsen pa Ostra Eriks-  bergsgatan
bergsgatan
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Celsiusgatan respektive anslutande vag som ringlar sig upp fran Ostra Eriksbefg-sgatan.

Inom planomradet finns idag Donnergymnasiet men i évrigt finns varken grundskola
eller forskola inom eller i narheten av planomradet. Narmsta forskola finns strax norr
om Séterigatan cirka 700 meter fran planomradet. | pagaende planarbete for Sateriga-
tan ingdr planer pa minst en forskola for att mota det tillkommande behovet fran pla-
nerad bostadsbebyggelse. Forskolan placeras invid Bratterasberget och mojliggor sex
avdelningar och lekyta i anslutning till naturomradet.

Handel finns inom gangavstand i forsta hand vid Eriksbergs kopcenter vid Sateriga-
tans norra del. Ett flertal caféer och restauranger men aven nagra mindre butiker finns
vid maskinkajen pa Eriksberg. Vid Danaplatsen finns nagra mindre verksamheter i
bottenvaningarna i bostadshusen. Bibliotek finns pa Lindholmen och i Kyrkbyn.
Vardcentral finns nara Eriksbergs torg.

Teknik

Allménna va-ledningar, fjarrvarme och el finns utbyggda i Ostra Eriksbergsgatan dit
Donnergymnasiet och Eriksbergskontoret ar anslutna. Va-ledningar och el finns aven
utbyggt utmed Bratterasgatan. Pa dstra sidan om gatan finns inom planomradet en
transformatorstation uppford for att forsorja ny bebyggelse i naromradet.

Optokablar finns utmed Celsiusgatan och Ostra Eriksbergsgatan. Tele finns utmed
Bratterasgatan och Saterigatan.

Storningar

Omradet ar idag bullerutsatt fran jarnvagstrafiken pa Hamnbanan, och fran vagtrafik
pé Ostra Eriksbergsgatan och Saterigatan. En bullerberikning ar darfor gjord for till-
kommande bebyggelse, se rubriken Ovriga &tgarder.

Pa hamnbanan nordvéast om planomradet transporteras farligt gods. Avstandet dit ar
mellan 125-200 meter, vilket innebar att planomradet delvis ligger inom de zoner
som enligt kommunens 6versiktsplan (fordjupad for sektorn ”Transporter med farligt
gods” fran 1998) foreslas kring jarnvagar och huvudvégar som utgor transportled for
farligt gods. En riskutredning har darfor tagits fram, se rubriken Ovriga atgarder.

Med anledning av omradets bakgrundshalter och planomradets nérhet till gator och
storre infrastrukturstrak, finns risk for luftféroreningar. Viss paverkan kommer dven
fran hamnverksamhet pa alven. En luftmiljoutredning har darfor tagits fram, se rubri-
ken Ovriga atgarder.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppforande av ny bebyggelse, om- och pabyggnation samt beva-
rande av befintlig bebyggelse for ett blandat innehall med tonvikt pa nya bostader,
centrum och icke storande verksamhet samt skola. Planen innebér ocksa att omradets
gréna ytor utformas mer sammanhéangande med gangstrak genom omradet och att
gronytor, gata och gc-vagar regleras som allman plats (idag ej planlagt). Med den nya
bebyggelsen stirks kopplingarna mellan Norra Alvstranden, den planerade bebyggel-
sen vid Saterigatan respektive befintliga omraden i Lundby. Total byggratt om cirka
65 000 kvm BTA mojliggors i planforslaget (inklusive planerade parkeringsplan un-
der mark) varav cirka 15 000 kvm utgors av befintlig bebyggelse, vilket sammantaget
inrymmer ca 600 lagenheter av varierad storlek. Av total bruttoyta (ny och del i be-
fintlig bebyggelse) foreslas i ovrigt cirka 900 kvm for forskola, 1 800 kvm lokaler
samt ca 3 000 kvm for gymlokaler (befintlig lokal som behalls).

Kvartersmarken inom detaljplanen &gs i huvudsak av Norra Alvstranden Utveckling
AB och JPA Sannegarden 734:131 AB, endast en mindre del &gs av kommunen. Del
av den kvartersmark som ags av kommunen markanvisas till JPA 2 Fastighets AB,
resterande del avses markanvisas ihop med Norra Alvstranden Utveckling AB. Avtal
om genomfdrande av detaljplanen kommer att tecknas med exploatérerna. Kommu-
nen ar huvudman for allman plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och
underhall. Exploatorer/fastighetsagare ansvarar for utbyggnad av kvartersmark.

Bebyggelse

Omradets befintliga och foreslagna bebyggelse kan grovt delas in i fyra kvarter at-
skilda av Celsiusgatan och foreslaget gangstrak mellan Bratterasgatan och Ostra Er-
iksbergsgatan. Langst i soder vid bergets kant utgors bebyggelsen enbart av befintliga
lagre byggnadsvolymer for att langre mot norr trappvis byggas pa med ett par va-
ningar och i norra delen av omradet utgoras av helt ny hogre bebyggelse. Byggnads-
hojderna varieras mellan 1 till 21 vaningar som hogst (beroende pa fran vilken niva
jamforelsen gors). Over Celsiusgatan reser sig bebyggelsen med 16 vaningar.

¢ P p) QI
Vy fran sydost som visar detaljplanens mojliga nya byggnadsvolymer.

A
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Planillustration med angivna vaningsantal (1-XX) och beteckningar (A-J).
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Norra Alvstranden sett fran sodra sidan av dlven med foéreslagen bebyggelse.

Kvarter 1 (i sydvast)

Eriksbergsgarden (benamnd byggnad C i illustrationsplanen pa sid 23) foreslas bygg-
gas pa med tre vaningar vilket ger totalt sex vaningar utmed Celsiusgatan. Del av
byggnaden (hdg delen) pa sydvastra sidan rivs for att gora plats for en gardsyta
ovanpa befintliga lokaler och s6der om densamma majliggors en lagre entrébyggnad
som sammanbyggs med en ny allman trappa upp till Celsiusgatan. Utmed Bratteras-
backen majliggors nya byggnadsvolymer (A och B) ovanpa ett nytt parkeringsgarage
som uppfors i tva vaningar under mark. Byggnad A foreslas i atta vaningar narmst
Bratterasbacken och med 21 vaningar lite langre in fran gatan, varav den 21:e indra-
gen takvaning. Byggnad B foreslas i sju vaningar varav den sjunde indragen fran ga-
tan och mellan byggnad A och B foreslas en nagot upphojd gard (taket pa underlig-
gande parkeringsgarage).

Goteborgs Stad, Planhandling 24 (58)



ay o
T AN
\w,i~ ‘
Vi

&
(=2
>
o
>
e
o
(5]
(=]
<
(7]
[
S
e
S
=
©
(=]
£
o
=
P
(@]
=]
=}
2
5
=

nation (byggnad A till véanster) och pa-
Illustrationer: Semrén & Mansson ark.

byggnation (byggnad C nedan)

Y

% |
e

Vy frén sydvéast som visar detaljplanens méjliga nya byggnadsvolymer.

25 (58)

Goteborgs Stad, Planhandling



Kvarter 2 (i nordvast)

I den nordvastra delen av omradet foreslas hojdskillnaden mellan Bratterashacken och
Celsiusgatan tas upp av en byggnadslamell i suterrang utmed gatan. Byggnaden (D)
som pa sa satt formar gaturummet utmed Bratterasgatan och skapar en skyddad gards-
sida mot sydost, foreslas inrymma en ny forskola om fyra avdelningar. Ovanpa for-
skolan foreslas bostader som trappas upp fran totalt fyra vaningar i soder till elva va-
ningar i norr och under forskolelokalen foreslas lokaler utmed gatan med garage inn-
anfor (under del av garden).

Vy fran nordvast som visar detaljplanens mojliga nya byggnadsvolymer.

T.v. gestaltningsreferenser for bostader och forskola (byggnad D).

T.h. exempel pa utformning av byggréttens trappade volym med utskjutande fonsterpartier
som ger ljus och majlighet till utblickar i gatans forlangning inifran den tilltankta forskolan.
Ilustration: Radar
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Kvarter 3 (i nordost)

Awven i den nordostra delen av planomradet &r nivaskillnaderna stora och ny bebyg-
gelse foreslas utmed Ostra Eriksbergsgatan i suterrang med lokaler i bottenvaningen.
Bebyggelsen utmed gatan (F) mojliggors i sju till nio vaningar ovan Ostra Eriksbergs-
gatan och innanfor lamellen skapas en bostadsgard underbyggd med garage. Kvarteret
inramas samtidigt av ny bebyggelse utmed Celsiusgatan dar en lamell (G) i fyra plus
en indragen vaning foreslas respektive ett punkthus (E) i 16 vaningar. Bebyggelsen
foreslas i huvudsak inrymma bostader.

LT : At :
Gestaltningsexempel for fasaduttryck, (byggnad E), loftg
nadskaraktér (byggnad G).
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Kvarter 4 (i sydost)

I den sydostra delen foreslas dels en pabyggnad (H) med tre vaningar av den norra de-
len av Eriksbergskontoret och dels en ny byggnad (J) i sju respektive atta vaningar ut-
med Ostra Eriksbergsgatan. Eriksbergskontoret foreslas omvandlas till och byggas pé
med bostader och den nya byggnaden utmed Ostra Eriksbergsgatan foreslas uppféras

med lokaler i gatuplan och déar6ver garage och bostader. Bostadsgard anordnas in mot
slanten i véster.

b4

Vy fran nordgst och sydvést som visar detaljplanens mojliga nya byggnadsvolymer.
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Gestaltningsreferenser for lokaler och 6verhéangande
Eriksbergsgatan.

Bevarande, rivning

Bebyggelsemiljon vid Celsiusgatan med Eriksbergs huvudkontor fran 1940-talet i
fonden utgdrs av flera kulturhistoriskt intressanta byggnader som tillsammans berattar
en viktig del av stadens industrihistoria. Placeringen pa hojden var medveten i syfte
att manifesterats Eriksbergsvarvets sarstéllning i staden. Byggnaderna som tillkommit
i olika skeden perioden 1940 till 1960-tal har ett formsprak och en materialitet som
korrelerar. Detta binder samman miljon visuellt, och beréttar samtidigt om verksam-
hetens successiva utveckling. Utgangspunkten &r att byggnaderna ska bevaras i helhet
saval som detalj. Justeringar genom andringar och tillagg tillats under forutsattning att
det som foreslas gors medvetet och tar hansyn till byggnadens ursprungliga arkitekto-
niska ambitioner, med hé&nsyn till den samlade miljon. Lasbarheten utmanas standigt
genom att omgivningen forandras, varfor det kréavs ett medvetet forhallningssatt till
vad som adderas var, och hur. Férandringen &r avhangd bevarandet.

En kulturmiljéutredning har tagits fram (Archidea AB) under planarbetet och bilaggs
handlingen. Syftet &r att ha en tydlig beskrivning av Celsiusgatans bebyggelse ur ett
kulturmiljoperspektiv och lyfta fram byggnadernas och omradets kulturhistoriska kva-
liteter som antikvariskt planeringsunderlag i detaljplane- och projekteringsarbetet.
Tva byggnader har medgivits pabyggnader, byggnad ¢ och d. Den éverordnade prin-
cipen é&r att de befintliga byggnaderna ¢ och d bevaras i helhet saval som i detalj, och
att de nya volymer adderas utgdr en dverlappning som aven anknyter till den nya be-
byggelsen som successivt kommer att vaxa fram i Celsiusgatans forlangning. Pa sa
sett bekréftas miljosammanhanget.
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SANNEGARDEN

Kvaliteterna regleras juridiskt genom planbestammelser om skydd (g) och varsamhet
(k) pa plankartan for hel eller del av byggnader pa fastigheten 734:132 och 734:131.
Skydds och varsamhetsbestammelse (q1 och g2 respektive k1 och k2) har formulerats
for att uppméarksamma vad som beddmts som sarskilt viktigt att varna vid underhall
och &ndring och géller enbart befintliga byggnader. Utformnings- och hansynsbestam-
melse (f1 och 2) galler tillagg pa befintlig byggnad ¢ och d. Utforandebestammelse
b1 galler befintlig bebyggelse och tilldgg pa byggnad b, ¢ och d. Utférandebestam-
melse b1 géller befintlig bebyggelse a. Vid planens genomférande féreslas en mindre
del av byggnaden pa fastigheten 734:131 att rivas.

Skyddsbestdmmelser — q1

Omfattning: | huvudsak alla befintliga byggnadsdelar inom planomradet, se orange
markering (a-d) i bilden ovan.

Reglering: Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnaden far inte rivas.

Skyddsbestdmmelser — g2

Omfattning: Byggnad markerad (a) i bilden ovan.

Reglering: Byggnadens fasader, dess murverk, fasadelement i sten och tréa inklusive
sockel, entrémotiv med skdrmtak, ursprungliga portar av ek med beslag, trappa i sten-
plattor och handledare och ska bevaras. Oppningar i fasader far géras med sarskild
hansyn till byggnadens arkitektoniska egenart.

Varsamhetsbestdmmelse — k1

Omfattning: | huvudsak alla befintliga byggnadsdelar inom planomradet, se orange
markering (a-d) i bilden ovan.

Reglering: Fasader ska vara av rott tegel med ljusa fogar. Fonsterpartier ska till form,
indelning och material vara lika ursprungliga. Dekor sa som monstermurning, listverk
och andra karaktarsskapande fasadelement ska bibehallas till sin huvudsakliga omfatt-
ning och utformning och far inte forenklas.

Varsamhetsbestdmmelse — k2

Omfattning: Byggnad markerad (a) i bilden ovan.

Reglering: Invandig ursprunglig fast inredning i trd och marmor, sa som
vaggpaneler, vindfang, dorrpartier, solbankar, golv samt vaggfasta

Goteborgs Stad, Planhandling 30 (58)



och nedpendlade armaturer ska i gemensamma utrymmen, sa som
trapphus, bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och
utformning, och far inte forenklas.

Utformnings och hansynsbestammelse — f1

Omfattning: Byggnad markerad (c) och (d) i bilden ovan.

Reglering: Tillkommande byggnadsvolym ska adderas sa att befintlig byggnadsvo-
lym bekréftas och att dess takfot dr obruten och utgor ett framtradande motiv. Bal-
konger pa befintlig byggnad ska till utformning anpassas till byggnadens arkitekto-
niska egenart och far ej glasas in.

Utformnings och hansynsbestammelse — {2

Omfattning: Byggnad markerad (c) och (d) i bilden ovan.

Reglering: Tillkommande tekniska anlaggningar och andra byggnadsdelar pa tak ska
adderas med ett indrag fran fasad om minst 2 m med hansyn till den befintliga bygg-
nadens ursprungliga takform och framtradande takfot. Balkonger pa befintlig byggnad
ska till utformning anpassas till byggnadens arkitektoniska egenart och far ej glasas
in.

Utférandebestdmmelse — bl

Omfattning: Byggnad markerad (a), (b), (c) och (d) i bilden ovan.
Reglering: Balkong tillats kraga ut fran fasad max 1,4 m med en storsta bredd av 2,4
m. Balkonger far ej glasas in.

A . ‘“L. =

Mdjlig utformning av entrén till Eriksbergskontoret, har redovisad med ny déppning i fasaden
till vanster om befintlig entrétrappa (for att komplettera med en tillganglig entré med hiss
fran gatuniva) samt balkonger. Illustration: Radar
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Mojlig tformning av balkoner pa utsidan av Eriksbergskontoret. Illustration: Radar

Trafik och parkering

Gator, GC-vagar

Detaljplanen innebér inga storre gatuombyggnader eller nya gatustrdckningar inom
planomradet utan det ar fortsatt Celsiusgatan, Bratterasbacken och Ostra Eriksbergs-
gatan (i nuvarande strackning eller sa som foreslas i omgivande planer) som utgor hu-
vudtillfart till planomradet. Celsiusgatan och Bratterasbacken foreslas, i enlighet med
omgivande detaljplaner, att delvis tradplanteras och utforas med langsgaende kant-
stensparkering. Celsiusgatan foreslas, som idag, att avslutas med en enkelriktad vand-
yta forlagd runt en vegetationsbekladd kulle och nédrmst Eriksbergskontoret i soder fo-
reslas en stenbelagd entréplats som utgor kvartersmark.

En viktig atgard i samband med detaljplanen ar att forbattra och tydliggora fotgangar-
forbindelserna (GANGVAG i plankartan) mellan Celsiusgatan och Ostra Eriksbergs-
gatan respektive Bratterasbacken. En ny entré och trappa foreslas darfor mellan Eriks-
bergskontoret och Eriksbergsgarden. En ny trappa foreslas dven i straket mellan Ostra
Eriksbergsgatan och Celsiusgatan respektive mellan Celsiusgatan och Bratteras-
backen.
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Mojlig utformning av gangstraket och trappan mellan Bratterasbacken och Celsiusgatan
samt vandytan i norra anden av kvartersgatan (gemensamhetsanlaggning) fran Eriksbergsga-
tan i soder.
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Ostra Eriksbergsgatan

Detaljplanen inkluderar dven en remsa utmed Ostra Eriksbergsgatan som idag utgors
av kvartersmark och dérmed ej ar reglerad som allman plats gata. Dartill tar planen
hojd for att gatan kommer att breddas ytterligare och byggs om sa att dagens busskor-
falt placeras i mitten av gatan med bilkorfalten pa 6mse sidor. Detta ger bl a battre
mojligheter att angdra bebyggelsen langs gatans véstra sida. Avsikten &r ocksa dra
fram sparvag i busskorfalten i mitten sa att bade sparvagn och buss kan trafikera
strackan framover. Om- och utbyggnaden av gatan kommer inte att ske samtidigt som
den nya bebyggelsen kommer till, vilket innebar att nagon exakt sektion ej finns fram-
tagen. Utgangspunkten ar att O Eriksbergsgatan kommer att bli mellan 33-35 meter
bred inklusive cykelbanor, tradplanteringar, kantstensparkeringar och fotgéngarytor.

Parkering / cykelparkering

Dagens markparkeringar inom och i anslutning till planomradet foreslas ersattas och
kompletteras med parkeringsgarage pa egen fastighet, under eller ovan mark. Siff-
rorna baseras pa Goteborgs Stads parkeringspolicy och vagledning till parkeringstal
fran 2011-10-31. Parkeringstalen baseras pa att planomradet ligger i centrala Gote-
borg och att tillgangligheten till kollektivtrafiken ar ganska god. Parkering for kort-
tidsbesokare kan ske som kantstensparkering utmed de allméanna gatorna i omradet.
Cykelparkering anordnas i cykelrum i byggnadernas bottenvaningar.
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Studerade parkeringsgarage med angdringsvagar och antalet bilplatser som respektive ga-
rage inrymmer. Siffra inom parenteser anger antalet platser i externt garage pa annan fastig-
het som ar knuten till fastigheten 734:131 genom avtal och som utgér en del av den samlade

parkeringsresursen for planomradet.
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Den foreslagna bebyggelsen med bostéder, kontor, skola och centrumverksamhet har
ett behov av totalt ca 360 parkeringsplatser varav 40 besoksplatser enligt planerad ut-
byggnad dar bostader star for cirka 85 procent av parkeringsbehovet enligt aktuell for-
delning. I denna parkeringssumma ingar aven 20 platser for att ersatta befintlig ge-
mensamhetsanlaggning ga:8 (markparkeringar) inom planomradet som tas i ansprak
for den nya bebyggelsen.

Parkeringen loses i parkeringsgarage under gardar och bostader fordelat pa fyra olika
garage placerade med ett garage under respektive kvarter inom planomradet, se illust-
ration ovan. Garagen i nordvast och nordost nas fran Celsiusgatan och Bratteras-
backen, garaget i sydvast fran Eriksbergsgatan via befintlig gemensamhetsanlaggning
pa angransande fastigheter och garaget i sydost fran O Eriksbergsgatan. Som en del i
parkeringsldsningen ingar ocksa angransande parkeringsgarage dar fastigheten
734:131 har avtal pa ett 25 platser.

Inom kvartersmark ska &ven cykelparkering kunna lgsas. Behovet &r totalt 1620 cy-
kelplatser vilka anordnas i cykelrum i byggnadernas bottenvaningar samt under
skarmtak pa bostadsgardar.

Tillganglighet och service

Tillgangligheten till omradet for fotgangare och i synnerhet rorelsebegransade personer
ar i foreslagna strak (p g a branta lutningar som ar svara att hantera) dock fortfarande
otillfredsstéllande. Tillgangligheten fran Séterigatan via Celsiusgatan i norr &r daremot
god och sakerstaller tillgangligheten. | samma syfte foreslas ocksa en allmant tillgang-
lig hiss vid strket mellan Ostra Eriksbergsgatan och Celsiusgatan. Med hissen kan man
ta sig upp och ner for den nedre delen av nivaskillnaden mellan de bada gatorna. Den
Ovre delen gors tillganglig genom att sékerstalla allménhetens tillgédnglighet vid plan-
omradets norddstra kvarter dér en storsta lutning om 1:12 med vilplan kan klaras.

Den allménna tillgangligheten med kollektivtrafik 6kar genom att nya bostéder och
verksamheter tillkommer i ett omrade som sedan tidigare &r val forsorjt med kollektiv-
trafik. Tillganglighet till service 6kar dels genom att fler bostader tillkommer i ett om-
rade med generellt god tillgang till service och dels genom att de lokaler som foreslas
inom planomradet innebar att utbudet av kommersiell service i omradet dkar. Byggna-
dernas tillganglighet sékerstalls genom entréer med hiss som anordnas i markplan.

Friytor och naturmiljo

Planomradet inrymmer idag planterade friytor som i delar behalls, kompletteras och
utvecklas som lek och rekreationsytor medan det i andra delar far Iamna plats for ny
bebyggelse och gardsbjélklag. Merparten av omradets storre trad av varde aterfinns
utmed Celsiusgatan och flera av dessa kommer att kunna sparas. Vid en genomgang
av behovet av eventuella kompensationsatgarder (genomfort i samrad med Miljofor-
valtningen och Park- och naturforvaltningen i oktober 2016) var den sammantagna
bedomningen att det inom planomradet i forsta hand handlade om att bibehalla och
aterskapa dagens omfattning av blandad grénska framfor specifika sociotopvarden
och ekologiska egenskaper. Detta har i forslaget hanterats genom att reglera krav pa
grona gardar och forgardsmark, en del av taken samt ytor for lek. De mest vardefulla
traden som beddmts kunna sparas skyddas ocksa med bestammelser.
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Befintl-i'ga tradgruﬁper som kan _sba'r'és résbéktive vilka som forsvinner med aktuellt utbygg-
nadsforslag. Vegetation som tas bort kompenseras bl a genom krav pa gréna gardar och tak.

o I

Tradgrupp 1 respektive 4 som ej far tas bort.

De allmanna gatorna och gangstraken foreslas utformas med stenbeléaggningar i t ex
marktegel, betongsten och natursten. Omradet praglas ocksa av mycket nivaskillnader
varfor murar, terrasseringar och trappor mm ska ges en omsorgsfull bearbetning och
utforas gedigna material och harmoniera med husfasader. De manga trapploppen bor
brytas upp med planteringar och sittplatser. Hoga murar bor gestaltas med vertikal
gronska och effektbelysning.

[

Exempel pa belysning, markstensbelaggning, sittplats.
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Nagra exempel pa utformning av trappor i olika miljéer. T.v: Anpassning mot berg med pe-
rennplantering mellan trappa och berg. Mitten: Vertikal gronska och frihdngande trappa i
Hammarby sjostad. T.h: Terrassering med laga murar, planteringar och sittplatser. Samma
material i murar som fasader skapar en god helhet.

Sydvastra kvarteret

| sydvastra delen av planomradet utmed Bratterasbacken tas befintlig gronslant i an-
sprak for ny bebyggelse men ersatts med ett tydligare och mer omsorgsfullt gestaltat
trappstrak mellan Bratterasbacken och Celsiusgatan. Befintlig transformatorstation i
slanten flyttas till nytt lage langre séderut langs gatan och lamnar plats till en for-
gardsmark till det nya kvarteret och lokalerna som inryms i bottenvaningarna. For-
gardsmarken och bostadsgarden innanfor utformas med mycket gronska pa mark, tak
och murar och mojlighet till lek kan skapas genom en medveten utformning av t ex
mobler, laga murar, terrasseringar och tradack samt inslag av synlig dagvattenhante-
ring.

Nagra referensexempel pa lek, vertikal gronska, dagvatten och sittytor for tranga gardar med
inbordes nivaskillnader.

Nordvastra kvarteret
I nordvastra delen av planomradet foreslas en ny forskola med forskolegard placerad i
sydost kring befintligt bevuxet hojdparti (tradgrupp 4). Garden, som delvis anlaggs
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ovanpa ett planterbart bjalklag, féreslas samutnyttjas med foreslagna bostader i
samma byggnad (ovanpa forskolans lokaler) och nas fran Celsiusgatan i oster eller ge-
nom foreslagen byggnad.

Exempel pa utformning av fdfskolegérd, ytlig dagvattenhantering som ger méjlighet till lek
samt planteringsyta som tar hand om dagvatten. Nivaskillnaden i gardens sydéstra hérn kan
nyttjas for klatterlek och rutschkana, pulkabacke mm.

Nordostra kvarteret

Oster om Celsiusgatan foreslas befintliga slanter och vegetation sparas ut och nyttjas
som bostadsgard, gang- och rekreationsytor. Del av garden foreslas underbyggas med
garage under ett planterbart bjalklag. Da delar av ytorna ska hallas tillgangliga for an-
gorings- och gangtrafik ar det av vikt att en gron karaktar efterstravas.

Sydostra kvarteret
I sydéstra delen utmed O Eriksbergsgatan foreslas garden utformas ovanpé taket till
den undre blangsgaende byggnadsvolymen. Garden utformas fram till bergskanten i
vaster och i sldppet mellan de 6vre uppstickande byggnadsvolymerna i 6ster skapas
kontakt med gatan nedanfor. Da garden helt och hallet utformas ovanpa ett takbjalk-
lag &r det av stor vikt att dimensionera for rejala upphojda planetringsytor med till-

rackligt jordman for att skapa en gron gard med majlighet till storre trad.

| L2 LA

Exempel pa grona gardsytor ovanpa bjalklag, stenbelagd gﬁngyta, gron bergssida.
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Solstudier

En solstudie har genomforts som visar hur bebyggelsen paverkar solférhallandena pa
foreslagna gardar, allmanna platser, fasader och omgivande bebyggelse. Tre
tidpunkter pa dagen vid vardagjamning redovisas har.

Studien visar att bottenvaningen i befintlig omgivande bebyggelse i 6ster skuggas
efter kl 14 (idag efter kl 15) och i vaster &r motsvarande tidpunkt fore kl 10-11 (idag
ingen skugga pa morgonen). Den foreslagna forskolegarden &r solbelyst i den
norddstra delen av garden under en sammanhéngande period av minst 5 timmar
medan den sydvastra delen erbjuder skugga storre delen av dagen. Samtliga
foreslagna bostadsgardar har var och en solbeslysta ytor under minst 5 timmar
sammantaget under dagen.

20 mars kl 12 - vardagjamning
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20 mars ki 12 - vardagjamning

20 mars kI 15 — vardagjamning

Sociala aspekter

Aktuellt planforslag innebar att bostader och handel tillfors ett omrade som idag i hu-
vudsak inrymmer verksamheter som bedrivs dagtid. Omradet gérs darmed levande
aven kvallstid och skapar en blandning av verksamheter och manniskor som kan mo-
tas. Fler manniskor i omradet skapar ocksa battre underlag for handel och kollektiv-
trafik, vilket bl a finns och foreslas utmed Ostra Eriksbergsgatan som darmed blir mer
besokt och levande som stadsgata.

Befintliga gangvéagar genom omradet kommer att forbattras och regleras som allman
platsmark vilket sakerstaller och underlattar for manniskor att na omradet eller pas-
sera igenom. Bade gangvagar och bebyggelse (inom denna plan tillsammans med an-
grénsande detaljplan) innebdr att Eriksbergskajen battre kopplas ihop med befintliga
omraden norr om Hamnbanan och Saterigatan i norr.
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvattenstudie har tagits fram (Sweco Environment) i syfte att ligga till grund for
utformning och dimensionering av lampliga dagvattensystem inom planomradet.
Maojligheterna till utjgamning och rening av dagvatten beddéms vara mycket begransade
inom utredningsomradet. Dock skall framtagna riktlinjer féljas med héansyn till dag-
vattensystemen nedstréoms.

Ledningsnat inom kvartersmark skall utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Ledningssystem for om-
handertagande av dagvatten inom omradet skall enligt Svenskt Vattens publikation di-
mensioneras for ett 10-arsregn. Med detta avses att aterkomsttiden for fylld ledning
uppgar till 10 ar. Dartill galler att aterkomsttiden for nar dagvattnet i ledningssystem
far nd markytan uppgar till 30 ar. Bada dessa krav ar VA-huvudmannens ansvar. Dér-
till ar det kommunens, eller i detta fall Goteborgs stads, ansvar att skador pa byggna-
der ej far uppsta vid markoversvamning vid aterkomsttiden 100 ar.

Vid studie av befintliga forhallanden har inga ytor identifierats som beddms sérskilt
viktiga att bevara i den framtida exploateringen med hansyn till att de utgor en del av
dagvattensystemet. Dartill bedoms moéjligheterna till infiltration vara sma, dven om de
inte kan uteslutas da det i omradets Gstra och vastra utkanter kan finnas isalvssedi-
ment. Detta medfor att Isningar som medger infiltration har efterstravats, men att in-
filtration inte krévs for en fungerande avledning av dagvattnet.

Vid nybyggnation bér hojdsattningen av omradet sakerstalla att vattnet rinner dar det
orsakar minst skada. Dagvattensystemen kan omojligt dimensioneras for att klara att
avleda ett skyfall, utan avledningen av ett sadant maste ske pa ytan. Sarskilt viktigt ar
att lokala lagpunkter identifieras och att en riskbedémning sker av konsekvensen av
att marken 6versvammas vid extrem nederbord. Asfaltsytor bor hojdsattas sa att de ut-
gor lagstrak och darmed en naturlig avledningsvag vid kraftiga regn. For aktuellt om-
rade som utgdrs av en hojdrygg med véagen pa de hogst belagna ytorna medfor detta
att hojdsattningen atminstone skall ske sa att vattnet inte rinner ut mot huskropparna
pa sidorna av véagen utan att vattnet istallet rinner norrut i vagens langdriktning. Av
resultatet av skyfallsmodellen framgar att det ar sa befintlig avrinning sker. For omra-
det som helhet bor det dock kommenteras att det enligt skyfallskarteringen rader pro-
blem nedstréms vid kraftiga skyfall varfor det ar viktigt att d&ven halla kvar vatten
inom planomradet. Om mojligt bor darfér ytor utformas som multifunktionella ytor
dar vattnet kan tdnkas svamma 6ver vid kraftigare regn.

Planen har bestdammelse som anger att dagvatten skall tas om hand och férdrdjas mot-
svarande 10 mm per ansluten hardgjord yta inom kvartersmark innan det avleds till
allméan dagvattenledning.
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Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet.

Kvarter 1 Sydvést - Det sydvastra kvarteret foreslas fa sin anslutningspunkt i Brat-
terasbacken. Erforderlig magasinsvolym for kvarteret uppgar till 22 m3. For att
minska den erforderliga magasinvolymen foreslas gréna tak och att takterrasser an-
ordnas som gron gardsmiljo med ytor for lek och rekreation. Vidare fordrojning fore-
slas ske i upphojda biofilter som kan placeras utmed fasaderna vid den gard som bil-
das mellan hus A och hus B. Om hojdforhallanden mellan planerat underjordiskt ga-
rage och marknivan ej medger utjamning av dagvatten mellan markytan och garaget
ar ett alternativ att en volym for utjamning av dagvatten konstrueras i anslutning till
garaget.

Kvarter 2 Nordvést - Det nordvastra kvarteret foreslas fa sin anslutningspunkt till ett
Oppet dagvattenstrak i GC-banan soder om kvarteret. Rannan ansluter sedan till kom-
munal dagvattenledning i Bratterasbacken. Om det inte kan godkannas att anslutning
till kommunal dagvattenledning sker via det 6ppna straket erfordras en dagvattenled-
ning parallellt med det 6ppna straket. Inom detta kvarter planeras for en forskola vil-
ket bor beaktas vid valet av dagvattenanlaggning. Erforderlig magasinsvolym for
kvarteret uppgar till ca 10 m3. Med hansyn till forskolan, och att sa stor yta som moj-
ligt vill hallas tillganglig for lek pa garden, foreslas framst underjordiska alternativ for
omhéandertagandet av dagvatten. Eftersom garden kommer att utforas pa bjéalklag fo-
reslas magasinet utformas med dagvattenkassetter. Aven inom detta kvarter planeras
for underjordiska garage vilket medfor att magasinet bor placeras sa nara garaget som
mojligt for att rymmas inom den del av omradet som planeras som plan. Om tillgang-
lig yta beddms vara alltfor knapp kan magasinet istéllet utformas med hjélp av dag-
vattenskassetter som har mer effektiv halrumsvolym.

Kvarter 3 Nordost - I det nordostra kvarteret foreslas anslutningspunkt ges via dagvat-
tenranna i GC-végen soder om kvarteret till Ostra Eriksbergsgatan. Erforderlig ma-
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gasinsvolym for kvarteret uppgar till ca 16 m3. | de centrala delarna av omradet, vas-
ter om végen, har en yta identifierats dar omh&ndertagandet av dagvattnet kan ske.
Arean for biofilter bor med hansyn till rening av dagvatten uppga till 4-6 % av den
tillrinnande areans yta vilket bedoms uppga till 68-100 m2. Ytterligare ett alternativ
for omhandertagandet av dagvatten beddms kunna vara att ett kassettmagasin anlaggs
anslutning till parkeringsgaraget under mark, alternativt kan mojligheten att omhén-
derta visst dagvatten i kassetter under vagen kan undersokas. Detta medfér dock kom-
pletterande sprangning da marken utgors av berg.

Kvarter 4a soder/sydost - Kvarteret ansluter i dagslaget till dagvattensystemet i Ostra
Erikshergsgatan, vilket dven foreslas i framtiden, dock via avledning i 6ppet dagvat-
tenstrak i GC-vag norr om kvarteret. Erforderlig utjamningsvolym fran kvarteret upp-
gar till 34 m3. For att rena och fordroja dagvattnet fran kvarteret kan biofilter anlag-
gas i anslutning till den befintliga byggnadens norra fasad, samt ca 2 m ut fran bygg-
nadens véstra fasad. Erforderlig yta till biofilter med hénsyn till rening av dagvatten
bedéms uppga till 140-210 m2, motsvarande 4-6% av tillrinnande yta.

Kvarter 4b Oster - Kvarter foreslas fa sin anslutningspunkt i Ostra Eriksbergsgatan.
Erforderlig magasinsvolym for kvarteret uppgar till ca 10 m3. Alternativ for omhan-
dertagande av dagvatten som diskuterats &r biofilter, samt att sprdnga ner magasin i
marken vid sidan om planerat parkeringsgarage under byggnaden. Noteras bor dock
att det finns ett bergrum inom planomradet och att dess utbredning och funktion ar
okand. Arean for biofilter bér med hansyn till rening av dagvatten uppga till 4-6 % av
den tillrinnande areans yta vilket bedoms uppga till 50-75 m2. Genom kvarteret plan-
eras dven for ett Oppet dagvattenstrak for att avleda vattnet norr ut. Gallande hojdsatt-
ning ar det darmed viktigt att straket anlaggs i kvarterets lagpunkt for att mojliggora
ytavrinning till straket.

Dagvattenhantering Celsiusgatan - Planforslaget kommer inte att medfora nagra storre
forandringar gallande hardgoringsgraden. Inte heller medfor gatan till foljd av den
laga trafikbelastningen den fororeningsbelastning som normalt forknippas med gator
eller vagar. Erforderlig magasinsvolym har for Celsiusgatan beraknats till ca 17 m3.
Delar av denna volym féreslas anlaggas som biofilter dster om Celsiusgatan i anslut-
ning till gngvag C. P& grund av markens naturliga hojdsattning kan allt vatten inte
ledas till detta biofilter utan resterande erforderlig yta har markerats i omradets nord-
ligaste del. Arean for biofilter bor med hansyn till rening av dagvatten uppga till 4-6
% av den tillrinnande areans yta vilket bedoéms uppga till 90-130 m2.

Dagvattenhantering Allmén platsmark exklusive Celsiusgatan - Mellan de olika kvar-
teren i planomradet finns strak med allméan platsmark. Dessa utgars till stor del av
gangvagar med trappor till foljd av de stora hojdskillnaderna. Dock finns dven inslag
av grénytor och andelen grénytor inom omradet bor hallas sa hog som mojligt.

Under forutsattningen att ca 1/3 av ytorna inom den allménna platsmarken, exklusive
Celsiusgatan, utgors av hardgjorda ytor har erforderlig magasinsvolym beraknats till
ca 17 m3. Detta bor beaktas vid utformningen av dagvattensystem for delomradet och
avledningen av dagvatten foreslas i mojligaste man ske ytligt. Dar utrymme finns, och
hojdforhallanden medger, foreslas de hardgjorda ytorna avledas till biofilter. Alterna-
tivt kan grunda grasdiken med underliggande makadamlager och dréneringsledning
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anlaggas. En dagvattenledning foreslas ocksa dras soder ut fran gangvag A, och an-
slutas till dagvattenledningen i Ostra Eriksbergsgatan. Detta for att mojliggora avvatt-
ning av gangvagen.

Vatten och aviopp

Ny bebyggelse kan anslutas till befintligt ledningsnét och nya forbindelsepunkter
maste upprattas. Befintlig bebyggelse (Donnergymnasiet och Eriksbergskontoret) ar
idag anslutna mot Ostra Eriksbergsgatan och kan komma att behéva flyttas. Plange-
nomférandet medfor att ca 50 meter allman VA-ledningsstracka maste anlaggas i
Celsiusgatan.

Dricksvattenanslutning kan ske till allmant ledningsnat i Bratterashacken och Ostra
Eriksbergsgatan. Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av
brandvatten motsvarande omradestyp A2;VAV publikation P 83. Viss komplettering
av brandposter kan komma att begéras av Raddningstjansten. Lagsta normala vatten-
tryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan 50 m. I de fall hogre vattentryck nskas far
detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Avloppsnatet inom kvartersmark ska utformas som duplikatsystem med skilda led-
ningar for dag- och dréneringsvatten respektive spillvatten. Spillvattenanslutning kan
ske till allméant ledningsnét i Bratterdsbacken och Ostra Eriksbergsgatan.

Foreslagen byggnadsplacering (byggnad J) hamnar drygt 10 meter fran befintlig spill-
vattenpumpstation vid O Eriksbergsgatan. Kretslopp och vatten som &dger stationen
har som villkor att en spillvattenpumpstation ska ligga minst 100 meter fran narmaste
hus, i enstaka fall accepteras 50 meter. Anledningen till dessa avstand ar risken for
lukt av svavelvate. Eftersom avstandet mellan den planerade byggnaden och spillvat-
tenpumpstationen &r for kort behdver spillvattenpumpstationen flyttas eller tas bort.
Vidare har Trafikkontoret utrett vilka bredder som kravs for att mojliggéra en mittpla-
cerad sparvag langs Ostra Eriksbergsgatan och konstaterat att spillvattenpumpstat-
ionen hamnar i konflikt &ven med forslagen framtida gatuutformning. En forstudie har
darfor tagits fram i syfte att préva en ny moéjlig placering for pumpstationen alterna-
tivt méjligheten till l1Anghalsborrning i berget genom detaljplaneomradet for anslut-
ning mot spillvattentunnel som leds till Ryaverket.

Sammantaget har alternativet med langhalsborrning bedémts vara mojligt och det bil-
ligaste alternativet att ga vidare med. Borrhalet foreslas rymma en spillvattenledning
pa dimension @ 400 PE som sikerstills med bestimmelsen ”t” (Underjordisk anlagg-
ning) pa plankartan. Planupplysning finns om att lagsta hojd pa fardigt golv for att an-
slutning med sjalvfall ska tillatas pa 0,3 meter 6ver forbindelsepunkten. Infor bygg-
nation ska berord fastighetsagare/exploatér kontakta Kretslopp och Vatten for inform-
ation om de tekniska forutsattningarna avseende VVA-anslutningen.

Varme
Den foreslagna bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarme i Ostra Eriksbergsgatan.

El och tele

Befintlig kapacitet avseende elforsorjning i omradet har bedomts otillracklig for till-
kommande bebyggelse i kombination med att angransande planomrade Séterigatan
bebyggs. En ny transformatorstation foreslas darfor inrymmas i kallarvaningen pa fo-
reslagen bebyggelse (G). Och utmed Bratterasbacken finns idag en transformatorstat-
ion som i och med planens genomfdrande samtidigt behover flyttas till ett nytt lage
inom angransande fastighet soder om befintligt lage.
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Bestallning av utséttning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Néat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.
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Lége f()'r'ny tillkommande station i kallaren pa fdréslagen bebyggélse vid Celsiusgaféh re-
spektive nytt lage for befintlig station vid Bratterasbacken.

Ovriga ledningar
Optokablar finns forlagda inom planomradet vilka kommer att behova flyttas i sam-
band med planerad byggnation.

Avfall

Avfallshantering kan l6sas inom fastigheterna och miljorum placeras atkomligt for
hamtning i bottenplan inom 25 meter fran uppstallningsplats, undantaget byggnad H
dar avstandet blir cirka 32 meter (vilket beror pa att byggnaden ar befintlig och det
finns mycket begransade mojligheter att flytta miljorummet). Byggnad A och B samt
sodra delen av D kan nas fran Bratterasbacken, byggnad C, D, E, och | kan nas fran
Celsiusgatan, byggnad G, H och F kan nas via den norddstra garden som angors fran
Celsiusgatan (géarden regleras som gemensamhetsanlaggning) och byggnad J kan nas
frén Ostra Eriksbergsgatan. Majlighet finns dven att ansluta fastigheterna till befintlig
sopug i omradet, men kapaciteten behdvs utredas innan sa sker.
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Mojliga uppstallningsplatser och atkomstvagar for avfallshamtning. Svart
placering av miljérum i byggnaderna och siffrorna anger marklutning pa uppstéllningsplats
respektive avstand mellan uppstallningsplats och miljérum.

Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En berg- och geoteknisk undersékning har utforts (Ramboll) som visar att omradet i
huvudsak bestar av berg i eller nara i dagen. Grundlaggning av byggnader i omradet
bor darfor ske direkt pa berg eller ner till berg genom plintar. Stabiliteten for jordslan-
ten ner mot Bratterasbacken bedoms tillfredstallande i befintligt utférande. Dock bor
ej ytterligare laster paforas slanten. Vid grundlaggning av byggnad i sédra delen av
slanten rekommenderas urgravning i slant for grundlaggning pa berg.

_!‘" BOSTADER
| | |
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¥ LOKAL | E’::;’;‘B) 7
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Sektion som redovisar foéreslagen byggnation i slanten (som gravs ur) mot Bratterasbacken.

Goteborgs Stad, Planhandling 45 (58)



Bergrensning, bultning och bortrensning av block och I6st liggande bergmaterial med
efterfoljande regelbundna besiktningar kan komma att kréavs pa flera platser inom om-
radet. Plankartan reglerar att bergsstabiliteten skall iakttas vid byggnation och atgar-
das. Det aligger fastighetséagaren att darefter genomfara regelbundna besiktningar.

Da jordmaktigheterna ar sma kan viss bergsprangning bli aktuell vid grundlaggning
av byggnader eller vid anlaggning av ledningar. Infor eventuella sprangningsarbete
uppréttas en riskanalys med avseende pa vibrationsalstrande arbeten for kringliggande
befintliga byggnader, konstruktioner och bergrum. Infor eventuella sprangningsarbete
bor bergstabiliteten i befintliga bergrum utforas. Da marken klassas som lagradon-
mark behovs ej nagot radonskydd vid uppférande av nya byggnader.

Stomljud och vibrationer

En utredning om stomljud och vibrationer fran Hamnbanan har tagits fram (AF Infra-
structure) i samband med angransande detaljplan for Saterigatan. Berakningarna av
stomljud och vibrationer ar gjorda med Trafikverkets foreslagna tunnelkonstruktion
som forutsattning. Enligt berédkningar i detaljplanen for Saterigatan kommer vibrat-
ionerna i planerade bostader understiga 0,4 mm/s, under forutséttning att byggnaderna
grundlaggs pa spetsburna palar och har en styv husstomme typ betong med bjélklag
som har spannvidder mindre an cirka 8 meter. De byggnader som grundl&ggs direkt
pa berg far battre forhallanden betraffande vibrationer.

Foreslagen bebyggelse inom detaljplanen for Celsiusgatan har samma grundlagg-
ningsforutsattningar som de narmsta delarna av bebyggelsen inom planen for Sateri-
gatan, men ligger langre fran storningskallan. Slutsatsen i utredningen for Saterigatan
ar att antagna riktvarden inte kommer att dverskridas vid den planerade bebyggelsen
inom planomradet for Saterigatan, forutsatt att atgarder utfors i jarnvagstunneln och i
byggnadernas grundlaggning. Motsatta forhallanden (eller battre) bedoms darfor gélla
aven for detaljplanen for Celsiusgatan. For vibrationsstorningar har Trafikverket till-
sammans med Naturvardsverket formulerat mal, och definierat riktlinjer for 6verva-
gande av atgarder. Nivan for atgarder ar vid nybyggnad av jarnvag 0,4 mm/s vagd
RMS i sovrum nattetid. Overskrids denna niva ska atgarder 6vervagas. Denna niva ar
for komfort och for att reducera somnstorningar. Vibrationer som riskerar skada
byggnader ar avsevart hdgre. En bestimmelse om tillaten vibration i sovrum har in-
forts i plankartan.

Markmiljo

En Gversiktlig miljoteknisk markundersokning (Sweco Environment) har utforts inom
planomradet i syfte att Gvergripande undersoka markens fororeningsstatus, samt att
jamfora resultaten med tillampliga riktvarden. Den miljétekniska markundersok-
ningen har omfattat skruvborrning med geoteknisk borrbandvagn i 14 punkter samt
okuldr bedémning och provtagning av jord och asfalt. Laboratorieanalyser fran fore-
liggande undersokning visar generellt pa laga fororeningshalter i jordlagren. Majorite-
ten av de analyserade jordproverna uppvisar inga féroreningshalter dver gallande rikt-
varden och flertalet parametrar &r under laboratoriets rapporteringsgrans. Stéllvis
finns dock forhojda fororeningshalter bade 6ver Naturvardsverkets riktvarden samt de
métbara atgardsmalen.

Totalt har 17 jordprov analyserats. | jamforelse med de matbara atgardsmalen ar de
flesta analyserade jordprov underskridande de méatbara atgardsmalen. | 4 jordprov pa-
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visas dock halter dverstigande atgardsmalet for ytjord och ytterligare 2 jordprov upp-
visar halter dverstigande atgardsmalet for djupjord. Flertalet parametrar ligger dock
under halterna for de matbara atgardsmalen.

Utford undersokning ar att betrakta som 6versiktlig och av stickprovskaraktér. Under-
sokningsomradet omfattar ca 5 200 m2, vilket innebar en lag provtagningstathet.
Andra typer av massor med ett annat féroreningsinnehall kan forekomma. Markarbe-
ten inom omradet ar anmalningspliktig verksamhet enligt férordningen om miljofarlig
verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899), eftersom fororeningspaverkade jordmas-
sor har patraffats vid den tidigare undersokningen. En anmalan skall goras till miljo-
myndigheten i god tid, minst 6 veckor, innan planerad schaktstart. Miljomyndigheten
skall dven informeras om resultatet fran den nu genomférda undersokningen.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar eller andra kulturminnesvérden finns inom omradet.

Risk

En riskutredning (Cowi) har tagits fram i syfte att préva féreslagen exploatering avse-
ende mangd och geografisk placering i forhallande till Hamnbanan som utgér trans-
portled for farligt gods. Utredningen har inneburit att gora spridningsberékningar och
konsekvensberakningar samt ange lampliga riskreducerande atgarder. Tva fall har stu-
derats i utredningen, fall 1 dar hamnbanan ligger kvar ovan mark i nuvarande lage
och fall 2 dar hamnbanan forlaggs i tunnel enligt planforslaget for Saterigatan.

Baserat pa inventering och resultat fran berakningar och bedomningar av individ- och
samhallsrisk bedéms foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geo-
grafisk placering i narheten av Hamnbanan majlig for saval fall 1 som fall 2, forutsatt
att rekommenderade skyddsatgarder/skyddsavstand beaktas vid ny bebyggelse. Re-
kommenderade skyddsatgarder for fall 1 har inforts i plankartan och innebar:

» For forsta radens bebyggelse inom omrédet skall utrymning bort frain Hamnbanan
vara mojlig.

» Ventilationsintag skall placeras hogt upp och vetta bort fran Hamnbanan. Kravet
galler all ny bebyggelse inom 150 meter fran Hamnbanan.

Inga ytterligare skyddsatgarder, med avseende pa farligt godstransporter pa Hamnba-
nan, anses nodvandiga att lyfta in i detaljplanen. For fall 2 bedéms inga skyddsatgar-
der erforderliga for bebyggelse inom Celsiusgatan da avstandet till den foreslagna nya
tunnelmynningen for Hamnbanan Gverstiger 150 meter samt att risknivan bedéms
som lag.

Luft

En luftutredning har tagits fram (Sweco Environment) i syfte att visa pa fordelningen

av luftféroreningarna inom det aktuella omradet samt att jamfora uppmatta och berak-
nade halter mot foreskrivna miljokvalitetsnormer och det nationella miljokvalitetsma-
let, ’Frisk luft”.

Ett nuléigesscenario respektive ett “worst case” scenario for 2020 har studerats da det
finns vissa osakerheter i emissionsfaktorerna for kvavedioxid. Resultatet fran sprid-
ningsberakningarna visar att detaljplanen inte forsvarar mojligheten att uppfylla mil-
jokvalitetsnormerna for utomhusluft. Miljokvalitetsnormerna for kvavedioxid klaras

Goteborgs Stad, Planhandling 47 (58)



inom planomradet for samtliga scenarion men miljokvalitetsmalet som arsmedelvarde
(20 pg/m3) klarades inte for hela planomradet i nuléges- eller 2020 scenariot.

Det ar planomradets ostra grans mot Ostra Eriksbergsgatan som éverskrider malet i
dagsldget. Timmedelvirde (60 pg/m3) klaras inte i nuldget, men for 2020 scenariot
tangeras malvardet i planomradets norddstra delar och riskeras dérav att Gverskridas.
Forklaringen till att kvévedioxidhalterna enbart reducerades marginellt for scenariot
2020 &r att den forvantade minskningen av bakgrundhalterna motverkas av den pro-
gnostiserade trafikokningen. | berékningarna anvandes inga prognostiserade emiss-
ionsfaktorer for fordon pa vag ar 2020, vilka ar betydligt lagre an dagens emissions-
faktorer. Om emissionsfaktorerna sjunker i enlighet med prognoserna de narmaste
aren kommer aven kvavedioxidhalterna att sjunka och miljokvalitetsnormerna kom-
mer da att klaras med god marginal. De beraknade vérdena éverskattar troligen hal-
terna an tvartom.

Partikelhalternas ars- och dygnsmedelvarde férandras inte namnvart mellan de olika
scenariona. Anledningen till att partikelhalterna mer eller mindre halls konstanta, ar
att den antagna minskningen i andelen fordon med dubbddck till viss del motverkas
av den framtida trafikdkningen. Miljokvalitetsnormerna klaras dock for samtliga
scenarion och antas inte vara begriansande i framtiden. Miljokvalitetsmalet “Frisk
Lufts” arsmedelvirde for partiklar, PM10 (15 pg/m3) klaras inte 1 nuldget eller for
2020 scenariot. Miljokvalitetsmalet for dygnmedelvérde, som ligger pa 30 pg/m3 kla-
ras for planomradet i bade nuldges- eller 2020 scenariot.

Buller

Forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) borjade gélla 1 juni
2015 och hojdes 1 juli 2017 (2017:359). Den innebér att det finns riktvarden for tra-
fikbuller vid bostadsbyggnad i en férordning. Tidigare har riktvarden funnits i Bover-
kets allménna rad 2008:1 ~Buller i planeringen” som gillde for APBL, och Goteborgs
stads tillampning av dessa i form av kommunens bullerpolicy.

Bullerférordningen galler for planer som ar pabdrjade fran och med 2 januari 2015,
men stadsbyggnadskontoret tillampar forordningens riktvarden éven for planer som ar
paborjade fore detta datum (enligt beslut i byggnadsnamnden 151215). | denna detalj-
plan for bostader och verksamheter vid Celsiusgatan tillampas alltsa bullerforord-
ningen genom planbestammelser i plankartan som anger riktvarden for ljudnivaer.
Dessa riktvdrden overensstimmer med riktvdrden i ”Forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader” (2017:359). Definitioner och forklaringar till riktvardena som
finns i Férordningen om trafikbuller géller dven for planbestammelser om buller.

En trafikbullerberakning har med denna utgangspunkt tagits fram (Sweco Environ-
ment) med trafikméangder for prognosar 2035 inklusive berdknade trafikmangder for
detaljplan for Celsiusgatan och Saterigatan. Scenariot innebar aven att Ostra Eriks-
bergsgatan byggs om och att sparvag och bussgata forlaggs i mitten av gatan. Ut-
gangspunkten ar ocksa att hamnbanan ar kvar ovan jord (da angransande detaljplan
som syftar till att mojliggdra att hamnbanan forlaggs i tunnel, &hnu inte vunnit laga
kraft) men berdkningar har genomforts i tva alternativ, med och utan 6verdéackning av
Hamnbanan. Berakningar har infor samradet genomforts i tva alternativa volymut-
formningar, ett huvudforslag och en alternativ volym och déarefter infor granskning
genomforts for ett slutgiltigt forslag.
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Resultatet visar pa att storre delen av bostaderna klarar sig utan avsteg. Enstaka bygg-
nader har behov av ljuddampad sida, dock galler detta generellt inte for hela byggna-
der utan delar av byggnadernas fasader. | det fall att lokala atgarder dimensioneras for
forskolan kan lokala krav fran Goteborgs Stad uppnas. Gemensam uteplats for bosta-
derna kan anlaggas pa innegarden, dar riktvardet uppnas for bade ekvivalent och max-
imal ljudniva.

Sammantaget ar bedomningen att riktvarden for trafikbuller kan klaras med nagra av-
steg och anpassning av bostadsrum i féreslagna volymer. Avsteg fran riktvardena kan
anses vara motiverat eftersom planen innebér en komplettering i stadens centralare
delar med bebyggelse av stadskaraktar (omrade med kvartersstruktur och trafik pa
omgivande gator med ett liv éver dygnet och varierat utbud av service med mera)
nara kollektivtrafikhallplats med mycket bra tur-tathet.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Anlaggningar inom allmén plats

Allman plats i form av huvudgata, lokalgata och gangvag (gang- och angéringstrafik)
finns inom planomradet. Detaljplanen foreskriver att kommunen &r huvudman for all-
man plats och ansvarar for utbyggnad och framtida drift och underhall.

Anlaggningar inom kvartersmark
Respektive fastighetsédgare/exploator ansvarar for utbyggnad av bebyggelse och an-
laggningar inom kvartersmark.

Drift och férvaltning
Kommunen genom trafikkontoret ansvarar for drift och férvaltning av allmén plats
huvudgata, lokalgata och gangvag.

Fastighetsrattsliga fragor

Mark ingaende i allman plats, inlésen

Detaljplanen medfor en rattighet och skyldighet for kommunen att 16sa in mark for
allman plats. Berorda fastigheter framgar av fastighetsrattsliga konsekvenser. Mark
som ar utlagd som allmén plats dverfors till angransande kommunala fastigheter och
forutsatts ske utan ersattning for de fastigheter som erhaller byggratter enligt detalj-
planen.

Fastighetsbildning
Fastighetsbildning skall ske i enlighet med detaljplanen. For att astadkomma en lamp-
lig fastighetsindelning kan mark komma att regleras mellan fastigheter i detaljplanen.

Fore beviljande av bygglov skall erforderlig fastighetsbildning vara genomford.

Gemensamhetsanlaggningar

Nya gemensamhetsanlaggningar kan behéva bildas for t ex parkering, gard, tillfarts-
vag med mera. Gemensamhetsanlédggning for sopsug kan komma att bildas. Utrymme
kommer att behéva upplatas i allmén plats for denna. Genom att bilda gemensamhets-
anlaggningar blir berdrda fastighetsdgare gemensamt ansvariga for anldggningens ut-
forande och framtida drift.

Befintliga gemensamhetsanlaggningarna Sannegarden ga:19 (utfartsvag, gangvag,
deltagande fastigheter Sannegarden 29:1-2, 29:4-5 och 734:131) och Sannegarden
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ga:20 (dagvatten, deltagande fastigheter Sannegarden 29:4 och 734:131) behdéver om-
provas till foljd av ny fastighetsindelning.

Del av gemensamhetsanlaggning Sannegarden ga:8 avseende markparkering berors
av inlosen for allman plats for att mojliggora en breddning av Ostra Eriksbergsgatan.
Den del av gemensamhetsanlaggningen som kvarstar pa Sannegarden 30:1 bedéms av
kommunen inte kunna kvarsta av trafiksakerhetsskal. Berérd del av GA:8 kommer
darfor att bendva omprovas for den kommande detaljplanen dér erséttningsplatser kan
erbjudas inom nya byggréatter inom planomradet.

Befintliga parkeringsanl&dggningar

Inom detaljplanen finns parkeringsanlaggningarna Sannegarden ga:8 (Sannegarden
30:1), ga:11 (Sannegarden 734:130) och ga:29 (Sannegarden 734:130). Da marken
ska bebyggas behdver ga:11 och ga:29 upphévas. Parkeringsbehovet kan I6sas genom
att delagande fastigheter i Sannegarden ga:11 och ga:29 blir deldgare i gemensam-
hetsanlaggningen Sannegarden ga:8, vilken da omproévas av lantmaterimyndigheten.
Delagande fastigheter i Sannegarden ga:8 ar idag Sannegarden 28:1-2, 28:13, 28:16
och 28:32. Gemensamhetsanlaggningen Sannegarden ga:8 ar idag utbyggd som en
markparkering pa fastigheten Sannegarden 30:1, men fastigheten foreslas bebyggas
med bostader, lokaler samt ca tre vaningar parkering enligt detaljplanen.

Alternativt till att bli delégare i parkeringsgaraget kan bertrda fastighetségare teckna
langsiktiga hyresavtal for parkeringsplatser i parkeringsgaraget. Den ekonomiska
konsekvensen for alla deldgare for de tre gemensamhetsanléaggningarna bor redovisas
av Norra Alvstranden Utveckling AB avseende anlaggningskostnaden for parkerings-
garaget och kommande avgifter for parkeringsplatser. Norra Alvstranden Utveckling
AB bor som fastighetsagare till Sannegarden 30:1 och 734:130 innan detaljplanens
antagande teckna avtal med alla delégare av de tre gemensamhetsanldggningarna av-
seende omprovning hos lantméterimyndighet och kostnader férenade med de andrade
parkeringsanlaggningarna.

| ga:11 deltar Sannegarden 734:131 (agare JPA) och Sannegarden 734:132 (agare
Norra Alvstranden Utveckling AB, NAUAB). Sannegérden 734:131 disponerar 36
parkeringsplatser och Sannegarden 734:132, 54 parkeringsplatser. Parkeringsbehovet,
enligt parkeringsnormen 2011, for byggratten pa Sannegarden 734:132 ar 39 platser.
Fastigheten disponerar 40 platser i Sannegarden ga:38 som ligger utanfér planomra-
det. Behovet ar tillgodosett genom deltagandet i ga:38.

JPA:s parkeringsplatser kan flyttas till den sodra parkeringen som ingar i ga:11 och
som ligger utanfor planomradet.

| Sannegarden ga:29 deltar Sannegarden 51:2 (a4gare HSB Brf Lanternan i Goteborg)
och Sannegarden 28:33 (agare Castellum Vast AB). Sannegarden 51:2 disponerar 30
parkeringsplatser och Sannegarden 28:33 33 parkeringsplatser. Sannegarden 51:2:s
behov kan sakerstéllas i det P-garage som kommer att byggas pa den plats dar parke-
ringsplatsen &r idag. De parkeringsplatser som forsvinner for Sannegarden 28:33 kan
ersattas med motsvarande antal pa fastigheten Sannegarden 52:1 (utanfor planomra-
det) dar ett 6verskott av parkeringsplatser finns. Avtal med dgaren till Sannegarden
52:1 maste finnas innan Sannegarden ga:29 kan upphavas.

Parkering under byggskedet anses kunna I6sas genom att provisoriska parkeringsplat-
ser kan uppfdras inom planomradet.
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Servitut

Inom fastigheten Sannegarden 29:4 finns ett officialservitut (1480K-2001F335.1) till
forman for Sannegarden 734:131 for vattenledning, vattenmatarebrunn som kan be-
hova andras da del av fastigheten planlaggs som allman plats gangvag.

Ledningsratt

Inom fastigheten Sannegarden 734:132 finns en ledningsratt (1480K-1992F122.1) for
dagvattenledningar och pumpstation for spillvatten som berdrs av detaljplanen och
kan behdva omprovas. Del av fastigheten blir allmén plats huvudgata.

Goteborg energi har ledningsratt (1480K-2006F91.2) for starkstrom inom fastigheten
Sannegarden 29:4 som berdrs till viss del och kan behéva omproévas i sin strackning.

Vid omléggning av ledningar till f6ljd av exploateringen ska eventuell ledningsrétt
omprovas att galla ledningens nya lage. De delar av befintliga allmé&nna ledningsom-
raden som hamnar pa kvartersmark till foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas
med ledningsrétt, till forman for respektive ledningségare.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i genomforandeavtalet att exploatoren
utan erséttning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och nétstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina rattigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Inom omraden som pa plankartan markerats med E kan tekniska anlaggningar place-
ras. Dessa ska sékerstéllas med ledningsratt alternativt avstyckas till egna fastigheter.

Inom omraden betecknade med t pa plankartan finns underjordisk bergtunnel. Led-
ningsratt beddms kunna inrattas for anlaggningens dgare efter prévning av Lantmaéte-
rimyndigheten.

Ansdkan om lantmateriforrattning
Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmaéteriforrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsrétter.

Ansvar for att ansoka om och bekosta lantmateriforréttning for ovriga atgarder regle-
ras i de genomforandeavtal som kommer att tecknas mellan kommunen och exploato-
rerna.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Sannegarden 29:4
Mark for allman plats gangvag behover regleras over till kommunens fastighet Sanne-
garden 734:9.

Del av fastigheten planlaggs med ett E-omrade for teknisk anldggning. Omradet kan
upplatas med ledningsratt alternativt avstyckas till en egen fastighet.

Sannegarden 30:1
Mark for allméan plats huvudgata och gangvag behover regleras 6ver till kommunens
fastighet Sannegarden 734:9.

Sannegarden734:9
Del av fastigheten planldggs som kvartersmark och regleras till fastigheterna som ska
bebyggas.
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Sannegarden 734:130
Mark for allmén plats huvudgata, lokalgata och gangvég behover regleras over till
kommunens fastighet Sannegarden 734:9.

Del av fastigheten Sannegarden 734:9 behover regleras 6ver till Sannegarden 734:130
for kvartersmark.

Sannegarden 734:131
Mark for allman plats gangvag behover regleras over till kommunens fastighet Sanne-
garden 734:9.

Del av fastigheten Sannegarden 734:131 kan kvarsta som 3D-utrymme for kvarters-
mark.

Del av fastigheten Sannegarden 734:9 behover regleras 6ver till Sannegarden 734:131
for kvartersmark.

Sannegarden 734:132
Mark for allman plats huvudgata och gangvag behover regleras dver till kommunens
fastighet Sannegarden 734:9.

Avtal

Avtal mellan kommun och exploatdr/fastighetsagare

JPA

Markanvisningsavtal har tecknats mellan kommunen och JPA 2 Fastighets AB avse-
ende de villkor som géller for den markanvisning som bolaget tilldelats for byggnat-
ion av bostader m.m. inom planomradet.

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och JPA. exploateringsavtalet ska bland annat
reglera parternas ataganden under genomférandet av detaljplanen, avstaende av mark
till allmén plats och férdelning av kostnader for utbyggnad av allman plats. Avtalet
ska dven innehalla 6verenskommelse om avstaende av ersattningskrav pa kommunen
p g av att skyddsbestammelser och rivningsforbud som infors for fastigheten Sanne-
garden 734:131.

Norra Alvstranden Utveckling AB

Innan detaljplanen antas ska exploateringsavtal och dverenskommelse om fastighets-
reglering tecknas mellan kommunen och Norra Alvstranden Utveckling AB. Exploa-
teringsavtalet ska bland annat reglera parternas ataganden under genomférandet av
detaljplanen, avstadende av mark till allman plats, fordelning av exploateringskostna-
der for Hamnbanans omlaggning och utbyggnad av allmén plats med mera.

Avtalet ska dven innehalla 6verenskommelse om avstaende av ersattningskrav pa
kommunen p g av att skyddsbestdmmelser och rivningsforbud som infors for fastig-
heten Sannegarden 734:132.

Avtal mellan kommun och &garen till fastigheten Sannegarden 29:4

Avtal skall tecknas mellan kommunen och agaren till fastigheten Sannegarden 29:4
angaende den mark inom fastigheten som i detaljplanen planlaggs for allman plats
gangvag samt kvartersmark for teknisk anléaggning.
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Avtal mellan exploatdrer/fastighetsagare
Auvtal kan komma att tecknas mellan exploatorer/fastighetsagare inom detaljplaneom-
radet angdende Gverlatelse av mark for att fa en lampligare fastighetsindelning m.m.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Goteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbeh6r i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningsagaren och kommunen/ex-
ploatdren for att sékerstalla ataganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Avtal bor tecknas mellan Géteborg Energi AB och agaren till fastigheten Sannegar-
den 29:4 géllande transformatorstation inom mark for teknisk anldggning.

Avtal mellan exploator och samfallighetsférening

En 6verenskommelse om omprévning av gemensamhetsanléaggning Sannegarden ga:8
avseende erséttning for platser eller erséattningsplatser for den del av anldggningen
som berdrs av planens genomférande bor tecknas mellan Alvstranden och Skélje-
stensgranden samfallighetsforening.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2016
Granskning: 1 kvartalet 2017
Antagande: 4 kvartalet 2017

Om planen inte 6verklagas faststélls den fem veckor efter antagande.

Forvantad byggstart: 2018

Fardigstallande: Tidpunkt for fardigstallande varierar inom planomradet, fran ca ar
2020 och framat, beroende pa bland annat befintliga hyresavtal.
Genomférandetid

Under genomfdrandetiden har fastighetsédgaren en lagstadgad rétt att bygga i enlighet
med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skal foreligger. Efter
genomforandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar fram ny plan
eller &ndrar gallande plan. Fastighetsagaren dger efter genomférandetidens slut ingen
rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ursprungliga planen.

Planens genomférandetid
Genomforandetiden ar tio ar fran det datum da planen vunnit laga kraft

Overvaganden och konsekvenser

Overviganden har gjort mellan olika intressen:
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Nollalternativet

Nollalternativet innebar att omradet till stora delar fortsatt kommer att vara utom de-
taljplan. Det kan medféra att befintlig kulturhistoriskt vardefull bebyggelse kan for-
andras (ombyggnader, underhall, mindre tillbyggnader eller fasadforandringar) pa ett
sétt som riskerar att skada de kulturhistoriska vardena. Inget hinder finns heller mot
att bebyggelsen eller delar av bebyggelsen provas i ett rivningslov. Nollalternativet
innebar samtidigt att fler av platsens trad kommer att kunna sta kvar jamfort med om
delar av dagens gronytor tas i ansprak for ny bebyggelse.

Sociala konsekvenser och barnperspektiv

Sammanhallen stad

Ur ett Overgripande perspektiv syftar detaljplanen (tillsammans med angrénsande de-
taljplan for Saterigatan) bl a till att bygga ihop alvstranden med befintliga omraden
norr om Hamnbanan och Séterigatan. Med ny bebyggelse skapas ett sammanhang dar
man kommer att kunna rora sig i en bebyggd och tryggare miljo mellan stadsdelarna
som idag ar atskilda av bl a parkeringsytor och trafikbarriarer. Forslaget innebar sam-
tidigt att befintliga och nya kopplingar stérks (i form av bl a sdkrare och mer attrak-
tiva gator i form av Celsiusgatan och Bratterasbacken) och att en tatare och mer blan-
dad bebyggelse mojliggors. De stora héjdskillnaderna mellan Ostra Eriksbergsgatan
och Celsiusgatan &r ocksa en barriar som med forslaget kan reduceras nagot genom
att nya och forbattrade kopplingar i form av hiss och allmanna trappstrak utformas
som i ostra delen kopplar till befintlig kollektivtrafikhallplats.

Samspel och vardagsliv

Omradet ar till struktur och utformning idag uppbyggt kring befintlig bebyggelse som
huvudsaklig malpunkt och bebyggelsen ligger som solitarer omgivna av varierade
gronytor och bergsbranter. Med aktuellt forslag foreslas befintlig och ny bebyggelse
inga i ett sammanhang dar granser mellan privata och offentliga miljoer tydliggors
och dar strak och platser ges en starkare inramning. Inom planomradet foreslas bl a att
Celsiusgatan regleras och utformas som en allméan gata med tradplanteringar, battre
belysning och bredare trottoarer (idag ej planlagd gata som i huvudsak betjénar be-
fintlig kontorshebyggelse och skola) och att nya bostadsgardar for social samvaro, re-
kreation och lek tillskapas. Inom ett av kvarteren méjliggors en forskola med forskole
gard vilken kan nyttjas av barn i omradet som lekplats under kvallar och helger och
som nas via de genomgaende straken. Flera av byggnaderna foreslas utformas med
grona takterrasser for de boende som ett komplement till gardarna och de allménna
gronytorna.

Identitet

Med planforslaget tillfors ny bebyggelse och kopplingar till en befintlig bebyggd
miljo med saval kulturhistoriska byggnadsvarden som en for staden viktig historia.
Denna komplettering kréaver darfor sarskild varsamhet men innebdr samtidigt en val-
digt fin mojlighet att skapa ett omrade med mycket karaktér och en stark identitet dar
saval boende som besokare kan kanna en stark relation till. Med planférslaget skyd-
das och vérnas de viktigaste kvaliteterna i de befintliga byggnaderna och miljon sam-
tidigt som ny, relativt omfattande exploatering tillfors omradet med avsikten att skapa
en tatare stad med fler boende och bestkare som kommer att befolka omradet.

Goteborgs Stad, Planhandling 54 (58)



Hélsa och sdkerhet

Platsens bl a kuperade forutséattningar och lage ihop med férslagen disposition och be-
byggelseutformning mojliggor ett omrade som innehaller savél skyddade som trygga
gardsmiljoer och stimulerande utomhusytor for barn. Forslaget innebér att orienter-
barheten i omradet sannolikt kommer att forbattras och att befintliga och nya strak
upplevs tryggare och valkomnande. Med fler bostader i omradet kommer ocksa plat-
sen vara mer upplyst och befolkad under kvéllar och helger.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
prévning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens Gversiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda naturintressen berors. Kulturin-
tressen berors men har reglerats pa ett sitt som innebér att de kulturhistoriska vardena
skyddas och bevaras och att tillkommande bebyggelse inte ska paverka vardena nega-
tivt. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allman syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutsattningar och foreliggande behov.
Planen bedéms inte medfdra att miljokvalitetsnormerna éverskrids. Detaljplanen &r
forenlig med Oversiktsplan for Goteborg.

MKB/Behovsbedtmning
Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 & for aktuell detaljplan.

Kommunen har bedémt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger en komplettering i befintlig bebyggelse. Planforslaget medger i 6vrigt inte an-
vandning av planomradet for de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 8, varfor kriteri-
erna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sarskilt beaktas.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomférande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 8.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornldmningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for méanniskors hélsa eller for miljon.
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e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till stallningstagandet &r att planen féljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomforande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedémning med tillhérande miljokonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Foljderna av planens genomfo-
rande ska dock alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstéll-
ning av planens miljokonsekvenser.

Miljiomal

Planen beddms 6verlag ha en positiv inverkan pa mojligheterna att na miljomalen.
Till grund fér den bedémningen ligger framfor allt de positiva halbarhetsaspekterna
av att fortata staden i lagen med vél utbyggd infrastruktur. Jamfoért med nyetablering
av bostéader i externa naturndra Iagen innebé&r den foreslagna exploateringen att farre
naturvarden gar forlorade, att mindre ny infrastruktur i form av véagar och ledningar
behdver anlaggas. Nar planen &r genomford kommer de boende att ha mindre behov
av transporter och vara mindre bilberoende. Det relativt sett mindre trafikarbetet leder
till att de miljomal som ar relaterade till utslapp fran trafik lattare kan uppfyllas.

Samtidigt innebéar planen en 6kad tathet och darmed ett 6kat trafikarbete i en befintlig
bebyggelsemiljo som redan ar belastad av buller fran trafik. Denna 6kning far dock
ses som marginell i sammanhanget. Sammantaget bedéms de positiva effekterna
overvaga.

Naturmiljé

Delar av omradets naturmiljo foreslas att tas i ansprak for ny bebyggelse och gardar
vilket kommer att paverka det véxt- och djurliv som finns i omradet idag. Med plan-
forslaget tillfors samtidigt nya gronytor i form av gréna bostadsgardar och tak vilket
beddms ge en viss positiv effekt.

Kulturmiljo

Foreslagen utbyggnad kommer att paverka den kulturmiljoé som omradet idag utgor
genom att befintliga byggnader byggs pa, om och invid. Detaljplanen avser daremot
reglera detta pa ett satt sa att de viktigaste kulturhistoriska delarna i bebyggelsen un-
dantas fran pabyggnader samtidigt som detaljplanen innebér att bebyggelsen skyddas
fran negativ paverkan och fran rivning.

Paverkan pa luft

Den planerade bebyggelsen bedéms endast ge sma forandringar i den totala halten av
kvéavedioxid pa platsen. En fortatning i aktuellt lage i kombination med évergripande
atgarder i staden for att minska biltrafiken och darmed de hdga bakgrundshalterna av
kvévedioxid, beddms som godtagbar och i linje med stadens riktlinjer om att komplet-
tera med bostéder i centrala lagen.

Paverkan pa vatten

Andelen hardgjord mark och yta bedéms 6ka med aktuellt forslag men samtidigt
kommer utbyggnaden av omradet innebara att dagvatten fordréjs och renas innan det
avleds till kommunens dagvattennét.
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Buller

Sammantaget ar bedomningen att riktvarden (SFS 2017:359) for trafikbuller kan kla-
ras med avsteg och anpassning av bostadsrum i foreslagna byggnadsvolymer. Avsteg
fran riktvardena kan anses vara motiverat eftersom planen innebar en komplettering i
stadens centralare delar med bebyggelse av stadskaraktar (omrade med kvartersstruk-
tur och trafik pa omgivande gator med ett liv éver dygnet och varierat utbud av ser-
vice med mera) nara kollektivtrafikhallplats med mycket bra turtathet.

Risk

Foreslagen exploatering med avseende pa omfattning och geografisk placering i nar-
heten av Hamnbanan &r mojlig, forutsatt att rekommenderade skyddsatgarder/skydds-
avstand beaktas vid ny bebyggelse. Detta galler oavsett om hamnbanan forlaggs i tun-
nel eller ej och om foreslagen bebyggelse i detaljplanen for Saterigatan kommer till
stand.

Ekonomiska konsekvenser

Kommunens investeringsekonomi
Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark och exploateringsbidrag
och utgifter for utbyggnad av allméan plats samt flytt av transformatorstation.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter samt utgif-
ter for utbyggnad av allménna va-anlaggningar.

Lokalnamnden bedoms inte fa nagra utgifter for byggnation av forskola, med undan-
tag vid ev. 3D-fastighetsbildning av forskolefastighet.

Kommunens drifts- och férvaltningsekonomi
Trafiknamnden far kostnader for driften av gatuanlaggningar i form av réanta och av-
skrivningar samt for skétsel och underhall av dem.

Kretslopp och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan samt kostnader for
rénta och avskrivningar samt driften av allménna va-anlaggningar.

Lokalnamnden bedoms fa kostnader for inhyrning samt kostnader for ranta, avskriv-
ningar och drift. Lokalnamnden far intakter fran uthyrning av anlaggningen.

Ekonomiska konsekvenser for exploatorer

JPA

JPA ansvarar for samtliga atgarder pa kvartersmark vilket bland annat innebér; utred-
ningar infor byggnation, lantmateriforrattning, markberedning, ledningsomléggning,
husbyggnad, markférvérv och exploateringsbidrag till kommunen for utbyggnad av
allmén plats med mera.

Norra Alvstranden Utveckling AB

Norra Alvstranden Utveckling AB ansvarar for samtliga atgarder pa kvartersmark vil-
ket bland annat innebadr; utredningar infor byggnation, lantmateriforrattning, markbe-
redning, ledningsomlaggning, husbyggnad, markforvérv och exploateringsbidrag till
kommunen for utbyggnad av allman plats med mera.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetségare

Fastighet Sannegarden 29:4
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Agaren till fastigheten Sannegarden 29:4 far erséttning for den mark som regleras fran
fastigheten i enlighet med detaljplanen.

Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Planen 6verensstammer med dversiktsplanen.

For Stadsbyggnadskontoret

Karoline Rosgardt Per Osvalds

Planchef Konsultsamordnare

For Fastighetskontoret

Mattias Hedeberg Ivo Lisius

Projektledare Exploateringsingenjor
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